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Introduccion

on mas de ocho millones de habitantes viviendo
en el casco urbano y su area de influencia,
Bogota es laciudad mas poblada y extensa
de Colombia, asi como su principal centro
econdmico, politico y cultural. Una ciudad que desde
mediados del siglo XX ha experimentado un acelerado
crecimiento poblacional, el cual ha conllevando a una
rapida expansion del area urbana, a una apurada
densificacion y al acrecentamiento de problematicas que
afectan gravemente la calidad de vida de sus habitantes.

Como medida ante este cadtico panorama, la Alcaldia de
Bogota ha impulsado un proyecto de desarrollo que
busca crear un entorno habitado de gran calidad
urbanistica en el norte de la ciudad. Asi surge el Plan de
Ordenamiento Zonal denominado “Ciudad Lagos de
Torca", aprobado mediante el Decreto 088 de 2017, y
siendo modificado por el Decreto 049 de 2018 y el
Decreto 425 de 2018.

El presente documento tiene como propdsito explicar en
detalle el desarrollo del Plan Parcial No.25 “Sorrento”, el
cual se encuentra delimitado en el plano nimero 13 de la
cartografia oficial del Decreto 088 de 2017. Los planes
parciales, como instrumentos de planificacion y gestion
del suelo permiten planificar areas de terreno localizadas
en suelo urbano y de expansion urbana, se hallan
reglamentados dentro del Decreto Distrital 190 del 2004
(POT de Bogota), asi como por el Decreto 1077 de 2015y
la Ley 388 de 1997.
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Memoria Justificativa

n este capitulo se hara mencién de los objetivos

generales y especificos fijados por el Plan Parcial

No. 25 "Sorrento”, los cuales se encuentran

acoplados a la vision del POZ Norte Ciudad Lagos
Torca. Asimismo, se enmarcara el proyecto dentro de su
area de planificacion, estableciendo la identificacion vy
descripcion de los predios involucrados.

Seguidamente, se hara un reconocimiento de las
caracteristicas fisicas del entorno en el cual se
desarrollara el presente Plan Parcial, mediante la
elaboracion de un diagnodstico que explique de manera
detallada las condiciones urbanas, ambientales, sociales y
economicas actuales del area en el cual se emplazara el
proyecto.

Finalmente, y con base a lo sefalado en el diagnostico, se
expondran las conclusiones que marcaran la ruta para la
formulacion del Plan Parcial.
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1.1.

1

Objetivos y Estrategias

Objetivos generales — POZ Norte Lagos de Torca
Decreto 088 de 2017 — articulo 7

ol

&

1- Modificar la normatividad urbanistica del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte, de acuerdo con
los cambios en el proceso de ordenamiento que la
ciudad ha tenido, con la finalidad de establecer
directrices  urbanisticas  efectivas que, en
desarrollo de lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, permitan cumplir los
objetivos de la funcion pablica del urbanismo.

2- Responder a la demanda de vivienda del
Distrito vy su area de influencia, bajo un modelo de
ciudad compacta vy densa, que genere espacios vy
servicios de cercania a sus habitantes, propiciando
la  vida en comunidad, maximizando el
aprovechamiento vy la utilizacién del suelo, basado
en condiciones optimos de espacio publico e
infraestructura necesaria para soportar las
edificabilidades aqui determinadas.

3- Controlar el desarrollo informal al borde norte
de la Ciudad, mediante la expedicion de una
reglamentacion urbanistica que permita alcanzar
un desarrollo formal y sostenible.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

¥ 4- Promover la construccion de un habitat

sostenible a partir de una interrelacion entre los
valores ambientales v la ejecucion de proyectos de
vivienda, comercio, servicios, equipamientos vy
otras actividades econémicas que mejoren la
funcionalidad v la calidad de la ciudad.

5- Proveer suelos aptos para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social -VIS- vy
prioritaria —VIP-, habilitando suelos urbanizables,
que contrarresten la oferta de vivienda informal.

6- Implementar un sistema de reparto equitativo
de cargas v beneficios, que permite redistribuir de
manera eficiente entre la totalidad de los
beneficiarios de las acciones vy actuaciones
urbanisticas que se desarrollen, los costos
asociados a la financiacién y la construccion de la
infraestructura urbana de soporte y la proteccién
de los elementos ambientales, buscando la
participacion de diferentes actores puablicos vy
privados en su desarrallo.



1.1.2

Objetivos especificos — P.P. No. 25 Sorrento

Decreto 088 de 2017 - articulo 8

Estructura Ecologica Principal
Objetivos

1. Proteger adecuadamente los elementos ambientales
que hacen parte de la Estructura Ecologica Principal
presentes en el ambito del Plan Parcial No. 25 (Ronda
y ZMPA de la Quebrada La Floresta y Ronda de la de
Quebrada las Pilas).

2. Reforzar la conectividad biolégica entre el Humedal
Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales a través de
las Quebradas La Floresta y Las Pilas, asi como el
sistema urbano de drenaje sostenible, con el aporte
de las zonas verdes piblicas y equipamientos
dotacionales en el urbanismo.

3. Generar un disefio urbano acoplado al funcionamiento
de la estructura ecolégica principal y armonizado con
el trazado de la red vial y los espacios pUblicos.

4. Desarrollar el principio de la funcion ecolégica de la
propiedad, a través de disposiciones que buscan
conciliar el desarrollo econémico, social y urbanistico,
con la preservacion del medio ambiente en el Plan
Parcial No. 25.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Establecer una fuerte conexion ecologica transversal
entre los ejes norte-sur y oriente-occidente mediante la
proteccion de las rondas hidricas de las quebradas v la
configuracion de areas verdes pulblicas (parques vy
alamedas) que permitan la integracién ecosistémica en el
Plan Parcial No. 25.

HUMEDAL GUAYMARAL
Y RESERVA g CONEXION ECOLOGICA
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ORIENTALES



Sistema de Movilidad
Objetivos

1. Conformar la red vial arterial y local del Plan Parcial
No. 25 con el fin de establecer ejes de comunicacion
que respondan a la demanda actual y proyectada del
trafico.

2. Ajustar los trazados de los ejes viales que articulan el
Plan Parcial No. 25 con su entorno, con la finalidad de
incentivar el crecimiento y la competitividad,
mejorando la calidad de la vida de los ciudadanos.

3. Articular e integrar la red de ciclorrutas con los
espacios publicos, las rutas de transporte puablico, las
rutas troncales y el transporte regional y nacional que
inciden en el Plan Parcial No. 25.

Sistema de Equipamientos
Objetivos

1. Consolidar una estructura urbana de soporte vy
cualificada, para ofrecer una cobertura integral de
servicios que permita suplir las necesidades de la
futura poblacion del Plan Parcial No. 25.

2. Promover el uso eficiente del suelo destinado a
equipamiento comunal publico, generando
condiciones para la mezcla de usos complementarios
dentro de Plan Parcial.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Reforzar los ejes viales principales existentes con el
planteamiento y trazado de las vias locales que articulen
el Plan Parcial No. 25 con el entorno inmediato.

CONEXIONES ~ DE ..PAR VAL  DEL
ESCALA URBANA Y = : PARQUE LINEAL
METROPOLITANA i

(AV. PASEO DE LOS
LIBERTADORES Y
LAUREANO
GOMEZ).

VIAS LOCALES i
INTERIORES  eeeeeeeeend
DELP.P.

Estrategia

Ubicar los equipamientos en zonas conectadas vehicular
y peatonalmente para generar un sistema, garantizando
su adecuado acceso y relacion con usos complementarios

SISTEMA VIAL (VIA ARTERIAL) ;’ gr—— SISTEMA VIAL (ViA
LOCAL)

POTENCIAL -y
UBICACION  DE
EQUIPAMIENTOS

AREAS  ACTIVAS

DE ESCALA LOCAL k {AREAS ACTIVAS DE

ESCALA URBANA



Sistema de Espacio Pablico
Objetivos

1. Generar una red de espacios publicos que responda a
las necesidades urbanas de la poblacién proyectada
en el Plan Parcial No. 25.

2. Consolidar la estructura urbana del POZ Norte
mediante la conformacién de elementos de
articulacion tales como el Parque Lineal, Alamedas y
espacios plblicos asociados a las rondas hidricas.

3. Garantizar un equilibrio entre las densidades
poblacionales y los espacios plblicos.

4. Contribuir a disminuir el déficit de espacio publico
efectivo por habitante y de zonas verdes de
recreacion activa y pasiva.

Infraestructura de Servicios Pablicos
Objetivos

1. Generar un diseno de expansion de redes de servicio
piblico, de forma jerarquizada y de manera
simultanea con la ejecucion del sistema vial y de
transporte dentro del Plan Parcial No. 25.

2. Facilitar la extension ordenada de las redes de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial a partir
de las redes matrices localizadas sobre la malla vial
arterial (Av. Paseo de los Libertadores y Av. Laureano
Gomez).

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Estrategia

Generar un sistema de espacios publicos que se articulen
con la estructura ecoldgica, formando un sistema que
aumente las relaciones y su uso a través de: parques,
plazoletas, alamedas, puntos de encuentro, entre otros.

P

ESPACIO PUBLICO VINCULADO

AL SISTEMA VIAL ............. ) @

K

ESPACIO PUBLICO i
ASOClADO_A [ YY—
RONDAS HIDRICAS

i PARQUE LINEAL
ARTICULADOR

Estrategia

Desarrollar la infraestructura progresivamente en
conjunto con el desarrollo vial y teniendo en cuenta la
continuidad y conexion con las redes matrices.

SISTEMA VIAL ARTERIAL =%

o | REDES MATRICES
CONEXION CON RED DEL
PLAN PARCIAL No. 24



Financiacion y gestion Estrategia

Objetivos
1. Establecer las condiciones normativas para la Siguiendo el principio normativo del POZ Norte, se
distribucion equitativa de cargas y beneficios para los deberan establecer las cargas generales y locales a las
propietarios e inversionistas del Plan Parcial No. 25, cuales estaran sometidos los involucrados en el
asi como de las entidades distritales vinculadas al desarrollo del Plan Parcial No. 25, evaluando de esa
desarrollo de la zona. manera los beneficios, con el fin de establecer un reparto
equitativo el cual garantice un balance entre la inversion y
2. Disefiar dentro del marco legal diferentes ganancia en proporcion al suelo de participacion.

instrumentos de financiacion eficientes, agiles vy
alternativos de los mecanismos tradicionales, que
generen valor para todos los actores vy que
consecuentemente  reduzcan los  costos de
infraestructura a cargo del Distrito (Ley 388 de 1997,
el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional
1077 de 2015).

3. Establecer mecanismos de coordinacion entre los
sectores publico y privado involucrados en el
desarrollo del Plan Parcial No. 25.

4. Promover y estimular la participacion privada en la
inversion v el desarrollo de la infraestructura del Plan
Parcial No. 25.

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Delimitacion del area de planificacion [

1.2.1
B ta D.C. |
teritorio nacional Contexto General

1

TERRITORIO
NACIONAL

BOGOTA D.C

oo Perimetro urbano de Bogota en el
Distrito Capital y el Dto. de
Cundinamarca

&t

BOGOTA D.C
i PERIMETRO
URBANO

El POZ Norte Ciudad Lagos de Torca cuenta
con los siguientes limites espaciales:

PERIMETRO
URBANO

NORTE: Municipio de Chia y perimetro urbano
de la ciudad de Bogota.

ORIENTE: Perimetro urbano del Distrito Capital v la Reserva Forestal
Protectora del Bosque Oriental de Bogota.

SUR: Calles 189, 191, 192, 193, UPZ La Uribe y la Avenida San Antonio.

OCCIDENTE: Perimetro urbano de la ciudad de Bogota y la URP Zona Norte.

by
Ubicacion del POZ Norte en el
perimetro urbano de Bogota

Plan Parcial No. 25 Sorrento




1.2.2
Localizacion del Plan

Parcial No. 25 - Sorrento
POZ Norte - Decreto 088 de 2017

El Plan de Ordenamiento Zonal (POZ) del Norte "Ciudad
Lagos de Torca” se ha concebido como un modelo
territorial que permite el crecimiento de la ciudad bajo
una perspectiva orientada al desarrollo econémico vy
social dentro de un habitat sostenible.

Este POZ cuenta con una extensién de aproximadamente
1.800 hectareas, de las cuales 600 seran destinadas a
parques, zonas verdes, alamedas y areas de proteccion
ambiental, entre las cuales figura la restauracion del
Humedal Torca - Guaymaral, aumentado su area de 33.8
hectareas a 75. Asimismo, se tiene proyectado construir
mas de 125.000 viviendas, 15 kilometros de parques
lineales y mas de 140 km de ciclorrutas.

EL P.P. Sorrento es uno de los 34 planes parciales por
medio de los cuales se desarrollara el POZ Norte. Cuenta
con una extensién de 239.723,49 m2. (23.97 hectareas),
las cuales equivalen aproximadamente al 1.33% del area
total de Ciudad Lagos de Torca.

Perimetro P.P. Sorrento
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De acuerdo con el Plano No. 13 de la cartografia anexa —_— 4 FUTURO CENTRO DE
del Decreto 088 de 2017, el Plan Parcial No. 25 Sorrento ot INTERGRAEION MODAL
se configura dentro de los siguientes limites: R ! M)

B

NORTE: Con el Plan Parcial No 28y terrenos destinados
al Centro de Integracion Modal — CIM. Se encuentra
bordeado por la Quebrada La Floresta.

)

omez

ORIENTE: Con el perimetro urbano del Distrito Capital, el
cual coincide con el perimetro del POZ Norte.

ureano G

8.1

SUR: Con el Plan Parcial No. 24, demarcado por la
Quebrada Las Pilas.

OCCIDENTE: Con la Avenida Paseo de los Libertadores

(Autopista Norte). ; | PLAN PARCIAL N° 25
SORRENTO

El Plan Parcial Sorrento se ubica dentro de la zona
determinada por el POZ Norte como Franja AP-2, el cual
es un sector especial que actGa dentro de la Estructura
Ecoldgica Principal como conector ecosistémico entre las
areas protegidas de la Reserva Thomas Van Der
Hammen, el Humedal Torca - Guaymaral y los Cerros
Orientales.
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1.2.3

11
Identificacion predial

Desde el punto de vista de la configuracion predial, el
area de planificacion del Plan Parcial No. 25 — Sorrento se
encuentra originalmente conformado por ocho (8)
predios, los cuales han sido subdivididos al realizar las
entregas de cesiones por afectaciones viales (Avenida
Paseo de los Libertadores vy Avenida Laureano Gomez).El
listado completo de los predios resultantes se han
enumerado en la tabla de la pagina 12.

. Predio 1 — Erglo S.A.S (Familia Roa)

. Predio 2 — Global FBR S.A.S (Familia Roa)

. Predio 3 — Blancol S.A.S (Familia Roa)

. Predio &4 — Autogermana (Familia Saenz)

. Predio 5A vy 5B — Multiparque (Familia Arango)
. Predio 6A y 6B — Bavaria

. Predio 7 - Jaramillo

. Predio 8 — Ferrocarriles de Colombia

Plan Parcial No. 25 Sorrento




IDENTIFICACION PREDIAL PLAN PARCIAL No. 25 - SORRENTO

No. DE PREDIO CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION DEL PREDIO PROPIETARIO AREA DE PLANIFICACION (M2)
c AAA01565X0M 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B Erglo S.AS 1.788,33
Sin informacion 50N-20842687 Lote 1 Afectacion vial Av. Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 1.472,61
AAAO156SXPA 50N-20324450 Lote 1 Restante LOTE C Global FBRS.A.S 20.775,77
: Sin informacién 50N-20841919 Lote 2 Restante LOTE C Global FBRS.A.S 52,24
Sin informacion 50N-20841918 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 239,06
Sin informacion 50N-20841916 Afectacion Vial Av. Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 3.093,50
AAAQ156SXR] 50N-20324451 Lote 1 Restante LOTE D Blancol S.A.S 29.854,93
Sin informacion 50N-20849686 Lote 2 Restante LOTE D Blancol S.A.S 30,81
3 Sin informacion 50N-20849685 Lote 3 Restante LOTE D Blancol S.A.S 137,95
Sin informacién 50N-20849684 Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Fideicomiso Lagos de Torca 969,3
Sin informacion 50N-20849683 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 2.921,12
A AAAO1565XSY 50N-20299454 Autogermana Autogermana S.A. 29.403,13
Sin informacion Sin informacion Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Autogermana S.A. (Pendiente por entregar) 2.457,81
o AAAO142KIH 50N-308063 Multiparque Sorrento Tierradentro INC. 38.869,15
AAA0265KOCN 50N-20829997 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 3.483,22
= AAAD142KIHY 50N-308064 Multiparque La Gloria Tierradentro INC. 10.509,72
Sin informacién 50N-20830005 Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 3.393,41
- Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria A Bavaria 35.385,72
Sin informacién Sin informacién Afectacion Vial Av. Laureano Gomez Bavaria (Pendiente por entregar) 3.411,85
& Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria B Bavaria 13.656,08
Sin informacion Sin informacion Afectacién Vial Av. Laureano Gémez Bavaria (Pendiente por entregar) 3.357,66
- Sin informacion Sin informacion Predio Jaramillo Jaramillo 11.429,14
Sin informacion Sin informacion Afectacién Vial Av. Laureano Gémez Jaramillo (Pendiente por entregar) 10.290,94
| 8 | Sin informacion | Sin informacion | Ferrocarriles de Colombia | Ferrocarriles de Colombia | 12.740,04

TOTAL PLAN PARCIAL SORRENTO 239.723,49



Predio No. 1 - Erglo S.A.S Predio No. 2 - Global FBR S.A.S

FOLIO DE MATRICULA DIRECCION CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA
1 AAAO01565X0OM 50N-20324449 Lote 1 Restante LOTE B 1.788,33 1 Sin informacion 50N-20841919 Lote 2 Restante LOTE C 52,24
Lote 1 Afectacion vial Av. " . Control Ambiental Av. Paseo de
2 Sin informacion 50N-20842687 1.472,61 2 Sin informacion 50N-20841918 . 239,06
Laureano Gémez los Libertadores
TOTAL 3.260,94 3 | AAAD1565XPA 50N-20324450 Lote 1 Restante LOTE C 20.775,77
. . Afectacion Vial Av. Laureano
4 | Sin informacion 50N-20841916 & 3.093,50
omez

24.160,57

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Predio No. 3 — Blancol S.A.S.

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA

1 Sin informacion 50N-20849685 Lote 3 Restante LOTE D 137,95
~ Control Ambiental Av. Paseo de

2 | Sininformacion 50N-20849684 969,3

los Libertadores

3 | ARAO1565XR) 50N-20324451 Lote 1 Restante LOTE D 29.854,93
_ Afectacion Vial Av. Laureano

4 Sin informacion 50N-20849683 . 2.921,12

Gomez
5 Sin informacion 50N-20849686 Lote 2 Restante LOTE D 30,81

TOTAL 33.914,11

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Predio No. 4 — Autogermana S.A.

1 AAAO1565XSY

FOLIO DE MATRICULA

50N-20299454

DIRECCION

Autogermana 29.403,13

2 Sin informacion

Sin informacion

Afectacion vial Av. Laureano
) 2.457,81
Gomez (Pendiente por entregar)

TOTAL 31.860,94




¥ Predio No. 5Ay 5B
Multiparque Sorrento y La Gloria Predio No. 6A y 6B — Bavaria

°
@
CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA
1 AAAO142K)IH 50N-308063 Multiparque Sorrento 38.869,15 1 Sin informacion Sin informacion Predio Bavaria A 35.385,72
Afectacion Vial Av. Laureano Afectacién Vial Av. Laureano
2 AAAD265KOCN 50N-20829997 GO 3.483,22 2 Sin informacion Sin informacion 3.411,85

Gomez (Pendiente por entregar)

. Afectacion Vial Av. Laureano
3 | Sininformacién 50N-20830005 B 3.393,41 Afectacion Vial Av. Laureano
Gomez 3 | Sininformacion Sin informacion B Pendi 3.357,66
4 | ABAOTAZKIHY 50N-308064 Multiparque La Gloria 105509,72 Gomez (Pendiente por entregar)

56.255,50 4 | Sininformacion Sin informacion Predio Bavaria B 13.656,08
TOTAL 55.811,31




Predio No. 7 - Jaramillo

FOLIO DE MATRICULA DIRECCION

- B - B Afectacion vial Av. Laureano
1 Sin informacion Sin informacion ~ .
Gomez (Pendiente por entregar)

10.290,94

2 Sin informacion Sin informacion Predio Jaramillo

11.429,14

TOTAL 21.720,08

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Predio No. 8 — Ferrocarriles de
Colombia

CHIP FOLIO DE MATRICULA DIRECCION AREA

TOTAL 12.740,04
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(Ml Diagnostico fisico

1.3.1
Estructura Ecologica Principal

El Decreto 088 de 2017 en su articulo 9° determina que
Estructura Ecologica Principal del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca- esta conformada por las Areas Protegidas
de Orden Distrital (Parque Ecolégico Distrital del Humedal
Torca y Guaymaral); los Parques Urbanos de escala
metropolitana y zonal, y los Corredores Ecol6gicos de las
rondas hidricas (quebradas vy lagunas). Estos elementos no
son urbanizables y deben ser descontados del area bruta
de cada plan parcial.

De acuerdo con la cartografia anexa del Decreto
mencionado, el Plan Parcial Sorrento se encuentra
contenido dentro del area especial denominada Franja AP-
2, la cual cumple la funcion de conexion ecologica entre el
Rio Bogota, la Reserva Thomas Van Der Hammen vy la
Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

Convenciones:

Plan Parcial Sorrento
Quebradas
Reserva Thomas van der Hammen
Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental
Pargue Ecologico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral s
Parque Metropolitano Guaymaral
Otros corredores ecologicos y parques de escala zonal
FranjaAP-2 i}

Perimetro P.P. Sorrento 22223
Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.1.1

Elementos de la Estructura Ecologica Principal

En concordancia con el Decreto Distrital 088 de 2017 vy el
Decreto Distrital 190 de 2004, como elementos existentes
dentro de la Estructura Ecolégica en el Plan Parcial No. 25
—Sorrento- se encuentran la Quebrada La Floresta v la
Quebrada Las Pilas con sus respectivas Rondas y Zonas
de Manejo y Proteccion Ambiental. Adicionalmente, el
presente plan parcial se halla indirectamente relacionado
con el Parque Ecoldgico Distrital del Humedal Torca, la
Reserva Thomas Van Der Hammen vy los Cerros
Orientales.

Como lo establece el art. 15 del Decreto 088 de 2017 y
acorde con lo dispuesto en los arts. 78 y 103 del Decreto
190 de 2004, las rondas de las quebradas tiene como
Gnico destino el uso forestal protector y de obras de
infraestructura de servicios piblicos de manejo hidraulico
y sanitario, cuyos objetivos principales son los de proteger
los cauces, facilitar la conectividad vy conservacion
ecosistémica vy proveer espacios de recreacién pasiva vy
educacion ambiental.

Quebradas —
Ronda hidraulica
Zonas de Manejo y Proteccién Ambiental
Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral
Reserva Thomas Van Der Hammen
Zonas complementarias de conectividad ecologica
Perimetro P.P. Sorrento {____}

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Avenida Laureano Gomez




Quebrada La Floresta

Este curso nace en los Cerros Orientales e ingresa
directamente al Humedal Torca y Guaymaral. La longitud
de cauce es de 4.71 km y su ronda ocupa un area de 6,61
km2. A lo largo de su cauce esta quebrada presenta forma
sinuosa con modificaciones antrépicas en su tramo final
(cauce lineal). El acotamiento de la ronda hidraulica de la
Quebrada La Floresta fue adoptada por medio de la
Resolucion 7837 de 2010.

Quebrada Las Pilas

El corredor de esta quebrada inicia en los Cerros Orientales
y finaliza en el Humedal Torca y Guaymaral. Debido a su no
identificacién en el Decreto Distrital 190 de 2004, este
curso  hidrico se ha encontrado desprotegido,
evidenciandose en la falta de vegetacion en su ronda.

uctura Ecologica Principal al interior del Plan Parcial Sorrento

Elemento Ambiental Area del Area Area Fuente de la
Elemento | Ronda ZMPA delimitacion

Corredor Ecolégico de

Ronda de la Quebrada OHa 2,30Ha 0,56 Ha
Floresta

Corredor Ecolégico de

Ronda de la Quebrada OHa 1,06 Ha  OHa
Las Pilas

Decreto Distrital
190 de 2004

Decreto Distrital
088 de 2017

Plan Parcial No. 25 Sorrento

daa . Es

Imagen 03. Ronda de la Quebrada Las Pilas.



De acuerdo con lo establecido en el Art. 15 del Distrital
088 de 2017, las rondas hidraulicas de las quebradas se
constituyen parte del espacio publico, rigiéndose bajo
estos lineamientos:

Mnticor | ormiacoras
forestal arbustiva lénticos ornitocoras

90% 90% 10% 35y 35%
proximidad permeabilidad duras de lo construido
10 95% 10% 5%

Para el caso especifico de la Quebrada Las Pilas, las zonas
de cesion paralelas a la ronda deben conformarse por
Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria,
siguiendo las siguientes condiciones.

Min. cobertura Min. cobertura Min. cuerpos | Min. meliferasy
forestal arbustiva lénticos ornitocoras

50% 30% 20% 35y 35%
indice min. de Visibilidad max.
proximidad permeabilidad duras de lo construido
7 90% y 50% 20% 10%

En el Plan Parcial Sorrento, la ronda y ZMPA de las
quebradas la Floresta y las Pilas se ve interrumpida por
elementos de la malla vial arterial (Avenida Laureano
Gomez).

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Ronda Quebrada

La Floresta ZMPA Quebrada
23.031,94 m2 La Floresta

5.653,41m2

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Ronda Quebrada Las Pilas
10.620,05 m2

Quebradas

Rondas hidricas

— ZMPA

Perimetro P.P. Sorrento
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Elementos proximos al Plan Parcial Sorrento

Humedal Torca y Guaymaral

Conun area de 73 Ha, el Humedal Torca y Guaymaral es un
area protegida que hace parte de la estructura ecologica
principal del Distrito Capital. Es un objetivo del POZ Norte
— Lagos de Torca lograr la restauracion ecologica del
Humedal de Torca Guaymaral y del sistema de quebradas vy
SUDS que lo alimentan.

Reserva Forestal Thomas van der Hammen

Creada en el ano 2000, es un area protegida de 1.395 Ha.
La Resolucion 475 de 2000 determina que se debera
propiciar la conformacion de areas verdes y la preservacion
de la conectividad de la Reserva van der Hammen v los
Cerros Orientales, por medio de la Franja de Proteccion
Ambienta AP-2.

R. Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota
Declarada Reserva Forestal Protectora por la Resolucion
076 de 1977, el Bosque Oriental de los Cerros de Bogota
ocupa un area de 14.000 Ha. Ciudad Lagos de Torca limita
en su costado oriental con esta reserva y el Decreto 088
de 2017 ratifica la importancia de la integracion ecologica
del POZ Norte con esta area protegida.

De esta manera Plan Parcial No. 25 Sorrento cuenta con
grandes potenciales ambientales y, de la misma forma,
con un gran compromiso en términos de manejo,
restauracion y proteccion de los elementos naturales.

Imagen 04. Humedal Torca y Guaymaral

Imagen 05. Reserva Forestal Thomas van der Hammen



1.3.1.2

Sistema de Vallados

El articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017,
fundamentado en el Decreto Ley 2811 de 1974, establece
que los vallados son cuerpos de agua artificiales que son
parte del sistema de alcantarillado pluvial. Hacen parte del
Sistema de Drenaje Sostenible de Ciudad Lagos de Torca vy
son pieza impartante de la conectividad ecolégica.

De acuerdo con el plano No. 17 de la cartografia del POZ
Norte, en el area correspondiente al Plan Parcial Sorrento
no se localizan vallados primarios. Sin embargo, es
importante sefalar la cercania del predio al vallado situado
a lo largo de la Av. Paseo de los Libertadores, asi como el
localizado al sur, en terrenos del Plan Parcial No. 24.

Z-2

i~ Perimetro P.P.

L__1 Sorrento

Vallados primarios

___________________ Fwmok

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.2
Estructura Funcional y de
Servicios

1.3.2.1 Sistema de Movilidad Vial
y de Transporte

De acuerdo con el art. 162 del Decreto Distrital 190 de
2004, el sistema de movilidad esta integrado por el
Subsistema de Transporte y el Subsistema Vial. De
conformidad con el Decreto 088 de 2017, modificado por
el Decreto 049 de 2018, este (ltimo se encuentra
conformado por las Vias Arteriales, las V/ias Intermedias,
Vlias Locales e Intersecciones.

V/ia Arterial Principal Tipo V-0
\/ia Arterial Principal Tipo V-1 s
\/ia Arterial Principal Tipo V-2
Via Arterial Complementaria Tipo V-3
Via Arterial Complementaria Tipo V-4
Via Local Tipo V-5 (Carga Local Prioritaria)
Via Local Tipo V-6 (Carga Local Prioritaria)
Circuito de Ciclorrutas proyectado czz=:::
CIM — Complejo de Intercambio Modal
Estaciones de Transmilenio O
Patios SITP .
Perimetro P.P. Sorrento {27273

Plan Parcial No. 25 Sorrento

""""""

CERROS
ORIENTALES




Subsistema Vial

Malla vial arterial @ O

Segln la establece la cartografia del Decreto 088 de 2017,
madificado por el Decreto 049 de 2018, los elementos de
la Malla vial arterial Principal que inciden directamente
sabre el Plan Parcial Sorrento son la Avenida Paseo de los
Libertadores vy la Avenida Laureano Gomez. La primera se
trata de una via existente, mientras la segunda esta
proyectada a futuro en el POZ Norte.

Malla vial local O

De conformidad con el articulo 47 del Decreto 088 de
2017, modificado por el art. 3 del Decreto 417 de 2019, la
malla vial local esta compuesta por los tramos viales que
permiten la accesibilidad a las unidades prediales
privadas. Con respecto al Plan No. 25, el art. 129 del
Decreto 088 de 2017, modificado por el art. 11 de Decreto
417 de 2019, determina que sélo se permiten vias locales
tipo V-5.

300 |1. z.\ 3.00
560 | 8.20 3 8.20 | 560
29.00

Andén Via

200 | 240 [121.50] 3.30 3.30 ‘1.50‘1.2\ 2.40

Andén

V/ia Local Perfil V-5
Plan Parcial No. 25 Sorrento

®

Avenida Laureano
Gomez (V-2)

Avenida Paseo de lo
Libertadores (V-0)

PLAN PARCIAL
SORRENTO

P3

|

Avenida Arteria

Avenida Arteria

Principal Tipo V-0 s
Principal Tipo V-2

Red de ciclorrutas !

[ S



PEN Avenida Paseo de los Libertadores @

Es el principal eje de conexion vial del POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca y el corredor de movilidad mas importante
del sector en la actualidad. Esta via conforma el borde
occidental del Plan Parcial Sorrento, lo cual implica un
gran potencial en materia de conectividad multimodal a
escala urbana, metropolitana y regional.

De acuerdo con el Decreto 190 de 2004, la Avenida Paseo
de Los Libertadores responde a un perfil tipo V-0, con un
ancho de 100 metros. Esta via arterial sera objeto de
madificacién para aumentar su ndmero de carriles, facilitar
la implementacion futura del sistema Transmilenio,
ademas de permitir la integracion ecologica del Humedal
Torca — Guaymaral, actuamente interrumpido por esta
avenida. De conformidad con el art. 172 del Decreto 088
de 2017, las obras de esta via estan excluidas del reparto
equitativo de cargas vy beneficios, por lo que deberan ser
gjecutadas por una Asociacion Pablico— Privada.

Imagen 06. Estado actual de la Avenida Paseo de los Libertadores en su paso
por el drea del Plan Parcial Sorrento.

el 35515

dﬁﬁ “‘1” 882 la %TQT’ %

i

| |

650 152040 1530 20 350 325 350 350 350  7.00
‘
|

Franja de
Control
Ambiental

Andén Calzada Transmilenio

Plan Parcial No. 25 Sorrento

29.58

10.00

[ 1 P
7.00 3.50 3.50 3.253.25 3.50 51.5 3.015 3.1
.

100.00
Franja de
Calzada Transmilenio Calzada  Franja a definir Control
porlaA.P.P. Ambiental

‘ Perfil vial Avenida Paseo de los Libertadores (V-0)



Avenida Laureano Gomez )

Es una de las vias proyectadas por el POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca. Se construira a lo largo del corredor
ferroviario existente por el cual circula el Tren de la
Sabana. De acuerdo con el Decreto 088 de 2017,
modificado por el Decreto 049 de 2018, el disefio de esta
via respondera a un perfil tipo V-2. La ejecucion de disefio,
obra, financiamiento e interventoria de esta via seran
ejecutadas a través del Fideicomiso Ciudad Lagos de Torca
de conformidad con el art. 168 del Decreto 088 de 2017,
adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de 2018.

i

650 15 22
!

i T @ T BT

] | |
15 3.0 25 3.5 3.25 3.25
!

3.50

. 6.50
10.00

10.00 i 9.00 i 10.00 i 3.50§ 24,00 350% 1000 | 9.00
Franja de 70.00 Franja de Perfil vial
Control Andén Calzada  Transmilenio Ferrocaril Transmilenio  Calzada Andén Control Avenida Laureano Gomez (V-2)
Ambiental Ambiental
7] i k: . i ‘ i
/ i i [ ‘
7 ! | !
i : - | | @
L ‘ ‘ . Perfil vial Avenida
650 152121530 25! 3.5 3.25 3.25 3.50 3.50 3.50 {350 350 3.50 3.25 3.25 3.5012530152!215 650 Laureano Gomez
' | . ' \ . ' \ (V-2)
10.00 1 9.00 | 1000 | 10.50 i 24.00 i 10.50 i 10.00 i . H L
: : : : : : {900 1 1000 Con estacion de
Franja de 84.00 Franja de Transmilenio
Control Andén Calzada Transmilenio Ferrocarril Transmilenio Calzada Andén Control

Ambiental Ambiental
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Subsistema de Transporte

Segln lo enunciado en el articulo 164 del Decreto 190 de
2004 y los articulos 33, 34 y 37 del Decreto 088 de 2017,
el subsistema de transporte en el POZ Norte — Lagos de
Torca esta compuesto por la red de transporte masivo, los
corredores troncales de buses y sus rutas alimentadoras,
la red de transporte pUlblico colectivo, el transporte
individual pablico y privado, la red de estacionamientos, las
terminales de pasajeros de transporte interurbano,
terminales de carga y la red de ciclorrutas.

De conformidad con los planos No. 6 y No. 7 de la
cartografia del POZ Norte, el Plan Parcial Sorrento tendra
accesibilidad a dos corredores troncales de Transmilenio
localizados sabre la Avenida Paseo de los Libertadores y la
Avenida Laureano Gomez, estando contiguo a una
estacion proyectada sobre esta dltima avenida
Adicionalmente, el Plan Parcial es limitrofe con el
Complejo de Intercambio Modal —CIM- localizado al norte
de la ZMPA de la Quebrada La Floresta.

En relacion con el sistema de ciclorrutas, sobre el Plan
Parcial Sorrento se encuentran proyectados varios
tramos del circuito de Ciudad Lagos de Torca, los cuales
estan ubicados sobre la malla vial arterial, el parque lineal
proyectado vy los corredores ecologicos de las Quebradas
la Floresta y las Pilas. De esta manera, el Plan Parcial No.
25 cuenta con una localizacion clave dentro del ambito
del POZ Norte. con grandes ventajas en términos de
accesibilidad a escala urbana, metropolitana y regional.

Avenida Lauriano Gomez
— = -

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Corrredor troncal Sistema de Transporte Masivo
Complejo de Intercambio Modal - CIM

Estacion proyectada de Transmilenio

Circuito de Ciclorrutas

Perimetro P.P. Sorrento

O
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1.3.2.2

Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 —modificado por el art. 22 del Decreto 049 de 2018,
art. 4 del Decreto 425 de 2018y art. 15 del Decreto 417 de
2019-, "la ejecucion de las obras de carga general del POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca se realizard de manera gradual,
teniendo en cuenta la habilitacion general del suelo sometido
al tratamiento de desarrollo.”

Para el desarrollo completo de Ciudad Lagos de Torca se
han establecido 5 operaciones, en las cuales se ejecutaran
las obras de la malla vial arterial principal, arterial
complementaria, ademas de la adquisicion, restauracion y
habilitacion de suelos de Ronda y ZMPA de cuerpos
hidricos.

El Plan Parcial No. 25 Sorrento se ve directamente
relacionado con la Operacion 1, la operacion 3 e
indirectamente con la Operacién 2, consistiendo en la
adquisicion de los suelos del CIM Norte, el cual aportara en
la conectividad e integracion del Plan Parcial con la ciudad.

Convenciones:
Operacion 1
Operacion 2
Operacion 3

Operacion 4y 5

Plan Parcial No. 25 Sorrento

CERROS
ORIENTALES
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Operacion No.1 O

Esta operacion incluye desde los estudios vy disenos de las
obras de carga general, hasta la construccion de tramos de
la malla vial arterial principal y complementaria. Las obras

de esta operacion a ejecutarse en relacion al Plan Parcial

Sorrento son:
» Estudios y disefios de todas las redes de acueducto vy
alcantarillado y de las demas obras de carga general de

las operaciones 1.
La construcciéon de la Avenida Laureano Gomez entre la

Avenida Santa Barbara y la Avenida Guaymaral.

Adquisicién de los suelos de Ronda de las Quebradas

que hacen parte de las obras de la Operacién1.

Operacion No.3 O

Por medio de esta operacion se continuaran con las obras
de la malla vial arterial principal y complementaria, ademas

de la adquisicion de suelos del Humedal de Torca —
Parque Metropaolitano

Guaymaral vy la ejecucion del
Guaymaral.

caso las Quebradas de La Floresta y Las Pilas.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

®

En relacion al Plan Parcial Sorrento, se realizara la
habilitacion de Ronda y ZMPA de cuerpos hidricos, en este

r - == _— f—

ciM

Ronda Q. La Floresta

PLAN PARCIAL
SORRENTO

Avenida Laureano Gomez

~

0/70'
70 44 N
s ~

Operacion No. 1
Operacion No. 3
Perimetro P.P. Sorrento



1.3.2.3
Unidad Funcional

De acuerdo con el art. 2° del Decreto Distrital 425 de
2018, que adiciona al art. 6 del Decreto 088 de 2017,
corresponde a los planes parciales que aseguren los
aportes necesarios al Fideicomiso Lagos de Torca para la
ejecucion de las obras de carga general, incluyendo la
compra y/o expropiacion de inmuebles, que los habiliten en
las condiciones definidas por el art. 170 del Decreto 088 de
2017 (punto de equilibrio de obras de carga general).

Para cumplir con las condiciones que permiten Ila
habilitacion de Unidades Funcionales conforme lo
establece el art. 5° del Decreto 425 de 2018, el Plan
Parcial Sorrento debera:

1. Conectarse con la red matriz de existente de acueducto.

2. Vincularse con las redes matrices de alcantarillado
sanitario y pluvial.

3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla
vial arterial principal, cumpliendo con las demas
condiciones establecidas en el numeral 3° del art. 5°
del Decreto 425 de 2018.

Redes matrices existentes de acueducto (Condicion 1)  mm
Redes matrices existentes de alcantarillado (Condicion 2)  m—
Puntos de conexiones con redes (Condicién 1y 2) o0
|

Conexiones con Malla Vial Arterial (Condicion 3)
Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

PLAN PARCIAL
SORRENTO

~
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1.3.2.4

31
Sistema de Servicios Publicos

Sistema de acueducto

La zona norte presenta muy buenas posibilidades de
suministro de agua potable debido al recorrido de las
tuberias matrices y a que adn no se encuentran trabajando
a su capacidad maxima instalada. La planta de tratamiento
de agua potable Tibitoc tiene una capacidad instalada de
aproximadamente 750.000 m3/dia con un suministro
actual cercano a los 300.000 m3/dia.

El articulo 51 del Decreto 088 de 2017 establece que el

sistema de acueducto en el ambito de Ciudad Lagos de

Torca esta conformado por las siguientes lineas matrices

que provienen de la planta Tibitoc.

+ Linea Tibitoc-Casablanca de diametro 78"

» Linea Tibitoc-Usaquén de diametro 60"

 Linea Guaymaral de diametro 16". (Nota 1)

* Interconexion Puente Piedra de diametro 60", (Nota 2)
Red de acueducto existente

Red de acueducto proyectado

Perimetro P.P Sorrento 22223

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Con relacion al Plan Parcial Sorrento, la prestacion del servicio
de acueducto esta garantizada dada la existencia de las lineas
actuales y proyectadas de la red del POZ Norte. Existen
actualmente 5 lineas de acueducto ubicadas en el area y cerca del
Plan Parcial No. 25:

1- Linea PVC Autopista Norte, con un diametro de 12"

2- Linea CCP Tibitoc — Cantarrana — Casablanca, con un diametro
de 78".

3- Tuberia CCP préxima a ZMPA Quebrada La Floresta, con un
didametro de 60"

4- Tuberia ACE proxima a ZMPA Quebrada La Floresta, con un
diametro de 12"

5- Linea CCP Tibitoc-Usaquén, con un diametro de 60".

Ademas, se han proyectado lineas adicionales de acueducto que
estaran ubicadas sobre la Av. Paseo de los Libertadores, a lo largo
de la Av. Laureano Gomez y sobre la Ronda de la Quebrada la
Floresta.

Nota 1: El trazado de la linea interconexion Av. Guaymaral de 16"
que se proyecta sobre el costado sur de la futura Av. Guaymaral
se ajustara conforme al resultado de los disenos viales producto
del Contrato de Consultoria No. FB-D-0001/2018 celebrado
entre HMV Ingenieros LTDA v la Fiduciaria Bogota S.A. como
vocera y administradora del Fideicomiso Lagos de Torca.

Nota 2: En la etapa de disenos detallados se debera revisar las
interferencias de la linea matriz Puente Piedra de 60" y la red de
12" existentes sobre la Calle 232 con los colectores de
alcantarillado sanitario y pluvial proyectados.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Z-5

PLAN PARCIAL
SORRENTO

i

Ronda Hidrica
ZMPA
Plan Parcial Sorrento

Quebrada La Floresta =======
Red de acueducto existente ——

Red de acueducto proyectado



33

Sistema de alcantarillado sanitario vy
pluvial

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 52 del Decreto 088
de 2017, "el Sisterna de Alcantarillado Pluvial de Ciudad Lagos
de Torca esta constituido por la infraestructura necesaria para
el drenaje de aguas lluvias y conduccion de aguas residuales,
incluyendo el sistema de tratamiento de aguas servidas en su
ambito de aplicacion.”

De conformidad con el art. 53 del Decreto 088 de 2017,
este sistema esta conformado por:

1. El Sistema de Alcantarillado Troncal, en el cual las
descargas seran recogidas por el interceptor Torca
Salitre.

2. ElSistema de Alcantarillado Pluvial, conformado por los
canales, vallados, quebradas, humedales vy cuerpos de
agua que desembocan en el Rio Bogota.

Se establece ademas que, siempre que las condiciones
topograficas lo permitan, los Planes Parciales localizados
en el POZ Norte deberan garantizar la evacuacion de las
aguas pluviales hacia el humedal Torca — Guaymaral.

Red Troncal Alcantarillado Existente
Red Alcantarillado Sanitario Proyectado

Red Alcantarillado Sanitario Pluvial Proyectada
Perimetro P.P. Sorrento £22273
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De conformidad con las observaciones descritas por la
EAAB en escrito 5-2019-015247, en el caso del Plan
Parcial Sorrento, debera considerarse la conexion con el
colector proyectado de diametro 24" localizado al costado
oriental de la Avenida Paseo de los Libertadores, el cual
también se conecta con el Plan Parcial No. 24 Santa Maria.
Adicionalmente, también debe tenerse en cuenta las redes
de alcantarillado sanitario y pluvial proyectadas sobre la
Avenida Laureano Goémez.

Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

El art. 56 del Decreto 088 de 2017 estipula que los planes
parciales que se localicen en Ciudad Lagos de Torca,
deberan implementar sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS, siguiendo los lineamientos del decreto
566 de 2014 sobre Politica Pblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

Deben asi conectarse los sistemas de drenaje asociados al
urbanismo con los afluentes del humedal tales como las
quebradas y vallados, buscando que cada sector del
humedal reciba el caudal que permita el funcionamiento
hidraulico adecuado, garantizando que el SUDS retenga
como minimo el 30% de las aguas lluvias en el interior del
area neta urbanizable del desarrollo calculado con un
periodo de retorno de 25 anos o de acuerdo a la norma que
expida la Empresa de Acueducto de Bogota.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Imagen 08. Esquema de funcionamiento de los Sistemas Urbanos de Drengje
Sostenible.

Fuente: http.//sudsostenible.com
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Sistema de energia eléctrica

El articulo 60 del Decreto Distrital 088 de 2017, determina
que "el sistema de energia eléctrica esta integrado por los
sistemas de transmision que conducen a la ciudad, los
sistemas de transformacion y distribucion de la misma, las
redes asociadas que la transportan hasta el usuario final y la
infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones
técnicas de su suministro en Ciudad Lagos de Torca."

De acuerdo con el plano No. 10 de la cartografia del
Decreto 088 de 2017, no se identifican lineas de energia
de alta tension dentro del area del Plan Parcial No. 25 -
Sorrento-, ni en predios colindantes.

La empresa Codensa S.A. E.S.P. por medio de escrito No.
07358087, emitio disponibilidad de servicio para el Plan
Parcial Sorrento, estableciendo recomendaciones técnicas
relacionadas con la ubicaciéon de redes y ubicacién de
subestaciones.

Red de energia eléctrica de alta tension existente
Subestacion eléctrica  m—m

Perimetro P.P. Sorrento £2I223

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Sistema de gas

De conformidad con el articulo 63 del Decreto 088 de
2017, "el sistema de gas domiciliario estd conformado por las
redes de gasoductos que transporta el gas a la ciudad, las
estaciones urbanas de recibo, las redes matrices y secundarias
para la distribucion del mismo en todo el territorio urbano.”

En el plano No. 10 de la cartografia del Decreto 088 de
2017, se identifica una red de gas ubicada sobre el limite
norte del Plan Parcial No 25-Sorrento, especificamente
sobre la ronda de la Quebrada la Floresta. Asimismo, se
reconoce una red sobre el costado occidental de la Avenida
Paseo de los Libertadores. La empresa Gas Natural S.A.
E.S.P. mediante escrito de 7 de junio de 2019, emitio
concepto de viabilidad para el Plan Parcial Sorrento.

PLAN PARCIAL No.
25- SORRENTO

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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. 1.3.2.5

Sistema de Espacio Pablico

Como lo establece el art. 85 del Decreto 088 de 2017, los
espacios plblicos deben propender de forma articulada, el
equilibrio entre las densidades poblacionales, actividades
urbanas y condiciones ambientales, con el fin de mejorar
las condiciones de habitabilidad en la ciudad en general.

De conformidad con los articulos 86 y 87 del Decreto 088
de 2017, este (ltimo modificado por el art. 6° del Decreto
417 de 2019, el espacio piblico del POZ Norte —Ciudad
Lagos de Torca- esta integrado por espacios publicos
naturales vy artificiales destinados al desplazamiento,
encuentro y permanencia de los ciudadanos. Estos se
dividen catalogan en elementos naturales vy artificiales:

ORIENTALES

Elementos naturales

Rondas Hidraulicas

Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA)

Elementos artificiales o construidos 1 il = ) :
Parque Metropolitano Guaymaral \ I '
Parques Lineales y Alamedas [
Parques Zonales
Zonas de Conectividad Ecologica Complementaria
CIM — Complejo de Intercambio Modal s

Ciclorrutas ! ;

[ —

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Espacio pablico en el Plan Parcial Sorrento

De acuerdo con el plano No. 7 de la cartografia del POZ
Norte, en el Plan Parcial No. 25 —Sorrento- se localizan los
siguientes elementos del Sistema de Espacio Piblico:

Elementos naturales:

-Las Rondas Hidraulicas y ZMPA de las Quebradas La
Florestay Las Pilas.

Elementos artificiales

-El Parque Lineal entre en el Parque Metropolitano
Guaymaral y la Ronda de la Quebrada La Floresta.

-La Zona Complementaria de Conectividad Ecolégica de la
Quebrada Las Pilas.

-Las ciclorrutas y corredores viales de la malla vial arterial.

Adicionalmente, el Plan Parcial Sorrento se encuentra
préximo al futuro Complejo de Intercambio Modal (CIM) y el
Parque Zonal contiguo al Centro Comercial Bima Outlet.
De esta forma, La integracion entre la Estructura
Ecologica Principal y los espacios piiblicos construidos
sera fundamental para la formulacion del Plan Parcial
Sorrento, garantizando un desarrollo urbano de gran
calidad ambiental, articulado con el proyecto global de
Ciudad Lagos de Torca.

Perimetro P.P.Sorrento  pomnd

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Humedal
Torca -
Guaymaral

Imagen 09. Ronda
Quebrada La Floresta
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Imagen 10.Ronda
Quebrada Las Pilas

Imagen 11. Parque Zonal
CC Bima



N 1.3.2.6

Sistema de Equipamientos

El articulo 72 del Decreto 088 de 2017 define el sistema
de equipamientos como “el conjunto de edificaciones en
las cuales se prestan los servicios sociales”. Estos se
clasifican en tres categorias:

* Equipamientos  colectivos:  Educacion,  cultura,
bienestar sacial y culto.

* Equipamientos de servicios urbanos basicos:
Seguridad ciudadana, defensa, justicia, abastecimiento,
recintos feriales, entre otros.

» Equipamientos deportivos y recreativos.

El area del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte -Ciudad
Lagos de Torca- se caracteriza por presentar una alta
presencia de equipamientos colectivos y recreativos,
especialmente colegios, universidades, clubes deportivos y
campos de golf. Estos equipamientos deberan someterse a
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
descritos en el articulo 76 del Decreto 088 de 2017.

Clasificacion de Equipamientos

Equipamientos colectivos
Equipamientos deportivos y recreativos

Servicios Urbanos Basicos I

Perimetro P.P. Sorrento  c----2

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Club Nimajay Bavaria

En el area del Plan Parcial No. 25 —Sorrento- se encuentra
localizado un equipamiento deportivo y recreacional
denominado “Club Nimajay Bavaria”, el cual cuenta con
espacios mdltiples para la practica de diferentes deportes
como el fatbol, tenis, microfatbol y mini golf.

De conformidad con el art. 344 del Decreto 190 de 2004 v
ratificado por el art. 74 del Decreto 088 de 2017, “los usos
dotacionales existentes en el ambito de Ciudad Lagos de
Torca, antes del 28 de julio de 2000, deben mantener su
uso dotacional.”

Asimismo, el art. 75 del Decreto 088 de 2017, establece
que dependiendo el nivel de cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas, los inmuebles de uso dotacional
podran considerarse consolidados, si cuentan con un PRM
aprobado vy han cumplido con la totalidad de sus
obligaciones urbanisticas; acogerse a una licencia de
urbanizacién bajo la modalidad de saneamiento, si cuentan
con un PRM aprobado v han cumplido con el 80% de las
obligaciones urbanisticas; o deberan participar en el
reparto de cargas y beneficios, en caso de no tener un PRM
aprobado o no haber cumplido con al menos un 80% de sus
obligaciones urbanisticas.

Finalmente, puede decirse que Plan Parcial Sorrento
cuenta con grandes potencialidades en términos de
oferta recreativa, lo cual se constituye en un elemento
atractivo para los futuros desarrollos inmobiliarios.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Imagen 12. Entrada al Club Nimajay Bavaria desde la Carrera 7.
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Imagen 13

Plan Parcial No. 25 Sorrento

1- Ronda de la Quebrada La Floresta
2- Zona verde en desuso
3- Cancha de fatbol

4- Juegos Infantiles

5- Canchas de microfitbol
6- Cancha mdltiple

7- Canchas de tenis

8- Gimnasio

Plan Parcial Sorrento == == == =
Club Nimajay Bavaria == m = =
Perimetro POZ Norte



Imagen 14

El Club Nimajay es un complejo recreativo dedicado al
esparcimiento de personas de todas las edades. Las
instalaciones deportivas: canchas de tenis, fatbol,
microfdtbol, gimnasio y juegos infantiles se localizan por
fuera del ambito del Plan Parcial Sorrento y del POZ Norte
Ciudad Lagos de Torca.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Imagen 15

Imagen 16



N 1.3.3
Estructura Socioeconomicay
Espacial

1.3.3.1
Ejes Principales de Integracion

Plan Parcial
Sorrento

El POT de Bogota define las Operaciones Estratégicas
como mecanismos para dar respuesta a las politicas
generales y a la estrategia de ordenamiento en términos
de integracion internacional, regional y urbana, crecimiento
econémico, productividad urbana vy regional, desarrollo
local y cohesion e integracion social y proteccion vy
recuperacion de la estructura ecolégica principal..

El articulo 71 del Decreto 190 de 2004 (POT de Bogota)
establece operaciones estratégicas asociadas a diferentes
centralidades. A su vez, estas operaciones se conectan a
través de Corredores de Integracion, conformados por las
principales arteriales viales de la ciudad. Con respecto al
POZ Norte —Ciudad Lagos de Torca-, este se encuentra
vinculado estrechamente con el Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz.

1- Centro Histérico — Centro
Internacional

2- Anillo de Innovacion

3- Fontibon-El Dorado-Engativa
4-Usme - Eje de Int. Llanos

5- Rio Tunjuelo —Danubio

6- Eje de Integracion Sur —
Centralidad Delicias — Ensueno

7- Eje de Integracion Norte —
Centralidad Toberin — La Paz

8- Centralidad Suba
9- Centralidad Corabastos

Operaciones Estratégicas

POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca

Eje Integracion Norte — Centralidad Toberin — La Paz
Principales Corredores de Integracion 10- Quirigua - Bolivia
Plan Parcial No. 25 Sorrento



El articulo 90 del Decreto 088 de 2017 determina que la
Estructura Socioeconomica v Espacial del area de Ciudad
Lagos de Torca esta conformada por la Centralidad Toberin
— La Paz, el Parque Metropolitano Guaymaral, el Complejo
de Intercambio Modal Interurbano de Transporte y la zona
de comercio vy servicios ubicada a ambos costados de la
interseccion de la Avenida Paseo de los Libertadores al

norte de la Avenida Guaymaral.
El Plan Parcial Sorrento, al colindar con la Avenida Paseo
de los Libertadores, se encuentra directamente asociado
con el Eje de Integracion Norte sefialado en el art. 71 del
Decreto 190 de 2004. A su vez, el Plan Parcial se vincula
con el Complejo de Intercambio Modal —CIM- y de forma
menos directa, con el Parque Metropolitano Guaymaral y la

zona de Comercio y Servicios del Av. Guaymaral.

Teniendo como base este escenario, el Plan Parcial
Sorrento debera aprovechar su estratégica localizacion,
integrandose al conjunto actividades que se
desarrollaran en su entorno, proporcionando una oferta
de comercios y servicios ajustada a los requerimientos
Eje de Intregracion Norte 277" H

de los potenciales usuarios.
Centralidad Toberin — La Paz

Parque Metropolitano Guaymaral
Complejo de Intercambio Modal — CIM

Zona de Comercio y servicios

Perimetro P.P. Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.3.2

Usos del Suelo

De conformidad con el art. 91 del Decreto 088 de 2017,
adicionado por el art. 7 del Decreto 049 de 2018, los usos
del suelo o areas de actividad en Ciudad Lagos de Torca se
encuentran clasificadas en Industrial, Residencial, Urbana
Integral, Comercio y Servicios y Dotacional. Esto se
encuentra sefalado en el Plano No. 12 de la cartografia del

presente Decreto.

Los articulos 92 hasta el 102 del Capitulo 1 del Decreto
088 de 2017 determinan toda la normativa en torno los
ambitos de aplicacion y condiciones de implantacion para

cada area de actividad.

Area de Actividad Residencial

Zona Residencial Neta

Area Industrial

Zona Industrial

Area de Actividad Dotacional

Zona de Equipamientos
Colectivos

Zona de Servicios Urbanos
Basicos

Zona de Equipamientos
Deportivo - Recreativo

Parque Metropolitano s
Guaymaral

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Area de actividad de
comercio y servicios

Zona de Comercio
Cualificado

Zona de Comercio
Aglomerado

Zona de Servicios I
Empresariales

Grandes Superficies I
Comerciales
Area Urbana Integral
Zona Residencial
Zona Mltiple
Zona Industrial y de

Servicios

Perimetro P.P. Sorrento ©___"}
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El Plan Parcial No. 25 Sorrento se encuentra dentro de las
siguientes Areas de Actividad:

Area de Actividad Dotacional
Zona de Equipamientos Deportivos y Recreativos

De acuerdo con el art. 93 del Decreto 088 de 2017, esta zona
esta destinada para el desarrollo de instalaciones deportivas y
recreativas incluyendo clubes campestres.

. Area de Actividad de Comercio y Servicios
Zona de Comercio Cualificado

El art. 94 del Decreto 088 de 2017, establece que la Zona de
Comercio Cualificado aplica para establecimientos comerciales en
ejes de consolidados de escala metropolitana y urbana.

. Area Urbana Integral

Zona Industrial y de Servicios

Como lo establece el art. 96 del Decreto 088 de 2017, adicionado
por el art. 8° del Decreto 049 de 2018, el Area Urbana Integral
tiene el proposito de integrar zonas de vivienda, comercio y
servicios, zonas de industria y dotacionales. En el caso de la Zona
Industrial y de Servicios, se debera destinar por lo menos un 15%
de su area (til a usos diferentes al residencial en primer piso.

Area Urbana Integral
Zona Residencial

Los proyectos en estas zonas podran desarrollar hasta un 35% de
su area (til en usos de comercio, servicios y dotacionales,
planteando en todo caso al menos el 15% de su area Gtil en usos
diferentes al residencial en primer piso.
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1.3.3.3

Bienes de Interées Cultural

Hacienda Las Pilas

Se ha identificado dentro del ambito del Plan Parcial No. 25
—Sorrento, la existencia de un Bien de Interés Cultural de
Ambito Distrital denominado “Hacienda Las Pilas”, el cual
se ubica en la Avenida Carrera Séptima, Km 15 y contiene
una vivienda de un piso de estilo colonial, con un area
aproximada de 400 m2. Esta construccion se localiza por
fuera del area del Plan Parcial Sorrento y del POZ Norte
Ciudad Lagos de Torca.

De acuerdo con el Decreto 606 de 2001, el BIC Hacienda
Las Pilas se clasifica en la categoria de “Inmuebles
localizados en areas no consolidadas”, tal como lo
establece el articulo 3°, y el cual versa: “Corresponde a
inmuebles que se encuentran aislados de los contextos
consolidados, localizados en dreas que no han sufrido proceso
de urbanizacion en suelo urbano, de expansion o rural del
Distrito Capital y que poseen valores arquitectonicos, artisticos
y ambientales.”

Adicionalmente, el articulo 153 vy el Plano No. 11 de la
cartografia del Decreto 088 de 2017, establecen que los
terrenos de la Hacienda Las Pilas que forman parte del
POZ Norte se regiran bajo el tratamiento urbanistico de
conservacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

venfa Laureano Gomez

Plan Parcial Sorrento  £220

Hacienda Las Pilas

Construccion existente: vivienda colonial [N

Imagen 17. Hacienda Las Pilas vista desde la Avenida Carrera 7



1.3.3.4

Alturas y Construcciones Existentes

Al tratarse se una zona en proceso de desarrollo, el ambito
del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca posee un bajo nivel
de ocupacion en cuanto a edificaciones existentes, siendo
estas en su mayoria de uno y dos pisos.

En el Plan Parcial Sorrento se localizan actualmente
construcciones mayoritariamente de un piso, las cuales
pertenecen casi en totalidad al establecimiento
Multiparque. También se identifican dentro del Plan
Parcial, los concesionarios automotrices “ BMW
Autogermana” y "Hyundai Autokoreana”, ademas de dos
construcciones pertenecientes a la Familia Roa.

Como edificaciones vecinas al Plan Parcial, se deben
senalar el Centro Comercial Bima QOutlet, el Club Nimajay
Bavaria, y el Centro Comercial Muebles Guaymaral.

Alturas de construcciones existentes

1 Piso

2 Pisos

3 Pisos

4 Pisos

5 0 mas Pisos

Perimetro P.P. Sorrento 1 i

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1 - Multiparque

Abierto desde 1980, es un parque al aire libre dedicado a la
recreacion vy la diversion familiar. ofrece no solo
atracciones (que brindan experiencias de diversion vy
entretenimiento  familiar), sino  también  alianzas
comerciales con reconocidas marcas del sector

gastronoémico asi como de muebles y decoracion para el
hogar que complementan la visita al parque.

~ A iTA

Imagen 18. Interior del Multiparque

2 - Concesionarios
BMW Autogermana y Hyundai Autokoreana

Estos dos establecimientos cuentan con zonas de
exhibicion de vehiculos al aire libre. S6lo poseen
construcciones pequenas de un piso, las cuales funcionan
como salas de ventas. La ubicacién del predio, con acceso y
visibilidad desde una via de tanta afluencia como la
Avenida Paseo de los Libertadores favorecen la presencia
de comercios a gran escala.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Z_10 @

Muebles
Guaymaral

Centro
Comercial
Bima Outlet

.........ll:
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Imagen 19. Concesionarios BMW Autogermana y Hyundai Autokoreana desde la
Avenida Paseo de los Libertadores.



1.3.3.5
Topografia

El Plan Parcial N° 25 Sorrento se ubica sobre un terreno de
baja pendiente, en el cual no se presentan inclinaciones
mayores al 11%. La cota mas alta se ubica sobre la Ronda
de la Quebrada La Floresta, mientras que el nivel mas bajo
se ubica cerca de la Quebrada Las Pilas. Al no encontrarse
pendientes superiores al 25% en el ambito del Plan
Parcial, no se presentan restricciones para la ubicacion
de cesiones de parques segin lo establecido por el art.
112 del Decreto 088 de 2017.

o Punto mas alto en el @ Avenida Paseo de los Libertadores Perimetro POZ Norte @
2.561m

P.P. Sorrento (Ronda
Quebrada La Floresta) ‘/\/

2.567 msnm. 2.556m

O Punto mas bajo en el PLAN PARCIAL N° SORRENTO

P.P. Sorrento (Cerca a 439,30m
la Quebrada Las Pilas)
2.556 msnm. 50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m 400m 450m 500m

PERFILA-A’ Pendiente maxima 3.8% Inclinacion promedio 1.4%

@ Limite norte P.P. Sorrento (CIM) Limite sur P.P. Sorrento (Quebrada Las Pilas) @
2.567m e
2.565m L O
2.560m ~sszzoo oo
\f\ /
2.556m @,
PLAN PARCIAL N° SORRENTO
545,36m
50m 125m 200m 275m 350m 425m 500m

575
PERFILB-B’ Pendiente maxima 11.2% Inclinacion promedio 4.3% "
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1.3.3.6

Articulacion con el entorno

Estructura Vial

El Plan Parcial No. 25 Sorrento se encuentra situado entre
dos arterias viales principales que se constituyen en gjes
principales de conexion dentro de Ciudad Lagos de Torcay,
a suvez, en corredores del Sistema de Transporte Masivo.

Al respecto, el Plan Parcial debera establecer un sistema
vial local que permita aprovechar esta conectividad,
articulandose en varios puntos con los corredores
mencionados vy facilitando una movilidad eficiente vy
multimodal, considerando también la proximidad con el
Complejo de Intercambio Modal —CIM.

Corredores de Transporte Masivo proyectados 4@ ==p
Intersecciones viales proyectadas en el POZ Norte

Otras vias proyectadas 4 =<

Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) d=p

Conexiones por medio de la Malla Vial Local € ==<p
Complejo de Intercambio Modal - CIM

Plan Parcial No. 25 Sorrento £22273

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Articulacion con la Estructura Ecologica

El Plan Parcial Sorrento debera articularse con el sistema
ambiental del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca, por medio
de los elementos de la Estructura Ecolégica Principal y los
ejes de conectividad ecologica que hacen parte del Sistema
de Espacio Pablico.

De esta manera, el Plan Parcial Sorrento como pieza clave
dentro de la Franja AP-2 (cartografia del Decreto 088 de
2017) podra conformarse como un punto integrador en el
cual se permitira la continuidad de los corredores
ecologicos, conllevando a la restauracion y conservacion de
los ecosistemas existentes.

1 — Reserva Thomas van der Hammen
2 — Humedal Torca — Guaymaral

3 — Cerros Orientales

4 — Quebrada Las Pilas

5 — Quebrada La Floresta

6 — Quebrada Caniza

7- Parque Lineal

Corredores ecoldgicos de las Quebradas €e===p
Corredor ecologico Humedal Torca - Guaymaral ===»

Eje de conectividad ecolégica artificial (parque lineal) € =<

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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1.3.3.7

Poblacion objetivo

El Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca — ha sido planteado teniendo en cuenta las
necesidades actuales vivienda y servicios de Bogota, pero
contemplando también el escenario futuro del desarrollo
de la ciudad-region.

El déficit de vivienda en Bogota ha sido suplido mediante
desarrollos inmobiliarios tanto formales como informales,
ubicados en el area urbana del Distrito Capital y en los
municipios vecinos, aumentando problematicas como la
congestion vehicular, la deficiencia en la prestacion de
servicios pUblicos, la segregacion socioecondmica vy la
destruccion del patrimonio ambiental.

El Plan Parcial No. 25 —Sorrento- debera estar orientado a
cumplir los objetivos propuestos por el POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca, el cual concibe la construccion de
aproximadamente 125.000 viviendas, 20.000 de las cuales
seran de Interés Prioritario y 30.000 de Interés Social.
Todo esto, combinado con estrategias ambientales,
sociales y econémicas que permitan el desarrollo de un
territorio con calidad de vida integral para la poblacion.

* Datos preliminares del Censo de 2018 — Fuente :DANE
** Fuente: El Tiempo — DANE
*** Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion
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(/S Conclusiones del diagnostico

1.4.1
Estructura ecologica principal

1.

La ubicacion estratégica del Plan Parcial No. 25
Sorrento dentro de la estructura ecolégica principal de
Ciudad Lagos de Torca plantea grandes potenciales vy, al
mismo tiempo, un gran compromiso en términos de
manejo, restauracion y proteccion de los elementos
naturales que hacen a esta pieza clave dentro del
ambito del POZ Norte.

La proximidad del Plan Parcial a reservas naturales de
gran importancia como la Reserva Thomas van der
Hammen vy el Bosque Oriental de Bogota refuerza el
caracter de elemento articulador que posee el proyecto,
por lo cual sera fundamental garantizar la conectividad
ecosistémica entre las dos zonas protegidas.

Las rondas de las quebradas y las zonas de manejo v
proteccion ambiental deberan tener un manejo
indicado siguiendo los objetivos generales de Ciudad
Lagos de Torca, integrandolos dentro  del
planteamiento urbanistico como elementos que gran
valor ambiental y paisajistico.

Finalmente, el Plan Parcial Sorrento debera ser un
desarrollo urbano con una gran riqueza natural,
aprovechando las ventajas de localizacion y propiciando
un entorno urbanistico de gran calidad ambiental.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Conexion Humedal Torca — Guaymaral

Corredores ecolégicos de cuerpos hidricos

Corredor ecoldgico artificial (espacio piblico)

Conexion Reserva Thomas van der Hammen — Cerros Orientales
Puntos de articulacion ecolégica
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1.4.2
Estructura funcional y de servicios

1. ElI Plan Parcial Sorrento cuenta con una localizacion
clave dentro del ambito del POZ Norte. La presencia de
la arterial vial existente (Av. Paseo de los Libertadores)
y la proyeccién de la Av. Laureano Gémez en el area del
Plan Parcial, plantea grandes ventajas en términos de
accesibilidad a escala urbana, metropolitana y regional.

2. Asimismo, la localizacion de futuros corredores de
Transmilenio sobre las vias arteriales mencionadas, la
cercania al Complejo de Intercambio Modal (CIM) vy la
presencia de la red de ciclorrutas, permitiran
estructurar un sistema de movilidad local que garantice
una conectividad multimodal eficiente y sostenible.

3. Con relacion al Sistema de Espacio Plblico, este debera
configurarse de tal manera que se articule con los
corredores ambientales (rondas de las quebradas vy
ZMPA), permitiendo la conectividad de toda la
estructura ecolégica y la continuidad de los espacios
publicos de Ciudad Lagos de Torca.

4. Por Ultimo, los equipamientos que se propongan dentro
del ambito del Plan Parcial Sorrento deberan
estructurarse con relacion al sistema de espacio
publico, facilitando la accesibilidad a los edificios
dotacionales v propiciando el uso activo de los espacios
de permanencia y circulacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Corredores Transmilenio

Avenida Alberto Lleras Camargo

Espacio Piblico asociado a los cuerpos hidricos
Parques lineales

Puntos de articulacion vial

Complejo de Intercambio Modal (CIM)
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N 1.4.3
Estructura socioeconomicay
espacial

5

1. El emplazamiento del Plan Parcial Sorrento dentro del
Eje de Integracion Norte proporciona una ventaja
estratégica para el proyecto, al configurarse como pieza
clave dentro del corredor de actividades de la Avenida
Paseo de los Libertadores.

Comercial
Bima Outlet

2. Con relacion a los usos del suelo formulados por el POZ
Norte Ciudad Lagos de Torca, en el ambito del Plan
Parcial Sorrento debera desarrollarse una multiplicidad
de actividades que van desde zonas residenciales hasta
el comercio cualificado, generando un entorno urbano
activo, con una oferta de servicios adecuada a las
necesidades de los futuros residentes y visitantes.

Humedal y

. . _ . . [ ] Parque
3. Finalmente, el Plan Parcial Sorrento debera contribuir a . Metropolitano ]

P A P At - Guaymaral Area urbana
la consecucion de los objetivos planteados por el POZ . integral
Norte en relacion a la poblacion que albergara en el % Grandes

. . P superficies
futuro, cumpliendo con las metas en materia de . Equipamiento
vivienda de interés prioritario y social, aportando al ®agpns (Club Bavaria)

desarrollo de una ciudad mas equitativa vy con

oportunidades para todos. , . :
Eje de Integracion Norte (Corredor Av. Paseo de los Libertadores) = = = = w

Anclasdelazona mmmm s
Conexiones del Plan Parcial Sorrento con anclas
Plan Parcial Sorrento  m m e m =

Plan Parcial No. 25 Sorrento



En conclusion, el Plan Parcial
Sorrento cuenta miltiples
cualidades ambientales,
espaciales y socioeconomicas
que propician la formulacion de
un proyecto urbano integral,

: aportando positivamente al
desarrollo global de Ciudad Lagos
de Torca.

Imagen 20
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Formulacion

abiendo recorrido el escenario actual del area de
planificacién y tomando como insumos basicos
las conclusiones obtenidas al final del
diagnéstico, en este capitulo se describira de
forma detallada la manera en que se estructura
urbanisticamente el Plan Parcial No. 25 Sorrento.

Partiendo desde un concepto que resume la idea central
de la propuesta, se explicara cada uno de los elementos
que componen la estructura ecologica, funcional,
socioeconomica v espacial del Plan Parcial y como se
articulan formulando una propuesta urbana coherente
con los objetivos del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — Ciudad Lagos de Torca.




pAM I Planteamiento Urbanistico

2.1.1

Concepto
“Entramado eco-activo”

El Plan Parcial Sorrento tiene como premisa principal el
lograr una integracion fluida, dinamica y activa entre el
medio natural y el entorno construido. La crisis ambiental
de la era actual pone de manifiesto la necesidad de
terminar con la segregacion entre lo urbano y lo natural,
buscando modelos que articulen integramente estos
ambitos.

Con base en lo anterior, se ha formulado el concepto de
entramado eco-activo, el cual puede definirse como una
red compuesta por conexiones ecologicas que estructuran
la forma urbana vy, alrededor de las cuales, se configuran
los espacios v actividades dentro del Plan Parcial.

Este concepto es coherente con los abjetivos principales
del POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca y va encaminado
hacia la consecucion de un desarrollo urbanistico en donde
los espacios construidos estén articulados activamente
con los espacios naturales, logrando un entorno urbano
accesible, diverso, equitativo y de gran calidad ambiental.

Conexiones ecoldgicas transversales (rondas)

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Eje longitudinal de conexién ecolégica

Otras conexiones ecologicas

Malla vial arterial

Areas residenciales mixtas
Zona comercial y de servicios
Equipamiento piblico

Zonas verdes

Equipamiento privado

Bien de Interés Cultural
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2.1.2
Propuesta Urbanistica

La propuesta urbanistica del Plan Parcial Sorrento se
estructura morfologicamente a partir de la siguiente
manera:

+ Una supermanzana con un area (til total de 37.410,63
m2, la cual se compone de cuatro predios organizados
asi:

- Un lote con area (til de 11.246,96 m2, destinado a
Vivienda de Interés Prioritaria (VIP).

- Un lote con area Gtil de 2.811,74 m2, asignado a
Vivienda de Interés Social (VIS).

- Un lote con area (til de 9.871,81 m2, destinado a
Vivienda NO VIP/VIS.

- Un lote con area (til de 13.480,12 m2, designado
para uso comercial.

La supermanzana propuesta cumple con los requisitos
establecidos en el art. 108 del Decreto 088 de 2017, en
cuanto a que ésta se encuentra delimitada por una via
de la Malla Vial Arterial (Av. Paseo de Los Libertadores)
y por vias de la Malla Vial Local vehiculares de perfil \/-
5. Adicionalmente, la supermanzana cumple con los
requisitos de area Gtil maxima (&4 Ha), y de contener uso
comercial de escala urbana y metropolitana.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Dos manzanas de vivienda, denominadas “Manzana
No. 1" v "Manzana No. 2, ambas de uso residencial NO
VIS, con areas (tiles de 7.613,30 m2 vy 11.210,89 m2
respectivamente.

Una manzana de uso dotacional de permanencia
(equipamiento recreativo deportivo privado), con un
area (til de 9.603,14 m2.

El area de cesion para equipamiento pablico, con un
area neta de 9.135,88 m2.

Las zonas verdes que conforman la cesion de espacio
pablico, el cual se compone de un Parque Lineal de
9.497,31 m2, una Alameda de 1.051,82 m2, una
Plazoleta de 4.568.59 m2 vy la zona de conectividad
ecolégica de la Quebrada Las Pilas, con un area total de
9.033,65 m2.

Las vias de Malla Vial Local, todas con perfil V-5 coma
lo establece el art. 129 del Decreto 088 de 2017, las
cuales suman un area total de 34.510,05 m2.

Finalmente, los suelos de carga general conformados
por las Rondas de las Quebradas La Floresta y Las Pilas,
la ZMPA de la Quebrada La Floresta y las afectaciones
de las Malla Vial Arterial, correspondiente a la Avenida
Paseo de los Libertadores y la Avenida Laureano
Gomez.
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No |_ P.P. SORRENTO - 25 - CUADRO DE AREAS GENERALES
No ITEM UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL
1|AREA BRUTA TOTAL 149.452,05 | 100,00% 90.271,44 100,00% 239.723,49 100,00%
E 2|SUELO NO OBJETO DE REPARTO 0,00 0,00%| 24.169,18 26,77% 24.169,18 10,08%)
g 2,1|Predio 8 - Ferrocarriles de Colombia 0,00 0,00% 12.740,04 14,11%) 12.740,04 531%
E Predio 7 - Jaramillo - Area de Manejo diferenciado (BIC declraratoria 606 Decreto 2001)

< 22 Suelo NO objeto de Reglamentacion por el Plan Parcial 000 0.00% 162914 12.66% 1142914 b7
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / GARGAS GENERALES 149.452,05 100,00% 66.102,26 73,23% 215.554,31 89,92%|
3|SUELO OBJETO DE REPARTO / GARGAS GENERALES 149.452,05 100,00% 66.102,26 73,23% 215.554,31 89,92%|
3,1|SUELO DE CARGA GENERAL 27.607,77 18,47%) 45.855,26 50,80% 73.463,03 30,64%
3,1,1|Estructura Ecologica Principal 10.620,05 7,11%| 28.685,35 43,40%) 39.305,40 18,23%
3.1.1,1|No.1 - Ronda Quebrada La Floresta (30m) (R.H.Q.1) 0,00 0,00% 21.829,73 33,02% 21.829,73 10,13%
3.1.1,2|No.2 - Ronda Quebrada La Floresta (30m) (R.H.Q.2) 0,00 0,00%] 1.202,21 1,82% 1.202,21 0,56%|
E 3.1.1,3|No.3 - Ronda Quebrada Las Pilas (30m) (R.H.Q.3) 10.620,05 7.11% 0,00 0,00% 10.620,05 £4,93%]
E 3.1.1,4|No.4 - ZMPA Quebrada la Floresta (Z.A.M.P.1) 0,00 0,00%] 4.456,43 6,74%] 4.456,43 2,07%]
E 3.1.1,5|No.5 - ZMPA Quebrada la Floresta (Z.A.M.P.2) 0,00 0,00%] 1.196,98 1,81% 1.196,98 0,56%|
g 3.1,2|Suelo de la Malla Vial Arterial e Intermedia 16.987,72 11,37%) 17.169,91 25,97% 34.157,63 15,85%
E 3.1,2,1|No.1 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.1) 0,00 0,00%| 109,47 0,17% 109,47 0,05%|
g 3.1,2,2|No.2 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.2) 28,80 0,02% 0,00 0,00% 28,80 0,01%
9 3.1,2,3|No.3 - Avenida Paseo de los Libertadores (S.M.V.A.3) 106,41 0,07%) 0,00 0,00% 106,41 0,05%|
% 3.1,2,4|No.4 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.4) 0,00 0,00% 3.411,85 5,16% 3.411,85 1,58%
o 3.1,2,5|No.5 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.5) 13.459,10 9,01%] 0,00 0,00% 13.459,10 6,24%]
3.1,2,6|No.6 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9) (S.M.V.A.6) 0,00 0,00%| 3.357,66 5,08%| 3.357,66 1,56%
3.1,2,7|No.7 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.7) 3.393,41 2,27% 0,00 0,00%| 3.393,41 1,57%
3.1,2,8|No.8 - Avenida Laureano Gomez (Carrera 9) (S.M.V.A.8) 0,00 0,00%] 10.290,93 15,57%) 10.290,93 4,77%)
4|AREA NETA URBANIZABLE (PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD) 121.844,28 81,53%) 20.247,00 22,43% 142.091,28 59,27%
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4|AREA NETA URBANIZABLE (PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD) 121.844,28 81,53% 20.247,00 22,43% 142.091,28 59,27%

5|TOTAL CONTROLES AMBIENTALES 7.645,73 6,28% 810,31 4,00%) 8.456,04 5,95%)

5,1(Control Ambiental Av. Paseo de los Libertadores Total 2.683,52 2,20% 45,91 0,23%| 2.729,43 1,92%

5.1.1|Control Ambental No. 1 (C.A.1) 0,00 0,00% 4591 0,23% 45,91 0,03%
5.1.2|Control Ambental No. 4 (C.A.4) 2.404,96 1,97%| 0,00 0,00% 2.404,96 1,69%]
5.1.3|Control Ambental No. 5 (C.A.5) 278,56 0,23% 0,00 0,00% 278,56 0,20%

5,2(Control Ambiental Av. Laureano Gomez 4.962,21 4,07%) 764,40 3,78%) 5.726,61 4,03%

5,2,1|Control Ambiental No.2 (C.A.2) 0,00 0,00% 291,42 1,L4%] 291,42 0,21%
5,2,2|Control Ambiental No.3 (C.A.3) 0,00 0,00%) 472,98 2,34% 472,98 0,33%
5,2,3|Control Ambiental No.6 (C.A.6) 3.417,87 2,81%) 0,00 0,00% 3.417,87 2,41%
5,2,4|Control Ambiental No.7 (C.A.7) 341,06 0,28%| 0,00 0,00%] 341,06 0,24%]
5,2,5|Control Ambiental No.8 (C.A.8) 1.203,28 0,99% 0,00 0,00% 1.203,28 0,85%

5|AREA NETA URBANIZABLE PARA (CALCULO DE CESIONES) 114.198,55 76,41% 19.436,69 21,53% 133.635,24 55,75%

5|AREA NETA URBANIZABLE PARA (CALCULO DE CESIONES) 114.198,55 76,41% 19.436,69 21,53% 133.635,24 55,75%

w 6|CARGAS LOCALES 57.963,73 50,76% 9.833,55 50,59% 67.797,28 50,73%
é 6.1|Cesiones Piiblicas para Parques Total 19.582,78 17,15% 4.568,59 23,50%| 24.151,37 18,07%)
% 6.1.1|Cesion de Parque Lineal 9.497,31 8,32%| 0,00 0,00%| 9.497,31 7,11%|
5 6.1.1.1| Parque Lineal No. 1 (ZV - P.L.1) 9.497,31 8,32%) 0,00 0,00% 9.497,31 7,11%
% 6.1.2|Parques 0,00 0,00% 4.568,59 23,50% 4.568,59 3,42%)
E 6.1.2.1|Plazoleta No.1 (ZV - P.LA.1) 0,00 0,00% 4.568,59 23,50%) 4.568,59 3,42%
<Z( 6.1.2|Alamedas 1.051,82 1,02%| 0,00% 0,00% 1.051,82 0,79%
E 6.1.2.1(Alameda No.1 (ZV - A.L.1) 1.051,82 0,92%) 0,00 0,00% 1.051,82 0,79%
< 6.1.3|Cesion de Parque - Zonas de Conectividad Ecologica 9.033,65 7,91% 0,00 0,00%| 9.033,65 6,76%)
6.1.3.1|Zona de Conectividad Ecologica No.1 (Z.CE.1) 6.055,02 5,30%) 0,00 0,00% 6.055,02 4,53%
6.1.3.2(Zona de Conectividad Ecologica No.2 (Z.C.E.2) 835,97 0,73% 0,00 0,00% 835,97 0,63%
6.1.3.3|Zona de Conectividad Ecologica No.3 (Z.C.E.3) 2.142,66 1,88%) 0,00 0,00%) 2.142,66 1,60%
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6.2|Cesiones Piblicas para Equipamiento 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%| 9.135,88 6,84%
6.2.1|Equipamiento Publico 1 (E.Q.1) 9.135,88 8,00% 0,00 0,00% 9.135,88 6,84%
6.3|Cesiones Piiblicas para Vias Locales Totales 29.245,07 25,61% 5.264,96 27,09% 34.510,03 25,82%)|

6.3.1|Via Local No.1a (V-5) 0,00 0,00% 4.084,16 21,01%| 4.084,16 3,06%

6.3.2|Via Local No.1b (V-5) 4,047,48 3,54% 0,00 0,00% 4,047,48 3,03%

6.3.3|Via Local No.2a (V-5) 0,00 0,00% 1.180,80 6,08% 1.180,80 0,88%

6.3.4|Via Local No.2b (V-5) 1.693,15 1,48%| 0,00 0,00%) 1.693,15 1,27%]

6.3.6|Via Local No.3 (V-5) 6.152,14 5,39%) 0,00 0,00% 6.152,14 4,60%

6.3.7|Via Local No.4 (V-5) 241411 2,11%) 0,00 0,00% 2.414,11 1,81%]

6.3.8|Via Local No.5 (V-5 ) (Par vial - Parque Lineal) 12.191,04 10,68% 0,00 0,00% 12.191,04 9,12%
6.3.9|Calzada Paralela No.1 2.747,15 2,41%) 0,00 0,00% 2.747,15 2,06%

7|AREA OTIL TOTAL 56.234,82 49,24% 9.603,14 49,41% 65.837,96 49,27%

7|AREA OTIL TOTAL 56.234,82 49,24%) 9.603,14 49,41% 65.837,96 49,27%)

7.1|Area Util Residencial VIP 11.246,96 20,00% 0,00 0,00% 11.246,96 17,08%)

7.2|Area Util Residencial VIS 2.811,74 5,00% 0,00 0,00% 2.811,74 4,27%

7.2|Area Util Comercial y de Servicios 13.480,12 23,97%| 0,00 0,00% 13.480,12 20,47%|

7.5|Area Util Dotacional 0,00 0,00% 9.603,14 100,00% 9.603,14 14,59%)
7.1.1|Manzana No.3 (Dotacional de Permanencia) 0,00 0,00%| 9.603,14 100,00%| 9.603,14 14,59%)

4 7.1.1.1|Manzana Equipamiento Recreativo y Deportivo - Club Bavaria (MZ.3) 0,00 0,00% 9.603,14 100,00%| 9.603,14 14,59%
5 7.1.2|Manzana 1 (NO VIS - VIP) 7.613,30 13,54%) 0,00 0,00% 7.613,30 11,56%)
E 7.1.2.1Manzana NO VIS - VIP (MZ.1) 7.613,30 13,54% 0,00 0,00% 7.613,30 11,56%
< 7.1.3|Manzana 2 (NO VIS - VIP) 11.210,89 19,94%) 0,00 0,00% 11.210,89 17,03%)
7.1.3.1|Manzana NO VIS - VIP (MZ.2) 11.210,89 19,94% 0,00 0,00% 11.210,89 17,03%
7.1.4|Super Manzana No.1 37.410,63 66,53% 0,00 0,00% 37.410,63 56,82%
7.1.4.1|Lote No.1 Comercial (S.MZ.1 - Lote 1 - Comercial y Servicios) 13.480,12 23,97%) 0,00 0,00% 13.480,12 20,47%)
7.1.4.2|Lote No.2 VIS (S.MZ.1 - Lote 2 - VIS) 2.811,74 5,00% 0,00 0,00% 2.811,74 4,27%
7.1.4.3|Lote No.3 VIP (S.MZ.1 - Lote 3 - VIP) 11.246,96 20,00%| 0,00 0,00% 11.246,96 17,08%
7.1.4.4]Lote No.4 NO VIP-VIS  (S.MZ.1 - Lote &4 - NO VIS - VIP) 9.871,81 17,55% 0,00 0,00% 9.871,81 14,99%

Plan Parcial

No. 25 Sorrento




Nota 1: En cumplimiento del articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018y 417 de 2019), el Plan Parcial N° 25 "Sorreno” da cumplimiento a las

cesiones piblicas obligatorias del 17% del A.N.U para parques y el 8% del A.N.U para equipamiento de la siguiente manera:

Nota 2: En cumplimiento del articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018 y 417 de 2019), el Plan Parcial N° 25 "Sorreno” da cumplimiento a las

cesiones piblicas obligatorias del 8% del A.N.U para parques en la unidad de gestion No.2 correspondiente al dotacional recreativo y deportivo.

Calculo Cesiones Piblicas obligatorias U.G.1 Participacion U.G.2 Participacion
AREAS BASE PARA CALCULO DE CESIONES DEL PLAN PARCIAL 114.198,55 100% 19.436,69 100%
Cesion Parques Publicos Propuestos 19.582,78 17,15% 4.568,59 23,50%
Cesion Parques Publica Obligatorio 19.413,75 17,00% 3.304,24 17,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Publico Propuesto 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%
Cesion para Equipamiento Comunal Publico Obligatorio 9.135,88 8,00% 0,00 0,00%

Nota 3: El Plan Parcial N° 25 "Sorrento" da cumplimiento a la obligacion del 20% del area Gtil para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y 5% de Vivienda de Interés Social (VIS), establecida en el articulo 129 del

Decreto Distrital 088 de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049, 425, 571 de 2018y 417 de 2019), asi:

Suelo Obligatorio Cumplimiento VIS/VIP Uu.G.1 Participacion U.G.2 Participacion
AREA UTIL 56.234,82 100% 9.603,14 100%
Area util de suelo obligatorio de vivienda VIP 11.246,96 20,00% 0,00 0,00%
Area util de suelo obligatorio de vivienda VIS 2.811,74 5,00% 0,00 0,00%

|Nota 4: Los volteaderos seran temporales hasta la construccion de la infraestructura definitiva.

|Nota 5: Las zonas verdes adicionales no cuentan dentro del calculo para Cesiones Piblicas Obligatorias

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Plan Parcial No. 25 - Sorrento
Areas generales

Porcentaje de suelo por Area Neta Urbanizable
Unidades de Gestion 18,07% para calculo de

cesiones

37,66% 62,34% [l Cesién piiblica para Parques

I Cesion pablica Malla Vial Local

49,24% 24,69%

[ Cesién piblica para Equipamiento
[ Area Util Total

M unidad de Gestin No. 1 (UG-1)
B unidad de Gestion No. 2 (UG-2)

Division del suelo del Division del suelo del

10,08% Area Bruta 20,00% Area Util
23,97%

totales Area atil dotacional

e S B Area atil residencial VIP
I suelo NO Objeto de reparto R I Area dtil residencial VIS
Afectaciones ambientales y viales B Area dtil residencial NO VIP/VIS
- [
|

B Area Neta Urbanizable para calculo

Area itil comercial y de servicios
de edificabilidad

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Plan Parcial No. 25 - Sorrento
Areas por Unidades de Gestion

Area Neta Urbanizable
17,15% Unidad de Gestion 1 (UG-1)

49,245% [ Cesidn piblica para Parques
25,61% I Cesion pablica Malla Vial Local

[ Cesién pablica para Equipamiento

[ Area Otil

Area: 135.548,91 m2 Area: 13.903,12 m2

Unidad de Gestion No. 1

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Area Neta Urbanizable
Unidad de Gestion 2 (UG-2)

26,77%

37,66% [ Cesidn piblica para Parques
I Cesion pablica Malla Vial Local

Area Util
o [ Area Oti

Area: 90.271,43 m2

Unidad de Gestion No. 2
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PV Estructura Ecoldgica Principal

2.2.1 @

Concepto y estrategias de la
propuesta ambiental

Quebrada La Floresta

RHQ.
No.1

La proteccion e integracién de los elementos naturales es
un objetivo central dentro de la formulacién del Plan
Parcial No. 25 — Sorrento. Para ello, se ha configurado un
diseno urbano que conserva y rehabilita los componentes
que configuran la Estructura Ecolégica Principal,
armonizandolos con los demas elementos que componen

el sistema vial y de espacio publico.

2V - PLA DOTACIONAL

No.1

ZoN v
£°ON VI

VIA g 14
W no 15

Vito 23
ViAo 3

LOTE No.1 MZ. No.2
LOTE COMERCIAL NOVIS
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis ZV-PL
Na.1

La propuesta ambiental del Plan Parcial Sorrento se alinea
a los objetivos ambientales del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, contribuyendo
con el reforzamiento de la conectividad ecolégica entre la
Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal Torca —
Guaymaral y los Cerros Orientales, cumpliendo asi con su
funcién como eje de articulacion ecosistémica dentro de la

Franja AP-2.

ZV-AL
No.1

CA No.6
SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DECOLOMBIA

LOTE No.4

LOTENo.3
NO VIS

viP

PREDIO No.7
BIC

SIVINyo SOdy35

Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal

Quebradas = =— =
Rondas Hidraulicas

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA)
Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Rondas Hidraulicas de las Quebradas La Floresta y Las Pilas

Las rondas de las Quebrabas de la Floresta y las Pilas seran
protegidas de acuerdo con lo dispuesto en los art. 78 y 103
del Decreto 190 de 2004, segln los cuales “las rondas se
destinardn Gnicamente al uso forestal protector y a obras de
infraestructura de tipo hidraulico y sanitario”.

Ronda Quebrada la
Floresta

o

g
N %
Q’e} N "
s, g -+ '
1
1
L

Ronda Quebrada las
Pilas

Propuesta de pontones:

Pasos elevados sobre la ronda de la Quebrada Las Pilas
gue permiten la continuidad de la flora y un paso libre de
fauna, protegiendo el caracter de conexion ecologica.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Adicionalmente, de conformidad con art. 15 del Decreto
088 de 2017, las rondas hidraulicas en el Plan Parcial
Sorrento cumpliran su papel de elementos facilitadores de
la conectividad biologica entre las areas protegidas de la
Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal Torca -
Guaymaral y los Cerros Orientales.

101652 m*

V2
7/
7 /
SMZNo.1 /)
Vwiends, Comercioy Servicios . . ¢

\I/Pont()n

TRonda de la Quebrada
Las Pilas

Seccion esquematica de la propuesta
de pontones
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Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental (ZMPA)

La ZMPA de la Quebrada La Floresta tendra el manejo
estipulado por el art. 16 del Decreto Distrital 088 de 2017,
siendo este un elemento que facilitara el disfrute v
apropiacion de los elementos hidricos por parte de los
habitantes vy visitantes.

Lo anterior, en concordancia con los lineamientos
establecidos por el art. 103 del Decreto 190 de 2004, en el
cual "las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental se
destinardn para la arborizacion urbana, la proteccion de la
avifauna, ciclorutas, senderos peatonales y de trote, parque
lineales y alamedas.

Plan parcial 24

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Gestion Integral de Residuos Solidos

A través de los programas de recoleccion de residuos, el
Plan Parcial Sorrento, plantea que en el manejo vy
disposicion de los residuos solidos se incluya el manejo de
residuos organicos e inorganicos y el manejo de materias
primas y materiales reciclables.

Componente A:

Plan de Gestion Ambiental a aplicar en el proceso de
actividades previas vy construccion del proyecto. Se
incluyen los siguientes programas: A-1 Manejo v
disposicion de Residuos Solidos Y A-2 Manejo v
disposicién de escombros.

Componente G:
Actividades de Operacion:
Durante la operacién del Plan Parcial se contara con el

siguiente programa: G-1 Manejo vy disposicion de Residuos
Sélidos.



Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS)

De conformidad con el art. 56 del Decreto Distrital 088 de
2017, el Sistema Urbano de Drenaje Sostenible hara parte
del sistema de alcantarillado pluvial y estara conectado
con el sistema de drenaje asociado al urbanismo, a los
afluentes del humedal y a los vallados, buscando que cada
sector del humedal reciba el caudal que permita el
funcionamiento hidraulico adecuado. Este sistema va a
garantizar la retencion como minimo de un 30 % de las
aguas lluvias al interior del area neta urbanizable,
cumpliendo con los requerimientos del Decreto 566 de
2014 sobre Politica Piblica de Ecourbanismo vy
Construccion Sostenible de Bogota.

El Plan Parcial No. 25 - Sorrento buscara la captacion de
aguas lluvias, el tratamiento primario (uso de filtros en
bajantes) y el almacenamiento para la reutilizacion ya sea
en las viviendas o en las zonas verdes. De acuerdo con los
lineamientos establecidos por el POZ Norte, los SUDS se
ubicaran sobre los corredores de la Malla Vial Arterial y los
espacios publicos propuestos como el parque lineal, la
alameda v plazoleta.

El diseno y construccion de este sistema estara a cargo del
urbanizador, por lo que los estudios y disefos deberan
definirse en la etapa de licenciamiento.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Retencion del 30%
de aguas lluvias en
ANU

r.\a\ n

1
1
2 .
i

Drenaje hacia el
Humedal Torca -
Guaymaral

Se reitera que el plan parcial en la etapa de licenciamiento
urbanistico debera dar cumplimiento al decreto 556 de
2014 "Politicas publicas de Eco urbanismo y construccion
sostenible”, especificamente en los capitulos de practicas
urbanas sostenibles.
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Conectividad Ecologica (Franja AP-2)

El Plan Parcial Sorrento da cumplimiento a su funcién como pieza
urbana articuladora dentro de la Franja AP-2 conservando vy
potencializando en su planteamiento urbanistico, los Corredores
de Conectividad Ecoldgica indicados dentro del POZ Norte, los
cuales se delimitan en el plano No. 21 de la Cartografia del
Decreto 088 de 2017. De esta forma, se garantiza la conexion
ecosistémica entre las zonas protegidas que se limitan o se
encuentran préximas al ambito del Plan Parcial y que son en este
caso la Reserva Thomas van der Hammen, el Humedal de Torca y
Guayamaral y los Cerros Orientales.

Los corredores de conectividad ecolégica que tienen relacion
directa con el Plan Parcial No. 25 son:

1-Corredor Ecologico de la Quebrada La Floresta:

Conforma un eje transversal en sentido Oriente — Occidente, el
cual cumple la funcién de conectar los Cerros Orientales, el
Parque del Humedal Torca - Guaymaral y la Reserva Thomas van
der Hammen. En el Plan Parcial No. 25 este corredor se preserva
por medio su zona de ronda y su ZMPA. Adicionalmente las
condiciones ambientales de este corredor se complementan con
la ubicacion contigua a la ZMPA de una zona de cesion publica
que contiene una Plazoleta de 3,500 m2.

2-Corredor Ecoldgico de la Quebrada Las Pilas:

Este eje ecologico vincula los Cerros Orientales, la Reserva
Thomas van der Hammen y el Parque del Humedal Torca -

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Guaymaral. En el Plan Parcial Sorrento, este corredor se
conserva por medio de su ronda y las zonas verdes de cesion
publica para parque destinadas a conectividad ecologica.

3-Corredor Ecologico del Parque Lineal:

Este corredor se encuentra determinado por el art. 21 del
Decreto 088 de 2017 y esta conformado por una franja de
conectividad de 30 metros de ancho que conecta en sentido
norte — sur y viceversa, los corredores ecologicos de la
Quebrada La Floresta, Quebrada Las Pilas y el Parque
Metropolitano Guaymaral. En el Plan Parcial No. 25, este
corredor se encuentra conformado por una cesion publica
destinada a parque lineal, el cual cumple con todos los
lineamientos establecidos por el Decreto 088 de 2017 vy
decretos modificatorios.

Conectividad ecoldgica indicativa

Franja AP-2
Corredores de Conectividad Ecologica
Perimetro Plan Parcial Sorrento  se———

1-Corredor de la Quebrada La Floresta
2-Corredor de la Quebrada Las Pilas
3-Corredor del Parque Lineal
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PAC I Estructura Funcional y de Servicios

2.3.1
Concepto y estrategias de la
propuesta vial y de movilidad

En planteamiento del Plan Parcial No. 25 Sorrento frente al
Sistema Vial v de Movilidad se estructura a partir de la
conformacién de circuitos multimodales que se articulan a i
la Red Vial Arterial principal de Ciudad Lagos de Torca. De 1
esta manera, el trazado de la Malla Vial Local del proyecto
responde a las necesidades de conectividad, accesibilidad y
demanda proyectada de usuarios siguiendo los / &
lineamientos establecidos por los Decretos 088 de 2017, / 2

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL

3 Y DE SERVICIOS
049 de 2018, 425 de 2018 y 417 de 2019. 8 e
5 vis
La estructura vial del Plan Parcial Sorrento integrara los =
diferentes modos de transporte de una manera eficiente, & oren
B3 LOTE No.3 o4

conformando una red que incentivara la movilidad
sostenible y ecologica como el transito peatonal y en
bicicleta.

vIP NO VIS

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

Elementos del Sistema Vial y de Movilidad

Malla Vial Arterial
Malla Vial Local
Ciclorrutas s
Pasos Pompeyanos [

Pontones
Perimetro Plan Parcial Sorrento

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Continuidad de Ejes Urbanos

El Plan Parcial Sorrento configura su trazado a partir de los
ejes viales y ambientales formulados en la propuesta

general del POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

De esta manera, se preserva la continuidad de los
corredores de movilidad preestablecidos por la malla vial
arterial y se complementa con el diseno de vias locales,
estructurando un circuito que facilita la accesibilidad dentro
y fuera del Plan Parcial.

| Continuidad Arterial|

= == =3 Malla Vial Arterial

Conexiones malla
vial local Malla Vial Local
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Priorizacion peatonal

En el Plan Parcial Sorrento se dara prioridad al transito Asimismo, se ha contemplado el disefo de pasos seguros
peatonal dentro de su sistema de movilidad. Para sobre las vias vehiculares (pasos de cebra, pompeyanaos,
garantizar esto, se plantea la conformacion de recorridos entre otros), reduciendo el riesgo para los transelntes.

con lugares de permanencia ubicados sobre los espacios
publicos y a lo largo de los corredores ambientales.

Espacio Publico
(zona de permanencia)

plan parcial 24

Pasos Seguros

Plan Parcial No. 25 Sorrento me==a= Recorridos Peatonales



Conectividad multimodal

El Plan Parcial No. 25 — Sorrento plantea un esquema de
movilidad basado en una organizacion multimodal, en el
cual se integren los diferentes sistemas de transporte
(peatonal, ciclorrutas, SITP, Transmilenio vy vehicular
particular) a través de circuitos que estén relacionados vy
conectados eficientemente de acuerdo a la escala de
prioridades de movilidad segln los lineamientos del
Desarollo Orientado al Transporte o DOTS. (ITDP, México,
2014).

Paradero SITP

Bajo esta metodologia, estos circuitos responden a los
radios maximos de desplazamiento segin el modo de
transporte: radio maximo de 500 metros para
desplazamientos a pie entre estaciones de transporte
plblico y, de 1 kildometro maximo para desplazamientos en
bicicleta. En el Plan Parcial Sorrento, los radios de
desplazamiento no superan los 210 metros hasta
encontrar lineas de servicio integrado.

plan

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Accesibilidad al

transporte publico en

un radio de 210 m
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2.3.2
Malla Vial Arterial Principal

2.3.2.1
Avenida Paseo de los Libertadores

Tipo de via: V-0
Ancho: 100 metros

Tramo en el Plan Parcial No 25:
Desde la ronda de la Quebrada Las Pilas (limite sur), hasta
la ronda de la Quebrada La Floresta (limite norte).

Descripcion:

Via de caracter interregional, cuyo diseno se encuentra en
proceso. Esta proyectada como corredor futuro del
Sistema de Transporte Masivo y su ejecucion esta por
fuera del ambito del Fideicomiso Lagos de Torca de
acuerdo con lo establecido en el art. 168 del Decreto 088
de 2017, adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de
2018.

El Plan Parcial Sorrento se enlazara a este corredor por
medio de las vias locales N° 1 y 3, proponiéndose una
calzada paralela sobre el costado oriental de esta avenida.

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1

LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.3 LOTE No&
P NOVIS

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

MZ. No3
DOTACIONAL
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AVENIDA PASEO DE LOS LIBERTADORES

UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL
Area afectacién vial 135,21 109,47 244,68
Area de cesion de Controles Ambientales 2.683,52 45,91 2.729,43
AREA TOTAL 2.818,73 155,38 2.974,11

mwme

10.00

Franja de
Control
Ambiental

4/\47 dadas

Lindero

*ﬁ’ Ul Gl ﬁ'@*'g‘%‘ﬁ ﬁ)»

650 1.5 2' 40 1.5 3.02.03.50 3.25 3.25 3.50 350  7.00 7.00 350 3.50 3.25 3.25 3.50'2.0 3.01.5 3.1
| | ! ! [ H
1000 | 1000 | 14.00 : 29.58 (Variable) : 14.00 i 1000 I 9.60
1 1 ' 1 1 !
100.00
Andén Calzada Transmilenio Vallado Transmilenio Calzada Franjaa
definir por
laA.P.P.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

10.0
10.00
Franja de

Control
Ambiental

%
e ﬁﬁié,

i
'3.0 3.3

I
4.70

11.00

Calzada
Paralela (CL.P)

@ Perfil vial Avenida Paseo de los Libertadores (V-0)
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2.3.2.2 Avenida Laureano Gomez

Tipo de via: V-2

Ancho:
84 metros (con estacion de Transmilenio).

70 metros (sin estacion de Transmilenio).

Tramo en el Plan Parcial No 25:
Desde la ronda de la Quebrada Las Pilas (limite sur) hasta la ronda

de la Quebrada La Floresta (Iimite norte).

Descripcion:

\/la de caracter urbano-regional, en la cual se proyecta un
corredor troncal del Sistema de Transporte Masivo. La
construccion del tramo comprendido entre el lindero sur del plan
parcial y la interseccion con la via No. 4, costado occidental, se
contempla en el desarrollo de la primera etapa urbanistica de la
unidad de gestion No.1. La construccion restante del trazado de
esta via estara a cargo del fideicomiso Lagos de Torca, de
conformidad con lo estipulado en el art. 168 del Decreto 088 de
2017, adicionado por el art. 21 del Decreto 049 de 2018.

El Plan Parcial Sorrento se enlazara a esta avenida por medio de
las vias locales N° 1, 2 y 4. El corredor férreo de esta via se
considera suelo NO objeto de reparto de cargas generales vy es
administrado por Ferrocarriles de Colombia.

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

DIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
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AVENIDA LAUREANO GOMEZ

UG-1 U-2 PLAN PARCIAL
Area afectacién vial 16.852,51 17.060,44 33.912,95
Area de cesion de Controles Ambientales 4.962,21 764,40 5.726,61
AREA TOTAL 21.814,72 | 1.7824,84 39.639,56
| ! ‘ ] H | ! ' @
ol  Qee@ 1 BT e T | .
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Plan Parcial No. 25 Sorrento

Avenida Laureano Gomez (V-2)

Perfil vial Avenida
Laureano Gomez
(v-2)

Con estacion de
Transmilenio
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2.3.3
Malla Vial Local

De conformidad con lo dispuesto por el Decreto 088 de
2017 vy el Decreto 417 de 2019, la malla vial local dentro
del Plan Parcial Sorrento permitira el acceso a las
unidades prediales, asi como los espacios publicos v
corredores ambientales. Dichas vias cumplen con los
lineamientos establecidos en el art. 119 del Decreto 088,
conformando recorridos continuos y accesibles por medio
de diferentes modos de transporte.

Adicionalmente, la malla vial local propuesta cumple con lo
estipulado por el art. 129 del Decreto 088 de 2017,
modificado por el art. 11 del Decreto 417 de 2019, en el
cual se establece que sélo se permitiran vias locales con
perfil tipo V-5 en el ambito del Plan Parcial N° 25 —
Sorrento.

Malla Vial Local

1- ViaLocal No. 1a - 1b

2-\/ia Local No. 2a - 2b

3- Via Local No. 3

4-\/ia Local No. &

5- Via Local No. 5 (Par Vial)

6- Calzada Paralela a la Avenida Paseo de los Libertadores

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.3.3.1 Vialocal N° 1a- 1b

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Via localizada contigua a la Plazoleta ubicada al sur de la
Franja de Proteccion de la Quebrada La Floresta y discurre
entre la Avenida Paseo de los Libertadores vy la Avenida
Laureano Gémez. Tendra un perfil V-5 en concordancia
con el art. 129 del Decreto 088 de 2017 vy consta de dos
calzadas vehiculares con separador (SUDS). El andén se
compone de ciclorruta, franja ambiental, franja de
circulacion peatonal y una franja flexible. La calzada sur
(1b) hara parte de la Unidad de Gestion 1, mientras la
calzada norte (1a) estara en la Unidad de Gestién 2.

2.00 | 2.40 |1.2’1.50 3.30 3.00 3.00 3.30 ‘1.50‘1.2‘ 2.40

1.4
5.60 3 8.20 ! 8.20 3 5.60
29.00
Andén | Via | Andén

@ Perfil de las via local N° 1a - 1b (V-5)
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2.3.3.2 Vialocal N° 2a - 2b

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:
V/ia situada entre la Av. Laureano Gémez y el [imite oriental
del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca. Dara acceso a la
Manzana No. 3 del Dotacional de Permanencia y a la
Manzana residencial N° 1, planteandose un retorno en
“Cul-de-Sac”.

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017 y se compone de dos calzadas
vehiculares con separador (SUDS). El andén se compone de
ciclorruta, franja ambiental, franja de circulacion peatonal y
una franja flexible.
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@ Perfil de las via local N° 2a - 2b (V-5)
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2.3.3.3 Vias locales N° 3y 4

Perfil vial: V-5
Ancho: 29 metros

Descripcion:

Se localizan sobre el borde norte de la Zona de
Conectividad Ecologica de la Quebrada Las Pilas vy
discurren entre la Av. Paseo de los Libertadores vy la Av.
Laureano Gémez. La via local N° 3 dara acceso al Lote N°
3 (residencial VIP), ubicado sobre la Supermanzana N° 1.

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017 y se compone de dos calzadas
vehiculares con separador (SUDS). El andén se compone de
ciclorruta, franja ambiental, franja de circulacion peatonal y
una franja flexible.
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@ Perfil de las vias locales N° 3y 4 (\V-5)
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2.3.3.4 Vias locales N° 5 (Par Vial)

Perfil vial: V-5

Ancho: 57.6 metros

Descripcion:

El par vial del Plan Parcial Sorrento se localiza a lo largo del
Parque Lineal proyectado, entre la Quebrada Las Pilas vy la
Viia Local N° 1. Se conecta con el par vial formulado por el
Plan Parcial Santa Maria, para lo cual se plantea un cruce
por medio de pontones que se elevan sobre la ronda de la
Quebrada las Pilas. Este par vial dara acceso al Lote
comercial N°1, a los lotes residenciales N° 2 vy 4 vy al
equipamiento publico propuesto.

Tendra un perfil V-5 en concordancia con el art. 129 del
Decreto 088 de 2017, dividido por el Parque Lineal N° 1 de
30 metros de ancho. Se compone de dos calzadas
vehiculares con una ciclorruta unidireccional cada una. El
andén tiene un ancho de 5.6 metros.

P

560 | 820 | 30,00
57.60
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@ Perfil de las vias local N° 5 (V/-5)
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2.3.3.5 Calzada paralelaala
Av. Paseo de los Libertadores

Perfil vial: Concertado con la Direccion de Vias SDP.
Ancho: 11 metros

Descripcion:

Se ha propuesto una calzada paralela a la Avenida Paseo de los
Libertadores con el fin de brindar accesibilidad a los lotes de la Super
manzana y mitigar los impactos negativos en los niveles de
servicios sobre la Avenida Paseo de los Libertadores, identificados
en el analisis de las fichas de movilidad.

Esta via esta compuesta por una calzada vehicular con dos carriles
unidireccionales y un anden. No contempla un carril para Bici
usuarios teniendo en cuenta que el trazado de la Avenida Paseo de
los Libertadores va lo proyecta en su perfil vial.

Esta calzada se vincula con la propuesta por el Plan Parcial No. 24
por medio de un carril de aceleracién y desaceleracién sobre la
calzada oriental de la Av. Paseo de los Libertadores.

—n

10.00 3.00 330 470
21.00
Avenida Paseo de los Libertadores Franja de Calzada Andén
Control de Servicio

@ Ambiental
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Conexion desde el Plan Parcial No. 24 — Santa Maria.
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2.3.4
Operaciones urbanisticas

De conformidad con el articulo 169 del Decreto 088 de
2017 -madificado por el art. 22 del Decreto 049 de 2018,
art. 4 del Decreto 425 de 2018y el art. 15 del Decreto 417
de 2019-, se han establecido 5 operaciones urbanisticas,
dos de las cuales involucraran al ambito del Plan Parcial N°
25 Sorrento.

Operacion No. 1

Las obras de esta operacion a ejecutarse en relacion al
Plan Parcial Sorrento son:

» Estudios vy disenos de todas las redes de acueducto y
alcantarillado y de las demas obras de carga general de
la operacion No. 1.

» La construccion de la Avenida Laureano Gomez entre la
Avenida Santa Barbara.y la Avenida Guaymaral.

* Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas
que hacen parte de las obras de la Operacion.

Operacion No. 3

En relacion al Plan Parcial Sorrento, se realizara la
habilitacion de Ronda y ZMPA de cuerpos hidricos, en este
caso las Quebradas de La Floresta y Las Pilas.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

OPERACIONES URBANISTICAS
PLAN PARCIAL N° 25 - SORRENTO

OPERACIONES VIALES

OPERACION

Avenida Laureano Gomez (tramo entre la
Avenida Santa Barbara y la Avenida
Guaymaral).

1

OPERACIONES DE ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL Y ESPACIO PUBLICO

OPERACION

Adquisicion de suelos de Ronda de las
Quebradas

Habilitacion de los corredores de Ronday
ZMPA de los cuerpos hidricos




Operaciones Urbanisticas

Operacion No. 1
Operacion No. 3

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.3.5
Unidad funcional

Para permitirse la habilitacion de Unidades Funcionales los
planes parciales deben cumplir los requisitos establecidos
por el articulo 5° del Decreto 425 de 2018, entre los cuales
se estipula:

1. Conectarse con la red matriz existente de acueducto.

El suministro de acueducto para el plan parcial hace parte
de la Linea Matriz TIBITOC-USAQUEN 60", desde la cual se
derivaran redes secundarias para abastecer al proyecto y a
los demas planes parciales vecinos. En la actualidad existe
derivacion de la red matriz TIBITOC-CANTARRANA 78" en
CCP, por el costado oriental de la Autopista Norte con Calle
235 aproximadamente, de 12" en ACERO vy la
INTERCONEXION PUENTE PIEDRAS de 60" en CCP, esta
Iinea cuenta con una salida de @12" desde es posible
realizar la conexién de las redes menores (locales o
secundarias.

2. Vincularse con las redes matrices de alcantarillado
sanitario y pluvial.

La descarga de las aguas lluvias (alcantarillado pluvial),
ante la carencia de infraestructura de drenaje de
alcantarillado pluvial en el sector de influencia del plan

Plan Parcial No. 25 Sorrento

parcial, la alternativa mas favorable es conducir las aguas
pluviales a través de colectores por gravedad hasta las
rondas de las quebradas Las Pilas y La Floresta por medio
de cabezales de entrega o descarga respectivamente.

Al interior de cada manzana o edificacion se deberan
contemplar sistemas de amortiguacion y retencion de
aguas lluvias para reducir los picos maximos de caudales
de salidas con el objetivo de mitigar el impacto generado
por la impermeabilizacion de las areas del proyecto. Es
decir, los disenos se deberan desarrollar bajo el criterio de
SUDS al interior del proyecto.

La descarga de las aguas residuales (alcantarillado
sanitario) que se generan en el plan parcial se tuvieron en
cuenta los disenos conceptuales del Contrato de
Consultoria N° 1-02-25500-626-2009, el cual indica que
el drenaje sanitario se conducira a través de una serie de
colectores troncales paralelos a la Autopista Norte y luego
se conducen hacia la Av. Guaymaral; a través de estos
colectores se recogeran los aportes de algunos planes
parciales localizados al costado nor-oriental de la
Autopista Norte, cuyo punto final de conexion sera el
INTERCEPTOR RIO BOGOTA IRB TORCA-SALITRE.



2.3.5.1 Opcion No. 1

3. Generar al menos dos puntos de conexion con la malla
vial arterial principal, cumpliendo con las demas
condiciones establecidas en el numeral 3° del art. 5°
del Decreto 425 de 2018.

Para cumplir con las condiciones en el Plan Parcial N° 25
Sorrento se plantea una Unidad Funcional configurada a
partir de la conexion con la unidad funcional del plan parcial
17, extendiendo el trazado de la misma sobre la avenida
Santa Barbarg, la cual inicia en la interseccion de la Avenida
Paseo los Libertadores y la Avenida el Polo v finaliza en la
interseccion de la avenida el Jardin y la Carrera Séptima.

La unidad funcional para el plan parcial 25 continua el
trazado con dos carriles por sentido de la Avenida Santa
Barbara propuesto por el plan parcial 17, continuando con
con dos carriles por sentido de la calzada occidental de la
Avenida Laureano Gémez hasta empatar con la via local
No. 4 del plan parcial 25. La unidad funcional continua
desde la avenida Santa Barbara hasta la Avenida Paseo de
los Libertadores pasando por las vias locales No.4 y No. 5.

Las vias locales 4 y 5 contaran con la construccion de los
dos carriles por sentido hasta comunicarse con la avenida
paseo de los Libertadores dando asi cumplimiento al
articulo No.5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Sorrento




Acceso desde la Avenida Laureano Gomez

Para habilitar el acceso al Plan Parcial desde la Avenida Laureano
Gomez, se desarrollara la totalidad de la calzada occidental de
esta via, especificamente en el tramo comprendido entre la
interseccion de la la Avenida Santa Barbara y la Avenida
Laureano Gomez v la via local No. 4 del plan parcial 25.

El Fideicomiso de Lagos de Torca, de acuerdo al paragrafo 5 del
articulo 189 del decreto 088 de 2017, estara a cargo de la
construccion de los dos carriles vehiculares externos , anden,
ciclorrutas v franja de amoblamiento, en condicion de carga
general, mientras que los desarrolladores construiran como
carga local los dos carriles adicionales, garantizando el
cumplimiento del articulo 5 del decreto 425 de 2018 que
modifica el articulo 170 del decreto 049 de 2018.

Z-11

4
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Plan Parcial No. 25 Sorrento

Unidad Funcional para el Plan
Parcial No. 25 — Opcion 1

Unidad Funcional

Perimetro Plan Parcial Sorrento




2.3.5.2 Opcion No. 2

Establecer un punto de conexion con el Plan Parcial No.
24 (Santa Maria), por medio de la Malla Vial Local,
cumpliendo con las demas condiciones establecidas en
el numeral 3° del art. 5° del Decreto 425 de 2018.

Para esta opcion, se plantea una unidad funcional
establecida a partir de la conexion vial con el Plan Parcial

No. 24 — Santa Maria.

El trazado de esta unidad funcional tiene como punto de
partida la Avenida Laureano Gomez, la cual es una via de la
Malla Vial Arterial Principal. El trayecto continda por la Via
Local norte del Plan Parcial No. 24 y se vincula con el Plan
Parcial No. 25 por medio de los pontaones localizados sobre
la Ronda de la Quebrada Las Pilas y que sirven de enlace

entre ambos planes parciales.

Seguidamente, el trazado continda dentro del Plan Parcial
No. 25 por la via local No. 3 y se extiende por la Calzada
Paralela hasta su conexion con la Avenida Paseo de los
Libertadores, la cual se realiza por medio de la obra
temporal No. 1. De esta forma se da cumplimiento al
articulo No.5 numeral 4 del decreto distrital 425 de 2018.

Se debe garantizar que las etapas de los dos Planes
Parciales en donde esta incluido el desarrollo de los
pontones, estén proyectadas en la misma temporalidad,
garantizando asi la construccion completa de los pontones,
permitiendo la conexion vial entre los dos planes parciales.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Perimetro Plan Parcial Sorrento
Perimetro Plan Parcial Santa Maria
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N 2.3.6

Etapas de desarrollo

(Cronograma de Ejecucion)

El desarrollo del Plan Parcial N° 25 Sorrento se ejecutara
por medio de 2 unidades de gestion y/o actuacion
urbanistica, conformadas por cuatro (4) etapas
urbanisticas, las cuales se han formulado en concordancia
con el proceso en que se ejecutaran las obras de carga
general por parte del Fideicomiso Lagos de Torca y de la
habilitacion de la Unidad Funcional descrita en el numeral
2.2.6 de este documento.

Las etapas del Plan Parcial Sorrento se han propuesto
siguiendo una linea en el tiempo, en las cuales la Etapa N°
1 se proyecta culminarse en 5 anos, laN° 2 en 10 anos, la
N° 3 en 15 anos y finalmente la N° 4 en 20 anos. Todas
cumpliran el criterio de autosuficiencia, cumpliendo cada
una con el porcentaje de las cesiones correspondientes de
espacio publico, equipamientos y malla vial local para
garantizar el.acceso a los predios.

5anos ——— Etapa1
10 anos ——— Etapa2
15anos ——— Etapa3
20 anos ——— Etapa 4

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Etapa N° 1
5 anos

La primera etapa urbanistica de la unidad de gestion No. 1
del Plan Parcial N° 25 Sorrento se podra iniciar previo al
cumplimiento de las condiciones de la unidad funcional
establecidas en el articulo No. 5 numeral 4 del decreto
distrital 425 de 2018. Esta unidad funcional contempla la
continuacion del trazado Avenida Santa Barbara con dos
carriles por sentido, propuesto por el plan parcial 17,
continuando con dos carriles por sentido de la calzada
occidental de la Avenida Laureano Gomez hasta empatar

con la via local No.4 del plan parcial 25.

En dicha etapa se ejecutaran los proyectos de vivienda VIP,
VIS v NO VIP/VIS ubicados en los lotes N° 2, 3y 4
respectivamente. También se dejara habilitada el area para
el globo de equipamiento comunal pablico, las zonas de
conectividad ecolégica 1, 2, 3 y las vias locales No. 3 vy 4,
asi como la seccion sur de la via local No. 5 en ambos
costados vy la calzada paralela a la Avenida Paseo los

Libertadores.

A- Control Ambiental No. 4
B- Control Ambiental No. 5
C- Control Ambiental No. 6
D- Control Ambiental No. 7

E- Ronda Hidraulica No. 3 (Quebrada Las Pilas)
F- Zonas de Conectividad Ecologica
G- Avenida Laureano Gomez

H- Calzada Paralela No. 1
|- Via local No. 3
J- Vialocal No. 5
K-Via local No. &4



Etapa N° 2
10 anos

Durante la segunda etapa del Plan Parcial se realizaran las
obras correspondientes a un tramo del Par Vial (Via Local
N° 5)y la continuacién de la calzada paralela a la Av. Paseo
de los Libertadores hasta la Via Local N° 1b. De igual o
manera se desarrollara el tramo sur del Parque Lineal.
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Con la realizacion de las obras viales de esta fase se
podran desarrollar los proyectos ubicados en el Lote
Comercial N° 1, quedando asi conformada completamente
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C- Via Local No. 1b
D- Via Local No. 5

E- Z.V. Parque Lineal No. 1
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EtapaN° 3 100

15 anos

Esta etapa se proyecta iniciar luego de haberse realizado
las obras de la Av. Laureano Gémez hasta su interseccion
con la Via Local N° 1b. Cumpliéndose esto, durante esta
fase se culminaran las obras del Parque Lineal y se
ejecutaran las obras viales correspondientes a la calzada
oriental del Par Vial, la via Local N° 1bentre laViaN°® 5y la
Av. Laureano Gomez, la Via Local N° 2b y el pontdn No. 1

ETAPA 4
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ETAPA 2
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sobre la Quebrada Las Pilas. Teniendo conformada esta
red vial, se podran desarrollar los proyectos de vivienda
correspondientes a la Manzanas N° 1y 2.
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w. 3 20 anos
‘ b La etapa final del Plan Parcial Sorrento corresponde a las
N‘ obras de la Unidad de Gestidn 2. En esta fase se proyecta
3 haberse culminado el tramo de la Av. Laureano Gémez
2 entre las Vias Locales N° 1a — 2a (las cuales también se
& ejecutaran en esta fase) y el limite norte del Plan Parcial,
g ‘ quedando habilitados los accesos al area de proteccién de
g la Quebrada La Floresta y el Dotacional de Permanencia.
<
N- Via Local No. 2n

|- Control Ambiental No. 1

J- Control Ambiental No. 2
K- Control Ambiental No. 3
L- Avenida Laureano Gémez
M- Via Local No. 1b

0- Zona Verde Plazoleta No. 1
P- ZMPA Quebrada La Floresta
Q- Ronda Quebrada La Floresta



¥ 2.3.6.1 Obras temporales para
garantizar la accesibilidad a las etapas

EtapaN° 1 @
5 anos —_—

Obra temporal vial compuesta por dos carriles que ‘ "\ :

L { Y
conforman una calzada de aceleracion de 6.3 metros y su Il e //////
andén respectivo, la cual nace en la calzada paralela de la ‘
Unidad de Gestién 1y termina en la Avenida Paseo de Los

Libertadores.

Esta obra garantizara la incorporacion de los volimenes
vehiculares de la manzana NO VIS, VIS y VIP sobre la
Avenida Paseo de los Libertadores sin afectar los niveles
de servicio de la misma.

EtapaN° 2 @

10 afios ——m ' ////////%///Z;// 5/7///////// //

Obra temporal vial compuesta por dos carriles que
conforman una calzada de aceleracion de 6.3 metros y su
andén respectivo, la cual nace en la calzada paralela de la
Unidad de Gestion 1y termina en la Avenida Paseo de Los
Libertadores.

PP 2 . . y 7
Esta obra garantizara la incorporacion del flujo vehicular de ////,,f{%/////{/

7

los lotes de vivienda NO VIS, VIS, VIP de la unidad de
Gestion No.1y del Lote Comercial sobre la Av. Paseo de los
Libertadores sin afectar los niveles de servicio de la misma.

Plan Parcial No. 25 Sorrento




EtapaN° 3
15 anos

Obra temporal vial opcional que se construira en el caso
que la obra de carga general de la Avenida Laureano
Gomez, comprendida en los tramos de la etapa No.3 del
plan parcial, no se haya construido por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca. Esta obra esta compuesta por
dos carriles que conforman una calzada de 6.3 metros los
cuales habilitaran la accesibilidad vehicular a la manzana
No.1 NO VIS. El paso sobre el predio del Ferrocarril de
Colombia se garantizara a través de un permiso ante la
ANI. Entre tanto, la ejecucion de esta obra temporal asi
como su mantenimiento vy operacion estara a cargo del
propietarios de la unidad de gestion correspondiente.

EtapaN° 4 @
20 anos  —

Obra temporal vial opcional que se construira en el caso
que la obra de carga general de la Avenida Laureano
Gomez, comprendida en los tramos de la Etapa No.4 del
plan parcial, no se haya construido por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca. Esta obra esta compuesta por
dos carriles que conforman una calzada de 6.3 metros los
cuales habilitaran la accesibilidad vehicular a la manzana
del Dotacional de Permanencia. El paso sobre el predio del
Ferrocarril de Colombia se garantizara a través de un
permiso ante la ANI. El propietario del predio, por su parte,
estara a cargo de la ejecucion de esta obra temporal asi
como su mantenimiento y operacion.

Afectacion Ambiental Wo.2
Ronda Quebrada La Floresta
120221m2

\ Manzanatio 3

S (Equi m%?c”"%'em )
' e VO)
5 ) Xitb Bavaria

5603, 14m2

Predio No.7
Area de Manejo
diferenciado
BIC (Jaramillo)
11.429,14m2




i 2.3.7

Propuesta de Espacio Publico

El planteamiento urbanistico del Plan Parcial No. 25
Sorrento tiene entre sus pilares fundamentales Ia
conformacion de un sistema de espacio publico que se
integre a la estructura ecoldgica principal, siguiendo los
lineamientos establecidos en la propuesta general de
Espacio Publico del POZ Norte. La ubicacion y dimensiones
de cada uno de los elementos de espacio plblico en el Plan
Parcial Sorrento responden a los requerimientos
estipulados en el Decreto 088 de 2017, formulando una
red espacios que aportaran valores ambientales vy
paisajisticos al desarrollo urbanistico, destinados al
encuentro v esparcimiento de los futuros . y
usuarios del proyecto. |

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Debido a que la suma de los globos de cesion puablica
obligatoria de parques tienen un area mayor a una (1)
hectarea, sera necesario la aprobacion de un Plan Director,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 1 del art. 112
del Decreto 088 de 2017. Asimismo, se da cumplimiento al
requerimiento de 17% de cesion para parques en la Unidad
de Gestion No. 1y del 8% en la Unidad de Gestion No. 2, de
acuerdo con lo establecido por el Decreto Distrital 190 de
2004.

Y
oyon parcial 24 @

Parque Lineal



CUADRO DE AREAS - CESIONES DE ESPACIO PUBLICO

% DEL AREA NETA

CESIONES PUBLICAS PARA AREA M2
PARQUES UG-1 UG-2 PLAN PARCIAL URBANIZABLE

Zonas de Conectividad

Ecolbgica (ZCEC) 9.033,65 0,00 9.033,65 6,76%

Parque Lineal 9.497,31 0,00 9.497,31 7,11%

Plazoleta 0,00 4.568,59 4.568,59 3,42%

Alameda 1.051,82 0,00 1.054,82 0,79%
TOTAL| 19.582,78| 4.568,59 24.151,37 18,07%

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE

ESPACIO PUBLICO POR HAB.

M2 DE ESPACIO PUBLICO N° DE HAB.
ZMPA 5.653,41
Control Ambiental 8.456,04 9.406,86 4,07
Parques y Alamedas 24,151,37
TOTAL| 38.260,82

Sistema de Espacio Piblico

Zonas de Conectividad Ecolégica (Z.C.E)

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Parque Lineal
Plazoleta

Alameda No. 1

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE Ne.2
VIS

LOTE No.&
NOWIS

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

LOTE No.3
vip

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

MZ.No.3
DOTACIONAL




W 2.3.7.1 Zonas de Conectividad
Ecologica Complementarias (ZCEC)

MZ.No.3
DOTACIONAL

De conformidad con el articulo 17 del Decreto 088 de
2017, "las Zonas de Conectividad Ecologica Complementarias
(ZCEC) son parte del espacio pablico efectivo de Ciudad Lagos / i
de Torca y podran hacer parte del 17% de cesion publica I

obligatoria para parques y zonas verdes."
En el Plan Parcial N° 25, las ZCEC se
colindancia con la ronda de la Quebrada Las Pilas,
reforzando este eje ambiental que une las areas protegidas
del Humedal Torca — Guaymaral y los Cerros Orientales. El

lineamientos

manejo de estas Zonas cumpliran los
establecidos por el art. 18 del Decreto 088 de 2017.

localizan en

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.s
NOVIS | 11
.

/

I

LOTE No.3
vip

ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA
COMPLEMENTARIAS
CESION DE ESPACIO PUBLICO AREA EN M2
Zona de Conectividad Ecoldgica N° 1 6.055,02

Zona de Conectividad Ecol6gica N° 2 835,97 g i

=}

Zona de Conectividad Ecol6gica N° 3 2.142,66 f §

IEHaN g

TOTAL 9.033,65 i ; %

. B
il
ik

Zonas de Conectividad Ecoldgica
Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento



2.3.7.2 Alameda N° 1

En el Plan Parcial Sorrento se ha propuesto una Alameda la
cual tendra como propdsito brindar una conexion peatonal
entre el Parque Lineal N° 1y la Avenida Laureano Gémez.
Esta Alameda se ubica entre la manzana de vivienda No. 2
y la cesion de equipamiento pablico. Cuenta con un area de
1.051,82 m2 y cumple con los requisitos senalados en los
arts. 87, 112 y 129 del Decreto 088 de 2017 de la
siguiente manera:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
ESPACIOS PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

La Alameda N°1 cumple con este requisito
al iniciar y terminar en vias vehiculares
plblicas (art. 112 del Decreto 088 de
2017).

ACCESIBILIDAD

La Alameda N° 1 no se localiza en areas
con amenaza de inundacion, zonas de alto

LOCALIZACION riesgo no mitigable o con pendientes
superiores al 24%. (art. 112 del Decreto
088 de 2017).
La Alameda N° 1 tiene un ancho minimo
CONFIGURACION de 20 metros siguiendo el lineamiento
GEOMETRICA establecido en el articulo 129 del Decreto
088 de 2017.

Las ciclorrutas se localizan sobre las vias
locales adyacentes a la Alameda No. 1,
CICLORRUTAS dando cumplimiento a lo dispuesto en el
numeral 5.2.1 del art 87 del Decreto 088
de 2017.

Z\M - AL
No.1
LOTE No.4
NO VIS
\
EQ.P

No.1 { ll‘ |.\

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8

Alameda No. 1




"

2.3.7.3 Parque Lineal N° 1

El planteamiento de este parque responde a la propuesta El Parque Lineal N°1 cuenta con un area de 9.497,31 m2y
general de espacio plblico de Ciudad Lagos de Torca, en la cumple con los lineamientos senalados en los arts. 87 vy
cual se estructura un parque lineal que permita la conexion 112 del Decreto 088 de 2017, los cuales son:

ambiental entre la Quebrada La Floresta, La Quebrada Las
Pilas y el Parque Metropolitano Guaymaral.

CONDICIONES PARA CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
CESIONES DE ESPACIOS N° 25 SORRENTO
PUBLICOS

El Parque Lineal N°1 cumple con este requerimiento al estar rodeado en todo su perimetro por vias vehiculares
ACCESIBILIDAD pUblicas (art. 112 — Decreto 088 de 2017).

El Parque Lineal N° 1 cumple con su funcion de conectar dos elementos de la estructura ecolégica principal
. (Quebrada La Floresta y Las Pilas), siguiendo la ubicacion sefalada en los planos N° 7 y 15 de la cartografia del
AR AR Decreto 088 de 2017.

El Parque Lineal N°1 cumple con el ancho minimo de 30 metros senalado en el art. 87 del Decreto 088 de 2017.
j . Ademas todos los puntos del perimetro se proyectan hacia el espacio pablico, sin interrupcion por areas privadas
CONFIGURACION GEOMETRICA | (3rt, 112 del Decreto 088 de 2017).

Las ciclorrutas se localizan sobre las vias locales situadas el perimetro del Parque Lineal (via local No. 5), dando
CICLORRUTAS cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 5.2.1 del art 87 del Decreto 088 de 2017.

Plan Parcial No. 25 Sorrento



Reconfiguracion del trazado del Parque
Lineal.

La configuracién del trazado del Parque Lineal dentro del Plan
Parcial Sorrento se ha formulado siguiendo las siguientes

premisas:

1-Garantizar una mayor seguridad vial para peatones y bici
usuarios al establecer un trazado curvo que restringe la velocidad
de los automoviles tanto de servicio publico como de servicio

particular.

2, Crear una sUper manzana de usos mixtos compuesta por:
vivienda, comercio y servicios que propenda por la consolidacion
de un nodo urbano activo, multifuncién y multi escalar sobre la
Avenida Paseo de los libertadores en el costado oriental.

3-Propiciar un recorrido urbano diverso que de continuidad a la
sinuosidad propuesta en el plan parcial 24, garantizando un
recorrido mas ameno para los peatones, evitando perspectivas

lineales mondtonas sobre este espacio pablico.

4-Afectar en la menor medida las construcciones preexistentes,
buscando garantizar el funcionamiento de las mismas durante el

proceso de desarrollo del plan parcial.

Finalmente, la variacion de este trazado respecto al planteado
originalmente por el POZ Norte no afecta su funcion como
elemento conector ecolégico y cumple con todos los lineamientos
establecidos por el Decreto 088 de 2017, los cuales se especifican

en la tabla de la pagina 105. ,
Parque Lineal No. 1

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Trazado original propuesto en el POZ Norte == ===

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.3

SUELO NO OBJETO DEREPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

MZ.No.3
DOTACIONAL
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2.3.7.4 Plazoleta No. 1

En cumplimiento del articulo 129 del decreto 088 de 2017, en el plan
parcial Sorrento se propone una plazoleta de 3,500 m2, la cual hace
parte de una zona de cesion para parques con un area total de
4,568,59m2. Estara ubicada al norte del Plan Parcial, entre la Via
Local N° 1a vy la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental de la
Quebrada La Floresta. La zona de cesi6n en su conjunto, tiene la
funcién de elemento conector ambiental del Parque Lineal No. 1con el
corredor ecolégico de la Quebrada La Floresta y sirve de remate
espacial del Parque Lineal N° 1 para conformar un area de transicion
entre las areas construidas del Plan Parcial Sorrento y el Complejo de
Intercambio Modal (CIM), cumpliendo con los requisitos sefalados en
los arts. 87, 112y 129 del Decreto 088 de 2017, ast:

CONDICIONES PARA
CESIONES DE
ESPACIOS PUBLICOS

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

La Plazoleta se ubica sobre la \/ia Local N°
1a v colinda también con la Avenida
Laureano Goémez, cumpliendo con el
requerimiento establecido en el art. 112
del Decreto 088 de 2017).

ACCESIBILIDAD

La Plazoleta no se localiza en areas con
amenaza de inundacion, zonas de alto
riesgo o con pendientes superiores al 24%.
(art. 112 del Decreto 088 de 2017).

LOCALIZACION

La Plazoleta cumple con el area minima
de 3.500 m2 establecida en el art.129 del
Decreto 088 de 2017. Por estar ubicada
contra elementos de la estructura
ecolégica principal, se exceptia el
cumplimiento de los numerales 8.2.1 a
8.2.3 del art. 112 del Decreto 088 de
2017.

CONFIGURACION
GEOMETRICA

OCARRILES DE COLOMBIA

Conectividad Ambiental
de la Plazoleta.

Cumplimiento de la
obligacion de 3.500 m2

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Para dar cumplimento con la
conectividad ambiental del
area restante de cesion
verde que no incluye la
plazoleta, ésta contara con
un disefo paisajistico con
estructuras  arboreas de
mediano vy alto porte asi
como la restriccion de
endurecimientos del suelo.

Plazoleta No. 1




2.3.8

110

Articulacion entre los Planes Parciales No. 24 y No. 25

Pontones sobre la ronda de la
Quebrada Las Pilas

Con el fin de generar una armonizacion y conectividad vial y de
espacio publico entre los Planes Parciales No. 24 y 25, se han
formulado dos pontones que cruzan la ronda de la Quebrada Las
Pilas. De esta manera, se protege la franja ecologica protectora
del cauce de la quebrada, permitiendo el paso de la fauna por
debajo de estos elementos v se da continuidad al parque lineal
sinuoso que nace en el plan parcial 24 y termina en el plan parcial
25.

El Plan Parcial No. 25 ejecutara las obras del ponton No. 1,
mientras el Plan Parcial No. 24 construira el pontén No. 2. En
ambos casos, los pontones hacen parte de la etapa No. 3 de cada
plan parcial.

Pont6n No. 1 Pontén No. 2

Carril de aceleracion y desaceleracion
(Av. Paseo de los Libertadores)

Para conectar las calzadas paralelas propuestas en los Planes
Parciales No. 24 y 25 se ha formulado un carril de aceleracion y
desaceleracion continuo a lo largo de los dos planes parciales, los
cuales inician en la salida del Plan Parcial No. 24 y terminan en el
acceso del Plan Parcial No. 25 sobre la Av. Paseo de los
Libertadores respectivamente. De esta manera se evita intervenir
sobre la ronda de la Quebrada Las Pilas.

N &

11l S [N
Carril'de aceleracion ' desaceleracion ﬁ
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§2.3.9

Propuesta de Equipamiento Pablico

La cesion de equipamiento plblico se ha ubicado en un
sector estratégico dentro del planteamiento urbanistico
del Plan Parcial N° 25 — Sorrento, teniendo su frente mas
extenso sobre una arteria vial principal (Avenida Laureano
Gomez) y colindando en sus otros tres costados con vias
locales y cesiones de parques. El equipamiento tendra una
relacion directa con el Parque Lineal N° 1, al tener su
acceso principal sobre el par vial que rodea este espacio
plblico. Asimismo, se cumple con el 8% de cesion
reglamentaria, establecida por el Decreto Distrital 190 de
2004,

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Adicionalmente, el equipamiento es contiguo a una
alameda peatonal y colinda con la Zona de Conectividad
Ecologica asociada a la Quebrada Las Pilas, por lo que
tendra el potencial de vincularse con la estructura
ecologica principal. La vocacion del equipamiento puablico
propuesto debera ser definida por el Distrito de acuerdo a
la escala y requerimiento. Este podria ser de tipo educativo,
cultural, salud, bienestar social, deportivo o recreativo.

Equipamiento Publico

8% del AN.U




CUADRO DE AREAS - CESION DE EQUIPAMIENTO PUBLICO @

AREA M2 % DEL AREA NETA
UG-1 UG-2 | PLAN PARCIAL URBANIZABLE 7 7777 3 |
Equipamiento Pablico 1 9.131,88 0,00 9.131,88 8,00% | : i

L, Ll CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL

CESIONES DE .
EQUIPAMIENTOS ¥ 25 SORRENTO

El area destinada para equipamiento
publico, al contar con un area inferior a 1.3

DI?;;:IABS%?N Ha, se ha distribuido en un solo globo,
dando cumplimiento al art. 115 del Decreto LoTE N
088 de 2017 LOTE COMERCIAL

Y DE SERVICIOS

La cesion de equipamiento publico cumple
con esta condicion al estar delimitado mas
ACCESIBILIDAD del 50% de su perimetro por vias plblicas
vehiculares (art. 115 del Decreto 088 de
2017).

LOTE No.2
VIS

LOTE No.4

LOTE No.3
NO VIS

vip

El equipamiento pablico propuesto cumple
2 con el numeral 323 del art. 115 del
c%’ggﬂé?:&lg'\l Decreto 088 de 2017, ya que al poseer un
frente superior a 100 metros, su
profundidad es superior a 50 metros.

El area de cesion de equipamiento pablico fi
en el Plan Parcial Sorrento al contar con un /
area inferior a 20.000 m2., cumple con el [
P requerimiento del numeral 4° del art. 115 i
LOCALIZACION del Decreto 088 de 2017, al colindar con
una cesion plblica para parques mayor a
4.000 m2 (Parque Lineal), del cual se separa
por medio de la via local N° 5.

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Cesi6n de Equipamiento Piblico

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento




2.4

2.4.1

Propuesta de la estructura espacial

La configuracion espacial del Plan Parcial N°® 25 responde
a los criterios de subdivision establecidos en el articulo 108
del Decreto 088 de 2017, el cual se determina que “los
proyectos  urbanisticos  se  podrdn  subdividir  en
Supermanzanas y/o en Manzanas, las cuales a su vez se
podran subdividir en lotes”.

Manzana No.3 Dotacional

Plan Parcial No. 25 Sorrento

de permanencia.

plan

|Super Manzana No.1

parcial 24

Estructura Espacial y de Usos del Suelo

Respondiendo a esto, las areas (tiles del Plan Parcial
Sorrento se organizan espacialmente mediante una
Supermanzana y tres manzanas, las cuales se estructuran
respetando la continuidad de la Malla Vial Arterial Principal
y la Malla Vial Local, ademas de los ejes ambientales y de
espacio publico establecidos en el planteamiento
urbanistico general.

= == =3 Malla VVial Arterial

Malla Vial Local



Franjas de Amortiguacion contra 5m
Elementos de la Estructura Ecolégica

Principal.

Con el fin de evitar los impactos negativos de
las futuras edificaciones localizadas en las
manzanas No.1 NO VIS y No.1 Dotacional,
colindantes con la Reserva Thomas Van Der
Hammen y la ZMPA de la Quebrada La
Floresta, se  proponen dos franjas
amortiguadoras de 15 vy 5 metros
respectivamente , atendiendo los
requerimientos de la SDA.

DOTACIONAL

1

1

MZ.No3
1
1

Estas franjas se localizan al interior de areas
Gtiles y tendran la condicion de zonas libres

15m

no edificables con coberturas arbustivas de

medio y alto porte.

TIPO DE UNIDAD APEL AREA
SUDVISION 2] 3 UTIL P.P.
GESTION SORRENTO
S“pe;\lnlarza”a UG-1 | 3741063m2 56,82%
Manzana N° 1 UG-1 7.613,30m2 11,56%
Manzana N° 2 UG-1 11.210,89 m2 17,03%
Manzana N° 3 UG-2 9.603,14 m2 14,58%
Total 65.837,96 100%

Plan Parcial No. 25 Sorrento

gl

ZoNvd

"CA.No.6

Perimetro Plan Parcial Sorrento

DOTACIONAL

£ON 'V

B'ON ¥

<ul0 NG OBIETO DE REPARTO . PREDIO No® FERROCARRILES DE COLOMBIA

PREDIO No.7
BIC

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




2.4.1.1
) °
Supermanzana N° 1
La Supermanzana propuesta en el Plan Parcial Sorrento
cuenta con un area Gtil de 37.410,63 M2 y esta dividida en

cuatro lotes, cuyo uso se describe en la tabla inferior y los
cuales cuentan todos con acceso desde vias vehiculares de

la Malla Vial Local.
Los lotes destinados a Vivienda de Interés Prioritaria v

Social (VIP/VIS) tienen areas superiores a los 390 metros
cuadrados vy tienen un frente minimo de 30 metros,
cumpliendo con lo establecido en el art. 108 del Decreto
088 de 2017, complementado por el art. 11 del Decreto

049 de 2018.
El cumplimiento de los demas requisitos establecidos por
el mencionado articulo de enumeran en la tabla de la
pagina 110.
(Ko} 3 AREA m2 PERIMETRO Uso
No. m
1 13.480,12 477,67 Comercio
Vivienda de Interés
2 2.811,74 253,52 Social (VIS)
Vivienda de Interés
& 11.246,96 434,82 prioritaria (VIP)
4 9.871,81 429,01 Vivienda NO VIP/VIS
TOTAL 37.410,63 1.595,02

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

LOTE No.&
NO WIS

LOTE No.3
vip

Comercio y servicios
VIS

VIP
Vivienda NO VIS/VIP

Perimetro Plan Parcial Sorrento

| 11}| PREDIONo.7

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




REQUISITOS PARA LA CONFORMACION DE SUPERMANZANAS

(ART. 108 — DECRETO 088 DE 2017)

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL
N° 25 SORRENTO

Las Supermanzanas deben ser delimitadas por vias de la Malla Vial
Arterial (Principal y Complementaria) e Intermedia, y/o vias de la
Malla Vial Local vehicular de uso puablico. No se permite que se
delimiten por alamedas en ninguno de sus costados.

La Supermanzana del Plan Parcial Sorrento se encuentra
delimitada en sus cuatro costados por vias de la Malla Vial Local
vehicular, una de las cuales es la calzada paralela a la Avenida
Paseo de los Libertadores.

El area maxima de las Supermanzanas no puede superar cuatro (4)
hectdreas de drea Gtil: en este calculo no se incluird la franja de
control ambiental.

El area Gtil de la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento es de
(37.410,63 m2), estando asi por debajo del maximo establecido.

Unicamente se permite el desarrollo de Supermanzanas cuando estas
contengan comercio de escala urbana o metropolitana y/o usos
dotacionales de escalas metropolitana y urbana. Cuando se planteen
uno o mds de los usos previamente establecidos, se permitird
plantear usos complementarios siempre que estos se encuentren
permitidos.

La Supermanzana del Plan Parcial Sorrento tendra un lote de uso
comercial de escala urbana/metropolitana, el cual se ubica frente
a la Avenida Paseo de los Libertadores, haciendo parte del Eje del
Integracion Norte descrito en el Decreto 190 de 2004.

No se permiten cerramientos.

El perimetro de la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento estara
bordeada de usos activos en primer piso, evitando la presencia de
cerramientos.

Las Supermanzanas y Manzanas podrdan subdividirse en lotes cuya
darea minima serd de seiscientos cincuenta (650) metros cuadrados,
siempre que tengan por lo menos un frente de minimo treinta (30)
metros de ancho sobre la via local vehicular pablica.

Todos los lotes en la Supermanzana del Plan Parcial Sorrento
tiene un area superior a los 650 m2 vy todos cuentan con un
frente sobre via pablica mayor a los 30 metros.

No se permite la subdivision de una Supermanzana o Manzana en
Lotes que como consecuencia de la subdivision queden con frente
Unicamente a una via de la Malla Vial Arterial y/o intermedia; los lotes
productos de la division de Supermanzanas o Manzanas siempre
deben tener acceso vehicular desde una via local vehicular publica,.

Para cumplir con este requerimiento, se ha propuesto una calzada
paralela a la Avenida Paseo de los Libertadores con el fin de dar
acceso a los lotes de la Supermanzana sobre este frente,
evitando afectar el flujo vehicular que transcurre sobre la arterial
vial principal.

Plan Parcial No. 25 Sorrento




2.4.1.2
Bl Manzanas

En la propuesta urbana del Plan Parcial N° 25 Sorrento se
han configurado tres (3) manzanas con las siguientes

caracteristicas.
FORMA GEOMETRICA MANZANAS
Q ‘ Manzana N° 1

a=138,32m
b =55,55m )
* Area:7.613,30m2
=123,04 - ,
¢ O ¢ ¢ Perimetro: 419,21 m
d =28,30m a + Uso: Residencial NO
e =9,94m VIP/VIS.
f=62,98m
m
d e Manzana N° 2
a=136,34m
b =54,46m + Area: 11.210,89 m2
C=141,4m . ) . Perl’metrp: 445,79 m
422054 * Uso: Residencial NO
=20,04m VIP/VIS.
e =93,14m
b
a=137,57m g Manzana N° 3
b =26,86m )
_ * Area:9.603,14 m2
€ =55,98m » Perimetro: 411,71 m
d =54,28m + Uso: Dotacional de
e=13,59m Permanencia.
f=65,27m
g =54,93m

CA
No.1 /7]

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
vis

LOTE No.4 !
NOwis | I.‘

LOTE Mo 3
VIR

Vivienda NO VIS/VIP

Dotacional NG

Perimetro Plan Parcial Sorrento

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




REQUISITOS PARA LA
CONFORMACION DE MANZANAS

(ART. 108 — DECRETO 088 DE 2017 Y
ART. 11 - DECRETO 049 DE 2018)

CUMPLIMIENTO EN EL PLAN PARCIAL No. 25 SORRENTO

MANZANA No. 1

MANZANA No. 2

MANZANA No. 3

Las manzanas deben estar rodeadas en por lo
menos dos costados por vias publicas
vehiculares de las cuales pueden estar
separadas por parques lineales: en sus demas
costados deberdn estar rodeadas por vias
publicas  vehiculares, alamedas y/o por
cesiones para parques y equipamientos,. Se
exceptuan las manzanas que colinden con
ZMPA y/o demds dreas protegidas, siempre
que no se interrumpa la continuidad vial y se
garantice la accesibilidad a las dreas Utiles.

La Manzana No. 1 colinda en
su costado occidental con la
Av. Laureano Goémez (malla
vial arterial) v en su frente
norte con la Via Local N° 2b,
sobre la cual se dara el acceso
vehicular a la manzana. Sobre
el costado oriental se sit(a el
limite del POZ Norte y sobre el
lado sur se colinda con el area
de manejo diferenciado (BIC).

La Manzana No. 2 tiene en su
borde norte la Viia Local No. 1b,
en su frente oriental a la Av.
Laureano Gémez y en su lado
occidental a la Via Local N° 5,
sobre la cual se dara el acceso

vehicular a la manzana. El
costado sur colinda con la
Alameda N° 1.

Esta manzana colinda en dos
de sus costados con vias
vehiculares: Av. Laureano
Gomez al occidente y Via Local
No. 2a al sur, ubicandose el
acceso vehicular sobre esta
Gltima via. La manzana en sus
demas costados con la ZMPA
de la Quebrada La Floresta y el
limite del POZ Norte.

Se debe propender por una configuracion
geométrica en la que el lado o frente mds corto
sea entre 1/3 y 1/2 del lado o frente mas
largo. Cuando no sea posible, se permite una
configuracion  diferente  solamente  por
colindancia con elementos de la estructura
ecologica principal, zonas complementarias de
conectividad ecologica, equipamientos
dotacionales existentes, malla vial arterial o
siempre y cuando se cumplan con las demds
disposiciones del presente decreto.

El lado mas corto de la
Manzana No. 1 cuenta una
extension de 55,55 metros,
mientras el mas largo es de
138,15m, conformandose una
relacion de aproximadamente
2/5, cumpliendo asi con esta
recomendacion.

El frente mas corto de la
Manzana No. 2 es de 61,48m,
mientras que el mas largo mide
115,83, por lo cual se configura
una relacion muy cercana al 1/2
(0,53), aproximandose a lo
recomendado por el Decreto
088 de 2017.

Esta Manzana cuenta con una
configuracion geométrica no
cuadrangular al encontrarse en
colindancia con la franja de
proteccion de la Quebrada La
Floresta. No obstante, se
cumple con las demas
disposiciones establecidas por
el art. 108 del Decreto 088 de
2017,

Las manzanas deben tener una dimension
maxima de 1.3 hectareas de drea util, salvo el
caso que tengan frente a vias locales tipo /-5,
en cuyo caso la dimension maxima serd de 1.6
hectdreas de drea (til.

El area (til de la Manzana No.
1 esde 7.613,30 m2 (0,76 Ha),
cumpliendo asi con este
requisito.

El area (til de la Manzana No. 2
es de 11.215,62 m2 (1,13 Ha),
por lo cual se cumple con este
requerimiento.

El area (til de la Manzana No.
3 es de 9.603,14 m2 (0,96 Ha),
cumpliendo asi con este
requisito.

En las manzanas se permite el desarrollo de
todos los usos permitidos de conformidad con
lo establecido en el respectivo plan parcial.

Se desarrollara vivienda NO
VIS/VIP, con comercio v
servicios en primer piso.

Se desarrollara vivienda NO
VIS/VIP, con comercio v
servicios en primer piso.

Se  mantendra el uso
dotacional existente (art. 74
del Decreto 088 de 2017




N 2.4.2
Propuesta general de usos

Para el ambito del Plan Parcial Sorrento, de acuerdo con la

cartografia del Decreto 088 de 2017, se han determinado

las siguientes areas de actividad, las cuales fueron
numeral 1.3.3.2 del

descritas detalladamente en el
Capitulo de Memoria Justificativa:
+  Area de Actividad Dotacional:
-Zona de Equipamientos Deportivos y Recreativos.
Area de Actividad de Comercio y Servicios:
-Zona de Comercio Cualificado.

«+  Area Urbana Integral:
-Zona Industrial y de Servicios

-Zona Residencial
Basado en estas areas de actividad y en la ubicacion del
Plan Parcial dentro del Eje de Integracién Norte (ver
1.3.3.1), el cual se configura como una centralidad urbana
de usos mixtos, se ha formulado una distribucion de usos

gue combina vivienda, comercio, servicios y dotacionales,

con el fin de propiciar un desarrollo urbanistico mixto v

variado, evitando la creaciéon de areas residenciales mono

funcionales.
Asimismo, el Plan Parcial Sorrento contempla un area de

comercio y uso dotacional total al 23.083,26, lo cual
equivale al 35,06% del area (til, cumpliendo con el requisito

establecido por el POZ Norte.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.4
NO VIS

LOTE No.3
vIP

Comercio vy servicios
VIS

VIP
Vivienda NO VIS/VIP

Dotacional [INEGN

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




2.4.3 @ 120

Propuesta de Usos del Suelo

2.4.3.1 Uso comercial y de servicios

En el Plan Parcial No. 25 Sorrento se ha destinado un area
Gtil de 13.480,12 m2 para uso comercial y de servicios de
escala urbana y metropolitana. Esta corresponde al Lote
No. 1 de la Supermanzana N° 1, estando localizado frente
al Corredor de la Avenida Paseo de los Libertadores.

DOTACIONAL

LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Si bien el uso principal del Lote No. 1 es el comercial, se
han considerado otros usos complementarios entre los
cuales se encuentran, los comercio zonales y vecinales,
servicios empresariales y servicios personales. Los
requerimientos de estacionamientos se enumeran en las

tablas de las paginas 115y 116.

LOTE No.2
VIS

No. &

ZV-AL g
No.l  J

LOTE No.4

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

LOTE No.3
vip

|\l PrREDIONO7
Los establecimiento de equipamientos colectivos, ETT I
deportivo — recreativos vy de servicios urbanos de alto
impacto se encuentran restringidos de acuerdo con el art.
97 del Decreto 088 de 2017, modificado por el art. 3 del [
Decreto 425 de 2018 y complementado por el art. 7° del il

Decreto 417 de 2019. A

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

Comercio y servicios

Plan Parcial No. 25 Sorrento Perimetro P. P. Sorrento
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SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 1

AREA DE ACTIVIDAD:COMERCIO Y SERVICIOS
ZONA: COMERCIO CUALIFICADO

TRATAMIENTO: DESARROLLO

USO GENERAL USO ESPECIFICO

ESCALA

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS

SECTOR DE DEMANDA: A
PRIVADO VISITANTE

Metropolitano (1 x 25 m2)

Metropolitano y Urbano (1 x 200 m2)
Urbano y Zonal (1x 30 m2)

Venta de Bienes y Servicios

USO PRINCIPAL COMERCIO .
Complementarios

Metropolitana, Urbana,
Zonaly Vecinal

Zonal y Vecinal (1 x 250 m2)
Vecinal (1 x 40 m2)
Servicios Financieros (1 x 40 m2) x 50%

Servicios Financieros (1 x 30 m2) x 50%
Servicios de Logistica (1 x 100 m2) x 50%

Servicios Financieros, Servicios de

Logistica.

Metropolitana

Servicios de Logistica (1 x 25 m2) x 50%
Servicios Financieros

usos SERVICIOS Servicios Financieros, Servicios a

COMPLEMENTARIOS | EMPRESARIALES |Empresas e Inmobiliarios, Servicios de

Logistica.

Urbana

Servicios Financieros

(1x30m2)x 50%

(1 x 40 m2) x 50%
Servicios a Empresas e Inmobiliarias
(1 x 40 m2) x 50%
Servicios de Logistica
(1 x 40 m2) x 50%

Servicios a Empresas e Inmobiliarias
(1x 30 m2) x 50%
Servicios de Logistica

(1x30m2) x 50%
Servicios Financieros (N/A)

Servicios Financieros (N/A)

Zonal

Servicios Financieros.

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Servicios Turisticos, Servicios de
Comunicacién Masivos y

Entretenimiento.

Metropolitana

Servicios Turisticos (1 x 100 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x 100 m2)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(1x20m2)

usos

COMPLEMENTARIOS Servicios de Parqueadero, Servicios

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Servicios de Parqueadero (N/A)

Servicios Turisticos (1 x 50 m2)

Comunicacién Masivos y

Entretenimiento.

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A)

Turisticos, Servicios de Comunicacion Urbana
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento| Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Masivos y Entretenimiento. (1x 100m2) 1x20m2)
SERVICIOS Servicios Alimentarios, Servicios Servicios Alimentarios (1 x 30 m2) Servicios Alimentarios (1 x 40 m2)
PERSONALES Profesionales Técnicos Servicios Prof Técnicos Especializad, Servicios Prof Técnicos Especializad
Especializados, Servicios de Zonal (1x30m2) (1x30m2)
Comunicacién Masivos y Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento| Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Entretenimiento. (1x40m2) (1x 100 m2)
Servicios Profesionales Técnicos Servicios Prof Técnicos Especializad Servicios Prof Técnicos Especializad
Especializados, Servicios de (N/A) (N/A)
Vecinal

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A)

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.4.3.2
®

B Vivienda de Interés Social y
Prioritaria (VIS/VIP)

El Plan Parcial Sorrento plantea la ubicacién de los
proyectos destinados a VIS y VIP en los Lotes No 2 vy 3 de
la Supermanzana No. 1. Estos cumplen con las exigencias |
establecidas por el Decreto 088 de 2017, destinando el 5% [ g
del Area Util del Plan Parcial para VIS (art. 129) y el 20%
para VIP (art. 139). Asimismo, se cumple con la obligacion
del 5% (VIS) y del 3% (VIP) para usos de comercio y servicios
en primer piso (art. 139 — Decreto 088 de 2017).

RHQ.

No.2
e

MZ.No.3
DOTACIONAL

EONYI

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2
VIS

SUPERMANZANA No. 1 - LOTE No. 2 (VIS)

% De Area Util destinado a VIS
en el P.P Sorrento

Area Otil destinada a VIS en el
P.P. Sorrento

SUELO NO OBJETO DEREPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

TS Lotenos ||
vip nowis il

5%

2.811,74m2

| |, PREDIO No.7
i BIC

SUPERMANZANA No. 1 — LOTE No. 3 (VIP)

% De Area Util destinado a VIP

Area Util destinadaa VIP en el
P.P. Sorrento en el P.P Sorrento
11.246,96 m2 20% %
2
AREA COMERCIAL EN 1° PISO EXIGIDA (VIS/VIP) 3
<<
=]
Area de Comercio y Servicios Area de Comercio y Servicios g
para VIS (5%) para VIP (3%) <
140,59 m2 337,41 m2

Perimetro P. P. Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento



SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 2 (VIS)

SUPERMANZANA 1 - LOTE No. 3 (VIP)

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL

ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS ZONA: ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS
TRATAMIENTO: DESARROLLO TRATAMIENTO: DESARROLLO
USO GENERAL USO ESPECIFICO ESCALA USO GENERAL USO ESPECIFICO
USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar (VIS) N/A USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar (VIP) N/A
Locales con areas de ventas de hasta 500 3
COMERCIO Vecinal EED Locales con areas de ventas de hasta 500 Vecinal
m2 cada uno. m2 cada uno.
usos
AR TETE Tt T SEIEGS Servicios Profesionales Técnicos usos Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de Vecinal COMPLEMENTARIOS SERVICIOS o o ‘
PERSONALES Especializados, Servicios de Vecinal
Comunicacién Masivos y Entretenimiento. PERSONALES N ) .
Comunicacion Masivos y Entretenimiento.
Servicios Alimentarios, Servicios
X L - Almacenes, Supermercados y Centros
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados,
USOS RESTRINGIDOS » o . Zonal COMERCIO Comerciales e Hipermercados de hasta Zonal
PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
o 2,000 m2 de area de ventas
Entretenimiento.
Servicios Alimentarios, Servicios
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados, 2onal
ona
EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
SECTOR DE DEMANDA: A Entretenimiento.
PRIVADO VISITANTE
VIS/VIP VIS/VIP
(1 x 6 Viviendas) (1x 15 Viviendas)
Comercio Vecinal Comercio Vecinal
(1x250m2) (1x40m2)
Servicios Profesionales Técnicos Especializad Servicios Profesionales Técnicos Especializad
(N/A) (N/R)
Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
(N/A) (N/A)

Plan Parcial No. 25 Sorrento



2.4.3.3

B \Vivienda No VIS/VIP @

El Plan Parcial Sorrento se plantea la ubicacion de la
vivienda no destinada a Interés Social o Prioritaria (NO
VIS/VIP) en las Manzanas No. 1, No. 2y en el Lote No. 4 de
la Supermanzana No. 1. Estas zonas residenciales se
ubican dentro del Area Urbana Integral, por lo cual deberan
cumplir con lo establecido en el art. 96 del Decreto 088 de
2017, complementado por el art. 8° del Decreto 049 de
2018.

MZ. No.3
DOTACIONAL

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Ademas del uso principal destinado (Vivienda
Multifamiliar), se han  establecido otros usos
complementarios de escala vecinal como equipamientos
colectivos, comercio con locales de hasta 500 m2 vy
servicios personales. La presencia de equipamientos,
comercios y servicios de escala zonal se encuentran
restringidos. Los requerimientos de estacionamientos se
enumeran en las tablas de las paginas 120.

SUELO NO OBJETO DE REPARTO  PREDIO No.8 FERROCARRILES DE COLOMBIA

LOTE No.4

\\* 1| PREDIO NO.7
K BIC

VIVIENDA NO VIS/VIP

Manzana / Lote Area dtil M2 Comercio y Servicios en ]
total (M2) primer piso (5% del area (til) §

Manzana No. 1 7.613,30 380,66 f :l \ %
Manzana No. 2 11.210,89 560,54 §
Lote No. 4 - 9.871,81 493,59 §

Supermanzana No. 1

TOTAL 28.696,00 1.434,79 Vivienda NO VIS/VIP

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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MANZANA No. 1, No. 2 y SUPERMANZANA No. 1 LOTE No. &

AREA DE ACTIVIDAD: AREA URBANA INTEGRAL
ZONA INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS - RESIDENCIAL
TRATAMIENTO: DESARROLLO

2 EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USO ESPECIFICO ESCALA
SECTOR DE DEMA

PRIVADO VISITANTE
o No VIS/VIP No VIS/VIP

USO PRINCIPAL VIVIENDA Multifamiliar NO VIP/VIS N/A

(1 X Vivienda) (1 X 4 Viviendas)
Locales con areas de ventas de hasta 500 . Comercio Vecinal Comercio Vecinal
COMERCIO Vecinal
m2 cada uno. (1x250 m2) (1x40m2)
usos Servicios Profesionales Técnicos Servicios Profesionales Técnicos Especializad: Servicios Profesionales Técnicos Especializad:
COMPLEMENTARIOS SERVICIOS (N/A) (N/A)
Especializados, Servicios de Vecinal . .
PERSONALES Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento
Comunicacién Masivos y Entretenimiento.
(N/A) (N/A)
Almacenes, Supermercados y Centros
COMERCIO Comerciales e Hipermercados de hasta Zonal
2.000 m2 de area de ventas
USOS RESTRINGIDOS Servicios Alimentarios, Servicios
SERVICIOS Profesionales Técnicos Especializados, 2onal
onal
PERSONALES Servicios de Comunicacién Masivos y
Entretenimiento.




127

2.4.3.4
Dotacional de Permanencia

(Equipamiento Recreo — Deportivo Club
Nimajay Bavaria)

Con relacion al Equipamiento Recreativo — Deportivo Club
Nimajay Bavaria, en el Plan Parcial Sorrento se mantiene
su uso Dotacional de Permanencia de escala
metropolitana, dando cumplimiento a lo establecido por el
art. 74 del Decreto 088 de 2017 (modificado por el art. 5°
del Decreto 049 de 2018), en concordancia con el art. 344

del Decreto Distrital 190 de 2004.

Adicionalmente, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 088 de 2017 y en el Decreto Distrital 430 de
2005, el cual que reglamenta las actuaciones urbanisticas
en predios de uso dotacional, el lote del equipamiento
recreo-deportivo podra realizar un proceso de segregacion
mediante un Plan de Regularizacién y Manejo (P.R.M.), el
cual permita establecer usos distintos al dotacional que
area de actividad

estén contempladas dentro del
establecida en el plano No. 12 de la cartografia del Decreto

088 de 2017.

Dotacional de Permanencia |

Perimetro Plan Parcial Sorrento

Plan Parcial No. 25 Sorrento

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

LOTE No.2

\
LOTE No.3 LOTE No.&

AVENIDA LAUREANO GOMEZ




MANZANA No. 3

AREA DE ACTIVIDAD: DOTACIONAL
ZONA: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO - RECREATIVO

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES

USO GENERAL USO ESPECIFICO

ESCALA

USO PRINCIPAL

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS,
DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS

Educativo, Cultural, Bienestar Social, de

Culto, de Salud, Deportivos y Recreativos.

Metropolitana

EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS
SECTOR DE DEMANDA: A

PRIVADO

VISITANTE

Educativo (1 x 60 m2)
Cultural (1 x 60 m2)
Bienestar Social (1 x 60 m2)
Culto (1x200m2)
Deportivo y Recreativo (1 x 150 m2)

Educativo (1 x 60 m2)
Cultural (1 x 80 m2)
Bienestar Social (1 x 200 m2)
Culto (1x40m2)

Deportivo y Recreativo (1 x 50 m2)

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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2.4.3.5

Cumplimiento del Porcentaje de
usos de comercio y servicios.

CUMPLIMINETO DEL % DE COMERCIO Y SERVICIOS EN PRIMEROS PISOS

Vivienda NO VIS/VIP

m2

. . i . . Exigencia | Cumplimiento L. Edificacion/
Normatividad | Exigencia Normativa M2 de Area Util Descripcion
M2 M2 Suelo
Se debe desarrollar por lo Total Plan Parcial
menos un 30% del area
Decretolilvice atil en comercio, Se da cumplimiento a esta obligacion con la suma del area util de
2019 . 19.751,39 23.083,26| la sumer manzana No.1 lote 1y la manzana No.3 del dotacional Suelo
(Articulo 11) servicios o 65.837,96 con condicion de permanencia
usos dotacionales de
djferentes escalas.
Total X Manzana
Se da cumplimiento a esta obligacion segin lo dispuesto en el
articulo 7 del decreto 049 de 2018 que establece lo siguiente
S.M.1 - Lote No.2
Vivienda VIS 281174 421,76 421,76 | "PARAGRAFO: Segun lo establecido en el paragrafo 2 del decreto
lvienda 333 " Elementos de la norma urbanistica general"y en el numeral 2
Los proyectos localizados en del articulo 334 "Procedimientos para la expedicion de la norma
el area de actividad urbana especifica de los sectores normativos” del decreto distrital 190 de
. X X S.M.1- Lote No.3 2004, Los planes parciales precisaran la delimitacion y
integral zona residencial y o 11.246,96 1.687,04 1.687,04 ; o .
D to 088 d Vivienda VIP reglamentacion de las areas de actividad definidas de manera
ecreto € | Zona industrial y de Servicios, general en el decreto 190 de 2004 y en el presente decreto.
2017 deberan plantear por lo menos Cuando los predios incluidos en el plan parcial se rijan por Suelo
(Articulo 96) 15% de su area util en S.M.1- Lote No.4 normas distintas sobre usos, inclusive con areas de
usos diferentesal | yivienda NO VIS/VIP 9.87181 1.480,77 1.480,77 | actividad distintas, todos los usos permitidos en estos
residencial en primer predios se permiten en la totalidad del area de
piso. planificacion del plan parcial"
Mz.1 Se da cumplimiento en el lote comercial y de servicios LOTE
7.613,30 1.142,00 1.142,00 No.1 de la siper Manzana No.1- con un area til de 13,480,12

Plan Parcial No. 25 Sorrento




Decreto 088 de
2017
(Articulo 100)

Las manzanas NO VISy
VIS tendran la obligacion
de desarrollar como

minimo un area
equivalente al 5% de su
area util en usos de
comercio y servicios
y/o equipamientos

dotacionales.

Total X Manzana

[ [asmanzanas VIP
tendran la obligacion de

desarrollar como minimo
un area equivalente al 3%
de su area util en
usos de comercio y
servicios y/o

equipamientos

dotacionales

S.M.1 - Lote No.2
2.811,74 140,59 140,59
Vivienda VIS
S.M.1 - Lote No.4
. 9.871,81 493,59 493,59
Vivienda VIS
MZ.1
N 7.613,30 380,67 380,67
Vivienda NO VIS/VIP
MZ.2
N 1121089 560,54 560,54
Vivienda NO VIS/VIP
S.M.1 - Lote No.3
o 11.246,96 337,41 380,665
Vivienda VIP

Se da cumplimiento a esta obligacion
en la misma edificacion en la cual se desarrollaran los usos de
vivienda, comercio y servicios.

Edificacion

NOTA:

El cumplimiento del porcentaje de usos de comercio vy
servicios sera proporcional a la edificabilidad de cada

Mmanzana.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

130



W 2.4.4
Bien de Interés Cultural (BIC)

Hacienda Las Pilas

En el Plan Parcial Sorrento se ha determinado el predio de

la Hacienda Las Pilas como un Area de Manejo F e ]
Diferenciado, al tratarse de un Bien de Interés Cultural de Al
Ambito Distrital (Art. 153 — Decreto 088 de 2017, Decreto
606 de 2001 y Decreto 560 de 2018). Como consecuencia,
este suelo se considera NO objeto de Reglamentacion por
el Plan Parcial y se excluye asimismo del Reparto de

LOTE No.1
LOTE COMERCIAL
Y DE SERVICIOS

Cargas y Beneficios.
Las eventuales intervenciones que se realicen en el area
del BIC se realizara de acuerdo a los articulos 158, 159,
160 v 161 del Decreto 088 de 2017, en los cuales se
reglamenta el manejo de Inmuebles declarados como
Bienes de Interés Cultural de Ambito Distrital en el Plan de

LOTE No.3 LOTE No.&
viP NO VIS

Ordenamiento Zonal del Norte.

Nota: A pesar de contar con el concepto favorable del
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, la delimitacion del
area de proteccion del predio Hacienda Las Pilas no ha
culminado su proceso. En ese sentido, una vez se resuelva
lo anterior v se realice la subdivision, a la franja en cuestion
le aplicaran las normas del tratamiento de desarrollo y en
particular aquellas determinadas en el instrumento de

AVENIDA LAUREANO GOMEZ

planeamiento correspondiente.
Bien de Interés Cultural (Hacienda Las Pilas)

Perimetro Plan Parcial Sorrent0  e———

Plan Parcial No. 25 Sorrento



2.4.5
Densidades

En el Plan Parcial Sorrento se ha establecido una densidad
media de 362,6 \Viviendas por Hectarea Neta,
conformandose la mayor densidad en el Lote de Vivienda
de Interés Social (VIS).

132

Esta alta densidad permitira un uso eficiente de la
infraestructura (servicios publicos, transporte masivo,
entre otros), acoplandose al modelo de ciudad compacta
y densa al cual propende Ciudad Lagos de Torca.

DENSIDAD EN MANZANAS RESIDENCIALES
No. MANZANA Y/0 SUPER MANZANA | AREA UTIL | AREA NETA | VIVIENDAS | HABITANTES | DENSIDAD Viv x HA NETA
SUPER MANZANA No.1 CON USO RESIDENCIAL NO VIS

Lote No. & NO VIS No.4 | 9.871,81 | 21.383,67 | 72A| 2.157,52| 339
SUPER MANZANA No.1 CON USO RESIDENCIAL VIS

Lote No. 2 VIS | 2.811,74 | 6.092,21 | 298 | 888,04 | 489
SUPER MANZANAS No.1 CON USO RESIDENCIAL VIP

Lote No. 3 VIP | 11.246,96 | 24.368,86 | 754 | 2.246,92 | 309

MANZANAS No.1y 2 RESIDENCIAL NO VIS
Manzana No.1 NO VIS 7.613,30 16.497,72 558 1.662,84 338
Manzana No.2 NO VIS 11.210,89 24.295,75 822 2.449,56 338

Plan Parcial No. 25 Sorrento



PR3l Acciones de Mitigacion

2.5.1
Acciones de Mitigacion en el Espacio Piblico

ACCION DE MITIGACION CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Areas de transicion para aglomeracion de
personas.

Generacion de dreas privadas afectas al uso publico, para
evitar la aglomeracion de personas en horas pico de ingreso
o salida de usuarios, que actien como dreas de transicion
entre el espacio privado y pablico y que conformen espacios
destinados al transito y permanencia de peatones.

Serd el mayor entre el 5% del area construida propuesta y el
8% del drea del predio.

Los desarrollos comerciales vy de
servicios, asi como el equipamiento
recreo-deportivo de escala urbana vy
metropolitana deberan contemplar en
sus planes de implantacion, espacios de
transicion para el transito y permanencia
de los usuarios, siguiendo los
lineamientos estipulados por el Decreto
088 de 2017. (Ver Nota 1)

Espacios de transicion y aglomeracion (indicati

\\\ ) i3
A\ VALY 4

Vo)

Conformacion de alamedas.

Generacion de alamedas que complementen o conecten los
elementos que hagan parte de la estructura ecolégica
principal u otros elementos del sistema de espacio publico,
sin perjuicio de lo definido en el Plan Maestro de Espacio
Pablico y/o decretos reglamentarios.

Debera garantizarse un ancho minimo promedio de 8
metros a lo largo del perimetro del predio, pudiendo al
mismo ser concentrado en diferentes dreas dafectas al uso
publico.

En el Planteamiento Urbanistico del Plan
Parcial Sorrento se ha formulado una
Alameda que permite la conexion entre
el Parque Lineal y la Avenida Laureano
Gomez, siguiendo las especificaciones
establecidas por el Decreto 088 de 2017.

C.ANoS 3.41787Tm2

Intervencion de espacio piblico circundante.
Adecuacion, intervencion y dotacion del espacio publico
existente, para contribuir a la consolidacion del espacio
publico circundante, incorporando las especificaciones de
disefio y construccion establecidas por la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) actualizado
mediante Decreto Distrital 561 de 2015) y la Cartilla de
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las
normas que las modifiquen.

Las especificaciones de disefio,
construccion y manejo de los espacios
publicos en el Plan Parcial Sorrento
estaran contenidas en el respectivo Plan
Director, siguiendo las determinaciones
senaladas en la normativa vigente en
materia de espacio piblico.

Globos de ,
Espacio Piblico Lo_——J




2.5.2
Acciones de Mitigacion en la Movilidad

134

ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Perfil vial segiin uso.

En funcion de la escala metropolitana o urbana del
equipamiento, se debe generar un perfil vial tipo V-0, V-1,
V-2, V-3 y/o V-4 para mejorar la accesibilidad y
conectividad del equipamiento y garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso dotacional de acuerdo

El uso dotacional ubicado en el
Plan Parcial Sorrento se localiza
frente a una via arterial de perfil V-
2 (Av. Laureano Gémez) y colinda
con vias local tipo V-5, lo cual

Perfil V-2

con el estudio de trdfico de los instrumentos de | garantiza una adecuada
planeamiento correspondientes. accesibilidad y operacion.

Perfil V-5
Carril adicional para acceso. n
Generacion de un carril adicional de acumulacion de | El Equipamiento Publico, el

vehiculos para el acceso al equipamiento de minimo 20
metros de longitud, para disminuir el impacto sobre la
movilidad circundante y su zona de influencia. En caso que
el estudio determine que la longitud sea mayor debera
aplicarse la longitud del estudio.

Dotacional de Permanencia y el
Lote Comercial en su plan de
implantacion debera prever un
carril de acumulacién de vehiculos
que evite un impacto negativo
sobre el trafico en las vias
circundantes.

De igual manera, se ha planteado
una calzada paralela a la Av. Paseo
de los Libertadores, con el fin de
evitar interrupciones en el flujo
vehicular de esta arteria vial.

=== (arril de acumulacion \‘\\L‘

—— (alzada Paralela a la Av. Paseo
de los Libertadores

Plan Parcial No. 25 Sorrento




ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Zona de cargue y descargue.

Generacion de una zona de cargue y descargue de
pasajeros y/o mercancias al interior del predio donde se
localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto
sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, y
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotaciondl.

Al acceso al uso dotacional
(equipamiento recreativo-deportivo) en
el Plan Parcial Sorrento se ha planteado
desde una via local, evitando Ila
acumulacién de vehiculos sobre la via
arterial (Av. Laureano Gomez). Se
deberan general zonas de cargue vy
descargue al interior del predio.

Zonas de Cargue y Descargue (indicativas)

Seializacion vial.

Garantizar la seguridad vial en el drea de influencia
mediante la provision de Senalizacion \ertical 'y
Demarcacion Horizontal requerida para la adecuada
circulacién peatonal, de ciclousuarios y vehicular, validada
por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

En el Plan Parcial Sorrento garantiza
una movilidad peatonal, ciclistica vy
vehicular segura mediante una
adecuada senalizacion vial de acuerdo
con lo senalado en las fichas de
movilidad.

Cruce senalizado con cebra y demarcacion de ciclorrutas




ACCION DE MITIGACION

CUMPLIMIENTO EN EL P.P. SORRENTO

Pasos pompeyanos.

Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel
del andén (pompeyanos), garantizando la seguridad de
peatonal en el drea de influencia de acuerdo con el estudio
de trdfico de los instrumentos de planteamiento
correspondiente.

Se plantean pasos pompeyanos en las
intersecciones entre la vias locales, el
parque lineal y la alameda, permitiendo
un transito seguro para los peatones.

Plazoleta

Zona de Taxis.

Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso
dotacional y disminuir el impacto sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia.

El uso dotacional vy las zonas
comerciales de escala urbana vy
metropolitana deberan plantear en el
respectivo plan de implantacion, zonas
para taxis que no impacten
negativamente sobre la movilidad en
las vias aledafas.

Zonas de Taxis

Nota 1: Con relacion al cumplimiento de las medidas de mitigacion previstas en el numeral 2,5 del presente documento, estas deberan
cumplirse en los Planes de Implantacién o los instrumentos que hagan sus veces para los usos de comercio y servicios y de
equipamientos recreativos y deportivos con posterioridad a la adopcion del plan parcial.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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Amanecer en la Sabana de Bogota

Foto: César Chillon (Flickr)




—

Estrategias de Gestion y Financiacion

omando como base el principio normativo del
POZ Norte, en este capitulo se describira la
manera como se ha formulado el Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios.

Partiendo de la organizacion del proyecto por Unidades
de Gestion o Actuacion, se han determinado las cargas
generales y locales a las cuales estan sometidos los
involucrados en el desarrollo, evaluando de esa manera
los beneficios y aprovechamientos, para finalmente
conformar un reparto equitativo que garantiza un balance
entre la inversion y ganancia en proporcion al suelo de
participacion.



EM(B Definicion de Cargas Generales

3.1.1

Identificacion de Unidades de Gestion

. . . Matricula
UG/UAU1 IDPredio Nombre del Propietario CHIP .
Inmobiliaria
UG /UAU 1 Predio 1 Erglo Familia Roa AAA01565XOM = 50N-20324449
. - AAA0156SXPA  50N-20324450
Predio 2 Global Familia Roa

Sin Informacién  50N-20841919
AAAO156SXR) ~ 50N-20324451

Predio 3 Blancol Familia Roa Sin Informacién  50N-20849686
Sin Informacién  50N-20849685
Predio 4 Autogermana/Flia Saenz AAA0156SXSY = 50N-20299454

AAAO0142KJIH 50N-308063

Predio 5A y 5B Multiparque/Flia Arango AAAOLA2KIHY SON-308064

TOTALUG /UAU 1

UG /UAU 2 Predio 6A y 6B Bavaria Sin Informacién  Sin Informacién
Predio 7 Jaramillo Sin Informacién Sin Informacion
Predio 8 Ferrocarriles de Colombia Sin Informacién  Sin Informacion
TOTALUG / UAU 2
TOTAL PLAN PARCIAL

Total Area del
Predio (A)

M2

61.335,61

31.860,94
56.255,50

149.452,05
55.811,32
21.720,08
12.740,04
90.271,44

239.723,49

Areadel
Predio No
Objeto de

Reparto (B)

M2

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
11.429,14
12.740,04
24.169,18

24.169,18

Area del predio de
carga general
canjeable por URA
(c1)

M2

7.624,44

2.457,81
6.905,43

16.987,68
6.878,98
10.290,93
0,00
17.169,91
34.157,59

Areadel
predio de

Total area
objeto de

carga general reparto interno
NO canjeable plan parcial (A-

por URA (C2)

M2

10.620,05

0,00

0,00

10.620,05"

23.031,94
0,00
0,00
23.031,94
33.651,99

B-C1-C2)

M2

43.091,12

29.403,13
49.350,07

121.844,32
25.900,40
0,00

0,00
25.900,40
147.744,72



3.1.2

Garantia de Suelo de Carga General

A continuacion, se presenta para el Plan Parcial No. 25 - Sorrento el aporte de suelo en areas como garantia de adquisicion
correspondiente a las Cargas Generales al fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de acuerdo a lo establecido en el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca". Es de notar que el Plan Parcial Sorrento se desarrolla mediante dos (2) unidades de actuacion y/o gestién

urbanistica, por lo que cada una de las unidades realiza el respectivo aporte en suelo de carga general.

Suelo de Carga General Canjeable por URA*

Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia
No.1 - Avenida Paseo de los Libertadores
No.2 - Avenida Paseo de los Libertadores
No.3- Avenida Paseo de los Libertadores
No.4 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.5- Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.6 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.7 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
No.8 - Avenida Laureano Gémez (Carrera 9)
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia
No.4 - ZMPA Quebrada la Floresta
No.5-ZMPA Quebrada la Floresta

Total Plan Parcial

Plan Parcial No. 25 Sorrento

CHIP

Sin Informacion
AAAO0142KJJH
Sin Informacién
Sin Informacion
Varias
Sin Informacién
50N-20830005
Sin Informacion

Sin Informacion
Sin Informacién

Matricula
Inmobiliaria

Sin Informacion
50N-308063
50N-20849684
Sin Informacion
Varias
Sin Informacién
Sin Informacion
Sin Informacion

Sin Informacion
Sin Informacién

16.987,72
0,00
28,80
106,41
0,00
13.459,10
0,00
3.393,41
0,00

0,00

0,00

0,00
16.987,72

Area (M2)

UG /UAU 1 UG /UAU 2

17.169,91
109,47
0,00

0,00
3.411,85
0,00
3.357,66
0,00
10.290,93
5.653,41
4.456,43
1.196,98
22.823,32

Total Plan
Parcial

34.157,63
109,47
28,80
106,41
3.411,85
13.459,10
3.357,66
3.393,41
10.290,93
5.653,41
4.456,43
1.196,98
39.811,04

Garantia adquisicion

Aporte de

suelo

NERRHNHNNRNEFN

NN

Recursos
monetarios

140



W 3.1.3

Suelo de Carga General y Equivalencia a URAs

De conformidad con las disposiciones del articulo 167 del
Decreto 088 de 2017, son cargas generales, “Las senaladas
en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, o la norma
que lo modifique o sustituya, y corresponden a aquellas cargas
que deben ser repartidas en escala de ciudad debido al
beneficio general que producen y cuyo costo debe ser
distribuido entre los propietarios de toda el drea de beneficiaria
de las mismas, mediante un sistema que garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios.”

La equivalencia entre Unidad Representativa de Aporte y
entrega de suelo de carga general, se realiza de acuerdo a
lo establecido en el los Articulos 178y 179 del Decreto No.
88 de 2.017. El Articulo 167 del Decreto 088 de 2017,
indica que las cargas generales corresponden a las
senaladas en el Articulo 34 del Decreto Distrital 190 de
2004, o la norma que lo modifique o sustituya, v
corresponden a aquellas cargas que deben ser repartidas
en escala de ciudad debido al beneficio general que
producen v cuyo costo debe ser distribuido entre los
propietarios de toda el area de beneficiaria de las mismas,
mediante un sistema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

A continuacién se presentan los calculos de las Unidades
Representativas de Aporte (URA'S) correspondientes al
intercambio por entrega de suelo de carga general,
mencionado en el Articulo 178 "Equivalencia de Unidades
Representativas de Aporte por aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios”
del Decreto 088 de 2017.

Es de notar que en el Plan Parcial Sorrento se establecen
dos (2) categorias de carga general canjeable por URA:
Suelo de la Malla Vial Arterial e Intermedia y Zona de
Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA) Gnicamente para la
UAU 2, las cuales presentan una equivalencia de
intercambio entre suelo y URA diferente en cada caso.



Carga General
canjeable por
URA
Suelo de Malla
Vial Arterial e
Intermedia
Predio 1

Predio 2

Predio 3

Predio 4

Predio 5Ay 5B

Predio 6A y 6B
Predio 7

Zona de Manejo
y Proteccion
Ambiental

Predio 6A y 6B
TOTAL

CHIP

AAAQ0156SXOM
AAAO0156SXPA
Sin Informacién

AAAO0156SXRJ
Sin Informacion
Sin Informacién

AAA0156SXSY

AAA0142KJJH
AAAQ0142KJHY
Sin Informacion
Sin Informacién

Sin Informacion

Matricula
Inmobiliaria

50N-20324449

50N-20324450
50N-20841919

50N-20324451
50N-20849686
50N-20849685

50N-20299454

50N-308063

50N-308064
Sin Informacién
Sin Informacién

Sin Informacién

UG/UAU1 UG/UAU2

16.987,68

7.624,44

2.457,81

6.905,43
0,00
0,00

0,00

0,00
16.987,68

Area (M2)

17.169,91

0,00

0,00

0,00
6.878,98
10.290,93

5.653,41

5.653,41
22.823,32

Total Plan
Parcial

34.157,59

7.624,44

2.457,81

6.905,43

6.878,98
10.290,93

5.653,41

5.653,41
39.811,00

Equivalencia de
URA por M2 de
Carga General

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00
1,00

0,50

Total Unidades Representativas de

UG/UAU1 UG/UAU2

16.987,68  17.169,91
7.624,44 0,00
2.457,81 0,00
6.905,43 0,00

0,00 6.878,98
0,00 10.290,93

r r
0,00 2.826,71
0,00 2.826,71
16.987,68  19.996,62

Total Plan

Parcial

34.157,59

7.624,44

2.457,81

6.905,43

6.878,98
10.290,93

2.826,71

2.826,71
36.984,30
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S Definicion de Producto Inmobiliario

3.2.1
Obligacion de VIS y VIP

En la siguiente tabla se presentan las areas destinadas a Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP) para cada
Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion Urbanistica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 139 del Decreto 088 de 2.017. De
acuerdo a lo anterior, se tiene un area (til total destinada a Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de 11.246,96 m2 y para Vivienda de
Interés Social (VIS) de 2.811,74 m2, las cuales se encuentran localizadas en la UAU 1.

Proporcién de . L
sreadtil de la | o2 Ut dela
manzana manzan,a,en Obligacion = Obligacion | Obligacién = Obligacion
A itil A equivalente a prolpora:n a % de suelo m2 de suelo. % de suelo m2 de suelo
reautt . e rea los m2 oS m. de Area Util de Area Util de Area Util de Area Util
UG / UAU Manzana lote Producto inmobiliario construidas . construidos . . . .
construidos por tibo d destinada | destinada @ destinada @ destinada
tipo de p::ocll'::toe para VIP para VIP para VIS para VIS
in'::;:::;‘:’io inmobiliario
M2 M2 % M2 % M2 % M2
Super Manzana No.1 Lote No.1 13.480,12 Comercio y Servicios 106.139,28 100,00% 13.480,12 0% 0,00 0% 0,00
super ManzanaNo.1lote ANO g o)) o) 59.525,71 100,00%  9.871,81 0% 0,00 0% 0,00
VISU.G.1 S Vivienda NO VIS oo R S ) ’ ° ’
Manzana No.1NO VIS U.G.1 7.613,30 Vivienda NO VIS 45.907,19 100,00% 7.613,30 0% 0,00 0% 0,00
UG/ UAU1 Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 Vivienda NO VIS 67.600,19 100,00% 11.210,89 0% 0,00 0% 0,00
super ManzanaNo.1lote No.3 1, ;0 g 40.081,39 100,00%  11.246,96 100% 11.246,96 0% 0,00
VIP U.G.1 o Vivienda VIP e R o o) e ° '
S M No.1 Lote No.2
uperVianzana fo. tote o 2.811,74 N 16.954,42 100,00%  2.811,74 0% 0,00 100%  2.811,74
VIS U.G.1 Vivienda VIS
Total UG /UAU 1 56.234,82 336.208,18 56.234,82 11.246,96 2.811,74
UG/ UAU 2 Manzana No.7 Dotacional U.G.2 9.603,14 Dotacional Recreativo 6.585,01 100,00% 9.603,14 0% 0,00 0% 0,00
Total UG / UAU 2 9.603,14 6.585,01 9.603,14 0,00 0,00
Total Plan Parcial 65.837,96 342.793,19 65.837,96 11.246,96 2.811,74




3.2.2
Obligacion suelo atil de Comercio, Servicios y/o Dotacionales

A continuacion se presenta la obligacion de suelo Gtil de comercio, servicios y/0 equipamientos dotacionales de acuerdo a lo establecido

144

en el Articulo 100 del Decreto 088 de 2.017:

Peso Obligacion
Obligacion Obligacion porcentual de comgercio
comercio, comercio, las manzanas - ’
. . Manzana servicios y/o
Area atil serviciosy/o  servicios y/o Traslada | 9Y€ trasladan ue equibamientos
lote equipamientos  equipamient Obligacion* la obligacion re:ibe el d:taf:’ionales en
UG / UAU Manzana Producto inmobiliario dotacionales os . sobre el total traslado 4rea til
sobre area util dotacionales de area util después de
de lamanzana en area util del Plan -
Parcial traslado
M2 % M2 SI/NO/N.A. % /':z: M2
SUpEr vianzana No.L Lot NO-L 13.480,12 Comercio y Servicios 100% 13.480,12  NO 000%  N.A.  13.480,12
Super Manzana No.1 Lote 4 NO
VIS U.GA 9.871,81 Vivienda NO VIS 5% 493,59 NO 0,00% N.A. 493,59
Manzana No.1 NO VIS U.G.1 7.613,30 Vivienda NO VIS 5% 380,67 NO 0,00% N.A. 380,67
UG/UAU1 ‘Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 Vivienda NO VIS 5% 560,54 NO 0,00% N.A. 560,54
Super Manzana No.1 Lote No.3 o o
VIP UG.1 11.246,96 Vivienda VIP 3% 337,41 NO 0,00% N.A. 337,41
Super Manzana No.1 Lote No.2 o o
VIS U.G1 2.811,74 Vivienda VIS 5% 140,59 NO 0,00% N.A. 140,59
Manzana No.7 Dotacional 5 o
UG/ UAU?2 UG2 9.603,14 Dotacional Recreativo 100% 9.603,14 NO 0,00% N.A. 9.603,14
TOTAL PLAN PARCIAL 65.837,96 24.996,06 0,00% 24.996,06




EEEEl Valoracion de Beneficios Urbanisticos

3.3.1

Aprovechamiento en metros cuadrados

De conformidad con lo estipulado por el Articulo 127 del
Decreto 088 de 2017 “Los indices de ocupacion vy
construccion maximos permitidos para Planes Parciales en el
ambito de ciudad Lagos de Torca, segin el uso a desarrollar
correspondiente.”

La propuesta del Plan Parcial Sorrento se concreta a través
de un planteamiento urbanistico que acorde a la normativa

Plan Parcial No. 25 Sorrento

presente en la zona, y que sea factible de absorcion en el
mercado inmabiliario actual de la ciudad de Bogota, por
tanto, para cuantificar los beneficios se determind el
posible valor de las ventas de cada uno de las tipologias
propuestas. Es de notar que la volumetria y edificabilidad
se encuentra en concordancia a lo establecido en el
Articulo 127 del Decreto 088 de 2.017, los cuales se
presentan a continuacion:



L Areaneta Areade
Participacion banizable suelo para
Area qtil area util ml;rnzana (4rea Total drea .\ Iicatlz)ién LC 0
UG / UAU Manzana lote sobre total Producto inmobiliario  construida = P - -
base calculo del indice de Propuesto : Propuesto
UG/UAU I qa
edificabilidad) construccion
M2 % M2 M2 M2
Super Manzana No.1 Lote No.1 | 13.480,12 20,47% 29.207,45. Comercioy Servicios 80.320,48 29.207,45 2,75 0,80
Super Manzana No.1 Lote4 NO| 9.871,81 14,99% 21.389,30 Vivienda NO VIS 47.550,06 21.389,30 2,22 0,60
UG/ UAU 1 Manzana No.1 NO VIS U.G.1 7.613,30 11,56% 16.495,78 Vivienda NO VIS 36.671,37 16.495,78 2,22 0,60
Manzana No.2 NO VIS U.G.1 11.210,89 17,03% 24.290,69 Vivienda NO VIS 54.000,07 24.290,69 2,22 0,60
Super Manzana No.1 Lote No.3 ' 11.246,96 17,08% 24.368,85 Vivienda VIP 32.016,91 24.368,85 1,31 0,80
Super Manzana No.1 Lote No.2Y 2.811,74 4,27% 6.092,21 Vivienda VIS 13.543,45 6.092,21 2,22 0,80
UG/ UAU 2 Manzana No.7 Dotacional U.G.Z 9.603,14 14,59% 20.246,99 Dotacional Recreativo 4.609,51 9.603,14 0,48 0,10
TOTAL PLAN PARCIAL 65.837,96 142.091,28 268.711,85 131.447,42

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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3.3.2
147
Edificabilidad Resultante y Adicional

De conformidad con el articulo 127 del Decreto 088 de
2017 "Aprovechamientos urbanisticos en los Planes
Parciales” "El indice de construccion serd en todos los casos el
que resulte de la aprobacion de los instrumentos, que contiene
el indice de construccion bdsico y el adicional al bdsico, al que
se accede solo por aportes de carga general que efectien los
desarrolladores o propietarios bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios". Para el desarrollo de este
proceso se contara con la participacion del Fideicomiso
Ciudad Lagos de Torca, quien sera el encargado de
certificar y dar fe de la entrega de suelo de carga general
gue permitiran acceder a dicho indice basico.

En el caso del Plan Parcial No. 25, se accede a la
edificabilidad basica por medio de la entrega de suelo de
carga general, anteriormente descrito. De acuerdo a los
usos propuestos, se estiman edificabilidades maximas
para todos los casos, las cuales se muestran en la tabla a
continuacion.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para el caso de las cargas generales se aplican de acuerdo
a las Unidades Representativas de Aporte (URA'S)
requeridas para obtener la edificabilidad propuesta en el
Plan Parcial.

Para la UAU 1 se tiene un total de metros cuadrados
requeridos de 218.541,98 m2 correspondiente a 186.238
URA'S.

Para la UAU 2 se tiene un total de metros cuadrados
requeridos de 4.609,51 m2 correspondiente a 4.014 URA'S
para el uso correspondiente a dotacional recreativo.



Area de suelo

para Hs Total drea
5 aplicacion del construida Area construida adicional (M2) ) Nimero de URAs
Unidad indice d I ic bisi construida
Gestion / Manzana Producto inmobiliario incice .e’ IC Basico - asica Total URAs
e construccion Propuesto Adicional
Actuacién Rango 3
Rango 1 Rango 2 ) Rango 1 Rango 2 Rango 3
M2 M2 (02119 [12159] A "i’;: @) OE 067m2  1m2 5m2
Super Manzana No.1 Lote No.1 ¢ Comercio y Servicios 29.207,45 0,20 2,75 2,55 | 5.841,49 28.915,37 11.682,98 33.880,64 80.320,48 43.158,00 11.683,00 6.777,00. 61.618,00
Super Manzana No.1 Lote4 NO V. Vivienda NO VIS 21.389,30 0,20 2,22 2,02 4.277,86 21.175,41 8.555,72] 13.541,07. 47.550,06 31.606,00 8.556,00 2.709,00 42.871,00
UG/ UAU1 Manzana No.1 NO VIS U.G.1 Vivienda NO VIS 16.495,78 0,20 2,22 2,02 3.299,16 16.330,82' 6.598,31 10.443,09' 36.671,37 24.375,00' 6.599,00 2.089,00: 33.063,00
Manzana No.2 NO VIS U.G.1 Vivienda NO VIS 24.290,69 0,20 2,22 2,02 ' 4.858,14' 24.047,79 9.716,28 15.377,87 54.000,07 35.893,00. 9.717,00 3.076,00 48.686,00
Super Manzana No.1 Lote No.3 V: Vivienda VIP 24.368,85 0,20 1,31 4.873,77 32.016,91
Super Manzana No.1 Lote No.2 V: Vivienda VIS 6.092,21 0,20 2,22 1.218,44 13.543,45
UG /UAU2 ‘Manzana No.7 Dotacional U.G.2: Dotacional Recreativo 9.603,14 0,20 0,48 0,28  1.920,63 2.688,88 4.609,51  4.014,00 4.014,00
TOTAL PLAN PARCIAL 26.289,48 93.158,27 36.553,29 73.242,66 268.711,85 139.046,00 36.555,00 14.651,00 190.252,00
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CN/9l Cargas Locales

3.4.1

Definicion de las Cargas Locales

El Plan Parcial Sorrento realiza una estimacion de cargas
locales correspondiente a la adecuacion de las rondas de
las quebradas existentes, las zonas de control ambiental
de la Avenida Paseo de los Libertadores y la Avenida
Laureano Gémez, vias locales e infraestructura local de
servicios plblicos y los suelos para espacio puablico
obligatorio en donde se encuentran parques, alamedas vy
equipamientos comunales puablicos. Es de notar que los
costos de cargas locales garantizan la conectividad vial, la
continuidad del espacio plblico y la provision de servicios
pUblicos basicos para el desarrollo de los usos propuestos:
residencial, comercial, servicios y dotacional.

Las cargas corresponden a las obligaciones urbanisticas o
cesiones obligatorias que fueron establecidas por la Ley 9
de 1989 con fines urbanisticos y se pueden entender como
una contraprestacion a la que se obligan los propietarios
de los predios al solicitar el correspondiente permiso o
licencia urbanistica dado el beneficio que reciben con la
posibilidad de urbanizar o edificar el bien inmueble. Asi
mismo, se conciben como un mecanismo de financiacion
no tributario del desarrollo urbano mediante el cual es
posible generar espacio publico, redes secundarias vy
domiciliarias de servicios pblicos, vias locales (vehiculares
y/0 peatonales) y suelo para equipamientos pablicos.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Si se analizan los articulos 37 al 39 de la Ley 388 de 1997,
se podria inferir que las cargas constituyen todos los
costos necesarios para generar espacios e infraestructuras
de soporte de la vida urbana colectiva, de tal forma que se
garantice la provision de bienes y servicios de uso comun,
siendo asi esencial determinar a cargo de quién
correspondera la ejecucion de las inversiones (bien a los
interesados en el desarrollo urbanistico del area o bien al
conjunto de ciudadanos).

Las cargas urbanisticas que seran objeto de reparto se
definen como la totalidad de costos derivados del
desarrollo urbanistico propuesto por el plan parcial
Sorrento corresponden a las cesiones gratuitas que los
propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a la
conformacién de vias locales vehiculares y peatonales.
Para el caso de las cargas generales se aplican de acuerdo
a las Unidades Representativas de Aporte (URA'S)
requeridas para obtener la edificabilidad propuesta en el
Plan Parcial.

Para la definicién y el analisis de las mencionadas cargas
se consideraron las disposiciones contenidas en la Ley 388
de 1997 v en el Decreto No. 088 de 2017 "Por medio del
cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos
de Torca".



e ] Area obra / construccién Costo de Total Costo Carga Local
., UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial construccion UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
(obra/construccién) = : : =
M2 M2 M2 COP Miles/M2  COP Miles COP Miles COP Miles
Cargas Fisicas Locales 76.229,51 33.675,79 109.905,30 0,00 19.361.200.600,00  3.337.749.500,00 22.698.950.100,00
Rondas 10.620,05 23.031,94 33.651,99 $  212.401.000,00 $ 460.638.800,00 $ 673.039.800,00
No.1 -Ronda Quebrada 21.829,73 20.000,00 $ - $  436.594.600,00 $  436.594.600,00
La Floresta (30m) 0,00 21.829,73
No.2 -Ronda Quebrada 1.202,21 20.000,00 $ .S 2404420000 $  24.044.200,00
La Floresta (30m) 0,00 1.202,21
No.3 -Ronda Quebrada 10.620,05 20.000,00 $ 212.401.000,00 $ - $  212.401.000,00
Las Pilas (30m) 10.620,05 0,00
Control Ambiental 7.645,73 810,31 8.456,04 152.914.600,00 16.206.200,00  169.120.800,00
Control Ambiental Av.
Paseo de los 2.683,52 45,91 2.729,43 2000000 $  53.670.400,00 $ 918.200,00 $  54.588.600,00
Libertadores Total
Control Ambental No. 1 0,00 45,91 45,91 20.000,00 $ Ss 918.200,00 $ 918.200,00
Control Ambental No. 4 2.404,96 0,00 2.404,96 20.000,00 $  48.099.200,00 $ - S 48.099.200,00
Control Ambental No. 5 278,56 0,00 278,56 2000000 $ 557120000 $ - ¢ 5571.200,00
Control Ambiental Av. 4.962,21 764,40 5.726,61 2000000 $  99.244.200,00 $§  15.288.000,00 $ 114.532.200,00
Laureano GOmez
Control Ambiental No.2 0,00 291,42 291,42 20.000,00 $ -$ 58840000 $  5.828.400,00
Control Ambiental No.3 0,00 472,98 472,98 20.000,00 $ - S 945060000 §  9.459.600,00
Control Ambiental No.6 3.417,87 0,00 3.417,87 20.000,00 $  68.357.400,00 $ - S 68.357.400,00
Control Ambiental No.7 341,06 0,00 341,06 20.000,00 $  6.821.200,00 $ - s 6.821.200,00
Control Ambiental No.8 1.203,28 0,00 1.203,28 20.000,00 $  24.065.600,00 $ - S 24.065.600,00
Malla Vial Local 29.245,07 5.264,95 34.510,02 $14.622.535.000,00 $ 2.632.475.000,00 $ 17.255.010.000,00
Via Local No.1a (V-5) 0,00 4.084,15 4.084,15  500.000,00 $ - $ 2.042.075.000,00 $ 2.042.075.000,00
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Via Local No.1b (V-5) 4.047,48 0,00 4.047,48 500.000,00/ $ 2.023.740.000,00 $ - '$ 2.023.740.000,00
Via Local No.2a (V-5) 0,00 1.180,80 1.180,80 500.000,00 $ - $  590.400.000,00 $ 590.400.000,00
Via Local No.2b (V-5) 1.693,15 0,00 1.693,15 500.000,00 $ 846.575.000,00 $ - $  846.575.000,00
Via Local No.3 (V-5) 6.152,14 0,00 615214  500.000,00 $ 3.076.070.000,00 $ - '$ 3.076.070.000,00
Via Local No.4 (V-5) 2.414,11 0,00 2.414,11 500.000,00 $ 1.207.055.000,00 $ - '$ 1.207.055.000,00
Via Local No.5(V-5) (Par

\ , 12.191,04 0,00 12.191,04  500.000,00 $ 6.095.520.000,00 $ - $ 6.095.520.000,00
vial - Parque Lineal)

Calzada Paralela No.1 2.747,15 0,00 2.747,15 500.000,00 $ 1.373.575.000,00 $ - '$ 1.373.575.000,00
Cesidn Obligatoria

parques 19.582,78 4.568,59 24.151,37 3.916.556.000,00  228.429.500,00  4.144.985.500,00
Parque Lineal No. 1 9.497,31 0,00 9.497,31 200.000,00 $ 1.899.462.000,00 $ - '$ 1.899.462.000,00
Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 6.055,02 0,00 6.055,02 200.000,00 $ 1.211.004.000,00 $ - $ 1.211.004.000,00
Ecologica No.1

Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 835,97 0,00 835,97 200.000,00 $  167.194.000,00 $ - $  167.194.000,00
Ecologica No.2

Zona de Conectividad

onade tonectiviaa 2.142,66 0,00 2.142,66 200.000,00 $ 428.532.000,00 $ - $  428.532.000,00
Ecologica No.3

Alamedas 1.051,82 0,00 1.051,82 $  210.364.000,00 $ -7$ 210.364.000,00
Alameda No.1 1.051,82 0,00 1.051,82 200.000,00 $  210.364.000,00 $ - S 210.364.000,00
z de adicional -

onaverde adiclona 0,00 4.568,59 4.568,59 $ - $ 22842950000 $ 228.429.500,00
Parques adicionales

Plazoleta No.1 0,00 4.568,59 4.568,59 50.000,00 $ - S 228429.500,00 $  228.429.500,00
Cosion eauivamient

p::l?:oeq“'pam'e" ° 9.135,88 0,00 9.135,38 $  456.794.000,00 $ - $  456.794.000,00
Equipamiento Pablico 1 9.135,88 0,00 9.135,88 50.000,00 $ 456.794.000,00 $ - S 456.794.000,00
iCostos asociados a la

formulacién y gestion N.A. $  603.700.000,00
‘del plan parcial

“TOTAL CARGAS LOCALES $19.361.200.600,00 $ 3.337.749.500,00 $23.302.650.100,00
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EF-I Ventas Estimadas

3.5.1
Definicion

De conformidad con lo establecido en el numeral 1 del
articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los
aprovechamientos urbanisticos se definen como “..el
nimero de metros cuadrados de edificacion para un
determinado uso que la norma urbanistica autoriza en un
predio”, lo que en suma se refiere a la posibilidad de
ejecutar proyectos inmobiliarios sobre los lotes Gtiles
resultantes de la ejecucién del Plan Parcial Sorrento,
atendiendo las condiciones fijadas en la norma urbanistica
gue adopte dicho instrumento en términos de usos e
intensidad de usos, alturas, e indices de ocupacion vy
construccion.

La propuesta del Plan Parcial Sorrento se concreta a través
de un planteamiento urbanistico que acorde a la normativa
presente en la zona, y que sea factible de absorcion en el
mercado inmabiliario actual de la ciudad de Bogota, por
tanto, para cuantificar los beneficios se determind el
posible valor de las ventas de cada uno de las tipologias
propuestas, para lo cual se tienen los siguientes resultados
de valor para cada caso.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Con la definicion de valores de venta por metro cuadrado
para cada tipologia de vivienda o mdaltiple, asi como las
areas construidas de las cuales se descuenta circulaciones
y zonas comunes para obtener areas vendibles, se
determina el valor de las ventas por unidad de actuacién
urbanistica.

El valor total de los beneficios de venta corresponde a COP
$ 1.712.022.161.641, que se distribuye en
COP $ 1.682.895.297.392 de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 1 — UAU 1 para la proyeccion de ventas de los
usos comercial, servicios, vivienda VIS, VIP y NO VIS; y un
beneficio de ventas de COP $ 29.126.864.249 de la
Unidad de Actuacion 2 — UAU 2, correspondiente al uso
dotacional recreativo.



Area Construida* Precio de Total Ventas Estimadas
o e R Fot ] Rerliey UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Producto inmobiliario propuesto 1 2 Parcial M2
M2 M2 m2  OF :\\A"'z'es/ COP Miles COP Miles COP Miles
Comercio en Mz Multiple 32.136,61 32.136,61 $12.000.000 $ 385.639.272.960,00 $ - 1§ 385.639.272.960,00
Servicios en Mz Multiple 48.183,87 48.183,87 S 8.000.000 $ 385.470.981.842,59 S - 1§ 385.470.981.842,59
Vivienda NO VIS 136.786,70 136.786,70 $ 6.000.000 $ 820.720.216.712,99 $ - $ 820.720.216.712,99
Comercio en Mz NO VIS 1.434,80 1.434,80 $ 8.000.000 $ 11.478.400.000,00 S - 'S 11.478.400.000,00
Vivienda VIS 13.402,87 13.402,87 $ 2.490.000 $ 33.373.136.422,79 S - 1S 33.373.136.422,79
Comercio en Mz VIS 140,59 140,59 $ 5.000.000 $ 702.935.000,00 $ - S 702.935.000,00
Vivienda VIP 31.679,50 31.679,50. S 1.383.333 S  43.823.310.454,17 $ - S 43.823.310.454,17
Comercio en Vivienda VIP 337,41 337,41 S 5.000.000 $ 1.687.044.000,00 $ -1 S 1.687.044.000,00
Dotacional Recreativo 4.609,51. 4.609,51 $6.318.867 S - S 29.126.864.249 ' S 29.126.864.249,34
Total Plan Parcial 264.102,34  4.609,51 268.711,85 $1.682.895.297.392,54 S 29.126.864.249,34 $1.712.022.161.641,88

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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i 3.5.2

Valor Residual del Suelo

De conformidad con lo propuesto por la Resolucion 620 de
2008 del Instituto Geografico Agustin  Codazzi,
desarrollara el calculo del valor residual teniendo en cuenta
su potencial de desarrollo posterior al proceso de
urbanizacion vy aplicacion de los aprovechamientos
urbanisticos maximos alcanzados a través  del
planteamiento de los modelos de ocupacion y construccion
para cada producto inmabiliario.

La metodologia de calculo se encuentra definida en el
Articulo 4 "Meétodo (técnica) residual” de la misma resolucion y
determina que: "Es el que busca establecer el valor comercial
del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el
monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avaltio”.

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar
al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales v la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica vy
juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es
decir la real posibilidad de vender lo proyectado. (... )"

De esta manera, al valor total de ventas COP $
1.712.022.161.641, se descuenta los costos directos,
indirectos v utilidad, para obtener el valor residual del suelo
con plan parcial que corresponde a COP $
322.861.013.487.

Finalmente, se encuentra que para la totalidad del Plan
Parcial se obtiene un valor unitario sobre area Gtil de $
£.903.873/m2, de los cuales el comportamiento individual
por Unidad de Actuacion Urbanistica corresponde a $
5.703.801 para la UAU 1 y$ 219.588/m2 para la UAU 2.
Tal diferencia se debe principalmente al producto
inmabiliario propuesto en cada UAU.



Participacion en

UG/UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Concepto las ventas
COP Miles COP Miles COP Miles %
Total Ventas Estimadas $ 1.682.895.297.392,54 | $ 29.126.864.249,34 | $ 1.712.022.161.641,88 100,00%
Ventas Comercio y Servicios S 771.110.254.802,59 S 771.110.254.802,59 45,04%
Ventas Vivienda No VIS + Comercio S 832.198.616.712,99 S 832.198.616.712,99 48,61%
Ventas vivienda VIS + Comercio S 34.076.071.422,79 S 34.076.071.422,79 1,99%
Ventas vivienda VIP + Comercio S 45.510.354.454,17 S 45.510.354.454,17 2,66%
Ventas Dotacional S 29.126.864.249,34 | S 29.126.864.249,34 1,70%
Valor del suelo sin descontar cargas locales $ 340.717.176.776,25 | $ 5.446.486.810,85 S 346.163.663.587,10 100,00%
Valor del suelo Comercio y Servicios S 195.711.805.477,62 S 195.711.805.477,62 56,54%
Porcentaje de las ventas* 25,38% 25,38%

Valor del suelo vivienda No VIS S 136.755.867.366,74 | S - S 136.755.867.366,74 39,51%
Porcentaje de las ventas* 16,43% 16,43%

Valor del suelo vivienda VIS S 3.321.733.370,07 | S - S 3.321.733.370,07 0,96%
Porcentaje de las ventas* 9,75% 9,75%

Valor del suelo vivienda VIP S 4.927.770.561,82 | $ - S 4.927.770.561,82 1,42%
Porcentaje de las ventas* 10,83% 10,83%

Valor del suelo Dotacional S - S 5.446.486.810,85 | S 5.446.486.810,85 1,57%
Porcentaje de las ventas* 18,70% 18,70%

Cargas Locales $  19.964.900.600,00 $ 3.337.749.500,00 $  23.302.650.100,00 100,00%

Valor residual del suelo del Plan Parcial** $ 320.752.276.176,25 $ 2.108.737.310,85 $ 322.861.013.487,10 100,00%

*Tomado de la Tabla 20-12 DTS del Decreto 088 de 2017

**Sin descontar plusvalia

UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial

Area de terreno Objeto de Reparto (m2) 149.452,05 90.271,44 239.723,49

Valor residual por m2 S 2.146.188,53 S 23.359,96 | S 1.346.805,94

Area util (m2) 56.234,82 9.603,15 65.837,97

Valor residual por m2 S 5.703.801,95 @ $ 219.588,08 | $ 4.903.872,54
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EXSMl Propuesta de Reparto

3.6.1

Reparto de las Cargas Locales en funcion de las ventas estimadas

De conformidad con el modelo de reparto equitativo de
cargas v beneficios que establece el Decreto 088 de 2017
“Ciudad Lagos de Torca”, el Plan Parcial N. 25 aporta el suelo
correspondiente a Cargas Generales al Fideicomiso Ciudad
Lagos de Torca, con el fin de recibir aprovechamientos
urbanisticos relativos y proporcionales a dicha entrega segun
las equivalencias enunciadas en el Subcapitulo Il —
Equivalencias urbanisticas en funcion de la cantidad de
unidades representativas de aporte, en el Articulo 185
“Obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales a
partir de los aportes voluntarios para carga general”

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial No.25 se desarrolla
a través de dos unidades de gestion urbanisticas (UG-1y
UG-2), por lo que cada una de las unidades realiza el
respectivo aporte en suelo de carga para tener acceso a los
aprovechamientos urbanisticos. La propuesta de reparto
correspondiente a las cargas locales del Plan Parcial, se
desarrollara en porcentajes puesto que la participacion en
ventas se distribuira entre los propietarios. Esto de
conformidad con el cuadro No.12 de la guia de reparto
socializada por la Secretaria Distrital de Planeacion

Plan Parcial No. 25 Sorrento

Para desarrollar la distribucion equitativa de cargas vy
beneficios del Plan Parcial Sorrento se consideran las
variables desarrolladas a lo largo de este apartado: a)
Aporte en suelo; b) Aporte en carga general, c) Aporte en
carga local y d) Beneficios de venta, y se comparan a nivel
de Unidades de Gestion. Una primera aproximacion a
reparto de carga local por unidad de actuacion urbanistica
se realiza en proporcion a su porcentaje de participacion en
los beneficios, es decir, las ventas estimadas.



Concepto

uG/uAaul

UG/UAU2

Total Plan Parcial

COP Miles

COP Miles

COP Miles

éVentas Estimadas

. $1.682.895.297.392,54

S 29.126.864.249,34

$1.712.022.161.641,88

?Porcentaje de participacion de las ventas

98,30%

1,70%

100,00%

Costo cargas locales

$ 23.302.650.100,00

S 23.302.650.100,00

Porcentaje de participacion de las cargas locales |
Porcentaje paraequilibio
| $ 23.302.650.100,00

' $  23.302.650.100,00

(Cargas arepartir

Cargasenequilibio | $

_000%
$ 23.302.650.100,00

100,00%

. 000%

Al tener en cuenta que la UAU 2 corresponde a un desarrollo dotacional de permanencia de tipo recreativo, esta unidad no realiza
aporte en cargas locales. Por tanto, |a totalidad de las cargas locales (COP $ 23.302.650.100) son asumidas por la UAU 1.
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i 3.6.2

Reparto de Beneficios en funcion de aportes

A continuacion se presentan los beneficios segln los
aportes. Es importante mencionar que el valor residual
antes de reparto corresponde a los beneficios, v los
aportes corresponden al suelo objeto de reparto interno de
cada unidad: De acuerdo a la anterior tabla, la UAU 1
tendria un beneficio total de $ 320.752.276.176 y la UAU 2
un beneficio de $ 2.108.737.310, correspondiente al uso
dotacional de permanencia.

En este caso, no se realiza un equilibrio entre las Unidades
de Actuacion, dado que la UAU 2 no tiene participacion en
los beneficios obtenidos en la UAU 1. Unicamente obtiene
el beneficio de su unidad por el uso dotacional de

permanencia.

UG /UAU 1 UG /UAU 2 Total Plan Parcial
Concepto = = :
COP Miles COP Miles COP Miles
Area objeto de reparto (m2) 121.844,32 25.900,40 147.744,72
Porcentaje de participacion area objeto de repart 82,47% 17,53% 100,00%
Porcentaje REAL de reparto (Independiente P1y 100,00% 100,00%

Beneficios antes de reparto (valor residual)

S 320.752.276.176,25

S 2.108.737.310,85

S 322.861.013.487,10

Porcentaje de participacién beneficios antes de r 99,35% 0,65% 100,00%
Porcentaje de participacion beneficios antes de r 100,00% 100,00%
Porcentaje para equilibrio 0,00% 0,00% 0,00%

Beneficios a repartir

S -

S -

S -

Beneficios en equilibrio (valor residual)

$ 320.752.276.176,25

$ 2.108.737.310,85

$ 322.861.013.487,10

Valor residual en equilibrio por m2 de area
objeto de reparto

S 2.632.476,23

S 81.417,17

S 2.185.262,59




3.6.3
Transferencias totales

o UG/ UAU 1 UG/ UAU 2

P COP Miles COP Miles
Transferencias por reparto de cargas $  23.302.650.100,00 $ -
Transferencias por reparto de beneficios $ - $ -
Total transferencias $ 23.302.650.100,00 $ -

Nota: En este caso NO existen transferencias entre las Unidades de Gestion, puesto que cada unidad funciona de manera
independiente, en la cual se identifica la UAU 2 como dotacional de permanencia de tipo recreativo sin reparto de cargas y beneficios

con la Unidad de Gestion 1.

Plan Parcial No. 25 Sorrento
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