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CAP 1. JUSTIFICACION

1.1

INTRODUCCION

El Plan Parcial La Felicidad a través del Decreto 147 de 2008 definié el régimen de derechos urbanisticos a cargo
de los propietarios de suelo y posteriormente especificd sus obligaciones mediante el Decreto modificatorio 386
de 2015, las cuales surgen del Acta de Compromisos expedida por la Secretaria de Movilidad mediante el oficio
SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de Noviembre del 2014.

Asi las cosas, el Plan Parcial establecid la ejecucidn de dichos compromisos como cargas urbanisticas,
ejecutadas mediante el desarrollo del proyecto por etapas de infraestructura de malla vial arterial; lo que
condiciond el desarrollo de las manzanas contenidas en las UG2, UG4, UG5 y UGé, ya que dependen de la
construccion de las obras de Malla Vial Arterial previstas en cada una de las etapas, tal como lo establece el
articulo 1° del Decreto 386 de 2015.

Por lo anterior, el presente Documento Técnico de Soporte, presenta los argumentos para dar cumplimiento a
las obras de infraestructura y presentar acciones de mitigacién para la Etapa 01 y asi, continuar con las obras
de infraestructura y acciones que den viabilidad al desarrollo de las manzanas que conforman las UG4 y UGé
del Plan Parcial. Argumentando la ejecucion de los compromisos que por su inviabilidad técnica no fue posible
se cumplieran en la Etapa 01 - tal como se explica mds adelante en este documento -, puedan ser
desarrollados al finalizar la Etapa 02, sin que esto afecte los indicadores y niveles de servicio relacionados con el
funcionamiento del transito del sector con la entrada en operacién de los proyectos inmobiliarios.
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La presente modificacién al Plan Parcial La Felicidad surge de la inviabilidad técnica que existe para la
ejecucién de las obras concernientes a (1) la implementacién de la regularizacién semaforizada, (2) la
continuidad de la ciclorruta de la Avenida Boyacd desde la conectante de la Calle 19A hasta la Calle 23 vy (3)
el carril paralelo al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante Nor-
Occidental de la interseccidén Avenida Boyacd y Avenida Centenario hasta la Avenida Agoberto Mejia. Lo
anterior en virtud de los diferentes oficios y comunicados emitidos por las entidades distritales, evidenciado en el
capitulo 3.1.2 INVIABILIDAD TECNICA DE COMPROMISOS POR CARGA GENERAL.

Por lo anterior, es necesario definir previamente los disenos definitivos de la Troncal Centenario, las obras que
realizard la Empresa de Acueducto para la conexidon de la Calle 13 y la articulacién a nivel de urbanismo y de
redes de servicios publicos los proyectos APP Calle 13 y ampliacién de un carril adosado en el costado norte
entre la Conectante Av. Boyacd con Av. Centenario (Calle 13) y Conectante Av. Centenario (Calle 13) con Av.
Agoberto Mejia, para que el promotor del plan parcial La Felicidad pueda proceder a la construccién del carril
paralelo al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante Nor — Occidental
de la Interseccion Av. Boyacd por calle 13 hasta la conectante Nor — Oriental de Avenida Agoberto Mejia, asi
como la implementaciéon de la regularizacién semaforizada y la continuidad de la ciclorruta.

En ese mismo sentido, sin la definicion de cada una de las obras mencionadas anteriormente por las entidades
competentes, que hacen parte de los compromisos de la primera Etapa de obras de infraestructura y acciones
a ejecutar, contenidas en el Decreto Distrital 386 de 2015, el promotor se queda sin la posibilidad de desarrollar
los obras correspondientes a la segunda Etapa de ejecucion de obras, con la cuales se pueden solicitar
licencias de construccidon y entrar en operacién con las manzanas asociadas a la misma, motivo de la presente
modificacion al Plan Parcial “La Felicidad”.
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CAP 1. JUSTIFICACION

1.3

Procedimiento

para
La modificacion

El procedimiento para la formulacion y adopcién de todo tipo de planes parciales se encuentra contemplado
en el capitulo 1 denominado “Planes Parciales” del Titulo 4(1) del Decreto Nacional 1077 de 2015(2), el cual, de
acuerdo con lo senalado en los articulos 2.2.4.1.1.2 y siguientes, se puede resumir en las siguientes etapas:

1.

Etapa de formulacién: implica la elaboraciéon y radicacién de la propuesta completa del plan
parcial en la Secretaria de Planeacion Municipal o Distrital anexando los documentos exigidos en los
numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015

Convocatoria a propietarios vecinos colindantes para que conozcan la propuesta y expresen sus
recomendaciones y observaciones|(3).

Revision del proyecto de Plan Parcial con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacidén del plan y pronunciarse sobre su viabilidad
mediante acto administrativo.

Etapa de concertaciéon y consulta de los planes parciales que, de acuerdo con lo estipulado en el
articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015, sean objeto de concertacion con la autoridad
ambiental.

Etapa de adopcidn que se concreta con la expedicidén por parte del alcalde municipal o distrital del
decreto de adopcion.

(1) Este titulo se denomina “INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y GESTION DEL DESARROLLO TERRITORIAL™.

(2) “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio™.

(3) “ARTICULO 2.2.4.1.1.8 Informacién pUblica, citacién a propietarios y vecinos. Radicado el proyecto de plan parcial, la oficina de
planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus veces convocard a los propietarios y vecinos colindantes en los términos del
Capitulo V del Titulo il de la Parte Primera del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para que
conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones.

La respuesta a las recomendaciones y observaciones se realizard en el acto que resuelva sobre la viabilidad de la propuesta de plan

parcial.”
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Es de anotar que la solicitud de determinantes para la formulacién es
optativa de acuerdo con lo senalado en el articulo 2.2.4.1.1.3(4) y por lo
tfanfo su adelantamiento no constituye una etapa obligatoria previa a la
radicacion del de la propuesta completa del plan parcial.

Ahora bien, lo senalado en precedencia resulta relevante si se fiene en
cuenta que el pardgrafo 4 del articulo 180 del Decreto 19 de 2012(5) que
modificd el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, estipula que el gjuste de los
planes parciales se efectuard agotando solamente las instancias o
autoridades competentes para conocer de los asuntos motivo del ajuste
o modificacién. La anterior disposicidon también fue contemplada en
el paragrafo del articulo 8 del Decreto Nacional 1478 de 2013,
actualmente compilado en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el cual dice:

“ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicién del decreto de adopcién del plan
parcial. Una vez surtidas las etapas previstas en los articulos
precedentes y dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la
aprobacién del proyecto de plan parcial, mediante acto
administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando
sea el caso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del
presente decreto, el alcalde municipal o distrital lo adoptard
mediante decreto.

Pardgrafo. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuard teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades

CAP 1. JUSTIFICACION

a _cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes
Unicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacién. y se sustentardn
en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

(Decreto 2181 de 2016 (sic), art. 16, subrogado por el Decreto 4300 de 2007, art. 4,
modificado por el Decreto 1478 de 2013, art. 8)"

Asi las cosas, como en el presente caso se frata de una modificacién y/o
ajuste al Plan Parcial La Felicidad, aprobado a través del Decreto
Distrital 147 de 2008 y modificado por el Decreto 386 de 2015 y que no
implica cambio alguno a las condiciones ambientales concertadas en el
Acta de 23 de abril de 2008 radicada mediante Oficio No. 1-2008-18046,
no se debe adelantar la etapa de concertacion nuevamente ante la
auvtoridad ambiental.

En consecuencia, atendiendo a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077
de 2015, en el tramite de ajuste del Plan Parcial La Felicidad motivo del
presente documento técnico, se deberan agotar solamente las instancias
de formulaciéon, convocatoria a vecinos, revision del proyecto y
adopcidén. Ademdas, dentro de la etapa de revisién, Unicamente se
deberdn consultar las autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto de la modificacion.

(4) “ARTICULO 2.2.4.1.1.3 Determinantes para la formulacion. Los interesados podrdn optar por solicitar a la oficina de planeacién municipal o distrital o la entidad que haga sus veces, que
informe sobre las determinantes para la formulaciéon del plan parcial en lo concerniente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacion
del mismo, de acuerdo con los pardmetros que al respecto determine el plan de ordenamiento territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando este Ultimo asi lo prevea.
Dicha solicitud de concepto de determinantes para la formulacion del plan parcial deberd acompanarse de los siguientes documentos: (...)"

(5) “Por el cual se dictaron normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y trdmites innecesarios existentes en la Administracién Publica.”
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CAP 1. JUSTIFICACION

ANTECEDENTES

DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial La Felicidad fue aprobado por el Decreto Distrital 147 de 2008 y este a su vez fue modificado por
el Decreto Distrital 386 de 2015.

Asi mismo, en desarrollo de las disposiciones de dichos decretos, mediante Convenio de Cooperacién para la
Intervencién de Infraestructura Vial y Espacio Publico a cargo de terceros No. 1233 de 2017 celebrado entre el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU vy la Fdbrica de Grasas y Productos Quimicos Ltda — Grasco Ltda,
Detergentes Ltda y Compania de Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia, el promotor del Plan Parcial La
Felicidad, con el acompanamiento permanente del Instituto, se comprometié a realizar los estudios, disefos y la
ejecucién de las obras de infraestructura vial y de espacio publico para las Etapas 1y 2, definidas en el Plano
Anexo No. 1 vy las acciones de mitigacion a que se refiere el Acta de Compromisos No. SDM-DSVCT-15869-14 de
18 de noviembre de 2014 expedida por la Secretaria Distrital de Movilidad, asi como la entrega material de
dichas obras al IDU.

El Convenio de Cooperacién antes indicado fue prorrogado por primera vez mediante la Prérroga No. 1 de 26
de enero de 2018, en cuya cldusula primera se dispuso “Prorrogar el plazo de ejecucion del CONVENIO DE
COOPERACION PARA LA INTERVENCION DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y ESPACIO PUBLICO A CARGO DE TERCEROS
No. IDU-1233-2017, por el término de tres (3) meses, contados a partir del dia siguiente a la fecha de
vencimiento del plazo inicial, incluyendo sus modificaciones y suspensiones, si a ello hubo lugar”. Luego de esto,
se firmo la Prérroga No. 2 el 27 de Abril del 2018, en donde la cldusula primera dispuso: “Prorrogar el plazo de
ejecucion del CONVENIO DE COOPERACION PARA LA INFRAESTRUCTURA VIAL Y ESPACIO PUBLICO A CARGO DE
TERCEROS No. IDU-1233-2017, por el término de cuatro (4) meses, contados a partir del dia siguiente a la fecha
de vencimiento del plazo inicial, incluyendo sus modificaciones y suspensiones, si a ello hubo lugar”.

En su momento, la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de noviembre
de 2014, emitié concepto técnico favorable al "Estudio de Trdnsito Actualizacion Plan Parcial La Felicidad"”, del
cual hace parte igualmente el Acta de Compromisos suscrita entre Pedro Gémez Y CIA S.A. y la Directora de
Seguridad Vial y Comportamiento del Trédnsito de la Secretaria Distrital de Movilidad; documentos en virtud de
los cuales se establecen unos compromisos del titular del proyecto, unas condiciones operativas del proyecto,
el seguimiento de la operacién del plan parcial La Felicidad, el cronograma de la ejecucién de las obras y
algunas consideraciones sobre el proyecto de modificaciéon presentada que motivd la expedicidn del Decreto
386 de 2015.

Posteriormente, la Secretaria Distrital de Movilidad, a través del Oficio No. SDM-DSVCT-101644-16 de 2 de agosto
de 2016, dio claridad a los términos expuestos en el Acta de Compromisos adquiridos mediante la aprobacién
del Estudio de Trdnsito para la actualizaciéon del Plan Parcial La Felicidad y senald, entre otros aspectos, lo
siguiente:
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“De conformidad con el andilisis técnico contenido en el Estudio de
Trdnsito aprobado para la Modificacién del Plan Parcial La Felicidad,
las obras relacionadas en el acta de compromisos pueden
adelantarse en paralelo con el desarrollo de Ilas manzanas,
entendiendo la simultaneidad del avance de las obras de las obras
de infraestructura, senalizaciéon y semaforizacion, de tal manera que
sea procedente otorgar licencias de construccion de la etapa
siguiente una vez terminadas las obras de infraestructura de la etapa
inmediatamente anterior.”

“(...) el término “obras terminadas” significa que se encuentran en
condiciones para iniciar el trdmite de entrega a las Entidades
competentes para su aprobacion, mediante acta de recibo de la
interventoria para aprobacién de obras de infraestructura al Instituto
de Desarrollo Urbano o actas de recibo de senalizacion y
semaforizacién para aprobacién de la Secretaria Distrital de
Movilidad™.

“Dado que la mayoria de las obras de infraestructura condicionan el
desarrollo de la Etapa 3 del Plan Parcial La Felicidad, para asegurar
que la infraestructura prevista sea suficiente para asumir las cargas
vehiculares, peatonales y de ciclo usuarios, es posible asociar las
obras de mayor impacto descritas en dos sub etapas (Construccion
del tablero sur con tres carriles de circulaciéon (puente vehicular),
costado sur de la Av. Ferrocarril de Occidente, sobre la Av. Boyacd
simultdneo con la unidad de gestion 4, manzanas 29, 30, 31y 32 y
unidad de gestion 5, manzanas 23, 24, 25, 26 y 27 y la Construccion
del tablero oriental con ftres carriles de circulacion (puente
vehicular), costado oriental de la Av. Agoberto Mejia, sobre la Av.
Centenario (Calle 13) simultdneo con la unidad de gestion 2,
manzanas 2, 3, 8, 9, 10, 11, 12 y unidad de gestion 7, manzana 528,
para concretar la ejecucion de los compromisos del promotor del
Plan Parcial, de manera proporcional a la ejecucion de esta Etapa”.

CAP1. JUSTIFICACION

De acuerdo a lo expuesto hasta acd, el dia 25 de abril de 2018 con el
Radicado No. 1-2018-23592, las sociedades propietarias de las dreas
restantes de los predios matrices que conforman el Plan Parcial La
Felicidad presentaron solicitud de ajuste a los Decretos Distritales 147 de
2008 y 386 de 2015, radicado al cual el presente Documento Técnico de
Soporte da alcance presentando los ajustes a las observaciones
realizadas. Lo anterior, en virtud que existe una inviabilidad técnica en la
ejecucidén de las obras concernientes a la implementacién de la
regulacion semaforizada, la continuidad de la ciclorruta de la Av.
Boyacd desde la conectante de la Calle 19A hasta la Calle 23 y el carril
paralelo al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el
final de la conectante Nor — Occidental de la Interseccidon Av. Boyacd
por calle 13 hasta la conectante Nor — Oriental de Avenida Agoberto
Mejia y por lo tanto se hacia necesario modificar el Plan Parcial La
Felicidad para efectos de permitirle al promotor del mismo que cumpla
con los compromisos una vez se hayan definido por parte de la
Administracién los aspectos técnicos necesarios para ello previo
otorgamiento de una garantia que asegure el cumplimiento futuro de las
mismas.
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CAP 1. JUSTIFICACION

1.4.1

En

CESIONES DE SUELO PARA CARGA GENERAL

el arficulo 27 del Decreto Distrital 147 de 2008 se establecieron las

cesiones de suelo para elementos de cargas generales, asi:

“ARTICULO 27. - CESIONES DE SUELO PARA ELEMENTOS DE LAS CARGAS
GENERALES. Para efectos de cumplir con lo establecido en los Articulos
34 y 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Articulo20 del Decreto
Distrital 436 de 2006, se establece un total de 195.086,52 m2 de cesion
de suelo para elementos de las cargas generales, el cual corresponde
a la siguiente tabla:

REPARTO DE CARGAS Y 556

BENEFICIOS

Comercio
Metropolitano

Comercio
Zonal

VIS

Vivienda tipo
4

Total

OBLIGACION DE CESIONES DE SUELO PARA
AREA NETA URBANIZABLE COMPONENTE DE LA CARGA GENERAL
UglEzﬁzﬂE BASE PARA EL CALCULO Cesién de dreas verdes Sl €losueio [oel
DE CESIONES (M2) - malla vial arterial
adicionales (m2)
(m?2)

UG 1 103.439,54 m? 10.799,39 m? 17.270,14 m?
UG 2 159.100,37 m? 5.650,78 m? 39.379,00 m?
UG 3 198.166,68 m? 16.706,89 m? 24.342,50 m?
UG 4 125.805,80 m? 15.876,20 m? 11.521,16 m?
UG5 100.118,22 m? 9.864,92 m? 13.110,12 m?
UG 6 92.136,28 m? 8.476,55 m? 2.339,77 m?
uG7 58.202,57 m? 2.451,21 m? 17.300,88 m?
TOTAL 836.969,45 m? 195.086,52 m?

Area Neta Urbanizable base
para calculo edificabilidad
(m2)

105.260,73 m?

43.398,92 m?

195.104,14 m?

536.154,92 m?

879.918,71 m?

indice de Construccion
resultante/ANU

0,6

0,4

0.8

Cesién adicional de suelo
para elementos de la carga
general necesario para
acceder al IC resultante (m2)

21.052,15 m?

4.339.89 m?

67.019,36 m?

92.411,40 m?

indice de Construccion
propuesto/ANU

0.8

0.8

1,95

Cesidon de suelo para
elementos de la carga
general necesario para
acceder al IC adicional (m2)

7.017,40 m?

5.786,50 m?

6.097,00 m?

83.774,21 m?

102.675,12 m?

Cesién total de suelo para
elementos de la carga
general (m2)

28.069,53 m?

10.126,42 m?

6.097,00 m?

150.793,57 m?

195.086,52 m?

No obstante lo anterior, en los incisos primero y tercero del articulo 4° del
Decreto 386 de 2015 se estipuld lo siguiente:

"Las cargas generales al interior del plan parcial suman un drea de
109.667,21 m2, el drea total de la obligacion de suelo para
componentes de las cargas generales es de 195.086,52 m2; por lo
tanto, se presenta un faltante de suelo de cargas generales de
85.419,33 m2; por lo que se concreta este faltante a través de la
autorizacién de ejecucién de obras de la malla vial arterial, con el fin
que el valor invertido por el promotor se dé en cumplimiento de las
obligaciones de cargas generales de que trata el Decreto Distrital 147
de 2008.

(..)

Para este fin el promotor y/o urbanizador y el Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU) suscribiran los convenios necesarios para la ejecucién de
tales obras, con el fin de que el valor invertido en las mismas pueda
darse en cumplimiento de parte de las cesiones obligatorias para
elementos de cargas generales de que trata el presente Decreto.”

12

La obligacion de cesion de suelo para elementos de la carga general
debe cumplirse en el marco de cada Unidad de Gestion, en el drea
minima sefalada en el siguiente cuadro:
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En cumplimiento a lo anterior, se celebré el Convenio de Cooperacién
para la Intervencién de Infraestructura Vial y Espacio PUblico a cargo de
terceros No. 1233 de 2017 entre el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU vy la
Fdbrica de Grasas y Productos Quimicos Ltda — Grasco Ltda, Detergentes
Ltda y Compania de Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia, en
vitud del cual el promotor del Plan Parcial La Felicidad, con el
acompanamiento permanente del Instituto, se comprometié a realizar los
estudios, disenos y la ejecucién de las obras de infraestructura vial y de
espacio publico para las Etapas 1 y 2 del Plan Parcial definidas en el
Plano Anexo No. 1 v las acciones de mitigacion a que se refiere el Acta
de Compromisos No. SDM-DSVCT-154869 de 18 de noviembre de 2014
expedida por la Secretaria Distrital de Movilidad, asi como la entrega
material de dicha obras al IDU.

Asi las cosas, el Plan Parcial ya cuenta con Proyecto Urbanistico
General(s) y se otorgd el "Acta de recibo anticipado de las cesiones de
suelo de malla vial arterial correspondientes a elementos de las cargas
generales por aumento de mayor edificabilidad de las unidades de
gestion 1, 3y 7 No. 038 del 09 10 2017" en la cual se contempld el cuadro
de mojones de Ias siguientes cesiones:

UNIDAD DE p :
GESTION CESION AREA
1 Av. Boyacd - 1 7.409,74 m?
3 Av. Agoberto Mejia - 1 30.232,66 m?
3 Av. Centenario - 3 657,06 m?
7 Av. Boyacd - 3 1.240,24 m?
Total Cesiones Cargas Generales 39.539,70 m?

CAP 1. JUSTIFICACION

Asi mismo, en el Acta indicada se senald que hacian parte de esta, entre
otros, los planos urbanisticos No. CU3-F 191/4-00 al CU3-F 191/4-12.

Por lo anterior, para finalizar la transferencia del dominio de las dreas
antes indicadas sélo falta el otorgamiento de la escritura publica y el
registro de la misma en los folios de matricula inmobiliaria respectivos.

(6) Aprobado mediante la Resolucidn No. RES-08-3-0549 de 1 de diciembre de 2008 de la Curaduria Urbana 3 de Bogotd y modificado a través de las Resoluciones No. RES-09-3-0481 de 8 de
octubre de 2009 y No. RES-093-0553 de 30 de noviembre de 2009 de la Curaduria Urbana 3 de Bogotd, No. 11-4-0101 de 18 de enero de 2011 de la Curaduria Urbana 4 de Bogotd y No. 14-2-

1572 de 26 de noviembre de 2014 de la Curaduria Urbana No. 2 de Bogotad.
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CAP 1. JUSTIFICACION

1.4.2 NORMATIVIDAD

El Plan Parcial La Felicidad fue aprobado por el Decreto Distrital 147 de Decreto Diskrita 147 de 2008 Decrefo Distrital  Propuesta Modificacion
2008 y este a su vez fue modificado por el Decreto Distrital 386 de 2015. 386 de 2015 Abril 2018
Articulo 12: Normas ambientales
Para mayor claridad, en el siguiente cuadro se incluyen los articulos del complementarias

Decreto Distrital 147 de 2008 que fueron modificados por el Decreto 386 Articulo 13: Subdivisién espacial - -
de 2015 y aquellos respecto de los cuales se solicitd su ajuste en la Arficulo 14: Organizacién espacial
radicacion efectuada en el mes de abril de 2018 mediante radicado No. de unidades prediales de vivienda
1-2018-23592, motivo del presente documento técnico de soporte, Articulo 15: Cerramientos - =

donde: Articulo 16: Estacionamientos - -
Articulo 17: Normas sobre usos del i i
— NO SE MODIFICA 5U?'°
3 PRESENTARA MODIFICACION Arficulo 18: Otras normas

urbanisticas

. e , Articulo 19: Equipamiento comunal
Decreto Distrital Propuesta Modificacion [FRENIII - -

386 de 2015 Abril 2018 Articulo 20: Unidades de gestién y

Decreto Distrita 147 de 2008

Articulo 3y Articulo 6 Articulo 1

Articulo 1: Adopcién B B condiciones para su desarrollo
Articulo 2: Localizacién y dmbito de AmCL”O, 21 Unldodes. de geshon - -
aplicacion = o co? mdas de un propletono
Articulo 22: Alternativas de

Articulo 3: Documentos del Plan B B participacion de los propietarios
Parcial incluidos en la Unidad de Gestién ) )
Articulo 4: Cuadro de dreas - - No. 1
Articulo 5: Estructura Ecolégica Articulo 23: Condiciones para el
Principal i i desarrollo de la Unidad de Gestion - -
Arficulo 6: Sistema de Movilidad — . . 2
Malla Vial Arterial e Intermedia Arficulo 1 Articulo 1 Arficulo 24: Reparto equitativo de
Articulo 7: Sistema de Servicios cargas y beneficios ) :
PUblicos B B Articulo 25: Determinacién de la
Articulo 8: Sistema de Espacio edificabilidad i i
PUblico — Equipamiento Comunal - = Articulo 26: Cargas locales - -
PUblico Articulo 27: Cesiones de suelo para
Articulo 9: Sistema de Espacio elementos de las cargas generales ) )
PUblico — Cesiones para parques ) ) Articulo 28: Localizacién de las
Articulo 10: Sistema de Espacio cesiones de suelo para elementos - -
PUblico — andenes, alamedas y - - de las cargas generales
normas peatonales , -
Articulo 11: Consolidaciéon de las Arh.culo.2,9: Cump!|lm|emo dela

. obligacién de cesion de suelo para - -
metas del Plan Maestro de Espacio - -
PUblico elementos de las cargas generales
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Decreto Distrita 147 de 2008

Decreto Distrital
386 de 2015

Propuesta Modificacion
Abril 2018

Decreto Distrita 147 de 2008

Decreto Distrital
386 de 2015

CAP 1. JUSTIFICACION

Propuesta Modificacion
Abril 2018

Articulo 30: Cumplimiento de las
obligaciones de cesién para
elementos de cargas generales
mediante la ejecucion de obras de
infraestructura de la Malla Vial
Arterial

Articulo 6: Licencias de
construccién de las
Unidades de Gestion UG2,
UG4, UG5, UG6

Articulo 7: Disenos y obras
de infraestructura

Articulo 31: Obligacién de destinar
suelo para VIS o VIP

Articulo 8: Construccién
de ciclo puente adosado

Articulo 32: Desarrollo y
construccién prioritaria para
vivienda de interés social

Articulo 9: Construccidén
de carriles

Articulo 33: Obligaciones generales

Articulo 34: Participacion en
plusvalia

Articulo 35: Condicionamientos
para adelantar procesos de
urbanismo y construccién en zonas
de amenaza por inundacién

Articulo 10: Alternativa
para la ejecuciéon de la
oreja esquina sur oriental
de la Interseccién de las
Av Boyacd y Ferrocarril de
Occidente

Articulo 11: Seguimiento y
control

Articulo 36: Normatividad sobre
sismo resistencia

Articulo 12: Plan Director
del Parque

Articulo 37: Formulacion de plan de
implantacion

Articulo 38: Modificaciones del Plan
Parcial

Articulo 13: Reparto
equitativo de cargas y
beneficios

Articulo 39: Incorporacién en la
cartografia

Articulo 14: Licencias de
urbanizacién y
construccién

Articulo 40: Licencias

Articulo 41: Remisién a otras normas

Articulo 15: Remisidon a
ofras normas

Articulo 42: Ejecucion del plan
parcial

Articulo 16: Documentos
que hacen parte del
Decreto

Articulo 43: Vigencia

Articulo 17: Vigencia

Articulo 5: Valoracién de
las cargas generales a
cambio de ejecuciéon de
obras

Articulo 2: Documentos que
hacen parte del Decreto

Articulo 3: vigencias y
derogatorias

Articulo 4: Publicacion
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CAP 2. PLAN PARCIAL
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Bogota,
Colombia.

Limites:
- Costado sur-oriental av. Boyaca.

- costado sur-occidental av.

Centenario (calle 13).

- Costado nor-occidental canal san

ﬁ'ancisco.

- Costado norte barrios

modelia y modelia occidental

CAP 2. PLAN PARCIAL

/
. Aeropuerto

"_El Dorado

Localidad

upz
----- Fontibén.

DELIMITACION
s Plan parcial la fe[icidad

112 — granjas de techo.

114 — modelia.

El Plan Parcial La Felicidad se encuentra localizado al occidente de la capital colombiana, en una de las
localidades con mayor desarrollo industrial y comercial, donde se localiza el Aeropuerto Internacional El Dorado y

la Terminal de Transportes de Bogotd, los dos principales equipamientos de transporte a nivel metropolitano de la
ciudad.

Ubicacién que le permite consolidarse como un hito de gran importancia para el desarrollo urbano de la ciudad,
fortaleciendo la oferta de vivienda y usos complementarios para una zona con gran porcentaje de oferta laboral.

Asi mismo, su conexién directa con la Avenida Centenario (Calle 13) y la Avenida Boyacd, no solo proporcionan

una relacién directa a lo largo y ancho de la ciudad, ya que estas vias por su gran jerarquia se transforman en
corredores nacionales, generando conexién directa con los municipios circundantes a Bogotd.
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CAP 2. PLAN PARCIAL

CARACTERIZACION

DEL PLAN PARCIAL

CONVENCIONES

[ ] MANZANAS DE VIVIENDA

B MANZANAS DE COMERCIO
] OBLIGACION EQUIPAMIENTO
B PARQUES Y ZONAS VERDES

I ! DELIMITACION PLAN PARCIAL

PLANTEAMIENTO URBANISTICO
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CAP 2. PLAN PARCIAL

| AREAM2 [ PARCIAL 1 | PARCIAL 2 [ CESION (%)

AREA TOTAL DELIMITACION PARA EL PLAN PARCIAL | 1.092.060,23| | |

Suelo no objeto de reparto 92.556,40

Predio EAAB 60.767,44

Servidumbre o reserva linea férrea 10.869,50

Servidumbre linea alta tensidon 4.779,59

Cauce canal San Francisco 11.239,01

Antigu Cauce del rio San Francisco (archivo cartografico de las planchas H-27 y 4.900.86

H-37 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) del afio 1978 B

AREA BRUTA (Area total PP-Suelo no objeto de reparto) | 999.503,84| | |

AREA DE RESERVA Y/O AFECTACIONES 129.503,04

Sistema Hidrico 19.835,83

IMPA del Canal de San Francisco 19.835,83

Malla vial arterial 109.667,21

Avenida Agoberto Mejia 38.458,59

Avenida Ferrocarril de Occidente 58.146,55

Avenida Boyacd 11.859,09

Avenida Centenario 1.202,98

AREA NETA URBANIZABLE ( AB-Area de Reserva) 870.000,79

Control Ambiental 33.031,49 :

AREA BASE CALCULO CESIONES (ANU-Control ambiental) | 836.969,30| | | 100,00%

AREA BASE CALCULO EDIFICABILIDAD (ANU mas de 50% ZMPA v dlida como parque) | 879.918,71] | | : Planteamiento Urbanistico adoptado por el
. % [CESIONES PUBLICAS 456.020,92 . Decreto 147 de 2008, identificado en el Plano
: Cesiones malla vial intermedia y local 172.588,60 No. 1 denominado “Estructura del Plan

Cesion para equipamiento comunal publico 67.706,38 8,09%]| : Parcial”, el cual forma por’re in’regrcl del

Cesiones para parques total (minima + adicional) 215.725,94 2577%| : Decreto con un drea bruta de 10972

Cesion minima para parques (17% Area base para cesiones) 145.902,99 17,43%| : hectd ! !

Parques 123.694,22 . hecrareas.

IMPA vdlida como parque (50%) 9.917,92 : ,

Area de corredor ecologico vial compensada en alementos de la estructura 12.290.85 < C'UOdI'O de Areas General, OdOpTOdO

Ecologica Principal (parque ZV-05) o mediante Decreto 147 de 2008 en su articulo

Cesion Adicional para parques $9.822.95 . 4, para el desarrollo del presente Plan Parcial.

AREA UTIL 390.866,30 .

Area Util comercio metropolitano 46.757,58 * Lq sumatoria C_iel ,TOTOl de CESIONES

Area Gtil comercio zonal 19.278,12 PUBLICAS se aqjusto con respecto al

Area 0til vivienda estrato 4 238.163,92 cuadro citado, ya que este numero

Area Ufil vivienda de interes social (VIS) 86.666,68 estaba errado.
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CAP 2. PLAN PARCIAL
2.2.1 CARGAS URBANISTICAS

En este Plan Parcial se definid el régimen de derechos urbanisticas a
cargo de los propietarios de suelo a través del Decreto 147 de 2008 vy
posteriormente se especificaron sus obligaciones mediante el Decreto
modificatorio 386 de 2015. De esta forma, se establecieron las
obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios que
debian ser asumidas por los titulares del derecho de dominio al momento
de solicitar la licencia de urbanizacién sin consideracion a posibles
cambios o mutaciones en la fitularidad de los inmuebles que se
presenten entre el momento de adopcién del Plan Parcial y la solicitud
de la correspondiente licencia.

Las cargas urbanisticas se precisan para el dmbito del Plan
Parcial como cargas generales y cargas locales, en los términos
que se definen en la Secciéon 5 — CARGAS Y BENEFICIOS del Decreto
Nacional 1077 de 2015, de acuerdo a lo siguiente:

ARTICULO 2.2.4.1.5.1 Cargas locales de la urbanizacién. Las cargas
locales de la urbanizacién que serdn objeto de reparto entre los
propietarios de inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica
del plan parcial, incluirdn entre otros componentes las cesiones y la
realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios.

Pardgrafo 1. Las zonas comunes, equipamientos comunitarios privados
y otros componentes de las propiedades horizontales no se consideran
cargas urbanisticas.

Pardgrafo 2. En observancia de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley
388 de 1997, aquellos inmuebles localizados al interior del drea de
planificacion del plan parcial que hubieren sido el resultado de
cesiones, afectaciones u otras obligaciones, no serdn objeto del
reparto de cargas y beneficios, tales como:

1. Las vias, parques, zonas verdes, espacios publicos y equipamientos
existentes.

2. Losinmuebles afectados en los términos del articulo 37 de la Ley 9¢
de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

3. Los inmuebles adquiridos por las entidades competentes para
adelantar obras del plan vial, de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios o destinados a equipamientos publicos, que
para su desarrollo deberdn acogerse a la reglamentacion del plan
parcial.

4. Los predios que tengan licencias urbanisticas vigentes, los cuales
se regirdn por las condiciones definidas en la respectiva licencia.

5. Los predios que hayan ejecutado la totalidad de las obras
contempladas en la licencia de urbanizacion y entregado vy
dotado las cesiones correspondientes.

(Decreto 2181 de 2006, art. 27)

ARTICULO. 2.2.4.1.5.2 Las cargas correspondientes al costo de la
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se
distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las
mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier
ofro sistema que garanfice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el
articulo 338 de la Constitucion Politica. En todo caso, serdn a cargo de
sus propietarios las cesiones gratuitas y los gastos de urbanizaciéon
previstos en el articulo anterior.

Cuando se trate de la adecuacién y habilitacion urbanistica de
predios a cargo de sus propietarios en dreas de desarrollo concertado
en suelo de expansién urbana, la distribucién de las cargas generales
sobre los que se apoye cada plan parcial, se podrd realizar mediante
la asignacién de edificabilidad adicional en proporcidon a la
participacion de los propietarios en dichas cargas. Para ello, los planes
de ordenamiento territorial podrdn determinar la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos adicionales, que definan para cada
uso la superficie mdxima construible por encima del aprovechamiento
urbanistico bdsico que se establezca para el suelo de expansiéon. Los
indices de edificabilidad bdsica y adicional y su equivalencia con las
cargas generales serdn establecidos por los municipios y distritos en el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial.
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CARGAS GENERALES

ETHFAR I
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CAP 2. PLAN PARCIAL

Para el caso concreto del Plan Parcial La
Felicidad el drea total de afectacidn en suelo
por carga general es de 195.086,52 m?, segun lo
establecido en el Decreto 147 de 2008 en su
Articulo 27 - CESIONES DE SUELO PARA
ELEMENTOS DE LAS CARGAS GENERALES. En la
presente modificacidbn no hay cambios con
respecto a lo establecido previamente.

Por lo anterior, es necesario evidenciar las obras
de infraestructura por Carga General que el
promotor debe realzar como compromisos
adquiridos segun acta que hace parte del
oficio  SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de
Noviembre del 2014, reflejado en el Articulo 1°
del Decreto 386 de 2015 en Etapas de Desarrollo
urbanistico, los cuales son:

~ COMPROMISOS ETAPA 1

O0 Continvidad Calle 18 A

I Carril paralelo Av. Centenario
Pontén sobre Canal Boyacd

4 ) Paso peatonal semaforizado

Continuidad ciclorruta desde
Calle 19 A hasta Calle 23

.......................................................................................................................



CAP 2. PLAN PARCIAL

COMPROMISOS ETAPA 02
Calzada oriental Av. Agoberto Mejia 3 E
Calzada sur Av. Ferrocarril Y

Lazo sur-occidental de la interseccion

Av. Boyacd — Av. Ferrocarril 3

Lazo nor-oriental de la interseccién
Av. Centenario — Av. Agoberto Mejia

Regularizacién semaforizado sobre ?
pontén Canal Boyacd

........................................................................................................................
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CAP 2. PLAN PARCIAL

_ COMPROMISOS ETAPA 03

Puente costado sur Av. Ferrocarril

L sobre Av. Boyacd

Prolongacién Av. Ferrocarril

Li hasta Carrera 69.

*Segun lo define el Articulo 10 del Decrefo 386 de
2015. A su vez, reemplaza los compromisos 3.11.3,
3.11.4 y 3.11.9 estipulados en el Plano No. 1 que
hace parte integral del Decreto en mencién. :

Oreja sur-occidental en interseccion
Av. Ferrocarril — Av. Boyacd

§ Carril paralelo Av. Boyacd

Solucién alternativa
Artficulo 10 del Decreto 386 de 2015

H ) Regularizacién semaforizada

Ciclo puente adosado a puente
vehicular sobre Av. Boyacd

Puente costado oriental Av. Agoberto
Meijia sobre Av. Centenario

Oreja Sur-Oriental de la interseccién
Av. Agoberto — Av. Centenario

Lazo Sur-Oriental de la interseccién
Av. Centenario — Av. Agoberto

Iy Lazo nor-occidental de la interseccién
Av. Centenario — Av. Agoberto

* La Oreja Sur-Occidental de la Interseccién Avenida
Agoberto Mejia con Avenida Centenario, no serd
necesaria. Justificacion que se da en el Estudio de :
Trdnsito radicado ante Secretaria de Movilidad, con No.
108347 del 13 de Abril de 2018. :



CAP 2. PLAN PARCIAL

CARGAS LOCALES

El costo de urbanizacion del proyecto se considera carga local para
efectos del cdiculo del nuevo valor residual del suelo e incluye, entre
otros componentes, la realizacién de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y la empradizaciéon de los
predios cedidos para equipamiento puUblico, entre otros.

En el Plan Parcial encontramos las siguientes cargas locales:

* Malla vial intermedia y local: Corresponde tanto al suelo como a los
respectivos costos de construccién, de acuerdo con lo establecido
en la propuesta vial del proyecto.

 Servicios pUblicos: La construccién de redes secundarias, locales y
domiciliarias de servicios publicos, asi como las infraestructuras
requeridas de acuerdo a las exigencias y condiciones técnicas
senaladas en los oficios de viabilidad de las empresas de servicios
publicos durante el proceso de formulacion del plan parcial, que no
sean parte de la infraestructura matriz de servicios publicos.

« Parques y Zonas verdes: La cesién obligatoria de suelo, dotacién vy
construccion de las dreas destinadas a parques y zonas verdes.

« Equipamiento publico: Corresponde tanto al suelo como a la
empradizacién del mismo.

De acuerdo a lo establecido anteriormente, se consideran cargas
locales del presente Plan Parcial las estipuladas en el Articulo 26 -
CARGAS LOCALES del Decreto 147 de 2008, tal y como se evidencia en el
siguiente cuadro:

CARGAS LOCALES

1 |VIAS. La cesién del suelo y construccion del sistema vial intermedio y local

|
|
| TOTAL
|

166.417,23 m?
2|ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
TIPO DE CESION AREA
2.1| Cesidnes para parques total 145.902,99 m?
2.2| Cesion para equipamiento comunal publico. 67.706,38 m?
2.3| CONTROL AMBIENTAL 33.031,49 m?
2.4| Cesion para parqgues adicionales. 69.822,95 m?

Cuadro resumen del Articulo 26 - CARGAS LOCALES del Decreto 147 de 2008

Para lo relacionado a Servicios PUbicos, se mantiene lo dispuesto en el
Decreto 147 de 2008, en el Articulo 26 - CARGAS LOCALES, en su numerall
B, el cuadl dice: “La construccion de redes de servicios publicos se
realizard de acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas
senaladas en el presente Decreto, las cuales fueron establecidas por las
empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacion del
plan parcial”

Asi las cosas, la presenta modificaciéon no presentard cambios en los
elementos relacionados a las Cargas Locales, ni las obligaciones que por
Ley le competen al promotor.
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CAP 2. PLAN PARCIAL

. CARGAS LOCALES

Malla Vial Local
mm Cesiones para Equipamientos

{ mm Cesiones para Parques y Zonas Verdes
I” ! DELIMITACION PLAN PARCIAL

L |
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CAP 2. PLAN PARCIAL
2.2.2 INSTRUMENTOS DE GESTION LEGAL

UNIDADES DE GESTION

Las Unidades de Gestion en los planes parciales se encuentran
contempladas en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, en los siguientes términos:

“ARTICULO 2.2.4.1.6.1.2 Unidades de gestiéon. No obstante lo
dispuesto en el articulo anterior, los propietarios de la totalidad de
los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una
unidad de actuacion urbanistica, segun lo definido en el
respectivo plan parcial, podrdn solicitar una Unica licencia de
urbanizacion o contar con la aprobacién de un Unico proyecto
urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
presente decreto, para ejecutar las obras de urbanizacion de los
predios que conforman el proyecto de delimitacidon de la unidad,
siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas
y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial.
En este caso el drea objeto de la operacion se denominard
unidad de gestion. De no obtenerse una Unica licencia de
urbanizacion, deberd iniciarse el tramite de delimitacion de

la respectiva unidad de actuacidn urbanistica, en los términos de
que frata el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y la siguiente
Subseccion.” (Nota al pie fuera del texto original)

Asi las cosas, en virtud de las unidades de gestion los propietarios de la
totalidad de los predios incluidos en un proyecto de delimitacién de una
unidad de gestion, segun lo definido en el respectivo plan parcial,
pueden solicitar una Unica licencia de urbanizacién o contar con la
aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, para ejecutar las
obras de urbanizacién de los predios que conforman el proyecto de
delimitacion de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto
equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad
por el plan parcial.

En el caso del Plan Parcial La Felicidad, el articulo 20 del Decreto 147 de
2008, modificado por el articulo 3° del Decreto 386 de 2015, contempla
que este se desarrollard a partir de 7 Unidades de Gestidn, las cuales se
relacionan en el siguiente cuadro que hace parte del articulo indicado:

UNIDAD DE URB::IF?AEE%ASE AREA DE CESIONES % DE AREAS DE AREA UTIL % DE AREA UTIL
GESTION AREA BRUTA PARA EL CALCULO DE PARA ESPACIO CESIONES SOBRE AREA UTIL DESTINADA A | VIS SOBRE UTIL
CESIONES PUBLICO AREA NETA VIS TOTAL
UG 1 127.032,63 m? 103.439,54 m? 44.697,38 m? 43,21% 46.757,58 m? 0,00%
UG 2 184.811,40 m? 159.100,37 m? 56.881,94 m? 35,75% 72.708,69 m? 0,00%
UG 3 237.033,68 m? 198.166,68 m? 86.719,48 m? 43,76% 83.116,54 m? 18.660,43 m? 22,43%
UG 4 149.370,62 m? 125.805,80 m? 27.631,78 m? 21,96% 64.936,20 m? 24.372,80 m? 37,53%
UG5 124.300,76 m? 100.118,22 m? 45.404,65 m? 45,35% 36.282,12 m? 0,00%
UG 6 105.851,11 m? 92.136,28 m? 14.002,90 m? 15,20% 49.056,06 m? 35.969,30 m? 73,32%
uG7 71.103,63 m? 58.202,57 m? 8.094,20 m? 13.91% 38.009,11 m? 7.664,15 m? 20,16%
TOTAL 999.503,84 m? 836.969,45 m? 283.432,32 m? 390.866,30 m? 86.666,68 m?
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" ", UNIDADES DE GESTION URBANISTICAS

[J DELIMITACION PLAN PARCIAL
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Asi mismo, en el articulo 20 del Decreto 147 de 2008 modificado por el
articulo 3 del Decreto 386 de 2015, se establecieron las siguientes
condiciones para el desarrollo de cada unidad de gestién:

“Para el desarrollo de cada Unidad de Gestidon se deben complementar
las cesiones y obligaciones minimas establecidas por la normatividad de
la siguiente manera:

1. Cada Unidad de Gestion podrd ser objeto de un proyecto urbanistico
independiente para su desarrollo.

2. Se deberdn prever, como minimo, las siguientes dreas, con destino a
la conformacion de espacio publico y al cumplimiento de las
obligaciones de Vivienda de Interés Social:

« El25% sobre ANU de cada Unidad de Gestion de cesiones publicas
obligatorias y la construccion de las obras correspondientes a los
elementos constitutivos del espacio publico.

« FElI20% del suelo Util de cada Unidad de Gestién para VIS.

e El drea de cesion de suelo para componentes de carga general,
establecida para cada Unidad de Gestion, segun el presente
Decreto.

« Sila Unidad de Gestion supera las cesiones y obligaciones minimas
establecidas en la licencia de urbanismo, éstas serdn tenidas en
cuenta como parte de las dreas para el cumplimiento de las
obligaciones arriba establecidas para la Unidad de Gestion que no
cumpla con dichas obligaciones.

« Las Unidades de Gestion que no se ajusten en su interior con las
cesiones y obligaciones minimas, deberdn cumplir con una de la
siguientes dos condiciones:

« Desarrollarse después de las unidades que tengan excedentes
de cesiones y obligaciones, que le permitan a las deficitarias
cumplir.

« Ajustar la delimitacion de la Unidad de Gestion para incluir
cesiones y suelo Util para VIS, que le permita cumplir con las
dreas minimas requeridas.

(...)

4. El orden establecido en la tabla anterior no necesariomente debe
coincidir con la secuencia de desarrollo de las mismas, en la medida en
que cumpla con las obligaciones anteriormente descrifas y con los
requerimientos de las empresas de servicios publicos.”

Con respecto al numeral 3° del articulo antes citado, el articulo 3° del
Decreto 386 de 2015 lo modificd, el cual en la actualidad establece "3. El
presente Plan Parcial podrd continuar con el desarrollo de las Unidades
de Gestion UG2, UG4, UG5 y UG6 con el estricto cumplimiento de las
obligaciones y enfrega de las obras derivadas del estudio de trdnsito
aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre
de 2014, el Acta de Compromisos, el oficio SDM-DSVCT-168742-14 del 15
de diciembre de 2014 y el presente Decreto".

Asi las cosas, con la modificacion introducida por el Decreto 386 de 2015
se condiciond la entrada en operacion o desarrollo de las Unidades de
Gestion 2, 4, 5 y 6 a la construcciéon y entrega de todas las obras
derivadas del estudio de trdnsito aprobado.

30 MODIFICACION P.P. LA FELICIDAD



ETAPAS DE EJECUCION DE CARGAS GENERALES

Con relacion a las etapas de desarrollo, el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 contempla el concepto de proyecto
urbanistico general y reglamenta el desarrollo de las urbanizaciones por
etapas en los siguientes términos:

“ARTICULO  2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en
urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico general. El
proyecto urbanistico general es el planteamiento grdfico de un
disefio urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mds predios
en suelo urbano, o en suelo de expansion urbana cuando se haya
adoptado el respectivo plan parcial, los cuales requieren de
redes de servicios pUblicos, infraestructura vial, dreas de cesiones
y dreas para obras de espacio publico y equipamiento, e
involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias
bdsicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico
general deberd elaborarse para la totalidad del predio o predios
sobre los cuales se adelantard a urbanizacién y aprobarse
mediante acto adminisfrativo por el curador urbano o la
auforidad municipal o distrital competente para expedi la
licencia. El proyecto urbanistico deberd reflejar el desarrollo
progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro
de dreas para cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendrdn su vigencia aun cuando
se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se
aprobaron y servirdn de fundamento para la expedicidon de las
licencias de urbanizacién de las demds etapas, siempre que la
licencia de urbanizacion para la nueva etapa se solicite como
minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la
licencia de Ila etapa anterior. Las modificaciones del
proyecto urbanistico general, en tanto esté  vigente, se
resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y
reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado.

CAP 2. PLAN PARCIAL

Para cada etapa se podrd solicitar y expedir una licencia,
siempre que cuente con el documento de que trata el presente
decreto respecto a la prestacion de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los
porcentajes de cesion.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el
marco del proyecto urbanistico general, se podrdn conectar las
redes de servicios publicos ubicadas fuera de la respectiva etapa,
sin que sea necesaria la expedicion de la licencia de
urbanizacion para el drea a intervenir, siempre y cuando se
cumpla con las especificaciones técnicas definidas por la
empresa de servicios publicos correspondientes y exista la
aprobacion del paso de redes por terrenos de los propietarios.”

Ahora bien, para el caso del Plan Parcial La Felicidad, el Decreto 147 de
2008 no contempla disposiciéon alguna sobre las etapas de las unidades
de gestion, sin embargo, el Decreto 386 de 2015 establecié el desarrollo
por etapas correspondientes a la ejecucion de obras de malla vial
arterial, habida cuenta que del concepto técnico favorable que se le dio
al "Estudio de Transito Actualizacion Plan Parcial La Felicidad" y el Acta de
Compromisos mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 14 de
Noviembre de 2014, donde fijaron unas fechas para la enfrada en
operacién de las manzanas asociadas con la ejecucién de las obras
contenidas en las respectivas Etapas que fueron aprobadas, veamos
algunas de estas disposiciones:

» El articulo 6 del Decreto Distrital 147 de 2008, modificado por el articulo
1° del Decreto 386 de 2015 incluyd la siguiente estipulacion:

“A partir de la licencia de urbanizacion de la cuarta Unidad de
Gestion y para la obtencidn de las respectivas licencias de
construccién y la entrada en operacion de cada uno de los
proyectos de las manzanas contenidas en las UG2, UG4, UGS y
UG6 deberdn estar construidas las obras de Malla Vial Arterial
previstas en cada una de las Etapas, de conformidad con el
concepto técnico favorable al estudio de trdnsito SDM-DSVCT-
154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el Acta de compromisos
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que hace parte del mismo concepto y el oficio SDM-DSVCT-
168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este dltimo en el que se
informa sobre la inclusidon de la manzana 22 para su desarrollo en
el Semestre Il de 2022, y el PLANO ANEXO No. 1"MODIFICACCION
DEL PLAN PARCIAL LA FELICIDAD" que hacen parte integral del
presente Decreto. Dichas obras se deberdn realizar asi: (...)"

Asi las cosas, el cuadro contenido en el articulo citado se incluyen las
obras y acciones a ejecutar de acuerdo con el Acta de Compromisos
clasificadas para cada manzana, unidad de gestion y etapa de
desarrollo.

El arficulo 30 del Decreto Distrital 147 de 2008, modificado por el
articulo 4° del Decreto 386 de 2015 en su inciso segundo senala: “El
estudio de trdnsito aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14
del 18 de noviembre de 2014, prevé el desarrollo mds alld de la tercera
Unidad de Gestion del Plan Parcial, siempre que se encuentren
construidas la totalidad de las infraestructuras de la malla vial arterial
identificadas en el articulo 10 del presente Decreto, correspondientes
a cada una de las etapas de las infraestructuras contenidas en el
Acta de compromisos de 18 del noviembre de 2014, la cual hace
parte integral del Oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de noviembre de
2014.”

El pardgrafo segundo del articulo 5° del Decreto 386 de 2015
contempla que “Conforme al cronograma de ejecucion de las obras
por etapas contenido en el articulo 1° del presente Decreto, el Instituto
de Desarrollo Urbano suscribird el Acta de recibo de cada grupo de
obras por etapa, con base en el recibo y aprobacién de Ila
interventoria contratada por el promotor del plan parcial.”

El pardgrafo del articulo 6° del Decreto 386 de 2015 consagra que “En
relacion con la ejecucion de obras y solicitud de licencia de
construccion de las Unidades de Gestion UG2, UG4, UG5, UG6, el
promotor garantizard previamente el cumplimiento de las
obligaciones y la ejecucién de las obras de la Malla Vial Arterial de
acuerdo con lo establecido en el siguiente cuadro:

CONDICION

ETAPA 01

ETAPA 02

ETAPA 03

ETAPA 04

Entrega de Suelo de Cargas
Generales asociado a
derechos de edificabilidad
de las Unidades de Gestidn
1,3y7.

Para las Licencias de
Construccidn deberd haber
culminado el urbanismo de
las Unidades de Gestion 1,
3y7.

Para la expedicion de las
Licencias de construccion
deberan estar ejecutadas
las obras contenidas en el
Acta de compromisos para
la Etapa 1 de acuerdo con
el articulo 1 del presente
decreto

El IDU suscribira el acta de
recibo a satisfaccion de las
obras correspondientes a
la etapa 1, previa
verificacién del
cumplimiento de los
requisitos por parte de la
interventoria contratada
por el promotor.

La Secretaria Distrital de
Movilidad suscribird las
actas de recibo a
satisfaccion de las obras de
semaforizaciony
sefializacion.

Para la expedicion de las
Licencias de construccion
deberan estar ejecutadas
las obras contenidas en el
Acta de compromisos para
la Etapa 2 de acuerdo con
el articulo 1 del presente
decreto

El IDU suscribira el acta de
recibo a satisfaccidn de las
obras correspondientes a
la etapa 2, previa
verificacién del
cumplimiento de los
requisitos por parte de la
interventoria contratada
por el promotor.

La Secretaria Distrital de
Movilidad suscribira las
actas de recibo a
satisfaccion de las obras
(sic) de semaforizacion y
sefializacion.

Para la expedicion de las
Licencias de construccion
deberan estar ejecutadas
las obras contenidas en el
Acta de compromisos para
la Etapa 3 de acuerdo con
el articulo 1 del presente
decreto

El IDU suscribira el acta de
recibo a satisfaccion de las
obras correspondientes a
la etapa 3, previa
verificacién del
cumplimiento de los
requisitos por parte de la
interventoria contratada
por el promotor.

La Secretaria Distrital de
Movilidad suscribira las
actas de recibo a
satisfaccion de las obras
(sic) de semaforizacidny
sefializacion.
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De acuerdo a lo anterior, el Decreto modificatorio
386 de 2015 especifico las obras de carga general
correspondiente a cada una de las cuatro (4)
etapas de ejecucidn y acciones de infraestructura,
condicionando la entrada en operaciéon de las
manzanas a la terminacién de las obras de carga
general de la malla vial arterial.

En consecuencia, es necesario que todos los
compromisos adquiridos por el proyecto con la
ciudad se definan en el marco de un cronograma
viable, que articule el desarrollo inmobiliario en el
tiempo con la necesidad de ejecucién de cada
una de las obras de malla vial.

MANZANAS ASOCIADAS A LAS ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
APROBADAS EN EL DECRETO 386 DE 2015

ETAPA MANZANAS
N
ETAPA 2 28, 33, 34, 1159 C;% 27] 43, 44, 45,
B e
ETAPA 4 19, 20, 21, 22
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

El articulo 38 de la Ley 388 contempla que: “En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garantficen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados.

Asi mismo, el inciso segundo del articulo indicado estipula que “Las
unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos
de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan
este propdsito.”

Ademds, a través del Decreto Distrital 436 de 2006 se dictaron
disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de
desarrollo y se establecid la metodologia para el reparto equitativo de
cargas y beneficios y en su articulo 13 contempld las cargas urbanisticas
como ‘el conjunto de obligaciones urbanisticas a cargo de los
propietarios, que determinan el régimen de la propiedad del suelo,
atendiendo al principio de reparto equitativo de las cargas y los
beneficios del desarrollo urbano”. Asi mismo, en los literales a y b articulo
indicado se enlistaron las cargas urbanisticas generales y las locales, en
los siguientes términos:

a). Cargas Urbanisticas Generales. De conformidad con lo
establecido por el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
cargas urbanisticas generales corresponden a los siguientes
elementos:

. La infraestructura vial arterial, que incluye tanto el suelo como el
costo de construccion.

2. El suelo y la construccion de redes matrices de servicios publicos
domiciliarios, cuya financiacion no esté incluida en programas de
inversion mediante tarifas o contribucion de valorizacion.

3. Los elementos de Ila estructura ecoldgica principal, de
conformidad con las politicas y normas especificas en materia de
compensaciones y transferencia de derechos adicionales de
construccion.

4. Las compensaciones, incentivos o estimulos a los propietarios de
inmuebles de interés cultural, de conformidad con la legislacion
nacional y con las politicas y normas especificas en materia de
compensaciones y transferencia de derechos adicionales de
construccion.

5. Los costos asociados a la formulacién y gestion de los Planes
Zonales o de Ordenamiento Zonal.

b) Cargas urbanisticas Locales: Son las cargas asociadas a las
cesiones y obras urbanisticas determinadas en el articulo 35 del
Decreto 190 de 2004, asi:

1. Elsistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y
los parqueaderos de uso publico.

2. Las redes secundarias de servicios puUblicos, locales y
domiciliarias.

3. Las cesiones y la dotacién de equipamientos de
educacion, salud, cultura, centros asistenciales, seguridad
y demds servicios de interés publico y social.

4. Los costos asociados a la formulacion y gestion del Plan
Parcial.

5. La cesion de suelo para espacio publico, su adecuacion y
dotacion.
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Se entiende por costos asociados a la formulacion y gestion del plan
parcial, entre otros, los costos de elaboracién de avalios, estudios
técnicos, citacién a vecinos o propietarios, asi como los costos
asociados a programas y proyectos de gestion social cuando
impliquen reasentamiento de propietarios y/o ocupantes de
inmuebles que hagan parte del dmbito del plan parcial o cesacién
en la percepcion de rentas derivadas de actividades agricolas,
industriales o comerciales, por efecto de la ejecucion de obras.”

Por lo anterior, el Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios
permite distribuir equitativamente las cargas generadas por desarrollo
urbano, tales como vias, redes de servicios publicos, espacio publico
y equipamientos, entre ftodos los beneficiados; dependiendo de la
escala de estos elementos. Serdn cargas generales que corresponda
asumir a la ciudad en conjunto, o cargas locales que corresponda
asumir a los propietarios directamente beneficiados.

A su vez, también los beneficios se deben distribuir equitativamente, de
forma que quien asuma una carga, sea general o local, reciba la
contraprestacién idénea por lo que le "cuesta” asumir dicha carga. Estos
se ven expresados comunmente en edificabilidad (indices de ocupacién
y de construccién) y en intensidad de usos.

Asi, podemos encontrar sistema de reparto de cargas y beneficios a
distintos niveles, dependiendo de la escala de las cargas. En el caso de
los planes parciales, puede haber entonces 1) un reparto de cargas a
nivel de la ciudad, donde se distribuyen las cargas que se encuentran en
el dmbito del plan parcial pero que en estricto sentido corresponden a la
comunidad en conjunto, y que pueden ser asumidas eventualmente por
solo un grupo de personas; 2) un reparto de cargas a nivel plan
parcial, entre unidades de actuacién o de gestidon urbanistica, donde se
distribuyen las cargas locales que deben asumir en conjunto solo
los participes del plan parcial, en el sentido en que solo estos se ven
beneficiados por dichas cargas; y 3) un reparto de cargas a nivel unidad

CAP 2. PLAN PARCIAL

de actuacién, donde se distribuyen las cargas locales que deben asumir
en conjunto solo los participes de cada unidad de actuacion.

Para hacer un reparto a nivel ciudad se requiere identificar por tanto las
cargas generales que se encuentran en el dmbito del plan parcial, y que
pueden eventualmente ser asumidas por solo un grupo de personas; el
hecho de asumir cargas generales que no estdn obligados a asumir de
forma individual, implica a su vez que deben recibir en contraprestaciéon
beneficios adicionales que equilibren esas cargas adicionales.

Para el caso del Plan Parcial La Felicidad, el reparto equitativo de cargas
y beneficios se encuentra contemplado en el subcapitulo 2 del Decreto
Distrital 147 de 2008, el cual no ha sido modificado por el Decreto Distrital
386 de 2015 ni se propone su ajuste en la solicitud motivo del presente
documento técnico de soporte, por lo que los articulos 24 a 30 contindan
vigentes del Decreto Distrital 147 de 2008 en su totalidad.
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PLUSVALIA

La participacién en plusvalia es un tributo que se causa con ocasidon de
una accién urbanistica y que le permite a las entidades publicas
participar de la plusvalia que genera dicha accién.

La Ley 388 de 1997 establecid los hechos generadores de la
participacion en plusvalia en los siguientes términos:

“Articulo 74°.- Hechos generadores. Constituyen hechos generadores
de la participacion en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun
lo establecido en el articulo 8 de esta Ley, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mds rentable,
o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una
mayor drea edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los
instfrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo.

La autorizacidon de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de
construccién, o ambos a la vez.

En el mismo plan de ordenamiento territorial o en los insfrumentos que
lo desarrollen, se especificardn y delimitardn las zonas o subzonas
beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales serdn tenidas en cuenta,
sea en conjunfo o cada una por separado, para determinar el efecto
de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion vy
desarrollo, cuando fuere del caso”.

Asi las cosas, como a través de la modificacion del Plan Parcial La
Felicidad motivo del presente documento técnico de soporte no se
autoriza un cambio en la clasificacion del suelo, en el régimen o
zonificacion del suelo o en los indices de ocupacidon o construccién
aprobados mediante el Decreto Distrital 147 de 2008, la expedicion del
Decreto que ajuste el mismo no constituird una accién urbanistica
generadora de plusvalia.

Ademds, el articulo 34 del Decreto Distrital 147 de 2008 estipulé que, con
fundamento en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, 432 del Decreto 190
de 2004, el Acuerdo 118 de 2003 y el "Estudio Técnico sobre la
Configuracion de Hechos Generadores de Plusvalia” de Abril de 2008
realizado por la Direccién de Planes Parciales de la SDP, la adopcion del
Plan Parcial La Felicidad no configuraba hecho generador de plusvalia,
feniendo en cuenta que el mismo no representaba un mayor
aprovechamiento del suelo en comparacién con la norma anterior, ni
asignacion de un uso mads rentable.
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3 OBJETO DE MODIFICACION
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3.1

EJECUCION DE

CARGAS
GENERALES

Tal y como se menciona en el capitulo 1.2 ALCANCE DE LA MODIFICACION, a causa de la inviabilidad técnica
que se presenta en los tres compromisos mencionados, no es posible para el promotor ejecutar dichas obras y
por lo tanto, no es posible avanzar con el desarrollo de las manzanas que hacen parte de la segunda Etapa del
Plan Parcial.

Debido a lo anterior, el presente capitulo presenta el estado actual del Plan Parcial, evidenciado las manzanas
que se han podido ejecutar correspondientes a las Unidades de Gestion 1, 3 y 7, asi como el nUmero de
viviendas por manzana y los anos de entrada en operacion de las mismas. Se presenta el argumento por
Inviabilidad Técnica con todos los antecedentes que se han dado por esta razén, argumento que constituye el
motivo de modificaciéon al Plan Parcial La Felicidad, objeto del presente Documento Técnico de Soporte. Lo
anterior, soportado en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad no. SDM-DSVCT-194767-18 del
18 de Septiembre de 2018; en el cual se define que “la condicion de no ejecutar la ampliacion de la Calle 13
entre la conectante Nor-Occidental de la Calle 13 por Av. Boyacd hasta la Av. Agoberto Mejia es de cardcter
temporal, hasta tanto el Instituto de Desarrollo Urbano defina el disefio final para esta ampliacién. Por lo
anterior, esta Entidad considera viable permitir la ejecucion de obras alternas que garanticen adecuadas
condiciones de movilidad y seguridad vial en el sector y reprogramar la ejecucion de las obligaciones que a la
fecha no ha sido posible construir por parte del promotor del Plan Parcial La Felicidad”, asi como el oficio
expedido por esta misma entidad con nimero de radicado SDM-DSVCT-234986-18 del 07 de Noviembre de
2018, dando alcance al andlisis funcional sin ampliaciéon de la calzada norte de la Calle 13.
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3.1.1 ESTADO ACTUAL DEL
PLAN PARCIAL

El proyecto urbanistico del Plan Parcial ha ejecutada
las manzanas correspondientes a la Etapa 1, junto con
la prolongacién de la Calle 18 A. Tal y como se
muestra a continuacion:

ETAPA 1
2.009 -2.018

MANZANAS:

01, 04,05, 06,07, 13, 14,15, 16, 17, 18, 38, 39, 40, 41,
42,46, 47, 48, 52, 52A.

DESARROLLO ANO A ANO

[ #MANZANA || #VviviENDAS | [ 2.009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2,013 | 2.014 | 2.015 | N
MZ 06 272 KK 61 85 15 } - - %
Mz 07 540 292 135 102 9 2 B - R
MZ 13 432 194 109 107 22
MZ 14 294 279 15 - -
MZ 52 336 234 58 31 13
MZ15-16-41-42-48 1.008 1.008 - - -
MZ 46 292 - 55 161 76
MZ 47 540 - 223 317 -
MZ 52 A 250 - 86 164 - - -
MZ 17 244 - B 30 142 52 20
MZ 18 454 - - 27 163 145 120
M7 38 162 - - 44 118 - -
MZ 39 248 - - 40 187 21
MZ 40 75 - B - - 75
[ TOTALVIVIENDAS | | 5147 || 2118 | 742 [ 1108 | 745 | 295 | 140 |
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CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

3.1.2 INVIABILIDAD TECNICA DE
COMPROMISOS POR CARGA GENERAL

Como se ha venido mencionando en el documento, la Alcaldia Distrital
expidid el Decreto Distrital 147 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan
Parcial “La Felicidad”, ubicado en la localidad de Fontibén” y a través
del Decreto Distrital 386 de 2015 "Por el cual se modifica el Plan
Parcial "La Felicidad" ubicado en la Localidad de Fontibdn, y se dictan
otras disposiciones”, modificd los articulos 6°, 20 numeral 3° y 30 del
Decreto Distrital 147 de 2008, con el objeto de precisar las obligaciones
para conceder todas las licencias de urbanizacién y construccién
faltantes correspondientes a las unidades de gestion UG2, UG4, UG5 vy
UG6 del mencionado plan parcial, condicionando la expedicion de las
mismas al cumplimiento de las obligaciones acordadas, tal como se
muestra en el capitulo 2.2.1 CARGAS URBANISTICAS - CARGAS
GENERALES.

Asi las cosas, es importante destacar que la solicitud de ajuste se justifica
en la inviabilidad técnica que existe para la ejecucidén de las obras
concernientes a la implementaciéon de la regulacidén semaforizada, la
continuidad de la ciclorruta de la Av. Boyacd desde la conectante de la
Calle 19A hasta la Calle 23 y el carril paralelo al costado norte de la
Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante Nor-
Occidental de la Interseccidn Av. Boyacd por calle 13 hasta la
conectante Nor-Oriental de Avenida Agoberto Mejia, correspondientes
a la primera Etapa de desarrollo.

La inviabilidad técnica que motiva el ajuste del Plan Parcial se
fundamenta en los siguientes hechos y antecedentes juridicos:

1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 6 del Decreto Distrital 147 de
2008, modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015 y
el Convenio de Cooperacion para la Intervenciéon de Infraestructura
Vial y Espacio Publico a cargo de terceros No. 1233 de 2017, los
compromisos de infraestructura vial contemplados para la etapa 1 a
cargo del promotor del Plan Parcial son:

a. “Diseno,  suministro, obras  civiles, construccién e
implementacion de la regulacion semaforizada peatonal,
(incluyendo equipo de control de trdfico, amoblamiento,

cableado, canalizaciones 'y mddulossonoros) sobre la
Avenida Boyacd entre la Av. Ferrocarril de Occidente y la
Calle 21 (Calle 4), permitiendo el paso seguro de los
peatones y ciclo-usuarios de dicho framo vial.

b. Disefos y construccion de la continuidad de la Calle 18A al
costado oriental de la carrera 77 sentido occidente — oriente.
De tal manera que se garantice de acuerdo al Estudio de
Trdansito la transicidon de dos carriles por sentido a un carril por
sentido. Este tramo vial permitird la conexidon con la Calle 19.
NOTA: Esta obra es de cardcter provisional hasta que se
construya la Calle 18A.

c. Disefos, construccion y adecuacion de la continuidad de la
cicloruta sobre la Ab. Boyacd desde la conectante Calle 19A
hasta Calle 23 costado occidental, en el espacio publico que
indique el IDU.

d. Estudios, disenos y construcciéon de un carril paralelo al
costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde
final conectante Nor-occidental de la interseccion Av.
Boyacd por Calle 13 hasta la conectante Nor oriental de
Avenida Agoberto Mejia.

e. Estudios, disefios y construccion del pontén sobre el Canal
Boyacd para conectar la Calle 19A al occidente y la Av.
Agoberto Mejia. Se debe contar con dos pontones con dos
carriles cada uno (9,5 m ancho cada pontdn).

2. En el numeral 1° del paragrafo del articulo 6 del Decreto Distrital 147
de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015
se estipuldé que “Las fechas de inicio de ejecucidon de las obras de
semaforizacion e infraestructura contenidas en cada una de las
etapas del Estudio de Trénsito aprobado mediante el oficio SDM-
DSVCT-15486914 del 18 de noviembre de 2014, y el Acla de
Compromisos, se empezaran a contar a partir de la fecha de inicio
de los convenios que el promotor suscriba con el IDU, y en ese
sentido, se trasladardn las fechas establecidas por la Secretaria
Distrital de Movilidad en el estudio de trdnsito SDMDSVCT- 154869-14
del 18 de noviembre de 2014 y el Acta de compromisos.”
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Mediante Convenio de Cooperacion para la Intervencidon de
Infraestructura Vial y Espacio PUblico a cargo de terceros No. 1233 de
2017 celebrado entre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la
Fdbrica de Grasas y Productos Quimicos Lida - Grasco Llida,
Detergentes Lida y Compaiia de Negocios e Inversiones MG Sucursal
Colombia, el promotor del Plan Parcial La Felicidad, con el
acompainamiento permanente del Instituto, se comprometié a
realizar los estudios, disenos y la ejecucidon de las obras de
infraestructura vial y de espacio publico para las Etapas 1y 2 del Plan
Parcial definidas en el Plano Anexo No. 1 y las acciones de
mitigacion a que se refiere el Acta de Compromisos No. SDM-DSVCT-
154869 de 18 de noviembre de 2014 expedida por la Secretaria
Distrital de Movilidad, asi como la entrega material de dicha sobras al
IDU. Este Convenio fue prorrogado mediante las Prorrogas No. 1 de 26
de enero de 2018 y No. 2 de 27 de abril de 2018, en cuya cldusula
primera de la segunda prérroga se dispuso: “Prorrogar el plazo de
ejecucidn del CONVENIO DE COOPERACION PARA LA INTERVENCION
DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y ESPACIO PUBLICO A CARGO DE
TERCEROS No. IDU-1233-2017, por el término de cuatro (4) meses,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de vencimiento del
plazo inicial, incluyendo sus modificaciones y suspensiones si a ello
hubo lugar. (...)". El 30 de agosto de 2018 se suscribid la modificacion
1, mediante la cual se modifica el numeral 2.7 del anexo técnico
separable.

El Instituto de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Mayor de Bogotd a
través de los Oficios No. 20182250248931 y 20182250248591 de 28 de
marzo de 2018 dirigidos a la Direccion de Seguridad Vial y
Comportamiento del Trdnsito y a la Direccion de Planes Parciales del
Distrito, respectivamente, certificé que “existe una inviabilidad
técnica de la ejecucién de las obras de la etapa 1 en el convenio
No. 1233 de 2016, los factores de cardcter técnico externos que han
afectado el avance e inicio de la etapa constructiva del convenio, el
IDU mediante prérroga No. 1 de fecha 26 de enero de 2018 amplié Ila
etapa de estudios y disenos de 4 meses a 7 meses, modificando Ila
cldusula tercera del convenio de cooperacién, por factores externos
correspondientes a trdmites y aprobaciones de ESP que requieren de
mds tiempo para ser aprobados”. En este Oficio también se senald
expresamente que “son viables solo las obras del Pontén en el canal
y la via proyectada de la calle 18, correspondientes a la primera
etapa del convenio.”

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

En el Oficio No. 20182250212811 de marzo 146 de 2018, el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU senaldé que no existe imposibilidad técnica
frente a la construccién del Ponton. De igual manera, en el mismo
oficio se indicé que con relacién a la construccién de la continvidad
de la Calle 18A, la obra fue terminada en diciembre de 2017, ya estd
abierta al publico y en proceso de cerlificacién de cumplimiento de
la obligacién por parte del IDU.

Con relaciéon a la obligacion de implementar la regulacion
semaforizada sobre la Avenida Boyacd entre la Av. Ferrocarril de
Occidente y la Calle 21 (Calle 4), la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante Oficio No. SDM-DSVCT1468218-17 de 24 de octubre de 2017
indicé: “Esta entidad considera conveniente postergar la ejecucidn
de este compromiso descrito en el Numeral 6.1.4 del Acta de
Compromisos para la modificacién del plan parcial La Felicidad
(SDM-DSVCT-154869-14), debido a Ila prioridad para Ila
Administracién Distrital de ejecutar los estudios y disefos de la
troncal Av. Boyacd de manera concordante con el Documento
Técnico: “Parédmetros técnicos operaciones para la froncal Avenida
Boyacd entre Yomasa y la Calle 183, extensiéon de troncal Caracas
Sur enfre Yomasa y Usme Centro y extension troncal Boyacd entre
Yomasa y la reforma, para el sistema Trasnmilenio”. Por lo tanto, una
vez se cuente con los disefios, se le informard para que armonice la
propuesta o se modifique si es del caso.” (Negrilla y subrayado fuera
del texto original).

En este mismo Oficio, la Secretaria Distrital de Movilidad informé que
“las aprobaciones de disenos de senalizacidon y semaforizacion a
cargo del plan parcial La Felicidad, deben estar armonizadas con el
escenario de proyeccion de la Troncal Av. Boyacd, para dar
cumplimiento a este compromiso en el momento que sea requerido
por esa Entidad”, por lo que el promotor no podrd cumplir esta
obligaciéon dentro del término en el Convenio de Cooperacién para
la Intervencidon de Infraestructura Vial y Espacio PUblico a cargo de
terceros No. 1233 de 2017, toda vez que el mismo se vence el 28 de
abril de 2018 y en el pronunciamiento de la Administracidon no se
definié una fecha en especifico para la aprobacién de los disefios
indicados.
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7.
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En lo que respecta a la obligacién de la continvidad de la ciclorruta
de la Av. Boyacd desde la conectante de la Calle 19A hasta la calle
23, el IDU manifestd que en Mayo del 2018, se entregaron estudios de
factibilidad de la Troncal Boyacd y los estudios y disefos definitivos
aun no han sido contfratados, y a la fecha, se gestionan recursos para
desarrollar dicha fase.

La Empresa de Acueducto de Bogotd EAAB, mediante Oficio No. S-
2017-256782 de 19 de diciembre de 2017 senald las obras que tienen
proyectadas para el sector del Plan Parcial La Felicidad.

Con respecto a la manija de la red matriz Tibitoc — Casablanca, la
Empresa de Acueducto de Bogotd EAAB, en el Oficio antes
referenciado, indicd que estd prevista en zanja abierta y proyectada
en la franja de control ambiental, que corresponde a la misma zona
donde se realizard la implantacién de la ciclorruta.

Asi mismo, de acuerdo con este oficio, como el inicio de la obra
indicada estd programado para el afo 2019 y la culminacién de las
obras de la ciclorruta para el primer semestre del 2018, si se
ejecutaran las obras de acuerdo con lo estipulado en el Convenio
de Cooperaciéon para la Intervencidn de Infraestructura Vial y
Espacio Publico a cargo de terceros No. 1233 de 2017, las mismas se
perderian en su totalidad con la futura intervencion de la EAAB vy la
Empresa de Servicios PUblicos tendria que reponer la infraestructura
gue existia en el momento de su intervencion.

Frente a la ejecucién del Interceptor Central, esta también interfiere
con el framo de la ciclorruta entre la Avenida Ferrocarril hasta la
Calle 19 ya que el mismo se va a construir con el método de
perforacién dirigida en dicha drea y por lo tanto, al estar planteada
la ejecucién de las obras por parte de la EAAB para los meses de
enero a septiembre de 2018, también se perderian las obras de la
ciclorruta que desarrollara el promotor del Plan Parcial La Felicidad.

En el Memorando Interno No. 25400-2017-2924 de 24 de noviembre
de 2017 la Direccién de Red Matriz del Acueducto de Bogotd EAB

10.

relacioné las obras en ejecucién o recién ejecutadas e incluyé entre
ofros proyectos, los de “Rehabilitacién Tramo 3 Linea Tibitoc -
Casablanca @78”, “Rehabilitaciéon Linea AV. Boyacd - Tibabuyes
@24” y “Linea Centenario”.

Por lo anterior, como el plazo dado para la entrega del diseno
definitivo de toda la tfroncal y de las condiciones finales para la
instalacion de las obras de servicios pUblicos por parte de la Empresa
de Acueducto de Bogotd y CODENSA, superan el 28 de abril de
2018, fecha en la cual se vence Convenio de Cooperacidn para la
Intervencion de Infraestructura Vial y Espacio Publico a cargo de
terceros No. 1233 de 2017, el promotor del Plan Parcial, hasta tanto
no sean definidos los aspectos técnicos antes indicados, no puede
empezar a ejecutar las obras necesarias para darle continuidad a la
ciclorruta de la Av. Boyacd desde la conectante de la Calle 19A
hasta la calle 23.

Frente a la construccion del Carril paralelo al costado norte de la
Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante Nor -
Occidental de la Intersecciéon Av. Boyacd por calle 13 hasta la
conectante Nor - Oriental de Avenida Agoberto Mejia, el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU a través del Oficio No. 20182250212811 de
marzo 16 de 2018, indicé que “los estudios y disefos del proyecto
troncal centenario se encuentran en elapa de pre factibilidad,
donde serdn entregados en el segundo semestre del 2018, por lo
anterior, no se puede definir con certeza el borde de via por el
costado norte de la avenida.”

Adicionalmente, en el mismo oficio el IDU expresd que “la empresa
de acueducto de Bogotd informd del plan de conexion Calle 13,
donde se programa una tuberia de 24 pulgadas que va bajo via en
el costado norte, que puede ser ubicada donde el diseno de la
Troncal calle 24 lo estime conveniente”.

De igual manera, es de anotar que si bien en el Oficio No.
20182250091851 de 15 de febrero de 2018 el IDU aclaré que ‘“los
perfiles viales se tomardn de acuerdo con lo establecido en el
frazado urbanistico vial de la FELICIDAD, donde el carril y cesion de
espacio publico tienen un ancho de 3.50 mts cada uno”, es
necesario articular a nivel de urbanismo y de redes de servicios
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publicos los proyectos APP Calle 13 y ampliacion de un carril adosado en
el costado norte entre la Conectante Av. Boyacd con Av. Centenario
(Calle 13) y Conectante Av. Centenario (Calle 13) con Av. Agoberto
Mejia.

Por todo lo indicado, es necesario definir previamente los disenos
definitivos de la Troncal Centenario, las obras que realizard la Empresa de
Acueducto para plan de conexién Calle 13 vy la articulacién a nivel de
urbanismo y de redes de servicios pUblicos los proyectos APP Calle 13 y
ampliacion de un carril adosado en el costado norte entre la
Conectante Av. Boyacd con Av. Centenario (Calle 13) y Conectante Av.
Centenario (Calle 13) con Av. Agoberto Mejia, para que el promotor del
plan parcial La Felicidad pueda proceder a la construccién del carril
paralelo al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el
final de la conectante Nor — Occidental de la Interseccién Av. Boyacd
por calle 13 hasta la conectante Nor — Oriental de Avenida Agoberto
Mejia.

En consecuencia y de acuerdo con los oficios antes relacionados, esto
es, los No. 20182250248931 de 28 de marzo de 2018, No. 20182250248591
de 28 de marzo de 2018, No. 20182250212811 de 16 de marzo de 2018 y
No. 20182250091851 de 15 de febrero de 2018 del Instituto de Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Mayor de Bogotd, No. SDM-DSVCT168218-17 de 24
de octubre de 2017 de la Secretaria Distrital de Movilidad y No. S-2017-
256782 de 19 de diciembre de 2017 y Memorando Interno No. 25400-
2017-2924 de 24 de noviembre de 2017 de la Empresa de Acueducto de
Bogotd, se encuentra demostrado gue existe una inviabilidad técnica en
la_ejecucion de las obras concernientes a la_implementacién de la
regulacién semaforizada, la continvidad de la cicloruta de la Av. Boyacé
desde la conectante de la Calle 19A hasta la Calle 23 y el carril paralelo
al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la
conectante Nor — Occidental de la Intersecciéon Av. Boyacd por calle 13
hasta la conectante Nor — Oriental de Avenida Agoberto Mejia, la cual
implica la necesidad de modificar el Plan Parcial La Felicidad para
efectos de permitirle al promotor del mismo que cumpla con las mismas
una vez se hayan definido por parte de la Administracién los aspectos
técnicos necesarios para ello previo otorgamiento de una garantia que
asegure el cumplimiento futuro de las mismas.

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

PROCESO EN EL MARCO DE LA REVISION POR PARTE DE LA ,SECRETARI'A
DISTRITAL DE PLANEACION DE LA PROPUESTA DE FORMULACION PARA LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

De acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Movilidad dio
respuesta al requerimiento indicado mediante Oficio No. SDM-DSVCT-
196651-18 de 18 de septiembre de 2018 en el cual indicé que: “considera
viable permitir la ejecucion de obras alternas que garanticen adecuadas
condiciones de movilidad y sequridad vial en el sector y reprogramar la
ejecucioén de las obligaciones que a la fecha no ha sido posible construir
por parte del promotor del Plan Parcial La Felicidad”.

El Oficio No. SDM-DSVCT-196651-18 de 18 de septiembre de 2018 fue
aclarado de manera posterior por la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante Oficio No. SDM-DSVCT-234986-18 de 7 de noviembre de 2018,
donde sefald que: “Se podrdn expedir licencias de consfruccion
correspondientes a la Etapa 2, Unidades de Gestion 4 y 6, Manzanas 28,
33, 34, 35, 36, 37, 43, 44, 45, 49, 50 y 51, una vez se cumpla con la
construccion de la siguiente infraestructura prioritaria para la operacién
del Plan Parcial La Felicidad: 2.7. Continuidad de la Calle 18A al costado
oriental de la Carrera 77 y 2.8 Pontdén sobre el Canal Boyacd para
conectar la Calle 19A al occidente y la Av. Agoberto Mejia. La entrada
en operacion de las manzanas relacionadas quedard condicionada a la
construccion de las obras de mitigacion”. Las anteriores obras de
mitigacion asociadas con la imposibilidad técnica de construir el carril
paralelo al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el
final de la conectante Nor-Occidental de la interseccidon Avenida
Boyacd por Calle 13 hasta la conectante Nor-Oriental de la Avenida
Agoberto Mejia, se encuentran relacionadas en el oficio SDM-DSVCT-
196651-18, y descritas mds adelante en el presente Documento Técnico
de Soporte.

Dentro del trdmite de formulaciéon del ajuste del Plan Parcial La Felicidad,
la Secretaria de Planeacién emitid observaciones mediante el Oficio
No.2-2018-71321 del 20 de Noviembre del 2018 en el cual pidié que la
formulacion y el proyecto de Decreto se ajustara a los pronunciamientos
de la Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito de la
Secretaria de Movilidad en los Oficios No. SDM-DSVCT-196651-18 de 18 de
septiembre de 2018 y No. SDM-DSVCT-234986-18 de 7 de noviembre de
2018.
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Lo anterior, motivo del presente Documento Técnico de Soporte y los
documentos que hacen parte integral mencionados anteriormente y
relacionados en la siguiente tabla:

CONCEPTOS TECNICOS

OBSERVACIONES/  ENTIDAD/
RADICADO RADICADO
COMPONENTE DIR SDP ENTIDAD FECHA e FECHA
ASPECTOS
GENERALES DPP-SDP N.A. N.A. N.A. N.A.
SDM-DSVCT
17066318 15/08/2018 | 1-2018-49058 | 28/08/2018
SDMDSVET 17/09/2018 | 1-2018-54600 | 19/09/2018
194767-18
SOM SDM-DSVCT
SISTEMA DE 18/09/2018 - -
1966651-18
MOVILIDAD
SDMDSVCT 07/11/2018 - -
234986-18
SGDU
IDU 0182051093491 | 17/11/2018 | 1-2018-67171| 16/09/2018
DVITSP N.A. N.A. 3-2018-16474 10/08/2018
SISTEMA DE EAB $-2018-210470 | 23/07/2018 | 1-2018-41599 | 07/25/2018
SERVICIOS PUBLICOS $-2018-287720 | 28/09/2018 | 1-2018-57340| 01/10/2018
COMPONENTE
JURIDICO N.A. N.A. 3-2018-22451 | 30/10/2018

Conceptos técnicos que refuerzan el motivo del presente ajuste y/o
modificacion al Plan Parcial “La Felicidad”, de los cuales resaltamos lo
siguiente:

Que la Secretaria de Distrital de Movilidad, mediante oficio SDM-DSVCT-
170663-18 del 15 de agosto de 2018, conceptud que: “tal y como se
comunicé al IDU mediante oficio SDM-DSVCT-62026-18 del 7 de mayo de
2018, esta entidad considera que si bien existe una inviabilidad técnica
para la etapa de construccién de alguna de las obras descritas en la
cldusula segunda del convenio, como acciones de mitigacién y cargas
urbanisticas, se recomienda dar alcance u ofrosi al convenio, para
modificar el periodo de ejecucién de aquellas obras que a la fecha son
inviables técnicamente, en funcién de la aprobacién del documento de
actualizacién del estudio de transito...”

Mediante oficio de 09 de agosto de 2018 La Direccidon de Vias, Transporte
y Servicios PUblicos Radicado 3-2018-16474 a la Direccidon de Planes
Parciales conceptud “Consecuentemente esta Direcciéon considera que
desde lo técnico es la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM la
competente en evaluar la viabilidad técnica y operativa de la entrada
de las nuevas unidades de vivienda sin contar fisicamente con las obras
inicialmente previstas en el Estudio de Transito, evaluando para tal fin la
programacién de la implementacion de las Etapas propuestas por el
Gestor. De otro lado y como se planteé en la mesa de trabajo de 31 de
julio de 2018 a la que asistié la SDP, el IDU y la SDM, se sugiere que el IDU,
la Empresa de Acueducto de Bogotd- EAB Y la SDM analicen los
conceptos de inviabilidad técnica que emitié el IDU en marzo de 2018,
de tal forma que se verifique las posibilidades reales a la fecha de
implementar fisicamente las obras o se busquen escenarios de
gradualidad para las mismas, armonizados con el estudio de transito
radicado ante la SDM”

Mediante el oficio $-2018-210470, del 23 de Julio de 2018, la Empresa de
Acueducto de Bogotd considerando que la implantacion urbanistica, las
densidades y usos del suelo no surtirdn cambios y se que se acogen a lo
aprobado en el Decreto 147 de 2008, da concepto de no objecion
frente a esta propuesta de formulaciéon de la modificacion del Plan
Parcial La Felicidad y sugiere actualizar el respectivo cronograma de
obras.

Posteriormente, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd
conceptud, mediante oficio S-2018-287720 del 28 de septiembre de 2018,
que:

“RED MATRIZ DE ACUEDUCTO

...La construccién de la Fase 2 de rehabilitacién de la Linea Tibitoc-
Casablanca, Manija de ©60” se realizard entre los anos 2019 y 2021, la
instalacién en las inmediaciones del urbanismo La Felicidad se realizard
utilizando metodologia de instalacién a zanja abierta (Memorando
interno 251001-2018-2559).

...La construccién de la Fase 3 de la rehabilitacion de la Linea Tibitoc -
Casablanca, sub-tramo Norte se realizaré entre los anos 2020 y 2021
(Memorando interno 251001-2018-2559).
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PROYECTO LINEA CENTENARIOQ. Proyecto a nivel de estudio de factibilidad
y consistente en la instalacién de una tuberia matriz de ©24” en el
corredor de la Av. Centenario desde Ila Av. Boyacd hasta
aproximadamente la Av. Cuidad de Cali. (Memorando interno 25400-
2017-2924) ... en cuanto a la expansion de la Linea Centenario, se tiene
planteada su ejecucion entre los afnos 2021 y 2022 (Memorando
interno 2541001-2018-2559)

RED TRONCAL ALCANTARILLADO

... Fecha prevista de inicio de obras a ejecutar por parte de la EAAB en el
sector del PP La Felicidad: Febrero de 2018. Fecha prevista de
terminacion de obras a ejecutar por parte de la EAAB en el sector del PP
La Felicidad: Septiembre de 2018.”

Que el 17 de septiembre de 2018 la Secretaria de Distrital de Movilidad
mediante oficio SDM-DSVCT-194767-18 dio alcance al oficio SDM-DSVCT-
170663-18 en el siguiente sentido “esta enfidad plantea la posibilidad de
modificar el Articulo 6 del Decreto Distrital 147 de 2008, modificado por el
Articulo 1 del Decreto Distrital 386 de 2015 ...permitiendo la ejecucion de
obras alternas garanticen adecuadas condiciones de movilidad y
seguridad vial en el sector y reprogramar la ejecucién de las
obligaciones que a la fecha no ha sido posible construir. El carril paralelo
al costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) ... deberia
construirse una vez se defina la factibilidad de la Troncal Calle 13 y se
concluyan las obras previstas por la empresa de Acueducto hacia el ano
2022.”

Que el IDU mediante oficio 20182051093491 del 15 de noviembre de 2018
conceptud:

“1. Acerca de la recomendacioén realizada por la SDM en su oficio SDM-
DSVCT-170663-18 respecto al convenio de cooperaciéon 1233 de 2017 ...
se informa que se suscribié el 30 de agosto la modificacién N°1 al
mismo... que terminard en sept.27 de 2019, no alcanza a cubrir el
periodo de ejecucidn de los proyectos ciclorruta sobre la Av. Boyacd y el
carril norte de la Av. Centenario, que estima, podrian iniciar una vez
terminados los de EAB.

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

3. Respecto a las fechas en que se contard con los Estudios y Disefnos
definitivos de la Troncal Boyaca (Tramo Conpes — Av. Jorge Eliecer Gaitdn
a Av. del Sur) y de la Troncal Centenario, se informa en primer termino
que la Factibilidad de la Av. Centenario se finalizard en el segundo
semestre del ano en curso y los estudios y disefios se concluirdn en el
segundo semestre de 2019. En cuanto a la Trocal Av. Boyacd, se informa
que los estudios de factibilidad concluyeron en mayo del presente ano y
la Administracién gestiona en la actualidad los recursos requeridos para
el desarrollo de la fase de estudios y disenos. Por lo tanto, con base en la
modificacion del plan parcial se contard con la posibilidad de ajustar el
convenio para precisar el plazo de ejecucién de las obras de la
ciclorruta sobre la Av. Boyaca y el carril norte de la Av. Centenario”

Adicionalmente en el cuadro presentado en el numeral 5 del oficio
presentan un resumen de las actividades programadas con los proyectos
de carga general de la etapa 1 del plan parcial, sobre el corredor Av.
Boyacd, construccién de la Ciclorruta a cargo del promotor entre la
conectante de la Calle 19A- Calle 23, no es posible construirla
actualmente (Proyectos EAB). Sobre el corredor del la Av. Centenario
construccion del carril norte de la Av. Centenario a cargo del promotor
desde la conectante Nor- occidental de la interseccion de la Av.
Boyacd hasta la conectante Nor- Oriental de la Av. Agoberto Mejia no es
posible construirla actualmente (proyectos EAB) y se requiere conocer E
& D IDU T. Centenario para armonizar.
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3.1.3 CRONOGRAMA DE EJECUCION DE OBRAS

La propuesta para la modificacién reconoce como primera instancia el
Decreto 147 de 2008 por el cual se aprobd el Plan Parcial La Felicidad y
el decreto modificatorio 386 de 2015 donde se compilaron los
compromisos antes ya mencionados, suscritos con Secretaria Distrital de
Movilidad e IDU. Esto enmarcado en un cronograma que limitaba la
entrada en operacion de manzanas de la Etapa 2, hasta tanto no se
hubieran ejecutado cada una de las obras correspondientes a la Etapa
1(Ver subcapitulo 2.2.1 CARGAS URBANISTICAS — CARGAS GENERALES).

Tal como se muestra en el cronograma aprobado, la Etapa 2 adoptada
en el Decreto 386 de 2015 tenia previsto su desarrollo entre el Semestre |y
Semestre Il del ano 2016, fechas que no se pudieron cumplir debido a la
inviabilidad técnica expuesta anteriormente de algunas obras previas,
asi como las diferentes dindmicas en el mercado inmobiliario.

Ahora bien, para continuar con la ejecucion del Plan Parcial y cada uno
de sus proyectos inmobiliarios por manzanas, la propuesta plantea
ejecutar medidas de mitigacién(1) de cardcter temporal, hasta tanto el
IDU no defina el disefo final para la construccion de un carril paralelo al
costado norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la
conectante Nor-Occidental de la Interseccién Av. Boyaca por la Calle 13
hasta la conectante Nor-Oriental de la Av. Agoberto Mejia. Esto con el fin
de habilitar el desarrollo del proyecto sin afectar los niveles de operacion
actuales de la infraestructura vial del sector. Propuesta que debe estar
finalizada antes de la entrada en operacidn de las manzanas
correspondientes a la Etapa 02, evidenciando en fres escenarios como
entran en operacion las manzanas y como ad su vez se van modificando
los indicadores de movilidad.

(1) OBRAS DE MITIGACION DE CARACTER TEMPORAL:

* Instalaciéon de una interseccion semaforizada en la Av. Boyacd entre la Calle 21 y la
Av. Ferrocarril (AC 22).

« Estudios disenos y construccién de la porcién de via que conecta la Av. Ferrocarril
con la Av. Boyacd para tomar el frafico que viene de norte a sur por la Av. Boyacd y
conducirlo al occidente por la Av. Ferrocarril.

« Estudios disenos y construccién de la porcién de via que conecta la Av. Agoberto
Mejia con la Calle 13 para conducir el trédfico que viene de norte a sur por la Av.
Agoberto Mejia y quiere tomar la Calle 13 al Occidente.
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32 MODIFICACION

CRONOGRAMA
EJECUCION DE
CARGAS
GENERALES

Una vez reconocidos cada uno de los factores que impidieron la ejecucién de la totalidad de los compromisos
sobre infraestructura de malla vial arterial correspondientes a la Etapa 01, surge el presente capitulo para dar
respuesta a las observaciones emitidas por la Secretaria Distrital de Planeacién con el oficio nUmero 2-2018-
71321 del 20 de Noviembre de 2018, con motivo de articular los diferentes conceptos que han sido emitidos por
las entidades distritales consultadas, oficios relacionados de acuerdo a como se evidencia en el capitulo 1.4
Antecedentes del Plan Parcial.

Asi las cosas, dentro del proceso de observaciones se aclard la entrega del pontdn sobre el Canal Boyacd y la
continuidad de la Calle 18A como las obras necesarias para dar el pleno funcionamiento de la Etapa 01,
habilitando el inicio de las obras de infraestructura de malla vial arterial correspondientes a la Etapa 02, asi
como la solicitud y expedicion de Licencias de Construccién para las manzanas asociadas a esta etapa.

Lo anterior, condicionando las obras de Etapa 01 que por inviabilidad técnica no pudieron llevarse a cabo,
hasta tanto las entidades distritales competentes no den visto bueno para la ejecucion de las mismas. Motivo
por el cual el Promotor del plan parcial deberd asumir obras de mitigacién adicionales de forma provisional, tal
y como se evidencia mds adelante en el presente capitulo.
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Atendiendo a los compromisos adquiridos con la
Secretaria Distrital de Movilidad, se encuentran en
ejecucién las obras necesarias para garantizar el
adecuado funcionamiento de la Etapa 01, tal vy
como se muestra a continuacion:

COMPROMISOS ETAPA 01 EN EJECUCION

Pontén sobre Canal Boyacd (2)

Sin embargo, para dar cumplimiento a la totalidad
de las obras relacionadas con la Etapa 01, es de
anotar que varias de las mismas se encuentran
condicionadas, tal como lo evidencia la Secretaria
Distrital de Movilidad en el oficio SDM-DSVCT-196651-
18 y aclarado mediante oficio No. SDM-DSVCT-
234986-18 de 7 de noviembre de 2018. Las cuales son:

COMPROMISOS ETAPA 01 CONDICIONADOS
Carril paralelo Av. Centenario @
Interseccion peatonal semaforizado

Continuidad ciclorruta desde
Calle 19 A hasta Calle 23

INFRAESTRUCTURA FINALIZADA —

DELIMITACION PLAN PARCIAL ™7
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ESCENARIO 2.019 - 2.021

ETAPA 2

MANZANAS ASOCIADAS:
28, 33, 34, 35, 36, 37, 43, 44, 45, 49, 50, 51.

m=s  |NFRAESTRUCTURA FINALIZADA
(@ Continuidad Calle 18 A

@ Pontdn sobre Canal Boyacd

=== MEDIDA DE MITIGACION EN INFRAESTRUCTURA DE
MALLA VIAL ARTERIAL

Porcién de via que conecta la Av. Ferrocarril
con la Av. Boyacd.

9 Porcién de via que conecta la Av. Agoberto
Meijia con la Calle 13.

T COMPROMISOS INFRAESTRUCTURA DE
MOVILIDAD PARA ETAPA 02

- Calzada Sur de la Avenida Ferrocarril de
Occidente + Lazo Sur Occidental Conexiéon
Avenida Boyaca.

Dos carriles de circulacién sentido Oriente -Occidente y un
carril sentido Occidente-Oriente.

- Calzada Oriental de la Avenida Agoberto Mejia

+ Lazo Nor-Oriental Conexién Calle 13.

Dos carriles de circulacién sentido Norte-Sur y un carril
sentido Sur-Norte.

N

@ ' ", DELIMITACION PLAN PARCIAL
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ETAPA 01

Finalizacién Pontén
Canal Boyacd y
Continuidad Calle 18A.

Por lo anterior, se podran
expedir licencias de
construccién de las
manzanas asociadas a
la ETAPA 02.

Segundo Semestre 2019.

Ferrocarril.

Instalacién de una interseccién
provisional semaforizada en la Av.
Boyacd entre las Calles 21 y Av.

Esta accidn de mitigacién debera
estar finalizada para la entrada en
operacion de las manzanas
asociadas a la Etapa 02.

H

A

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

Continuidad de la
Ciclorruta sobre
Av. Boyacd, desde
la conectante
Calle 19A hasta
Calle 23, hasta que
la Empresa de
Acueducto finalice
las infervenciones
para la Linea
Tibitoc.

Construccioén del
carril paralelo de la
Av. Cenfenario
(Calle 13), una vez
se definan los
estudios y disenos
de la Troncal Calle
13y se concluyan
las obras previstas
por la Empresa de
Acueducto.

A

A

ETAPA 02

MODIFICACION
PLAN PARCIAL

v A

Inicio de obras de
urbanismo y de las
Manzanas
asociadas a la
Etapa 02

Finalizacion del
desarrollo de las

Finalizacién de
obras relacionadas

con la solucion Manzanas
alterna para la asociadas a la
infraestructura de Etapa 02.
movilidad.

Enfrada en

operacién de las
primeras Manzanas
asociadas a la
Etapa 02.
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ESCENARIOS DE MOVILIDAD DE ACUERDO A LA ENTRADA EN OPERACION DE LAS MANZANAS CONSTRUIDAS
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ESCENARIO 2.018

A continuacién se muestran un comparativo de los
indicadores de movilidad correspondientes a la
construccion del carril paralelo de la Calle 13 y a la
alfernativa  planteada  anteriormente  para el
desarrollo de la Etapa 2, teniendo en cuenta que
temporalmente no se puede realizar el carril paralelo
de la Calle 13, como se muestra a continuacion:

MANANA (AM)

Velocidad Promedio| | Demora Promedio

(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 18,5 311,2
Alternativa 18,5 311,2
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 44,9 2,6
Alternativa 44,9 2,6
TARDE (PM)
Velocidad Promedio| | Demora Promedio
(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 8,4 591,7
Alternativa 8,4 591,7
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 0.0 4,3
Alternativa 0,0 4,3
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Tal y como se menciona anteriormente, de acuerdo
a los conceptos emitidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad, el promotor prevé el desarrollo inmobiliario
de la Etapa 2 sin la ejecucién del carril paralelo de la
Calle 13, evidenciando que por el nivel de servicio
que presenta el sector, es factible la entrada en
operacién de los proyectos en cada una de las
manzanas en fres escenarios una vez se cumpla con
la ejecucion de las obras correspondientes a la Etapa
02, tal y como se muestra a continuacion:

ESCENARIO 2.019

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIAL

MARNANA (AM)

Velocidad Promedio

Demora Promedio

(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 21,4 220,5
Alternativa 25,1 167.3
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 54,0 1,8 R/
Alternativa 56,5 1.6 S, N 4
OO,. &
TARDE (PM) A &
%,
Velocidad Promedio | | Demora Promedio G
(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 7.6 674,9
Alternativa 11,4 473,1
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio N INFRAESTRUCTURA FINALIZADA s
(S/Km) (Paradas/Km) @ DELIMITACION PLAN PARCIAL '}
Carril Calle 13 115,8 3.9
Alternativa 73,6 3.1
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ESCENARIO 2.020

MARANA (AM)

Velocidad Promedio| | Demora Promedio
(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 19.4 258,7
Alternativa 22,5 213,7
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 69,0 2,3
Alternativa 81,9 1.7
TARDE (PM)
Velocidad Promedio| | Demora Promedio
(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 6,8 712,0
Alternativa 7.6 679,1
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 180,2 3.6
Alternativa 161,0 3.5
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ESCENARIO 2.021

CAP 3. MODIFICACION PLAN PARCIALC

MARNANA (AM)

Velocidad Promedio

Demora Promedio

(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 13,6 433,3
Alternativa 13,1 374,4
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 70,9 3.1
Alternativa 137.9 3.1
TARDE (PM)
Velocidad Promedio || Demora Promedio
(Km/h) (s/Km)
Carril Calle 13 6,8 974,2
Alternativa 7.4 714,9
Tiempo de Parada NUmero de Paradas
Promedio Promedio
(S/Km) (Paradas/Km)
Carril Calle 13 3981 3,7
Alternativa 714,9 3.8

INFRAESTRUCTURA FINALIZADA  wwmm
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Toda vez que los disefios urbanisticos de redes y servicios no surtirdn cambios, en la presente
modificacion se presenta la actualizacién de las diferentes disponibilidades y factibilidades para la
prestacion de los servicios publicos.

33 SERVICIOS

PUBLICOS

ACUEDUCTO UGU 4 Y 6 CON DISPONIBILIDAD
Oficio No. 3331003-2017-0520 de 13 de Marzo de 2017
Oficio No. 3310001-2014-0038 de 10 de Abril de 2017

AJUSTE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS ETAPA 2 -UG4 Y UGé
Oficio No. $-2018-168118 de 08 de Junio de 2018

GAS UGU 4Y é CON DISPONIBILIDAD
Oficio NEDS-6289-2017 de Gas Natural Fenosa

ENERGIA ELECTRICA UGU 4 Y 6 CON DISPONIBILIDAD
Oficio No. 00170610 del 25 de Agosto de 2017

Todos los oficios y radicados hacen parte integral del presente Documento Técnico de Soporte, por lo
que fueron entregados como anexos al radicado con el No. 1-2018-23592 del 25 de Abril de 2018.
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