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PLAN PARCIAL LA PALESTINA
Localidad de Bosa

El plan parcial La Palestina es un proyecto de caracter social, no sdlo por ser un suelo que
aportard a disminuir el déficit de vivienda en la ciudad, también permitira normalizar la
situacian de la comunidad que conforma el desarrollo informal Rincon Campestre, incluido
dentro del ambito del plan parcial. Rincon Campestre es uno de los tantos asentamientos
informales de desarrollo progresivo que caracteriza el crecimiento urbanistico del sur-
occidente de Bogota; otra comunidad victima de los urbanizadores piratas, enajenadores de
suelo que han promovido el desarrollo de una ciudad desbordada, cadtica y desigual.

El hecho que gran parte de la ciudad de Bogota sea de origen subnormal, obligd a la
Administracion Distrital a establecer un procedimiento de legalizacién que permitiera el
recanocimiento y formalizacidén “..de los desarrolios humanos realizados clandestinamente,
destinados a vivienda de interés social...”(articulo 1, decreto 367 de 2005); el procedimiento se
diligencia ante la Secretaria Distrital de Planeacion y es regulado por el decreto en mencidén.
Los desarrollos informales son susceptibles de dicho procedimiento siempre y cuandao cumplan
con una serie de requisitos, entre los cuales se encuentra, el nivel de consolidacion urbanistica
con que debia contar el asentamiento a junio de 2003,

A esa fecha, Rincén Campestre no poseia el grado de desarrolio y consolidacién urbanistica
que establecia la ley, motivo por el cual era inviable su legalizacién bajo este procedimiento.
Asi las cosas, |a Secretaria Distrital de Planeacion se vio forzada a explorar otras formas de
regularizar el desarrollo; Planeacion determina gue Rincon Campestre debia acogerse a las
normas del Tratamiento Urbanistico de Desarrollo establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, y que por pertenecer a un ambito en Tratamiento de Desarrollo mayor a 10
hectareas netas urbanizables, precisaba la formulacion de un plan parcial previo a la obtencion
de la licencia de urbanismo, licencia que normalizaria la situacion del asentamiento.

La solucidn normativa para la formalizacion del Rincdn Campestre resulté costosa; la
comunidad no contaba con los recursos suficientes para costear la formulacién de un proyecto
de estas caracteristicas. En vista de esto, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion a través del convenio interadministrativo con la Universidad Nacional
de Colombia se encarga de la formulacién del plan parcial La Palestina, convirtiéendose en un
proyecto de iniciativa pablica y vocacion social.

Aun mds importante y complejo que la formulacidn y adopcién de un plan parcial, es su
gestion y ejecucion; la Direccién de Planes Parciales no sélo se encargé de formular el primer
proyecto urbanistico de La Palestina, también se puso en la tarea de concretar un gestor para
el Plan; es en este momento que METROVIVIENDA asume el compromiso sacial con la
comunidad del Rincon Campestre y su rol de promotor del Plan Parcial.
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1. PRESENTACION

El Documento Técnico de Soporte {(DTS) del plan parcial La Palestina, se realiza con base en el
primer informe presentado para el Plan Parcial elaborado por el equipo del Convenio
Interadministrativo celebrado entre la Universidad Nacional de Colombia y |a Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion.

El documento retoma y complementa la informacion diagnéstica del DTS inicial; y desarrolla un
nuevo contenido para los capitulos de formulacién y estrategia de gestion con base en la
propuesta urbanistica que desarrolla Metrovivienda.

Son dos los temas que determinan la formulacién como iniciativa publica para el plan parcial
La Palestina; la legalizacién del loteo informal Rincén Campestre; y la necesidad de disminuir el
déficit de vivienda por medio de la habilitacién de suelo para e! desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social. Por tal motive es importante resaltar la responsabilidad que recae
sobre todos los niveles de la administracién distrital en la planificacién, gestion y ejecucion de
esta zona considerada estratégica para cumplir las metas del gobierno de |a ciudad.

Es en este sentido que Metrovivienda, con el dnimo de culminar la fase de formulacién del
Plan, adelanta los ajustes necesarios para su aprobacién y adopcidn; precisando la propuesta
urbanistica y demnds temas pertinentes exigidos en la normatividad que regula los Planes
Parciales de Desarrolio.

El Plan Parcial La Palestina es entonces, ia unién de esfuerzos por parte del Distrito y de los
particulares propietarios del suelo interesados en hacer parte de 0s procesos legales de
urbanizacién, los cuales han participado a lo largo del proceso de formulacion del plan, a
través de reuniones en las cuales se han discutido temas tales como el disefic urbanistico del
proyecto, el desarrollo por etapas, las alternativas de insercion a la ciudad legal del desarrollo
informal Rincén Campestre y otras consideraciones; esto con el fin de lograr un proyecto
concertado y viable en términos sociales, econdmicos y urbanisticos.

1.1 GENERALIDADES

El plan parcial es uno de los instrumentos previstos en la Ley 388 de 1997 y el Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogotd (Decreto Distrital 190 de 2004), como
estrategia integral de gestion del suelo; este instrumento concreta las condiciones técnicas,
juridicas, econdémicas, financieras y urbanisticas que permiten y regulan la generacidén de
nuevos usos urbanos en la ciudad, asegurando un ambiente urbano cualificado asi como la
proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), la zona en donde esta ubicado el proyecto se
clasifica como Suelo Urbano con Tratamiento de Desarrollo, y por contar con un area mayor a
10 hectireas de drea neta urbanizable se debe formular mediante plan parcial previo a la
obtencion de la licencia de urbanismo. El plan parcial establece los procedimientos para
asegurar la financiacion y ejecucion de las redes de servicios publicos domiciliarios, la
infraestructura vial y la dotacidn de &reas de espacio publico, parques y equipamientos,
mediante el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, establecido en la Ley 388/
97. (Art. 30, 31, 32).
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Fotografia 1. Borde sur del rio Tunjuelo, plan parcial La Palestina
Fuente: Convenio Interadministrativo UNAL-SDP, 2006

El area de influencia del plan parcial La Palestina es producto del desarrollo progresivo de
asentamientos de origen informal, muchos de los cuales aun estdn en proceso de
consolidacién. El hecho de que el ambito del plan parcial en su mayoria se encuentra
delimitado por zonas desarrolladas genera una gran presidn para !a ocupacion legal o ilegal de
este suelo aun sin urbanizar.

Un pequefio porcentaie (5.2%) del suelo incluido en el Plan ha sido vendido de manera
irregular, propiciando conflictos sociales y juridicos, ademds de imprecisiones sobre la
propiedad de sus supuestos compradores -situacidn comun en la periferia del distrito capital-;
sumada a esta problematica, encontramos deficiencia de espacio publico e infraestructuras
necesarias el soporte de la funcidn habitacional. Situaciones como estas demandan la oferta
de suelo urbanizado de manera formal, con condiciones de habitabilidad que permitan la
sostenibilidad social y ambiental de los grupos alli asentados.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 OBIJETIVOS GENERALES

- Elevar el nivel de habitabilidad de! drea en donde se localiza el proyecto del Plan
Parcial y de su zona de influencia; a través del mejoramiento de las condiciones
ambientales del nuevo desarrollo con respecto de los desarrollos existentes,
entendiendo por ambiental el conjunto de lo fisico, lo social y lo econémico. {Art. 8
POT Politica ambiental).

- Incentivar la urbanizacién legal a partir de un modelo que pueda competir
econdmicamente con los desarrollos clandestinos por cuanto se eviten los costos por
legalizacién y mejoramiento integral, que ofrezcan seguridad juridica a los propietarios
de suelo y viviendas, y que a la vez ofrezca mejores condiciones ambientales para sus
habitantes, {Art. 7 POT Politica de competitividad).

- Garantizar que la urbanizacion de la porcion de suelo correspondiente al Plan Parcial,
cuente con la infraestructura necesaria para soportar los nuevos usos que le
corresponden en concordancia con el modelo de ciudad adoptado por el POT. {(Art. 31
POT Planes parciales).
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1.2.2 OBIETIVOS ESPECIFICOS

13

Potenciar en el drea del Plan Parcial, las ventajas ecologicas y paisajisticas del sector
derivadas de su vecindad con el rio Tuniuelo, a través de la recuperacion de la ronda y
zona de manejo y preservacion ambiental del rio como espacio publico, corredor
ecoldgico y elemento determinante del paisaje de la ciudad. {Art. 8 POT Politica
ambiental).

Vincular el proyecto a la estructura urbana consolidada, garantizando la movilidad,
conexidn y coherencia con el trazado, la morfologia y los tejidos urbanos existentes.

Conformar parte del corredor ambiental que conecta el rio Tunjuelo con el humedal
Tibanica, a través del corredor ecoldgico vial de la avenida Ciudad de Cali. (Objetivos
ambientales UPZ Bosa Central).

Cualificar el espacio urbanizable, incrementando la cantidad y calidad de los espacios
publicos y zonas verdes de recreacion activa y pasiva, atendiendo el déficit actual del
area.

Integrar a la formalidad el loteo de origen ilegal "Rincdn Campestre”.

ESTRATEGIAS

Hacer de |a formulacién un proceso participativo, en el que intervenga ademas de la
Administracion los directamente interesados, como son los propietarios del suelo y sus
representantes; de manera que los resultados del mismo sean positivos para fos
promotores y para la ciudad en el marco de lo fisico, lo econémico, y lo social.

Definir unidades de gestion y/o unidades de actuacién urbanistica en funcién del
reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como de la viabilidad de la gestién por
parte de los propietarios mds interesados; ademas de dreas de manejo especial para
las zonas cuyas caracteristicas especiales asi lo requieran.

Proponer, definir y concretar por parte de la Administracion, los instrumentos que
hardn posible el reparto equitativo de cargas y beneficios, y el reajuste de terrenos en
la{s} unidadf{es) de gestidon y/o unidad{es} de actuacién urbanistica que se
determine{n) como prioritaria{s} por el interés de los propietarios en la urbanizacién,
de manera que se garantice la correcta aplicacion de los mismos y se evite la inequidad
en el momento del reparto.

Concretar en el disefio urbanistico con los objetivos generales y especificos del plan
parcial.
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2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

Este capitulo contiene el diagnéstico del drea de influencia del plan parcial La Palestina,
enfatizando en su relacién con las tres estructuras que componen la estrategia de
ordenamiento para el Distrito Capital adoptadas en el POT. En el analisis se tiene en cuenta las
distintas escalas que conforman lo urbano; se realiza la descripcién de ia situacion actual de
esta drea con relacién a la localidad y los sistemas generales, luego se identifica Ia delimitacion
del plan parcial y se estudian sus particularidades.

2.1 LOCALIZACION Y CONTEXTO URBANO

El plan parcial La Palestina se
encuentra localizado al sur occidente
de Ia ciudad en la localidad de Bosa,
bajo la margen sur del rio Tunjuelo,
incluide en la Unidad de
Planeamiente Zonal {[UPZ) No 85
Bosa Central.

La localidad de Bosa juega un papel
de borde o espacio intermedio entre
la ciudad consolidada y el rio Bogota,
este Ulitimo constituye el limite del
Distrito; la Localidad ademas esta en
directa relacién con municipios del
occidente de la sabana.

Ei suelo urbano de Bosa tiene una
extension total de 1.929,20
hectireas, dentro de las cuales se
ubican 230,22 hectareas de &reas
protegidas. En este suelo urbano se
localizan 418.32 hectareas de areas
por desarrollar, terrenos que no han
sido urbanizados; segun la
normatividad vigente estas zonas
solo  pueden ser urbanizadas
mediante planes parciales. E! suelo
urbanizado totaliza 1.510,88
hectareas, que equivale al suelo
urbano menos la superficie de los terrenos sin desarrollar. El suelo urbanizado tiene 2.853
' o " 4e vida, DANE - 2004).

Plano 1. Localizacidn general de! plan parcial La Palestina
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004
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LOC 7 BO:
- Suelo Rural
- Parques J

— Rio_Bogota
——=— Eje Vial J

Plano 2. Localidad de Bosa
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

En cuanto a la Unidad de Planeamiento Zonal, es un drea homogénea que se definid acorde
con las caracteristicas fisicas y/o funcionales de la zona, conformada por un conjunto de
barrios y zonas sin desarrollar. Fste instrumento de planificacion a escala zonal y vecinal, busca
la integracion de las particularidades propias de la unidad con las directrices generales del
Decreto 190 de 2004 POT.

La UPZ Bosa Central tieme un drea de 717.90 hectdreas y sus limites se especifican a
continuacion: al norte, UPZ Bosa occidental (el limite de las UPZ Bosa Occidental y Bosa Central
es el rio Tunjuelo); al oriente la localidad de Kennedy; al sur la localidad de Ciudad Bolivar y el
municipio de Soacha; y al occidente el municipio de Soacha.

Esta UPZ es del tipo 1, “presenta situaciones criticas de agregacion de condiciones de pobreza
y numero de habitantes”. Esta se ha conformado en gran medida por asentamientos de origen
ilegal, con serias deficiencias en infraestructura, accesibilidad, prestacidn de servicios publicos,
equipamientos colectivos y espacio publico, en donde predomina el uso residencial de estratos
1y2.
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Imagen 1. Localizacién del plan parcial La Palestina
Fuente: Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, 2006

Con un area bruta aproximada de 29.4 Ha, el plan parcial La Palestina limita al norte y oriente
con la Ronda Hidrdulica del rio Tunjuelo, al sur el desarrollo legalizado La Palestina |, y al
occidente con los desarrollos legalizados Santa Lucia e islandia,

Tabla 1. Limites del plan parcial La Palestina
Fuente: Oficio de Delimitacién - Direccién de Planes Parciales, Secretaria Distrital de Planeacién

) ‘ ) . ! PLANO E
LOCALIZACION LIMITE | CONDICION | topocrARICO | OBSERVACIONES

LICENCIA

URB,/CONS.
T 7~ o .F.{“esolucién .
La Esmeralda Desarrollade B 628/4-03 337 de 1999 Legalizado
taPazSanignaciotas . _ Resolucion .
B224/1-14
Vegas de Bosa Desarrollado 224/1-14 y 15 337 de 1999 Legalizado
"'"F'{_ié'ﬁi'njuel'b e e A . cap
: .S.-aHHbfézg-c;.l-.a.Péz Vo e " Resolucion .
: - L
Sector Desarrollade B225/4-15 337 de 1999 egalizado
‘Nuestra Sefiora de La - o Resolucion .
Pa Desarrallado B250/4-07 337 de 1999 Legalizado
e . S L . Resolucion
B224/4- i
Los Sauces Bosa Desarrollado 4/8-06 444 de 1997 tegalizado
" El Sauce Sector los S . Reselucién 15 .
Cedros Desarrollade - B224/4-13 de 1999 Legalizado
VLo S“auc. | | .Desarro.ll;dc-; 8224/4-6 Resoludién 15 Legalizado
s >auces de 1999 &
. N ' Resolucion )
Villa de Sauita Desarrollado B224/4-1 364 de 1991 Legalizade
o N : o o . .Resolucic‘m
i [ : 4 Legali
Antonia Santos ‘ esarrollado 5 B343/4-4A 492 de 1990 egalizado
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Humberto Valenciall . Desarrollado B250/4-03 Resafucion

444 de 1997 Legalizado

13 Parlesti.nﬂarl D.E;ZISII‘FOH-EI;O | 829é24—00 ' 1?;;0;?;;; 6 Legalizado
Csemtalucs Deswolado | B2s0/ecz  ReONIN g,
Vlslandia.x “D-esarrolia“x-do o BiSb/@-O? 32?53?;;5;9 Legalizado

2.2 IDENTIFICACION PREDIAL

A continuacion se hace una descripcidn de las caracteristicas de |a divisién predial del drea del
plan parcial. Originalmente el area sujeta a plan parcial se divide en 7 predios asi:

Plano 3. Identificacion predial
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Predio N2 1.

Se caracteriza por ser el globo de mayor extension (mas del 70% del area total), localizado
hacia el sur del Plan Parcial rodeado de desarrollos legalizados. El predio es propiedad de
Alfonso Cruz Montafia y mediante estudio de titulos se han detectado procesos de sucesion,
falsa tradicién y posesion.

Predios N22,3,4,5y6
Localizados al noroccidente del proyecto, cuyo uso actual es agricola, estableciendo una
sinergia con la ronda del Rio Tunjuelo; en los cuales habitan sus actuales propietarios.

Predio N2 7
Se localiza en el extremo nororiente del Plan Parcial y se denomina Rincdn Santo (actualmente
loteo informal Rincon Campestre) segun Plancha H-72 {1:2000 de la SDP).

- - L)
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El lote numerado como 7 se subdividié de forma ilegal en 143 lotes; este lote no cuenta con
plano urbanistico aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacién, ni con las areas
suficientes para pargues y equipamientos minimas exigidas en los procesos de urbanizacion;

razén por la cual se incluye en el Plan Parcial como un area de manejo especial.

Plano 4. Detalle del loteo informal Rincén Campestre
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Al Norte, el Barrio La Esperanza ha sido excluido de la Delimitacion por encontrarse legalizado
por el DAPD mediante Res. 337 de 1999 con el PL. B 628/ 4-03.

Tabla 2. Informacién predial

Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

AREA AVALuo

AAAOI49XLUZ | 0046420104 050500557623  TVBEB70A14SUR  3527,50000 94012000
© AAROIS3MTAF . 0045873708 '050540316548" . CLEBASURB5A44  84,60000 3788000
© AMADISIMNYX 0045873711 - 050540316551 - CL68 BIS SUR 85A 39 60,00000 2686000
" AAAOIS3MNWF | 0045873713 . 050540316553 = CL688IS SURSSA31  60,00000 2686000
" AAAOIS3MNUZ | 0045873714 050540316554 : CL68BIS SUR 85A 25 60,00000 2685000
TAAAOISIMNTO | Q045873715 050540316555 | CL68BIS SURS5A21 60,0000 2686000
_’ AAAOIS3IMSZE . 0045873717 050540316558 KR 85A 68 23 SUR 60,00000 2686000
AAADIS3MSXS 0045873719 050540316541 | KR 85A 68 35 SUR 60,00000 2686000
T AAAOISIMSWW | 0045873801 | 050540316559  CL68BIS SUR8502 67,50000 3022000
 AAAOIS3MSTD ;| 0045873803 050540316561 CLG68BIS SUR 8512 60,00000 2686000
| AAAOIS3MOKC | 0045873806 050540316564 ~  CL68BIS SUR 8528 60,00000 2686000
| AAAOLS3MSNX 0045873816 = 050540316574 | CL68BIS SUR 85A 48 60,00000 2686000
 AAAOIS3MSLF | 0045873818 050540316576  CL 68 BIS SUR B5A 58 60,00000 2686000
AAA0153MSKC T 0045873819 050540316577 |  CL68SURS589 51,00000 2284000
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AAA0153MS.IZ

T AAAOIS3MOSY

T AAAOI53MMNX
| AAA0153MMWW
© AAAQ153MTMS

 AAAOIS3MTKL

" AAADIS3MNPP

 AAAOISIMNNN
AAAOIS3MNLW
AAAQ153MPRU

AAAO153MPOE

" AAAO153MSEP

| AAAOIS3MRYX
;F"*AKAE:'LEMEUH :

T AAAOIS3MRKL
" AAAO1S3MRIH
" AAAGIS3MRBR

AAAQ153MRTO
" AAAO153MRSK
© AAAQI53MRRU
" AAACOSONFET

i AAA0153MNMS E

 AAACI53MN KL

TAAMOISIMTUZ |
 AAAOIS3MPEA |

 AAAOIS3MPNN
, 'AAA0153Mi5i3M

""ARAdi'éé"r(/iR/i?N“ .

 AAAD1S3MTSK

© AAAOIS3MTOE

" AAAOIS3MPPP |
| AAAOIS3MOXS

[ AAAO153MRUZ

" AAAO153MMRI

AAAD1S53MTYX

i AAA0153M DPA

-

AAAQIS3MOFZ

AAAOIS3MNIH

AAA0153MTHY

- ey .

AAAOIS3MTXR

0045873820 050540316578
0045873823 050540316581
0045873309 | 050540316459
0045873311 050540316461
0045873313 050540316463

0045873605 050540316511
" 0045873606 | 050540316512
0045873607 | 050540316513
0045873609 . 050540316515 |
0045873611 | 050840316517
0045873613 050540316520
0045874027 . 050540316502
| 0045874029 | 050540316504
0045874030 - 050540316505
0045874007 050540316482
0045874011 . 050540316486
| 0045874012 050540316487
0045874018 050540316493
0045873831 050540316589
0045873902 050540316522
0045873910 050540316530
0045873914 | 050540316534
‘0045873915 050540316535
0045873916 050540316536
0045873207 050500000000
0045873612 | 050540316518
0045873614 050540316519
0045873312 . 050540316462
0045874006 050540316481
0045873314 050540316464 .
0045873506 050540316475
0045873603 050540316509
0045874028 : 050540316503
0045873908 | 050540316528
0045873913 050540316533
0045873304 050540316454
0045873305 050540316455
0045873307 - 050540316457
0045873825  050$40316583
0045873809 050540316567

AAAOISIMMUH |

T AAADISIMTLW

0045873615
0045873702

050540316507

CL 68 SUR 8583
 CLE8SUR S5 67
CL 69 SUR 85 45
© CL69SUR 8553
€L 69 SUR 85 61
' CL69 SUR 85A 28
CL69SUR 85432
CL 68A SUR 85A 41
CL 68A SUR 85A 27
CL 68A SUR 85A 17
KR 85A 68A 03 SUR
CL 68A SUR 85 19
'CL68ASUR 8507
 CL68ASUR 8503
" CL 69 5UR 85 30
© CL69SUR 8548
 CLE695URB554

" KR 85A 68A 02 5UR

CL 68 SUR 85 25
" CL'68A SUR 8508
KR 85A 68 40 SUR
CL68BIS SUR 85 29
CL 68 BIS 5UR 85 23
CL68BIS SUR 85 19
KR 85 68 79 SUR
CL 68A SUR 85A 13
KR 85A 68A 09 SUR
" €L 69 SUR 8557
" CL 69 SUR 85 26
© CL69SUR 85 65

© CL69 SUR85A27

"CL 69 SUR 85A 18

© CL68ASUR 8513

CL 68A SUR 85 40
KR 85A 68 22 SUR
CL69 SUR 85 19
CL 69 SUR 85 23
CL 69 SUR 85 35
" CL68 SUR 85 57

© CL6BBIS SUR 85A 12
KR 85A 68A 15 SUR
" 050540316542

CL 68A SUR 85A 12

METROVIVIENDA
T a b AR

60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
78,00000
70,80000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
61,20000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
2539,40000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
57,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,000C0
60,00000
60,00000
63,00000
60,00000
60,00000

2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
3493000
3170000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2740000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
70494000
2686000
2686000
8478000
2686000
2686000
2552000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
11006000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
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| 0045874005

. AAADIS3MPFT

. AAACIS3MRFT . 0045874014
"AAAOISIMRDM | 0045874016

" AAAOISIMRCX . 0045874017 .

' AAAOIS3MPZM 0045874020

" AAAQISIMTTO | 0045873402

* AAAOIS3MNDM 0045873501
AAAOIS3MTPP 0045873602

" AAAOISIMTNN | 0045873604
" AAAOIS3MRZM 0045873901
" AAADIS3MMPA 0045873302
 AAAOIS3MONX 0045873827 !
T AAAOIS3MOLF 0045873829
 AAAO1S3MSFZ | 0045873830

" AAAOISIMSCN | 0045873833
TAAAO153MSBS ”"’b04537§834

 AAAOIS3MNXR | 0045873712

AAAOLS3MNSK 0045873716

" AAAOIS3MSUH 0045873802

 AAAOIS3MSMR | 0045873817

. AAAOIS3MNOE = 0045873610

" AAAOIS3MRPP | 0045873917

| AAMOIS3MROE | 0045873918

| AAAOISIMTWF © 0045873310

" AAAOIS3MRMS | 0045874009

" AAAOIS3MPYX 0045874021

" AAAOIS3MNEA | 0045873405

. AAAOLSIMMZE | 0045873505

" AAADIS3MTRU : 0045873601

| AAAOISIMOYN | 0045873007

" AMAOIS3IMOWW . 0045873909

" AAADIS3MRXR | 0045873911 |

| AAAOLSIMMTD | 0045873308

~AAAOISIMSHK | 0045873821

" AAAOLSIMOOM 0045873826

TAAAOISIMTEA | 0045873704 |

| AAAOISIMSYN | 0045873718

| AAAOIS3MSRS | (0045873805

["AAm0153MORZ ¢ 0045873807

"TAAAOIS3MOHK | 0045873808

| TAAMOISIMOEP | 0045873810

" TAAAOISIMOCN 0045873812 .

- [

050540316480

050540316489
050540316491

050540316492

050540316495 |
050540316466

050540316470

050540315452
050540316585

050540316587
050540316588
050540316591

050540316575
050540316516

1050540316537

050540315538
050540316460 |
050540316484

050540316495

| 050540316508
050540316510 '
050540316521

050540316592
050540316552
050540316556
050540316560

050540316469

050540316529
050540316531

| 050540316458
050540316579
050840316584
050540316544

050540316557
050540316563
050540316565
" 050540316566
050540316568 |

050540316474
050540316506 &
050540316527

i

© CLE9SURE520

T CLe9SURSS 66

~ KR 85A 68A 14 SUR
KR 85A 68A 08 SUR
CL 68A SUR 85 57
CL 69 SUR 8577
CL69SURBSADL
CL 59 SUR 85A 12
CL 69 SUR 85A 22
~ CL68ASUR 8502
© CL59 SUR 85 07
CL 68 SUR 85 47
CL 68 SUR 8537
CL 68 SUR 85 31
 CLE8SURSS13
CL68SUR 85 07
'CL 68 BIS SUR 85A 35
CL 68 BIS SUR 85A 17
CL68BIS SUR 8508
CL 68 BIS SUR 85A 52
 CL68ASUR 85A 23
CL68BIS SUR 8513
CL 68 BIS SUR 85 07
CL 69 SUR 85 49
CL 69 SUR 85 40
© CL&8ASUR 8551
CL 69 SUR 85 95
CL69 SUR85A 23
KR 85A 68A 21 SUR
© CL68ASUR 8534
© CL6BASUR 85 46
KR 85A 68 34 SUR
© CL69SUR 8541
" CL68SUR 8577
CL68SUR 8551

' CL68ASUR 854 24

" KR85A6829SUR
CL68BIS SUR 8522
CL 68 BIS SUR 85A 02
CL68BIS SUR 85A 08
CL68BIS SUR 85A 18

: 05054031:%53'0" CL ss BIS SUR 85A 28

METROVIVIENDA
w0 m

50,00000
60,00000
50,00000
60,00000
60,00000
57,6000C
650,00000
60,00000
60,00000
60,60000
60,00000
£0,00000
60,00000
60,00000
50,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,50000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
57,60000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,50000
£0,00000
60,00000
£0,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000
60,00000

60,00000

LA

2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2579000
2686000
2685000
2686000
10777000
2685000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2579000
2685000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
2686000
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 AAAOIS3MOBS 0045873813 050540316571  CL6BBIS SUR 85A 32 60,00000 2686000
T AAAOISIMSOM | 0045873815 050340316573 CLG8BIS SUR 85A 42 60,00000 2686000

 AAAO149XSK 0046420102 . 050540445885 ~ TVBEB70BSOSUR  6250,00000 299936000

" AAAOI4OXLWE 0046420105 050500831287 KR 86J 70 20 SUR 3532,30000 160448000
Iihidis A S ‘ 245 4000

AAADL49XLRU  ° 0046420161 050500104512 KR 82A 63 21 SUR 0 6822035000

~ AAAOISIMPMS | 0045873919 | 050540316539 . CL68BIS SUR 8501 117,00000 5239000

AAAOIS3MPHY 0045874004 | 050540316479 CL69SUR8516 60,00000 2686000
© AAROIS3MMXS | 0045873401 | 050540316465 CL 69 SUR 8571 57,60000 2579000

AAAOIS3MNHY | 0045873403 | 050540316467 CL69 SURB583 57,60000 2579000

AAAOIS3MNCX | 0045873502
AAADIS3MPCX | 0045873903 | 050540316523

050540316471 = CLG9SURB5A07 60,00000 2686000

 CL58ASUR 8512 60,00000 2686000

AAAOIS3MOZE | 0045873906 © 050540316526 = CL 68ASUR 8528 60,00000 2686000
| AAAOIS3MOTD 0045873822 050540316580 CL 68 SUR 85 73 60,00000 2686000

. AAADIS3MODE - 0045873811 050540316569  CL6E8BIS SUR85A22  60,00000 2686000
| AAAOIS3MPLW 0045874001 050540316476 °  CL 69 SUR 8502 60,00000 2686000

| AAADIS3MPKL - 0045874002 050540316477 | CL69 SUR 8506 60,00000 2686000

AAADIS3MRHY | 0045874013 050540316488 = CL69 SUR 85 60 60,00000 2686000

-

" AAAOIS3MNBR . 0045873503 050540316472 |  CL69 SUR85A11 60,00000 2686000
" AAAOISIMNAF | 0045873504 050540316473 . CL69SUR85A 15 60,00000 2685000

_ AAAOIS3MNRU | 0045873608 050540316514 .  CL68ASUR 85A 33 60,00000 2686000

 AAADIS3MPXR | 0045874022 050540316497 ~  CL6BASUR 8545 60,00000 2686000
© AAAOIS3MPSK . 0045874026 . 050540316501  CLGBASURS8523 60,00000 2686000
 AAADIS3MSAW | 0045873835 050540316593 = CL68SUR8503 120,00000 5373000
AAADIS3MPBR | 0045873904 050540316524 .  CL6BASURS518 60,00000 2686000
AAADISIMRWF | 0045873912 050340316532 KR B5A68 28 SUR 60,00000 2686000

AAAOIS3MMSY 0045873306 050540316456 |  CL 69 SUR 85 27 60,00000 2686000

" AAADIS3MOR) 0045873824 050540316582 = CL 68 SUR 8563 60,00000 2686000
 AAAOIS3MOMR 0045873828 050540316586 CL 68 SUR 85 41 50,00000 2686000
~ AAADIS3MTFT | 0045873703 | 050540316543 |  CL68ASUR8SA 18 50,00000 2686000
AAACIS3MOAW | 0045873709 | 050540316549 ~ CL68BIS SURSSA49 7380000 3305000
AAAQIS3MSSY | 0045873804 050540316562  CL&8BIS SUR 8518 6000000 2686000
| AAADIS3MSPA | 0045873814 . 050540316572 . CL68BIS SUR 85A 38 60,00000 2686000
" AAAQL49XLTO . 0046420103 050501130366 TV 86B 70A 50 SUR 2994,10000 136001000
""AAADIS3MTIH | 0045873701 . 050540316540 | KR 85A 68 41SUR 60,00000 2686000

AAADIS3MPIH | 0045874003 = 050540316478 | CL 69 SUR 8512 60,00000 2686000
. AAMDIS3MRNN | 0045874008 050540316483 =~ CLE9SURS534 60,00000 2686000
AAAOIS3MRLW | 0045874010 | 050540316485 & CL69SUR8544 60,0000 2686000

| AAADIS3MREA 0045874015 050540316490 @ KR85A68A20SUR 60,0000 2685000
" AAADIS3MRAF | 0045874019 , 050540316494 | CLEBASURS563 60,0000 2686000

AAAOIS3MNFT | 0045873404 | 050540316468 |  CL69 SUR 8589 57,60000 2579000

" AAADISIMPWF | 0045874023 | 050540316498 = CL6SASUR 8541 60,00000 12338000
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' TAAAO15IMPUZ 0045874024 050540316499  CLG8ASURS535  50,00000 2686000
" AAAOIS3MPTO | 0045874025 050540316500 :  CL68BASUR8529 £0,00000 2686000
TTAAADIS3MPAF | 0045873905 050540316525 |  CL68ASUR 8522 £0,00000 2686000
| TAAADIS3MMOM | 0045873301 050540316451 |  CL69SUR8503 55,14000 2469000
"'AAAOIS3MMMR 0045873303 050540316453 . CLE9SURS513 50,00000 2686000
"TAAMOIS3MSDE 0045873832 050540316590  CL68SUR8519  50,00000 2686000
TAAAOIS3MTDM | 0045873705 050540316545 CLG8ASUR85A 28 60,00000 2686000
"TAAAOLSIMTCX | 0045873706 | 050540316546 ~ CL6BASURS5A34  50,00000 2685000
" AAAOISIMTBR 0045873707 . 050540316547  CL6BASUR 85440 50,00000 2686000
AMAOIS3MNZM 0045873710 050540316550 . CLG8BIS SUR85A45 60,00000 2636000
TTAAAOL49XIXR | 0046420106 050-00296275 | KR8569B57SUR  12030,80000 547475000
" AAAOI9OXDZM | 0046420101 | 050500000000 | KR82A6921SUR M) 0,00000 872000

2.3 RELACION CON LOS SISTEMAS GENERALES

2.3.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y CARACTERIZACION AMBIENTAL

Plano 5. Estructura ecoldgica principal
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004

En el marco del ordenamiento del Distrito Capital, es la Estructura Ecolégica Principal y los
elementos que la constituyen, el soporte y ordenador de todas las intervenciones sobre el
territorio, dado su valor ecoldgico, paisajistico y cultural. La estructura Ecoldgica Principal en el
Plan Parcial y su drea de influencia estd asociada a cuatro componentes:
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2.3.1.1 Sistema de Areas Protegidas

Se identifican los elementos que conforman el sistema de areas protegidas asi:
¢ Rio Tunjuelo: Ronda y Zona de manejo y Preservacién Ambiental
El rio Tunjuelo constituye la columna vertebral de la Estructura Ecoldgica Principal de la zona,

como corredor ecoldgico integrador del sur de la ciudad cuya funcion esencial es soportar y
conducir la biodiversidad v mejorar la calidad ambiental.

Fotografia 2. Estado actual de la Ronda Hidrdulica y Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del rio
Tunjuelo
Fuente: Convenio Interadministrativo UNAL-SDP, 2006

Con respecto a su estado, como consecuencia de la inexistencia de infraestructura de servicios
como una planta de tratamiento para aguas residuales, el rio Tunjuelo recibe los desechos
producidos por gran parte del sur de la ciudad; asimismo, los desarrollos ilegales que no
cuentan con sistema de alcantarillado vierten directamente sus residuos al Rio, de esta manera
el Tunjuelo se convierte en el medio para limpiar, dispersar, transportar y disponer los
residuos sanitarios. Esta situacidn ha erradicado gran parte de la flora y la fauna de este
ecosistema.

Por otro lado, se presentan olores ofensivos y vertimientos con una edad avanzada de acuerdo
a la tonalidad de los mismos. Ademas es una zona con riesgo de inundacién para los
asentamientos que se han ubicado por debajo de la cota de inundacidn establecida para el Rio.
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. Humedal de Tibanica

Fotografia 3. Estado actual del humedal Tibanica
Fuente: Secretaria Distrital de Ambiente

2.3.1.2 Parques Urbanas

Hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal los siguientes parques urbanos de escala
zonal:

Tabla 3. Parques zonales en ei area de influencia
Fuente: Convenio Interadministrativo UNAL-SDP, 2006

 Nombreparque | ctado |
PparqueDelto Construido
f_'-P-E‘irqu’eaéréfa'ndia' - - ~ Construido
"I;-é‘:rqﬁre Palesting o ' - o Coﬁstruido
_parquelaEsperanza Proyectado
E''li’éricjtijéT'ii:;ani'ca ' o ' - o ' Proyectado

" Parque Los Naranjos - o

Construide

El area total de parques (construidos y proyectados) es de 207.547 m2 aproximadamente. Los
parques que se encuentran construidos suman un drea aproximada de 129.299 m2.
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Fotografia 4. Parque zonal Clarelandia, localidad de Bosa
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

En general los parques zonales de |a UPZ Bosa Central son zonas duras de recreacion activa,
por lo que existe en la actualidad un déficit de zonas verdes y de recreacion pasiva.

2.3.1.3 Corredores Ecolégicos

Se identifican en relacién con el plan parcial los siguientes corredores ecolégicos
¢ DeRonda

Abarcan la ronda hidrdulica y la zona de manejo y preservacion ambiental de todos aquellos
cursos hidricos que no estan incluidos dentro de otras categorias en la Estructura Ecoldgica
Principal.

En el drea de influencia del plan parcial no existen corredores ecolégicos de ronda, no se
considera como tal el rio Tunjuelo por cuanto esta incluido dentro de la categoria de Sistema
de Areas Protegidas.

e \Viales

No existen corredores ecoldgicos viales en la zona de estudio debido a que la malla vial arterial
principal y complementaria (Vias V-0 a V-3) se encuentra sin construir en la mayor parte del
4rea de la UPZ Bosa Central asi:

La Avenida Agoberto Mejia estd construida hasta la futura Avenida Bosa (desde el oriente),
todas la demds avenidas del plan vial arterial del drea de influencia como la Av, Ciudad de Cali,
la Av. Circunvalar del Sur, la Av. San Bernardino y la Av. Bosa, estan sin construir.

Por otro lado, el corredor ecoldgico vial de la Av. Ciudad de Cali, via que atraviesa el Plan,

tiene la funcidn de conectar el humedal de Tibanica con el rio Tunjuelo. (Articulo 16 Decreto
190 de 2004 — POT; estrategias de ordenamiento para el Distrito Capital, UPZ Bosa Central).

- - - L
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2.3.1.4 Caracterizacion Ambiental del Area del Plan Parcial La Palestina

A continuacién se desarrolla la caracterizacién ambiental especifica para el ambito del plan
parcial |a Palestina, es indispensable conocer el estado actual de los componentes ambientales
y sus caracteristicas, para identificar las zonas y elementos que pueden ser afectados por las
actividades del proyecto y asi plantear las medidas ambientales a seguir.

2.3.1.4.1 Cobertura y Uso del Suelo

Se realizd un reconocimiento de la cobertura y usos actuales en el drea gque comprende la
delimitacion del plan parcial La Palestina; existe un parqueadero de automotores, viviendas
informales construidas en material transitorio o de desecho y espacios donde hay acumulacion
de escombros.

La zona delimitada como plan parcial La Palestina presenta una topografia sin pendientes o
cambios considerables entre sus cotas; a excepcién de los jarillones que se han construido
sobre la rivera del rio Tunjuelo con el fin de contener las periddicas inundaciones y crecidas del
mismo.

En cuanto a las coberturas del suelo, predominan los pastos y los cultivos, sin embargo se
encuentra una gran injerencia de las actividades antrdpicas, caracterizadas por parqueaderos y
patios de operaciones de paraderos de diferentes rutas de buses que inician sus recorridos en
la zona.

El primer acercamiento que se hace con respecto a la temética de cobertura y uso actual del
suelo del plan parcial La Palestina, debié realizarse con base en las imégenes publicas que se
encuentran en Google Earth, lo anterior debido a la complicacién y alto costa de otro tipo de
imagenes, Los datos generados resultan entonces de la interpretacién no controlada de una
imagen de Digital Globe, del afio 2007, visualizada en el software Google Earth Pro; la imagen
interpretada contenia pixeles de 72 cm x 72 cm, y fue producida a una altura visual
aproximada de 3.43 Km. La imagen fue georeferenciada por detalles en el software ArcGis 9.2,
se utilizaron 8 puntos de control, la georeferenciacion se realizé mediante una proyeccion de
segundo orden polinémico, cuyo error medio cuadrdtico (RMS error} fue de 0.13393, esta
interpretacién debe ser sujeta a control de campo en un proxima etapa.

El suelo estd cubierto en su mayoria por pastos, ocupando el 44% del area total, estos pastos
se encuentran en tres diferentes categorias, que son: pastos; pastos desmejorados, con
intercalaciones de rastrojos, rellenos y algunas zonas con el suelo desnudo; y pastos
intercalados con canchas de futbol (existen 3 canchas consecutivas en el costado oriental del
Plan Parcial}. Se encuentran también coberturas eriales, con un drea de 2 Ha, estos eriales,
comUnmente [lamados peladeros, pueden ser producto de rellenos o zonas donde el pasto, en
época de verano, escasea o no se encuentra.,

En la zona también se presentan cultivos transitorios, especialmente de papa y maiz, estos se
localizan hacia el norte, occidente y centro del Plan, ocupando un drea de 7.3 Ha, lo que
representa el 29.23% del drea total; estas dreas de cultivos son susceptibles de mecanizacion.
Las zonas donde se encuentran arboles y que serian clasificados como bosques (intervenidos),
son 4reas con arboles aislados o reductos de las dreas de cultivo, el drea donde se encuentran
estos arboles es apenas de 1667 m?, ocupando un 0.67% del total del drea de La Palestina; lo
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anterior nos permite concluir que las coberturas de suelo dentro del Plan Parcial son producto
de la intervencidn; no quedan reductos de vegetacion primaria.

Imagen 2. Cobertura y uso del suelo en el &mbito del plan parcial La Palestina
Fuente: Google Earth, imagen de Digital Globe, 2007

Por otro lado, dentro de los usos del suelo encontramos una gran zona de parqueaderos y
patio de operaciones de diferentes rutas de buses urbanos, que tienen su inicio y final en esta
area; este uso se localiza al sur y oriente del Plan, ocupando un 4rea de 2.8 Ha, lo que
representa el 11.27% del area total.

Se identificaron algunas edificaciones de origen informal, las cuales representan un 2.35% de
la totalidad del Plan y ocupan un area de 5852.64 m?; la mayor parte son las construcciones de
las parcelas incluidas en el plan parcial. Dentro de las zonas construidas en el Plan se reconocid
un drea con baja consolidacion, sus edificaciones son producto de la ocupacion de los lotes de
menor tamafio en los que ha side subdividido el suelo localizado al nor-occcidente de! Plan
Parcial, un asentamiento de desarrollo progresivo aun sin legalizar conocido como Rincén
Campestre.

Por su parte las zonas de parqueo y patios de operaciones tienen diferentes tipos de
construcciones, que van desde casas consolidadas en mamposteria, pasando por casetas con
diferentes usos, hasta una bomba de gasolina y una instalacion de reparacién automotriz. En
general existen dos dreas con edificabilidad concentrada, en estas se encuentran de 5 a 10
ocupaciones sin una estructura urbana, ocupando un drea 3164.41 m?,

En el drea de La Palestina existen algunas vias; destapadas y conformadas con material de
relleno, articuladas por los limites prediales, cuyo principal destino dentro del Plan Parcial es el
Desarrollo Legalizado La Esmeralda y el loteo informal Rincon Campestre.

12729
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Plano 6. Cobertura y uso del suelo en el ambito del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

Tabla 4. Cobertura y uso del suelo en el ambito del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

-

METROVIVIENDA
P

Arboles
Total Arboles
I
! N Construccion
| Construcciones : .
i Conurbacion

Total Construccnones

! Cultivos Cultlvo Transntono

Total Cultlvos
! Eriales Enales

Total Eriales

Parqueaderos o Patlo de Operamones” -

Total Parqueadero

| Pastos Pastos

1557 92
1667.92

 2688.23

3164.41

585264
7279781

72797.81

20141.10
20141.10
| 28057.58
28057.58

53322.96

' 0.1668
0.1668

© 0.2688
03164

0.5853
7.2798
7.2798
2.0141
2.0141
2.8058
2.8058
5.3323

0.67
0.67
1.08
1.27
2.35
29.23
29.23
8.09
8.09
11.27
11.27
21.41
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Pastos desmejorados . 2931463  2.9315 11.77

Pastosy canchas 2712089 27121 10.89

" Total Pastos - © 10975848 10.9758 44.07

; Via . 673053 0.6731 2.70
; i Via Terrapien 4042.64 | 0.4043 1.62
Total Vias R o 1077318 4.33

Fotografia 5. (izq) Vivienda campesina y cultivos transitorios
Fotografia 6. (der) Cultivos transitorios
Fuente: Direccién de Vigilancia y Control de Vivienda - Caja de Vivienda Popular, 2007

Fotografia 7. (izq) Vivienda provisional en materiales de descho
Fotografia 8. (der) Pastos desmejorados
Fuente: Direccidn de Vigilancia y Control de Vivienda - Caja de Vivienda Popular, 2007
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Fotografia 9. (izq) Instalaciones de servicios automotrices en el drea de parqueaderos
Fotografia 10. (der) Construcciones provisionales en el érea de parqueaderos
Fuente: Direccion de Vigilancia y Control de Vivienda - Caja de Vivienda Popular, 2007

2.3.1.4.2 Inventario Forestal

Durante el afic 2007 el Jardin Botanico realizé un censo del arbolado urbano, con base en esta
informacion se elabord el Plan Local de Arborizacidn Urbana PLAU, el cual es un instrumento
de planificacién que permite orientar la gestion integral del arbolado urbano localizado en el
espacio publico de Bogota D.C.

£l PLAU contiene un completo diagndstico con una aproximacién cientifica en cuanto a las
caracteristicas fisicas y sanitarias de todos y cada uno de los arboles localizados en el espacio
publico de cada localidad de Bogotd, para el caso de La Palestina se tomo la informacion del
PLAU de Iz Localidad de Bosa.

El inventario se encamind hacia la evaluacién de la identificacién de las especies, medicion de
las dimensiones que permitirdn adelantar estimaciones de biomasa (altura total, didmetro a la
altura del pecho - D.A.P), estado fitosanitario, definicidn de algunas caracteristicas paisajisticas
(evaluando las caracteristicas de la copa y del fuste) y un registro de cada uno de los individuos
inventariados.

En la ronda del rio Tunjuelo, se observan pequefias agrupaciones de Acacias, Pinos extranjeros,
Urapanes y Eucaliptos. En el siguiente mapa se muestra la ubicacién de las especies que se
encuentran dentro del limite del proyecto.

Como beneficios de ias especies encontradas se puede nombrar que el Chicald se constituye
en una de las especies nativas del grupo encontrado en el censo, por 1o cual recibe una
valoracién alta en las funciones ecoldgicas que presta, ademas de su aporte estético y cultural.

Ei Higuerillo y el Sauco, aportan funciones en lo relativo a la provision de habitat para la
avifauna, el aporte estético cultural, y el aporte al bienestar fisico y sicolégico. De acuerdo al
mapa aproximadamente se encuentran las siguientes clases de arboles en el area:



PLAN PARCIAL LA PALESTINA
LOCALIDAD DE BOSA

METROVIVIENDA
mE

R 86 xi CONVENCIONES

Maila Vial

LOS sAuce
ISLANDIA

%(b Caucho sabaners
Qk . Sauco
. l ~ .

Hally liso

o
IRERER B R

Falso pimienta
Chicala chirlobinio, fior ama o

Acacia baracatinga. acac a zabane 1 sonacia tigra

Eugenia
Jazmin de 1a chira
Jazmin del cabo laurel hoss b

Higuerilo

51970
- Lrha '\P)

"R " ' ‘Hi

Plano 7. Inventario forestal
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Tabla 5. Inventario forestal
Fuente: Censo del arbolade urbano - Jardin Boténico, 2007

ESPECIE

i - — Cantidad (aprox)
]  NombreComin ] Nombre Cientifico
_ _FalsoPimiento . SchinusMolle =
. Higuerillo ~~~ Ricinus Commynis - 7
c racatinga
Acacia baracating Paraserianthes Lophanta 30
oo AcaciaSabanera e
Sauco Sambucus Peruvianna | 10
Chicald, Chislobirlo

_Flor Amarillo Tecoma Stans 2

Con la anterior identificacién, se prevé que el proyecto pueda vincularse a la proteccién de
especies vulnerables, raras o en peligro de extincidn. Con el fin de conservarlas para mantener
la conectividad ecolégica que permita la conservacién de las especies nombradas o la
introduccién de especies exdticas, segin los planes de reforestacién previstos por el Jardin
Botdnico.

Cabe resaltar que es importante fortalecer el papel del arbolado en la conformacién de
corredores ecoldgicos que permitan la consolidacién de la Estructura Ecologica Principal,
favoreciendo los flujos de energia e informacion entre ecosistemas locales y circundantes;
rescatando el importante papel que la sabana de Bogota desempefia como ecosistema de paso
para las especies de aves migratorias. Entre los corredores de mayor importancia se destacan
el rio Tunjuelo que atraviesa la localidad y el rio Bogota que bordea al Distrito Capital por su
limite occidente.

- - ]
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2.3.1.4.3 Zonas Sujetas a Amenazas y Riesgos

“Segun el plano normativo 4 “Mapa de Amenaza por Inundacidn” del Decreto 190 de 2004, el
poligono del plan parcial La Palestina esta localizado en zonas de amenaza alta, media, baja e
inferior a !a baja inundacién por desbordamiento del rio Tunjuelo. Sin embargo a la luz de la
informacion disponible para la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias (DPAE),
especialmente la suministrada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB),
en la cual se indica que se han identificado tramos de los jarillén izquierdo del rio Tunjuelo que
tiene influencia sobre el drea del Plan Parcial con “Talud en Falla®, la DPAE entiende que existe
un gran incertidumbre sobre los jarillones, lo cual conlleva a que la zonificacion de amenaza
gue se encuentra en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT} no sea aplicable, ya que sus
estudios base consideraron condiciones de estabilidad satisfactoria para !os jarillones.

Por lo anteriormente expuesto, la DPAE considera que las condiciones de las obras de
proteccién (jarillones) de acuerdo con o indicado por la Empresa de Acueducto vy
Alcantarillado de Bogota no son satisfactorias.

Ante la incertidumbre sobre la integridad estructural de los jarillones que protegen la zona del
plan parcial La Palestina, la DPAE acoge la zonificacién de amenaza de inundacién por
desbordamiento planteada en e! estudio llevado a cabo para el FOPAE por la firma de Estudios
y Asesorias (1998) que considera dicha incertidumbre en la delimitacion de la zona de
amenaza alta para el Plan Parcial, de esta forma, una proporcién importante de La Palestina se
encuentra en zona de amenaza alta de inundacion por desbordamiento y la porcian restante
en zona de amenaza media.

Plano 8. Amenaza por inundacion
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004
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No es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacién para el sector del
poligono del Plan Parcial que estd en amenaza media, por lo cual se considera viable
continuar con el proceso de Plan Parcial para el drea que se encuentra en amenaza media.

Una vez la DPAE reciba informacidon contundente de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, procederd a revaluar las condiciones de amenaza del poligono del
Plan Parcial”. (Concepto técnico No. 5633 del 28 de septiembre de 2009 de la Direccién de
Prevencién y Atencidn de Emergencias).

Como respuesta a las observaciones hechas por la DPAE en el concepto técnico No. 5633 del
28 de septiembre de 2009, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB)
determind que por medio del contrate de “construccién de la tercera etapa de abras para el
control de crecientes de Ia cuenca del rio Tunjuelo, obras de proteccién de orillas, realce de
jarillones y adecuacién de taludes”, se modificaran las fallas que hoy presentan los jariliones
del rio Tunjuelo, dando prioridad al sector del plan parcial La Palestina.

Ademads en este mismo memorando interno {No. 2551001-2009-0951} la EAAB ratifica la
estabilidad geotécnica de los jarillones del rio Tunjuelo en el sector del proyecto plan parcial La
Palestina. Asimismo reiteraron lo manifestado el 10 de septiembre de 2009, en lo referente a
que las condiciones hidrdulicas del rio Tunjuelo son iguales o0 mejores a las existentes en el afio
1999, informacién sobre la cual se baso la zonificacion de amenaza por inundacién que se
adoptd en el Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogota {Decreto 190 de 2004).

2.3.2 ESTRUCTURA FUNCIONALY DE SERVICIOS

2.3.2.1 Sistema de Movilidad

Tiene como fin integrar de manera jerarquizada los diferentes tipos de vias y espacios publicos
garantizando la movilidad y conexién entre los tejidos urbanos. {Art. 162 Decreto 190 de 2004
- POT).

El eje mas importante de la Malla Vial Arterial para el plan parcial La Palestina es la Avenida
Ciudad de Cali, seguido del corredor de movilidad local planteado en la UPZ Bosa Central.

2.3.2.2 Subsistema Vial

En la actualidad las vias de la Malla Vial Arterial que permite la conexion de la zona del Plan
con el resto de la ciudad son, la Av. Agoberto Mejia y la Av. Ciudad de Cali; esta a pesar de que
no se encuentran construidas en su totalidad y los tramos edificados no alcanzan al ambito del
Plan Parcial. Las vias restantes de |la Malla Vial Arterial que se encuentran proyectadas sobre el
area de influencia son: la Av. Bosa, la Av. San Bernardino y la Av, Circunvalar de Sur.

A continuacién se presenta el resumen del estado de las vias de la Malla Vial Arterial, de
importancia para la movilidad en el sector correspondiente al Plan Parcial La Palestina:
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Tabla 6. Inventario Malla Vial Arterial en el drea del Plan Parcial
Fuente: Institutc de Desarrolle Urbano - IDU

10 DE |
VIA INVENTARIO PERFIL POT
LA MALLA VIAL PROYECTOS
¥ : ID
1 vy : v
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: ) Malla Arterial b ' o No esta
: f idacié : ; : da
| av.Bosa | olsgsyr | comelidacoade oy 4000  mts v-2 programa
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; 1.555% . - - - 40. mt -
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; desde la Av
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. . : . Consolidacién de Villavicencio
i Av. El Tintal Cra. 102 | . 600 i mts V-9 30.00 mts V-3
. la Estructura ‘ hasta Ia Av.
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: - Cepeda Vargas
: calzada
! ariental.

Plano 9. Sistema de Movilidad
Fuente: Pian de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004
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Un tramo de la Avenida Ciudad de Cali se halla incluida dentro del &mbito del Plan Parcial; ésta
se encuentra construida con un perfil de via V-1, de 60 metros de ancho en el tramo entre las
avenidas Manuel Cepeda Vargas y José Celestino Mutis o calle 63, entre las avenidas Manuel
Cepeda Vargas y Bosa se encuentra construida con perfil V-2 de 40 metros de ancho entre
paramentos; de acuerdo a lo estipulado por el POT, el tramo entre [a Av. Bosa y la Av.
Circunvalar del Sur estd en el listado de proyectos POT para ejecutar en el corto plazo 2004-
2007 y se desarrollara hasta la Av. San Bernardino en el grupo 3 del Proyecto de Valorizacidn,
Acuerdo 180 de octubre 20 de 2005.

En lo referente a la Malla Vial Intermedia, debido al desarrollo informal de este sector de la
ciudad esta Malla no existe; una de las tantas consecuencias de la maximizacion del uso del
suelo para vivienda {(en promedio los desarrollos ilegales ocupan el 70% del suelo con lotes, el
30% restante es usado para vias locales de 6 m aproximadamente). Este hecho urbano a
obligado a disponer de la Malla Vial Local para suplir las funciones de la Malla Vial Intermedia;
en estas vias locales hoy dia circula el transporte publico.

Plano 10. Corredores de Movilidad Local
Fuente: UPZ Bosa Central

En cuanto a los Corredores de Movilidad Local, para este sector han sido identificados en la
UPZ Bosa Central, y se constituyen en recorridos que permiten la conectividad y movilidad de
la UPZ con los sectores vecinos y de estos con el resto de la ciudad. Los corredores de
movilidad son utilizados actualmente por las rutas de transporte publico de la zona gue tratan
de cubrir la demanda tan amplia que requiere un tejido urbano tan denso.

De las Alamedas y Ciclorutas del sector, se encuentra parcialmente construida la alameda El
Porvenir y proyectada la de Franja Seca vy la cicloruta de la Av. Ciudad de Cali. Es importante

- - - [
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anotar gue ain cuando el perfil del andén y la cicloruta de la alameda ei Porvenir estin
construidos, el proyecto no cuenta con arborizacion,

Fotografia 11. Estado actual del Corredor de Movilidad Local en el Plan Parcial
Fuente: Convenio Interadministrativo UNAL-SDP, 2006

Fotografia 12. (izq) Estado actual Malla Vial Intermedia
Fotografia 13. (der) Estado actua! de la alameda El Porvenir
Fuente: Convenio Interadministrative UNAL-SDP, 2006

2.3.2.2.1 Subsistema de Transporte

Con la entrada en servicio del Portal del Sur de Transmilenio y la red de alimentadores, el
subsistema asume en la mayoria de los casos, vias de la Malla Vial Local como Malla Vial
Intermedia, soportando la funcion de corredores de transporte publico. El sector no posee la
infraestructura necesaria para sustentar la nueva carga de transporte; en este sentido, las
nuevas vias (Av. Ciudad de Cali} vy las vias de los nuevos desarrollos, deberdn asumir el
incre mento del trafico y recuperar la movilidad de la zona.

)58
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2.3.2.3 Sistema de Equipamientos Urbanos

Es el conjunto de espacios y edificios destinados a
proveer de los servicios sociales de cultura,
seguridad y justicia, comunales, bienestar social,
educacion, salud, culto, deportivos, recreativos y de
bienestar social, para mejorar los indices de
seguridad humana a las distintas escalas de
atencian. (Art. 230 Decreto 190 de 2004 — POT).

Fotografia 14. SED La Libertad en la Localidad de Bosa
Fuente: Secretaria de Educacion
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Grafico 1. NOmero de equipamientes por cada 1000 habitantes por Localidades en el 2002
Fuente: Encuesta de Calidad de Vida - DANE, 2004

De acuerdo con el grafico anterior, Bosa es la segunda localidad de! Distrito en déficit de
equipamientos publicos en proporcion con su poblacion después de Ciudad Bolivar.

Tabla 7. NUmero de equipamientos por cada 1000 habitantes por Localidades en el 2002
Fuente: Encuesta de Calidad de Vida - DANE, 2004

| EQUIPAMIENTOS
POBLACION | POR CADA 1000
[ HABITANTES

. TOTAL
- EQUIPAMIENTOS

EDUCACION
BIENESTAR
CULTURA
RECRACION
URBANOS

Y DEPORTE
SERVICIOS

: P o T o

: ‘ . : . 72 g 9 0 0 2
84  Occidental 138.835 0.7 6

' g5~ Bosa 214767 0.9 _ 195 71 29 e 20 2 0 13

; . Central ‘ .

"8 | El Porvenir . 24058 06 1 6 4 .3 0 1 0

87 TintalSur | 19809 = 03 6 . 4 0 1 0 0 1 0

“En |a tabla se presenta la poblacién y los equipamientos existentes por sector, en cada una de
las UPZ de Bosa. (...} La mejor relacién de equipamiento por habitantes la presenta la UPZ Bosa
Central con 0.9 equipamientos por cada 1.000 habitantes; la mayor cantidad de equipamientos
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corresponde al sector educativo, que representa el 50% del total.”(Encuesta Calidad de Vida -
DANE, 2004).

2.3.2.4 Sistema de Espacio Publico

Conformado por parques y espacios peatonales, es el conjunto de espacios urbanos que
conforman una red que responde al objetivo general de garantizar el equilibrio entre
densidades poblacionales, actividades urbanas y condiciones medioambientales y que esta
ligado a los elementos de la estructura ecoldgica principal, a la cual complementa, con el fin de
mejorar las condiciones ambientales y de habitabilidad de la ciudad. Son componentes del
sistema de espacio publico los parques y espacios peatonales.

Los parques se clasifican de acuerdo con su escala en: regionales, metropolitanos, zonales,
vecinales y de bolsillo. Por su parte hacen parte de los espacios peatonales: las plazas y las
plazaletas; la red de andenes; las vias peatonales; las zonas de control ambiental, separadores
y retrocesos; paseos y alamedas; puentes y tineles peatonales.

Fotografia 15. Parque en la localidad de Bosa
Fuente: www.eltiempo.com

Para el caso especifico que se analiza en este documento, el Sistema de Espacio Pablico se
reconoce coma deficitario en términos de calidad, por cuanto no estd constituido por una
variedad de elementos y una red articulada que lo cualifique; adn mds cuando el espacio
publico no ha sido planificado sino que es un producto residual luego de la ocupacién
desordenada del territorio.

La dindmica de movilidad en este y otros sectores periféricos esta basada en el desplazamiento
peatonal, bicicleta o transporte pulblico. Aun cuando la seccion de la gran mayoria de las vias
existentes corresponde al perfil peatonal, las espacios dedicados al peatdn se ven reducidos
debido a que las vias soportan el transito vehicular y peatonal, dejando para estos ultimos
andenes de menor tamafio.
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La Estructura Ecoldgica Principal no esta articulada al Sistema de Espacio Publico, no se
considera como parte del mismo, por el contrario, los elementos que la conforman, en este
caso el rio Tunjuelo constituye la parte posterior de los desarrollos; determinando su estado
de abandono.

2.3.2.5 Sistema de Servicios Piiblicos

De acuerdo a la informacidn suministrada por las entidades competentes, el drea del plan
parcial La Palestina cuenta con disponibilidad de servicios pablicos. La FAAB por medio del su
concepto técnico determind la disponibilidad del servicio de suministro de agua potable,
alcantarillado y aseo, ademds establecid que tiene proyectado a corto plazo y con cargo al
sistema tarifario la construccién de dos redes del Sistema Maestro, como son el interceptor
Tunjuelo Bajo lzquierdo y el Colector de Aguas Lluvias Piamonte.,

Con respecto al Gas Natural, se identificé la existencia de infraestructura en |a zona y por o
tanto la disponibilidad del servicio para el Pian, segln io estabiecido en el concepto de la
empresa. Codensa determind mediante su concepto técnico que prestard el servicio de
energia desde la Subestacién Bosa; la Empresa de Telefonia de Bogota (ETB) por su parte
prestara el servicio de telecomunicaciones desde Ia Central de Bosa.

2.3.2.5.1 Subsistema de Acueducto

El Plan Parcial cuenta con posibilidad de Servicio de Acueducto segin oficio técnico expedido
por la entidad.

Redes construidas de acueducto:

¢ Red de ® 3” construida
por Calle 71A Sur,
costado occidental del
Plan Parcial (esta via es
el corredor de
movilidad local).

® Red de ® 3” construida
: L por  Carrera 90D,
: %%;&%mo , costado sur del Plan
'ﬂ.f,ai,\‘ %11_;,[ i ' Parcial (esta via es el

i % X limite con el Barrio La
Palestina.

ACUEDUCTO

Plano 11. Redes menores construidas actualmente en el area del Plan Parcial
Fuente: Empresa de Acueducto y Alcantariflado de Bogota - EAAB
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2.3.2.5.2 Subsistema de Alcantarillado Sanitario

El sistema construido actualmente complementara la Red Troncal del Sisterna Maestro con el
Interceptor Tunjuelo Bajo Izquierdo de ® 3.10 m., programado a corto plazo y que pasa por et
costado sur del Plan Parcial.Redes de alcantarillado sanitario:

¢ Interceptor de @ 36" construido por el costado occidental del predio (dirigido hacia la
Estacién de Bombeo Grancolombiano, construida); el suelo en el que se encuentra
construido el Interceptor hace parte de las cargas generales del plan parcial La
Palestina.

e Red de @ 24" construida al costado sur del predio.

Estacidil de Bombeo
Grancolgmiiano
N BT

Interceptor
Grancalombiano

Plano 12. Red Troncal del Sistema Maestro de Alcantariliado en el drea de! Plan Parcial
Fuente: Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota - EAAB

2.3.2,5.3 Subsistema de Alcantarillado Pluvial

Colector
. Piamonte

Plano 13. Red Troncal del Sistema Maestro de Red Pluvial Colector Piamonte
Fuente: Empresa de Acueducto y Aicantarillado de Bogotd - EAAB

-~ -
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Se encuentra proyectada la construccién del Colector Piamonte {Box de 2.50m. X 2.00m.), por
la futura Avenida Ciudad de Cali iniciando en la Calle 71A Sur con Carrera 90D y un colector de
@ 1.40 m. por la Carrera 90D,

2.3.2.5.4 Otros sistemas de Servicios Publicos

Por estar localizada en suelo urbano, la zona cuenta en general, con la prestacién de los
servicios publicos que se enumeran:

¢ Sistema de Energia Eléctrica

La empresa de servicic de energia eléctrica CODENSA, mediante Concepto Técnico radicado
en el SDP con el No 1-2008-50914 ratifica el concepto técnico radicado en la SDP con No 1-
2003-10038 del afio 2003, el que determina ia viabilidad del servicio de energia eléctrica desde
la Subestacién de Bosa; este mismo concepto es ratificado posteriormente el 18 de junio de
2009 con el radicado No. 01083271 de CODENSA.

Para el procedimiento de aprobacidn de una solicitud de conexién del proyecto, se considerara
si las cargas del proyecto, implican expansién de la red y/o expansion del Sistema.
Dependiendo del tipo de proyecto se requerird de un estudio de factibilidad que permita
determinar las condiciones de servicio y punto de conexién. Asi mismo, la posibilidad de
servicio queda supeditada a que el inmueble no se encuentre en zona de alto riesgo de tipo
geoldgico e hidraulico.

* Sistema de Telecomunicaciones

Segun concepto técnico radicado en SDP con el No 1-2008-51483 ratificado con el radicado No
1-2009-50508, la Empresa de Teléfonos de Bogotd prestara el servicio de telecomunicaciones
desde la Central Bosa. Para este fin, es necesario que el urbanizador prevea un espacio de tres
(3) por (x) cuatro {4) m2 por cada 1590 lineas telefénicas futuras; estos espacios son para la
colocacion de equipos de conexidn con la central matriz y cedan cedidos a la ETB sobre suelo
util, en ningdin momento representardn costos para ETB.

En cuanto a costos se refiere, la construccion de las redes para acceder al predio, de acuerdo
con las politicas de la Empresa, estaran a cargo de la ETB. La red desde ¢l elemento de
distribucidn {Strip o Caja Terminal} hasta el aparato telefénico debe construirla el Urbanizador.

o Sistema de Gas Natural

En diciembre de 2008 por medio del concepto técnico radicado en la SDP No 1-2008-50974, la
Empresa de Gas Natural determiné que, una vez revisada su base cartografica digital la zona
del Plan Parcial se encuentra en la Maila 180 Sector EP {E| Progreso).

Sobre esta Malla, la Empresa cuenta con infraestructura construida y disefiada de Acero y
Polietileno; infraestructura necesaria para la distribucién del servicio en el drea urbana de la
ciudad, por lo que certifica que es viable la disponibilidad de servicio de acuerdo a: estudios y
disefios con base en la ubicacién geografica, uso de! suelo y tipos de clientes que se puedan
generar en la zona, asi como {a infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida.
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2.3.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA Y ESPACIAL

La planificaciéon de la estructura socioeconédmica busca lograr el equilibrio social y la equidad
en el acceso a los bienes y servicios requeridos por los diferentes usos urbanas a través de la
consolidacidon del area actual de la centralidad y el incentivo de la localizacion ordenada de
nuevos usos gue complementes los actuales, para disminuir la exclusion y la segregacién social
y espacial de las comunidades. (Art. 16 y 24 Decreto 190 de 2004 - POT).

La estructura socioecondmica y espacial de! area esta soportada en la centralidad de Bosa, que
concentra la actividad econdmica y tiene por funcidn ta oferta de bienes y servicios a las zonas
residenciales de ia localidad, esto en el marco de la red de centralidades; su principal directriz
de desarrollo, consiste en la promociéon de localizacién de equipamientos de escala urbana al
interior de la misma.

En relacidn con ia centralidad de Bosa, el drea del Plan Parcial y su entorno inmediato, deben
consolidar el cardcter residencial que caracteriza a la zona.

2.3.3.1 Usos y Alturas

La zona se caracteriza por el predominio del uso residencial, constituido en su mayoria por
viviendas de autoconstruidas y/o de desarroilo progresivo, edificaciones producto de la
urbanizacidn espontanea e ilegal. En este tipo de vivienda se maneja un rango de alturas que
oscila entre uno (1) y tres (3) pisos; este rango es producto de la dindmica de desarrollo y
edificacién de la zona.

La tipologia existente en el dmbito que cobija el Plan Parcial, es la vivienda unifamiliar ya sea
aislada o continua; normalmente construcciones de un {1} piso en materiales reciclados, por
que se puede entender y acorde con la dinamica del sector son edificaciones temporales. Otra
parte de las ocupaciones identificadas en el drea de intervencidén, presentan materiales
permanentes, y su estructura constructiva evidencia la  posibilidad de un desarrollo
progresivo.

Fotografia 16. {Izq) Ocupacidn construida con materiaies reciclados
Fotografia 17. (Der) Ocupacion construida con materiales reciclados
Fuente: Direccidn de Vigilancia y Control de Vivienda - Caja de Vivienda Popular, 2007
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Fotografia 18. (Izq) Ocupacidon consolidada, loteo informal Rincén Campestre
Fotografia 19. {Der) Ocupacién consolidada con posibilidad de desarrollo progresivo
Fuente: Direccién de Vigilancia y Control de Vivienda - Caja de Vivienda Popular, 2007

El analisis de la zona de intervencion permitid identificar que la caracteristica comdn en las
construcciones existentes en el drea del Plan Parcial, es el avance de las obras en las mismas,
esto es, su nivel basico de consolidacion. Parte de esto se refleja en las construcciones que
ocupan el predio numerado como 7, el cual fue subdividido de manera informal en 143
predios; asentamiento que por su bajo porcentaje de ocupacion y consolidacién no pudo
aspirar al programa de Regularizacion de Barrios que se tramita en la Secretaria Distrital de
Planeacion.

7\

Ocupacion por 12 Familias Paradero de buses
Construcciones en mamposteria Estacion de servicio
Construcciones en material de recuperacién Pozo en construccion del Interceptor EAAB

Plano 14. Dcupaciones en el ambito del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda
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- En construccion primer piso
R 1 Fiso
S 1.172 Pisos
B 3 Fisos
I 2 Fiscs

/

/

Plano 15. Ocupaciones en el lote informal Rincén Campestre
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

Fotografia 20. Estado actual del Barrio legalizado La Esmeralda
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

Fotografia 21. Estado actual loteo informal Rincén Campestre
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Los desarrollos consolidados y legalizados, Islandia, Santa Lucia y La Palestina I, que se
localizan al sury occidente del Plan Parcia, se caracterizan por su tipologia continua y la altura
promedio de sus edificaciones que va de dos (2) a tres (3) pisos. El anélisis urbanistico de
localidad de Bosa evidencia que es un espacio urbano producto del desarrollo informal.
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Asimismo es usual encontrar vivienda
con actividad econdmica; en el mismo
espacio conviven el uso habitacional y
el uso comercial de escala vecinal, esto
constituye una fuente impartante de
ingresos para estas familias. El
comercio de escala zonal o los servicios
especializados se localizan en la
centralidad de Bosa.

Fotografia 22. Vivienda producto del desarrollo progresivo con actividad econdémica en primer piso
Fuente: Convenio Interadministrative UNAL-SDP, 2006

2.3.3.2 Estratificacién

y o
e

i g mar | hay  ew -
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Estrato 2

7
.t\\?’//.//// L
{ | PlanParcial La Palestina

Estrato 0
Estrato 1
Plano 16. Estratificacion social

Fuente: Decreto Distrital 176 de 2007
La localidad de Bosa presenta desarrollos urbanos de estratos uno (1), dos (2) y tres (3); el

estrato predominante es el dos (2), s6lo una pequefia porcién de la UPZ Apogeo es de estrato
tres (3). En el caso de la UPZ Bosa Central la cual pertenece en su totalidad al estrato dos (2).
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2.3.3.3 Legalizacion

“Al afio 2.002, la localidad de Bosa figura con un total de 330 barrios reconocidos: Las UPZ
Bosa Occidental y Bosa Central figuran con el mas alto ndmero de barrios, con 163 y 107
respectivamente.

La Secretarfa Distrital de Planeacidn (antes Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital) al afio 2.002 habia legalizado 1.254 desarrollos. La localidad de Bosa cuenta con el
mayor numero de desarrollos legalizados, 238; no obstante, la localidad de Ciudad Balivar
tiene la mayor superficie del total de barrios legalizados.

La UPZ Bosa Occidental figura con el mas alto nimero de barrios legalizados, seguida por la
UPZ Bosa Central.

Tabla 8. Barrios legalizados en la localidad de Bosa Por UPZ
Fuente: Encuesta de Calidad de Vida - DANE, 2004

SUPERFICIE
BARRIOS SUPERFICIE POBLACION ZONAS VERDES
LEGALIZADOS {Ha) ESTIMADA Y COMUNALES
(Ha)
49 [Apogec 3 1303 692 2577 2.09
o e o
B ental 132 273.88 21.399 79.690 11.51
e e
5 Comtral 76 . 378.60 210288 79.277 35.33
"8 | ElPorvenir 22 5556 50328 19.841 0.2600

87 [Tntalswr 5 1130 1064

3.8962 0.0875
3 49.28

2.3.4 ASPECTOS NORMATIVOS

En las siguientes tablas se resumen los aspectos normativos segtin decreto 190 de 2004 para el
Plan Parcial La Palestina, puesto que esta informacién es determinante en el planteamiento
urbanistico desarrollado.

Tabla 9. Condiciones generales
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004

3 CONDICIONES GENERALES 3 OBSERVACIONES

Suelo Urbano Mapas 1y 2 del POT: Clasificacion del Suelo.
- Articulo 145 del Decreto 190 /04.

: Mapa 27 del POT: Tratamientos Urbanisticos
Articulos 361 y 362 del Decreto 190/ 04

' Se aplica Tratamiento de Desarrollo a la totalidad

- del rea delimitada para plan parcial, por tratarse
de suelo que no ha cumplido el proceso de
urbanismo. Decreto 327de 2004

. Desarrollo
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Urbana Integral
Residencial

85 Bosa Central.

Zona D. Demanda baja

Por inundacién: Alta, media ¥
" baja

¢ Zona 1A {Cerros Orientales y Sur
- Occidentales)

Por remocion en masa: Ninguna.

g‘ETROVIV!ENDA

B Mapa 25 del POT, Usos del Suelo Urbano y de
i Expansion

Articuio 349 del Decreto 190/04,

{ UPZ Bosa Central reglamentada mediante el
. Decreto 313 del 06/03/2005, publicado en Gaceta
. de Urbanismo y Construccién de Obra No. 384.

Mépé 29 del POT. Articulo 391 y Cuadro anexoNo 4

- del Decreto 190 /04. Decreto 1108 del 28 /12 /C0.

¢ Mapa No 4 del POT v Mapa No 3 del POT
. Articulos 134 y 136 del Decreto 190 / 04.

Mapa 7 del POT: Articuio 144 del Decreto 190 / 04
y Decreto 074 de 2001. Puede presentar
amplificaciones locales de aceleracidn sismica por

. efectos topograficos. Se presentan sectores

inestabiles desde el punto de vista geotéchico.

Tabla 10. Sistemas generales

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial

Decreto 190 de 2004

SISTEMAS .
Y CATEGORIAS BSERVACIONE
GENERALES PROYECTOS OBSER S

e
! s
. 1. Sistema de Areas Protegidas:

| 2. Corredores Ecoldgicas:
Redes de Acueducto:
Redes de Saneamiento Basico:

" Red de Alcantarillado Pluvial

| 1. Sistema de Areas Protegidas:

2. Corredores Ecologicos:

Redes de Acueducto:
Redes de Saneamiento Basico:

| Red de Alcantariliado Pluvial:

LW W

i Zo aicri;l\‘/i;riéjgy Preservacion
¢ Ambiental del Rio Tunjuelo. Valle
aluvial del Rip Tunjuelo.

- 1. vial Av. Ciudad de Cali
- 2. Rio Tunjuelo

Zona dé'i-\'lla'ﬁ'ejo' ¥ Preservacion
. Ambiental del Rio Tunjuelo. Vaile
. aluvial del Rio Tunjuelo.

. 1.Vial Av. Ciudad de Cal;
2. Rio Tunjueio

Mapas 12 del POT. Articulos 6, 76
a 80, del Decreto 190/04.

Mapas 12 y 14 del POT: Articulos
98, 99, 100 y 25C del Decreto
190/04.

El Plan Parcial presenta redes
aledafias al sector. Las definidas
en el concepto 0855-2003-0287 de
EAAB.

Mapas 12 del POT. Articulos 6, 76
a 80, del Decreto 190/04.

Mapas 12 y 14 del POT: Articulos
98, 99, 100 y 250 del Decreto
190/04.

El Plan Parcial presenta redes
aledanas al sector. Las definidas
en el concepto 0855-2003-0287 de
EAAB.
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Tabla 11, Reservas, obras y/o proyectos
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004

RESERVAS, OBRAS Y/O

i Restauracién y equipamiento Define y delimita la EAAB. Articulos 73, 74,

¢ Parque ecolégico corredor Rio . 76 y 78, numerai 4, del Decreto 130/04.

© Tunjuelo.

Cicloruta Avenida Ciudad de Confirmacicén geometria y prevision

Cali. pendiente por definir por parte de IDU y/o
SIEP.Planchas IGAC H72 y H82.

' Las definidas en el conceptb

¢ (0855-2003-0287 de EAAB.

. Las definidas en el 'co'n'c'eﬁto ' Empres de Acueducto y Alcantariliado de
0855-2003-0287 de EAAB. Bogota - EAAB

Las definidas en el Edhcepto

 0855-2003-0287 de EAAB.

Tabla 12. Usos aplicables
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004 y Decreto 327 de 2004

| : Zonas caracterizadas por el uso de

| . vivienda y actividades Plano N2 25 del POT
USOS APLICABLES ‘ 1. Area Lz . complementarias. Los usos diferentes Articulo 349 Decreto

} Urbana R'esizilancial de la vivienda no podran superar el 35%  190/04

| Integral. del drea Gtil del plan parcial o del Articulo 32,33 Decreto

‘ proyecto urbanistico segin 327 /04

" reglamentacién especifica.
N L o i Articulo 350 del Decreto
180 de 2004.
Articulos 41y 42 dei

Decrete 327 de 2004.

‘ Debe prever el 20% de su drea Util para Vivienda de Interés Social o 15
PROVISION DE VIS j % para Vivienda de Interés Prioritario.
| Lo totalidad de la obligacion sera cumplida al interior del Plan Parcial.

2.3.5 CONCLUSIONES

El plan parcial La Palestina se encuentra localizado al sur-occidente de la ciudad, en |a localidad
de Bosa, bajo la margen sur del rio Tunjuelo, cobija un area de 24.9 ha distribuidas en 7
predios, uno de los cuales contiene los 144 lotes que conforman el desarrollo informal Rincén
Campestre. El ambito del plan estd definido por los siguientes limites: al norte y oriente, la
ronda hidraulica del rio Tunjuelo; al sur, desarrollo legalizado La Palestina I; al occidente,
desarrollo legalizado Santa Lucia y el desarrollo legalizado Islandia.

La localidad en la que se ubica el Plan Parcial, concentra el 5,0% del area urbana y el 12,6% dei
drea de expansion del Distrito Capital. Estd conformada por sectores de consolidacion
progresiva de estratos uno (1) al tres (3), la Localidad contiene cerca de 330 barrios
delimitados en cinco (5) Unidades de Planeamiento Zonal.
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Uno de los problemas mds criticos de la Localidad, son las condiciones de pobreza que
presenta un porcentaje significativo de sus habitantes. Por otra parte, Bosa presenta un déficit
significativo de equipamientos colectivos, con un indicador deficitario que es casi tres veces el
indicador promedio de la ciudad; ubicandola como la segunda localidad con mayor densidad
de habitantes por equipamiento construido, antecedida sélo por la localidad de Ciudad Bolivar.
A su vez, Bosa presenta el tercer menor indicador de metros cuadrados de zonas verdes por
habitante, con sélo dos metros cuadrados (2 m2) por habitante.

La Localidad también presenta una problematica ambiental compleja, en la que se conjugan
diversos factores de contaminacion ambiental; producto fundamentalmente de la actividad
industrial que se concentra en el extremo oriental de la Autopista Sur; lo anterior sumado a la
amenaza por inundacion por desbordamiento de los rios gque tiene curso en el drea agrava la
situacidn de la Localidad y su pobiacién vulnerable.

Estas condiciones generales de la localidad de Bosa determinan las caracteristicas principales
del drea de intervencion, tal es as! que, asentamientos de origen informal algunos de |os cuales
aun se encuentran en procesc de consolidacion, definen el contexte urbano del La Palestina;
pese a |la presidon gue genera esta tendencia de crecimiento y ocupacién del suelo sobre las
zonas sin urbanizar, el area de intervencion no se ha visto afectada de manera significativa en
cuanto a ocupacion ilegal se refiere. Sin embargo, parte del suelo incluido en el plan ha sido
vendido de manera irregular, propiciando conflictos sociales y juridicos, ademds de
imprecisiones e incertidumbre sobre la propiedad de sus supuestos compradores, situacion
comun en la periferia del Distrito. Producto de estas ventas irregulares de! suelo, encontramos
el desarrollo informal Rincon Campestre; las 144 subdivisiones ilegales se ubican al nor-oriente
del plan, entre el desarrollo legalizado La Esmeralda y la ronda hidrdulica del rio Tunjuelo;
actualmente el desarrollo presenta un total de 11 ocupaciones, un nivel de consolidacién
urbanistica por debajo del exigido para aspirar a un procedimiento de legalizacién.

Otro aspecto determinante en el drea de actuacidn es el rio Tunjuelo, el cual constituye la
columna vertebral de la Estructura Ecoldgica Principal de {a zona; el corredor ecoldgico
integrador del sur de la ciudad, cuya funcidon esencial es soportar y conducir la biodiversidad y
mejorar la calidad ambiental. El borde norte y oriental del plan parcial contemplan parte de la
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del rio, zona que aboga por la proteccion de su
ronda hidraulica. El Tunjuele ha side chjeto de diversas intervenciones con el fin de mejorar las
condiciones del caudal, disminuir los niveles de contaminacion y riesgos de inundacién; obras
como: el dragado de sedimentos, el realce de los jarillones y la construccién del interceptor
Tunjuelo Bajo lzquierdo, procuran por optimizar la calidad ambiental del rio. Por otra parte, el
rio se presenta como una barrera fisica dificil de franquear, el Tunjuelo fragmenta la
continuidad de la malla vial a medida que esta avanza al sur-occidente de la ciudad.

En cuanto a las infraestructuras proyectadas sobre el area del plan para las cuales se tendra
que ceder suelo, se encuentran, el interceptor Tunjuelo Bajo Izquierdo y la Avenida Ciudad de
Cali; esta Oltima contribuird a mejorar las condiciones de accesibilidad del sector con el resto
de la ciudad, al articularse con otras importantes vias de la malla vial arterial, malla vial
intermedia y malla vial local. El plan estd estratégicamente localizado entre las que serdn las
vias arteriales mas importantes del sur occidente de la ciudad en un futuro préximo; hoy dia
no se encuentra construida ninguna de éstas, la accesibilidad es tortuosa y se realiza por
medio de la malla vial local de los barrios vecinos, una malla compleja e interrumpida
caracteristica de las morfologias y tejidos urbanos de los desarrollos informales.

- - - -
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La Palestina se presenta como una de las pocas opciones de suelo urbano de estas
proporciones inserto en la dindmica de crecimiento subnormal del sur-occidente de |a ciudad,
la posibilidad de concebir un plan urbanistico integral, cuya principal directriz de desarrollo
consista en la promocion y localizacion de vivienda social, espacios publicos, equipamientos y
servicios.

Los proyectos de METROVIVIENDA en la localidad de Bosa, como Ciudadela El Recreo y
Ciudadela El Porvenir, son ejemplo de la intervencién positiva del Distrito en la construccion
de la nueva ciudad; el plan parcial de La Palestina surge como una propuesta por continuar la
linea de produccién de disefio urbano cualificado, con mejores espacios publicos, grandes
equipamientos y nueva oferta de vivienda de interés social.
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3. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

El proyecto urbano del plan parcial La Palestina apunta al aprovechamiento y optimizacién de,
las caracteristicas propias del ambito de actuacién y su potencial normativo; se implanta como
el articulador de un sector fragmentado de la ciudad. El plan parcial La Palestina, se proyecté a
partir de: él reconocimiento de los hechos urbanos preexistentes; la jerarquizacion y
cualificacion de lo piblico; y la optimizacién de la localizacién y morfologia del suelo destinado
a sopartar los aprovechamientos urbanisticos.

Cesién Equipamientos D Suelo Util

Plano 17. Planteamiento urbanistico plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Cperaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

El rio Tunjuelo como elemento relevante de la estructura ecolégica principal de la zona, la
afectacién vial generada por la Av. Ciudad de Cali y el corredor de movilidad iocal Calle 71A

- - - _—
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Sur, la division predial actual, el loteo informal Rincén Campestre v los usos del suelo
predominantes en el drea de influencia; conforman las preexistencias urbanisticas reconocidas
y articuladas a la implantacién del Plan Parcial.

La estructura urbana del proyecto se definid a partir del sistema de espacio publico; una
estrategia de planificacién urbana que jerarquiza io publico; las vias, los parques y los
egquipamientos regulan y modelan la forma urbana.

En esta estructura, el trazado vial formaliza la conexion con otras areas urbanas: la
prolongacion del corredor de movilidad local calle 71 A Sur, articula al Plan con su entorno
inmediato; la avenida Ciudad de Cali garantiza la movilidad y enlace con el sistema vial arterial
y la ciudad en general. La proyeccién de una serie de vias locales a partir de estos ejes
principales define la totalidad de la malla vial del proyecto, estableciendo circuitos de
movilidad alrededor de las manzanas edificables.

Los flujos peatonales estardn soportados por el circuito de movilidad que bordea el plan
parcial desde el extremo nor-occidental hasta el sur-oriental, este circuito conecta los
diferentes globos de cesidn para parques, los equipamientos y la estructura ecoldgica;
senderos peatonales y andenes recorren la totalidad el Plan.

Otro elemento estructurante en el plan parcial es el corredor ecolégico del rio Tunjuelo, su
ubicacion con respecto al drea de intervencion le confiere la condicidn de borde; asimismo,
permite atribuirle la funcién de conectar y concretar el sistema de espacio publico del
proyecto, localizando cesiones para parques y equipamientos contiguas a la zona de manejo y
preservacion ambiental del rio, de esta manera, se integra el corredor ecolégico con las futuras
dreas de recreacion y demds componentes del espacio publico. La ubicacion periférica de las
areas de cesion promueve la proteccion de ia ronda hidraulica, refuerza su cardcter ambiental,
y consolida el Tunjuelo como pieza fundamental en la composicion del paisaje urbano de ia
zona.

Como resultado del proceso de urbanizacién proyectado, ei Plan Parciai estd conformado por
seis manzanas y supermanzanas de suelo (til, que oscilan entre los 0.8 Ha y 3.7 Ha; un sistema
agrupado de manzanas, estructurado a partir de la definicién de los espacios publicos, y la
malla vial como elemento articulador.

En cuanto a los aprovechamientos urbanisticos del plan parcial, el suelo habilitado estara
destinado para la edificacion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario. La
Vivienda de Interés Social se iocaliza en las manzanas con frente a la avenida Ciudad de Cali, y
contardn con zonas delimitadas de comercio y servicios; la Vivienda de interés Prioritario se
programo sobre las manzanas restantes, contiguas al sistema de espacio publico.

Los indices de ocupacién y edificabilidad resultantes en las modelaciones normativas y
financieras del proyecto, permiten la proyeccién de tipologias multifamiliares y unifamiliares
para el uso residencial. La vivienda tendra alturas que variaran entre los tres (3} y los diez (10)
pisos; sus formas de implantacidn tipo claustro consolidaran el caracter publico de las areas
libres del Plan, ademas de resguardar funciones compiementarias al interior de las manzanas.
Con respecto al desarroilo informal Rincén Campestre, el planteamiento urbanistico reconoce
las preexistencias del asentamiento; sobre la subdivisién inicial se esquematizan 6 manzanas
entre 0.08 Hay 0.2 Ha.

L ] _
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3.1 RELACION CON LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO

3.1.1 Relacion con la Estructura Ecolégica Principal

La estructura ecoldgica principal es una determinante bdsica en la formulacién del plan parcial
La Palestina, esta cumple una funcion estructurante en ef ordenamiento urbano como; “red de
espacios y corredores que sostienen y conducen la biodiversidad y los procesos ecoldgicos
esenciales a través del territorio, en sus diferentes formas e intensidades de ocupacion,
dotando al mismo de servicios ambientales para su desarrollo sostenibie”, {Decreto 180 de
2004 - POT).

Ei elemento del primer orden del sistema de areas protegidas parque ecologico corredor del
rio Tunjuelo, se contempla como borde del proyecto, ademds se le atribuye la funcién de
complementar la conexion del sistema de espacio pablico del Plan; esto a través de la
iocalizacion de cesiones para parques insertas y/o contiguas a la zona de manejo y
preservacion ambientat del Rio.

-

PLAN.PARCIAL

Planc 18. Relacién cen la Estructura Ecolégica Principal
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda
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3.1.2 Sistema de Espacio Ptiblico

El sistema de espacio publico del plan parcial La Palestina se concibe como el elemento
estructurante del proyecto urbanistico, a partir de lo plblico se define lo privado; por otro
lado, en la distribucién del suelo para cesiones se garantizé que cada de una de ias unidades
de gestidn y/o etapas de desarrolio fuesen autosuficientes, es decir, que cumplieran con los
porcentajes de cesiones para parques y equipamientos.

S

AR e T : . S
- Cesion Parques - Cesion Equipamientos :‘ Vias

Plano 19, Sistema de espacio publico propuesto
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

El sistema se dispuso de forma tal que todas las manzanas de suelo Util tuviesen frente a uno
de sus bordes cesiones para parques y/o equipamientos. La implantacién del sistema también
permite la articulacion de los espacios publicos y la Estructura Ecolégica Principal, generando
un circuito de dreas de esparcimiento y equipamientos publicos.

El Plan cede un total de 3.39 hectéreas de suelo para parques y 1.59 hectéreas de suelo para
equipamientos. La exigencia de la norma de concentrar el 50% de cesiones para parques en un
sélo globo, produjo un parque de escala zonal de 1.8 hectdreas (CP-2), el cual se ubicé al
centro de la implantacién como nodo articulador del sistema de espacio publico, contiguo

-~ .
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ademads al Corredor de Movilidad Local y a la cesion para equipamiento de mayor extension
(CE-2).

Las cesiones restantes se localizaron adyacentes a la zona de manejo y preservacion ambiental
del rio Tunjuelo, acorde con las recomendaciones realizadas por la Secretaria Distrital de
Ambiente (SDA) en el concepto técnico No. 2009EE26971 de 2009; el reforzamiento del
corredor ambiental del Rio con elementos del espacio publico, enriquece sus cualidades
naturales y garantizan la integracion del borde ambiental del proyecto con los barrios vecinos,
ademds de su proteccidn y consolidacidn como elemento ambiental estructurante en la
localidad de Bosa.

Tabla 13. Sistema de espacio pdblico propuesto
Fuente: Equipo de Operaciones Estrategicas y Proyectos - Metrovivienda

CESIONES PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS | Aream2 1 %

! Cesiones para Parques ‘) “5-3;512,24 17%

e Parc}ﬂértﬁ-—lm S

. Cesién ParquecP-2 18.272,73

| CesiénParqueCP-3 '  3.723,26

' Cesién Parque sobre ZMPACPZ-A 192914
 Cesién Parque sobre ZMPA CPZ - B N 1.456,55

| Cesién ParquesobreZMPACPZ-C . 3.34043

§Fﬂ Cesiones para Equipamiento Comunal Publico - 1595871 8%

3 Cesién EquipamientoCE-1 . 3.73566

. Cesién Equipamiento CE-2 - © 8.898,89

~ Cesién EquipamientoCE-3 3.324,16

£#8,870,95 25%

En cuanto al desarrollo especifico del plan director, disefios urbanisticos de las zonas verdes y
de espacio publico contemplados dentro de las cesiones del proyecto urbano de La Palestina,
serdn ejecutados durante el proceso de tramite y obtencion de Licencia de Urbanismo ante
Curaduria Urbana, y estaran regulados por los conceptos técnicos emitidos por la Secretaria
Distrital de Ambiente, el Taller de! Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién y
demads disposiciones reglamentarias.

3.1.3 Estrategia de Intervencién Ambiental

Teniendo en cuenta las necesidades de la zona, la colindancia del Plan con la cuenca del rio
Tunjuelo v lo establecido en el concepto técnico (No. 2009EE26971) de la Secretaria Distrital
de Ambiente (SDA); se plantea dentro de la estrategia de intervencién ambiental la utilizacion
de grupos o masas de arboles nativos, con el fin fortalecer los elementos ambientales
existentes y cualificar los propuestos.

En Colombia algunas experiencias han incorporado la arborizacién como elemento estratégico

de los planes de manejo ambiental de proyectos que presentan impactos por ruido o polvo; los

arboles actlian como cortavientos o elementos de atenuacion o amortiguacién del
[

)25



PLAN PARCIAL LA PALESTINA
LOCALIDAD DE BOSA METROVIVIENDA
P i R

ruido. Los filtros mas efectivos son las combinaciones de arboles, arbustos y herbaceas, que
logran conformar una "pared" deflectora desde el suelo, minimizando el paso de las ondas de
ruido.

Para lograr proteccién adecuada generalmente se establecen combinaciones de especies en
las cuales los arboles, los arbustos y algunas plantas de menor dimension logran el “efecto
pared” o efecto de deflector o disipador de energia cinética. Dichos disipadores se podran
lograr con especies densas en follaje, baja ramificacion y diversas alturas.

Ademds los arboles, dependiendo de las caracteristicas de sus raices {profundidad, extensién,
dimensiones, ete,) cumplen un papel importante en la estabilizacidn de taludes y prevencién
de deslizamientos que se presentan cuando la cobertura vegetal de los suelos es pobre o
cuando la inestabilidad existente se acrecienta por la infiltracidén de agua, la cual puede ser
controlada superficialmente.

Rio

Tunpuelo

Ronda ecologia
v ciclo ruta Ronda

Imagen 3. Estrategia de intervencién ambiental sobre el Corredor Ecoldgico de Ronda rio Tunjuelo
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

En la medida en que la arborizacion urbana se asocia a cuerpos de agua, ademnas de adicionar
un atractivo, protege y estabiliza las orillas, y dependiendo de su ubicacién y cantidad,
contribuye a la regulacién del ciclo hidrico. Ademds protege los suelos contra la erosion,
permite la acumulacién de materia orgdnica, que a su vez forma suelo y permite la existencia
de mads plantas y otros seres vivos.

Una de las especies que se pueden emplear es el Caucho Sabanero, gue es una especie nativa

cuyo papel relevante es la proteccién de cuencas y cuerpos de agua y la regulacion climatica.

3.1.4 Mitigacién de Impactos por Ruido

El modelo territorial Distrital dictado por Plan de Ordenamiento Territorial {P.O.T.) Decreto
190 de lunio 22 de 2004, establece la Estructura Funcional y de Servicios incluyendo al Sistema
de Movilidad, al cual pertenece la Malla Vial Arterial, y a esta, la Avenida Ciudad de Cali
incluida en parte en el ambito que cobija el plan parcial La Palestina.



PLAN PARCIAL LA PALESTINA
LOCAUDAD DF BOSA METROVIVIENDA
[ T T

E! Instituto de Desarrollo Urbano (IDU} en cumplimiento de lo dispuesto por el POT, ejecuta los ],2' Sﬁ
planes, programas y proyectos competentes al Sistema de Movilidad en sus Subsistemas: Vial,

de Transporte y Subsistema Vial Peatonal. Para la construccién de la Av. Ciudad de Cali, el IDU

debe formular un Plan de Manejo Ambiental, el cual debe incluir un estudio de aire y ruido,

teniendo en cuenta la normatividad ambiental vigente descrita a continuacion:

Tabla 14. Normatividad vigente para estudio de ruido y aire
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

e Proteccion contra emision de ruido.

¢ Nivel de ruido en la construccién de vias.
. Contlrol de ruidos. & ART. 33 CRN.R.
. .. s, . & ART. 14,15 D. 948/95

+ Estandares maximos de emisién de ruidos.
®  Normas sobre generacidny emisién de ruidos, & ART. 42-64 D.948/95
» Estado mantendrd la atmésferaen condiciones -

aptas para la vida. (& Art. 73-76C.R.N.R.
e Normas sobre emisiones atmosféricas. c& Art. 41,48 CR.N.R.
s Andlisis de la calidad del aire, :& D.2206/83
* Reglamento de proteccion al aire. & D.1962/85.
=  Normas sobre proteccion y control de la & D.2308/86

calidad del aire. & Art. 1-138 D.948/95
*  Regula criterios de calidad de los combustibles . & D. 2107/95.

en motores de combustion interna. & RS. 898 Agosto 23/96
= Adopta la declaracion denominada informede ' & Rs. 1351 Nov. 14/95

estado de emisiones. i & RS.0.05Enero 9/96

s Niveles permisibles producidos por fuentes
maviles terrestres.

3.2 RELACION CON EL SISTEMA DE MOVILIDAD Y PROPUESTA VIAL

El proyecto del plan parcial La Palestina se encuentra estratégicamente localizado entre las
que seran las vias arteriales mas importantes del sur occidente de la ciudad en un futuro
proximo. Actualmente no se encuentra construida ninguna de éstas, lo que determina un
problema de accesibilidad; la movilidad se torna dificil por medio de las vias locales de los
barrios vecinos, una malla compleja e interrumpida producto del desarrollo informal
caracteristico de la zona.

En el caso del Plan Parcial, la Avenida Ciudad de Cali se presentan como una solucion a esta
problematica; sus obras de construccidon se han incluido en el Proyecto de Obras por
Valorizacién del IDU (Acuerdo No 180 de 2005}, la intervencidn comenzaria en el afio 2012.
Esta Avenida permitira la conexion del plan parcial La Palestina con otras vias de la Malla Vial
Arterial, como la Av. Bosa, la Av. San Bernardino y la Circunvalar del Sur, garantizando la
movilidad hacia otros sectores de la ciudad.

En la propuesta urbanistica del Plan Parcial se prevé la reserva vial para la Avenida Ciudad de
Cali definida por la Secretaria Distrital de Planeacién y el Instituto de Desarrollo Urbano,
asimismo y de acuerdo al reparto equitativo de cargas y beneficios, se cederd el suelo
necesario para la Avenida Ciudad de Cali en el dmbito del Plan Parcial, en aplicacién de lo
dispuesto por el Decreto 436 de octubre de 2006.

L "
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Plano 20. Conexion del Plan con la Malla Vial Arterial
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Por otra parte, en el esquema vial local propuesto para el Plan se reconoce e integra el
Corredor de Movilidad Local sefialado por la UPZ Bosa Central, este se definié como parte de la
Malla Vial Intermedia proyectada en fas vias V5 -1, V5-2 y V5-3; este corredor se encuentra
conformado en el drea del Plan Parcial por 1a Calle 71 A Sur (sentido norte — sur) y por la
Carrera 90 D (sentido oriente — occidente}. A la V-5 entonces se le confiere la funcién de
estructurar viaimente al Plan, asi como permitir la continuidad de la Malla Vial Intermedia y
Local de la zona.

Dentro del esquema también se contemplan perfiles viales de la Malla Vial Local (V-7 y V-9);
estas vias daran servicio y acceso a los diferentes usos planteados al interior del Plan, vy
estardn conectadas a las vias de ia Malia Vial Intermedia v estas a su vez a la Avenida Ciudad
de Cali.

La Malla Vial Local Peatonal (V-9) contemplada en el proyecto para el drea perteneciente al
Loteo Informal Rincén Campestre, responde al reconocimiento del trazado vial hoy dispuesto
en el drea del Loteo. “En el marco de las disposiciones contenidas en el numeral 4 del articulo
362 del Decreto 190 de 2004, e! Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) reconocerd el desarrolio
progresivo de las vias locales existentes, con perfil tipo V-9 de ocho metros peatonales con
superficie en recebo, lo cual serd responsabilidad del urbanizador segln constard en la
correspondiente licencia de urbanismo; a partir de esta condicion se desarrollaran
progresivamente para su adecuacion a la superficie en adoquinado a cargo de la UAERMV o
Alcaldia Local, segiin las competencias, todo lo anterior, de manera que se posibilite la
regularizacién del Loteo Informal Rincon Campestre y su integracion al entorno urbano
circundante” (Concepto técnico IDU - 078011 DTP-225).
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Plano 21, Sistema vial propuesto
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

El sistema vial proyectado para el plan parcial La Palestina garantiza que todos los usos
propuestos tengan acceso a por lo menos una via; un circuito vial continuo, articulado a la
Maila Vial Arterial, Intermedia y Local de su drea de influencia.

Tabla 15. Sistema vial propuesto
Fuente: Equipo de Cperaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

CESIONES PARA MALLA VIAL | M2 |

Cesiones para Malla Vial Arterial 18.697,20
 Avenida Ciudad de Cali S 18.697,20
~ Cesiones para Malla Vial Intermedia - 9.199,23
e . .460,02
o S e . S 50257
r_V_E:V§3 e 196 64
[ Cesiones para Malla Vial Local 14.443,78
- WViav7-r - 3.845,54
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Plano 22. Perfil vial avenida Ciudad de Cali

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto 190 de 2004
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Plano 23. Perfil vial V-5
Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto 190 de 2004
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1.409,40
4.073,61
1.088,46
928,21
990,44
357,36
42.330,21
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Plano 24. Perfil vial V-7
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto 190 de 2004

UNIFAMILIAR B.OC UNIFAMILIAR

EJEDE ARBORiiACION _ EJE DE LUMINARIAS

Ptano 25, Perfil vial V-9
Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto 190 de 2004

La Malla Vial Intermedia y Local, seran construidas y cedidas gratuitamente al Distrito por el
urbanizador segun lo establecido en el articulo 172 del Decreto 190 de 2004, v debe ser
programada simultdneamente con el desarrolio de los usos a los cuales da soporte
indispensable; la interventoria de este de obra estard a cargo del Instituto de Desarrollo
Urbano IDU.
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3.3 USOS DEL SUELO UTILES

Teniendo en cuenta que le objetivo principal de METROVIVIENDA, es proveer suelo urbanizado
para la edificacién de vivienda social en la ciudad Bogotd, se destina la totalidad del suelo Gtil
del Plan Parcial para este uso. Con base en esto y la demanda del mercado en el sector, se
estima que el producto inmobiliario a edificar en el plan parcial La Palestina, serd Vivienda de
Interés Prioritario unifamiliar y multifamiliar, y Vivienda de Interés Social en multifamiliares.

ey i
P

o thie s
T

- et
T

I___] Residencial con Actividad ‘:l Residencial Neto k Residencial con Zonas Delimitadas
Econdémica en la Vivienda de Comercio y Servicios

Plano 26. Usos utiles del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

En las manzanas o supermanzanas localizadas sobre la futura avenida Ciudad de Cali {M-3, SM-
4 y M-5), se concentrard el uso Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios,
respondiendo al caracter urbano de la via. La intensificacion de la oferta de vivienda
cualificada contrarresta los procesos de urbanizacidn ilegales de la zona, asi como la
produccion de vivienda informal.

- o~
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Tabla 16. Usos del suelo Utiles
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

APROVECHAMIENTOS PROPUESTOS | AREAM2 |

| RESIDENCIAL NETO - MULTIFAMILIAR VIP 58.414,33
ey L s
~ Supetmanzama6 - - 37.104,72
| RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS - MULTIFAMILIAR VIS 64.644,86
e L R At eass 17

Supermanzama4 - . 32.895,51

e o o 31415
 RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA - UNIFAMILAR VIP 8.128,62
7 (A ou SRR S L0
| Manzana 28 o . 840,23
e o L 05008
© Manzama20 - ' 1.981,48
e e s

131.187,82

3.4 ORGANIZACION ESPACIAL DE LA UNIDADES PREDIALES

La organizacion espacial de unidades prediales del plan parcial se plantea como sigue:

Tabla 17. Organizacion espacial de la unidades prediales
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos ~ Metrovivienda

SM-1, M-3, SM-4, M-5 y SM-6 o
" M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F
(Rincon Campestre)

Agrupacion de Vivienda

Loteo Individuzl

Teniendo en cuenta que el Loteo Informal Rincdn Campestre se encuentra en procesoc de
consolidacion y que ya existe una division predial predeterminada, se plantea la dificultad de
someter las unidades privadas al régimen de propiedad horizontal, o al menos de
predeterminarlo como unc de los lineamientos del Plan Parcial, razén por la cual en
concertacion con la comunidad se decidid para el mismo el sistema de loteo individual de
vivienda.

En este caso, el decreto de adopcidn del Plan Parcial, garantizara que el tema este

reglamentado con claridad estableciendo para cualquiera de los dos sistemas {loteo individual
0 agrupacion) |la reglamentacién de los aspectos urbanisticos relevantes, a saber:

265
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A. Para Loteo Individual:

266

- Condiciones de iateo individual (drea minima, frente y fondo del lote)
- Altura maxima

- Antejardines
- Aislamientos
- Condiclones de loteo multifamiliar (drea minima, frente, fondo del lote y tipologia)

B. Para Agrupacién de Vivienda:

- Condiciones de loteo (frente y fondo minimo de lote)

3.5 CUADRO DE AREAS

Gran parte del suelo que comprende el plan parcial La Palestina sera cedido como carga
general y local; suelo que aportara a ampliar las infraestructuras y los usos complementarios
que soportan la funcién habitacional.

NP Rl

T

ENS SR SE—— e AT T e

Plano 27. Cargas generales y locales del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda
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La zona de manejo y preservacién ambiental del rio Tunjuelo como parte de |a Estructura
Ecolégica Principal, el interceptor Tunjuelo bajo izquierdo como parte Infraestructura de
Servicios, y la avenida Ciudad de Cali que hace parte de [a Malla Vial Arterial, conforman las
cargas generales del proyecto (4.1 Ha). Las Malla Vial Local, los parques y el suelo cedido para

equipamientos, determinan las cargas locales del Plan (7.6 Ha).

Luego de descontar las cargas generales y las cargas locales de las 24.9 Ha de suelo bruto que
cobija La Palestina, el 52,68% {13.2 Ha} se considera como util y comercializable.

Tabla 18. Aprovechamientos
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

DRO DE AREAS PLAN PARCIAL LA PALESTINA m % |

. Sistema Hidrico

. 18.560,66

) IMPARio Tunjuelo* o - 18.560,66
o 22. Malla Vial Arterial S . 18.697,20
~ Avenida c:udad de Cali ' ' -  18.697,20
23 Afectacion o I . 3.882,10
- Intecep-tdr-TunJuelo Bajo tzqmerdo - . " 3.882,10

211.229,64

" 3.1. AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE INDICES
 Inlcuye el 50% del Area de Cesidn de Parque sobre ZMPA

"3.2. AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE CESIONES
Descontando el Area de Control Ambiental

199.482,25

; co,52
4.1. Ceslones Malla VIaI Intermedia v Local ‘r 2_5:633,01

T i B L 346002
© Viav5-2 - I 5.542,57
_..._._._\7l_a_v cy S .  loeee
CViav7-1 ' N ”3.845,54

O Viav7-2 S 1.740,76
Cviav7-3 - 1.409,40

- Viav7-4 - . 407361
© Viave-1 - 1.088 46
Vave.y e e
Vv ar e : . . L - 980,42
e TE . B : 357,36
\ 4.2. Cesiones para Parques PtiblicosyEquupamlentos ST -4"9-.'870,95
1 42 1. Cesiones paravPa;ques S 133.912,24
- Cesién Parque cP-1 ‘ S ‘ 5.190,13
 Cesién Parque CP-2 ' o N f 18.272,73

| Cesién ParqueCP-3 S 3.723,.26

’ Cesién Parque sobre ZMPACPZ-A 192914
~ Cesitn Parque sobre ZMPA CPZ - B - 1.456,55
~ CesiénParquesobreZMPACPZ-C 334043

METROVIVIENDA
-y i -

83,48%

100,00%

17,00%

IS
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.2.2. Cesion pa
Ces'icr’)ri'Equ'ibafnientb CE-1
Cesion -E-q-uipa-rr'iien'to CE-2
Cesion Equipamiento CE - 3

4.3. Control Ambiental '

~ 4.4 Cesiones Gratuitas

Cesion Zonas Verdes Gratuitas

" 5.1 Area Util Loteo Rincn Campestre
o Ménzana 2A S

Mg

~ Manzana 2¢
‘Manzana2D
© Manzana 2£

Manzana 2F
5.2 Area Utii Restante

Supermanzana 1
Manzana 3

Supermanzana 4
Manzana 5

Supermanzana 6

LY VY =

quipamliento Comuna Pibilco

15.958,71
3.735,66
8.898,85
3.324,16

1 2.384,33

1.513,50
1.513,50

#5.187,82
8.128,62

1.481,20
840,23

11.050,08
1.981,48
1.075,87
1.689,75

123.059,19

21.309,62
16.435,17
32.895,51
15.314,18

37.104,72

METROVIVIENDA
ey 1w

52,68%
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4, ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

4.1 PROPUESTA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

4.1.1 Aprovechamientos Urbanisticos

El plan parcial La Palestina en el planteamiento de aprovechamientos urbanisticos contempla
la habilitacién de suelo para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) e Interés Social {VIS); en las
manzanas destinadas a soportar la VIS ubicadas sobre la Av. Ciudad de Cali, se plantean
ademds zonas delimitadas de comercio y servicios. La intensificacién del uso residencial en el
proyecto aporta a la disminucién del déficit de vivienda en la ciudad de Bogotd, esto gracias a
la habilitacién de suelo para el desarrollo de aproximadamente 5.868 viviendas,
complementado con espacio publico, vias y equipamientos.

Tiﬁjl_ﬁ_ al . .ILLL'_

e }

|:) Residencial con Actividad : Residencial Neto Residencial con Zonas Delimitadas

Econdmica en la Vivienda Multifamiliar VIP de Comercio y Servicios Multifamiliar
Unifamitiar VIP VIS

Plano 28. Aprovechamientos del plan parcial La Palestina
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda
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En las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F, proyectadas sobre el Loteo Informal
del Rincon Campestre, se contempla el uso residencial con actividad econémica en |a vivienda
con una tipologia unifamiliar tipo VIP. En las supermanzanas SM-1 y SM-6, se proyecta |a
construccién de multifamiliares tipe VIP con seis {6} pisos de altura con el uso residencial neto.
Las Manzanas M-3, SM-4 y M-5, se habilitardn para la construccién de VIS en tipologia
multifamiliar con diez (10} de altura, ademds contardn con zonas delimitadas de comercio y
servicios en los primeros pisos ubicados sobre ei eje de la Avenida Ciudad de Cali. La tabla a
continuacion muestra en detalle cada una de las manzanas del plan parcial, con su respectivo
uso y producto inmobiliario, drea neta urbanizable, indice de construccién resultante y
propuesto, y el area de construccién producto del indice de construccién propuesto para el
plan parcial.

Tabla 15. Usos Utiles y aprovechamientos urbanisticos
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

Precio
vivienda

SMMLY

o
=
<
m

=
=
vl
o
@

Y

IC Propuesto

c
o
g

b}

b=

s
=

17}

c

=]

o

RESIDENCIAL NETA

=
o
=
[
[an)

Supermanzana 1 44.324,01

50-70 | 33.765,01

MULTIFAMILIAR VIP

RESIDENCIAL CON ZONAS
DELIMITADAS DE

COMERCIO Y SERVICIOS

. MULTIFAMILIAR VIS

i RESIDENCIAL CON ZONAS ‘
! DELIMITADAS DE ’ |
Supermanzana 4 | COMERCIO ¥ SERVICIOS 70-135 © 52.122,80 1,0 1,58 105.855,06

__MULTIFAMILIARVIS -

RESIDENCIAL CON ZONAS
: DELIMITADAS DE :
Manzana 5 ! COMERCIO Y SERVICIOS 70-135 . 24.265,26 : 1,0 1,58 49.765,81

| MULTFAMILAR VIS

. Manzana 3 70-135 26.041,46 = 10 1,59 53.408,64

RESIDENCIAL NETA

Supermanzana 6 MULTIFAMILIAR VIP 50-70 58.792,28 1,0 1,21 80.1456,19

‘ RESIDENCIAL CON
Manzanas, 2A,2 _ ACTIVIDAD ECONOMICA
B, 2C,2D, 2Ey 2F ! EN LA VIVIENDA

s0-70 1287977 1,0 141 643500
UNIFAMILIAR VIP 1

340.978,70

El indice de construccion resultante del sistema de reparto establecido en el Decreto 436 de
2006 es de 1,00 para VIP y 0,80 para VIS. El indice de construccién propuesto para el plan
parcial La Palestina es de 1.41 para Unifamiliar VIP, 1,21 para Multifamiliar VIP y 1,59 para
Multifamiliar VIS. Esta edificabilidad le da al Plan Parcial un indice de construccién promedio
de 1,43 sobre drea neta urbanizable (ANU}, para un total de 340.978,7 m2 de construccién.

1?2 N.O
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4.1.2 Cesiones Adicionales de Suelo por Edificabilidad Adicional

El Decreto de Planes Parciales (Decreto 436 de 2006) dispone que en caso de que el plan
parcial requiera un indice de construccién superior al indice de construccidn resultante, éste
debe hacer aportes de suelo adicional a los sisteras generales de la ciudad; lo anterior de
acuerdo con una férmula establecida para el caso, aplicada segtin la edificabilidad resultante y
requerida para cada producto inmobiliario tipo propuesto en el plan parcial.

Como se establecid en el numeral anterior “Aprovechamientos Urbanisticos”, el indice de
construccion propuesto (final) para el Plan Parcial es superior al indice resultante definido en
el Decreto 436 de 2006 para todas las manzanas del proyecto. Por tal motivo se requiere
cuantificar las cesiones adicionales de suelo para acceder a la edificabilidad adicional. La
aplicacion de la formula (articulo 23, Decreto 436 de 2006), arroja que para obtener esta
edificabilidad el Plan Parcial debe ceder un total de 21.981,66 m2 de suelo para malla vial
arterial.

El Decreto de Planes Parciales (Dcto. 436/06) dispone que en caso de que el plan parcial
requiera un indice de construccién superior al indice de construccidn resultante, éste debe
hacer aportes a los sistemas generales de la ciudad, de acuerdo con una férmula establecida
para tal caso y dependiendo de la edificabilidad resultante y requerida para cada producto
inmobiliario tipo.

Tabla 20. Cesiones adicionales en funcion de la edificabilidad propuesta
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

iTEM Unlfamrhar ViP Multafarmilar VIP Muitifamiliar VIS

_ICResultante w0 1,00 0,80
iC Flnal e ) . L 41 1 21_ 1,59
Férmula Cesiones Adlmonales (Dcto 436/06) Sa= ((Icf lcr) X . Sa= ((Icf Icr) x Sa = {{lef - icr) x

10 000) / 48 10.000} / 4,8 10.000) /4,8
Area a ceder por hectérea neta urbanlzable 844 32 : 441,13 1.641,25
. Area Neta Urbanizable(has.) R 129 o " 9 267 110,24
| _Area total a ceder para MVA 1 108746 i 4.082,97 16.811,24
i Areatotal a ceder para MVA | 21.981,66

El plan parcial cuenta con un area de 18.697,2 m2 de Malla Vial Arterial (Av. Ciudad de Cali)
para solventar la obligacién establecida por edificabilidad adicional en el reparto de cargas y
beneficios del decreto de planes parciales.

4.1.3 Calculo de Cesiones para Zonas Verdes

Dentro de la politica Distrital de consolidacién de las metas del plan maestro de espacio
publico (PMEP), los planes parciales en los que se proyecten productos inmobiliarios
diferentes a Vivienda Minima y/o Vivienda de Interés Prioritario, aportaran las cesiones
minimas locales para parques, para cuyo cdlculo se tendrd en cuenta un estandar de cuatro
metros cuadrados (4 m2) de zonas verdes por habitante (articulo 9, Decreto 436 de 2006). En
este sentido, la cantidad de sueio que debe obtenerse por concepto de cesiones urbanisticas
obligatorias para zonas verdes, debera considerar la relacién entre la densidad poblacional
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proyectada para el plan parcial y la cantidad de metros cuadrados que debe aportar a zonas
verdes.

Tabla 21. Calculo de Cesiones para Zonas Verdes
Fuente: Equipe de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

Zonas
verdes
en el

m2 de . Estandar
.. No. Habitantes x L.
construceion i o Poblacion
final Viviendas Vivienda

Zonas

verdes Plan

105.437 130.905 . 34.119

46.620 33.912
34.119

102.430

210.074

La metodologia indicada en el Articulo 17 del decreto de planes parciales, muestra que e! plan
parcial debe ceder un drea de 34.119 m2 de cesiones para zonas verdes, y de esta forma
cumplir con las metas establecidas en PMEP; de los metros cuadrados exigidos por el Decreto
436 y el PMEP, el Plan cumple con el 99%. Sin embargo, por tratarse de un plan parcial cuyo
uso predominante es el Residencial Tipo VIP (51% del area atil) y bajo las disposiciones del
Decreto 436 de 2006, el Plan sera exceptuado de dicha obligacién y aportara sélo las cesiones
minimas locales para parques, y se beneficiaran de la generacién de espacic publico producto
de las cesiones adicionales en dreas de la Estructura Ecolégica Principal.

4.2 ESTRATEGIA DE GESTION

4.2.1 Modelo de Gestién

‘El Plan Parcial La Palestina es un proyecto de gran importancia para el cumplimiento de las
metas establecidas por el Plan de Desarrollo Bogota Positiva a! sector Habitat, en cuanto a la
urbanizacién y habilitacién de suelo para la construccién de Vivienda de Interés Social y
Vivienda de Interés Prioritario. Por esta razén, La Palestina es un plan parcial de iniciativa
publica de la empresa industrial y comercial del Distrito METROVIVIENDA.

El modelo de gestién e intervencién propuesto por Metrovivienda para la transformacion de
la estructura predial existente en el plan parcial La Palestina, consiste en el mecanismo de
integracién inmobiliaria, a través de las Unidades de Gestibn que se identificardn mas
adelante. Las Unidades de Gestién de conformidad con lo sefialado por el articulo 19 del
Decreto 2181 de 2006, “podran solicitar una unica licencia de urbanizacién o contar con la
aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general”.

Lo anterior, sin perjuicio de que sea posible formular Unidades de Actuacion Urbanistica
(UAU), que faciliten un eventual proceso de reajuste de terrenos o de que con posterioridad a
la adopcion del plan parcial sea posible solicitar diferentes licencias de urbanizacién al interior
de la Unidad de Gestién.

Parcial
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Plano 29. Estructura predial existente
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

4.2.2 Definicion de las Unidades de Gestion

La definicidn de cinco {5) Unidades de Gestion, ha sido la forma de intervencidn y gestidn de
suelo determinada por Metrovivienda para el plan parcial La Palestina. La primera de ellas
corresponde a los predios que conforman el Loteo informal Rincén Campestre, la segunda
corresponde a los cinco (5) predios localizados al costado noroccidental del Plan, las unidades
tres (3), cuatro (4) y cinco (5) se encuentran contenidas en e predio de mayor extension.

Es importante aclarar que la existencia de Unidades de Gestion o en su defecto Unidades de
Actuacién Urbanistica, mecanismo propio de la estrategia de gestién del plan parcial, no es
contraria a considerar alguna o algunas de ellas cémo “areas con condiciones especiales de
reparto”, (cdmo es el caso del Rincén Campestre), que es una categoria que guarda relacion
con el ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios, en el que si es necesario distinguir

entre ef asentamiento y el suelo por desarroliar,

)23
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Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectcs - Metrovivienda
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Plano 30. Unidades de gestién propuestas

Tabla 22. Cesiones por unidad de gestién

PARQUES
PARQUES EN
PARQUES
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| 16.800,78

3 M3 2533521 :
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ewp mass v
366026 63769 . 17
37326 "3.346,4'3' VI
Cusoser | 000 | 17
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1.344,08

2.02676
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6.872,13

METRCVIVIENDA
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2.215,91
4.956,72

2.848,52

12.005,59

1.606,28

AREA UTIL

21.309,62
8.128,62

16.435,17

32.895,51
52.418,90

131,187,82
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4.2.3 Modalidades de Desarrollo Urbanistico

Para el plan parcial La Palestina se considera necesario plantear las siguientes modalidades de
desarrollo urbanistico: intervencién directa o asociativa para las etapas 2, 3, 4y 5, ¥
progresivo para el Loteo Informal Rincon Campestre, por cuante tendrd condiciones
especiales de reparto en su interior.

Tabla 23. Modalidaes de desarrollo urbanistico
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

SM-1, M-3, SM-4, M-5y SM-6
M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F
{Rincon Campestre}

Intervencidn Directa o Asociativa

Desarrollo Progresivo

De conformidad con lo sefialado por el articulo 11 del decreto 327 de 2004, el proyecto del
plan parcial La Palestina, que se concretara en el correspondiente decreto de adopcion del
Plan Parcial, deberd establecer que las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F,
correspondientes al Loteo Informal Rincdn Campestre, deberan cumplir con las obligaciones
propias de la modalidad de “desarrollo progresivo”, a saber:

a. Que los propietarios de los predios incluidos en las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-
2D, M-2E y M-2F, haran las veces de Urbanizador Responsable, y deberan cumplir por
tanto con las obligaciones propias de tal calidad.

b. Que por ser un proyecto de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), se autoriza, previa
autorizacién de las empresas o entidades responsables, la construccidn de las redes
domiciliarias de alcantarillado pluvial, alumbrado publico y redes de gas, la dotacidn de
parques, la construccion de equipamientos piblicos y comunitarios y la pavimentacion
de vias; acorde con lo establecido en las normas vigentes y los conceptos técnicos
emitidos por las entidades competentes, y que hacen parte integral del documento
técnico de soporte y el decreto de adopcién del plan parcial.

¢. Que ios compromisos de ejecucién posterior de las obras de urbanismo por parte del
urbanizador responsable, que seglin la propuesta corresponde a las manzanas M-2A,
M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F, deberan garantizarse mediante la presentacion de
una péliza de cumplimiento ante las empresas y entidades competentes, en cada caso,
y a su favor, equivalente al valor de las obras correspondientes, con una vigencia igual
ala de la licencia de urbanismo mas cinco afios.

d. Que por ser la comunidad la que hace las veces de urbanizador responsable, se deberd
aportar, ademds, el acta de concertacion suscrita entre eventuales adquirientes y el
urbanizador, en la que conste la aceptacién de estas obligaciones por parte de la
comunidad y su compromiso para asumir los costos correspondientes.

e. Queen lalicencia de urbanismo que se autorice para las manzanas M-2A, M-2B, M-2C,
M-2D, M-2E y M-2F, deberan definir las obligaciones de los urbanizadores y de las
comunidades respecto de la construccion de las obras de urbanizacion que se
postergan, de conformidad con los parametros establecidos por las empresas o
entidades competentes.
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f. Que las redes e instalaciones de servicios publicos y demas obras de urbanismo,
deberdn construirse de conformidad con las especificaciones técnicas que sefialen las
entidades distritales competentes de conformidad con la Ley 142 de 1994, y que hacen
parte integral del documento técnico de soporte vy el decreto de adopcion del plan
parcial.

4.2.4 Etapas de desarrollo y Cronograma de Ejecucidn

El desarrollo del Plan Parcial La Palestina se plantea en cinco etapas. La primera de ellas
corresponde al Loteo El Rincén Campestre y las infraestructuras locales necesarias para su
consolidacion. Las demds etapas estdn conformadas por los lotes de las manzanas para uso
multifamiliar VIS y VIP, y las cargas locales requeridas para su desarrollo.

R

k=

Plano 31. Etapas de desarrollo
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda
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Tabla 24. Manzana o supermanzana por etapa de desarrolio
Fuente: Equipo de Operaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

TOTAL AREA
OTIL

ETAPAS DE DESARROLLO

ANO DE EJECUCION 2014

 Supermanzana 1 000 2130962 | 0,00 0,00 - 0,00 21.309,62

Manzana2a . 149,20 0,00 0,00 0,00 0,00 149120

| Manzana 2B o ? 840,23 0,00 0,00 0,00 0,00 840,23

:7 Manzana 2C ‘ 1,050,08 0,00 | 0,00 0,00 0,00 1.050,08

* Manzana 2D 198148 0,00 0,00 | 0,00 0,00 1.981,48

 Manzana 2 D 107587 0,00 0,00 000 0,00 1.075,87

" Manzana 2F 1.689,75 0,00 0,00 000 0,00 1.689,75

. Manzana 3

0,00 0,00 0,00 16.435,17 0,00 16.435,17

| Supermanzana 4 o 0,00 0,00 0,00 0,00 32.895,51 32.895,51

. Manzana 5 ‘ 0,00 0,00 1531418 : 0,00 0,00 15.314,18

:Supermanzanaﬁ 0,00 ' 0,00 ! 37.104,72 0,00 0,00 37.104,72

| TOTAL AREA UTH POR ETAPA 812862 | 2130962 5241830 | 1643517 = 32.89551 131.187,82

Tabla 25. Cargas locales por etapa de desarrolio
Fuente: Equipo de Qperaciones Estratégicas y Proyectos — Metrovivienda

ETAPAS DE TOTAL CARGAS

DESARROLLO

" ARO DE EJECUCION | 2011

| Malla Vial i

| intermediay Local

232.633,01

fv5-1 3 0,00 | 174083 171919 0,00 ¢ 0,00 3.460,02

L V5-2 ' 0,00 - 15499 - 5.387,58 0,00 0,00 5.542,57

L v5-3 \ 0,00 . 0,00 0,00 0,00 196,64 196,64

1.592,26 - 308 . 82522 110797 0,00 3.845,54

v7-1 -
vz opo 0,00 000 : 174076 0,00 1.740,76
vrea T epo 0 om0 © o0 000 140940 1.409,40
viaa . om ©oo0 i 407361 0,00 0,00 4.073,61
Vo1 | 10885 o0 000 000 0,00 1.088,46

‘ V9 -2 ‘ 928,21 0,00 : 0,00 0,00 0,00 928,21

0,00 000 0,00 990,44
357,36 000 . 0,00 . 000 0,00 357,36
I Parques i : ! | 27.186,12

315291 000 0,00 0,00 5.190,13

000 1460347 . 3.669,26 0,00 18.272,73

000 0,00 : 0,00 372326 3.723,26
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| | s,
. C’Pi -_A__ T ""?"" T 6,00 T 1.§2§,i4 T 6,00” 7 T .D,(.)D S 0,00 1.929,14
“ecpz-e 77 sigss . 000 000 63769 0,00 1.456,55
‘rcpi—?_ o ) i—_ o 0;00 S 70,0(7) T .0,07077 ; - 0_.00 7 3.340,43 3.340,43
- e e e e e 59551
Tce-1 0 131408 239158 080 000 0,00 3.735,66
ce-2 000 000 687233 202676 0,00 8.898,89

o000 000, 000 0,00 3.324,16 3.324,16

La tabla a continuacidon presenta el cronograma de ejecucion del plan parcial, con los
respectivos los costos de cada uno de los elementos de las cargas segun la etapa en que se
encuentre.

Tabla 26. Etapas de desarrollo y cronograma de ejecucion
Fuente: Equipo de Qperaciones Estratégicas y Proyectos - Metrovivienda

RESUMEN

GENERAL

CARGAS £
URBANISMO

.
Afode | ! ‘ E i
= g ‘ o011 y 2.013 ; 0
Inte % [ 2011 1 201 | 2.012 g 0 N Z.014
Construccién :
Via 1 $371.280 $382.372 $331.529 $199.403 $1 502.401
{Excavacionesy | :
__Reilenos) ;- L R
Redes de $208.870 $290.060 $233621 $ 625983 $735.484
Espacio Publico $165.078 $340.891 $155.863 | $ 193,041 $700790  §11.380.300
Alll e .
2384 16.663 212.991 18259 | a
imprevistos | PE2 . 5316683 1 samesr o s3eE soneaen
PARQUES $128524 | $228692 $657.156 $193.813 ' $ 317.866
Interventoria $94.064 $132.488 $135.249 | $ 130,092 % 364.905
Estudios y ) .
632 582 70.011 67.342 | .
Disefios paR6az 968582 s70011 se7.342 . $ 188.892
' $4.846.799 |

Miles de pesos - Precios canstantes de 2010

Se obtiene, que los costos directos de intervencion ascienden a $ 11.380.299.574. Cabe
mencionar que la intervencién genera unos castos indirectos aproximados del 24% sobre el
valor de los directos.

Las cargas totales seran financiadas por METROVIVIENDA, empresa del sector publico, como
mecahismo de subsidio a la oferta de vivienda, dentro de su politica de generacidn de suelo
urbanizado para la construccién masiva de vivienda de interés social y prioritaria.
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4.2.5 Reparto Equitativo por Unidad de Actuacién Urbanistica

Para el reparto equitativo de cargas y beneficios por Unidad de Gestion (UG) se deben
prorratear las cargas a partir de los aprovechamientos. Para el caso de la UG-1,
correspondiente al Loteo Informal Rincdn Campestre, el cual cuenta con 143 lotes, se debe
estimar el valor de los aprovechamientos totai del Plan Parcial y cuantificar cudnto la UG 1
participa en ellos, dado ese porcentaje de participacion seran las cargas que debe asumir toda

la UG 1y al dividirlo por el nimero de lotes se obtendrd la carga que debe asumir cada lote
del Rincon Campestre.

]2 9
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JORNADAS INFORMATIVAS SOBRE EL PROYECTO DE PLAN PARCIAL LA
PALESTINA UBICADO EN LA LOCALIDAD DE BOSA 1Y 8 DE MARZO DE 2009

Introduccion

En el marco del proceso de radicacion y aprobacién del Plan Parcial La Palestina, el cual
fue radicado por parte de Metrovivienda ante la Secretaria Distrital de Planeacion y de
acuerdo al Decreto Nacional 2181 de 20086, articulo 8, la Secretaria en mencién convoco a
propietarios y vecinos del Plan Parcial, asi como a la comunidad en general a unas
jornadas informativas en el Centro Habitat de la localidad de Bosa para que se conociera
del proyecto, se presentaran observaciones y recomendaciones.

Proceso De Convocatoria

Metrovivienda como entidad promotora del Plan Parcial, participd en el proceso de
convocatoria a través del equipo social el cual se presenta a continuacién.

En dias previos a las jornadas informativas se realizé una reparticion de 700 volantes
informativos a propietarios, vecinos y comunidad en general del Plan Parcial, el 3,5,6, 7y

Informe Elaborado por Area de Gestion Social - Direccion de Gestion Inmobiliaria
Pagina 1
Calle 52N° 13 -64 Pisos 7,8y 9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogota D.C.
www.metrovivienda.gov.co
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26 de febrero de 2009. Se explico sobre el objetivo de la jornada y se informd que también
recibirian una carta por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién invitandolos a las
reuniones. Los volates fueron entregados puerta a puerta a los propietarios y vecinos del
Plan Parcial. Se contacté a lideres comunitarios, miembros de Juntas de Accién Comunal
de los barrios La Esmeralda y La Palestina | y al rector del colegio de La Palestina I.
También se dejaron volantes en tiendas y restaurantes de la zona. Se realizd un registro
de los volantes entregados puerta a puerta, el cual se encuentra en el anexo 1.

Se colocaron 11 carteles el 26 de febrero de 2009 en la localidad de Bosa, en el area del
Plan Parcial vy en sus alrededores. Estos Ilugares fueron: Alcaldia Local, JAL,
Subsecretaria de Integracion Social, Hospital, Casa de la Justicia, Barrioc La Esmeralda,
area del proyecto del Plan Parcial y Centro Habitat de Bosa.

Por Uitimo se llamé a propietarios del loteo del Rincon Campestre durante la semana del
23 al 27 de febrero de 2009 para recordarles sobre la jornada informativa.

Informe Elaborado por Area de Gestién Social — Direccién de Gestién Inmobiliaria
Pagina 2
Calle52N°13-64 Pisos7,8y9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogota D.C.
www.metrovivienda.qov.co
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CUADRO DE TRABAJO SOBRE LA CONVOCATORIA EQUIPO SOCIAL

| PATICIPANTE (S) FECHA ACTIVIDAD ]

{ Angela Maria Castro, Adriana | Febrero 3 de 2009 Reparticion de volantes puerta a
Diaz puerta.

Angela Maria Castro Febrero 5 de 2009 Reparticién de volantes puerta a
puerta.

Angela Maria Castro Febrero 6 de 2009 Reparticion de volantes puerta a
uerta.

Angela Maria Castro, Adriana | Febrero 7 de 2009 Reparticion de volantes puerta a

Diaz

puerta.

Angela Maria Castro

Febrero 26 de 2009

Reparticibn de  volantes vy
colocacion de afiches en la
localidad.

Angela Maria Castro

Febrero 23, 24 y 25 de 2009

Llamadas a propietarios del loteo

del Rincon Campestre para
recordarles sobre la jomada
informativa.

Preparaciéon De Las Jornadas Informativas

Informe Elaborado por Area de Gestién Social - Direccion de Gestion Inmobiliaria

Pagina 3

Calle 52 N°13-64 Pisos 7,8y 9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogot4a D.C.

www.metrovivienda.qov.co
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Metrovivienda dispuso del auditorio del Centro Habitat de Bosa para la realizacion de las
jornadas, asi como de los equipos necesarios para la realizacién de la reunion: sonido,
computador y video vean. También disefio formatos de asistencia y preguntas para la
jornada.

Jornadas Informativas

Las jornadas informativas se realizaron el 1 y 8 de marzo de 2009 en el Centro Habitat de
Bosa, en un horario de 9: 00 am a 11:00 am. En las reuniones participaron la Secretaria
Distrital de Planeacién y Metrovivienda. Asistieron un total de 226 personas a las jornadas
informativas, de las cuales 178 asistieron el 1 de marzo y 48 el 8 de marzo.

En las jornadas informativas la Secretaria Distrital de Planeacién inicio las reuniones,
explicando que el propésito de la reunién era presentar el proyecto de Plan Parcial y
recibir observaciones, comentarios o preguntas por parte de la comunidad scbre este.
Explicé que era un Plan Parcial, su importancia y caracteristicas.

Metrovivienda informé sobre los pasos a seguir en relacion a la aprobacion del Plan
Parcial, presento la ubicacion del proyecto, explicé el componente de la malla vial, de los
equipamientos, de las redes de servicios, de las zonas verdes y el disefio urbanistico. Se
anexan las ayudas de memoria sobre las jornadas informativas.

Iinforme Elaborado por Area de Gestién Soclal — Direccion de Gestion Inmobiliaria

Pagina 4
Calle 52N*13-64 Pisos 7,8y 9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogota D.C.
www.metrovivienda.gov.co
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Por tltimo se abrié un espacio para preguntas, comentarios y observaciones por parte de
fa comunidad. En la jomada del 1 de marzo de 2009, las preguntas se realizaron por
escrito, algunas fueron contestadas en la jornada y la Secretaria Distrital de Planeacion se
comprometié a responder la totalidad de las preguntas por escrito. En la jornada del 8 de
marzo de 2009, las preguntas se realizaron verbalmente y asi mismo se contestaron.

Asistencia De La Comunidad A Las Jornadas Informativas

La informacidn que se presenta a continuacién se tomé de las listas de asistencia de las
jomadas informativas. Se anexa registro de asistencia. Anexo 3

Marzo 1 de 2009

Propietario en Arrendatario en | Poseedor en el Vecino del Total
el area del Plan | el area del Plan area del Plan Plan Parcial Asistentes*'
Parcial Parcial Parcial
120 8 1 36 178

—_'*,-_————_u————mmm—_—_bm__—ﬁ__
Informe Elaborado por Area de Gestién Social - Direccién de Gestion Inmobiliaria

Calle 52N°13-64 Pisos7,8y 9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogota D.C.

www.metrovivienda.qov.co
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B Propietario 120
B Arrendatario 8
OPoseedor 1
OVecino 36

Marzo 8 de 2009

Propietario en | Arrendatario en | Poseedoren el Vecino del Total
el area del Plan | el area del Plan area del Plan Plan Parcial Asistentes*
Parcial Parcial Parcial
24 2 1 10 48

@ Propietario 24
B Arrendatario 2
DOPoseedor 1
DVecino 10

Total de asistentes a las jornadas segun propietario, arrendatario, poseedor o

vecino

Informe Elaborado por Area de Gestion Social — Direccion de Gestion Inmobiliaria

Calle 52 N* 13- 64 Pisos 7,8y 9. Telefax: 243501€¢ Linea 195 Bogota D.C.

www.matrovivignda.qov.co
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Propietaric en Arrendatario en | Poseedor en el Vecino del Total
el area del Plan | el area del Plan area del Plan Plan Parcial Asistentes”
Parcial Parcial Parcial
144 10 2 46 226

B Propietarios144
® Arrendatario 10
O Possedor 2
O Vecino 46

BALANCE DE LAS JORNADAS

La asistencia por parte de la comunidad a las jornadas informativas fue alta, el total de
asistentes fue de 226 personas. Considerando, que el Plan Parcial La Palestina esta
dividido en 7 predios y a su vez el predio numero 7, esta divido en el loteo del Rincon
Campestre el cual posee 143 divisiones. Se puede decir que la asistencia de los
propietarios fue del 97%.

Los propietarios del loteo del Rincén Campestre poseen una actitud positiva frente al Plan
Parcial La Palestina, poseen un interés muy grande en que este sea aprobado para que
en un futuro puedan construir.

i El total de los asistentes no es la sumatoria de propietarios, arrendatarios, poseedores y
Informe Elaborado por Area de Gestlon Social — Direcclon de Gestion Inmobiliaria

Calle 52N*13-64 Plsos 7,8y 9. Telefax: 2485016 Linea 195 Bogota D.C.

www.metrovivienda.qov.co
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DECRETO No.

Por el cual se adopta ¢l Plan Parcial “La Palestina”, ubicado en la localidad de Bosa

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le confieren los articulos
27, numeral 5, de la Ley 388 de 1997, 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993 v 16 del Decreto
Nacional 2181 de 2006 (Subrogado por el articulo 4 del Decreto Nacional 4300 de 2007), los articulos 38
numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1993, 31 y 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 y

CONSIDERANDO:

1 Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° numerales 2 y 3, establece "El ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimientc de los siguientes
Jfines (..)2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comtn, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la
cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible 3. Propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)".

I Que el articulo 15, numeral 2°, de la Ley 388 de 1997 establece "Normas Urbanisticas Generales.
Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones,
tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suela de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de
terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacién de los instrumentos gue se
empleardn para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbuno y « sufragar los
costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones”.

Il Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo
de expansion wrbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en lo
presente ley".

V. Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, estabiece que "En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas
gue los desarrollan deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto eguilativo de las
cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las
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unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito”.

V. Que el principio de concordancia normativa del articulo 100 de la Ley 388 establece que "(...) las
normas urbanisticas que se expidan para una determinada drea o zona del municipio, deben estar
en armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial de acuerdo con los
niveles de prevalecia sefialados en la presente ley.”

VI Que la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) adelantd las actuaciones de ley para la adopcion
del plan parcial “La Palestina” en la localidad de Bosa, cuyos predios cuentan con un drea neta
urbanizable de 211.229,64 m2 merros cuadrados o 21.12 hectdreas, razén por la que debe
adoptarse el presente instrumento, como requisito previo para el trdmite de la licencia de
urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004 y en
el Decreto Nacional 2181 de 2006.

VII.  Que el Decreto Distrital 436 de 2006 "Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el repario equitativo de
cargas y beneficios”, establece la metodologia aplicable para determinar la asignacion de
edificabilidad y el consecuente régimen de cargas urbanisticas que se debe definir para planes
parciales en Tratamiento de Desarrollo.

VIIL Que el “Plan Parcial La Palestina” se encuentra ubicado en suelo wurbano, con Tratamiento de
Desarrollo, y cuenta con una drea bruta aproximada de veinticuatro hectdreas con nueve mil
metros cuadrados (24,9 Has).

IX. Que el Plan Parcial “Lu Palesting ", incorpora un elemento ecologico correspondicure a la zona de
manejo v preservacion ambiental del rio Tunjuelo, el cual se complemenicoa con el corredor
ecoldgico vial, articulando asi las politicas de proteccion del medio natural, aprovechamionto
sostenible de recursos, calidad de vida, estructuracion espacial y coordinacion insiituciona.

X Que de conformidad con la Ley 388 de 1997 v atendiendo la situacion preseniada en el Plan
Parcial “La Palestina”. se incluve dentro de la delimitacion el Barrio Rincén Campestre, el cual
no se encuentra legalizado por 1o tanto deberd desarvollarse v consolidarse a 1ravés de unidades de
gestion wrbanistica, financiando lus cagar urbanisticas que se detallan en el presenre decreto.

XL Que la adecuacion de los terrenos que hacen parte del Plan Parcial que se encucinran constituidos
como desarrollo progresivo deberdn cumpliv con las obligaciones que se impengan por las
entidades competentes para la adecuacicn de  las redes de servicios publicos correspondienies.
obras de infraestructura y las cesiones graruitas para pargues, zonas verdes. vias vehiculares v
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peatonales, de acuerdo a las condiciones impuestas en los documentos de viabilidad del plan
parcial y de acuerdo a los cargas impuestas por los articulos 39 y 51 de la Ley 388 de 1997,

XII.  Que dentro del trdmite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

A. Consulta preliminar
Radicacién

El proceso de adopcién del presente Plan Parcial fue iniciado en vigencia del Decreto 1141 de 2000, segin
consta en los oficios radicados bajo los No. 1-2005-34545 y 1-2005-41939, presentados por el sefior
ALFONSO CRUZ MONTANA, actuando en su calidad de propietario, por medio de la cual presentaron
Consulta Preliminar ante ¢l Departamento Administrativo de Planeacidon Distrital con el fin de que se
analizaran y definieran las determinantes para la elaboracién del Plan Parcial denominado La Palestina.

Para tal efecto, el interesado aportd la siguiente documentacion:
- Plancha del IGAC, a escala 1:2000 o 1:5000, cen la localizacién y delimitacion del predio;
- Identificacién y delimitacion grafica de los inmuebles que conformaran el Plan Parcial;
- Formato diligenciado sobre lineamientos para planes parciales.

Mediante comunicacién 1-2008-07719 la doctora OLGA TERESA AVILA ROMEROQ, actuando en
calidad de Gerente Encargada de METROVIVIENDA, manifesto ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la intencion de continuar con el “apoyo en la elaboracion y formulacidn del plan parcial La Palestina y la
participacion de reuniones y mesas de trabajo que se convoquen”.

Respuesta

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, mediante oficio No, 2-2006-02147 del 27 de
enero de 2006, respondié a la solicitud de consulta preliminar, enviando la delimitacion del plan parcial,
las determinantes urbanisticas, ambientales y geomorfoldgicas para su formulacion, se indicaron las zonas
de reserva para el desarrollo de los sistemas generales, ¢l porcentaje del suelo a destinar para VIS y VIP,
las operaciones, programas y proyectos. Adicionalmente, El Departamento Técnico Administrativo de
Medioc Ambiente actual Secretaria Distrital de Ambiente, mediante oficio 2006LEE37773 del 22 de
noviembre de 2006, definié los lineamientos ambientales para la etapa de delimitacion del Plan Parcial
“La Palestina™.

B. Formulacién del Proyecto
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Radicacién

Mediante oficio No. 1-2008-43380 de 10 de octubre de 2008 Metrovivienda radicé el proyecto de
formulacion del plan parcial y se remitieron los siguientes documentos:

i,

Planimetria:

Plano de localizacidn y sistemas generales

Plano general de la propuesta urbana

Plano de red vial y perfiles viales

Plano de espacio publico y de localizacién de equipamientos
Tres planos del trazado de las redes de servicios publicos
Plano de usos y aprovechamientos

Dos planos de asignacién de cargas urbanisticas

Plano de asignacion de cargas urbanisticas locales

Plano de UAU

Plano de etapas de desarrollo

Plano de ocupacion de la propuesta

Documento Técnico de Soporte que incluye

Descripcion desde el punto de vista urbanistico de la zona objeto del Plan Parcial
Objetivos, lineamientos y directrices del Plan Parcial

Identificacién de los predios que conformaran el Plan Parcial con direcciones y folios de matricula
inmobiliaria

Descripcion de las intervenciones urbanas a ser ejecutadas
Propuesta de la gestion del Plan Parcial

Descripcion de las etapas de desarrollo.
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- Evaluacién financiera de las obras de urbanizacion

iii. Archivo digital del plano

Respuesta

Mediante oficio 2-2008-38343 (falta la fecha), 1a Secretaria Distrital de Planeacion informa que los oficios
aportados por las Empresas de Servicios Publicos se encuentran vencidos, por lo cual debian ser sujetos de
actualizacion, asi mismo determindé que en relacion a la formulacién del Plan Parcial, éste no se
encontraba radicado en debida forma, por lo cual se debian realizar los ajustes pertinentes, en cuanto al
reparto de cargas y beneficios de acuerdo a los porcentajes de participacion de las unidades de gestion, y
el DTS.

Mediante oficio 1-2008-48257 Metrovivienda, radica en la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacidn los ajustes al documento técnico de soporte y a la planimetria de la formulacion del
Plan Parcial.

Mediante oficic No. 2-2008-39327 de 1 de diciembre 2008 la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacién considerd que la radicacion del proyecto se encontraba en debida forma,
sin embargo se solicitaron ajustes que debian ser entregades una vez se culminara el proceso de
informacion publica a propietarios y vecinos.

Una vez culminado el proceso de informacién publica a propietarios y vecinos, Metrovivienda radic de
nuevo el proyecto de formulacién del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion mediante los
oficios No. 1-2009-13897 de 2 de abril de 2009 y XXXX de X de marzo de 2010

C. Informacién ptiblica, citacién a propietarios y vecinos

De conformidad con el articulo 27, numeral 4° de la Ley 388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto Nacional
2181, la Secretaria Distrital de Planeacion adelantd la fase de “informacién pablica y convocatoria a
propietarios ¥ vecinos”, para lo cual se adelantaron las siguientes fases y acciones especificas:

1. Convocatoria:

Tema Desarrollo

b. Convocatoria | El dia 4 de marzo de 2009, se publicé en el Diario “El Tiempo” aviso de
mediante aviso de | prensa invitando a la comunidad en general, vecinos, propietarios
prensa, determinados v posibles propictarios indeterminados a los que no fue posible

entregar comunicaciéon mediante correo certificado, con el fin de conocer el
Proyecto y a formular recomendaciones y observaciones en la Secretaria
Distrital de Planeacidn o en las Jornadas informativas
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C. Convocatoria
mediante correo
certificado.

Se realizo citacion a los propietarios mediante correo certificado, sefialando las
fechas de las jornadas informativas y de atencidén personalizada en la
Secretaria Distrital de Planeacidn.

2. Informacién: Esta fase consistié en informar a propietarios y vecinos colindantes del plan
parcial sobre el proyecto radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion. la informacion y
socializacion se adelantd mediante las siguientes estrategias:

Tema Desarrollo
a. Jornadas | Los dias comprendidos entre el 1° de marzo y 8 de marzo de 2009, se
Informativas. programaron jornadas informativas en el Centro Habitat de Bosa ubicado en la

carrera 92 No. 71 — 21 sur.

b. Atencion en la
Secretaria Distrital
de Planeacion.

Se realizo atencion personalizada a propietarios y vecinos colindantes del plan
parcial en las instalaciones de la Direccion de Planes Parciales ubicado en la
Carrera 30 No. 24 — 90 piso 5, el dia 9 de marzo de marzo de 2009, en ¢l
horario de 9:00 a.m. a 12: 00 m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

3. Observaciones y comentarios: En el marco de las jornadas informativas algunos ciudadanos,
entre propietarios y vecinos, manifestaron una serie de observaciones y comentarios, que pueden
resumirse en los siguientes puntos:

Tema

Desarrollo

Ubicacién de los
predios

Las inquietudes estdn dirigidas a determinar la ubicacion de los predios
respecto del Plan Parcial y el tratamiento que se le daria a ciertos predios
teniendo en cuenta que unos se encuentran desarrollados como sistema de loteo
y otros por las condiciones especiales que recaen sobre los propietarios.

Proceso e inicio
del Plan Parcial

Se formularon preguntas conducentes a la programacion para el desarrollo del
Plan Parcial (cronograma, inicio de obras) y gestion del plan parcial.

D. Concepto favorable de viabilidad.

E. Concertacién Ambiental

F. Conceptos sobre Servicios Piiblicos y Riesgos en el Desarrollo Progresivo Rincon Campestre
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Las empresas prestadoras de servicios publicos dieron su concepto favorable a la prestacion de los
respectivos servicios en el drea del Plan Parcial mediante los siguientes conceptos.

Concepto Referencia Fecha

EAAB 0885-2007-0805 10 de octubre de 2007.
GAS NATURAL 10150222-488-2009 31 de julio de 2009

ETB 1-2009-50508 18 de noviembre de 2009
CODENSA 1-2009-55368 22 de diciembre de 2009
UAESP

La DPAE mediante Concepto Técnico 2009EE11716 del 28 de septiembre de 2009 determiné las zonas
sujetas a amenaza por inundacion o remocion en masa.

El IDU, mediante concepto IDU — 078011 DTP-225, establecié las condiciones, reservas de las vias de la
malla vial arterial y otros aspectos relacionados, los cuales se definen el presente Decreto de acuerdo a
cada unidad de gestion urbanistica.

XML Que el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007 establece que los planes parciales relacionados con las
bases del Plan Nacional de Desarrollo no requerirdn en el proceso para su adopcion del trimite de
concertacion y consulta con el Consejo Consultiva de Ordenamiento Territorial.

XIV. Que en vista de que se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y el Decreto Distrital 190 de
2004, se procede a la adopcion del Plan Parcial “La Palestina’.

DECRETA
TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION

El presente decreto tiene como objeto adoptar el Plan Parcial “La Palestina” en el marco dc lo previsto por
los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, por el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Articulo 2, OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

1. Elevar el nivel de habitabilidad del 4rea en donde se localiza el proyecto del Plan Parcial v de su zona
de influencia; a través del mejoramiento de las condiciones ambientales del nueve desarrollo con
respecto de los desarrollos existentes, entendiendo por ambiental el conjunto de lo fisico. lo social y lo
econdmico. (Art. 8 POT Politica ambiental).
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Incentivar la urbanizacién legal a partir de un modelo que pueda competir econémicamente con los
desarrollos clandestinos por cuanto se eviten los costos por legalizacion y mejoramiento integral, que
ofrezcan seguridad juridica a los propietarios de suelo y viviendas, y que a la vez ofrezca mejores
condiciones ambientales para sus habitantes. (Art. 7 POT Politica de competitividad).

Garantizar que la urbanizacién de la porcion de suelo correspondiente al Plan Parcial, cuente con la
infraestructura necesaria para soportar los nuevos usos que le corresponden en concordancia con el
modelo de ciudad adoptado por el POT. (Art. 31 POT Planes parciales).

Potenciar en el drea del Plan Parcial, las ventajas ecologicas y paisajisticas del sector derivadas de su
vecindad con ¢l rio Tunjuelo, a través de la recuperacion de la ronda y zona de manejo v preservacién
ambiental del rio como espacio publico, corredor ecolégico y elemento determinante del paisaje de la
ciudad. (Art. 8 POT Politica ambiental).

Cualificar el espacio urbanizable, incrementando la cantidad v calidad de los espacios publicos y
zonas verdes de recreacidn activa y pasiva, atendiendo el déficit actual del area.

Integrar a la formalidad el loteo de origen ilegal “Rincén Campestre”,

Articulo 3. ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL

1.

2.

3.

4,

Hacer de la formulacion del plan parcial un proceso participativo, en el que intervenga ademas de la
Administracion los directamente interesados, como son los propietarios del suelo y sus representantes;
de manera que los resultados del mismo sean positivos para los promotores y para la ciudad en el
marco de lo fisico, lo econdmico, y lo social.

Definir unidades de gestion y/o unidades de actuacion urbanistica en funcién del reparto equitativo de
cargas y beneficios, asi como de la viabilidad de la gestién por parte de los propietarios mas
interesados; ademas de 4reas de manejo especial para las zonas cuyas caracteristicas especiales asi lo
requieran.

Proponer, definir ¥ concretar por parte de la Administracion, los instrumentos que haran posible el
reparto equitativo de cargas y beneficios, y el reajuste de terrenos en la(s) unidad{es) de gestién v/o
unidad(es) de actuacion urbanistica que se determine(n) como prioritaria(s) por el interés de los
propietarios en la urbanizacién, de manera que se garantice la correcta aplicacion de tos mismos y se
evite la inequidad en el momento del reparto.

Concretar en el disefio urbanistico con los objetivos generales y especificos del plan parcial.
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5. Definir las normas urbanisticas, os mecanismos de financiacidn, el cronograma y las etapas de
desarrollo necesarios para que el Barrio El Rincén Campestre pueda ser incorporado al perimetro
urbano de la ciudad, en condiciones dptimas de habitabilidad.

Articulo 4. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL

El 4mbito de aplicacion del presente Plan Parcial corresponde al area definida por el plano N° XXXX,
denominado "XXXXX", a escala XXXX, que forma parte integral del presente Decreto.

Los inmuebles objeto del presente decreto, se encuentran en un area delimitada de la siguiente manera:

Localizacid Limite Condicién Plano Licencia Observaciones
n topografico urb./cons.
Resolucion .
La Esmeralda Desarrollado | B 628/4-03 337 de 1999 Legalizado
Nort La Paz San Resolucion
¢ Ignacio Las Desarrollado | B224/1-14 y 15 Legalizado
337 de 1999
Vegas de Bosa
Rio Tunjuelo SAP
San Diego La Resolucion .
Paz IV Sector Desarrollado | B225/4-15 337 de 1999 Legalizado
Nuestra Sefiora Resolucion .
de La Paz Desarrollado | B250/4-07 337 de 1999 Legalizado
Los Sauces Resolucion .
Bosa Desarrollado | B224/4-06 444 de 1997 Legalizado
Orient El Sauce Sector Desarrollade | B224/4-13 Resolucién Legatizad
riente los Cedros sarroflaco ; 15 de 1999 cgatizado
Resolucion .
Los Sauces Desarrollado | B224/4-6 15 de 1999 Legalizado
. . Resolucién .
Villa de Sauita | Desarrollado | B224/4-1 364 de 1991 Legalizado
] Resolucion }
Antonia Santos | Desarrollade | B343/4-4A 497 de 1990 Legalizado
Humberto Resolucidn .
Valencia II Desarrollado | B250/4-03 444 de 1997 Legalizado
Sur Resolucion
La Palestina | Desarrollado | B292/4-00 1126 de Legalizado
1996
Occidente Santa Lucia Desarrotlado | B250/4-02 Resolucion | Legalizado
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444 de 1997
Resolucion
337 de 1999

Paragrafo. Al interior del drea estan incluidos, total o parcialmente predios que se encuentran listados en
el Documento técnico de soporte y en el SIS que hacen parte integral del presente Decreto.

Islandia Desarrollado | B250/4-07 Legalizado

Paragrafo 2. La informacién del presente articulo es de cardcter indicativo y corresponde a la
informacion catastral suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Articulo 5. AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL
Se adopta el siguiente cuadro de &reas para el desarrollo del presente plan parcial.
] Area Area Relacion
AREAS (m2) (ha) sobre
ANUBCC
E | AREA BRUTA 249.007| 24,901
F |Cargas Generales 41.140 4,114
G | AREA NETA URBANIZABLE (E-F) 207.867 20,787
H | Controles Ambientales de la MVA Av. Circunvalar del Sur 8.384 0,838
AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE
1 |INDICES Incluye el 50% del Area de Cesion de Parque sobre 211.230| 21,123
ZMPA

AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE

J CESIONES Descontando el Area de Control Ambiental (G - H) 199.482 19,9481 100,00%
K | Vias Intermedias y Locales 23.633 2,363 11,85%
[. | Cesion de Espacio Publico para parques 33.912 3,391 17,00%
M | Cesién Adicional de Espacio Publico 1.514 0,151 0,76%
N | Cesiédn de Equipamientos Colectivos 15.959 1,596 8,00%
o AREA UTIL (J-K-L-M-N- Area de cesién de parque sobre 131.188 13119 65,76%

ZMPA)
Nota; ANUBCC= Area Neta Urbanizable base para el calculo de cesiones

Pardgrafo. Las areas incluidas dentro de la tabla pueden ser precisadas de acuerdo con l0s soportes
técnicos ¥y, para el caso de las correspondientes cesiones de espacio piiblico y equipamientos colectivos,
no serdn menores a los porcentajes establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 6. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

Hacen parte integral de este decreto los siguientes documentos:

10
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—

Documento Técnico de Soporte del Decreto de adopcidn del Plan Parcial

Resolucion No, XXXXXXXX expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, por medic de la
cual se establece la viabilidad a la formulacién del Plan Parcial.

Conceptos Técnicos de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos.

Acta de concertacién con la Secretaria Distrital del Ambiente del XXXXXX

Memoria del proceso de informacion publica a propietarios y vecinos.

Cartografia en medio magnético y papel de seguridad definida

L

o b

SALA
i N Es;t)ructua‘ e an arcia 1:2000
2 Predios del plan parcial 1:2000

Parigrafo. Los contenidos de los documentos técnicos de soporte del presente decreto, tanto escritos
como planimétricos, podran ser precisados de acuerdo con soportes debidamente motivados, revisados y
aprobados por la Secretaria de Planeacion Distrital.

TIiTULO IL. ELEMENTOS QUE ESTRUCTURAN EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO
CAPITULO L SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 7. FUNCION DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

En el marco del ordenamiento del Distrito Capital, es la Estructura Ecoldgica Principal y los elementos
que la constituyen, el soporte y ordenador de todas las intervenciones sobre el territorio. dado su valor
ecoldgico, paisajistico y cultural.

Articulo 8. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Dentro del presente plan parcial, se encuentran el siguiente elemento que conforman la estructura
ecoldgica principal.

[ Corredor Rio Tunjuelo Ronda Hidrdulica y Zona de Manejo y Preservacion

Ecolégico de Ambiental del cuerpo de agua,
Ronda Se constituye en la columna vertebral de la Estructura

Ecolégica Principal de la zona, e integrador del sur de la
ciudad cuya funcidén esencial es soportar y conducir la
biodiversidad y mejorar la calidad ambiental.

11
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Corredores Zonas verdes y las areas
ecolégicos viales | de control ambiental de la
Av. Ciudad de Cali

Articulo 9, ZONAS SUJETAS A AMENAZAS POR INUNDACION O REMOCION EN
MASA

De acuerdo con lo establecido por el concepto técnico 2009EE11716 del 28 de septiembre de 2009
expedido por la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias (DPAE), el plan parcial "La
Palestina”" presenta hacia la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del Rio Tunjuelo amenaza alta.
media y baja por inundacién, motivo por el cual se establecen las siguientes disposiciones:

- No es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacién para el sector del poligono
del plan parcial que estd en amenaza media, por lo cual se considera viable continuar con ¢l proceso
del Plan Parcial para el area que se encuentra en amenaza media.

- Es indispensable realizar un disefio de drenajes que garantice que no se presenten ancgamientos en el
lote y estudios geotécnicos que permitan definir el tipo de cimentacién més conveniente para hacer
habitable esta zona y evitar problemas con el nivel fredtico presente en ¢l sector. Se debe garantizar la
estabilidad del proyecto temiendo en cuenta que en este sector probablemente los suelos estan
saturados.

- Considerar las condiciones de drenaje natural del lote y revisar las modificaciones que se han hecho al
mismo.

- Es indispensable adelantar los estudios necesarios para garantizar que no se presenten reflujos de
aguas tanto lluvias como de negras por el sistema de alcantarillado

Recomendaciones: (Debemos decidir si esto se debe colocar, y como se aplicara en el DTS y en el
Decreto — lo coloque para definir, en cuanto a la zona de amenaza alta, si se realizaran obras para la
estabilizacién de los jarillones y de los Talud)

Adicionalmente, establece lo siguiente sobre los jarillones del rio Tunjuelo:

“Los jarillones del rio Tunjuelo en el tramo del barrio Antonia Santos hasta su confluencia con el rio
Bogota que corresponde a una zona semi-rural y rural tiene una adecuada estabilidad. En particular en
este tramo se realizé en 1993 una caracterizacion del subsuelo para los jarillones de ambas mdrgenes,
en los tltimos 3.2 km de su recorrido antes de la entrega al rio Bogota...Por lo anterior, se puede
concluir que los jarillones del tramo final de 3.2 km del rio Tunjuelo tienen una consistencia y
conformacion de materiales que garantiza su estabilidad”

En la evaluacién general de los jarillones indica:

12
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“Los jarillones que bordean el rio Tunjuelo en los tramos adyacentes a los barrios objeto del presente
estudio, presentan en general, una adecuada proteccién con pasto y una condicién de estabilidad que
puede catalogarse de satisfactoria. Se presetan tan solo algunos fenémenos de erosion superficial que no
llegan a afectar de manera significativa la estabilidad del jarillén”.

Articulo 10.

Incluir las disposiciones de la concertacion ambiental con la SDA

¥
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NORMAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS,

a. Sobre manejo de ruido y emisiones de aire para la construccién de la malla vial arterial

El Instituto de Desarrello Urbano (IDU) en cumplimiento de lo dispuesto por el POT, ejecuta los planes,
programas y proyectos competentes al Sistema de Movilidad en sus Subsistemas: Vial, de Transporte y
Subsistema Vial Peatonal. Para la construccién de la Av. Ciudad de Cali, el IDU debe formular un Plan de
Manejo Ambiental, el cual debe incluir un estudio de aire y ruido, teniendo en cuenta la normatividad

ambiental vigente descrita a continuacion;

RUIDO | - Proteccién contra emision de ruido. ART. 33 CRN.R,
- Nivel de ruido en la construccion de vias. ART. 14,15 D. 948/95
- Contrel de ruidos. ART. 42-64 D.948/95
- Estandares maximos de emisidn de ruidos.
- Normas sobre generacién y emisién de ruidos.
AIRE |- Estado mantendra la atmosfera en condiciones Art. 73-76C.R.N.R,

aptas para la vida.

Normas sobre emisiones atmosféricas.
Anadlisis de la calidad del aire.

Reglamento de proteccion al aire.

Normas sobre proteccion y control de la calidad
del aire.

Regula criterios de calidad de los combustibles
en motores de combustion interna.

Adopta la declaracion denominada informe de
estado de emisiones.

Niveles permisibles producidos por fuentes
moviles terrestres.

Art. 41,48 CR.N.R.
D. 2206/83

D. 1962/85.

D. 2308/86

Art. 1-138 D.948/95
D. 2107/95.

RS. 898 Agosto 23/96
RS. 1351 Nov. 14/95
RS, 0.05 Enero 9/96
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CAPITULO II. SISTEMA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Articulo 11, SISTEMA DE MOVILIDAD

Tiene como fin integrar de manera jerarquizada los diferentes tipos de vias y espacios piblicos
garantizando la movilidad y conexion entre los tejidos urbanos. (Art. 162 Decreto 190 de 2004 — POT).

Articulo 12, MALLA VIAL ARTERIAL

El ¢je mas importante de la Malla Vial Arterial para el plan parcial La Palestina es la Avenida Ciudad de
Cali, entre el Rio Tunjuelo y la via V-5 xxx

Articulo 13. - MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL

Las vias de la malla vial intermedia y local que tienen relacion con el presente Plan Parcial, se encuentran

identificadas en el * y son las siguientes:
Malla vial intermedia y local Area (mz)
Cesiones para Malla Vial 9.199,23
Intermedia
ViaV-5-1 3.460,02
Via V-5-2 5.542,57
ViaV-5-3 196,64
Cesiones para Malla Vial Local 14.443,78
Via V-7 -1 3.845,54
ViaVv-7-2 1.740,76
ViaV-7-3 1.409,40
ViaV-7-4 4.073,61
ViaV-9-1 1.088,46
ViaV-9-2 928,21
ViaVv-9-3 990,44
ViaV-9-4 357,36
Total Cesiones para Malla Vial 42.330,21

Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la continuidad del nivel del andén y
ser tratados como zona dura de uso publico. Tales dreas deben adecuarse a las normas sobre acceso y
circulacién de personas con limitaciones fisicas.

L.a nomenclatura vial usada en el presente Decreto es indicativa y serd definida posteriormente por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).
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Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en el plano topografico
aprobado, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacién, paramentacién, accesos vehiculares,
radios de giro y demds requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria de Movilidad, el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto 323 de 1992,

Parsdgrafo 2. La Malla Vial Local Peatonal (V-9) contemplada en el proyecto para el drea perteneciente al
Loteo Informal Rincon Campestre, responde al reconocimiento del trazado vial hoy dispuesto en el drea
del Loteo. En el marco de las disposiciones contenidas en el numeral 4 del articulo 362 del Decreto 190 de
2004, el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) reconocera el desarrollo progresivo de las vias locales
existentes, con perfil tipo V-9 de ocho metros peatonales con superficie en recebo, lo cual serd
responsabilidad del urbanizador segin constara en la correspondiente licencia de urbanismo; a partir de
esta condicion se desarrollaran progresivamente para su adecuacion a la superficie en adoquinado a cargo
de la UAERMYV o Alcaldia Local, segin las competencias, todo lo anterior, de manera que se posibilite la
regularizacion del Loteo Informal Rincén Campestre y su integracién al entorno urbano circundante

Articulo 14. FUNCION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

El sistema de servicios publicos cumple con la funcién de garantizar el abastecimiento y tratamiento
adecuado del recurso hidrico, asi como del acceso a los servicios de energia eléctrica, gas y
telecomunicaciones, bajo el principio de preservacion de los elementos ambientales que conforman el
area.

Articulo 15. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Para la expedicion de las licencias de urbanismo que se deriven del presente Plan Parcial. se deben tener
en cuenta los siguicntes requerimientos de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos:

a) Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd (EAAR) Medianie concepto técnico

del  de de , radicado en SDP como _se otorga la

posibilidad de servicios, sefialando que i urbanizador debera dar cumplimicnio a los siguientes
aspectos especificos en materia de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial:

Acueducto
Se debe tener en cuenta:

Drenaje Sanitario

Drenaje Pluvial
15
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Para el servicio de alcantarillado pluvial se deben tener en cuenta las quebradas eaistentes en el sector:

b) GAS NATURAL. Mediante oficio 10150222-488-2009 del 31 de julio de 2009, la empresa sefiala que
para ejecutar las obras necesarias se debera celebrar un convenio de colaboracion comercial y técnica
entre los urbanizadores y Gas Natural, mediante el cual se comprometa a ejecular las obras civiles
para la instalacion de redes exteriores y a la normas establecidas en el articule 229 del Plan de
Ordenamiente Territorial.

¢) EMPRESA DE TELEFONO DE BOGOTA. Mediante oficio 1-2009-50508, radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion el dia 18 de noviembre de 2009, la ETB certificé la viabilidad de prestacién
del servicio, sefialando que la misma puede hacerse desde la Central de Bosa, y que la construccion de
redes para acceder a los predios estar4 a cargo de la ETB pero que el urbanizador, cualquiera de los
gestores correspondientes debera cumplir los requisitos para lineas internas, las cuales deben ir desde
el strip o caja Terminal hasta el aparato telefonico deber4 estar a cargo del Urbanizador.

d) CODENSA. Mediante oficio 1-2009-55368, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion el dia 22
de diciembre de 2009, la empresa , la empresa certificé que para la disponibilidad del servicio de
energia en todo el Plan Parcial, es necesario realizar un estudio de factibilidad que permita determinar
las condiciones de servicio y el punto de conexion.

Articulo 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Las areas de cesion publica destinadas a equipamiento comunal piblico estan conformadas por el area
sefialada en el cuadro de dreas y en el Plano Anexo No. 1 "Estructura del Plan Parcial”, y deberén cumplir
con las disposiciones contenidas en los numerales 1 y 2 del articulo 262 del Decreto 190 de 2004 en
materia de usos, indices de ocupacidn, indices de construccion y volumetria.

Articulo 17. CESIONES DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO.

Las cesiones para espacio publico, estin conformadas por el area sefialada por el cuadro de areas
destinadas para parques, areas de control ambiental y dreas adicionales que se cedan por cualquier
concepto.

Cesiones de Suelo para Espacio Area (m?) % sobre ANU base para
publico cesiones

Cesiones para Parques 33.912,24 17%
Cesion Parque CP — | 5.190,13

Cesioén Parque CP — 2 (Parque Zonal) 18.272,73

Cesion Parque CP -3 3.723,26
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Cesion Parque sobre ZMPA CPZ - A 1.929,14
Cesidén Parque sobre ZMPA CPZ - B 1.456,55
Cesion Parque sobre ZMPA CPZ-C 3.340,43

Las cesiones para espacio publico deberan considerar los siguientes requerimientos:

a. El disefio, adecuacion v dotacidn de las dreas de cesion destinadas a espacio publico se
llevaran a cabo por parte del urbanizador.

b. Teniendo en cuenta que la adopcién del presente Plan Parcial genera un parque de escala
zonal, el mismo se considera integrado a la Estructura Ecologica Principal, Sistema de
Parques Urbanos en los términos de los articulos 75, numeral 2, y 97 del Decreto Distrital 190
de 2004.

c. El parque de escala zonal generado por el presente Plan Parcial debera contar con un Plan
Director que contendrd, como minimo, los aspectos determinados en el articulo 252 y
siguientes del Decreto 190 de 2004.

d. Los parques vecinales y de bolsillo generados por el presente plan parcial y las cesiones
adicionales deberdn ajustarse a las especificaciones minimas establecidas por el articulo 259
del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 18. ANDENES Y NORMAS PEATONALES

Los andenes deberdn construirse garantizando las especificaciones de continuidad vy tratamiento sefialaclas
por el articulo 264 del Decreto 190 de 2004 y por la Cartilla de Andenes (Decreto 602 de 2007).

Adicionalmente, los andenes deberdn adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, en especial, a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361
de 1997 y demas normas vigentes sobre la materia,

Al"tl'culo 19. CONSOLIDACION DE LAS METAS DEL PLAN MAESTRO DE ESPACIO
PUBLICO.

Teniendo en cuenta la politica de consolidacion de metas establecidas por el Plan Maestro de Espacio
Piiblico, Decreto Distrital 215 de 2005, la relacion existente entre la densidad poblacional proyectada y la
cantidad de metros cuadrados de zonas verdes generados, el Plan Parcial "La Palestina” no es generador
de déficit de espacio publico, tal y como se sefiala a continuacion:
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m’ de No Habitantes Estindar | Zonas verdes
USsoO ANU construccion . . Poblacién | zonas en el Plan
Viviendas | x Vivienda .
final verdes Parcial
vIP 105.437 130.905 2.480 3,44 8.531 34.119
VIS 102.430 210.074 3.388 3,44 11.655 46.620 33.912
TOTAL | 207.867 340.979 5.868 3,44 20.185 34,119

Parsgrafo. Teniendo en cuenta lo sefialado por el articulo 9 del Decreto 436 de 2006, y que la vocacion
del presente plan parcial es predominantemente de Vivienda de Interés Prioritario, la consolidacion de la
meta establecida por el Plan Maestro de Espacio Pablico se promovera a través de las cesiones
urbanisticas obligatorias para zonas verdes que produzcan los usos no residenciales,

Articulo 20. FUNCION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El sistema de equipamientos cumple con la funcién de garantizar el acceso de la poblacién residente y
proyectada dentro del &rea a los servicios sociales de salud, bienestar social, educacion, recreacion,
seguridad y justicia, bajo los principios de equidad espacial con respecto a las zonas residenciales, y de
preservacion ¢ integracion de los elementos ambientales que conforman el drea.

Articulo 21. CESION DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO

Las areas de cesién puiblica destinadas a equipamiento comunal piblico estan contormadas por el area
sefialada en el cuadro de dreas y en el Plano Anexo No. 1 "Estructura del Plan Parcial”, y deberan cumplir
con las disposiciones contenidas en los numerales 1 y 2 del articulo 262 del Decreto 190 de 2004 en
materia de usos, indices de ocupacion, indices de construccion y volumetria.

Cesiones de Suelo para Equipamientos Area (m%) | % sobre ANU base para cesiones
Cesiones para Equipamiento Comunal Pablico | 15.958,71 8%

Cesion Equipamiento CE — 1 3.735,66

Cesion Equipamiento CE — 2 8.898,89

Cesion Equipamiento CE -3 3.324,16

TITULO IV. GESTION DE PLAN PARCIAL
CAPITULO L. PROMOTOR Y URBANIZADOR DEL PLAN PARCIAL

Articulo 22. PROMOTOR DEL PLAN PARCIAL.

acciones:
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1. Garantizar en forma, proporcién y en los tiempos establecidos los recursos para construir las
obras de infraestructura para ejecutar el proyecto urbanistico planteado en este decreto.

2. Solicitar 1a expedicion del proyecto urbanistico general para las unidades de gestién definidas en
suelo sin desarrollar ante Curaduria Urbana

3. Convocar a inversionistas privados que puedan aportar recursos para la financiacién de las obras
de infraestructura definidas para este plan parcial

4. Promover esquemas de comercializacién de suelo urbanizado que faciliten la recuperacion de la
inversion realizada para el desarrollo de este plan parcial.

5. Disefiar y celebrar contratos de fiducia mercantil como mecanismo que instrumente los aportes y
que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios, en desarrollo de la autorizacion
contenida en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

6. En los casos en que se realicen aportes de suelo o capital liquido estos deberdn ser remunerados
con aprovechamientos urbanisticos representados en suelo urbanizado, dinero o porcentajes de
participacién en el negocio, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente decreto.

7. Gestionar los posibles traslados de dreas destinadas a Vivienda de Interés Social y/o Prioritario,
con cargo a los proyectos ubicados en tratamiento de desarrollo, de conformidad con los
lineamientos establecidos por el Decreto 4259 de 2007.

Articulo 23. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacioén respectiva, entre otras, las
siguientes:

1. Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias localcs, de acuerdo
con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Capital, el presente Decreto y las demds normas sobre la materia.

2. Para efectos de la entrega al DADEP y escrituracion a nombre del Distrito Capital de las areas de
cesion gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004,

3. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesidn para parques, producto del proceso de urbanizacion,
de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital
para la Recreacion y el Deporte (IDRD).

4. Ceder el suelo v construir las vias locales de uso piblico, incluidos sus andenes, cumpliendo con
las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y las normas del
Decreto Distrital 602 de 2007, para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital.

5. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos correspondientes.
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6. Ejecutar las obras, de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

7. Mantener en la obra la licencia y planos aprobades y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

8. Diseflar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacidén en caso de emergencia.

9. Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

10. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen,

11. Cumplir con las obligaciones para Vivienda de Interés Social o de Interés Prioritario, de
conformidad con lo previste en este Decreto,

12. Cumplir con las recomendaciones establecidas por la Direccion de Prevencion y Atencién de
Emergencias (DPAE), en el concepto técnico No de y seguir las directrices para
adelantar procesos de urbanismo y construccion establecidos en el articulo 141 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Articulo 24. OBLIGACIONES PARA COMPLETAR EL URBANISMO DEL RINCON
CAMPETRE

Se establece que para el desarrollo de las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F,
correspondientes al Loteo Informal Rincén Campestre, se deberan cumplir con las obligaciones propias de
la modalidad de “desarrollo progresivo”, a saber:

1. Los propietarios de los predios incluidos en las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y
M-2F, hardn las veces de Urbanizador Responsable, v deberdn cumplir por tanto con las
obligaciones propias de tal calidad.

2. Por ser un proyecto de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), se autoriza, previa autorizacién de
las empresas o entidades responsables, la construccion de las redes domiciliarias de alcantarillado
pluvial, alumbrado publico y redes de gas, la dotacién de parques, la construccién de
equipamientos plblicos y comunitarios y la pavimentacion de vias; acorde con lo establecido en
las normas vigentes y los conceptos técnicos emitidos por las entidades competentes, y que hacen
parte integral del documento técnico de soporte y el decreto de adopeién del plan parcial,

3. Los compromisos de ejecucion posterior de las obras de urbanismo por parte del urbanizador
responsable, que segln la propuesta corresponde a las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-
2E y M-2F, deberan garantizarse mediante la presentacion de una péliza de cumplimiento ante las
empresas y entidades competentes, en cada caso, y a su favor, equivalente al valor de las obras
correspondientes, con una vigencia igual a la de la licencia de urbanismo mas cinco afios.

4. Por ser la comunidad la que hace las veces de urbanizador responsable, se deberd aportar,
ademas, el acta de concertacién suscrita entre eventuales adquirientes y el urbanizador, en la que
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conste la aceptaciéon de estas obligaciones por parte de la comunidad y su compromiso para
asumir los costos correspondientes.

5. En la(s) licencia(s) de urbanismo que se autorice para las manzanas M-2A, M-2B, M-2C, M-2D,
M-2E y M-2F, deberan definir las obligaciones de los urbanizadores y de las comunidades
respecto de la construccién de las obras de urbanizacidn que se postergan, de conformidad con
los pardmetros establecidos por las empresas o entidades competentes.

6. Las redes e instalaciones de servicios publicos y demds obras de urbanismo, deberdn construirse
de conformidad con las especificaciones técnicas que sefialen las entidades distritales
competentes de conformidad con la Ley 142 de 1994, y que hacen parte integral del documento
técnico de soporte y el decreto de adopcidn del plan parcial,

Articulo 25. ALTERNATIVAS DE VINCULACION DE OTROS ACTORES PUBLICOS O
PRIVADOS A LA GESTION DEL PLAN PARCIAL.

Se admitira la participacion en la gestion del plan parcial de terceros inversionistas interesados que podran
ser entidades pablicas o privadas o personas naturales. Su participacién se concretara a través de fiducias u
cualquiera otro negocio juridico que facilite la gestion asociada. Los aportes podran consistir en recursos
de capital para financiar obras de urbanismo o adquisicion de suelo.

La remuneracion del aporte se realizard con aprovechamientos urbanisticos representados en suclo
urbanizado, dinero o porcentajes de participacion en el negocio, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el presente decreto,

Paragrafo. Si el aporte realizado se hace en dinero en efectivo este sera el parametro de valoracion, si se
verifica mediante la realizacion de obras el aporte se valorard de acuerdo con el presupuesto detallado de
costos de la respectiva obra u obras.

CAPITULO II. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 26. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

De conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de 1a Ley 388 de 1997, en ¢l decreto 190 de
2004 y el decreto 436 de 2006, el presente Plan Parcial, en desarrollo del Plan de Ordenamiento
Territorial, establece mecanismos que garantizan el reparto equitativo de las cargas v los beneficios entre
los propietarios del drea beneficiaria.

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina ¢l régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a
cargo de los propietarios de los predios incluidos en el &mbito de aplicacion del Plan Parcial.

Paragrafo: Las obligaciones relativas al reparto equitativo serdn asumidas por los titulares del derecho de
dominio, al momento de solicitar la licencia de urbanizacion, sin consideracién a posibles cambios o
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mutaciones en la titularidad de los inmuebles, que se presenten entre el momento de adopcion del Plan
Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Articulo 27, TIPOS DE CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL

Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial estin constituidas por el suelo para las obras de
infraestructura vial, elementos de la estructura ecolégica principal, redes de servicios publicos, espacio
publico vy equipamientos y los costos de construccion de las mismas y los demds costos de gestion
definidos en este decreto. Estas cargas se precisan para el ambito del Plan Parcial como cargas generales
y cargas locales, en los términos que se definen en los articulos 34 y 35 del Decreto 190 de 2004 vy que se
precisan en este decreto.

1. Cargas Generales Estan constituidas por los tramos de la malla vial arterial, los elementos de la
estructura ecoldgica principal, y la afectacién de la red de alcantarillado, como se muestra en la siguiente
tabla:

Cargas generales Area (m?)

ZMPA Rio Tunjuelo* 18.560.66
Malla Vial Arterial Avenida Ciudad de Cali 18.697,20
Afectacion Interceptor Tunjuelo Bajo [zquierdo 3.882,10
Total 41.139,95

2. Cargas Locales. Estas cargas corresponden a:

a). Malla vial intermedia y local. Corresponde tanto al suelo como a los respectives costos de
construceion.

b). Servicios piiblicos. La construccion de redes de servicios pablicos se realizara de acuerdo con las
exigencias y condiciones técnicas seflaladas en el presente Decreto, las cuales fueron establecidas por las
empresas de servicios publicos durante el proceso de formulacion del Plan Parcial.

¢). Espacio piiblico y equipamiento. La cesion de suelo, dotacion y construccion de las dreas destinadas
a parques, asi come la cesion de suelo y adecuacion del drea destinada a equipamiento comunal piblico,
correspondientes al porcentaje de area neta urbanizable sefialada en el cuadro de dreas. Se incluye
también las cesiones adicionales de suelo para zonas verdes.

d) Control ambiental de las vias de la malla vial arterial. Se contabilizan los que corresponden a las vias
Sanafé, Tintal y Circunvalar del Sur
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Cargas Locales Area (m2)

Malla vial intermedia y local 23.633,01
Suelo para parques 33.912,24
Suelo para equipamientos 15.958.71
Control ambiental 8.384,33
Cesiones adicionales para zonas verdes 1.513,50
Total 83.401,80

Articulo 28. CESIONES ADICIONALES DE SUELO PARA ELEMENTOS DE LAS
CARGAS GENERALES.

Para efectos de cumplir con lo establecido en los Articulos 34 y 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 y
el Articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, se establece el drea de cesién adicional de suelo para
elementos de las cargas generales, seitalado en la siguiente tabla:

ITEM Unifamiliar VIP Multifamiliar VIP | Multifamiliar VIS
IC Resultante 1,00 1,00 0,80
IC Final 1,41 1,21 1,59
Férmula Cestones Adicionales Sa = ((Ief- Iery x Sa = ((lcf - ler) x Sa = ((lef - lery x
(Dcto 436/06) 10.000)/ 4,8 10.000)/ 4,8 10.000) / 4,8

Area a ceder por hectdrea neta

. 844,32 441,13 1.641,25
urbanizable
Area Neta Urbanizable (has.) 1,29 9,26 10,24
Area total a ceder para MVA 1.087.46 4.082,97 16.811,24
Area total a ceder para MVA 21.981,66
Avenida Ciudad de Cali 18.697,20

Articulo 29. ESTIMACION DEL COSTO DE CONSTRUCCION DE LAS CARGAS
URBANISTICAS

El cdleculo de los costos de las cargas urbanisticas definidas en el presente Decreto se hace con base en los
perfiles o dimensiones, la topografia y demés especificaciones de cada una de ellas de acuerdo con los
disefios técnicos de este Plan Parcial y de los costos de gestién asociados a la ejecucién del mismo. Los
costos s¢ encuentran detallados en el Documento Técnico de Soporte de este Decreto. A continuacion se
presenta la inversion total estimada que debe ser financiada por este Plan Parcial.

Carga Costo (en millones de pesos)
Vias {incluye
gxcavaciones y rellenos) 2.876.985
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Redes de Servicios 2.054.018
Espacio Piblico 1.555.663
Parques 1.526.051
AlU e Imprevistos 2.027.258
Interventoria 856.798
Estudios y Disefios 443.519
TOTAL 11.380.292

Pardgrafo 1. La intervencion genera costos indirectos aproximados del 25% sobre el valor de los costos
directos.

Paragrafo 2. Las cargas locales serdn financiadas por Metrovivienda siempre y cuando obtenga una
contraprestacion, y por los propietarios de los lotes ubicados en el Rincén Campestre.

Paragrafo 3. Estos costos son estimados e indicativos y se actualizaran con base en el Indice de Precios
al Consumidor (IPC) y con los Indices de Precios de la Construccion, dependiendo del tipo de rubro o de
acuerdo con las especificaciones técnicas en el momento de ejecutar la obra.

CAPITULO II1. ETAPAS DEL PROYECTO
Articulo 30. UNIDADES DE GESTION

Para el desarrollo del Plan Parcial se plantea la definicion de cinco (5) Unidades de Gestidn, que se
muestran en el Plano No. XXX. La primera de ellas corresponde a los predios que conforman el Loteo
Informal Rincdn Campestre, la segunda corresponde a los cinco (5) predios localizados al costado
noroccidental del Plan, las unidades tres (3), cuatra (4) y cinco (5) se encuentran contenidas en el predio
de mayor extension,

Pardgrafo 1. Estas fases de ejecucion podran ser modificadas siempre que se garantice la prestacion
efectiva de servicios plblicos, la accesibilidad y no se alteren los criterios y metodologias de reparto
equitativo de cargas y beneficios establecidas en este Decreto.

Paragrafo 2. Con la delimitacion de las unidades de gestion se diferencia un “drea con condiciones
especiales de reparto Rincon Campestre”, asentamiento existente, y las demas como unidades de gestidn
con suelo por desarrollar.

Pardgrafo 3. Las unidades de gestiéon podrdn solicitar una Gnica licencia de urbanizacién o contar con la
aprobacién de un (nico proyecto urbanistico general. Lo anterior, sin perjuicio que sea posible formular
Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU), que faciliten un eventual proceso de reajuste de terrenos o de
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que con posterioridad a la adopcidn del plan parcial sea posible solicitar diferentes licencias de
urbanizacion al interior de la Unidad de Gestidn.

Articulo 31.

FASES DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Con base en las unidades de gestién, se definen las siguientes 5 etapas de ejecucion del plan parcial

ETAPAS DE 1 2 3 4 5 TOTAL
DESARROLLO UG-1 UG -2 UG -2 UG-4 UG-5 -

ANO DE AREA
EJECUCION 2011 2011 2012 2013 2014 UTIL
Supermanzana | 21.309,62 21.309,62
Manzana 2* 1.491,20 1.491,20
Manzana 2B 840,23 840,23
Manzana 2C 1.050,08 1.050,08
Manzana 2D 1.981,48 1.981,48
Manzana 2E 1.075,87 1.075,87
Manzana 2F 1.689,75 1.689,75
Manzana 3 16.435,17 16.435,17
Supermanzana 4 32.895,51 | 32.895,51
Manzana 5 15.314,18 15.314,18
Supermanzana 6 37.104,72 37.104,72
TOTAL AREA

UTIL POR ETAPA 8.128,62 | 21.309,62 | 52.418,90 | 16.435,17 | 32.895,51 | 131.187,82

Paragrafo 1. Estas fases de ejecucion podran ser modificadas por Metrovivienda siempre que se
garantice la prestacion efectiva de servicios publicos, la accesibilidad y no se alteren los criterios
y metodologias de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidas en este Decreto.

Paragrafo 2. La primera etapa corresponde al Loteo El Rincén Campestre y las infraestructuras
locales necesarias para su consolidacion. Las demas etapas estan conformadas por manzanas para

uso multifamiliar VIS y VIP, y las cargas locales requeridas para su desarrollo.
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CAPITULO IV. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS

Articulo 32. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA

De confermidad con lo dispuesto por el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el articulo 432 del Decreto 190
de 2004 y el Acuerdo 118 de 2003, la adopcidn del presente plan parcial puede constituir hecho generador
de plusvalia.

En caso de existir efecto plusvalia y una vez liquidade y en firme el mismo, la Secretaria de Hacienda y
Metrovivienda definirdn las formulas y mecanismos que se implementaran para hacer efectivo el pago de
la misma y estableceran los mecanismos presupuestales que permitan invertir recursos por tal concepto en
el propio ambito del plan parcial, de conformidad con la destinacion de los recursos de la participacién en
plusvalias establecida por el Acuerdo 118 de 2003

Articulo 33. LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

El efecto plusvalia se calculard teniendo en cuenta entre otras disposicienes lo previsto en la Ley 388 de
1997, el Acuerdo 118 del 2003, modificado por el Acuerdo 352 de 2008 y los articulos 1° y 2° del
Decreto Distrital 084 de 2004,

TITULO III. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 34. SUBDIVISION ESPACIAL.

De conformidad con el numeral 3 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004, v tal como consta en
el Plano No. | "Estructura del Plan Parcial®, el drea del Plan Parcial delimitada en el presente Decreto se
encuentra subdividida en diez manzanas, de las siguientes dimensiones:

Nombre manzana | Area m’ Nombre manzana |Area m®
Supermanzana | 21.309,62 | Manzana 2B 840,23
Supermanzana 6 37.104,72 | Manzana 2C 1.050,08
Manzana 3 16.435,17 | Manzana 2D 1.981,48
Supermanzana 4 32.895,51 | Manzana 2E 1.075,87
Manzana 3 15.314,18 | Manzana 2F 1.689,75
Manzana 2* 1.491,20

Total drea itil |131.187,82 |

Paragrafo. El area de las manzanas aqui sefialadas es aproximada, y obedece al planteamiento general del
Plan Parcial. Sin embargo, el area definitiva de las manzanas serd el que resulte de aplicar el articulo 18
del Decreto Distrital 327 de 2004, en lo relacionado con los radios de giro y los trazados definitivos de la
malla vial arterial y la malla vial local, elementos que se estableceran en las licencias de urbanismo que se
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adopten con base en el presente Decreto, conservando, en todo caso, las caracteristicas de localizacién,
geometria y demads criterios para el disefio urbano.

Articulo 35. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO.

El 4rea de actividad del Plan Parcial, esta definida por el Plan de Ordenamiento Territorial, como Area
Urbana Integral. Los usos permitidos en el Plan Parcial son los correspondientes a la zona residencial,
segn se presenta en el _, para cada una de las manzanas definidas, como se presenta en
la siguiente tabla:

USOS DE LAS MANZANAS AREA m*
RESIDENCIAL NETO - MULTIFAMILIAR VIP 58.414,33
Supermanzana | 21.309,62
Supermanzana 6 37.104,72
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS - 64.644.86
MULTIFAMILIAR VIS o
Manzana 3 16.435,17
Supermanzana 4 32.895,51
Manzana 5 15.314,18
RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA - 8.128.62
UNIFAMILIAR VIP e
Manzana 2° 1.491,20
Manzana 2B 840,23
Manzana 2C 1.050,08
Manzana 2D 1.981,48
Manzana 2E 1.075,87
Manzana 2F 1.689,75
AREA UTIL 131.187,82

Los usos no consignados en el presente Decreto se encuentran prohibidos.

Parigrafo: Los espacios de la vivienda deberdn sujetarse a lo establecido por el articulo 389 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

Articulo 36. USO RESIDENCIAL

El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en las siguientes zonas:
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1. Zona Residencial Neta. Son las zonas residenciales de tipo multifamiliar, que tienen uso exclusivo
de vivienda, en las que se permite un porcentaje maximo del 5% de usos de comercio de escala
vecinal, limitado Tipo B, siempre que estén localizados en los primeros pisos de las edificaciones que
tienen acceso vehicular sobre vias locales. Se debera desarrollar en tipologias multifamiliares, tanto
por el sistema de loteo individual, como por agrupaciones.

2. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales en
las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del 70% con respecto del drea Gtil)
y zonas limmitadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales,
centros civicos y comerciales {maximo el 30% del area ati! de las manzanas o supermanzanas). Se
debera desarrollar en tipologias multifamiliares, tanto por sistema de agrupaciones.

3. Zona residencial con actividad econémica en la vivienda. Se refiere a las zonas de vivienda que
pueden contener dentro de la misma construccidn usos de comercio y de servicios, de escala vecinal de
bajo impacto (Tipo B, para los usos comerciales) inicamente en el primer piso de la edificacion y con un
area maxima de 60 m2. Las manzanas o supermanzanas, que tengan esta asignacion podran destinar
maximo el 30% del area util de cada una, para usos de comercio y servicios. Se podra desarroilar en
tipologias unifamiliar y bifamiliar o mixta, mezclando tipologia unifamiliar y multifamiliar, tanto por
sistema de loteo individual como por agrupaciones.

Paridgrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos usos, se localizara, en
las manzanas con frente a las vias XX XX, por donde circule el transporte pablico

Pardgrafo 2. La generacion de comercio en las zonas residenciales con actividad econémica en la
vivienda se localizard, frente a las vias tipo V-9 y ademas, en los frentes de espacios publicos como
parques o plazoletas y en las zonas de cesién de equipamientos comunales privados, destinadas a parques,
que se generen al interior de las agrupaciones, cumpliendo con los porcentajes méximos de ocupacion de
este uso, en relacion al drea (til de la supermanzana o manzana, respectivamente.

Articulo 37. ORGANIZACION ESPACIAL DE UNIDADES PREDIALES DE VIVIENDA.,

La crganizacion espacial de las unidades prediales, deberd desarrollarse mediante de acuerdo con los
sistemnas que se establecen a continuacion

Manzanas Sistema

SM-1, M-3, SM-4, M-5 y SM-6 Agrupacién de Vivienda

M-2A, M-2B, M-2C, M-2D, M-2E y M-2F

(Rincén Campestre) Loteo Individual — Desarrollo progresivo
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Pardgrafo: Las condiciones particulares de loteo unifamiliar y multifamiliar, altura, antejardines y
aislamientos para los dos sistemas de organizacién espacial, son las establecidas por el articulo 25 del
Decreto 327 de 2004.

Articulo 38, INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION PARA EL USO
RESIDENCIAL

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacién de los indices de ocupacion (10), de construccién
(IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefialan a continuacion:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificabilidad Unifamiliar Multifamiiiar
Indice Maximo de Ocupacién (10Q) —sobre 0.33 0.28
ANU
Indice Maximo de Construccion IC —sobre Resultante Resultante
ANU
- . . maximo de 10 pisos para edificaciones
Altura No. méximo de pisos 3 Pisos VIS v 6 pisos para edificaciones VIP

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo establecido
en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo 29 del Decreto
Distrital 327 de 2004,

Articulo 39, ESTANDARES DE HABITABILIDAD

Se tendrdn en cuenta solamente los numerales b) y c) del articulo 28 del Decreto Distrital 327 de 2004 y
adicionalmente, las sngmentes areas minimas de vivienda: 1) en construccmnes multitamiliares serd: para
VIP de 50 SMLLMV/ 40 m’ de construcci6n, para VIP de 70 SMLMV / 47 m? de construccion y para VIS
de maximo 135 SMLMV de 54 m2 de construccion; 2) el drea minima de los unifamiliares en desarrollo
progresivo serd de XX m’.

Articulo 40. NORMATIVIDAD SOBRE SISMORESISTENCIA.
Adicionalmente a los requisitos establecidos para ia urbanizacién de zonas en amenaza por remocién en

masa, las edificaciones que se construyan en el Plan Parcial deberan dar estricto cumplimiento a la
normatividad de la Ley 400 de 1997 y al Decreto Nacional 33 de 1998, en materia de sismoresistencia.
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Articulo 41. CERRAMIENTOS

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
159 de 2004 "Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal."

a. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zdcalo de hasta 0.40
metros.

b. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y no
deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

¢. Los cerramientos de cardcter temporal se permitirdn para cerrar predios sin urbanizar y se hardn por el
lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no definitivos y
tendran una altura maxima de 2,50 metros.

d. Con la licencia de urbanizaciéon y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales.

e. No se permiten cerramientos de zonas de cesién publica de ningln tipo, ni de vias publicas ubicadas al
interior del presente Plan Parcial.

Articulo 42. ESTACIONAMIENTOS

Este Plan Parcial pertenecen a la zona de demanda de estacionamientos D, de conformidad al Plano No.
29 de "Zonas normativas por demanda de estacionamientos” del Plan de Ordenamiento Territorial,
Decreto Distrital 190 de 2004, I.as normas relativas a este tema se encuentran en el Cuadro Anexo N° 4
del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 43. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

En todos los proyectos de vivienda de cinco {5) 0 més unidades que compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes dreas con destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y
destinacion que se sefialan a continuacion;

|. Area a destinar.

TIPO DE PROYECTO PROPORCION
1) Vivienda de Interés Social | Para las primeras 150 viviendas por hectarea de drea neta
{(V.1.S) urbanizable: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
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Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150
viviendas por hectdrea de 4rea neta urbanizable: 8.5 m2 por cada
unidad de vivienda.

2) Usos diferentes de vivienda | 10 m’ por cada 120 m” de construcci6n neta.

2. Destinacion

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos adicionales para visitantes ¢ incremento

. . Porcentaje restante
de los porcentajes sefialados anteriormente. entae r

Articulo 44, EDIFICABILIDAD PERMITIDA EN EL PLAN PARCIAL

La edificabilidad permitida para todo el Plan Parcial es la siguiente:

No, Méximo de unidades de vivienda permitidas en el Plan Parcial 5.868
IC (sobre ANU) promedio del Plan Parcial 1,43
10 del Plan Parcial Depende uso
m2 de construccidén maximos permitidos en el Plan Parcial 340.978,70

Articulo 45, OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIS O VIP.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 350 del Decreto 190 de 2004, el plan parcial debe destinar
como minimo el 20% del area Gtil para la construccién de vivienda de interés social subsidiable o el 15%
para vivienda de interés prioritario. Teniendo en cuenta que el presente Plan Parcial contempla la
construccion masiva de vivienda de interés prioritario, el cumplimiento de la mencicnada obligacion se
encuentra verificado.

El presente plan parcial, da cumplimiento a lo establecido por el paragrafo del articulo 288 del Decreto
190 de 2004, respecto del subprograma de vivienda nueva del programa de vivienda de interés social.

TITULO V. DISPOSICIONES FINALES
Articulo 46.  INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO

Para todos los efectos, el suelo del presente Plan Parcial se entendera incorporado al perimetro
urbano de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 Decreto 2181 de 2006.
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Articulo 47. INCORPORACION A LA CARTOGRAFIA OFICIAL DE LAS DECISIONES
DE ORDENAMIENTO DEL PLAN PARCIAL.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 del decreto 4300 de 2007, la Secretaria de
Planeacién Distrital efectuard de oficio la incorporacién del disefio urbanistico del plan parcial en
la cartografia oficial.

A{'ticulo 48. DELIMITACION, DESLINDE Y ESCRITURACION DE LAS CESIONES
PUBLICAS.

En los planos urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanismo, se delimitaran y deslindaran de
manera definitiva las A4reas destinadas a parques, vias vehiculares y peatonales, acotdndose y
amojonandose para cada etapa, en consonancia con el esquema de deslinde definido en el plano No. |
debidamente ajustado al plane topografico incorporado.

Las areas de cesidn que se destinen para espacio piblico deberan escriturarse a nombre del Distrito y serdn
entregadas al Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP).

Articulo 49. LICENCIAS.

Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las correspondientes licencias de urbanizacién y
construccién de conformidad con las disposiciones contenidas en este decreto y en las demas normas
vigentes sobre la materia.

Articulo S0. REMISION A OTRAS NORMAS.

Los aspectos no regulados en el presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 y demds normas que lo complementen, modifiquen o adicionen,

Articulo 51. AJUSTES AL PLAN PARCIAL.

Las modificaciones que requiera el Plan adoptado por el presente Decreto deberdn tramitarse de
conformidad con lo establecido por el articulo 9 del Decreto 4300 de 2007 y segiin los
lineamientos que para ¢l efecto establezca la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 52. FEJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

Para efectos de este Decreto se considera efectiva la ejecucion del plan parcial cuando se llevan a cabo las
cesiones, obras y construcciones de acuerdo a las condiciones sefialadas en el mismo.
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Articulo 53. VIGENCIA.

El presente decreto rige desde su publicacion en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y en el
Registro Distrital.

Dado en Bogota, D. C., alos

SAMUEL MORENO ROJAS
ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

MARIA CAMILA URIBE ]
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
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10 de Qctubre de 2007

Doctora:

MARIA CRISTINA ROJAS

Direccidon de Planes Parciales

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL — DAPD
Carrera 30 N° 24-90 Piso 13

Teléfono: 368-40-55

Ciudad

ASUNTO: OFICIO 0885-2007-0805, POSIBILIDAD DE SERVICIOS -~ PLAN PARCIAL
PREDIO LA PALESTINA - LOCALIDAD 7/ BOSA. ’

Cordial Satudo Dra. Rojas

En afencién a su oficio radicado bajo el numero indicado en =i asunte, me permitc informarle que el Predio
referido esta localizado en las planchas H-72/182 de Alcantarillado y E-2 de Acueducto, tiene coordenadas
punto medio Norte = 102,185 y Este = 87.150, POSIBILIDAD DE SERVICIOS. Fl predio tiene Posibilidad de
Servicios y debe tener en cuenta las siguientes Zonas Libres de Construcciones para ias Redes de Servicios,
cuyas tuberias deberan quedar localizadas en zonas previslas para las vias ce uso publico, segun lo
establecido en el Decreto Nacional 302 de 2000 y en el Decreto Distrital 619 de 2000. CONDICIONES:
Debera tener en cuenta las notas y lineamientos técnicos generaies descritos a continuacion:

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en las normas del Acueducto de Bogotd NS -139, NS - 033y
NS - 085.

Tlpq d.e EStfldo Descripcion Localizacion Observaciones
servicio
Acueducto 1 Redde $6° | Construida por la Galle 71 | 7 1€d Incorporada e fa

plancha H-72/82 de

A Lur ;
wcueducto - anterior E-2

écueducta Calle 22 C #40-89 PBX: (571} 344 7600 - Bogotd, D.C - Colembia.  www .acusductedebogola. zom oo
e-mall: info@ acueducio.com.co

-
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Y,

Red de ¢ 3"

Construida por el costado

occidental del predio por

la proyeccion de la Calle
71 A Sur -

Ver red incorporada el la
plancha H-72/82 de
acueducto — anterior E-2

Red de ¢ 3"

Construfda por la Carrera
90 B, el costado sur

Ver red incorporada el la
plancha H-72/82 de
acueducio — anterior E-2

Red de ¢ 3"

Construida por la Carrera
95, en limites con el Barrio
lL.a Esmeralda de Bosa

Ver red incorporada el la
plancha H-72/82 de
acueducto — anterior E-2

Red de ¢ 3.1 m
Interceptor
Tunjuelo Bajo
lzquierdo

Provectado por el costado
sur al interior del predio en
limites con el barrio La
Palestina

Ver Nota 1

Red de ¢ 36”

Construida por el costado
occidental del predio, por
la Calle 71 A Sur con
prolongacion al interior del
predio.

Ver red mcorporada el la
plancha H- 72/82 de
Alcantarillado Sanitario |

Alcantarillado
Sanitario /]

Redde d 1.0 m

Construida por el costado
occidental del predio, por
la Calle 71 A Sur con
prolongacién al interior del
predio.

Ver red incorporada el la
plancha H-72/82 de
Alcantarillado Sanitario |

y

Red de ¢ 14"

Construida por la Carrera
90 D, el costado sur del -
predio

Ver red incorporada el la

plancha H-72/82 de
iAlcantarillado Sanitario

Red de ¢ 24"

Construida por la Carrera

90 D, el costado sur del,
predio

Ver red incorporada el la
plancha H-72/82 de
Alcantarillado, Sanitario

Red de ¢ 8"

Actualmente en ejecucion
por la Carrera 95, en
limites con el Barrio La
Esmeralda de Bosa

Récord de obra en tramite

I

i
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Alcantarillado
Pluvial

Colector
Piamonte de
2.5m*2.0m

Proyectado por et
corredor de la futura Av.
Ciudad de Cali,
iniciando en la Calle 71
A Sur con carrera 80 C
- obra actualmente en
ejecucion sobre otros
frentes

Ver Nota 2

Redde ¢ 1.4 m

Proyectado por la Carrera
90 D, el costado sur del
predio

Ver proyecto N° 5786

12

Red de ¢ 127

Proyectado por la Carrera
45, en limites con el Barrio
La Esmeralda de Bosa

Actualmente en entrega de
disenos

*(1: Construida, 2: Proyectada, 3: No existe ni esta proyectada).

Lals) red(es) meanor{es

] 0 de suministro de acueducto debera(n) quedar en la znna verde del andén de

cada una de jas vias gue determine el D.AP.D. para el predio.

Nota 1

¢ Interceptor Tunjuelo Bajo lzquierdo, de ¢ 3.10 m proyectado por el interior del Plan Parcial
{costado sur del predio), zona libre de 9.5 m a cada lado del eje de la tuberia (seglin proyecto 6227},

Nota 2

» Ceolector Piamonte de {Box de 2,50 m * 2.00 m),

Eje Definido Interceptor
Tunjuelo Bajo lzquierdo
POZO NORTE ESTE
- P34 101795.15 { 87729.78
P35 101800.09 | §7865.47
P36 101866.43 | §7606.94
P37 101912.08 | 87522.82
P38 101935.27 | 87479.20

actualmente en gjecucion por la futura Avenida

Ciudad de Cali, iniciando en la Calle 71 A Sur por Carrera 90 C, zona tibre 3.50 m a - cada lado del
eje de |a estructura, segln proyecto 5799 (obra actualmente en ejecucion).

acueductol Calle22C #40-99 PBX: (571)344 7000 - Bogola, D€ - Colombia.  www.acueductodebego.cons. 2o
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Eje Definido
Colector Piamonte
POZO NORTE ESTE
P1 101799.60 | 86978.50
P2 101838.70 1 86792.40
P3 101859.80 | 86947.70 |

NOTAS:

El Urbanizador debera:

a.

b,

Verificar en terreno la localizacion de la(s) red(es) indicadas en la(s) plancha(s) adjunta(s), asi
como la existencia de redes que no hayan sido recibidas por parte de la Empresa.
EL URBANIZADOR debe constituir las servidumbres que sean necesarias para los tramos de
colectores y/é tuberias que se deberan instalar por fuera del predio.

El desarrollo de este predio estd sometido a lo estipulado en el Decreto N°600 de Octubre 07 de

1993.
Todos los trentes del predio locaiizados o proyectados sobre via publica deberan estar
cubiertos por redes de acueducto y alcantarillado de aguas negras y aguas lluvias
exceptuando los casos en que por criterio técnico de la Empresa no sea requerido su disefo v
construccion.
Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que el predio no se encuentre en zona de alto
riesgo de tipo geoldgico, hidraulico o eléctrico, de acuerdo con el concepto técnico del DPAE, en
cumplimiento del Decreto 657 del 25 de Octubre de 1.994 de la Alcaldia Mayor de Santa Fe de
Bogota, y concepto favorable del DAMA en los predios con rondas hidraulica
L.a presente certificacion de posibilidad de servicios, se expide dnicamente para continuar con
los tramites de urbanismo ante el DAPD. por lo tanto no constituye autorizacién para disefio y
construccién de redes de acueducto y alcamtarillado o Desarrollo Urbanistico y tiene una
vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de su expedicion.
Para los proyectos generales de redes de alcantarillado sanitario y pluvial del predio, el
Urbanizador debera tener en cuenta las areas y coeficientes de diserio que suministre la
Empresa en la etapa de Datos Técnicos, en los cuales se le indicara una solucién, siendo
posible la modificacion en caso de existir otra alternativa que sea aceptable por la Empresa.
En el diserto de redes de alcantarillado de didmetros menores a 36", debe tenerse en cuenta el
proyecto de pozo tipo, identificado como PROYECTO 6035.
Se recomienda que en las edificaciones que se desarrollen en esta urbanizacién se proyecte
almacenamiento para 48 horas con el propdsito de atender cortes inesperados.

LINEAMIENTOS TECNICOS GENERALES: Alcantarillado Separado.

Alcantarillado Sanitario:

&geduc@ Callz 22C ¥ 40-99 PBX: {571) 344 7000 - Bogotd, D.C ~ Colorroiz.  www asueduclodetogota com.co

e-mall info@acueducto com.¢o
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s Para la disposicion final de! drenaje sanitario del Plan Parcial La Palestina deberan tener en cuenta el
Interceptor Tunjuelo Bajo lzguierdo, de ¢ 3.10 m {proyecto SAAB N° 6227}, cuyos puntos de
conexion seran aprobados en la etapa de revision de proyectos de redes externas del predio, una vez
sean expedidos por parte del Acueducto de Bogotd tos Datos Técnicos respectives, a lravés de las
redes locales y secundarias a ser disefiadas, aprobadas por el Acueducto de Bogola vy
posteriormente construidas.

« F) disero urbanislico debe prever el corredor de espacio publico para las redes que interfieran con el
predio.

Alcantariliado Pluvial:

s Para el drenaje pluvial de! Plan Parcial La Palestina deberan tener en cuenla el Colector Piamonte (
Box de 250 m * 2.00 m), proyectads por la futura Avenida Ciudad de Cali, iniciando en la Calie 71
A Sur por Carrera 90 C, (segun proyecto 5799) a través de las redes locales y secundarias a ser
disefiadas, aprobadas por el Acueducto de Bogota v postericrmente construidas. Se debe tener en
cuenta de que esta obra actualmante so encuenira en ejecucion.

e Como dreas aferentes deben tener en cuenta las contempladas en el proyecto 5799,

« Fl disefio urbanistico debe prever el corredor de espacio pablico para las redes que interfieran con el
predio. ’

Acueducto:

Para el servicio de acueducto debera tener en cuenta;

+ Disefiar y construir una red perimetral para el predio en ¢ 8, la cual se debera conectar a la red de

$ B" construida por la Calle 71 A Sur, el costado sur-occidental del predio, segin Récord de Obra n®
14534, Ver red incorporada en la plancha de acueducto H 72/82.

AFECTACIONES

E! predio se encuentra parcialmente afectado por Zona de Ronda Hidraulica y Zona de Preservacion
Ambiental (Ronda Técnica) del Rio Tunjuelo, con fundamento en la Resoluciér 019 de 1985, tal como lo
indica el plano de localizacién de Plan Parcial, anexado por Uds.

acueduciol Cale22C #40-93 PBX: (571) 344 7000 - Bogota, D.C — Colombia.  www.acueductodebogola.com oo
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Ronda Hidraulica Rio Tunjuelo
Res. 019 de 1985
PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE
P1 101963.6 | 87332.3 P14 102358.7 | 87155.2
P2 101981.5 | 87288.4 P15 102349.8 87131.9
P3 102010.7 | 872418 P16 102378.2 | 87088.1
P4 1020545 | 872418 P17 102413.3 1 87047.7
P5 102069.3 | 8§7246.1 P18 102469.5 86995.9
P& 102143.2 | 872906 P19 102449.0 | 86955.8
P7 102184.2 | 872951 P20 102416.2 86928.6
P38 102257.5 | 872858 P21 102342.5 86888.8
P9 1023704 | 87316.3 P22 102316.2 86846.9
P10 1024111 87343 .4 P23 102310.5 86805.2
P11 102427.8 | 87236.6 P24 102317.6 | 86767.6
P12 102374.8 | 87174.0 P25 102347.4 1 867230
Pi3 102368.6 | 87160.9

+ E predio tliene afectacion predial en el corredor donde se lecalizara el Inferceptor Tunjuelo Bajo
izquierde y esta corresponde a 9.5 m a cada tade del gje de la tuberia (indicado anteriormenie).

« El predic tiene afectacion predial en el sur-ocidente del predic (Futura Av. Ciudad de Cali por Calle
71 A Sur), por el corredor donde se localiza el Colector Piamonte y la cual corresponde a 8.5 m a
cada lado del eje del Box Cuivert proyectado(indicado anteriormente).

£l Urbanizador debera continuar ante la_ Empresa con el tramite de Datos Técnicos para todo el predio,
previa_presentacion de la Licencia de Urbanismo con sy respective planc de foteo en copia papel y

magnélica,

En la Licencia de Urbanismo debe venir especificando la densidad maxima por area neta
urbanizable para definir los caudales.

En la presenie posibilidad de servicios se han regopilado las posibles redes existentes y proyectadas que
se deberan tener en cuenta para la elaboracion de los disefos detailados de acueducto, alcantarillado
sanitario, pluviai y disefos estructurales; sin embargo es deber del disefador analizar y verificar las
condiciones de operacion de las redes tanto existentes como proyectadas y aun cuando se haya
suministrado informacion de conexiones posibles, estas deberan ser revisadas y en caso de que no
cumplan con las condiciones técnicas de conexion, deberan presentar propuestas alternativas para las
modificaciones.

@educ@ Calle22C ¥40-93 PBX: {571) 344 7000 - Bogotd, D.C - Colombia. - www.acueductodebogota.com.co
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Vigencia: Dos (2) afios a partir de su expedicion segﬁn lo establecido en el Acuerdo 020 de 1995
de la Junta Directiva de la Empresa de Acueducto x__ﬁlcantarillado de Bogq_t__gwl:f.js. P.

Cordialmente.

LUIS FRANCISCO CASTIBLANCO GONZALEZ
Director Servicio de Acueducto y Alcantarillado ~ Zona 5

Prepar¢; Ing. Francisco Toro

Copia: Unidad Apoyo Técnico, Archive General, CAU, Consecutivo

bocueductat Cale22C £40-39 PRX: (571) 344 7000 - Bogota, D.C - Colombia.  www.acueduclodebogola 2o co
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Bogota, Agosto 18 de 2009

Doctor;

LUIS ALBERTO MUNOZ

Director de Planes Parciaies

SECRETAR!A DISTRITAL DE PLANEACION
Cra 30 No 24- 90

Teléfono: 3358000

Ciudad

Asunto: Predio Rincon Campestre

Me parmito ratificar nuevamente lo informado en los diferentes comités interinstitucionales de
~planes parciales en relacion con la propuesta de adelantar desarrofle progresivo para el predio
* Rincén Campestre, en el entendido que no es viable técnica y financierament2 para ia Empresa
de Acueducto aceptar este tipo de sclucicnes.

{cels Jaunch T

LTy

ISELA SARMIENTO FRANCO
Protesional Especializado
Direccion Apeyo Técrico

Revisd: Ing. Mario Camelo Dugue

-------

Acueducto av. Gallz 24 No 37 - 15 PBY: {571} 344 7000 - Proot, D.C - Colombia. www.acusducto.com.co e-mail infsacaed o.com.co
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Bogota, 31 de Julio de 2009

Fremio Andsscn
i

Doctor

Luis Alberto Munioz Castrillon
Director de Planes Parciales
Secretaria Distrital de Planeacion
Carrera 30 No. 24 - 90 Piso 5°

Teléfono: 335 80 00 Ext. 8358
Bogota D.C.

Asunto: Desarrollo Progresivo Desarrollo Rincon Campestre: Pian Parcial La
Paiestina — Localidad de Bosa

Respetado Serfior

En respuesta a la solicitud realizada al Comité Técnico de Planes Parciales por el
Arq. Camilo Castellanos, sobre las condiciones técnicas necesarias, para la
disponibilidad de servicio de gas natural del Desarrolio Rincon Campestre que se
localiza dentro del Plan Parcial La Palestina de Localidad de Bosa I informo las

siguientes disposiciones:

Localizacién: El poligono del Desarrollo Rincon Campestre, se encuentra
localizado con punto medio de coordenadas gauss E: 987.246,69 y N:
1.002.342,85, entre las Carreras 85 y 86, y entre las Calles 68 Sur y 69C..Y
en nuestra base cartografica se ubica dentro de la malla 180, sector EP (E
Progreso) y en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 85 Bosa Central, de
la Localidad de Bosa.® ... .

Redes perimetrales: El suministro del servicio del desarroilo en mesncion,
se realiza a través de una red de 2" de polietileno, la cual se alimenta de una
troncal de 4” de polietieno y distribuye hacia redes secundarias de 347,

.Condiciones técnicas para servicio del desarrcllo progresivo: Debera

" definirse el urbanismo del desarrollo, especificando la densidad maxima de

ocupacion por drea neta urbanizable, con ef cual se calcula el consumo
promedio por unidad predial, indispensable para determinar la
infraestructura necesaria para garantizar el suministro del servicio.

-Con el urbanismo, se debe definir la accesibilidad al desarrollo, es decir Ias

vias publicas peatonales y vehiculares, de acuerdo a la nom stividad
vigente. En forma adicional, se definen los niveles de manzana, (iteo y
sardinel los cuales determinan el area de servicios pUblicos, donde se
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construyen las redes de polietileno, de acuerdo [0 dispuesto en el anexo
técnico de [a licencia de excavacion.

e “Canstruccidn de redes: Definidas las condiciones técnicas, es necesario
qua el constructor, firme un convenio de colaboracidn comercial y técnica
con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras
civilas para [a instalacién de redes extericres de acuerde a lo establecido en

el P.O.T.

Si el cumplimiento prevé la construccion de las instalaciones internas estas
deben cumplir lo establecido por la resolucion No. 14471 de Mayo de 2002
de la Superintendencia de Industria y Comercio.

= Recomendaciones: En forma adicional, debido a que en ta zona ya existe
tendide de redes de 2" y 4" de polietiieno, que suministran servicio a
clientes ubicados en manzanas ya consclidadas del desarrollo, les
solictamos tener en cuenta las Normas de Instrucciones vy
Recomendaciones para Tareas de Excavacion y Movimientos de Suelo en la
Via Publica y la Norma NT-061-ESP. “Plan de Prevencién de Dafios”. La

cual se adjunta al c:omumcado

Coerdialments,

Fabio Diaz Becerra
Jefe Planificacién Red y Gestion Cartogréfica

Elabord: Jclaves
Anexo lo arunciade
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Doctora:

SANDRA PATRICIA SAMACA ROJAS
Directora de Flanes Parcialas
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Comrera 30 No. 24 - 90

Bogotd

Asunto: Salicitud de Determinantes Plan Parclal La Palest

Fn atencién a su eolicitud en Comité Técnico de Planes Parciales 1o Informamos
que una vez realizado el estudic correspondiente y verificada ta normatividad
"vigente ro existen condiciones especiales para la prestacion del servicio de
energia al desarrolio progresivo del sector Rincdn Campestre, no o anterior se
reitera para la totalidad del plan parcial el concepto técnice emitido el 18 de
junio de 2009 con radicado No. 01083271 v aclasamog que da acuordo con la
Lbicacién del Plan del asunte donde estd incluido el sector de Rincén
Campestre, existe disponibiiidad del servicio de energia. Es de sefalar que
dentro del procedimients para la aprobacion de una solicitud de conexion del
proyecto, se considerars si las cargas del Plan Emp[ican oxpansion defa red v/o
refuerzo de ia misma para lo cus! deberd adiuntar cuadro de cargas y
cronogramas de puesta en servicio para cada una de las construcciones.

Por ctra parte, le aclaramos que dependiendo del tipo de moy:cto se requarira
de un estudio de Factibilidad quz permita determinar las conraiciones de
_servicio y el punto de conexion. Asl mismo fa posibilidad de servicio queda
{ supeditada a los conceptos emitidos per el Departamento d= Pravencion vy
Atencion de Emergencias (DPAE) que el desarrollo urbanistico no se encuentre
en zona de alto riesgo de tipo gecldgice e hidraulico, en cumplimiento del
Decreto 657 del 25 de Octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bognta.
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Cuando el proyecto requiera de la consiruccidn de obras dz expansion, el
interesado dobera adjuntar la documentacion raspectiva, scgun el tipo de
proyecto eléctrico, tal como: Identificacidn del predio, pctencia maxima
requerida, tipo de servicio solicitado y las ctapas da desarrollo ontre otros.

Finalmente, una vez el cliente efectle la sclicitud de servicie de erersgia para
atender la demanda del Plan de Renovacidén Urbana, CODENSA S A ESP como
Operador de Red del érea de Bogota, establecerd las condicionzs téericas vy
financieras del proyecto.

Cordialmente,

|
A Er
'R%&C&JQYANA RUIZ

Departamento Proyectios Redes




Bogota, 10 de Noviembre de 2009

Doctora:

SANDRA PATRICIA SAMACA ROJAS
Carrera 30 No. 24 - 80 PIS0O 8
SECRETARIA DE PLANEACION — DIRECCION Df— PrLizs:
Begots, D.C.

o

n s ;rar-j'iﬂ—

RARCIAL

REF: Concepto Técnico Plan Parcial LA PALESTINA

Respelada Doctora:

La prestacion del servicio de telecomunicacicnes para el plan parcial de 'z reforencia puede hacerse
desdela Central de BOSA. Es necesario que el urbanizador prevea un es yda 3 4 m2 por cada
‘1590 lineas telefonicas futuras. Para la colocacion de los equipos de corzxén con la central matrz,
estos espacios deben ser cedidos a la Empresa en comodato y en ninguin miomento representaran
costos para ETE. ks necesario aclarar que para £510s espacics se debe utizar suclo Glil,

En cuanto a cosios se refiere, la construccion de las redes para acceder al predio, de acuerdo con las
“politicas de la Empresa, estaran a cargo de ETB. La red desde el elemenio de distribucion (strip o

caja Terminal) hasta el aparato telefdnico debe construirla el Urbanizador.

La prestacion del servicio esta sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a o Zmoresa para plancar e
e aprovisionamiento de la infraestructura. El proyecto debe contar con la aprobacion del DAPO,

S ﬂd@\a.\
4 T

Para cualquier aclaracion o ﬁnformacién adicional al respecto, con qustc

VoB0O CESAR AUGUST QUE tTERO GIRALDO

GEREN ST/MIENTO RED DE ACCESO
GERENTE g

ELAIZORO: CARLOS OVIEDDO RAMIREZ
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Bogota, D. C. CR-6814

Doctora:

SANDRA SAMACA

Cirectora de Planes Parciales

SECRETARIA DISTRITAL 'E PLANEACION
Carrera 30 No. 24-80 Piso 5°

PBA: 335 8000 Ext. 8358

Ciudad

Referencia: Solieitud de Concepio Tacnice Plan Parcial
“La Palestina”

Respetada Doclora Sandra:

En atencion al asunto de la referencia, v en cumplimiento de Eos compromisos, se esta remitiendo e
cancepto técnico que a continuacion se relaciona:

LOCALIDAD B PLAN PARCIAL - | CONGCEPTO! No L
Bosa La Palestina he33 } :
— |

Cordialmen

e N GUELLE 10 ESCOBAR CASTRO
[fector DPAEY- Representante Legal FOPAE

COPia: Ing. José Luis Reyes, Coordinader Gestion Territonal - DPAE o
Elabora:  ing. Carofina Rogells L.,p——‘f .

Rpwsw Iny. Cscar i Chapaira F. u% i
Avzld. \5/ Ing, German Barreto A. (:j()-]‘\

s CDID-2-2500-09 -

CR-6414
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Pravencion y
Atencion Emergencias

, I codige. | GPRFT-14 |

| CONCEPTO TECNICO PARA vereion n

PROGRAMA DE PLANES ' : |
PARCIALES Cadigo

Documental:

. INFORMACION DE REFERENCIA /3 34/

1.1 CONCEPTO TECNICO No. CT:

CT-5633

1.2 AREA:

Técnicay de Gestion

1.3 COORDINACION:

Investigacion y Desarrcllo

14 CARTAREMISORIA No. | CR-6014 - —i
2. INFORMACION GENERAL

2 1 SOLICITANTE: S.D.P. — Gerencia de Plares Parciales 1
2.2 LOCALIDAD: BOSA S |
2.3 UPZ: |85 Bosa Central =‘
2.4 PLAN PARCIAL LA PALESTINA T

2.5 AREA (Ha):

125.59

2.6 FECHA DE EMISION:

16 de septiembre de 2009

2.7 TIPO DERIESGO:

Por jnundacion por Deshordamicnto

2.8 VIGENCIA:

Temporal, mientras no se reciba pronunciamiento de fa
Empresa de Acueducto Yy Alcantarillade de Bogota
manifestando condiciones diferentes «n el sector a lasi
establecidas por la DPAE a la fecha de emisién del
concepto.

3. INTRODUCCION

El Decreto 657 de 1994, esteblece que la Direccicn de Prevencién y Atencion de Eniergencias - DPAE -
(anteriormente CPES) debe emilir conceptos para evitar la urbanizacion en zonas de ato riesgo.

Este documento esta dirigido a la Gerencia de Planes Parcizles de la Secretaria Distrital d= Planeacion (SDF}
para resolver una consuita d&f poligono denominado como Plan Parcial "LA PALESTINA®, por tanto pretende
establecar el nivel de amenaza actuaimente existente ¢on base en la normatividad «stabiecida en ef Plan de

Srdenamiento-Termitoriat—ta-informacion-técnica- generada-por-la-Direccion-de Prevencicny-Atencidén de

Emergencias y la informacion técnica proporcionada por las entidades del Sistema de Prevencién y Atencion

de Emergencias de! Distrite (SDPAE),

El concepto debe verse como una herramienta para la planificacion del territorio v ia toma de decisionas
sobre el uso del suelo, ya que més que una delimitacion cartografica exacta 2s un punto de partida pare '»
realizacion de estudios especificos, en los casos en que asi se requiera.
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El Concepto Técnico para el pofigono del plan parcial LA PALESTINA, define las condiciones de amenaza
que puede tener éste a la fecha de claboracidn del mismo, ia amenaza por su caracter dinamico pueds sef
modificada tanto positiva como negativamente ce acugiio con'la intervencion que s haga sobre ella 0 sobre

el entorno.

4. LOCALIZACION

El poligono con un area propuesta para plan parciat de 25.59 hectareas se ubica cn (2 parte ceniral occidental
de 'a localidad de Bosa, fimita al norte con el rio Tunjuelo, af occidente con el barrio fsianiia, al criente cen el
flo Tunjuelo y i sur con el barric Paso Ancha Se encuentra ubicado aproximadamente entre las siguientes
coordenadas:

Nore:  101.840 a 102480
Este: 88,760 o 87.440

£t Flgura 1, se muestra la locslizacion del poligeno del plan parcial "LA PALESTINAT &l l5ual que la
zonificacian de amenaza per inundacion per desbordamignto, cegun el det Decreto 127 de 2004 (Corpitacion
del POT - Plan de Ordenamiente Territorial de Bogota ~ POT).
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Figura 1. Esquema de localizacidn del predio LA PALESTINA - Mapa de zonificacion de

amenaza gor inundacién, segtn el POT (Decreto 190 de 2004}
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5. ANTECEDENTES

El Plan Parcial La Palestina cuenta con dos conceplos técricos previos correspondientas al CT-2423 v al CT7-
4492 emnitidos e! 7 de junio de 2006 y el 4 de cctubre de 2006 respectivamente.

La Direccion de Planes Parciaies de la Secretaria Distrital de Planeacicn solicité a 'a Diraccion de Prevencian
y Atencidn de Emergencias - DPAE la actualizacion o ratificacion del concepte emitido para el Plan Parcial La
Palestina correspondiente al documento CT-4452 dei 4 de octubre de 2006, El procese que !.a sido llevade a
cabo por la Direccion de Prevencion y Atencién de Emergencias - DPAE con el objoto de definir las
condiciones de amenaza no solo del area correspordicnt= al Plan Parcial al Palesting sino a toda el Area de
influencia del rio Tunjuelo ss resume a continuacion. '

En mayo v junio de 2002 se produjo el desbordamiento de 1 quebrada La Chiguaza v 1a ruptura del jarilien de
fa margen oriental del rio Tunjvelo a la aitura de la Escuela de Artilieria, que gausaren las inundaciones del
harrio Tunjuetito (sector Ef Hoyo) v de a cantera Pozo Azul, respeclivamente. Tras e s2gundo episocio de
creciente del rio Tunjuelo {junic 10) el cauce del mismo se desvid parcialmen!~ produciendo mayores
inundacicnas en ios barrios San Benito v Tunjuelitc y en las canteras Santa Maria, Cerlos MMadrid, Sanchez y
Gonzalez y Conagre. Con el fin de abordar le rroblematica generada por estos heches se expidio el Decreto
316 de octubre de 2004 por medic del cual se adoptan los instrumentos para la Cocidinacion Institucional y
de participacion en las acciones sobre la Cuenca del rio Tunjuelo, cuya gerencia de proyecto de Adecuacion
Hidraulica estaba a cargo de la Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd. Adicionalmente, en el
Decreto 316 de 2004 se adoptaron los instrumentos para fa coordinacion institucional v de participacion en las
acciones sobre la Cuenca del Rio Tunjuelo constituidos por:

. La definicion de un Macroproyects Urbano para la Cuenca dal Rio Tunjuelo a mediano v largo plazo.
. La definicion de un Plan de Prevencion y Mitigacion de Riesges en la Cuz:wa del Rio Tunjuelo -
Barrios adyacentes a la zona de canteras-, a corto plazo. ‘

A finales del afio 2004, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAFD) inicia fa fermulacion
del plan de Accién del Macroproyecto Urbano de la Cuenca del Rio Tunjuelo. Una de ias seis gerencias
establecidas corresponde a la Gerencia de provecto de adecuacion hidraufica & cargo de la Empresa de
Acueducto y Alcantariliarde de Bogeta que responde al objetivo de preservar y manfuner la capacidad hidrica
de{a cuenca. Una de las lineas de accicn: de ésta gerencia corresponde al proyecto presa Cantarrana y ofra
de ellas a los estudios de restitucion del cauce del rio Tunjuelo en &l cual se encontrzba ef componente de
mecanismos de control de crecientes en 1z zona de canteras. Adicionaimente, dentro de las lineas de accion
de-&sta.gerencia-Se eNceniraba-por ejecutar en su momento, la adecuacion hidrawiza-y rehabiiifacion de la

zona de ronda y la zona de manejo ambiental de {a cuebrada Chiguaza Tramo 1.

A mediados dei afio 2008 la Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota informa sobre la culminacién
del proyecto Cantarrana v obras anexas. Constituyendo ésta una obra de gran envergadura y gran impacto
en el comportamiento hidraulico dzi rio Tunjuele, al incluir -como i menciona et articuly 132 del plan de
ordenamiente terrtorial- una presa de escala considarable, la infervencion de la geometria del cauce por
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medio de dragados, fa modificacion de las estructuras de proteccion correspondienies 2 ios jarillones v fa
intervencion del verfedero del emba’sa de amertiguacién No 3.

Ante la modificacion del comportamiento del rio Tunjuelo durante creciente y la modificacion de su capacidad
hidraufica, ta DPAE requiere realizar fa evaluacion de fa amenaza de inundacion por desbordamiento que al
mismo tiempo repercutira en la reevaluzcidn de los condicionamientcs actuales que rigen zobre algunas de
as zonas aledafias al rio Tunjuelo. :

Con el fin de obtener la informacion técnica necesaria para la madificacién de la zoniicazicn de amenaza de

inundacion se remitieron los oficics que sa muesfran en fa Tabld 1.

Respuest}r*‘

Fecha Enviado Documento enviado y Enviado Fecha | " Hespucsta
por: comntenido al respuesta i enviasda a;
3M10/07 | DPAE Oficin CR-2838 : solicitud de | EAAB 22011407 1 Oficio RAD FCPAZ 2007FR15806° 1 DPAL
Soporte sobre las obras de indicando chras ne ©e han :
adecuacién hidraulica del rio finalizado por o cual “hasta que no !
Tunjuelo. | culminen las sbras Jde mitigacion def |
\ riesgo de [nongacicn del programa :
de confral de crecientes del rio :
Tunjuelo, !z EAAB no  puede
pronunciarse al respecto” |
24/06/08 | LPAE Oficio TR-4211: sohcitud de WA 1G/A7/08 Oficio RAD FCOLE 2008ER8285: | TRAL :
soperie técnico de manera Se entregard 2 la DPAE toda la :
que la DPAE pusda evaluary informacion tScnica recopilada en :
conceptuar sobre el nivel desarrolio de las cbras y de sus !
actual  de  riesgoe da ronas adyacentes inleqradas a fa
inundacion. zong de manejo L rdulico y rona de
manejo ¥ pressrvacion ambiental,
asi como  plancs record con /a |
loealizacion gec:referenciada de fas L
obras consiruidas, para que la
DPAE analice de forma soportada,
los conceptos de riesgo actuales de
los diferentes sertores a lo largo del
ric Tunjue!>”
i
]
..adiunto a la presenie se enlrega |
Co con Iz nube de puntos de
informacion lopogréfica del estado
" - actualdel rio
20:08/08 | EAAB Comunicacion DFEAE - i
2008ER10292: “para ia i
EAAB “es grafo informar /a
ferminacion de las obtras de
adecuacism hidrdolicadetrio= |~ T T
Tunjuelo congistertes en el
dragado, realce de jarifones
y obras de proteccidn de
orilas, formuladas dentro del
programa integral de contro!
de crecientes de la cuenca
del rio Tunjuelo”
...adjunto se remite: Informe
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técnica de construccion y |
localizacién de las obras, un |
ejemplar de la carita del |
i
i
i
!

i manual  de zostanibiidad,
]‘ Junto con un OVD del registro
‘[ filmico del desarrollo de @as | ! |
| opras y un COcon bs plancs i
! . reccrd de jas obras con la
; topograiia cel estado real de!
| ric Tunjuelo con ocasién de | i .
la construceion de fas obras”. !

06/11/08 | DPAE CR-4689; Se solicita el perfil | EAAB 0112103 JHOBER 1S4 Ma SAAB dispone de
de flujo para el periodo de la modeizcion mdrdulica elaborada
retorno de 10 y 100 ados mediante o5 disesos... Se aclara
para las condiciones acluales que esia mod ion hidraulica no ;

del rio; condiciones ha side sctuaiizeds’; se anexa el
hidroldgicas e hidraulicas del documents  No 33 denominado :
escenario de diserio; ! Qpimizacidn Genarnfl del Froyecio v :
indicacién  de cnrlerios de documento  Na o 05 Informe de
seguridad de disefo y Higrologia™; Se anexa plan  de
censtruceidn; influencia de la maangfo armbienial :

condicion de los pits mineros. {
“Si bien es certo goe las obras que ‘
gjecult fa EAAS con base en fos
disefos para conzrucciin de las :
| obras para i conirol de crecientes ;
de la cuenca del o Tunjuelo
i protegen an'e everios de 1 &n 100
; anAos, es importanie léner en cueia {‘
las sigulentes consideraciones: !

. L&l la tormenta  se !
concentra en alguna Jde  las i
gquebradzs afiventes al rio, este
fendmeno  puede  presentar 1
inundacicnes no solo en ef drea ‘

\

|

de influencia de la quebrada,
S0 fembien en los sectores
aledados a dicha confluencia en : |
cazo que en dichas quesbradas i
canstruido las obras |

no se fi-

de Srctecson contra j

inundacic: i
!
!

o £l area de confluencia de
la quebraca Chiguaza al ric
Tunjuelo, aun tene riesgo de I
mundacion  hasta tanfo no se
i contemplzn  las  obras  de

e e pmm e s le s profaccion previstasTpara dicha
quebrada, lo mismo  aplicaria
para  fodas  jas  quebradas :
afluent=s ! rio Tunjuélo. i

« [as obras de profeccidn |
de orillas y realce de jardlongs se !
realizo en los seclorés donde se
identifict. a fa fecha de ejecucon
de los dizsenos v a la fecha g
gfecucion de jas obras, gque

J ! j requerta fa ejecucion de Jas |
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eambargo €S8
comvenis :ncionar, qu2 la
misma del vic y fa
infervencion  wee hazen Jos
particuiares sobre el jarilion def
rio, sin pingun requermiento
tecnico, hace gue olros sectores
Jelorio puedan requeri realce ©
orofeccidn  de orifas, o cual
| fendra gue sor ovaliado en su
j momerto pustyalimente.
s laimvnzion actual de fas
! zonas o2 ronda y zonas de
manejo y preservacion ambuenial
! y la comunmente  se
presenia en esios seciores, es
un prablema de invasion de
espacic ndblico, el cual se sale
complstements o2 fas manos da
la Empreca o= Acueduclo, en |
CONSSCLencia as chras
constriicias por la Direction Red '
Tronca' de  Alcantarilade, no i
garantizen ia profeccion de astos |
sectores, ni ha dejado previsio :
medidas para milgar O prevenir !
rlesgo de inuncacién en dichos i
secioras, i
s F! manajo del rio en €l 1
secfor de Can':ras como sé ha :
i mengionadd, 5 algo gue no esta i

MISMas,

————— .

3

o

qusa

: definido. . i
|
303105 | DPAE CR-5927: De aclierdo con Jos | EAAD 1704109 | 2009ERATOA
; compromisos de fa r=unfon '
H del dia 30 de marzo e 2008 : s Oaoremde informe No 5
se solicita: Informe de Hidratogia, ‘
‘ = Escenario de »  Se inciuyd en fa cafa !
1 ' | disefio de fas cbras informacion exiractada del ’ :
| «  Faclores de documento Mo 17 "Critarios de :
seguridad  y  criterios Disedo el Contrato 1-02-4100- | i
uiilizados de acuerdo con 22420007, }
su§  consiieraciangs ¥ _ « e informa que las obras !

necesidades de
seguridad de Ia obra e
indicacién de para que
ocbras aplica cada factor
de sequridad.

= Indicar cual es e
comportamiento
hidraulico actuai del fic
una vez fnalizadas las
obras incluyendo
certificacion de que /as
obras construidas  de
manera integral para el
control de crecientes del
rfo hasta con un periodo

para el contrdl de crecientes del
Rio Turiwelo fueron constuidas
acorge-con los criterios de disefio
definidos m

“de INGETEC, en
Jantificados en

. La empresa sole dispons
de la moedelacion hidraulica de
sefios  de las  obras
‘3 por INGETEC en el
periodo 2000-2002, an
consecuencia, la  modelacion
disgonible  ro  contempia  ia
influencia  de  la  zona de

ediante contrato 1-02- |
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grav,-;’feraE en jas condiciones |

de retorno e 100 anos

: i
t
: se flevaron a cabo ‘ actusies. . Por otra parte. [as
i conforme a los disefios, i condicions = iLturas de niveies
! coen crferics de calidad | del ric Zogefa aun estdn en |
i i adecuados paira la proceso Je defricion por parte |
i ; proteccion da ia de la L“; i6n  Auténoma |
; ! poblacion y sus bienes y Regionai.. Actuaimente 2l
! que son conformes con fo Acuno‘u(:n de  Bogota, no !
E ordenado por ei Flan de dispone e la actuvalizacidn del i
i Crdenamiento  territorial, ; modelz  hidrivtica ael rio
| se solicita de Ja EAAB ce | Tumuels con 2z condiciones
; informe sobre el resuftads existentss y futuras del rio
| de su infervencion hajo Bogo'd. ..
las condiciones acliales .
de! rio, es decir, debe "Es -impertante mecciondr que la
indicar a la DPAE por EAAB sfeculc obras de realce de
frames -0 con I3 jaritianes y neoteccicn de ontlas en

los sitias ponruates identiicados por i
el [Msedador y en la elapa de
consirucaitn. [£n consecuencia las

georreferenciacion  qué
i considere adecuada-, gl
caudal  maximo  que

pueds transitar por el rio ghras  ejecyladas  garantizan 3 i

sin gcasionar desborde ¥ proteccian ra inundaciones para |

3u correspondienle los periodes e rolorpo disedados, :

perioda de retormo, Se sin embargn, el Acueduclo cde

redera que esfa Bogata no puede garantizar la

i inforrracion  debe  tener i proleccion contra inundaciones en
| en cuenta aspectos i los sectores que a2un no han sido

hidréuticas lales coma fa i intersenido, nf en la confiugncia de

interaccicn del rio fas quehradas afinentes del rio

Bagaté, la influencia de Tunjuelo en 'as cudles no $8 haya

los puentes v tubos que ejecutado chras de recuperacion

se encuefran construidos hidréutica.

sctualmente en ef rio; Ja ‘

infitiencia de fa zona de La EAAE dirante o! primer trimestre

gravilleras ¥y cualouer de! afc 2004 viene realizando '

otro  aspecin  hidrdulico Seguimienics, ‘opagrafia ¥ i

que fenga influencia. ' pragramacicn sara intervencion de

. Punias crilicos cerca de 15 puntas  criticos

identificadas. focalizadar & Io Jarge del ric ) !
Tunfuela en al framo camprendido !
enire Bosa Centro y el nuevo puente |
La Livertad, estas fabores de
identificacion =2 ajustan a la relacion
de puntos crticos  por Intervenir

detgrminaci~s en el contrale de

primera y_f;r.-g_'ndi etaps de obras

" de central de crecicntes, prafeccion

de orillas, taludes ¥ jarillones.

Tabta-t—Correspondenciaentre-la Empresa-de-Acueducto-y-Alcantarillado de Bogota y ia -

Direccidn de Prevencion y Atencidon de Emergencias para la actualizacion de la zonificacion
de amenaza de inundacién por desbordamiento del ric Tunjueto

Como resultado del andlisis de ja informacion remitida por fa Empresa de Acueducto v Alcantarillado de
Bogota con respecto a las condiciones del rio Tunjuelo luego de la intervencion a la que fue sometido durante
el proyecto Cantarrana y Obras Anexas, la Direccion de Prevencion y Atencién de Emargencias llegd a las

Siguientss conclusiones:
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s Lla infermacién proporcionada por fa Emprzcc de Acueducto y Alcantarillade de Bogotg, no es
coniundente sobre si se realizd una infervencion intecal en el rio Tunjuele para generar una
proteccion para el perindo de retorno de 100 afios, correspondiente a lo ordenado por el Plan de
Ordenamiento Terrtorial. St bien es clerto, la EAAR afirma que las cbras Se construyeron de acuerdo
con disefios que conternplaron el escenario con periodo de retorno de 100 ahcs, . hien manifiesta
que “sfecutd obras de reaics de jarilicnes y proteccion de oriflas en /o5 Sitics sunivaies identificados
por el disefiador y en la elaps de construccion... en consenuencia las obras cjecuiadas garantizan ja
proteccién contra inundaciones para los periodos de retorno disefiades, sin embargo ef Acteduclo
no puede garantizar, fa protecc.on conira Inundaciones en los sectores que ain no fan sito
intervenidos, ni en fa confluencia de Ins quebradas afluentes del rio Tuniucio en fas cuales no s
havan gjecutadios ohras de recuperaciie hidraulica”,

» Con respecto a la informacian de faclores de sequridad que hia sido proparcionada -correspondiente
a los criterios de disefio plasmados por uno de los consulteres de [a EAAB- en ef ¢caso de los
jariliones no es claro si estos factores de seguridad aplican para teda la fongitud de las estructuras,
mas ain teniendo en cuenia que 1a Empresa de Acueducio y Alcantariliado remitiy a la DPAE a
través de la comunicacion 2009ER4797 una relacion de puntos por intervenir en donde se incluyen
en algunos casos framos cuya descripcicn corresponde a fallas de falud, Lo anterior genera
incertidumbre schre la integridad estructural de estas obras en foda su longitud mas atn teniendo en
cuenta que segtn la Empresa de Acueducto y Alcantariiado la intervencion real™ada fue puntual.
Con respecto a los criterios de seguridad de ta presa Cantarrana la EAAB no remitio infermacion a fa

DPAE.

e Cocn respecto a las condiciones hidraclicas, la EAAB manifesto que no cuenta con un modelo
hidraufico de! ric Tunjuelo que le permita responder a ios requerimientos de * “srmacion de la DPAE,
por fo cual la EAAB manifestd durante ias reuniories sostenidas con la CPAE, que consideiaba
necesaria la ejecucion de un estudio que le parmitiera determinar 1os caudzles maximos ¥ su
correspondiente pericdo de retorno que pueden ser transitados por el rio Tunjuelo sin desborde bajo
las condiciones actuales. La EAAB ha manifestado que solo podria pronunciarse al respecte luego
de que su estudic soporte s¢ encuentra ejecutado lo cuat ocurrira a finales de enero de 2010

Por lo expuesto anteriormente, se considera que la informacion enviada por la Emnresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota implica que NO es posible realizar un cambio en la zonificacion de amenaza ded rio
Torinelo-queimpliqueTla Teduceion de las zonas de amenaza debido a que todavia no se hia culminado la
intervencion integral para & maneje de inundaciones en el fo. Por el contrario, ia Informacion remitida
sugiere la necesidad de evaluar las consideraciones que se tuvieron en cusnia para la elabaracion del piano
normativo de amenaza de inundacion en la zona del Plan Parcial 1a Palestina,

CT- 5533 - PLAN PARCIAL "LA PALESTINA" PAGINA 8 DE 18&%

t 86 0T L FA
%raunrl_ .
RODRIERNO DE LA cIRDAD

Diagonal 47 No. 778 -09 Interior 11 - Conmutador: 4222201 Fax, 4292833 - Bagetd 0.C. - Tolombia
Pagina Web: www.fonas gowco Y wwly Sire.dow. o mail: fopas@iopas.unv.co



/242

’“@ | ) R | GPRFT-14

¥ CONCEPTO TECNICO PARA o T ;
Smconac. PROGRAMA DE PLANES i

penreveRGiony PARCIALES Citigo )

tencién Emergencas ’ Dacl: ~=nta;: !

i P —— } N

6. EVALUACION DE AMENAZA
6.1. Informacion Disponible Generada en la DPAE

Las zonas aledafias al ric Tunjuelo cuentan con zonificacion de amenaza de inundacicn por deshordamiento
en e Plan de Ordenamiento Territorial, correspondierte a la zonificacion mostrada en la Figura 1.
Adicionalmente, ia DPAE llevé a cabo dos sstudios que cubren las focalidades de tsms, Tunjuelito, Ciudad
Bolivar, Kennedy y Bosa:

v" Esludio “Anafisis de riesgo por inundacion en la localidad de Bosa” desarrollado por la firma Estudios
y Asesorias, 1998,

v “Zonificacion de riesgos por inundacién en diferentes sectores de Bogotd™ elaborade por INGETEC,
1999."

En el estudio desarrollado per la firma Esfudios y Asesorias (1998) se llevé a cabo un estuss gectécnice en
dende se evalud el estado de los diques de proteccion del rio Tunjuelo. Durante el procesa de zonificacion, el
consultor definid las zonas de amenaza alta de acuerdo con &l siguiente criterio:

“Amenaza alfa: franja localizada entre of borde del cauce v fa linea gue define la inferseccion def nivel
dindmico de fa avenida de 10 afins con la topografia de i zona, Esta frania fiene una posibilidad de estar
inundada como minimo una vez cada 10 afics, hasta ese nivel (orobabilidad de anegamiento=0.1), pero
astaria libre de alfas velocidades como s8 vip airas, los consuitores han inciuido una zona de amenaza
alta dentro del cinturén de meandros del rio Tunjuelo, debido a las dudas que atin persisten sobre la.
total estab’lidad de los digues, especialmente en los puntos marcados como criticos dentro del
presente informe, a pesar que fopogréficamente se comprieba que los diques canitiznen la crecienie de Jos
10 arfos.”

La zenificacion de amenaza que se obtuwo mediante el estudis fevada a cabo por Estugiss y Asesorias
(19S8) se muestraen la Figura 2.
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Figura 2. Mapa de zonificacién de amenaza estudio “Analisis de riesgo por inundacion en |a
localidad de Bosa” Estudios y Asesorias (1998)

En el caso del estudio llevado a cabo por la firma INGETEC (1999), esta firma también llevo a cabo un
andlisis de estabilidad da los jarilones del rio Turjuelo, y en su informe indica: “Los jariiones del rio Tunjuelo
en el frama.del barrio Antonia_Santos hasta su confluencia can el rio Bogota, que corresponde.a.una. Zona.

semi-rural y rural, tiene una adecuada estabilidad.  En particufar en este framo se reafizo en 1983 una
caracterizacion del subsuelo para los jarilones de ambas margenes, en los dffimos 3.2 km de su recorridc
antes de la enfrega al rio Bogola. ...Por lo antetior, se puede concluir que los farillones deltramo final de 3.2
km del ric Tunjuelo tienen una consistencia y conformacion de materiales que garantiza su estabilidad.”

En fa evaluacion general de los jarillones INGETEC (1989) indica: "Los jarilones que bordean el ric Tunjuelo
en fos tramos adyacentes a los barrios objetc del presente estudio, presentan en j:neral, Una adecuada
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profeccion con pasto v una condicion de estabilidad que nuede catalogarse de satisfacioria. Se presentan tan
st algunos fendmenos de srosion superficial que nc legan a afectar de menera sicnificaliva la estabilidad
del farifion.”

Fara la elaboracion de la zonificacion, INGETEC (1999) fuvo en cuenta lo siguiente: "El sio Tunjuelo es
descrito topograficamente por medio de 59 secciones transversales, fa cuales fuercn tomadas del Estudio de
Sancamienio Ambiental y Control de Crecientes en la cuenca def rio Tunjuelo, efzboradgo por ia compahia de
Estudios e (nterventorias Ltda.  Algunas de estas secciones, localizadas aguas sbajo del embase de
requiacion No 3, es decir entre el barrio Perpetuo Socorro y la confluencia con &l rio Eogota, fueron
modificadas para tener en cuenta el evento de que la parte superior del terraplén o terraplenes, en su dfimo
metro falie en of paso de las crecisntes en los puntos crificos indicados.”

De! analisis realizado por INGETEC (19989) se obtuvo el mapa de zonificacion que se muesira zn la Figura 3.
Al comparar los mapas obtenidos por ios dos estudios, et obtenido por la firma Estudios y Asesorias (1998)
resulta mucho mas conservador, ya que en la zona en la que se encuentra localizado el pian parcial La
Palestina el consultor incluyd un componente geomorfoldgice representade por una envelvente de los
meandros dadas las dudas sobre la establidad de ies jariiones.

|
[
|
1

AN DBERNARDING

Figura 3. Zonificacion de amenaza obtenida mediante el estudio “Zonificacion de riesgos por
inundacion en diferentes sectores de Bogotd” INGETEC (1939)
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6.2, Informacion Disponible Proporcionada por la Empresa de Acueducto vy
Alcantarillado de Bogota

Dentro de sus comunicaciones dirigidas a la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias alendiendo
las solicitudes da informacion sebre la adecuacion del rio Turjuelo, 1a Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogotd ha manifestado que: “Actualmente el Acueducto de Bogotd, no dispone de !a actualizacion
def mocialo hidraulico def rio Tunjuelo con las condiciones existentes y futuras def rio Bogota”.

Ademas reitera que “la Empresa de Acueducto ejecuté las obras de Realce de Jariilones y Proteccion
de Qrillas en los sitios puntuales identificados por el Disedador y en la etapa de construccién ... en
consecuencia [as obras ejecutadas garantizan la proteccion contra inundaciones para los periodos de
retorno disefiados sin embargo, el Acueducto ce Bogotd no puede garantizar ia proteccion contra
inundacicones en los sectores que atin nc han sido infervenidos, ni en la confluencia de [as quebradas
siluentes del rio Tunjuelo en las cuales no se haya ejecutado obras de recuperacion hidraulica".

Adicionalmeante, la Empresa de Acueducte v Alcantarillado de Bcgota envid un listado de framos por intervenir
gue se encuentran localizados desde el K9+525 hasta el K3+630. En dicho informs se indican dos tramos
que tienen infilencia sobre el plan parcial La Palestina y gue se muestran en la Figura <.

“framo--—con pilotes
existenles en margen
izquierda verificar lino
de intervencién”

P - 3 = N -5 ', " R el
Figura 4. Tramos por intervenir por la Empresa de Acueducto ¥ A!cantarlllado de Boqota

seqiin comunicacion con racicado FOPAE 2009ER4793
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6.3, Reconccimiento de Campo

El poligono que define el Plan Parcial LA PALESTINA corresponde a Un terrenc de topegraiia piana que ha
sido objeto de refleno durante varios afos v que se encuentra limitando en sug costades norig y este con &
rio Tunjuelo (ver foto 1). Actualmente, denive del pradio hay algunas construcciones y zonas de parquse e

huses {ver fotes 2y 8).

El predio tiene vias de accese vehicularas, fa principal via de accesc es la carrera 824, 10 misimo que algunos
accesos perpendiculares a esta via.

gl s 3 R . Ct 00 U Ay 4 Mol o R ‘%— 3 i,
Feto 1. Vista de {a curva del sector Islandla (colindante con 2l Plan Parcial Foto 2. Vista de la caza intema del janlion en la curva def sector lsland
La Palestina) (colinoante con gl Pian Parcial L Falestina}

F:o 3. Vista de card infema del jan‘l\c‘)n ! L Foto4. Zona del plan paroia’ la Palestina
{colindarte con el Plan Parcial La Palestina) ) ]
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7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Seqlin el Plano Normativo 4 del Decrsto 190 de 2004 (Compitacion del PCT - Flan g Ordenamiento
Territorial de Bogota — POT), Mapa de Amenaza por fnundacion, el poligone que cubre el plan parcial "LA
PALESTINA" esta localizado en zonas de amenaza aita, media, baja e inferior a la beia de inundacion por
desbordamienfo del ric Tunjuelo (ver Figura 1). Sin.embargo, a la luz de la informzcion disponible pava la
DPAE, especialmente la suministrada por la Empresa de Acueducte y Alcantariliado de Bogoia, en la cual se
indica que se han identificado tramos de! jarillon izquierdo de!l rio Tunjuelo que tienen infiuercia sobre el area
del Plan Parcial La Palestina con "Talud con faila”, la DPAE entiende que existe una gran incertidumbre sobre
la estabifidad de los jariilones, i> cual confleva a que ia zenificacion de amenaza que se encizantra en el Plan
de Ordenamiento Territorial no sea aplicable debido a que sus estudios base consideraron condiciones de
estabiiidad satisfactoria para los jarifones. Por lo antericrmente expuesto, ia DPAE censidera que las
condiciones de estabilidad de fas obras de proteccion (jarilones) de acuerdo con o indicada por la Empresa
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de Acueducto y Alcantarilado de Bogeta no son satisfactorias, mas ain feniendo en cuernta que la DPAE
mediante comunicacion CR-8607 le manifestd al Comite de Planes Parciaies que:

‘Pare rafificar que !z condicién de amenaza de inundacion por desbordameento para el
sector del plan parcial La Palesiina, conforme se presents en el concer s tennizo CT — 4492
se mantierie vigente a la fecha, se considera necesario que la Empresa e Acueducto y
Alcantarillado se pronuncie de manara explicita sobre las conditiones de ins jarillones que
constifuyen las obras de proteccién de inundacion por desbordamisnio dei area del Plan
Parcial La Palestina. Especificamente, la Empresa de Acueduclo v Alcantariiiado debe
manifestar que las condiciones de estas estructuras han evolucionads de manera positiva
desde el afto 1999 cuando se realizaron los estudios base para el plano de zonificacion de
amenaza de inundacion por desbordamiento del Plan de Ordenamiento Termitorial, teniendo
en cuenta que fos esiudics base del plano consideraron que “los jarilones def ric Tunjuelo
en el tramo del barro Antonia Sanlos, fasta su confluencia con el rio Bogotd, que
corresponde a una zona semi-rural y rural, tiene una adecuada estabilidad, E*: particuiar, en
este tramo se reaiizb en 1993 una caracterizacion del subsuelo para los ja: nnes en ambas
margenes, en jos dltimos 3.2 km de su recoirido antes de la entrega dal rio Bogotd”; y debe
manifestar ademas que actualmente luego de ejecutadas las obras de mai ey dragado de
jarillones y el proyecto Cantarrana, las condiciones ridraulicas del rio Turjuelo sen iguales ©
mejores a las existentes en el afio 1999 en este sector.”

Ante lo cual la Emprasa de Acueducto y Aicantarilado de Bogota solo se pronuncio haciendo referencia a las
sondiciones hidrauficas del rio manifestando: “fas condiclones lidraulicas del rio Tunjuelo mejoraron
notablemente a parlir de la enfrada en operaciéh de fas obras de control de crecientss. tales como presa seca
Cantarrrana, el dragade del cauce hajo def Tunjuelo, realce de farflones en el mismo sector v las obras de
proteccion de orifas’.  Sin manifestar su posicion con respecto a lo que causa mayor preccupacion en s
zona, esto es a las condiciones de los jarilones.

Dado o anterior la DPAE se parmite concluir:

¥" Anie la incertidumbre sobre la integridad estructural de los jarillones que protegen [a zona def pian
parcial La Palestina, la DPAE acoge la zonificacion de amenaza de inundacién per desbordamiento
planteada en e estudlic flevado a cabo para el FOPAE por la firma Estudios v Asesorias {1998} que
__considera dicha ingeitidurnbre en la deiimitacion de fa zona de amenaza aita para el plan Parcial La
Palesting, de esta forma, Una proporcion importante del plan parcial se encusrira en zona de
amenaza ata de inundacion por dest: 7rdamsento y la porcion restante en zona de amenaza media

{ver Flano Anexo).

v No es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacicn nara el szctor del poligono
del pian parcial que esta en amenaza media (ver Plano Anexo), por lo cual s considera viable
continuar con el procaso de Plan Parcial para el area que se encuanira en amenaza edia.
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v Se hace claridad que una zona de amenaza media de inundacidn por desordamiento es aquella
zona defimitada por la linea de inundacién producida per el desborde del cauce calculado para el
caudal de creciente entre los periodos de retorno de 10 v 100 afics, va sea por causas naturales o
intervencién antréplca no intencional, y con una prefundidad de lamina de agua, curacién, caudal y
velocidad con efectos potenciaimente danines mederados. Esto equivale a decir que la inundacion
tendria una probahilidad de ocurrencia en 10 afics enfre el 10% y el 65%. lo que implica que la
poblacion se debe sensibitzar a la probabilidad de inundacion y a los efactos que effa puede
acarrear, sin que ello represente generacion de panice,

e

de inundacicn por

v Se recomienda no adelapiar urbanismo en e! sector de amenaza aila
deshordamiente (ver Planc Anexo}. :

¥ Es positle que ia parte norte y oriental del predio, se localice dentro de la zona 2o Ronda y :a Zona
de Mangjo y Preservacion Ambiental def rio Tunjuelo. Por o cual se recornienda consultar con la
Empresa de Acueducto y Alcantariliads de Bogota, que es la entidad competente d=2 la definicion y
por consigulente la afectacion de las zonas de Ronda y las Zonas de Klanejo y Preservacion
Ambiental, de los cuerpos de Aglia jocafizados en el Distrito Capital.

v Es indispensable realizar un disefio de drenajes que garantice que no se presenten anegamientos en
ei lote y estudios geotécnices gue permitan definir el tipo de cimentacion mas conveniente para
hacer habitable esta zcna y evitar problemas con el nivel fredtico presente en 2/ socter. Sé debe
garantizar la estabilidad del proyecto teniendo en cuenta que en este seclor prebablemente los

suelos estan saturades.

v' Es necesario considerar las condiciones del drenaje natural dQI lote y revisar s medificaciones que
se han hecho al misme.

v Es indispensable adefantar los estudios necesarios para garantizar que ro se presenten refiujos de
aguas tanto de Huvias como de negras por el sistema de alcantariflado proyeciade en esta Zona.

v" Una vez la DPAE reciba informacion contundenie de la Empresa de Acueducto y Aleantariilado de
Bogota, procederd a revaluar las condiclones de amenaza def poligono del plan parcial.  El
pronunciamiente emitido por la Empresa de Acueducio y Alcantariilade, para taf fin debe cectificar lo
siguiente:

o Laestabiidad y buen funcionamiento de las obras que protegen el area do! Plan Parcial La

—Palestina contra-inundacicnas, aportande.los-factores de sequridad deo-estas-estruciuras ¥

los criterios de estabilidad con los que funcionan.

o Que todas ias obras construidas de manera integral para el centrol Ge crecientes del rio
hasta con periode de retcrno de 100 afos se llevaron a cabo conforme a los disefios, con
criterios de calidad adecuados para la proteccion de la poblacidn y sus bignes y que son
conformes con Jo ordenado por el Plan de Ordenamiento Territorial,

o FElresultado de su intervancion bajo las condiciones actuales del rio, &s decir, debe indicar a
la DPAE por tramos —0 con la gecrreferenciacion que considere adecuada-, el caudal
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méxime que puede fransitar po ef rie sin ocasicnar desborde v su correspendiente periodo
de retorno, se reitera que esta informacion debe tener en cuenta aspectos hidrdulicos tales
como 1a interaccion del rio Bogotd: la influencia de los puentes y tubos me= se encuentran
construidos actualmente en ei rio; 1a infuencia de la zona de gravilzras v cualquier ofro

aspecto hidraulico que tenga influencia.

Se aclara que una vez recivida la certificacidn de la Empresa de Acueducto v Alcantarilade, la
revaluacion de las condiciones de amenaza se llevara a cabo baje Ia premisa do yue las obras
de proteccion cuentan con la funcionalidad requerida para la proteccion = fa poblacion a large
plazo en virtud af uso habitacional del territerio. Conforme a o anterior el Distric debers generar
los mecanismas para que esta condicién permianezca en el iempo.

8. OBSERVACIONES

Las conclusiones y recomendacicnes Incluidas en el presente conceple estan basadas on los resultados de
los estudios mencionados, en las observaciones realizadas durante las visitas al sector v en ol analisis ce
antecedentes ¢ informacion disponicle. Bl concepto es de caracter temporal, ya que ef factor anirépico es una
variable determinante en ef sector v este es dinamico y muy sensible al cambio

9. ANEXOS
Anexo 1, Plano de amenaza de inundacion por deshordamiento para el pelions del plan parcial La Palestina
Elaboro: Reviso

Corclognis, =g STCVE

" Marfa Carclina Rogelis Prada j Cscar Chaparro

Responsable del Grupo de Conceptos Técnicos
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Msc. Hidrdulica Fluvial y Desarrollo de Cuencas
Matricuia No 2520277943CND g
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German Barreto
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ALCALDIA MAYOR

Insgtituto

DESARROLLO UHBANO j% ‘5-3

iDU--0780%7  DTP-225

Al responder cile =zle numero

Bogotd, Noviembre 16 de 2008

Deoctora

SANDRA SAMACA ROJAS

Directora de Planes Parciales

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 N® 25 -390, piso 5.

Ciudad

Asunto: Remision de los conceptes del [DU acarca de los planes ~a:izles Poligono
2 del FOZ de Usme, £l Chanco, Lombardia, B! Escrioro v aicance al
concepio La Palestina.

Por medio de la presente comunicacion remiiimos ios conceptos de lus planes parciales
Poligono 2 del POZ de Usme, El Chance y El Escriterio ubicados en la localidad de
Fonlibdn, Lombardia ubicado en la localidad de Suba y un concernic de alcance al
concepto ya emitido para el Plan Parcial La Palestina, ubicado en la localidad de Bosa.

Atentamente,

ROSA ELVIA ARGAEZ PRADA
Directora Técnica de Proyectos

Anexos: 1. Concepta del Plan Parcial Poligone 2, 6 hojas tamiafio caita y dos planos oficis.
2. Conceplo dei Plan Pascial £l Chanco, 7 hojas tamarfio carta y un plano oficio.
3. Conceplo del Pian Parcial El Escriforio, 7 hojas tamafio carta y un plano oficic.
4. Concepto del Plan Parcial Lombardia, 1 hoja famaiio carfa y un piano oficio.

5. Concepte del Plan Parcial La Palestina, 1 heja tarmafio carta.

i d:’x il
E: MARIA CONSUELC SALAMANCA VILLEGAS &ﬁ%
D MCSV \oficios \ DTP-225-078C1 1 doc 116/ X1/ 03,

o~ Y4
%@lﬁ :fsgf Ttk
GOBIEENG DELAGITORE

Cil.22WN°§-27 Tel 3386660 v iy aov.cn Infarracion: Linea 140



ALCALDIA BAYOR

DE BCGOTA DL,
' instituto j% ? S

DESARROLLO URBANO

IDU — 060848 DTP-225

Al tespar or cite asle numerc

Eogoia, Septiembre 04 de 2008

Dectora

LILIANA RICARDO

Directora de Planss Farciales (£))
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 N° 25 - 90, piso 5.

Ciudad "

Asunto: Remision de los conceptos del DU acerca de los Flanes Parciales
Contador v La Palestina

Por medio 4o la presente comunicacidn remiimos fa actualizacidn solicitada de los
conceptos de los planes parciales Contador ubicado en ia localidad de Usaguén y La
Pzaiestina enla Locslidad de Bosa.

Ltentamente,

ROSA ELVIA ARGAEZ PRADA
Directora Techica de Proyectos

Anzxes: 1. Concepto del Flan Parcial Canlador, b hojas tamanc carta y dos planos tamafio olcic.
2. Concepto del Pian Parcial La Palestint. 6 hojas lamafia carta y un planc tamafio ol

£ MARIA CONSUELD SALAMANC % VLLEGAS
B3} MCSV Veficing VSTPE.1100-06004% dog 704 71X/ 04




55

Instituio

DESARROLLO URBANO

ALCANCE CONCEPTO FLANM FARCIAL LA PALESTINA

A continuacisn damos alcance ai concenfo emilide para este Plan Percizt remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion por medio del oficio con radicado 101186338 STPE-
1100, de diciembre 2 de 2008, con el objeto de precisar o siguiente:

. Exclusivamente dentro del ambito del Desarrollo Rincon Campestre, segion lo Iocalizacion
indicada en el plano adjunto al concepto inicial, desarroilo existente v aun =0 legalizar, ¢
incluido en el area de! Plan Parcial La Pajestina, y en el marco de las disposiciones
contenidas en el numeral 4 del articulo 362 del Decrelo 190 de 2004, e 10U reconocera el
desarrollo prograesivo de las vias locales existentes, con perfil fipo V-2 de ocho metros
peatonales con superficie en recebo, lo cual serd responsabllidad de! urbanizador segun
constara en la correspondients lice.cia de urbanismo; a partir de wsta condicion se
desarrcllaran progresivemente para su adecuacion a la superiicie en adeguinado a cargo
de la UAERMYV o Aicaldia Locai, segun las competencias, todo o anternor, do manera que
se posibilite la reqgularizacién del Desarrollo Rincon Campestre y su nile: racian al enicmo
urbang circundante.

De otra parte, dada la localizacién de este Plan Parcial en aren con iraiamienio de
desarroilo definida por el POT, tanto la porcian de la via vehicular V-7 & cue remata en
una raqueta, incluida en el ambito del Desarrolle Rincon Campestre, a2t comio ias vias oz
la Malla Vial Intermedia y local deberan ser construidas y cedidas gratuilamante al Distrito
por el urbanizador segun el Articulc 172 del Decreio 19C y debe ser pregramada
simultaneamente con el desarrollo de los uses a los cuales da el soporia inuspensable, [a

interventoria de este tipo de obra estara a cargo dei Instituto de Desarrciio Urbanoc [DU:

T

ROSA ELVIA ARGAEZ PRADA
Directora Técnica da Provecios

Elebers: MARIA CONSUELC SALAMANCA VILLEGAS  yid i :;_D
Fecha Noviembre de 2009.
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DESARROLLG URBANO
COMCEPTO PLAN PARCIAL LA PALESTIN
~ A continuacion se presenta el resumen del estado de las vias de la M. ia Vial Arterial, de

importancia para la movilidad en ef sector correspondiente al Flan Parcial La Palectina,
localidad de Besa, presentado &l Comité dz Planes Parciales:

INVENTARIO DE LA - B )
VIA AALLLA VIAL ' .- PEREIL POT
: - . U g it PROYECTOS IDU
Nombre | P HE™ Sistema ' Ancho Perfil Ancho | Pl '
. i -
Maila Arterial ‘ 1 En Vzlorizacidn
Av. Ciudad Cra. B2 | Consclidacion o desde |z Av. Bosa
- - . G -
de Cali B de la Estructura 66,00 mts v hasta 1a Av. San
Urbana Bernardino
Malla Arterial 3 T Noesta
Avenida San | CiL 82 { Consolidacidn ) : ) 33 06 o - 1 programada en el
Beinarding Sur de la Estructura - mis YUt ooro plazo del
Urbana _ b POT
Malia Arteriat ! No estd
Cit. 58 Consolidacion . rogramadis en el
Av B . - . 40,00 f
v bosa Sur te la Estructura 10.00 mis A i corto plezo de
Urbana f PO,
- _ L ; S S
i
s | ¢, o | e et o
Pimarode | o 0 | oneae o0 : . . 000 | mis. | wep | POgEmECA ER U
NMayo Sur de la Estructura 4 coro plezo del
Urbana PGT.
| y A - o S B B *f “In Valorizacien
Malia Arterial Gg?df la v
, Cra. Consolidacién . .. e Junac ae
Av. El Tintat 102 de bs Estructura 6,00 mis. | V-9 30,00 | mis. V-3 villavicencio hasta
aUrban ! la Av. Manuel
a | Cepeda Vargas
i : calzada oriental

<Es indispensable que el promotor det Plan Parcial respete la reserva vial para la Avenida
Ciudad de Cali definida por la Secretaria Distrital de Flaneacién, en lo gue le
corresponda.

lLa Avenida Ciudad de Cali se halla censtruida con un perfil de via V-1, de 50 metros de
ancho en el tramo entre las avenidas ianusl Cepeda Vargas y José Celestino Mutis o
calle 83 entre las avenidas Manue! Cepeda Vargas y Bosa se encuentra construida con
perfi V-2 de 40 metros de ancho entre paramentos, de acuerdo a lo estipulade por el
POT. El tramo entre la Av. Dosa y la Av. Circunvalar del Sur esta er el listado de
proyectos del POT, Decraic 180/04, para ejecutar en el corto plazo 2004-2007 y se
desarrollard hasta Ja Av. Sar Bernardine en el grupo 3 del Proyecic de Valorizacion,
Acuerdo 180 de actubre 26 de 2005,

R»:%.y ;ws IS T A |
w} "t{wé’f’ﬁil[f‘?_i 178
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Ei tramo existente de la Av. Ciudad de Csli, hasta 'a futura Av. Bosa o Calie 58 Sur seré
atendido por medio dei Programa Distritos de Conseivacion con accionas de movilidad.

La Avenida San Bernardino no se encuentra inciuida en el listado de proyectcs a
gjecutar en et corta plazo 2004-2C07 de! articuio 70 def POT, razén por ta cual el DU no

ha programado su construccion.

La Avenida Bosa se encuentra incluida en el proyecto de Valorizzcion an dos tramoes
diferentes, desde la Aven'da Tinla! hasta la Avenida Ciudad de Cali en 2 grupo 4 y desde
este punto hasta la Avenida Agoberto Mejia en ef grupo 2, con las aciividades y periodos

gue se especifican mas adelante,

La Avenida Primern de Mayo no se encuenira incluida en el articuic 70 d=1 POT, por lo
cual el IDU no ha programado su construccion.

La caizada sur oriental de la Avenida Tinfal se encuentra construida con un ancho
aproximado de ocho metros, cesde f2 Avenida Villavicencio hasia la Avenida Bosa, desde
Av. Villavicencio (Calie 43 sur) hasta Av. Manuel Cepeda Vargas (Czlle 8), calzada nor-
occidental, se encuentra incivida en ef proyecto de Valorizacion, con izs artividades y los
periodcs que se especifican mas adelante.

Acerca de la Avenida Longitudinal de Ccoidente ALO, informamcs qgue se encuentra
en diferentes procesos el tramo sur, desde Carnoas hasta la Calle 13, por secleres ash

Desde el sitic denominade Canoas (interseccion via entre Scacha — viondeiedo) hasta el
ric Bogota incluyendo un puente vehicular, (framo fuera de Bogata ©.C ), con recursos de
fa Nacion y ejecucién a carge del INVIAS; este tramo se emnezd @ ejecutar en 2006 y
aclualmente soic esta pendiente la construccion del puente.

Desde el rio Bogota hasta la Calle 13, {tramo en Bogota D.C.), con rzcursos dei Distrite y
gjecucion a cargo def iDU; en abril de 2008 =2 inicio o construccion dei iraimo desde el ric
Bogota hasta la Avenida Bosa, {(una calzada bidireccional).

En el actual Plan de Desarrollo 2008-2012, se contempiaron recurzss provenientes de
Transferencias Ordinarias, para ia consiruccién de la ALO, {una calzada bidireccionai),
desde la Avenida Bosa hasia ia Calle 13, de este punto hacia 5! norte no se ha
programado su construccion; sin embargo ia Administracion Distrital evelta actualmente
la probabilidad de ejecutar este tramo de la avenida por medic del sisierms de concesion,
dando continuidad hacia el norte; una vez se determine técrnicaments la viabilidad de Ia
concesion inciuyendo las melas fisicas v fodas las caracteristices de a2 misma, se

desarrollara el procesc precontractual.

Los estudios y disefios fueron realizados peor el DU mediarte el contiate 2e consultoria
IDU-042/06 y de interventoria IDU-061-2006.

F Y g B8 6 BT 2
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Las caracteristicas con que se consliuird el framo sur son:

» LUna calzada hidireccional

» [Dops Carriies de 3.50 ms. ¢/u

= [Dos bermas

« Longitud de 24 kms. aprox., 498 kilcmetras-carril.

= E| tramo Sur incluy2 4.5 kms. censtruiows por el INVIAS en el sector Canoas-rio
Bogota.

« El proyecio incluye la ejecucién de las obras de drenaje, espacio piblico ¢ mitigacion
de impacto sociat y ambiental asociadas al mismo.

N an el area del

A continuacion se muestra el listado de chras del Proyecto ce Valorize
Plan Farcial La Palestina:

TIPO DE PROYECTO | |

- GFUPO | PERIODO
via INTERSECCIGN PARQUE ANDEN b CCATONAL !

Av. Ciudad de Ax:‘ Primero de La Tingua ‘
Vitavicencio gﬂdyo FOT AV, | Thanica i :
desde Av. 0poro Bosa - - . C D006 - 2005

ink Quirmbaya
Tintal hasta la . — -
Av. C. e Cali Mejoramiento La Esperanza

Geométrico Bosa i
Av, Bosa, : :
destea Ay :
Agoberto Mejia Las Margarilas -

(AX 80) hasta . - Kennedy . 2008 - 2011
Av. Ciudad de :
Caii -

Av. Cludad de
Caii, desde Av.
Bosa hasla Av - - . -
San

Barnardino

2012 -2014

[#5]

Ay Bosa

de Cali hasta -
Av. Tintal,

\
|
!
desde Av. C. 1
|
\
|

Av. Tintn (AK
89) desde Av.
Viliavicencio
hasta Av.
Manuel
Cepeda
Vargas,
Calzada
Occidental.

Avenida
Primero de

Avenida
Primero de

Mayo - por . ) Mayo por Calle | 2013

Viflavicencio

|
|
|
Avenida 33 Sur ;
|

Av. Cludad de
Villavicen cio

desde Av. !
Primero de
Mayo hasta Av.
Acoberio Mejia

GE}QEEH%E} 2} LA GIT
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Las acciones del Proyecto de Valcrizacion se adelantaran por periodos come sigue:

Fase 1 2006 - 2008: Ejecucidn de Estudios y Disefics, compensaciones vy
adquisicion de predios de las obras de los crupns 1Ty 2,y
construccién e las abras del grupo 1.

Fase 2 2003 - 2011: Eiecucitn de Estudios y Disefios, compensaciones vy
adquisicion de¢ predios de las obras cdol grupe 3 Y
construccion de las obras de! grupo 2.

Fase 3 2012 - 2014: Ejecucién de Estudics y Disenos, compsnsaciones vy
adguisicidon  de predios de las obras del grupe 4y
consiruccion de las obras del orupo 3.

Fase 4 2015 Construccion de las obras del grupo 4.
De acuerdo al reparte aquitative de cargas y beneficics el IDU requisrs

ob
< necesario para la avenida Ciudad de Cali en e ambito del Pian Parcis! La
aplicacion de lo dispuesto por el Decrato 436 ds Octubrz 19 de 2008.

slener el suelo
iPalesting, en

De c¢tra pare, dada 1a localizacion de este Plan Farcial en area con {ratamiento de

desarrollo definida por el POT, la Malla Vial Intermedia y local deberan ser censtruidas y

cedidas gratuitamente ai Distrito por el urbanizador segin @ Articulo 172 =l Dacreto 150

y debe ser programada simultareamente con ef desarrolio de ios usos a [os cuales da el

soporte indispensable, especialmente si son dotacicnales © de servicios; la interventoria
!

de este tipo de obra estara a cargo del Instituio de Desarrollo Urbano 124U

. Exclusivamente dentro del ambito dei Desarrolio Rincon Campestre, ver lncalizacion en el
\; planc adjunto, existente y aun sin legalizar, e incluide en el area del Pian Parcial La
" Palestina, en lo relacichado con 1as exigencias respecto a perfiles y funcicralidad de sus

vias, el IDU recibird las vias que seran ejecutadas progresivamente con dichas
| caracteristicas, definidas por la Secretaria Distrital de Planeacién y que deberan
_ establecerse dentro del Decreto de! Plan Parcial.

-

ot
S

Por tratarse de un &rea a(i con grandes vacios urbanos es imperiosa la ceordinacion con
la Empresa de Acueducto y Alcantarilado para la ejecucion de ias redes, anies que se
realice la construceion de las vias arterias y también en io relacionado cen los procesocs

de adquisicion de predics.

Adiuntamos un piano gue muestra las intervenciones programadas er 2l Distrito de
Conservacion Suroccidente, tanto en Mailia Vial Arterial como en la Malla Vial Intermedia,
que son los Corredores de Movilidad Local y Rutas Alimentadoras del Sistema
TransMilenio, concebidos para ayudar a la conectividad y mevilidad dcl sector y en ia
Malia Via!l Local, de la cual solamente se atenderan ias vias qus se encuentran en los

Bfé_’_"*’ Xomiotoh e
GORIERNOCE LACIUDAD
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rogramas de Pavimentoz Locales, Desmarginalizacion y Mejoraniento integral de
Barrics, ya qua

Adicionalmente dentro del contraic del Distrito de Cconservacien Surgccidente se
realizaran ias siguienies activicades:

1. Prioridad 1: En el pericdo 2008-2004 se atenderan las vias de la maila viol arterial, con

esta prioridad segun |la necesidad, de rehabilitacién, mantenimiento periadic o rutinario,

2. Prioridad 2: &n el periodo 26010-2012: se atenderdn las vias de Iz maila vial arterial,
con esta priondad sequn la necesidad, de rehabilitacion, manteniinienic periédico o
rutinario.

3. Emergencia o Acciones de Movilidad: Cada uno de los Distritcs dz Censervacién
confard con un presupuesto a monto agotable destinado a Iz atencidn de Iz acciones de
movilidad presentadas en la zona. Estas intervenciones seran definidas por ia entidad y €l
contratista tendra un plaze de 24 horas para su atencion.

4. Ruizs, Las vias de iz Malla Vial Arernal gue estén siendo uliizacas por Rulas
Alimentadoras de TransMilenio v se encuentren priorizadas en esic calegoria, seran
atendidas enire 2008-2012 de zcuerdo a las necesidades, rehabiitacion, imantenimiento
pericdico o rutinario,

Adicionaimente, el Programa Disirilos de Conservacion liene en cusnta 12 ciguienie:

Obras menores de mejoramiento. Cada uno de los Distritos de Conservacion contara con
un presupuesio a moenlo agotable destinade a obras menores de aejeramiento en iz
zona. Se entiende por mejoramients el conjunto de acciones orientadas a efectuar
mejoras relacionadas con las especificacicnes geométricas, previo diszifa de estas Las
obras mencres seran sugeridas per. la entidad para definicion del coriratista, y con
aprobacion de la Interventeria.

Programa de Intervenciones. El contratista debera entregar, una vez otienido el resujtado
del diagnéstica de los segmentos priorizados, un programa de intervencicies aprobads
por ia Interventoria, ef cual podré ser objetaco por el IDU, ajusiado a izs disponibilidades
anuales aprobadas en el que se definan las intervencionas gue se ejecutaran en el plazo
del centrato, para las vigencias 2010 a 2012,

Atencién de emergencias: es ta actividad tendiente a mitigar problemas sobre la via
ocasionades por eventos externos tales como inundacicnes y derrumbeas, enlre otros,
constituyéndose en una practica correctiva y comprende actividades como, fimpleza de
escombros, demoliciones varias, estabilizacién de talud, inundacicres y accienes en
general que garanticen la movilidad, entre otros. Ei Conliralisia gctablecara y aplicara
especificaciones partticulares o0 generales en ia atencion de {as emergancias gue courran

86 & Bo1 A
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en el caso de este proyecto, sobre las vias del Distrito que corresponda ya que {3
atencion de emergencias se desarrolla sobre cventos de ocurrencia imprevisible o sobre
factores de riesgos que se detlectan solaniente en el desarrollo de’ nroyecto. Esta
actividad se realizara en forma coordinada cen las otras entidades distritales invoiucradas
en la atencion de emergencias.

No obstante tcdo lo anterior, aclaramos que anies de ser adjudicado ef & ocoso y duranie
la ejecucion del proyecto, el IDU podra rezlizar aiustes a los itstadL; ¢ prigrizacién y
excluir o incluir segmentos dentro del mismo Disirito. -

ROSA ELVIA ARGAEZ PRADA
Directora Técnica de Proyecios

Anexo: Un plana tamado cficio "Ceoncepto Pian Parcia LaJPalegtma 203097, a3 eolor,
Efabord MARIA CONSUELD SALAMANCA VILLEGAS
i~echa: Agosto de 2000
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