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1 OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA

FORMULACION

Son objetivos de la presente formulacion

1. Desarrollar un instrumento de planeamiento intermedio

para el ordenamiento de una pieza estratégica de ciudad,
gue brinde herramientas a los propietarios y a la ciudadania
en general, para una transformacién urbana ordenada en el
largo plazo, respondiendo a los desafios actuales y futuros
de la capital en cuanto a sostenibilidad, movilidad y tejido
social.

Generar una estrategia de renovacion urbana cuyo eje
principal sea la estructura ecoldgica principal y de espacio
publico a través de un parque zonal “Alameda Entre
parques” que permita un recorrido desde el Parque
Metropolitano Simén Bolivar hacia el oriente y facilite la
comunicacion con el Parque El Virrey.

Establecer los mecanismos que dentro del marco del
reparto equitativo de cargas y beneficios permitan la
ejecucion efectiva de la propuesta de redistribucién de
espacios y redefinicion morfolégica de la pieza.

Definir los mecanismos normativos que posibiliten el
desarrollo de la propuesta de espacio publico a mediano y
largo plazo que permita una mejor calidad urbana, en donde
se priorice al peatén y al ciclista, y se incentive el uso de
modos alternativos de movilidad amigable con las personas
en condicién de movilidad reducida a través de un disefio
urbano acorde.

.
5. Desarrollar mecanismos de gestidén de suelo que incentiven

la integracion predial, dinamicen y faciliten la inversion
publica y privada, permitiendo el desarrollo de un proyecto
de ciudad densa, compacta, mixta y sostenible.

Establecer condiciones normativas, dentro del marco de la
renovacion urbana, para aprovechar parte de Ila
configuraciéon urbana existente y optimizar el adecuado
desarrollo de la pieza sin perjudicar las condiciones de
movilidad, conservando los trazados urbanos que fueron
desarrollados en la primera mitad del siglo XX como parte
de la integracion de la memoria del territorio dentro del
proyecto.

Usar eficientemente las condiciones de accesibilidad,
localizacién y prestacion de servicios publicos que tiene el
sector para preservar el tejido social a través del desarrollo
del uso residencial en una zona que ha sido transformada
por usos comerciales e industriales, promoviendo la
permanencia de sus habitantes actuales y suscitando la
llegada de nuevos habitantes.

Proponer una estrategia que, a partir de la norma urbana
propuesta, promueva la localizacion de nuevos
equipamientos que refuercen la oferta existente en el
sector.

Definir el esquema de gestién, financiacién y operacion
para el disefio y construccion de los sistemas urbanos de
soporte requeridos para la densificacion proyectada.

EMPRESA DE
T .t _
URBANO DE BOGOTA



2 RENOVACION URBANA'Y PROPUESTA
CONCEPTUAL

En desarrollo de lo dispuesto por el Decreto Distrital 671 de 2017,
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano D.C. estructuré la
presente formulacion alrededor del parque zonal “Alameda
Entreparques”, como elemento articulador del Proyecto Integral de
Renovacién Urbana, que conecta elementos de la estructura
ecoldgica principal como lo son el Parque El Virrey, el Parque de
los Novios y el Canal Rio Negro. El parque zonal, a partir de un
disefio urbano acorde a las necesidades de la poblacion, brindara
espacios de recreacion, deporte, cultura, circulacién, permanencia
y usos complementarios.

El Capitulo de Diagndstico evidencio la necesidad de dar mayores
alternativas y herramientas para dinamizar la renovacién urbana en
Bogota, por ello la presente propuesta incluye la solicitud de
modificacion del Decreto Distrital 671 de 2017, para incluir la
modalidad de Reactivacion en el ambito de tratamiento de
renovacion urbana.

De esta manera, la propuesta conceptual del Proyecto Integral de
Renovaciéon Urbana “Alameda Entreparques” busca incentivar una
pieza de ciudad en el largo plazo a través de planes parciales o de
fichas normativas, como herramientas de reconfiguracién
morfoldgica controlada que permita integrar sistemas generales y
locales de espacio publico dentro del marco de una transformacion
ordenada que responda a los desafios que presentan las ciudades
hoy en dia: sostenibilidad, densidad, compacidad, mixtura de usos,
accesibilidad por medio del transporte publico, ciclo infraestructura
y redes peatonales seguras. Se ajusta, por su naturaleza, al reparto
equitativo de cargas y beneficios que, a través de una mayor
edificabilidad, financie de manera paulatina la ejecucion del soporte
necesario para la renovacion.

Los sectores que comprende el PIRU se han ido transformando en
usos Yy tipologia, por lo cual se propone salvaguardar la memoria
del trazado urbano proponiendo la gestion de la pieza inspirada en
la trama original, respondiendo a las necesidades actuales y
futuras de la ciudad, mediante los usos, las tipologias
arquitectonicas, las alturas y el disefio urbano.

La norma urbana propuesta se encuentra acorde a las jerarquias
viales y sus diferentes escalas. Al interior de los subsectores se
promueve una dindmica barrial con alturas controladas, espacios
publicos adecuadamente constituidos, comercio de escala local y
vias con un disefio urbano seguro para peatones y personas en
condicion de movilidad reducida; mientras que en las vias
principales se presenta una tipologia de ciudad mas densa, con
una intensidad de usos mayor que, no olvidando al peatdn y al bici
usuario, plantea un desarrollo orientado al transporte publicoy a la
conectividad vehicular con el resto de la ciudad.

Imagen 1 Propuesta conceptual proyecto Alameda Entreparques
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3 AMBITO DE FORMULACION DE LA
PROPUESTA URBANA

3.1 MODIFICACION DE LA DELIMITACION

Como se evidencié en el Capitulo de Diagnoéstico, la presente
formulacion propone modificar el Decreto Distrital 671 de 2017,
para incluir en su @&mbito de planificaciéon un predio denominado “La
Estacion”, localizado sobre el costado norte de la Calle 72, entre
Carrera 23y Carrera 24 en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No 98 Los Alcazares, que incluye el “Parque Zonal PZ-44 La
Estacion” y el area restante determinada en el Plan Director,
Decreto Distrital 481 de 2014. Dentro de este marco la delimitacion
definida estaria determinada por los siguientes poligonos:

Tabla 1 Delimitacion PIRU Alameda Entreparques.

Plano 1 Ambito de delimitacién PIRU Alameda Entreparques

Limites Siete de Alcazares Patria
Agosto

Norte Avenida Calle Avenida Calle 80 Canal de Rio Negro —
68 Calle 90

Sur Avenida Calle Avenida Calle 68 Avenida Calle 80
63 F

Occidente Avenida Ciudad Avenida Ciudad de Avenida Alfredo
de Quito Quito Bateman

Oriente Avenida Avenida Colombia Avenida Ciudad de
Colombia (Carrera  24) - Quito
(Carrera 24) Parque La Estacién

Se propone la incorporacion al tratamiento de renovacién urbana
del predio denominado “La Estacién”, en razon a que, en términos
urbanos, su ubicacion ofrece la posibilidad de integracion con el
PIRU Alameda Entreparques, por su proximidad fisica, y potencial
estratégico en la interseccion de la Calle 72 con Carrera 24,
ofreciendo la posibilidad de intervencion inmediata y detener el

deterioro fisico y social que presenta el area remanente.
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Tabla 2 Identificacion catastral predio “La Estacion”.

no CHIP PREDIO DIRECCION MATRICULA AREA
TERRENO
M2
1 AAAO0086PHFT 007403005001 KR 23 72A 27  50C-00483943 2.110,80
IN 1
2 AAA0248LCSY 007403005038 AC722340IN  50C-01934173 1.580,00
1
2 AAA0248LEFZ 007403005038 AC 72 23 40 50C-00000000 =
MJ
3 AAA0248LCTD 007403005039 AC722340IN  50C-01934175 1.552,70
2
4 AAA0248LCUH 007403005040 KR 23 72A 27 50C-01934174 36,00
5 AAA0248LCWW 007403005098 AC 72 23 66 50C-01934171 735,80
6 AAA0248LCXS 007403005099 KR 2372 05 50C-01934172 145,60
TOTAL 6.160,90

Como se sefald en el “Diagnéstico”, los predios enunciados se
encuentran calificados como “Parque Zonal” en la UPZ 98- Los
Alcazares, Decreto Distrital 262 de 2010; no obstante,
juridicamente se encuentran desenglobados conforme a lo previsto
por el Decreto Distrital 481 de 2014.

Aunado a lo anterior, la titularidad de los predios en cabeza de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota DC, en
virtud de la fusion por absorcién con METROVIVIENDA, realizada
mediante Acuerdo 643 de 2016, por el cual tiene por objeto
principal “identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar
proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y
renovacion urbana de Bogota D.C., y otros lugares distintos al
domicilio de la Empresa”, se encuentra que el Parque Zonal PZ44
La Estacion y el area remanente detallada en el Decreto Distrital
481 de 2014, presenta caracteristicas que se ajustan a lo previsto
por el articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004 y permiten su
incorporacion al tratamiento de renovacion urbana.

3.1.1 REDISTRIBUCION Y GENERACION DE ESPACIO
PUBLICO

Reconociendo el caracter de espacio publico contenido en las
disposiciones de la UPZ 98 -Los Alc4zares, respecto al Parque
Zonal PZ-44 La Estacion, en el marco de la renovacion urbana de
una pieza de ciudad se plantea relocalizar parte de éste para
potencializar su disfrute.

Es asi como teniendo en cuenta las herramientas normativas
alrededor de los Corredores de Renovacion Urbana, contenidas en
el Decreto Distrital 621 de 2016 y 804 de 2018, la presente
formulacién propone incluir el area remanente del predio de “La
Estacion”, correspondiente a 2.110,80 m2 (matricula inmobiliaria
50C-483943 de propiedad de la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. -ERU) y sefalada en el cuadro
de areas del Decreto Distrital 481 de 2014, como parte del espacio
publico que se redistribuye en el ambito del PIRU y se localizara en
el nuevo Parque Zonal “Alameda Entreparques”. Asi mismo, el area
del parque incorporado en el Patrimonio Inmobiliario Distrital
conforme al Acta de Recibo No. 016 del 22 de mayo de 2017 del
DADEP, conserva su destinacion y localizacion conforme al Plan
Director.

La redistribucién de espacio publico se detalla en el numeral 5.1.1.4
de la presente formulacion en el “Sistema de Espacio Publico”, y
en el marco del tratamiento de renovacion urbana pretende
garantizar la sostenibilidad, densidad, compacidad, mixtura de
usos, accesibilidad al transporte publico y redes peatonales
seguras que caracterizan el PIRU “Alameda Entreparques”.
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3.2 AREAS GENERALES

De acuerdo a la modificacion del perimetro del tratamiento de
renovacién urbana propuesto conforme al numeral anterior, se
estructura la formulacién de un Proyecto Integral de Renovacion
Urbana - PIRU “Alameda Entreparques”, en torno a la
reconfiguracién de toda la pieza con la intencién de generar nuevo
espacio publico en &rea, calidad y afecto a sus diferentes escalas.

Asi, de las 185,4 hectareas brutas, 18,4 hectareas corresponden a
reservas viales de la malla vial arterial y 6,4 hectareas a sobre
anchos de anden de esta misma malla. La malla vial intermedia y
local participan sobre el total de area bruta con el 34,31%
correspondientes a 63 Ha.

El proyecto propone 14 Ha de parques, de los cuales 11,1 Ha
corresponden a nuevos parques (Parque Zonal “Alameda
Entreparques” y Parques vecinales “Centro de Barrio”). Es
importante sefialar 76% del area de parques que se inscribe dentro
del proyecto corresponde a nuevos parques, ya que los existentes
solo representan 3.5 Ha, es decir el 24% del area total proyectada
en esta materia.

El area de equipamiento representa un 3,8% sobre el area bruta
(7.0 Ha), de los cuales 5,7 Ha corresponden a los existentes que
presentan condicion de permanencia.

El area util privada corresponde a 72.6 Ha que representan el 39%
del &rea bruta.

Las &reas descritas se encuentran sefialadas en el plano No. 2 de
la formulacion del Proyecto Integral de Renovacion Urbana
“Alameda Entreparques”

Tabla 3 Cuadro de areas generales PIRU Alameda Enteparques.

DESCRIPCION AREA (m2)

AREA BRUTA 1.854.796 100,00%
2. RESERVAS AFECTACIONES MALLA 184.175  9,93%
VIAL ARTERIAL
Av. NQS 96.675
Av. Calle 80 15.136
Av. Suba 17.341
Av. Carrera 24 24.239
Calle 72 17.952
Calle 68 12.832
3. SOBRE ANCHOS DE ANDEN 64.029  3,42%
RESERVAS MALLA VIAL ARTERIAL
MALLA VIAL INTEMEDIA Y LOCAL 636.943 34,31%
Malla vial intermedia 117.712
Malla vial local 146.902
4.3. Malla Vial Arterial 174
Andenes 370.155
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 7.452  0,40%
“ ESPACIO PUBLICO 147.201  8,00%
Parques existentes 35.678
Escala zonal 25.914
Escala vecinal 9.237
De bolsillo 527
Parques propuestos 111.524
Parque Zonal Alameda Entreparques 96.373
Parques Centro de Barrio 15.151
EQUIPAMIENTOS 70.482 3,8%
7.1. Equipamientos con condicion de 57.353
permanencia
7.2. Areas con posibilidad futura para 15.129
localizacion de equipamientos
I PERMANENCIAS 17.603  0,95%
Edificaciones de caracter permanente 17.603

I AREA UTIL 726.925 39%
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Plano 2 Propuesta de formulacién PIRU Alameda Entreparques. 3.3 INFORMACION CATASTRAL!?

A ; eh | Respecto a la informacién catastral identificada en el diagndstico,
y dentro del marco de la renovacién urbana que implica la
redistribucion de algunos espacios publicos y privados de la pieza,
la propuesta mantiene en términos generales el manzaneo

it existente, salvo en la red vial (ampliaciones) y el sistema de
“““““ : espacio publico (redistribucién y creacién de nuevos parques).

A

vé

Sobre dichos sistemas, se propone un englobe de predios que
conforman manzanas para dar continuidad a las vias y al Parque
Zonal “Alameda Entreparques”, éste ultimo se construye a partir de
manzanas mas extensas requeridas para el desarrollo de un
espacio publico de calidad con base a la gestién publica del suelo.

Las manzanas utiles, por su parte, mantendran su configuracion
actual en virtud de su tamafio apto al desarrollo inmobiliario, y sobre
esta base, el proyecto plantea las dos modalidades de renovacion
urbana como seré detallado méas adelante.

L BARRIOS
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Teniendo en cuenta que el Proyecto Integral de Renovacion
7 Urbana —-PIRU- incentiva el englobe predial, no es posible
4 determinar el niUmero resultante de lotes y de unidades prediales,
5 por lo cual, se relacionan a continuacion el nimero de lotes y
3 unidades prediales actuales por manzana:
Tabla 4 Informacién Catastral PIRU Alameda Entreparques
g SECTOR AREA % / AREA # # 4
s R BRUTA(m2) BRUTA  MANZANAS LOTES PREDIOS
o B & e SIETE DE 476.540 26% 57 1.683 2.062
= Pmou.es:xlsrsmss AGQSTO
— ALCAZARES 1.169.432 63% 153 3.678 4.157
M /Reas SUSCEPTIBLES PARA
‘ e Y PATRIA 208.825 11% 35 679 822
i, ime TOTAL 1.854.796 100% 245  6.040 7.041
u.} )\:‘ g A A
éi‘ﬂm
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4 PROPUESTA AMBIENTAL

El andlisis de los impactos identificados se realizd para el rea de
influencia del Proyecto Integral de Renovacion Urbana -PIRU
“Alameda Entreparques”, es decir, aquella area donde se llevaran
a cabo las fases de construccién, operacién y urbanizacion que
comprende el proyecto. Para la realizacion de este analisis, no s6lo
se tuvo en cuenta las actividades previstas en un futuro, sino que
también se realiz6 una revisién y evaluacioén de las actividades
antrgpicas desarrolladas histéricamente en el area de estudio, ya
gue son estas acciones anteriores a la actualidad las que
transformaron el paisaje natural a un paisaje urbano.

En general, para la evaluacion ambiental se desarrollaron dos
escenarios: un escenario sin proyecto y un escenario con proyecto.
Para la evaluacion de impacto ambiental del escenario sin proyecto
se partié de una identificacion de las actividades que actualmente
se realizan en el area del proyecto analizando como principales:
cadena de textiles y confeccién, metalmecéanica, cuero, calzado y
marroquineria, autopartes, cauchos y plasticos, industria editorial y
de la comunicacion, restaurante, establecimiento de salud,
farmacéutico, estaciones de servicio, servicios funerarios y
aprovechamiento de aguas subterraneas. Conforme a este tipo de
actividades se identificaron los posibles impactos ambientales que
podrian generarse para el medio abiético, bidtico y perceptual
encontrando como impactos con importancia ambiental negativa
los generados al recurso agua desde el sector de autopartes y de
estaciones de servicio, por la posible alteracion a la calidad del
mismo.

Con respecto al escenario con proyecto la estructuracion de los
impactos obedece a la clasificacion dispuesta en la Guia de manejo
ambiental para el sector de la construccién Il Edicion, conforme a

la Resolucién 1138 de 2013 de la SDA. La designacion de los
impactos se adapt6 para el presente proyecto, teniendo en cuenta
que la naturaleza de los impactos durante la etapa de operacion es
positiva para el entorno, por lo tanto, los impactos que tenian una
denotacion negativa se ajustaron con la palabra cambio.

Una vez identificados los impactos por cada una de las actividades
se establecieron 188 interacciones para este escenario,
encontrando como critico el impacto generado a la avifauna por el
descapote inicial de la vegetacion, para lo cual se recomienda dar
cumplimiento a lo establecido en la ficha de manejo ambiental en
lo que corresponde a “Manejo de actividades que impactan la
Fauna” en las fases de construccion y operacién del proyecto e
implementar un plan de manejo ambiental para la vegetacion
disefiada para el proyecto garantizando que a través del tiempo se
recupere la avifauna .

En general se encuentra para el escenario con proyecto impactos
positivos especificamente para los de reforestacién, uso de energia
renovables, uso y consumo del agua, reusé de aguas lluvias,
movilizaciébn de peatones en espacio publico e instalaciéon de
sefales, uso del suelo, reconformacién del suelo, avisos y otro tipo
de elementos visuales mejorando la calidad de los elementos
ambientales agua, aire, suelo, vegetacion, avifauna, sistemas
naturales, ecosistemas y biotopos y paisaje.

A continuacién, se presenta los resultados de la evaluacion
ambiental bajo el escenario con proyecto:
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Tabla 5 Resultados valoracién importancia de los impactos en el escenario con Proyecto.
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Agua Alteracion de la calidad del agua superficial
y/o subterrdnea 0 0]-21|-21]-19 0 0| -24]-24|-24]-35 0] -24 ] -26 0] -26 | -26
Agua Afectacion de cuerpos o cursos de agua de
valor ecolégico/ambiental 0 0 0| -17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Agua Pérdida de fuentes hidricas naturales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Agua Alteraciones en la dinamica hidrica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Agua Generacion de vertimientos de sustancias
o peligrosas  (aceites de vehiculos 'y
O maquinaria) 0 0 0 0] -21 0] -22 | -24 | -26 0 0 0 0 0 0 0 0
'5 Agua Produccion volimenes importantes de aguas
s} de nivel freatico 0 0 0| -27 0 0 0 | -26 0 0 0 0 0 0 0 0 0
< Agua Modificaciones en la dindmica hidrica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Agua Alteracion en la oferta del recurso hidrico 0 0 0 0 0 0 0 0| -24 0 0 0 0 0 0 0 0
Aire Cambio de la calidad del aire por generacion
de particulas y emisiones atmosféricas -25 0] -26 | -35 | -28 | -26 | -35 [ -26 [ -24 0| -26 0| -28 0 0 0 | -26
Aire Cambio en lo niveles de presion sonora 25| -25 | -25 [ -30 | -28 | -31 | -31 | -27 | -23 0 0 0 0 0 0 0 0
Suelo Alteraciones en la calidad del suelos por 0 0| -35 | -29 | -27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lavado de nutrientes y generacion de
procesos erosivos
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Suelo Generacion de residuos sélidos y peligrosos 0 0| -25 0 0| -27 0] -35]| -26 0 0 0 0] -34 0 0 0
Suelo Generacion de vertimientos de sustancias 0 0] -33 0 0| -17 0] -24 | -24 0 0 0| -26 0 0 0 0
peligrosas (aceites y combustibles de
vehiculos y maquinaria)
Suelo Endurecimiento del suelo 0 0 0]-25|-21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suelo Cambios en la composicién y estructura del 0 0| -48 | -37 | -31 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
suelo
Suelo Modificaciones geomorfolégicas del suelo 0 0 0[-35 [ -31 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suelo Contaminacion del suelo 0 0 0] -28 | -22 0 0] -28 | -37[-26|-43 | -26 | -24 [ -19 0]-19 ] -19
Suelo Generacion de grandes volimenes de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -26 0| -16 0 0| -34
residuos sélidos de construccién y demolicion
Suelo Manejo inadecuado en la disposicién de RCD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -26 0 0 0 0| -16
Suelo Modificacién en el uso del suelo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vegetacion Cambio de la cobertura vegetal 0 0| -37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vegetacion Cambio en los niveles de captacion de dioxido 0 0| -28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
@) de carbono y de produccién de oxigeno
8 Fauna Desplazamiento y/o extincién de especies, 0 0| -24 | -27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o poblaciones, o variedades, y/o disminucién de
m su viabilidad en niveles que aumentan su
riesgo de extincién
Fauna Cambio de habitats edaficos e hidricos 0 0 -43 | -33 0 0| -28 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oW ow Sistemas Cambio de sistemas naturales, ecosistemas, 0 0| -50 | -27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales, biotopos y de habitats
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ecosistemas y
biotopos
Sistemas Cambio en la oferta de servicios ambientales 0 0| -28 | -24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales,
ecosistemas y
biotopos
Sistemas Cambio de la estructura y funcionalidad del 0 0| -33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales, ecosistema
ecosistemas y
biotopos
Sistemas Aumento en los costos para la reposicién de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales, los servicios ambientales
ecosistemas y
biotopos
Paisaje Transformaciones en el paisaje -36 0| -37 | -43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paisaje Disminucién de la calidad visual de -23 0| -37 | -43 0 0 0| -24 0 0 0 0 0 0 0 0 0
escenarios naturales
Paisaje Cambio en el uso y manejo del entorno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paisaje Cambio en las condiciones de movilidad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paisaje Intervencion de viviendas, infraestructura 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
social, vial y de servicios publicos
Paisaje Cambio en las condiciones de salud 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Agua Alteracion de la calidad del agua 24 | -25 | -24 | -24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
superficial y/o subterranea
Agua Afectacion de cuerpos o cursos de 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0
agua de valor ecoldgico/ambiental
Agua Pérdida de fuentes hidricas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales
Agua Alteraciones en la dinamica hidrica ol o ol o of@l o| ol o[3] ol ol ol o of ol o[ of o
Agua Generacion de vertimientos de 0 0 0| -24 0 0 0 0| 24| 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sustancias peligrosas (aceites de
vehiculos y maquinaria)
8 Agua Produccion volimenes importantes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= de aguas de nivel fredtico
o Agua Modificaciones en la dindmica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a hidrica
Agua Alteracion en la oferta del recurso 0| -25 0 0 0 -24 0 0| 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
hidrico
Aire Cambio de la calidad del aire por -25 0| -26 | -35 0| 35 0| 24 0| -35 0 0 0 0| -37 0 0
generacion de  particulas y
emisiones atmosféricas
Aire Cambio en los niveles de presion 0 0| -26 | -35 0 0 0| 37 0| 24 0| -43 0 0 0 0| 43 0 0
sonora
Suelo Alteraciones en la calidad del suelos 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 24 0 0 0 0 0 0 0 0 0
por lavado de nutrientes y
generacion de procesos erosivos
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Suelo Generacion de residuos sélidos y 0 0 0| -37 0 0 0 0 0| -26 0 0 0 0 0 0 0 0 0
peligrosos
Suelo Generacion de vertimientos de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -35 0 0 0 0| -35 0 0
sustancias peligrosas (aceites y
combustibles de vehiculos 'y
maguinaria)
Suelo Endurecimiento del suelo 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 24 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suelo Cambios en la composicion y 0 0 0 0 0 0 0 35| 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
estructura del suelo
Suelo Modificaciones geomorfolégicas del 0 0 0 0 0 0 0 0| 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
suelo
Suelo Contaminacion del suelo -22 0 0| -24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suelo Generacion de grandes voliumenes 0 0| -43 | -26 0 0 0 0 0| 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de residuos sélidos de construccion
y demolicion
Suelo Manejo inadecuado  en la 0 0 0| -24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
disposicién de RCD
Suelo Modificacién en el uso del suelo 0 0 0 0 0 0 0 0| 43 0 0 0 0 0| -40 0 0 0
=~ 7 1 vegetacién | Cambio de la cobertura vegetal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Vegetacion | Cambio en los niveles de captacion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de diéxido de carbono y de
produccién de oxigeno
Fauna Desplazamiento y/o extincion de 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0
especies, poblaciones, o]
variedades, y/o disminucion de su
viabilidad en niveles que aumentan
Su riesgo de extincion
Fauna Cambio de habitats edaficos e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
hidricos
Sistemas Cambio de sistemas naturales, 0 0 0 0 0 0 0| 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales, ecosistemas, biotopos y de habitats
ecosistema
Z S y biotopos
E Sistemas Cambio en la oferta de servicios 0 0 0 0 0 0 0| 37 0 0 0 0 0 0 0 0
o naturales, ambientales
8 ecosistema
% s y biotopos
o Sistemas Cambio de la estructura vy 0 0 0 0 0 0 0| 24 0 0 0 0 0 0 0 0 0
naturales, funcionalidad del ecosistema
ecosistema
s y biotopos
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Conforme a los impactos identificados se generaron las siguientes
fichas de manejo ambiental las cuales deberan tenerse en cuenta
para garantizar la mitigacion y/o reducciébn de los impactos
ambientales identificados en la etapa de evaluacion:

Tabla 6 Fichas de manejo ambiental propuesta para la mitigacion de impactos
ambientales del proyecto PIRU Alameda Entreparques.

MEDIO ABIOTICO FICHA MEDIO FICHA MEDIO FICHA
BIOTICO PERCEPTUAL
Lineamientos Lineamientos de

LINEAMIENTOS DE

MANEJO DEL de manejo del manejo social y
SUELO elemento cultural.
vegetacion.
MANEJO DE 02 Manejo de 05 Manejo de 10
MATERIALES DE cobertura actividades que
CONSTRUCCION vegetal. impactan el
entorno socio-
cultural.
MANEJO DE 03 Lineamientos Lineamientos de
RESIDUOS DE de manejo de la manejo de la
DEMOLICION Y fauna. Estructura
CONSTRUCCION Ecolégica
Principal.
LINEAMIENTOS DE Manejo de 08 Manejo de 11
MANEJO DE LOS actividades que elementos
ELEMENTOS AGUA impactan la asociados a la
Y SUELO fauna. EEP.
MANEJO DE 04 Lineamientos de 01
RESIDUOS manejo del
SOLIDOS Y paisaje.
LIQUIDOS
LINEAMIENTOS DE Manejo de Ila
MANEJO DEL contaminacion
RECURSO AIRE visual.
MANEJO DE 06
FUENTES DE
EMISIONES Y
RUIDO
MANEJO DE 07
FUENTES DE

CONTAMINACION
ATMOSFERICA

MEDIO ABIOTICO  FICHA MEDIO FICHA MEDIO FICHA
BIOTICO PERCEPTUAL

LINEAMIENTOS DE
MANEJO DE LOS
ELEMENTOS AGUA
MANEJO DE 09
ACTIVIDADES QUE
IMPACTAN EL
RECURSO AGUA

4.1 CUMPLIMIENTO DE CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN
ESPACIO PUBLICO Y CRITERIOS DE ECOURBANISMO

La Secretaria Distrital de Ambiente a través de radicado SDA
2018ER133428 del 08/06/2018 establecid los lineamientos
ambientales para el PIRU Alameda Entreparques, los mismos se
desarrollaran a continuacion a través de los siguientes
determinantes:
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Tabla 7 Matriz resumen con especificacion de acciones ambientales propuestas en cada etapa del PIRU Alameda Entreparques.

OBLIGACION Y/O IMPACTO A ETAPA DEL META RESPONSABLE
REQUERIMIENTO CONTROLAR PROYECTO
AMBIENTAL
CUERPO DE AGUA | Alteracion de la calidad del  Construccion N/A: No existen cuerpos de agua superficial en el area del PIRU  Promotor y/o constructor del proyecto.
SUPERFICIAL agua superficial ylo o en el area de influencia indirecta.
subterranea.
ACUIFEROS Alteracion de la calidad del  Construccién N/A: No se identificaron areas de importancia para la recarga de  Promotor y/o constructor del proyecto.
agua superficial ylo acuiferos en el area del PIRU.
subterranea.
CESIONES Afectacion de cuerpos o Formulacion El &rea de cesion para el proyecto corresponde a un area total de ERU - Promotor y/o constructor del
cursos de agua de valor 219.684 m?ytiene dos componentes: proyecto.

ecologico/ambiental
Cambio en la cobertura a) Espacio publico (parques existentes y parques propuestos)
vegetal.

b) Equipamientos (equipamientos con condicién de permanencia y
Cambio en los niveles de areas con posibilidad futura para localizaciéon de equipamientos).
captacion de dioxido de
carbono y de produccién de
oxigeno.

Transformaciones en el
paisaje

Cambio en la calidad visual

de escenarios naturales

Cambio en la oferta de

servicios ambientales

VIAS Generacion de ruido. Formulacion Vias: En lo correspondiente a espacio publico (parques ERU- Promotor y/o constructor del
existentes y parques propuestos) se encuentra: proyecto.

-Parque zonal Alameda Entreparques: Los espacios
correspondientes a los componentes multifuncional y ecolégico
son colindantes a las siguientes vias: Cll 64, Cll 63C, Cra 28, Cra
282y ClI 80 (entre la Cra 282y la Cra 28) y la Cra 30 (entre la ClI
64y Cll 63G).

-Parques existentes: Para el parque zonal Alcazares colindante
con franja de control ambiental entre Cra 71y 712. Para el parque
zonal La Estacion colindante con franja de control ambiental entre
la Cll 72y Cll 73, ambas como medidas de mitigacion de ruido para
la Ave. Cra 24.
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Los parques vecinales existentes se mantienen que se encuentren
continuos a malla vial arterial principal mantienen los disefios
actuales.

Separadores viales: Deberan contar con un disefio de cobertura
vegetal permeable y totalmente verde y debidamente arborizados
con disefios aprobados por el JBB y la SDA, en la totalidad del
separador, a excepciéon de las areas definidas como enlaces
peatonales en las intersecciones viales, que generan la
articulacion y circulacion peatonal y de movilidad reducida. Para
este proyecto el parque zonal Alameda Entreparques actda con
funcion similar a un separador vial entre las Cra 28 y Cra 28A.

Para las vias Cll 68 y y Cll 72 se aplica el disefio de separador
central con luminarias y la Cra 24 con separador central y
ciclorrutas en doble sentido, por lo tanto, para estas vias no aplica
separadores verdes y arborizados.

Franjas de control ambiental: Los andenes de la malla vial
arterial tendran una dimension de 12 mts contada desde el sardinel
hasta el nuevo lindero del predio, que incluyen el control ambiental.

El &rea prevista para estos andenes corresponde a 152.037,87 m?
y se propone que las franjas de control ambiental tengan un
minimo del 70% en zonas blandas (cobertura vegetal).

Andenes: Se contempla un area total en andenes de 370.155 m2.

ARBOLADO URBANO Cambio en la cobertura Formulacién Para el area total del poligono del PIRU Alameda Entreparques, ERU

vegetal. de acuerdo a registro del SIGAU se encontré un total de 1855
individuos arboreos representados en 181 especies.

Cambio en los niveles de

captacion de diéxido de En el area correspondiente al parque Zonal Alameda

carbono y de produccion de Entreparques, se inventariaron un total de 495 individuos arbéreos,

oxigeno. los cuales se incorporaron al SIGAU. No se identificaron arboles
patrimoniales, de interés histérico o cultural, especies vedadas o

Transformaciones en el en via de extincion o especies raras. La mayoria de especies se

paisaje conceptlan para ser conservadas, sélo 8 se conceptlian para ser
talados.

Para el area del parque zonal Alameda Entreparques se plantea la
incorporacién de 381 individuos arbéreos para los cuales se
calcula una proyeccién de fijacion de CO, de 1842, 75 ton/afio y
capacidad de retencién de PM10 de 18630,9 ton/afio.

Para las especies propuestas en los 8 puntos de SUDS en el
parque zonal Alameda Entreparques se calcula una captura de
CO, de 20.770,41 ton/afio.
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ESPACIO PUBLICO DE
USO PRIVADO

ESTRATEGIAS
COMPONENTE
HIDROSFERICO

Cambio en la cobertura
vegetal.

Cambio en los niveles de
captacion de dioxido de
carbono y de produccion de
oxigeno.

Transformaciones en el
paisaje

Endurecimiento del suelo
Afectacion al  recurso
hidrico por su uso en
grandes volimenes

Riesgo de encharcamiento
por deficiencia de la redes
hidraulicas

Cambio en los costos para
la  reposicion de los
servicios ambientales

Formulacién y

Las areas privadas afectas al uso publico estaran compuestas
como minimo en un 50% como zona verde, con criterios de
arborizacién urbana.

Las zonas de parqueadero descubiertas deberan realizarse con
superficies permeables y deberan estar articuladas a una tipologia
SUDS.

Eficiencia en el consumo de agua del paisajismo:
Implementaciéon de medidas para la reutilizaciéon de aguas lluvias
y disminucion en el uso de agua potable a través de sistemas de
recirculacion para actividades como riego de jardines y prados.

Disefio de sistemas hidraulicos conforme a lo establecido en la NS-
166/2018 y Resolucion 549/2015.

Utilizacion de especies de bajo consumo de agua para aumentar
la eficiencia en el uso del agua.

Gestion y aprovechamiento del agua lluvia e implementacion
de SUDS: En parqueaderos exteriores en superficies de predios
cuya area sea mayor a 5.000 m2, disefio de un sistema de
almacenamiento temporal al volumen de escorrentia de disefio de
un evento de lluvia de 6 horas calculado para dos periodos de
retorno: de 5y 10 afios antes de la entrega a la red, evacuandolos
en su totalidad en un periodo maximo de 18 horas.

Sistemas de almacenamiento de 150 m® por cada Ha bruta del
desarrollo.

Disefio de estructuras que garanticen que el caudal de salida no
excede el caudal calculado para la misma area suponiendo que no
se encuentra urbanizada.

En cuanto a los SUDS se implementaran aquellos que reduzcan
minimo en un 25% el caudal pico del hidrograma de creciente de
disefio con el fin de evitar sobrecargas en los sistemas pluviales.

Los elementos del espacio publico como lo plazas, parques,
andenes, franjas de control ambiental, entre otros, deberan
garantizar que el sistema urbano de drenaje sostenible retenga,
infiltre y/o aproveche como minimo el 30% volumen de escorrentia
de un evento de lluvia de 6 horas con un periodo de retorno de 5

Promotor y/o constructor del proyecto.

Promotor y/o constructor del proyecto.
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ESTRATEGIAS
COMPONENTE
ATMOSFERICO

AHORRO Y uUso
EFICIENTE DEL AGUA
Y ENERGIA

Desplazamiento ylo
extincibn de  especies,
poblaciones o variedades,
y/o disminucién de su
viabilidad en niveles que
aumentan su riesgo de
extincion.

operacion

Generacion de ruido.

Afectacion al  recurso
hidrico por su uso en
grandes volimenes

Operacion

Modificaciones en la
dinamica hidrica

Construccién y

afios antes de entregar a la red convencional; el tiempo de vaciado
del mismo no debera ser superior a 18 horas con el fin de aceptar
flujos de agua lluvia provenientes de tormentas subsecuentes.
Recomendaciones urbanisticas a partir de la modelacién
acustica: Se recomienda mantener las superficies propuestas
(duras y blandas) para el parque zonal alameda, en la medida de
lo posible buscando aumentar las blandas que generan una mayor
absorcién acustica.

Sembrar arboles de hoja perenne y/o conifera de hoja frondosa,
mezclado con arbustos de diferentes tipos, en los limites del
parque zonal que dan hacia las vias circundantes del proyecto.
Esto ayudara a difundir el sonido molesto del trafico rodado hacia
el exterior de la alameda, a través de las reflexiones sonoras
generadas por los troncos y la absorcion proporcionada por los
arbustos

Realizar elevaciones y depresiones naturales del terreno que
actuaran como pantallas acusticas naturales, buscando que los
puntos mas altos de éstas barreras, se ubiquen en el intermedio
de los puntos de mayor emision de ruido y los receptores
afectados.

Tratar que el tréfico rodado en las inmediaciones de la alameda,
sea mas fluido, limitando el nimero de seméaforos, debido a que la
mayor emision de ruido se genera en los procesos de frenado y
aceleracion de los vehiculos

Crear sefializacion que concientice y regule la emision de ruido
generada especialmente por el trafico de vehiculos.

La especificacion de aislamiento acustico de los elementos
constructivos como muros, puertas, ventanas, etc., debe estimarse
contemplando las actividades que se pueden desarrollar en el
sector y el grado de sensibilidad al ruido en las edificaciones, sin
embargo, se puede mencionar un indice STC=23dB, como
indicador del aislamiento requerido por los elementos
constructivos mas débiles ante el ruido, como pueden ser puertas
y ventanas de fachada.

Ahorros de agua y energia: a) Oficina: Ahorro de energia y agua:
30%

b) Centro comercial: Ahorro de energia y agua: 25%

c) Educativo: Ahorro de energia y agua: 45%
d) Vivienda NO VIS: Ahorro de energia y agua: 25%.
Medidas de eficiencia energética pasivas: Relacion

ventana/pared (oficinas, centros educativos, vivienda no VIS) y
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MATERIALES
RESIDUOS

BIOESFERICO

Manejo inadecuado en la
disposicion de RCD
(Residuos de construccion
y demolicion

Aumento de la temperatura
por los efectos de la isla de
calor

Cambio en la cobertura

vegetal

Cambio en los niveles de
captacion de dioxido de
carbono y de produccion
de oxigeno.

Construccion y
operacion

Construccion y
operacion

Ventilacién natural
vivienda no VIS)

(oficinas, centros educativos, comercio,

Medidas de eficiencia energética activas: Controles sensores
de ocupacién (oficinas y centros educativos), Controles de
iluminacion natural (oficina y educativo), lluminacion de energia
eficiente (oficinas, centros educativos, comercio, vivienda no VIS)

Medidas de eficiencia energética en calefaccion, ventilacion y
aire acondicionado (HVAC - Heating, Ventilation y Air
Conditioning): Economizadores de aire ( oficina y centros
educativos), Coeficiente de desempefio (oficina, comercio y
centros educativos), Sensores de monoéxido de carbono para
parqueaderos (oficinas, comercio), Variadores de velocidad
bombas (oficinas, comercio), Agua caliente solar (vivienda NO
VIS), Correccioén de factor de potencia (oficinas, comercio, centros
educativos, vivienda NO VIS), Puntos cargue carros eléctricos
(vivienda NO VIS).

Uso eficiente del agua: Uso de accesorios de ahorro de agua,
tratamiento de aguas residuales y reciclaje de agua, recoleccion y
reutilizacion de agua lluvia.

Llantas recicladas y RCD: En la totalidad de metro cuadrado de
la mezcla asféltica usada para la obra en un porcentaje no menor
al 25% de la totalidad del volumen de la mezcla asfaltica usada en
vias vehiculares y todas aquellas disposiciones aplicables al
proyecto del Decreto 265/2016.

Manejo eficiente de RDC conforme a ficha de manejo ambiental
No. 19 y de acuerdo a la Resolucion 0472/2017 de Minambiente,
Resolucién 01115 de 2012 y la Resolucion 932 de 2015.

Isla de calor urbano: Generar sombras con arboles por lo menos
en el 20% de superficies duras.

Implementacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible que
permitan aumentar las areas permeables del area del proyecto.

Disefio y construccion de los espacios publicos con funciones de
conectividad ecoldgica de la EPP aledafia.

Implementacion de techos verdes y jardines verticales:
Teniendo en cuenta el tipo de usos planteados (dotacional,
comercio y vivienda tipo 3) una meta de 40% como minimo de
cubiertas o fachadas efectivas en techos verdes y/o jardines
verticales para todo el proyecto.

Promotor y/o constructor del proyecto.

ERU-

Promotor

proyecto.

ylo

constructor del
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ESTRATEGIAS
COMPONENTE
SOCIECONOMICO
CULTURAL

MANEJO
IMPACTOS
AMBIENTALES

Y

DE

Transformaciones en el
paisaje.

Cambio en la oferta de
servicios ambientales

Afectaciones de la calidad
del aire por generacién de

particulas 'y emisiones
atmosféricas.
Cambio en la oferta de

servicios ambientales

Todos los establecidos en
la evaluacién ambiental en
las etapas de construccion
y operacion del proyecto.

Contaminaciéon del suelo
ylo aguas subterraneas por
derrame de hidrocarburos.

Construccién y
operacion

Construccion y
operacion

Promover el uso de las bicicletas: Areas de almacenamiento de
bicicletas con soportes seguros de al menos un 2.5% de todos los
usuarios de la edificacion (medidos en horas pico o por una
persona cada 15m? para edificaciones de oficinas basados en
GFA).

Para edificaciones de miltiples pisos residenciales con 11 o méas
apartamentos o con 50 o0 méas ocupantes, éareas de
almacenamiento de bicicletas con soportes seguros para al menos
el 10% del nimero de apartamentos o para el 10% de los
ocupantes del edificio.

El parque zonal Alameda Entreparques plantea una ciclorruta de
2.1 km2que aumentaran el nimero de biciusuarios previstos en la
zona.

Cumplimiento en un 100% con las acciones de prevencion,
mitigacion y remediacion establecidas en las fichas de manejo
ambiental del presente estudio ambiental.

La zona de estudio presento entre los afios 2014 a 2018 un total
de 53 eventos de emergencia asociados a derrame de aceites,
gasolina y/o sustancias quimicas peligrosas, asi como el hallazgo
de materiales peligrosos.
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5 PROPUESTA URBANA
5.1. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

En el ambito de influencia del area de estudio se localizan tres
elementos de la estructura ecolégica principal de la ciudad: a)
Parque Simén Bolivar — Parque de los Novios, b) Canal de Rio
Negro y c) Parque el Virrey, con un area de 304 Ha (0,4% de la
estructura ecolégica principal de toda la ciudad)?.

En concordancia con el lineamiento general del Programa
Intervenciones Integrales del Habitat, del Plan de Desarrollo
“Bogota Mejor para Todos”, el cual propende generar actuaciones
urbanisticas sostenibles, armonizando los usos del suelo con la
Estructura Ecolbgica Principal como eje del ordenamiento del
territorio, se planea la generacidén de un elemento estructurante
de espacio publico parque zonal “Alameda Entreparques” que
permita dar continuidad a los valores ambientales del Parque
Simén Bolivar — Parque de los Novios, el Canal de Rio Negro y el
Parque el Virrey, abriendo la posibilidad de conexion a futuro con
el Rio Bogota y los Cerros Orientales de la ciudad.

En la siguiente imagen la propuesta conceptual de conexién del
ambito del proyecto con los elementos de la estructura ecoldgica
principal.

2 La estructura ecolégica principal de la ciudad tiene un area de 76.468 Ha.

Imagen 2 Conectividad Estructura Ecolégica Principal PIRU Alameda
Entreparques.
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Plano 3 Propuesta de articulacion PIRU - Estructura Ecolégica Principal. En razén de su escala 96.372,8 m2, el parque zonal “Alameda
% : . Entreparques” hara parte de la Estructura Ecoldgica Principal.
X

% pug
El trazado del parque responde a el andlisis de variables del
: espacio publico como son el sistema vial y la morfologia urbana

existente.

En este sentido se plantea su localizacion entre las Carreras 28 y
28 A, entre la Calle 63 G y la Calle 80 dado que son las dos Unicas
vias que tienen continuidad a lo largo del @mbito de delimitacion del
proyecto. Por otra parte, a partir del andlisis de flujos peatonales®
con sus principales trayectorias al interior del ambito de estudio, se
identificd la Carrera 28 y 28 A como principal corredor peatonal.

Se plantea el recorrido del parque zonal “Alameda Entreparques” a
través de los sectores Siete de Agosto, Alcazares y Polo, siendo
este Ultimo sector objeto de planeamiento en el marco del Plan de
Ordenamiento Territorial.

S
BARRIOS
UNIDOS

El parque zonal “Alameda Entreparques” contara con una
extension de 2.1 Km aproximadamente. Esta area es objeto de
precision con la presente formulacion dado que la extension
prevista en el Decreto Distrital 671 de 2017 correspondia a 3.1 KM
aprox, debido a que su continuidad en términos de recorrido se
daba a través de la pieza Polo, el cual no se encuentra
comprendido dentro del poligono afecto a renovacién urbana por el
decreto en mencién. En ese sentido, el trazado propuesto, integra

e —— las piezas Alcazares y Siete de agosto con la dimensién ya
S ol T OEETT e mencionada, y conecta el Parque Metropolitano Simén Bolivar

LE ZONAL ALAMEDA

<o / o CORRIENTE OE AGUA |

L B PARQUE CANAL RIO NEGRO !

oo PRae el (Sector Novios) con el Canal Rio Negro, definiendo las bases para
e completar en una etapa posterior la conexion con el Parque Virrey.

Convenciones
-

Sera un eje articulador de los flujos peatonales y las relaciones
ecoldgicas del ambito del proyecto con el area de influencia, por

3 Anexo 2 “Estudio de Movilidad Estratégica”.
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medio de elementos compositivos como: recorridos, estancias,
vegetacion, equipamientos y materialidad. Presentara vocaciones
por tramos, en relacion a las actividades que se realizan en su
contexto: deportivas, culturales, artisticas y recreativas. Su
ejecucion se encuentra proyectada sobre 21 manzanas de las 263
de la pieza urbana, 532 lotes y 575 unidades inmobiliarias.

Grafico 1 Relacién de m2 de la estructura ecoldgica principal existente VS.
propuesta de formulacién PIRU Alameda Entreparques.

140000
120000
100000
80000
60000
40000

|

0

EXISTENTE

PROPUESTO

B Parque Zonal Alameda Entreparques M Alcazares

Exclusivo EEP N Parque Rio Negro

5.1 ESTRUCTURA FUNCIONAL

5.1.1 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El sistema de espacio publico efectivo en la propuesta de
formulacién del PIRU se estructura en dos escalas.

5.1.1.1 Escala urbanay zonal

En esta escala se plantea la generacion de un elemento articulador
en el dmbito urbano y zonal, el cual corresponde al Parque
“Alameda Entreparques”, con un area de 96.372,8 m2 y un
recorrido lineal de 2.1 Km; que como se ha sefialado, ademas de
funcién articuladora con su area de influencia, se constituye en el
conector que dard continuidad a los valores ambientales del
Parque Simén Bolivar — Parque de los Novios, el Canal de Rio
Negro y el Parque el Virrey (elementos de la EEP).

A través de la formulaciéon del correspondiente Plan Director se
define la relacion del parque zonal “Alameda Entreparques” con los
componentes de la estructura ecolégica principal, la red de parques
y los espacios peatonales circundantes. Ver anexo 6. “Plan
director parque zonal Alameda Entreparques”.

En desarrollo de lo anterior, el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte —IDRD-, en el marco de las competencias establecidas en
el Decreto Distrital 134 de 2017, “por el cual se reglamenta el
procedimiento para el estudio y aprobacion de Planes Directores y
se dictan otras disposiciones”, emitio el oficio con radicado IDRD
No 20194100049501, radicado ERU No 20194200043762, en el
cual establecid los lineamientos para el disefio del parque zonal
“‘Alameda Entreparques” que se adoptan integralmente con la
presente formulacion.

o6 BOOOTADG. PARA TODOS
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Las manzanas destinadas para esta cesion de espacio publico, en
Imagen 3 Parque Zonal Alameda Entreparques. el marco del instrumento de planificacion intermedio, corresponden
a las siguientes, con un area de 15.151 m2.

Tabla 8 Localizacién Parques Centros de Barrio PIRU Alameda Entreparques.

N
1
1
a
1
1
1
1

EDT PARQUE centro de barrio SECTOR MANZANA aream2
CATASTRAL
1 Siete de Agosto 007311 02 5.399
2 La Merced Norte 007301 14 3.757
3 Once de Noviembre 007405 09 469
4 Once de Noviembre 007405 14 2.241
5 Aurora 007407 20 2.430
TOTAL 15.151

Imagen 4 Parques Centros de Barrio.

5.1.1.2 Escala vecinal

En esta escala se plantea la generacion de parques vecinales de
esta escala denominados “Centros de Barrio” y una nueva red de
andenes propias del PIRU.

Parques “Centros de Barrio”

Parques de escala vecinal inferiores a una (1) hectérea, destinados
a la recreacion, la reunién y la congregacién de la comunidad de
los barrios, que se consolidaran como espacios publicos con una
escala acorde a la dindmica residencial en las zonas con menor
densidad del proyecto.

Estos espacios publicos se desarrollan en un entorno con un
disefio urbano seguro para peatones y biciusuarios, con
actividades que revitalizaran los centros de barrios.
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Red de andenes

Se plantea el desarrollo de una nueva red de andenes en el ambito
de estudio, con un area de 434.183 m2, distribuidos de la siguiente
manera:

e Sobre la malla vial arterial y las Carreras 28 y 28 A, se debe
garantizar una cesién de espacio pubico peatonal, con una
dimensién equivalente a 12 metros contados a partir del
sardinel existente hasta el nuevo lindero del predio o
predios.

e Sobre la malla intermedias o locales del proyecto, se debe
conformar un espacio publico peatonal con dimensién
minima de 5 metros, contados a partir del sardinel existente
hasta el nuevo lindero del predio o predios.

En las manzanas donde la dimension del andén existente

sea superior a 5 metros, se debe mantener la dimension
existente.

Tabla 9 Relacion de m2 en nuevos andenes por sector PIRU Alameda

Entreparques.
Sector M2 EN ANDENES M2 EN ANDENES
ACTUALES PROPUESTA
Siete de agosto 78.554 115.746
Alcézares 160.001 274.151
Patria 23.813 44.287
Total 262.369 434.183

4 Area GIS propuesta de formulacion.

5.1.1.3 Indicadores de espacio publico

La propuesta de formulacién genera 111.524 m2 de nuevos
pargques representados en el parque zonal “Alameda Entreparques”
(96.373 m2) y los parques “Centro de Barrio” (15.151 m2) los
cuales representan el 76% del area de suelo destinada para
parques dentro de la propuesta de formulacion.

Los parques existentes representan un 24% del area.

Tabla 10 Relacién de parques existentes y propuestos PIRU Alameda

Entreparques.
TIPO ESCALA NOMBRE SECTOR AREA TOTAL %
m2 m2
11 de Alcazares 526
Bolsillo noviembre

Juan XXIII Alcazares 3.842

Urbanizacion Alcazares 1.648

santa Ménica

oriental
& Vecinal Urbanizacién Patria 3.010
E San Martin
w
= 67 0
(<) Parque vecinal  Patria 737 35678 | 24%
&5 san Martin |

sector

Zonal La estacion Alcazares 3.1324

Alcazares Alcazares 14.895

Canal del rio Patria 7.886

negro

Parque Zonal Alcazares 58.517
% 'J) Alameda 0
z w o Zonal ey 111523 | 76%
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Parque Zonal  Siete de 37.856 Respecto a la red andenes como ya se habia sefialado el PIRU
Alameda agosto Alameda Ent tara con 434.183 m2
Entreparques ameda Entreparques contara con . m
Cernmalz SRR Sk Dado lo anterior, la propuesta de formulacién cuenta con 585.301
Barrio 1 agosto . S
m2 de espacio publico.
Centro de Alcazares 3.757
Barrio 2
Centro de Alcazares 469
Vecinal Barrio 3 Tabla 12 Relacién de areas de espacio publico PIRU Alameda Entreparques.
Centro de Alcazares 2.241
Barrio 4
CATEGORIA M2
Centro de Alcazares 2.430 i :
Barrio 5 Espacio publico Efectivo 147.201
Zona verde Alcazares 540 Estructura Ecoldgica Principal 3.287
Bolsillo S —— S 5 Andenes 434.813
TOTAL 147.201  147.201 100% TOTAL 585.301

El PIRU Alameda Entreparques proyecta 31.691 unidades de
Respecto a la estructura ecoldgica el proyecto cuenta con un area vivienda y una poblacion de 88.734 habitantes (2,8" personas por
de 7.452 m2. vivienda). En este sentido, el PIRU Alameda Enteparques cuenta
con un indicador de 6,6 m2 de espacio publico por habitante.

Tabla 11 Estructura ecolégica PIRU Alameda Entreparques. ) ) )
Tabla 13 Indicador de Espacio Publico PIRU Alameda Entreparques.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 7.452
# DE # DE M2 DE INDICADOR
EEP e VIVIENDAS HABITANTES ~ ESPACIO  DE EP/HAB
Cuerpo de agua y ronda 4.165 PROYECTADAS PROYECTADOS  PUBLICO M2
31.691 88.734 585.301 6,6

5 Encuesta multipropdsito 2017. Conformacién hogar Localidad Barrios Unidos.
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5.1.1.4 Redistribucion de espacio publico

Dentro del marco de un programa de renovacion urbana, y al ser
una normativa reglamentaria del Plan de Ordenamiento Territorial,
el presente instrumento contentivo del PIRU “Alameda
Entreparques” propone la relocalizacion de algunas areas publicas
con el fin de dar continuidad al sistema de movilidad y mantener el
trazado original de las urbanizaciones en el &mbito de delimitacién
del proyecto.

Para ello, se plantea la relocalizacién de un area de 4,493,80 m2
de parques, representados en parte del area de un (1) parque zonal
seis (6) parques de bolsillo, un (1) parque vecinal.

Esta area se relocaliza en el parque zonal “Alameda Entreparques”,

de acuerdo a lo establecido en el articulo 280 del Decreto Distrital
No 190 de 2004.

Tabla 14 Parques existentes redefinidos PIRU Alameda Entreparques.

Identificador Gnico de NOMBRE ESCALA AREA (M2)
parque

12-123 Urbanizacién Los Alcazares Vecinal 1.222,5
12-158 Urbanizaciéon Los Alcazares De bolsillo 275,3
12-159 Urbanizacién Los Alcazares De bolsillo 177,5
12-160 Urbanizacién Los Alcazares De bolsillo 151,9
12-161 Urbanizacién Los Alcazares De Bolsillo 264,1
12-162 Urbanizacion Los Alcazares De Bolsillo 70,6
12-163 Urbanizacién Los Alcazares De Bolsillo 221,2
Matricula Parque la Estacion Zonal 2.110,80
inmobiliaria 50C-
483943

TOTAL 4,493,80

Bajo la opcidon del redesarrollo y en el marco de los planes parciales
de renovacién urbana se debera proponer como minimo el sistema
de espacio publico descrito en el presente numeral de ésta
formulacion.

La redefinicién de espacio publico prevista para las unidades de
actuacioén urbanistica conforme al Articulo 280 del POT, contendra
como minimo los elementos y areas previstas en la presente
formulacion.
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5.1.2 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
Plano 4 Sistema de espacio publico PIRU Alameda Entreparques.
- S ; El Sistema de Equipamientos propuesto, responde a las
debilidades identificadas en el diagnéstico a saber:

e Déficit de equipamientos de tipo educativo de escala vecinal
para las Unidad de Planeamiento Zonal No 98 Alcazares en
donde se localizan los sectores Siete de Agosto y Alcazares; y
para la Unidad de Planeamiento Zonal No 21 Andes en donde
se localiza el Sector Patria.

N
I e Desarticulacién de los equipamientos existentes.
e Necesidad de generar mecanismos de gestibn que permitan
generar suelo para equipamientos en las manzanas en donde
| se localizan equipamientos de tipo educativo con condicion de
BARRIOS

permanencia.

SR UNIDOS

i Las acciones propuestas por el PIRU para responder a esta
problematica son las siguientes:

e Se propende por la generacion de nodos dotacionales a partir
de los equipamientos con condicién de permanencia existentes
en el ambito del PIRU Alameda Entreparques. Los
equipamientos que sean objeto de la aplicacion de
instrumentos de planeamiento para su regularizacion deberan
implementar las acciones de mitigacion de impactos

/e P .
h . /4 S seconnce urbanisticos necesarias que aseguren el adecuado
dl ;‘,.7{\.? //// i el funcionamiento del equipamiento, y en el marco de los planes
VoSS B s m oo W oo — ot o parciales se podran identificar y mitigar tales impactos.

03 S i PARQUES VECINALES EXISTENTES sy ANDENES QUE SE MANTIENEN
4 Bl FARQUES ZONALES EXISTENTES
Bl PAROUES DE B0LSILLO PROPUESTOS

s comosc e e Se propendera por la generacion de suelo para equipamientos
: en las manzanas en donde se localizan equipamientos de tipo
educativo con condicion de permanencia.

7 NORTE  iDECALa IDE de/Bogota D.C
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Tabla 15 Equipamientos con condicién de Permanencia PIRU Alameda

entreparques.
TIPO EQUIPAMIENTO ACTO LOCALIZACION
ADMINISTRATIVO MANZANA
CATASTRAL
Colegio Distrital Decreto 262 del 7 de 7301001
Alemania Solidaria - julio de 2010.
Sede B Manuel Antonio
Rueda Vargas.
EDUCATIVO Hijas de la Caridad de Decreto 262 del 7 de 7310037
San Vicente de Paul julio de 2010.
Hnas Vicentinas.
Colegio Distrital Juan Decreto 262 del 7 de 7406023
Francisco Berbeo. julio de 2010.
Jardin Infantii Santa Decreto 262 del 7 de 7405018
BIENESTAR Sofia. julio de 2010.
SOCIAL Fundacion Servicio Decreto 262 del 7 de 7406031
Juvenil. julio de 2010.
Oratorio de San Felipe Decreto 262 del 7 de 7302025
Neri Filipenses. julio de 2010.
Centro Pastoral Decreto 262 del 7 de 7302025
Juvenil. julio de 2010.
Oratorio de San Felipe Decreto 262 del 7 de 7302025
Neri Filipenses. julio de 2010.
Parroquia la Santisima Decreto 262 del 7 de 7301025
CULTO Trinidad. julio de 2010.
Hijas de la Caridad De Decreto 262 del 7 de 7310037
San Vicente de Paul julio de 2010.
Hnas Vicentinas.
Religiosas Siervas de Acuerdo 6 - Decreto 7404008
Maria Ministras de los 262 del 7 de julio de
Enfermos. 2010.
Parroquia la Asuncién Decreto 262 del 7 de 7406022
de Nuestra Sefiora. julio de 2010.
CEMENTERIOS | Cementerio Distrital del Acuerdo 6 - POT Dto. 7301011
Y SERVICIOS Norte. 190/2004 - Decreto
FUNERARIOS 262 del 7 de julio de
2010.

Dichos nodos podran  concentrar  servicios  sociales
complementarios, ademas de comercios y servicios acordes con la
dinamica del dotacional.

Si bien el déficit diagnosticado corresponde al nivel localidad y
UPZ, en el marco del PIRU no se pretende saldar su totalidad. El
PIRU propendera por el fortalecimiento de los usos dotacionales
existentes y la generacion de suelo para la conformacion de nodos,
que permita avanzar en la disminucién del déficit identificado.

Los nodos planteados corresponden a los definidos en el plano

“Sistema de equipamientos PIRU Alameda Entreparques”.

5.1.2.1 Propuesta para el desarrollo de las manzanas con usos

dotacionales con condicion de permanencia

Desarrollo de equipamientos.

Sobre los equipamientos anteriormente referenciados aplica la
condicion de permanencia del uso dotacional definida por el
numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.
Se identifica que, dada su localizacion, servicio social y nivel de
impacto, estos pueden ser consolidados como nodos dotacionales.

En el tratamiento de renovacion urbana se plantea la generacion
de equipamientos de acuerdo a la estructuracion particular de los
planes parciales en la modalidad de redesarrollo.

En la modalidad de reactivacién, y bajo el entendido que se plantea
la mezcla de usos en el ambito del PIRU, si se localizan proyectos
de caracter dotacional en esta area, se considerardn las normas
necesarias para la implantacibn de equipamientos segun el
instrumento  de  planificacion  correspondiente 'y  los
correspondientes planes maestros.

En el mismo sentido, y desde el componente de gestién en la
modalidad de reactivacion para la generacion de suelo para
consolidacion de nodos dotacionales, se incluira dentro de las
cargas a ser financiadas por cobro de edificabilidad adicional en el
ambito de la pieza, y se propendera por la gestién de convenios
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gue permitan dirigir los esfuerzos de las entidades distritales hacia
este propasito.

Desarrollo de otros usos diferentes al dotacional.

Para este caso, se plantea que se desarrollen con la norma definida
para el sector y subsector en el que se encuentren localizados en
el marco de las condiciones normativas establecidas por las
actuales UPZ , de acuerdo a lo previsto en el numeral 6 Propuesta
Normativa, del presente documento y del decreto que reglamente
el PIRU Alameda Entreparques.

5.1.2.2 Cementerio Distrital del Norte

Como se sefialé en el diagndéstico, el Decreto Distrital 313 de 2006°
define las areas de expansion para el desarrollo de actividades
derivadas del servicio del Cementerio Distrital del Norte, las cuales
se localizan sobre los predios localizados en el costado sur de las
manzanas No 10 y 15 del sector catastral No 007301 (Barrio la
Merced Norte), para su futura destinacion para servicios funerarios,
lo cual se constituye en una determinante para la formulacion de la
propuesta urbana.

Por otra parte, para la correcta articulacién de la formulacién del
PRM del Cementerio Distrital del Norte con el PIRU Alameda
Entreparques debera tenerse en cuenta los siguientes lineamientos
generales:

1. Garantizar la adecuada sefializaciéon tanto vehicular como
peatonal, con miras al cumplimiento de los estandares
minimos de seguridad vial en su entorno inmediato.

5 Por el cual se adopta el Plan Maestro de Cementerios y Servicios Funerarios para el Distrito
Capital -PMCSF- y se dictan otras disposiciones.

Garantizar que los andenes circundantes al equipamiento
cumplan con las normas generales al respecto, siempre
garantizando la fluidez y continuidad al peatéon y la
accesibilidad de las personas en condicion de movilidad
reducida.

Garantizar una distribucion de accesos acorde con la carga
generada por el uso, en donde se encuentren zonas de
transicion para mitigacion del impacto relacionado con la
aglomeracion de personas en horas pico.

Garantizar zonas adecuadas de cargue y descargue que no
impacten el espacio publico vial y peatonal, garantizando
toda la operacion al interior del equipamiento.

Garantizar el desarrollo de usos de comercio y servicios
complementarios al uso dotacional y de manera formal, de
tal manera que mitigue el impacto de la ocupacion del
espacio publico por vendedores informales.

Garantizar una oferta de estacionamientos acorde con la
demanda y las normas generales urbanas, para evitar
parqueo sobre via y disminuir la presion del vehiculo
promoviendo el desarrollo de estacionamientos en el
contexto.
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Plano 5 Sistema de equipamientos PIRU Alameda Entreparques.
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Plano 6 Sistema de andenes y su articulacion con los equipamientos existentes
PIRU Alameda Entreparques.
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5.1.3 SISTEMA DE PATRIMONIO CONSTRUIDO

Como se sefialé en el diagnéstico el PIRU Alameda Entreparques
cuenta con dos Bienes de Interés Cultural de caracter distrital, los
cuales deberan regirse por lo dispuesto en el Decreto Distrital 560

Plano 7 Sistema de patrimonio construido PIRU Alameda Entreparques.

de 2018.

Tabla 16 Relacién de bienes de interés PIRU Alameda Entreparques.
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La propuesta de formulacion en la modalidad de reactivacion
articula estos B.l.C. al sistema de espacio publico a través del
parque zonal “Alameda Entreparques” y de la red de andenes
propuesta.

En el marco de los planes parciales podra incluirse estos BIC como
areas de manejo diferenciado para dar condiciones urbanas
particulares.
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5.2 INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE SERVICIOS

5.21 SISTEMA VIAL

5.2.1.1 Introduccion

Bajo los lineamientos del Decreto 621 de 2017, y la propuesta de
modificacion incluyendo la modalidad de reactivacion, se adelanto
Estudio de Movilidad Estratégica que dié sustento a la toma de
decisiones y el reparto de cargas y beneficios bajo la éptica de
posibles cambios de la morfologia del sector para dar lugar al
Parque Zonal “Alameda Entreparques” y la implementacién del
PIRU. En virtud de ello, la presente formulacién presenta los
resultados de dicho analisis y define la estructura del sistema de
movilidad que debera observarse en la reactivacion y redesarrollo
del PIRU.

El Andlisis Estratégico de Movilidad evalu6 la zona de influencia
directa e indirecta definida para el proyecto, en términos de la
movilidad no motorizada y motorizada. Se identificaron unos
indicadores de desempefio tanto de la infraestructura como de la
operacion con los usos de suelo existentes, para sefialar puntos
criticos actuales y potenciales con la implantacién del proyecto.

Area de influencia indirecta.

El area de influencia indirecta, son los sectores que no son
aferentes al proyecto mismo pero que pueden verse afectados por
su implantacién, en términos de condiciones de movilidad. Para
definir el area de influencia indirecta se tienen en cuenta los
siguientes aspectos:

e Vias de transporte masivo.

e Corredores de transporte publico.

e Alimentacion de transito a la zona.

Dadas las condiciones de cercania y accesibilidad de la red para
modos motorizados y no motorizados, se define:

e Por el oriente: la Avenida Caracas.
e Por el occidente: la Avenida NQS.
e Por el sur: Avenida Calle 63.

e Por el Norte: Calle 90

En la zona de influencia indirecta se resaltan las vias principales,
alimentadoras y generadoras de la movilidad de paso de la zona
como son: la Avenida NQS, la conexién con la Autopista Norte, la
Avenida Suba, con servicio de transporte masivo hacia la zona
Noroccidental de la ciudad, que proporciona acceso a la localidad
de Suba. Asi mismo, la Avenida Calle 80 hacia el occidente hasta
la Calle 63 y conexion a la Avenida Caracas que conecta la ciudad
en sentido norte - sur.

Junto a ellas, aparecen la Carrera 17 y la Carrera 24, que son vias
principales con presencia de transporte colectivo y alto flujo de
vehiculos livianos. Estas vias conectan la zona central historica con
el centro empresarial de la Calle 72 en sentido sur norte y la Calle
68.

La Avenida Calle 63 aunque pertenece al area de influencia
indirecta del proyecto, conecta las zonas de equipamientos
deportivos del Salitre y la movilidad propia de los sectores
residenciales de la zona. Finalmente, por la Carrera 24 hacia el
norte se incluye una parte del Polo que conecta con el barrio La
Patria.
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Area de influencia directa.

El 4rea de influencia directa del estudio es aquella que se ve
impactada por cambios en sus caracteristicas al convertirse en la
zona a intervenir por el proyecto.

Esta conformada por los poligonos entre la Calle 63 F y la Calle 80,
entre la Carrera 24 y la Avenida NQS; asi como el poligono de
delimitacion del barrio Patria comprendido desde la Avenida NQS
hasta la Avenida Suba y desde la Calle 80 hasta el canal Rio Negro,
también se incluye el poligono del Polo comprendido entre la
Carrera 24, la Calle 80 y la Avenida NQS.

El sector se dividié en 4 diferentes zonas de movilidad, delimitadas
por las vias principales: el primer sector, delimitado entre la Calle
63 y Calle 68, y la Carrera 24 hasta Avenida NQS, tiene una
dindmica asociada a los servicios relacionados al automoévil, donde
su principal intensidad se da los fines de semana. Tiene dos ejes
de conexion oriente-occidente, que son las vias que lo delimitan (la
Calle 63 y la Calle 68), contiene dos ejes principales de movilidad
en sentido Norte-Sur, que son los limites de la zona general, la
Avenida NQS (Carrera 30) y la Avenida Carrera 24.

El segundo sector se delimita entre la Calle 68 y la Calle 72 y las
Carreras 24 y 30 (Avenida NQS). En este sector funciona el centro
principal de la movilidad de la zona (sentido oriente occidente).
Estas vias se conectan, hacia el occidente, generado una gran
atraccion y uso de la infraestructura. Los usos del suelo estan
asociados al comercio y servicios, asi como con una mayor
representatividad de zonas residenciales. Por su localizacién, este
sector tiene un requerimiento alto de movilidad de paso, pues es la
principal conexion desde el centro hacia sectores como Engativa,
la Avenida Boyaca y Modelia, entre otras zonas.

El tercer sector esta delimitado entre la Calle 72 y la Calle 80y las
Carreras 24 y 30 (Avenida NQS). La Calle 80 por ser una via
principal de la ciudad, posee infraestructura para servicio de
transporte masivo, conectando todo el occidente de la ciudad hacia
el centro expandido. Los usos que predominan son residenciales y
comerciales.

El cuarto sector se ubica al norte de la Avenida Calle 80, entre la
Carrera 24 y la Avenida Suba (Carrera 50), hasta el canal Rio
Negro, del cual hace parte El Barrio Patria. La dinamica de
movilidad est4 enfocada a la atencién de viajes pendulares de tipo
residencial mixto, con comercio de baja intensidad. Dentro de este
sector se toma en consideracion la zona del Polo, la cual esta
comprendida entre la Avenida NQS y la Carrera 24, formando el
tridngulo norte que une el barrio Alcazares con el barrio Patria. El
sector del barrio Patria, es de uso residencial, comercial y de
servicios asociados. Genera una cantidad importante de viajes y
esta delimitado entre la Autopista Norte y la Avenida Suba, en el
tridngulo que la conforma y delimita en la Calle 88. Esta zona
colinda con la Calle 92, con la Avenida NQS y con la Autopista
Norte, una de las intersecciones principales de la ciudad.
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Plano 8 Area de influencia PIRU Alameda Entreparques.
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5.2.1.2 Estimacion de la demanda

Esta seccion presenta el calculo de volumenes generados y
atraidos por cada manzana, para tres tipologias: no motorizados
gue es lo equivalente a peatones y bicicletas, y motorizados.

Se genera para cada tipologia una matriz, sin embargo,
Unicamente se modela la del volumen motorizado con la relacion
de interacciéon de los no motorizados. En el anexo 2 “Estudio de
Movilidad Estratégica” se presenta el procesamiento de estos
volimenes.

Para los no motorizados, especialmente la tipologia peatonal se
calculan los voliumenes para determinar la demanda por areay por
uso, permitiendo establecer el area para plazoletas dotacionales,
asi como identificar los flujos y formas en que se desplazan.

Para la tipologia de bicicletas, se cargan en el modelo sobre la
infraestructura propuesta y se establece la distribucion de esos
volimenes por uso identificando y calculando de esta manera las
intensidades que se generan.

Actores no motorizados.

Teniendo los aforos en cada uno de los puntos seleccionados se
busca la hora de maxima demanda peatonal y de biciusuarios para
toda la zona de estudio, para esto se suman los volimenes
correspondientes a generacion y atraccion para ambos casos,
posteriormente se procede a realizar graficas de volumen contra
hora como se muestra a continuacion:
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Grafico 2 Curva de generacion - atraccion peatonal PIRU Alameda Entreparques. Plano 9 Zonas de distribucién peatonal PIRU Alameda Entreparques.
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Grafico 3 Curva de generacion - atraccion bicicletas PIRU Alameda
Entreparques.
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Plano 10 Zonas de distribucion bicicletas PIRU Alameda Entreparques.

Las gréficas anteriores permiten identificar cual es la hora de
méxima demanda (HMD) de generacion, atraccion y total para toda
la zona de estudio, y de esta manera seleccionar cudl sera la hora
la HMD de modelacién. La HMD seleccionada para peatones y
bicicletas es de 17:30 a 18:30 horas.

A continuacién, se presenta el total de peatones y bicicletas
proyectados en la HMD para cada una de las zonas:

Tabla 17 Volumen proyectado peatones en la HMD PIRU Alameda

Entreparques.
ZONA PEATONES
ATRACCION GENERACION TOTAL
3C 1.860 6.289 8.149
5 1.002 766 1.768
7 815 969 1.784
8 870 1.126 1.996
12 1.583 2.183 3.766
13 242 229 471
14 1.067 3.720 4.787
18 878 3.332 4.210
20 1.282 1.048 2.330
24 434 434 868
25 1.165 4.376 5.541
26 332 342 674
28 363 198 561
33 2.566 2.972 5.538
36A 1.511 2.902 4.413
38 142 177 319
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Tabla 18 Volumen proyectado bicicletas en la HMD PIRU Alameda Grafico 4 Peatones por uso del suelo para la HMD PIRU Alameda
Entreparques. Entreparques.
ZONA BICICLETAS
ATRACCION GENERACION TOTAL

3C 1.682 1.719 3.401 7000

5 191 200 391

7 185 386 571 6000

8 537 510 1.047 g 2000

12 980 526 1.506 Z 4000

13 194 182 376 & 3000

14 566 1.233 1.799 = 2000

18 571 963 1.534 1000 | |

z o e——— RTINS T TP L LT
25 736 784 1.520 AGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAGAG
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31 324 354 678 B COMERCIO  MSERVICIOS M INDUSTRIA VIVIENDA DOTACIONAL
36A 610 610 1.220
38 33 33 66

Grafico 5 Bicicletas por uso del suelo para la HMD PIRU Alameda Entreparques

Debido al cambio en el &rea de las manzanas, la reorganizacion en
los usos de suelo y la creacion de la alameda, la zona 3C tendra

mas peatones en la HMD para el caso proyectado. 2000
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La proyeccion de bicicletas presenté un comportamiento diferente 1600
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Como se puede evidenciar en el caso de peatones y bicicletas la Tabla 20 Indicadores peatones en la HMD PIRU Alameda Entreparques.
zona que mas viajes genera es la 3C siendo el uso servicios el JONA USOS
principal pr_omotor de estos. Ademas, se puede observar que la COMERCIO SERVICIOS (M2) INDUSTRIA (M2)  VIVIENDA (M2)
mayor cantidad de volumen peatonal entra o sale de la zona de (M2)
proyecto por alguna de las zonas ubicadas a un costado de la 350 1 § 18090 i § gi i § 19065 i § 2096
Avenida Carrera 30 lo que permite afirmar que el sistema 7 1% 167 1% 137 1% 175 1% 172
Transmilenio tiene gran influencia sobre la zona de proyecto. 8 D 1X 49 1X 091X 116
12 1X 180 1X 145 1X 0 1X 177
- , . 13 1X 84 1X 190 1X 0 1X 276
Por ultimo, se presentan los volimenes de peatones y bicicletas en 14 1X 160 1X 162 1X 0 1X 185
la HMD, actuales y proyectadas, y la razon entre los dos 18 1X 113 1X 103 1X 0 1X 138
volimenes: 20 1X 79 1X 125 1X 0 1X 136
' 24 1X 121 1X 145 1X 0 1X 134
25 1X 99 1X 103 1X 0 1X 130
Tabla 19 Comparacion situacién actual y proyectado para el HMD PIRU 26 1X 275 1X 259 1X 0 1X 258
Alameda Entreparques. 28 1X 194 1X 144 1X 0 1X 187
33 1X 98 1X 77 1X 0 1X 128
36A 1X 93 1X 108 1X 0 1X 142
38 1X 0 1X 54 1X 0 1X 104
ESTADO VOLUMEN
PEATONES BICICLETAS
ACTUAL 11.807 1.909
PROYECTADO 47.175 17.514 _ -
RAZON 4,00 9,17 Tabla 21 Indicadores bicicletas en la HMD PIRU Alameda Entreparques.
ZONA Usos
COMERCIO SERVICIOS (M2) INDUSTRIA (M2)  VIVIENDA (M2)
A continuacion, se puede observar los indicadores de peatones y “c (M2) - . .
] . 1X 5 1X 14 1X 45 1X 535
bicicletas totales para la HMD: . 1% o 1% - 1% g 1% £
7 1X 586 1X 359 1X 495 1X 759
8 1X 319 1X 90 1X 492 1X 427
12 1X 346 1X 379 1X 0 1X 594
13 1X 84 1X 190 1X 0 1X 791
14 1X 319 1X 363 1X 0 1X 602
18 1X 261 1X 259 1X 0 1X 521
20 1X 113 1X 183 1X 0 1X 214
24 1X 173 1X 431 1X 0 1X 1535
25 1X 211 1X 245 1X 0 1X 1346
26 1X 487 1X 186 1X 0 1X 2144
28 1X 138 1X 237 1X 0 1X 1271
31 1X 180 1X 162 1X 0 1X 901
36A 1X 145 1X 227 1X 0 1X 1312
38 1X 0 1X 150 1X 0 1X 807
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Actores motorizados

Cdémo se sefiald lineas atras el sector se dividié en 4 diferentes
zonas de movilidad, delimitadas por las vias principales (Plano No
8).

Para hallar los viajes de generacion y atraccion vehicular en una
zona se debe hacer un registro de que vehiculos entran y salen, y
en que intervalo de tiempo se realizé ese movimiento.

Para tomar estos registros se realiz6 una toma de informacion por
rotacion de placas en el cual se registraba cada hora la placa de
los vehiculos que se encontraban en ese tramo de corredor. Si el
vehiculo no estaba en el registro de una hora, pero aparecia en la
siguiente se decia que era una atraccién, pero si por el contrario se
registraba la placa y a la siguiente hora ya no se encontraba se
producia una generacion. De esta manera se calcul6 el porcentaje
de generacidon y atraccion para cada hora en cada uno de los
puntos de toma.

Debido a que la informacion se toma en los corredores mas
representativos de cada zona, se realiza el mismo proceso de
expansion de datos realizado para obtener los indicadores de
estacionamiento, para de esta manera hallar los porcentajes de
generacién y atraccién para cada manzana dentro de la zona de
estudio. Los porcentajes promedio de generacion y atraccion por
zona se muestran a continuacion:

Tabla 22 Generacion y atraccion vehicular por zona en el dia PIRU Alameda
Entreparques.

HORA ZONA
1 2 3 4
A G A G A G A G

800 - 900 22% 12% 14% 11% 19% 11% 18% 9%
900 - 1000 6% 6% 11% 8% 16% 14% 13% 13%
10:00 - 11:00 11% 7% 12% 8% 12% 10% 9% 8%
11:00 - 12:00 9% 11% 12% 13% 9% 10% 2% 10%
12:.00 - 13:00 10% 8% 13% 13% 8% 10% 19% 12%
13:00 - 14:00 13% 11% 9% 11% 10% 13% 12% 12%
14:00 - 1500 9% 14% 8% 9% 9% 8% 8% %
15:00 - 16:00 9% 10% 11% 12% 9% 9% 4% 7%
16:00 - 17:00 11% 22% 11% 16% 7% 16% 11% 24%

Se evidencia en la tabla que la hora que més atraccion de viajes
vehiculares produce es de 8:00 a 9:00 horas ubicada en el periodo
de la mafana, mientras que la mayor cantidad de viajes generados
se realizan en el intervalo comprendido entre 16:00 y 17:00 horas.

Con los vehiculos por uso de suelo para la demanda probable
actual y los porcentajes de atraccidn y generacion se calcula el
namero de vehiculos atraidos y generados por uso de suelo para
cada una de las horas en las que se realiz6 el registro de placas.

Con los valores obtenidos se hallan tres tipos de hora de maxima
demanda (HMD): HMD de atraccién, HMD de generacion y HMD
total que es la suma de generacion y atraccion, entre las cuales se
elijara la que se convertirda en la HMD de modelacion.

Para definir la HMD se realiz6 la gréfica de generacion y atraccion
de todo el dia para la zona de estudio.
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Grafico 6 Generacion y atraccion vehicular por hora situacion actual PIRU

Alameda Entreparques Tabla 23 Matriz de generacion y atraccion para la HMD de modelacién PIRU
Alameda Entreparques.

MANZANA  VEHICULOS VEHICULOS MANZANA  VEHICULOS VEHICULOS

16000 ATRACCION GENERACION ATRACCION GENERACION
HMD HMD HMD HMD
14000 MZ_10 54 28 MZ_100 75 42
MZ_101 115 64 MZ_102 114 63
< 12000 MZ_103 182 101 MZ_104 113 63
L MZ_105 66 37 MZ_106 117 65
£ 10000 MZ_108 105 58 MZ_109 137 76
9 MZ_11 39 20 MZ_110 68 38
< 8000 MZ_111 203 113 MZ_112 364 203
2 MZ_113 66 37 MZ_114 126 70
5 6000 A\w—/ MZ_115 64 36 MZ_117 158 88
N 4000 o Mz_118 165 91 MZ_119 62 35
MZ_12 30 16 MZ_120 175 97
2000 MZ_121 267 149 MZ_122 173 97
MZ_123 280 156 MZ_124 168 94
0 MZ_125 90 50 MZ_126 66 37
MZ_127 129 72 MZ_129 172 96

: 7. : 11: 13: 15: 17: 19: — —

5:00 00  9:00 00 Haoio 5:00 00 19:00 MZ 13 e o5 MZ 130 o 5
MZ_131 80 63 MZ_132 83 66
—e—TOTAL —@—ATRACCION TOTAL GENERACION TOTAL MZ 133 o1 72 MZ 134 120 67
MZ_135 170 94 MZ_136 85 68
MZ_137 184 102 MZ_138 144 114
Como se puede observar la HMD de atraccién es de 8:00 a 9:00, MZ_1s9 6733 gg e 135 o
la HMD de generacion es de 16:00 a 17:00 y la HMD total es de MZ_145 64 51 MZ_146 98 78
8:00 a 9:00, por lo cual se selecciona como HMD de modelacion el mg_ﬂ; 17024 2; '\:Azz_ll‘lSS g? ?2
intervalo de 8:00 a 9:00. MZ 150 243 135 MZ 151 163 o1
MZ_152 96 76 MZ_153 68 54
Teniendo los porcentajes de atraccion y generaciéon para la HMD mg_igg 17060 gg mg_igg 17972 16512
de modelacion y los vehiculos por uso del suelo para la demanda MZ_159 105 83 MZ_16 35 18
probable proyectada se hallan los vehiculos totales para la MZ_161 66 52 MZ_162 130 103
demanda probable proyectada en la HMD de modelacién con la Koo - 2 WAt = =
cual se obtienen los valores totales de generacién y atraccién con MZ_168 42 33 MZ_169 76 60
los cuales se construye la matriz vehicular de generacion y Mz_17 45 23 MZ_172 86 68
atraccion para los viajes de interaccion interna para la HMD de MZ 174 64 o1 MZ_175 6 60
'p J p MZ_176 87 68 MZ_177 102 81
modelacion. MZ_178 97 77 MZ_179 96 76
MZ_18 27 14 MZ_180 145 114
. . , Mz_181 104 82 MZ_182 197 156
La matriz por manzana con_los vghlculos atraidos y generados para MZ 183 168 133 MZ_184 148 17
la HMD se presenta a continuacion: MZ_185 149 118 MZ_186 151 120
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MZ_188
MZ_19
MZ_191
MZ_193
MZ_196
MZ_198
MZ_2
MZ_200
MZ_202
MZ_204
MZ_206
MZ_210
MZ_212
MZ_214
MZ_216
MZ_218
MZ_22
MZ_221
MZ_224
MZ_226
MZ_228
MZ_23
MZ_231
MZ_233
MZ_237
MZ_24
MZ_241
MZ_243
MZ_245
MZ_247
MZ_26
MZ_28
MZ_3
MZ_31
MZ_33
MZ_35
MZ_39
MZ_40
MZ_44
MZ_46
MZ_5
MZ_51
MZ_53
MZ_57
MZ_59
MZ_60
MZ_63
MZ_65
MZ_67
MZ_69

114

MZ_189
MZ_190
MZ_192
MZ_194
MZ_197
MZ_199
MZ_20
MZ_201
MZ_203
MZ_205
MZ_21
MZ_211
MZ_213
MZ_215
MZ_217
MZ_219
MZ_220
MZ_222
MZ_225
MZ_227
MZ_229
MZ_230
MZ_232
MZ_235
MZ_238
MZ_240
MZ_242
MZ_244
MZ_246
MZ_25
MZ_27
MZ_29
MZ_30
MZ_32
MZ_34
MZ_36
MZ_4
MZ_42
MZ_45
MZ_48
MZ_50
MZ_52
MZ_55
MZ_58
MZ_6
MZ_61
MZ_64
MZ_66
MZ_68
MZ_7

MZ_70
MZ_73
MZ_75
MZ_77
MZ_79
MZ_80
MZ_83
MZ_86
MZ_88
MZ_9
Mz 91
MZ_93
MZ_95
MZ_99

104
126
128
107
129
115
115
130
180

150
295
177
125

58 MZ_71 465 259
70 MZ_74 170 95
71 MZ_76 99 55
59 MZ_78 355 198
72 MZ_8 59 30
64 MZ_82 329 183
64 MZ_85 113 63
72 MZ_87 107 59
100 MZ_89 75 42
14 MZ_90 146 82
84 MZ_92 74 41
164 MZ_94 221 123
99 MZ_98 75 42
70

Demanda de estacionamientos

Teniendo el &rea por uso del suelo calculada para cada manzana
proyectada y usando los indicadores de intensidad externos e
internos se calculan los nuevos cupos de estacionamiento de la

siguiente manera:

Cupos proyectados del uso =

Usando

Area del uso proyectada

Indicador Uso

la ecuacion anterior se calcularon los cupos de
estacionamiento para la demanda interna y externa obteniendo los
resultados que se muestran a continuacion:
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Gréafico 7 Cupos de estacionamiento externo proyectado PIRU Alameda
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Gréfico 8 Cupos de estacionamiento interno proyectado PIRU Alameda
Entreparques.
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Teniendo los cupos de estacionamiento para la demanda interna y
externa proyectada se adicionan para obtener los cupos de
estacionamiento para la demanda probable proyectada:

Gréfico 9 Cupos de estacionamiento probable proyectado PIRU Alameda
Entreparques.

25.000
20.000
& 15.000
a.
3 10.000
5.000' I I
c33Rps35Res8Re35808
< <§< <§< <§< <§
(@) (@) (@) (@)
1 2 3 4
ZONA

H VIVIENDA mDOTACIONAL = COMERCIO SERVICIOS INDUSTRIA

Se puede observar que dependiendo de la zona el numero de
cupos por uso del suelo varia. En la zona 1 “Siete de Agosto” hay
predominio del uso de suelo servicios donde el servicio al automovil
es el mas representativo, ademas en esta zona es en la Unica que
se encontraran cupos vehiculares destinados al uso de suelo
industrial. En la zona 2 “Alcazares Sur” el uso que presenta el
mayor nivel de importancia es la vivienda. La zona 3 “Alcazares
Norte” tiene el mayor numero de cupos destinados a vivienda y
comercio de toda el area de estudio. En la zona 4 “Patria” se
encuentra el menor nimero de cupos de toda el area de estudio
teniendo vivienda como uso principal.
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.
Los resultados de todo el procesamiento se presentan en los

indicadores de intensidad para la demanda probable y el nimero Donde Cupos son los cajones o espacios individuales de
de vehiculos totales por manzana para toda el area del proyecto. estacionamiento para la demanda probable, Ir es el indice de

rotaciobn y % vehicular es el porcentaje de cada tipologia
¢ Indicadores de intensidad correspondiente a una zona 0 manzana.

A continuacion, se presenta los indicadores para el calculo de o )
cupos de estacionamiento para la demanda probable: Grafico 10 Vehiculos probable proyectado PIRU Alameda Entreparques.

Tabla 24 Indicadores de estacionamiento por uso probable PIRU Alameda

Entreparques. 60.000
Uso ZONA 50.000
1 (M2 2 (M2) 3 (M2 4 (M2) 2 40,000
VIVIENDA 1X 57 1X 8 1X 84 1X 110 3 30.000
I
w
COMERCIO 1X 63 1X 71 1X 57 1X 84 > 20.000
10.000
SERVICIOS 1X 47 1X 81 1X 56 1X 102 I II Il
0 = [ | I | | —
INDUSTRIA 1X 24 1X 0 1X 0 1X 0 gé}gggggggggggggE
< =4 S < s S < s S < = =
(@] (@] (@] (@]
1 2 3 4
ZONA
e Vehiculos para la demanda mVIVIENDA mDOTACIONAL ®COMERCIO M SERVICIOS ® INDUSTRIA

Con el indice de rotacién y los cupos de estacionamiento para
la demanda probable se hallan los vehiculos para cada uso del
suelo de la siguiente manera:

De la misma manera que se manifesté el comportamiento de los
usos del suelo en los cupos de estacionamiento se manifiesta en
los vehiculos proyectados la zona 1 es atractora de vehiculos al
uso de servicio automotriz, la zona 2 tiene predominio de viajes
Vehiculos = Cupos * Ir * % Vehicular hacia el uso de suelo vivienda, para las zonas 3 y 4 mas de la mitad
de los viajes se producen por el uso del suelo vivienda, ademas se
puede concluir que la gran mayoria de habitantes de estas zonas
tendran al menos un automovil por hogar.
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Como se puede evidenciar las manzanas con la mayor presencia 4 ABUJSO 488 502 806 131 286
de veh!"culos parqueados son las ubicadas en la zona 1 “Siete de CAMION 12 2 2 2 6
Agosto”, debido a la alta presencia de servicios de talleres y MOTO 50 4 7 13 72

bodegas que se presentan en esta zona, la zona 3 “Alcazares
Norte” debido a su gran extension y alta influencia del uso del suelo
vivienda es la segunda con mayor cantidad de vehiculos por

manzana. La zona 2 “Alcazares Sur” posee una gran influencia del Tabla 26 Cupos de estacionamiento probable proyectado PIRU Alameda

. . B . , p Entreparques.
comercio y la vivienda. En “Patria” la zona 4 el nUmero de vehiculos pard
es reducido debido a que el area que tiene es la menor de toda la .
zona de estudio ademas de centrarse principalmente en la g < < 8 a &t
vivienda. < o) e o g 3 x
o) = w 3] u S 9
N O S < S & 2
; ; o g = o} o 2
Los cupos de estacionamiento probable son los cupos totales de F Q o 2 =
estacionamiento requeridos por demanda para una manzana. Se
. . e 1 AUTO 2,731 285 4,320 11,798 675
calculan sumando los vehiculos estacionados en espacio publico y BUS 0 0 0 0 0
los que parquean en el interior de un local o lote. CAMION 101 7 195 314 15
_ _ _ _ MOTO 1,461 84 2,662 3,473 239
A continuacion, se presentan los cupos de estacionamiento 2 AUTO 5,651 437 3,492 1,919 0
probable para el estado actual y futuro del proyecto. BUS 0 0 0 0 0
CAMION 569 27 350 202 0
MOTO 2,183 276 1,420 751 0
Tabla 25 Cupos de estacionamiento probable situacién actual PIRU Alameda 3 AUTO 8,994 656 8,444 4,358 0
Entreparques. BUS 2 12 1 1 0
CAMION 618 52 478 277 0
- MOTO 3,400 182 2,914 1,637 0
- 3 < Z e 8 3 4 AUTO 3,295 52 782 845 0
z S g Q i g B BUS 0 0 0 0 0
N g = 5 2 & o CAMION 43 2 12 10 0
- e © @ = MOTO 284 4 68 75 0
1 AUTO 1,584 305 720 296 3,072 Fuente: Documento de andlisis estratégico de movilidad del proyecto
BUS 0 0 0 0 0
CAMION 50 8 17 6 103 , .
MOTO 665 90 325 161 1.329 En el estado actual el uso de suelo comercio es el que mas cupos
2 ABUuTsO 984 432 285 3(7)7 830 de estacionamiento para la demanda tienen asignados siendo la
R o8 e %0 i o zona 1 la que mas cupos presenta para esta tipologia. Por el
MOTO 358 279 111 158 357 contrario, el estado proyectado presenta el uso del suelo vivienda
3 ABUJSO 2,%29 81122 4(7)3 485 116137 como el mas representativo en el area de estudio siendo la zona 3
CAMION 139 82 24 26 125 la que tiene mayor predominio en esta tipologia.
MOTO 713 208 165 199 534
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Plano 11 Vehiculos probable proyectado PIRU Alameda Entreparques. 52.1.3 Modelacidon

—— En este numeral se presenta la modelacion en donde se describen
' > Y las tasas de proyeccion adoptadas, segun los crecimientos de las

N\ g : zonas, seguido por los escenarios a 5, 10 y 20 afos, en donde se
establecen las acciones de mitigacién de movilidad en la operacién,
control e infraestructura.

La metodologia de construccién y evaluacion de los modelos de
simulacién del trafico tiene en cuenta la compilacion de la
informacion existente de la definicibn de las caracteristicas del
proyecto y de la ciudad para los horizontes de planificacion, la
utilizacion de software que permite el reconocimiento de
indicadores y los resultados relevantes que permiten reconocer la
eficiencia de las mitigaciones propuestas. A continuacion, se
presenta un diagrama de flujo en donde se ven las tareas
realizadas para la evaluacion y mas adelante un resumen de la
explicacion de estas.

Gréfico 11 Diagrama de Flujo de modelacién PIRU Alameda Entreparques.

INFORMACION UTILIZADA

MATRICES OD PROYECTADAS REDES SISTEMAS
o - P Propuesta | Propuesta

ais| A
«0GOTA r EMPRESA DE
i, RENOVACION Y DESARROLLO
M EJOR e u URBANO DE BOGOTA _

DE BOGOTADC. PARA TODOS

Transformamos ciudad



MODELOS DE SIMULACION

SOFWARE QUE PERMITE EL ANALISJS Y OBTENCION DE
INDICADORES DE DESEMPENO DE LA RED

FASES DE

TIPOLOGIA DE ACUERDO CON SU ALCANCE EVALUACION

MESO MICRO

RESULTADOS

5,10Y 20

MACRO ANOS

COMPARA
CION DE
MODELOS

HUNI[ON

INDICADORES CRITICOS

VOLUMEN
CAPACIDAD

TIEMPOS DE DISTANCIA ACTORES QUE

VELOCIDAD RECORRIDO RECORRIDA INTERVIENEN

INDICADORES

En busqueda de evaluar indicadores generales de la operacion de
la red con los cambios generales que se producen por la
modificacion de los corredores, las manzanas y los perfiles viales
en las etapas de evaluacion en los horizontes de planificacion, se
prefirid utilizar un modelo de simulacién macro que permitiese la
obtencién réapida de indicadores de volumen — capacidad y asi
determinar si las medidas propuestas y la definicion de perfiles son
adecuados para la demanda esperada.

Usualmente se han desarrollado horizontes de planificaciéon en
quinquenios y decenios, para el proyecto se tendra una evaluacion
con las etapas esperadas de entrega a los 5, 10 y 20 afios de
puesta en marcha. El planteamiento general es que para el afio 20
se tendran consolidadas todas las actividades en el sector, ya sea
comercio, educacion, industria, vivienda, entre otros.

Dada la caracteristica funcional de cambio en los ejes viales
actuales, asi como la redefinicion de las areas, se desarrolla un
modelo que tan solo mantiene constantes las vias que limitan el
proyecto, mientras que para los perfiles internos se cambian con
los sentidos y capacidades planteadas.

Para los escenarios de 5 y 10 afios, se tienen en cuenta las
entregas esperadas de la redefinicion de sectores a lo largo del
parque zonal “Alameda Entreparques”, es asi, como se presenta
una evaluacién que vincula los cambios tan solo en los sectores
intervenidos, y manteniendo constantes tanto las zonas como la
infraestructura en las demas zonas.

Los resultados, son evaluados en la Alternativa ERU-2019 Con
Mitigaciones en donde se mantiene en general la distribucion de
manzanas actual y se presentan medidas de mitigacion tales como
la ampliacion en la capacidad en los corredores internos y uno
perimetral, reordenamiento de sentidos viales, control al espacio
publico no motorizado y motorizado, oferta de estacionamiento, etc.

En cuanto a los indicadores, se precisa evaluar cuatro generales
para la red:

e Vehiculos kilbmetro: Este es un indicador que agrega el total de
kilometros recorridos por todos los vehiculos de la red, es decir,
las distancias en los desplazamientos. Se presenta en dos
formas, el primero de ellos como el total recorrido de todos los
vehiculos y el segundo el promedio por vehiculo. Este es un
indicador que permite reconocer si se hacen largos recorridos
por los usuarios, si se tiene un valor alto demostraria que es
necesario hacer grandes desplazamientos.

e Tiempo recorrido: Asi como se cuenta con la distancia, se
puede reconocer el tiempo que deben utilizar los vehiculos en
recorrer la red ofertada. Se presentan tanto como el total de
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todos los vehiculos y el promedio por vehiculo. Este indicador Plano 12 Red vial modelada Alternativa 3 ERU-2019 con mitigacion PIRU
permite obtener de forma indirecta las demoras a las que se Alameda Entreparques.
ven enfrentados los usuarios, mientras mas alto sea el tiempo,

menos favorable es.
¢ Velocidad: se calcula la velocidad promedio de todos los 7
vehiculos en la red, este es un indicador que permite reconocer
si existen o no demoras, y si existen problemas en algunos <
sectores de la red.
¢ Relacién volumen — capacidad: tiene en cuenta el flujo que es
asignado a cada arco de la red y la capacidad ofrecida. Estos |
valores de capacidad son utilizados como lo precisa el IDU en
sus evaluaciones, es decir, que se esperaran capacidades de .
950 veh/h por carril para la oferta. La relacion permite obtener .
un valor de si se esta por debajo o sobre la capacidad, logrando
definir los sectores criticos que se presentaran. ' v
Escenario actual.
A continuacién, se presenta en siguiente plano se puede notar
como es la red definitiva de la Alternativa 3 ERU-2019 Con
Mitigaciones que mejora la capacidad para los corredores en
calzadas de tres carriles y se amplia la Carrera 24, restringe las :
conexiones oriente occidente sobre el parque zonal “Alameda Contenido
Entreparques” y genera circuitos légicos para la conectividad Type numoer
interna y de los flujos de paso. e
— D05 Carles Prmana
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Escenarios futuros

e Escenario 5 aflos

Teniendo en cuenta que la matriz de viajes que fue agregada al
modelo en la situacion actual se encuentra entre las 06:30 — 07:30
horas, las comparaciones se haran para el mismo horario,
cargando las demandas que se presentan en el periodo de maxima
demanda de la mafiana, de tal manera que se presenta un
escenario critico, que permite realizar algunas validaciones.

En el primer quinquenio, se espera realizar la intervencion
urbanistica desde la Calle 68 hasta la Calle 80 entre Carreras 24 y
Avenida NQS. De acuerdo con la jerarquia vial, se haran los ajustes
para que cada uno de los corredores cuente con el perfil requerido.
En esta etapa se mantienen constantes los sectores de Patria y el
Siete de Agosto.

El modelo que se desarrolla tiene en cuenta las obras de mitigacién
gue se presentan en los capitulos posteriores, asi como la tasa de
crecimiento acumulada para el horizonte de 5 afos. Los resultados
se presentan en el siguiente plano como la relacién volumen a
capacidad y velocidad de la red modelada, demostrando que la
distribucion de pares viales tanto en las calles como en las carreras,
genera una mayor progresion en el trafico, haciendo mas atractivas
las Carreras 26 y 29 como una solucién a la congestion actual que
presenta la Carrera 24. El poder ofrecer sobre la Calle 68 una
calzada para los flujos en el sentido WE, reduce la carga que se
produce en otras vias para los viajes hacia esta zona comercial de
la ciudad.

Se puede notar como los circuitos que se plantean tienen su
definicion en la adecuacion de los corredores de las calles
transversales importantes, que tendran que soportar un volumen
considerable de vehiculos que para este escenario muestra los
cambios propuestos en el centro del proyecto.

Plano 13 Relacion flujo capacidad escenario 5 afios PIRU Alameda
Entreparques.
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Plano 14 Velocidad vehicular promedio red escenario 5 afios PIRU Alameda e Escenario 10 afios
Entreparques.

ST — En el decenio del proyecto, se estima que se hara la intervencion
sobre el sector Patria, haciendo las modificaciones urbanisticas
para que diferentes hogares definan como lugar de vivienda esta
zona de renovacion. Es asi como adicional al crecimiento normal
esperado para este periodo, se agregan los flujos que componen
las manzanas construidas en ese afio, las modificaciones de
perfiles viales del sector y se mantienen constantes aquellas que
ya se han construido o que no es la etapa de intervenirlas.

Como se puede ver en los planos de escenario a 10 afios de la
Alternativa, como es de esperarse, al mejorarse la capacidad y
darle continuidad en el sentido norte — sur y viceversa a las
Carreras 28 y 24, se tiene una importante atraccion que
demostraria la necesidad de contar con una importante oferta que
permita que los flujos realicen sus recorridos de forma segura. En
esta etapa se han realizado entregas por cerca de un 80 % de los
cambios urbanisticos, es decir, que se tiene un aumento importante
del flujo vehicular.

e [Escenario 20 afios

Esta alternativa cuenta con las mejoras esperadas en las
capacidades viales en el escenario a 20 afios cuando se encuentre
completamente entregado y consolidado, asi como la solucién a
nivel de las intersecciones de las carreras 28 y 28A con las calles
80, 72y 68.

Estas soluciones se dan en la adecuacion de giros en manzana
evitando tener giros izquierdos de tal manera que se pueda contar
con el menor nimero de fases en cada semaforo. Asi mismo, se
plantea la adecuacion de las mejoras en la continuidad de las calles
y las carreras que mejoren la capacidad.
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Plano 15 Relacion flujo capacidad escenario 10 afios PIRU Alameda
Entreparques.

Los resultados demuestran como las Carreras 28, 28 Ay 24 se FOT Wejorado 10 hos -Vohomen  Copacoad
convertirdn en ejes que permitan la descongestion sobre la Avenida
NQS que para este escenario tendrd niveles de servicio muy
desfavorables puesto que se espera un alto crecimiento de la
ciudad en los flujos que van hacia y desde el norte.

Se pudo notar también como la Avenida Suba o Carrera 50 tendra
un atractivo importante como arribo y salida de viajes, aunque su
capacidad restringira estos flujos, de tal manera que se debe
pensar en las soluciones que a nivel de ciudad permitan ampliar la
capacidad que permita una mejor circulacion.

En varios corredores se nota una baja velocidad, siendo los ejes
limitantes los que se convierten en impedancias del modelo por el
crecimiento esperado en la ciudad para los proximos afios.

En la siguiente tabla se comparan los principales indicadores de
desempefio para la situacion actual y los escenarios futuros. Al
tener una mayor capacidad ofrecida en los corredores al interior del
parque zonal “Alameda Entreparques” los tiempos de
desplazamiento y rutas son mas cortas, aunque se notan
velocidades bajas por la condicion de la congestion presente en la
Avenida NQS y que para ese escenario se tendra que realizar
alguna mejora en la infraestructura.

Dl el

A 5
VISUM 15.00 PTV AG [ERU_POT_VIAL_07042010.ver [Fecha: 20.04.2012

»

aOGOTA B r rv.mn?s)a:r,
RENOVACION Y DESARROLLO
MEJOR Wesice. I

‘ecoorse. | PARA TODOS

T « ad



Plano 16 Velocidad vehicular promedio red escenario 10 afios PIRU Alameda Plano 17 Relacion flujo capacidad escenario 20 afios PIRU Alameda
Entreparques. Entreparques.




Plano 18 Velocidad vehicular promedio red escenario 20 afios PIRU Alameda Tabla 27 Cupos de estacionamiento probable proyectado PIRU Alameda
Entreparques.. Entreparques.
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pares viales y continuidad de estos es una solucion a la movilidad
no solo del parque zonal “Alameda Entreparques”, sino que se
pueden convertir en corredores estructurantes de la ciudad y que
se ha de pensar en su conexién hacia el sur con el crecimiento
esperado para la ciudad.

5.2.1.4 Estrategias de mitigacion

En esta seccion se presentan las principales caracteristicas que
tiene la infraestructura urbana basica de movilidad propuesta para
el proyecto a partir de la Alternativa ERU-2019 Con Mitigaciones
tanto para medios motorizados como no motorizados. Por su parte,
se incluyen los respectivos perfiles viales, asi como su jerarquia,
los sentidos viales o plan de circulacion. Ademas, se indica la
infraestructura de transporte publico requerida, con lineamientos
basicos para el acceso a los inmuebles propuestos y se identifican
las principales intersecciones semaforizadas.

La visibn de la formulaciébn se basa en mitigaciones en tres
aspectos:

1. Infraestructura: Se refiere a las acciones necesarias en
términos de areas de reserva que planea el proyecto para la
construccion de vias y andenes.

2. Operacion: Se busca plantear soluciones que mejoren la
circulacion como son los cambios de sentidos viales,
modificacion de la jerarquia vial, modificacion de la
programacion  en intersecciones semaforizadas Yy
modificacion de rutas de transporte publico al interior de la
zona de influencia.

3. Control: Se basa en decisiones de ciudad donde las
entidades deberan ejercer acciones para evitar el parqueo en

zonas no autorizadas y garantizar el cumplimiento de las
normas de transito, asi como las modificaciones planteadas.

Infraestructura para red motorizada.

e Sentidos viales

Con la reforma hecha a la zona de estudio cambia la longitud de
via total disponible para el transito de vehiculos. A continuacién, se
hace una comparacion entre la malla vial actual y proyectada:

Tabla 28 Comparacion entre malla vial actual y proyectada PIRU Alameda
Entreparques.

RED VEHICULAR RED EXISTENTE RED EXISTENTE

OPERATIVA
MALLA VIAL ACTUAL (Km/carril) 134,28 122,15
MALLA VIAL PROYECTADA (Km/carril) 136,48 136,48
DIFERENCIA (Km/carril) 2,20 14,33

Se plantean 2 casos la comparacion entre la oferta total de la red
vehicular y la oferta operativa de la red vehicular que consiste en
dejar las vias de la zona del Siete de Agosto con un solo carril
operativo debido al parqueo en via presentado en esta zona. Como
resultado se tiene que para ambos casos la malla vial operable del
proyecto tiene mas oferta que la malla vial actual.

La reduccién de estacionamiento en via permite tener mas carriles
en operacion aumentando la capacidad del corredor y mejorando
la oferta, que asociado con redireccionar los corredores viales
buscan disminuir movimientos vehiculares innecesarios que
pueden restringir la trayectoria a flujo libre que se plantea en la via.
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Plano 19 Sentidos viales PIRU Alameda Entreparques. En la siguiente tabla se muestra la longitud de kildometros por carril
segun la jerarquia vial del corredor y la zona donde esté ubicado:

Tabla 29 Red vial por zona PIRU Alameda Entreparques..

ZONA LONGITUD JERARQUIA VIAL (Km/carril)
PRINCIPAL SECUNDARIA LOCAL
SIETE DE AGOSTO 14,94 4,05 15,16
ALCAZARES SUR 15,20 2,13 15,06
ALCAZARES NORTE 22,78 6,48 23,05
PATRIA 9,42 0,00 8,21

Se observa que segun la distribucion la zona con mayor red vial es
Alcazares Norte mientras que la tipologia de red vial principal es la
que tiene mas kilémetros carril.

A nivel de infraestructura se plantea soluciones como ampliacién
de carriles y necesidad de disefios en intersecciones a nivel y
desnivel.

e Ampliacién de carriles:

Avenida Calle 72 entre Avenida Carrera 24 y Avenida NQS: en
la actualidad se encuentra en dos carriles por sentido, con la
reserva para la ampliacion, la mejora de movilidad es adecuar y
garantizar la continuidad de 3 carriles por sentido.
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Imagen 5 Seccién vial Avenida Calle 72 PIRU Alameda Entreparques.

F.Am.: Franja de Amoblamiento

CALLE 72

Avenida Calle 68 entre Avenida Carrera 24 y Avenida NQS: en
la actualidad se encuentra en tres carriles en un solo sentido,
completando el par vial con la Calle 66, la mejora de movilidad es
generar un corredor bidireccional, en el futuro, lograr conectar
desde la Carrera séptima, generaciébn un eje oriente occidente
continuo en la ciudad, para lo cual, se usara la reserva y se
completard en la norma la necesidad de espacio para garantizar 3
carriles por sentido.

Imagen 6 Seccion vial Avenida Calle 68 PIRU Alameda Entreparques..

F Am.- Franja de Amoblamisnto

CALLE 68

Avenida Carrera 24 entre Avenida Calle 63 la Avenida Calle 80:
En la actualidad se tiene una seccién discontinua, entre cuatro
carriles, Calle 76 a Calle 80 y dos carriles entre Calle 66 y Calle 63
F, lo cual no permite el desarrollo de la movilidad de manera
eficiente en la via, por lo cual la mejora de movilidad es generar
continuidad de 4 carriles por sentido.

Imagen 7 Seccion vial Avenida Carrera 24 PIRU Alameda Entreparques..

CR:GeoRun CARRERA 24

5.C.: Separador Centro
F Am : Frania de Amoblamienta

Calles 74 y 76: en la actualidad son vias discontinuas de dos
carriles bidireccionales, la mejora es conectar entre la Avenida
Carrera 24 y la Avenida NQS, con vias contintas de dos carriles
unidireccional.

Calle 64: en la actualidad es una via local, con altas
especificaciones en términos de seccion, se plantea la continuidad
oriente occidente de esta via como red secundaria, que atraviese
el parque zonal “Alameda Entreparques” y genere circuitos con la
red vial principal.

Carrera 28 y 28 A: en la actualidad son vias altamente
congestionadas por la invasibn de espacio publico vy
estacionamiento en via, por lo cual, con la intervencion del parque
zonal “Alameda Entreparques”, se convertiran en las vias paralelas
en donde se les dara continuidad desde la Calle 63 F hasta la
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Avenida Calle 80, en dos carriles unidireccionales, generando un
par vial.

Imagen 8 Seccion vial Avenida Carrera 28 y 28 A PIRU Alameda Entreparques..

Imagen 10 Seccién de vias Locales PIRU Alameda Entreparques..
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F.Am.: Franja de Amcblamiento

SECCION PARADERO DE BUSES

Vias locales: comprende el 45.04% de la red vial del proyecto.
Dependiendo del corredor la direccion puede ser unidireccional y
bidireccional.

F.Am.: Franja de Amoblamiento F_Am.: Franja de Amoblamiento

Con esta configuracion dada por la ampliacién, se generara una
nueva jerarquia vial la cual se propone a continuacion.

e Jerarquia vial:

Se presenta el plano de jerarquia vial propuesta, en donde el color
rojo representa a las vias principales, el amarillo a las intermedias,
el verde a las vias locales, el naranja a las vias peatonales y el azul
a vias de trafico calmado.

e Distribucion de carriles:
Se presenta el plano de numero de carriles, en donde el color rojo

representa 2 carriles, naranja equivale a 3 carriles, amarillo a 4
carriles y verde a 5 carriles.

»
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Plano 21 Numero de carriles PIRU Alameda Entreparques.
Plano 20 Jerarquia vial PIRU Alameda Entreparques.
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Infraestructura para no motorizados.

Teniendo conocimiento del volumen no motorizado generado y
atraido para cada una de las manzanas se procede a verificar la
infraestructura planteada y proponer los lineamientos basicos para
la red no motorizada cumpliendo con la normatividad vigente.

e Vias peatonales:
Teniendo la configuracién de manzanas proyectada y la ubicacion
del parque zonal “Alameda Entreparques” se obtiene la longitud de

la red peatonal que satisfaga la demanda. A continuacién, se
muestra los resultados:

Tabla 30 Red peatonal por zona PIRU Alameda Entreparques..

ZONA ALAMEDA ANDENES TOTAL
SIETE DE AGOSTO 1,94 16,66 18,60
ALCAZARES SUR 1,20 16,81 18,01
ALCAZARES NORTE 1,98 27,89 29,87
PATRIA 0,00 9,60 9,60

¢ Ancho efectivo de andenes:

Son las zonas disefiadas para la acumulacion de peatones que no
estan en movimiento. Se calcula para el volumen total peatonal, el
cual se obtiene mediante la adicion entre peatones atraidos y
generados.

Para garantizar la comodidad de los transeuntes se debe proponer
un ancho efectivo de anden (We) suficiente en el que cuatro
transelntes, dos peatones y dos personas de movilidad reducida,

puedan estar al mismo tiempo sin interferir en las trayectorias ni
generar una interaccion innecesaria por ausencia de espacio. Por
estas razones se determind que el ancho efectivo minimo que
deberia llevar un andén en toda la zona del proyecto es de 3 m.

Tabla 31 Nivel de servicio por manzana red peatonal PIRU Alameda

Entreparques..
ID MZ PEAtON Vp con N ID MZ PEATO Vp con N
MANZ. We=3m S N We=3 m S
(PEAT/M MANZ. (PEAT/MIN/
IN/M) M)

MZ_10 155 0,86 A Mz_210 498 2,77 A
MZ_100 119 0,66 A MzZ_211 166 0,92 A
MZ_101 162 0,90 A MZ_212 241 1,34 A
MZ_102 177 0,98 A MzZ_213 700 3,89 A
MZ_103 161 0,89 A MzZ_214 169 0,94 A
MZ_104 136 0,76 A MZ_215 606 3,37 A
MZ_105 107 0,59 A MZ_216 125 0,69 A
MZ_106 148 0,82 A Mz_217 388 2,16 A
MZ_108 130 0,72 A MZ_218 168 0,93 A
MZ_109 225 1,25 A MzZ_219 612 3,40 A
MzZ_11 108 0,60 A MzZ_22 109 0,61 A
MZ_110 109 0,61 A MZ_220 165 0,92 A
MZ_111 236 1,31 A Mz_221 412 2,29 A
MZ_112 472 2,62 A Mz_222 178 0,99 A
MZ_113 106 0,59 A MZ_224 353 1,96 A
MZ_114 140 0,78 A MzZ_225 129 0,72 A
MZ_115 107 0,59 A MZ_226 183 1,02 A
MZ_117 182 1,01 A MzZ_227 268 1,49 A
MZ_118 201 1,12 A MzZ_228 487 2,71 A
MZ_119 108 0,60 A MzZ_229 524 2,91 A
MZ_12 82 0,46 A MZ_23 502 2,79 A
MZ_120 225 1,25 A MZ_230 216 1,20 A
MZ_121 386 2,14 A Mz_231 551 3,06 A
MZ_122 208 1,16 A MZ_232 176 0,98 A
MZ_123 429 2,38 A MZ_233 90 0,50 A
MZ_124 201 1,12 A MzZ_235 615 3,42 A
MZ_125 139 0,77 A MZ_237 189 1,05 A
MZ_126 105 0,58 A MZ_238 192 1,07 A
MZ_127 193 1,07 A MZ_24 103 0,57 A
MZ_129 196 1,09 A MZ_240 281 1,56 A
MZ_13 139 0,77 A MZ_241 183 1,02 A
MZ_130 148 0,82 A MZ_242 512 2,84 A
MZ_131 183 1,02 A MZ_243 678 3,77 A
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MZ_132 177 0,98 A MZ_ 244 859 4,77 A MZ_186 263 1,46 A MZ76 127 0,71 A
MZ_133 189 1,05 A MZ 245 110 0,61 A MZ_188 260 1,44 A MZ77 148 0,82 A
MZ_134 185 1,03 A MZ 246 63 0,35 A MZ_189 259 1,44 A MZ78 519 2,88 A
MZ_135 258 1,43 A MZ 247 401 2,23 A MZ_19 255 1,42 A MZ79 80 0,44 A
MZ_136 178 0,99 A MZ25 188 1,04 A MZ_190 218 1,21 A MZ_8 168 0,93 A
MZ_137 210 1,17 A MZ26 200 1,11 A MZ_191 255 1,42 A MZ80 162 0,90 A
MZ_138 309 1,72 A Mz27 136 0,76 A MZ_192 149 0,83 A MZ82 175 0,97 A
MZ_139 112 0,62 A Mz 28 117 0,65 A MZ_193 295 1,64 A MZ83 162 0,90 A
MZ_14 21 0,12 A MZ29 185 1,03 A MZ_194 333 1,85 A MZ85 182 1,01 A
MZ_141 103 0,57 A MZ_3 135 0,75 A MZ_196 247 1,37 A MZ386 168 0,93 A
MZ_142 273 1,52 A MZ 30 127 0,71 A MZ_197 229 1,27 A MZz87 100 0,56 A
MZ_145 100 0,56 A MZ31 125 0,69 A MZ_198 207 1,15 A MZs8s8 247 1,37 A
MZ_146 254 1,41 A MZ32 225 1,25 A MZ_199 685 3,81 A MZ 89 118 0,66 A
MZ_147 110 0,61 A MZ33 158 0,88 A MZ_2 49 0,27 A MZ_9 73 0,41 A
MZ_148 94 0,52 A MZ34 255 1,42 A MZ_20 184 1,02 A MZ90 203 1,13 A
MZ_149 249 1,38 A MZ35 78 0,43 A MZ_200 500 2,78 A MZo1 193 1,07 A
MZ_15 73 0,41 A MZ 36 177 0,98 A MZ_201 311 1,73 A MZ 92 118 0,66 A
MZ_150 421 2,34 A MZ39 437 2,43 A MZ_202 224 1,24 A MZ93 226 1,26 A
MZ_151 273 1,52 A MZ_4 64 0,36 A MZ_203 343 1,91 A MZ94 371 2,06 A
MZ_152 233 1,29 A MZ. 40 403 2,24 A MZ_204 221 1,23 A MZ95 357 1,98 A
MZ_153 100 0,56 A MZ 42 397 2,21 A MZ_205 299 1,66 A MZ98 74 0,41 A
MZ_154 210 1,17 A MZ 44 250 1,39 A MZ_206 143 0,79 A MZ 99 174 0,97 A
MZ_155 279 1,55 A MZ 45 243 1,35 A MZ_21 174 0,97 A

MZ_156 111 0,62 A MZ. 46 251 1,39 A

MZ_158 116 0,64 A Mz 48 254 1,41 A

MZ_159 218 1,21 A MZ_5 73 0,41 A

MZ_16 108 0,60 A MZ_50 214 1,19 A Las manzanas que presentan un mayor valor de Vp son MZ_199,
WM LOL G 15 N e e Lo ) MZ_213, MZ_ 243y MZ_244 en el andlisis para un ancho de anden
MZ_162 226 1,26 A MZ52 190 1,06 A = = —

MZ 164 87 048 A MZ 53 189 1.05 A de 3 m, sin embargo la red de andenes presenta un ancho de 12 m
MZ_165 112 0,62 A MZ_55 189 1,05 A en vias principales y 5 m en vias secundarias y terciarias, lo que
bZAon s Do ) 829 it A ermite afirmar que el nivel de servicio para esta infraestructura no
MZ_167 123 068 A  MZ58 74 0.41 A pet que € 2 p

MZ_168 96 0,53 A MZ_59 490 2,72 A bajara en el escenario a 20 afios.

MZ_169 177 0,98 A MZ_6 18 0,10 A

MZ_17 125 0,69 A MZ.60 109 0,61 A . . .

MZ 172 151 0.84 A MZ_61 116 0.64 A Debido a que la infraestructura de andenes cumple con un nivel de
MZ_174 118 0,66 A MZ63 194 1,08 A servicio A se tomo la decisiéon de disefiar las zonas de espera para
MZ_175 137 0,76 A MZ64 126 0,70 A : ; P

MZ 176 157 B A MZ 65 311 = A el mismo nivel. Los resultados se pueden observar en el siguiente
MZ_177 236 1,31 A MZ_66 224 1,24 A plano.

MZ_178 227 1,26 A MZ67 73 0,41 A

“,('AZZ—_11789 A g:?& = m%gg = i:gg < Si se realiza la comparacion de las areas de espera calculadas con
MZ_180 345 1,92 A MZ_7 135 0,75 A el area total construida por manzana se obtiene que la manzana
MZ_181 184 1,02 A MZ70 144 0,80 A MZ_200 Y MZ_220es la que mas porcentaje sobre de &rea
MZ_182 317 1,76 A MzZT71 225 1,25 A —= —

MZ_183 292 162 A MZ73 183 1,02 A construida ocupa.

MZ_184 268 1,49 A MZ74 224 1,24 A

MZ_185 258 1,43 A MZT75 162 0,90 A
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Plano 22 Infraestructura no motorizados PIRU Alameda Entreparques.
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e Ciclorrutas
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La longitud de via para uso de bicicletas en la zona de estudio es
la siguiente:

iy

Tabla 32 Red de bicicletas por zona PIRU Alameda Entreparques..

ZONA CICLORUTA ALAMEDA TOTAL
SIETE DE AGOSTO 2,21 0,85 3,06
ALCAZARES SUR 2,87 0,53 3,40
ALCAZARES NORTE 3,44 0,83 4,27
PATRIA 1,32 0,00 1,32

El ancho efectivo que se debe procurar para las ciclorrutas es uno
que permita la transitabilidad de los biciusuarios a flujo libre. Un
biciusuario tiene un ancho de 0.7 m. Para garantizar un trayecto
comodo sin interferencias laterales el ancho que se recomienda
que deberia tener un carril oscila entre 1.0 y 1.2 m, pero para darle
la opcién de adelantamiento al biciusuarios el ancho minimo por
carril debe ser de 1.5 m.

e Intersecciones semaforizadas

En el plano de intersecciones semaforizadas se presentan las
intersecciones que debido a los altos volumenes generados y
atraidos y como medidas para garantizar cruces seguros para
peatones y biciusuarios, deben ir semaforizadas.

¥
b 4
Said,
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Plano 23 Intersecciones semaforizadas PIRU Alameda Entreparques.

¢ Infraestructura de transporte

En el siguiente plano se presenta la propuesta de corredores de
circulacion del SITP y los diferentes modos de transporte publico
proyectados.

Como se visualiza en la figura anterior en azul los posibles
corredores para el SITP y en rojo los corredores de Transmilenio.

Los principios que rigen las mitigaciones correspondientes al
transporte publico son las siguientes:

Vias principales.

Son los corredores viales clasificados con la jerarquia vial de méas
importancia en la zona de estudio, donde se ubican los principales
paraderos del sistema integrado de transporte publico existente en
la zona de estudio. Las vias principales donde pasa transporte
publico son:

Carrera 24
Carrera 30
Carrera 50
Calle 68
Calle 72
Calle 80

O O O O O O

Vias intermedias.

Las vias intermedias son la que sirven de conectores o corredores
de alimentacion para las vias principales. Las Unicas vias
intermedias que tienen paradero de transporte publico son las que
limitan con el parque zonal “Alameda Entreparques”. Estos
corredores viales de importancia intermedia son:

o Carrera 28
o Carrera 28A

i
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Plano 24 Transporte publico PIRU Alameda Entreparques.

e Interaccién con transporte masivo

La zona de estudio tiene interaccion con las troncales Transmilenio
de la Carrera 30, la Calle 80 y la Carrera 50 dando a los usuarios
diferentes tipos de transporte para movilizarse generando asi una
intermodalidad vehicular en la zona de estudio.

e Zonas de espera
Dependiendo de la jerarquia vial se implementard la tipologia del
paradero como se muestra a continuacion:

» Paradero en via principal
En vias principales la infraestructura para los paraderos de
transporte publico contara con sefial de paradero del SITP y
maodulo de paradero M -10. A continuacién se presenta el esquema
de paradero en via principal y el mobiliario urbano M-10.

Imagen 11 Esquema de paradero en via principal PIRU Alameda Entreparques.
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Imagen 12 Esquema de modulo de paradero M-10 PIRU Alameda Entreparques.

CENEFA DE DENTIFICACION
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» Paradero en via intermedia
En vias intermedias la infraestructura para los paraderos de
transporte publico contara con sefial de paradero del SITP. A
continuacién, se presenta el esguema de paradero en via
intermedia.

Imagen 13 Esquema paradero en via intermedia PIRU Alameda Entreparques.
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Imagen 14 Esquema sefial de paradero SITP PIRU Alameda Entreparques
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¢ Radio de giro

Para que los buses de transporte publico puedan maniobrar en las
intersecciones de manera segura es necesario que los andenes
tengan un radio minimo de giro. A continuacion, se muestra el radio
de giro correspondiente a la longitud del bus modelado en Autoturn.
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Tabla 33 Radios de giro para buses PIRU Alameda Entreparques..

TIPO DE VEHICULO LONGITUD VEHICULO RADIOS DE GIRO

(m) SARDINEL (m)
BUS 7.6 6.0
BUS 10.9 12.0
BUS 12.2 15.0
BUS 13.9 16.0

5.2.1.5 Zonas de cargue y descargue

De acuerdo al Decreto Distrital 520 DE 2013, "Por el cual se
establecen restricciones y condiciones para el transito de los
vehiculos de transporte de carga en el area urbana del Distrito
Capital y se dictan otras disposiciones”, se propone implementar
una restriccion sobre las acciones de cargue y descargue de lunes
a viernes y los sabados sobre vias que tengan las siguientes
caracteristicas:

e Tramos viales donde se ubiguen zonas de ascenso y descenso
de pasajeros de vehiculos de servicio publico masivo y
colectivo (Alimentadores Transmilenio, rutas SITP, rutas de
transporte publico colectivo tradicional).

e Vias de doble sentido de circulaciéon que tengan un solo carril
por sentido.

¢ No podran efectuarse maniobras de cargue o descargue sobre
vias arterias 0 sobre los accesos, salidas y/o conectantes a
éstas, en ninguna zona del Distrito Capital, en caso tal que la
carga 0 mercancia tenga como destino final un lugar ubicado
sobre malla vial arterial, el vehiculo debera ingresar al sitio o
realizar la accion desde un estacionamiento fuera de via o
desde la via intermedia o local mas cercana. Esta accion es

s6lo permitida para los vehiculos que no excedan los dos (2)
ejes.

En caso tal de tratarse de vias intermedias y locales, la accion
de cargue y descargue podra ser realizada Unicamente por
vehiculos que no excedan los dos (2) ejes en un horario que va
de las 8:30 a.m. a las 5:00 p.m. y de las 7:30 p.m. a las 6:00
a.m., atendiendo las consideraciones que para el tema
contempla el Cdédigo Nacional de Transito Terrestre y la
sefalizacién ubicada en la ciudad.

Adicional a las condiciones generales de la reglamentacion se
propone:

Toda accion de cargue y descargue del proyecto, se realizara
internamente en los espacios que se disefien para esta labor,
cumpliendo la normativa vigente, los pardmetros técnicos de
espacio y maniobrabilidad y las caracteristicas de seguridad
vial e industrial donde no afecte la operacién de los demas
actores de la movilidad y usuarios de los estacionamientos.

La zona que mayor atraccion de camiones tiene son Alcazares
Norte por los servicios de comercio y la presencia de viviendas,
sin embargo, todas las zonas requieren el ingreso de camiones
ya sea recolectoras de basura, distribuidores de productos o de
emergencias.

Para toda el &rea de estudio se garantiza el acceso por alguna
de las vias principales perimetrales o internas y el transito
interno en corredores locales e intermedios garantizando radios
de giro para camiones de carga con tipologia C3.

Para que los camiones de carga puedan maniobrar en las
intersecciones de manera segura es necesario que los andenes
tengan un radio minimo de giro. A continuacién, se muestra el
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radio de giro correspondiente a la longitud del bus modelado en Tabla 35 Cupos de estacionamiento vehicular por zona proyectado PIRU
Autoturn: Alameda Entreparques.
. . . < < Z o 1% <
Tabla 34 Radios de giro para camiones PIRU Alameda Entreparques.. < 8 % (Z) 8 8 i
& o i ) W 3 2
N8 2 = 3 i g
TIPO DE LONGITUD RADIOS DE GIRO F > Q o 2 £
VEHICULO VEHICULO (m) SARDINEL (m)
CAMION C2 9.1 12.0 1 AUTO 2,731 305 4,320 11,798 675
CAMION C3 12.0 16.0 BUS 0 0 0 0 0
CAMION C3S2 18.5 250 CAMION 101 8 195 314 15
MOTO 1,461 90 2,662 3,473 239
2 AUTO 5,651 442 3,492 1,919 0
BUS 0 0 0 0 0
Si la tipologia del camién que requiere ingresar a esta zona es CAMION 569 28 350 202 0
superior a C3 se debe realizar un plan de manejo de transito en el MOTO 2,183 279 1,420 751 0
cual se plantee las soluciones para esta situacion. 3 AUTO 8,994 812 8,444 4,358 0
BUS 2 12 1 1 0
CAMION 618 82 478 277 0
: : MOTO 3,400 208 2,914 1,637 0
5.2.1.6 Estacionamientos 4 AUTO S . 282 845 0
. - . _ BUS 0 0 0 0 0
Debido a la demanda de viajes atraidos a la zona de estudio se CAMION 43 2 12 10 0
debe implementar zonas donde se pueda realizar el MOTO 284 4 68 75 0
estacionamiento de los vehiculos. Estas zonas seran internas y
estaran ubicadas en todas las manzanas del proyecto.
Los indicadores de intensidad utilizados para hallar los cupos de Estacionamiento de bicicletas.
estacionamiento necesarios por manzana se hallaron teniendo en
cuenta la demanda de estacionamiento vehicular en via y a interior Las bicicletas son un vehiculo de transporte no motorizado que al
de los lotes para cada manzana. no ser de gran tamafio los espacios para su almacenamiento

tampoco son de gran magnitud.

Estacionamiento vehicular. Los cupos de estacionamiento de bicicletas por manzana basados

en los viajes de la HMD son:

A continuacion, se presentan los cupos necesarios segun la
tipologia vehicular y el uso del suelo proyectado con los indicadores
de intensidad para cada una de las zonas del &rea de estudio.
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Tabla 36 Cupos de estacionamiento bicicletas zona proyectado PIRU Alameda Mz_127 129 MZ_200 261 MZ_52 42
Entreparques. MZ_128 7 MZ_201 164 MZ_53 42

MZ_129 96 MZ_202 92 MZ_54 5

MZ_13 40 MZ_203 124 MZ_55 42

m m " MZ_130 97 MZ_204 92 MZ_56 0

<ZE " |<_( <Zi " |<_z <Zt " |<_: MZ_131 72 MZ_205 108 MZ_57 92

< ol < ol < ol MZ_132 68 MZ_206 65 MZ_58 30
Z 3 ) Z 3 ) Z 3 Q MZ_133 72 MZ_207 7 MZ_59 102

O O O

s 2 = = = = MZ_134 122 MZ_208 0 MZ_6 6
MZ_135 175 MZ_209 0 MZ_60 25

MZ_1 0 MZ_173 56 MZ_247 168 MZ 136 70 MZ 21 48 MZ 61 o
MZ_10 42 MZ_174 41 MZ_25 50 MZ_137 126 MZ_210 261 MZ_62 0
MZ_100 29 UL DS &y e =0 MZ_138 100 MZ_211 50 MZ_63 106
MZ_101 46 MZ_176 56 MZ_27 38 SRS 53 MZ212 % MZ_64 57
MZ_102 41 MZ_177 91 MZ_28 34 M2 14 o MZ 213 204 MZ 65 129
MZ_103 145 MZ_178 94 MZ_29 50 MZ. 140 0 R 51 e o3
MZ_104 44 MZ_179 62 — — MZ_141 38 MZ_215 252 MZ_67 17
MZ_105 29 MZ_18 20 MZ_30 34 MZ_142 184 MZ_216 38 MZ_68 44
MZ_106 48 MZ_180 123 MZ_31 34 MZ 143 o MZ 217 162 MZ 69 20
MZ_107 0 Mz_181 63 MZ_32 62 R 0 MZ218 5 MZ.7 »8
MZ_108 41 MZ_182 146 Mz_33 44 MZ 145 a7 MZ 219 256 MZ 70 o6
MZ_109 38 MZ_183 103 MZ_34 72 MZ 145 o1 e 2 S 146
Mz_11 30 MZ_184 102 MZ_35 22 MZ 147 29 MZ 220 s MZ 72 o
MZ_110 29 MZ_185 102 MZ_36 74 SERTE a1 MZi221 175 MZIT3 o8
MZz_111 161 MZ_186 103 Mz_37 0 MZ 145 o1 MZ 222 54 MZ 74 5
MZ_112 152 MZ_187 0 MZ_38 0 MZ.15 o e - Pl 36
MZ_113 20 MZ_188 101 MZ_39 183 MZ 150 202 MZ 224 148 MZ 76 o8
MZ_114 o8 MZ_189 113 MZ_4 18 MZ_151 189 MZ_225 39 MZ_77 35
b2 D — G [ iz el — MZ_152 84 MZ_226 76 MZ_78 102
MZ_116 0 MZ_190 102 MZ_41 B MZ_153 46 MZ_227 59 MZ_79 28
MZ_117 68 MZ_191 100 MZ_42 169 MZ 154 180 MZ 228 205 MZ 8 28
MZ_118 6 MZ_192 62 MZ_43 3 MZ_155 101 MZ_229 219 MZ_80 26
MZ_119 20 MZ_193 105 MZ_44 105 MZ 156 20 Mz 23 138 MZ 81 o
MZ_12 22 MZ_194 153 MZ_45 53 S 1 MZ32%0 29 MZIED 100
—— - BZ LK 2 A =< MZ_158 4 MZ_231 232 MZ_83 26
MZ_121 124 MZ_196 87 MZ_47 2 WS 183 S 30 P o
MZ_122 106 MZ_197 95 MZ_48 78 M2 16 20 MZ 233 20 MZ 85 a1
MZ_123 285 MZ_198 86 MZ_49 6 ST o N 0 R 20
— [ G2 2 — e 0 MZ_161 35 MZ_235 257 Mz_87 26
MZ_125 91 MZ_2 10 MZ_50 90 MZ_162 81 MZ_236 0 MZ_88 55
Gz 2D 20 iz 2 20 iz S o8 MZ_163 13 MZ_237 41 MZ_89 31
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MZ_164 42 MZ_238 43 MZ_9 20
MZ_165 40 MZ_239 0 MZ_90 44
MZ_166 40 MZ_24 28 MZ_91 42
MZ_167 43 MZ_240 61 MZ_92 29
MZ_168 34 MZ_241 a1 MZ_93 90
MZ_169 64 MZ_242 216 MZ_94 92
MZ_17 34 MZ_243 284 MZ_95 70
MZ_170 0 MZ_244 361 MZ_96 0
MZ_171 0 MZ_245 23 MZ_98 29
MZ_172 54 MZ_246 15 MZ_99 72

Accesos a predios.

Para evitar que los vehiculos que ingresan o salen de una manzana
generen colas e interfieran con la operacion normal de los
corredores viales es necesario cumplir con las siguientes
recomendaciones:

e De ser posible los accesos y salidas de las manzanas no
deben ubicarse en corredores viales con jerarquia principal.

e Los puntos de acceso se deben ubicar a 15 m como minimo
de cada interseccion vial.

e En vias de doble sentido se debe evitar realizar giros
izquierdos para ingresar o salir de las manzanas.

o En el espacio ubicado entre la entrada y la talanquera debe
tener la capacidad de albergar 3 vehiculos.

e Se debe procurar que el sitio de la manzana por el cual los
vehiculos ingresan sea diferente a la salida.

e Debido a que la estructura fisica de las tipologias
vehiculares no es la misma se propone tener talanqueras
separadas para automoviles camines y motocicletas.

5.2.1.7 Conclusiones

En el diagnéstico se identificaron situaciones relevantes referentes
a la infraestructura, la operacion y la movilidad actual. En la
situacion con proyecto se analizaron en conjunto la propuesta de
urbanismo (ERU-2019 Con Mitigacion) y las condicionantes de
movilidad necesarias para hacer viable técnicamente el proyecto.

En la situacion actual el area construida es de 1.621.343,70 m2 y
para la situacion con proyecto en el afio 20 cuando se tenga
implementado totalmente el proyecto los metros construidos seran
de 5.445.233 m2. Lo anterior muestra una relacion de crecimiento
de 3.3 veces.

La modelacién de los dos escenarios ademas muestra otros
indicadores como los presentados en la siguiente tabla.

Tabla 37 Relacion de indicadores de modelacion PIRU Alameda Entreparques.

INDICADOR SIN PROYECTO CON PROYECTO - 20 ANOS—-  RAZON
MITIGACION
TOTAL TOTAL
Veh-km 80.799,50 173.166,35 2.14
Veh - hora 3.934,00 17.647,00 4,49
Velocidad 28,94 15,94 0.55
Vol/Cap 92,04 141,82 1.54
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Se puede observar que en la hora pico de modelacion la razén de
cambio es la siguiente:

e Vehiculos — kilbmetros recorridos: crece a una razén de 2.14
veces.

¢ Vehiculos — hora: crece a una razén de 4.49.
¢ Velocidad: disminuye a una razén de 0.55.
¢ Volumen/Capacidad: aumenta a una razén de 1.54.

Teniendo en cuenta la Infraestructura fisica, operacion y movilidad,
y con base en lo analizado para la situacion con proyecto, las vias
internas tanto en sentido N-S, S-N, E-W y W-E deberan ser
desarrolladas con la jerarquia vial, sentidos, nimero de carriles y
seccion vial definidos en la propuesta y modelacién de movilidad,
para atender la creciente demanda (peatones, ciclousuarios,
vehiculos, transporte publico y carga). Esta red de infraestructura
atendera tanto la movilidad interna como la externa de paso que
cruza el proyecto por la red arterial hacia otras zonas de la ciudad.

Un aspecto de gran importancia es la ocupacién del espacio
publico que se produce en la actualidad tanto en andén como en
via, la cual en el proyecto se solucionara al interior de los predios
para actividades que tengan que ver con el uso y para el
estacionamiento publico o privado. Esta solucion tiene en cuenta a
las bicicletas, las motos, los vehiculos y los camiones.

Adicional a lo anterior, se plantean estrategias de mitigacion para
disminuir los impactos o afectaciones generadas tanto en movilidad
como en seguridad vial, las cuales redundaran en aspectos como
la calidad de vida referentes a mayor oferta de espacio publico
representada en vias, andenes y zonas de amortiguamiento para
zonas de espera; menor congestion y mayor fluidez vehicular;
cruces viales con solucién a la interrelacion de todos los actores

viales; optimizacién de los desplazamientos en el area del proyecto
con disminucion de la contaminacion atmosférica y auditiva.

5.2.2 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
Sistema de Acueducto y Alcantarillado

A continuacion, se presentan los disefios realizados para la
definicion a nivel de pre-factibilidad de las redes de servicio de
acueducto, alcantarillado y drenaje pluvial, que permitan la
renovacion urbana integral del sector denominado Alameda
Entreparques en la ciudad de Bogotd, determinando la viabilidad
de la prestacion de los servicios para el proyecto.

Estos disefios contratados por la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota DC se encuentran con el detalle
requerido para reglamentar las fichas normativas requeridas en el
marco de la renovacién urbana por reactivacion. No obstante, el
formulador de un plan parcial podra proponer estudios de detalle
particulares procurando acogerse a los lineamientos previstos en
la presente formulacion y prefactibildiad de las redes de acueducto,
alcantarillado y drenaje pluvial.

La zona del proyecto corresponde a la cuenca del Sistema Salitre,
un sector de servicio combinado de alcantarillado sanitario y
drenaje pluvial. En ese marco y teniendo en cuenta las
proyecciones del PIRU basadas en un incremento significativo de
densidades y usos multiples, el sistema de alcantarillado debera
separarse, desaguando las aguas residuales en los colectores que
van a alimentar la PTAR del Salitre y las aguas lluvias en los
sistemas aferentes al canal del mismo nombre.
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5.2.2.1 Antecedentes

Mediante el documento 30100-2018-0312/s-2018-041836 emitido
por la EAAB se expidié la factibilidad de servicios para el PIRU
Alameda Entreparques, el cual comprende desde la calle 63F hasta
la calle 80 y de la carrera 24 hasta la carrera 30 (NQS) y el
segmento de la NQS vy la avenida Suba hasta el rio negro (Sector
de Patria).

La informacién secundaria se recopild6 con base en la
documentacion de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo
de Bogota ESP, a continuacion, se lista la informacion utilizada:

e Planchas 228-111-C-1y 228-I1I-C10 de Acueducto.

Planchas J1, J2, J11, J21, J22 y J31 de Alcantarillado.
Unidades de Gestion de Alcantarillado (UGA).

Sistema de informacion geografico EAB.

Los disefios planteados tendran como base el marco normativo
para la elaboracion de los disefios del sistema de Acueducto
las Normas Técnicas de Disefio, Construccion, Operaciéon y
Mantenimiento de los Sistemas de Acueducto y Alcantarillado
— SISTEC de la EAB.

Tabla 38 Normas Aplicables al proyecto PIRU Alameda Entreparques.

N° norma Titulo

Ns-010 Requisitos para la elaboracion y presentacion de estudios geotécnicos.

Ns-030 Topografia para disefio y construccion de obras requeridas para los
sistemas de acueducto y alcantarillado.

Ns-035 Requisitos para cimentacion de tuberias en redes de acueducto y
alcantarillado.

Ns-060 Criterios de disefio de anclajes en redes de acueducto y alcantarillado.

Ns-076 Requerimientos para disefio y construccion de obras de proteccion de
taludes.

Ns-090 Proteccién de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado.

Ns-139

Ns-002
Np-005
Np-023
Np-024
Np-029
Np-040
Ns-123

Ns-012

Nt-003
Nt-005
Nt-009
Ns-073
Ns-085
Ns-122
Ns-058

Em-606
Ns-061

Ns-068
Ns-057
Ns-047
Ne-012
Np-027
Ns-148

Ns-054
Ns-046

Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de via
en redes de acueducto y alcantarillado.
Criterios de disefio estructural.

Concretos y morteros.
Rejillas y tapas para sumideros.

Tapas, arotapas y arobases para pozos de inspeccion.
Pozos de inspeccion.
Rellenos.

Criterios para la seleccion de materiales de tuberias para las redes de
acueducto y alcantarillado.

Aspectos técnicos para cruces y deteccion de interferencias en
construccion de sistemas de acueducto y alcantarillado.

Terminologia de alcantarillado.

Terminologia sanitaria y ambiental.

Terminologia de construccion.

Instalacién y condiciones de recibo de redes de alcantarillado.
Criterios de disefio de sistemas de alcantarillado.

Aspectos técnicos para disefio y construccion de sub-drenajes.

Aspectos técnicos para inspeccion y mantenimiento de redes y
estructuras de alcantarillado.

Manejo de aguas para actividades de inspeccién, mantenimiento y
rehabilitacién de sistemas de alcantarillado.

Aspectos técnicos para la rehabilitacion de redes y estructuras de
alcantarillado.

Conexiones domiciliarias de alcantarillado.

Cunetas y canaletas de drenaje superficial.
Sumideros.

Pruebas de estanqueidad en redes de alcantarillado.
Tuberia de alcantarillado.

Instrumentacion geotécnica de redes troncales de acueducto y
alcantarillado.

Presentacion de disefios de sistemas de alcantarillado.

Requisitos para la elaboracion y entrega de planos de obra construida
de redes de acueducto y alcantarillado.
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5.2.2.2 Localizacion

Plano 25 Sectores para estudio de redes.
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El Proyecto Integral Alameda Entreparques esta ubicado en la
parte media de la cuenca del sistema Salitre, la cual corresponde
al sector central norte de la Ciudad de Bogota. Para su estudio el
area total se ha dividido en tres (3) sectores urbanisticos
denominados: Sector Siete De Agosto, Sector Alcizares y Sector
Patria. Su localizacion se muestra en el plano anterior, en la que se
resaltan las vias principales que rodean el area de estudio, los tres
sectores en que se ha dividido el area y los barrios que la

conforman actualmente.

5.2.2.3 Disefios

En el presente numeral se presenta el disefio de las redes de
Alcantarillado pluvial, Alcantarillado sanitario y Acueducto,
proyectados segun la alternativa seleccionada en la etapa de
diagnostico con base en el andlisis técnico-econémico realizado.

Red de alcantarillado pluvial.

A continuacion, se presentan las actividades relacionadas con el
disefio hidraulico de los elementos que componen el sistema de
drenaje pluvial de los 3 sectores urbanisticos mencionados
anteriormente. Se indican también los criterios de disefio aplicados.

En el anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de redes de
acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario”, se pueden
observar los célculos correspondientes al disefio en mencion.

e Criterios de disefio

Con base en el urbanismo entregado, la alternativa seleccionada
en la primera fase el proyecto, el andlisis de la informacion
existente en esta zona de la ciudad y las condiciones encontradas
en campo se procedio a elaborar los disefios hidraulicos para el

manejo de las Aguas lluvias.
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Los criterios de disefio utilizados son los definidos en las normas
de la Empresa de Acueducto y alcantarillado, publicadas en el
SISTEC, vigentes a la fecha de la firma del contrato, las cuales se
resumen a continuacion:

Para el calculo de los caudales se utilizara el método racional, dado
que las &reas de drenaje son menores a 1000 Ha. El método
racional establece que:

Q=cx*xixA

Donde:

Q = Caudal (I/s)

¢ = coeficiente de escorrentia (adimensional)
i = Intensidad de la lluvia (mm/hora)

A = Area de drenaje (Ha)

Para pavimentos asfalticos y superficies de concreto, que es lo que
se presenta en la via objeto de disefio, la norma NS-085 establece
un coeficiente de escorrentia de 0.80.

La intensidad de la lluvia se calcula para los diferentes periodos de
retorno, a través de la ecuacion:

I =C1x(d+X0)¢?

Donde:
| = Intensidad de la lluvia para un periodo de retorno determinado
(mm/hora).

C1, X0, C2 = constantes dadas en el documento “factibilidad de
prestacion de servicios para la zona del proyecto”, cabe mencionar
gue para el presente proyecto se emplearon constantes diferentes
para cada una de las zonas mencionadas anteriormente.

d = duracion de la lluvia (min).

Es importante resaltar que para el disefio de las redes de
alcantarillado pluvial del proyecto se emplearon diferentes
ecuaciones para la elaboracion de las curvas IDF (Curvas de
intensidad duracion y frecuencia) esto dado que en el documento
de factibilidad de servicios emitido por la EAAB se recomienda
sectorizar las lluvias segun los sectores definidos anteriormente
como son:

e Sector 7 de agosto.
e Sector Alcazares.
e Sector Patria.

A continuacién, se muestran las variables empleadas para el
disefio de la red en mencion para cada uno de los sectores del
proyecto.

Tabla 39 Variables para el célculo de la intensidad en cada uno de los sectores
del proyecto PIRU Alameda Entreparques.

Sector Tr C1l X0 Cc2
7 de Agosto 5 3949.02900 24.20000 -1.04065
10 4610.77000 24.40000 -1.04333
Alcézares 5 3913.59000 24.00000 -1.04000
10 4746.00000 24.80000 -1.05000
Patria 5 4016.70000 24.40000 -1.04000
10 4721.16000 25.00000 -1.04000

La ecuacioén anterior se debe multiplicar por un factor de conversion
de 2.77 para obtener la intensidad en I/Ha/s.

El periodo de retorno que debe considerarse esta dado por las
caracteristicas del area de drenaje, la cual solo tuvo en cuenta el
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area de las vias y de los techos de las casas adyacentes, utilizando
un periodo de retorno de 5 afios.

Los colectores se disefian como conductos de gravedad, utilizando
para ello la ecuacion de Manning:

1
Q:—*A*R2/3*51/2
n

Donde:

Q= Caudal (m3/s)

n = coeficiente de rugosidad, 0.010 para tuberias lisas (PVC o
GRP)

A = Area hidraulica del conducto (m2)

R = Radio Hidraulico del conducto (m)

S = Pendiente del conducto (m/m)

Para el disefio se tiene en cuenta que la velocidad minima que
debe tener un alcantarillado pluvial es la que cumpla con la fuerza
tractiva minima de 0.30 Kg/m2, segun lo indicado en la norma.

e Parametros de disefio

El disefio hidraulico de los colectores fue elaborado de acuerdo a
las normas y especificaciones de la EAAB-ESP. Los parametros
del disefio son los siguientes:

e Permitir una evacuacion de la escorrentia pluvial en vias
publicas.

e Evitar la generacién de caudales excesivos en las calzadas.
Evitar la invasion de las aguas pluviales a propiedades publicas
y privadas.

e Evitar la acumulacion de aguas en vias de transito.

o Evitar la paralizacién del trafico vehicular y peatonal durante un
evento fuerte de precipitacion.

e La cobertura o altura minima de relleno a clave la
tuberia es de 0.90 m.

o La relacion de los caudales de disefio y de tubo lleno
debe ser menor a 1.00.

En el anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de redes de
acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario”, se presentan los
resultados de los calculos hidraulicos de los tramos disefiados.

e Sumideros

Los sumideros deben disefiarse segun lo indicado en la norma NS-
047 del SISTEC, donde se establece que los sumideros se deben
localizar en los puntos bajos o en puntos donde se pueden
presentar concentraciones de escorrentia y con un espaciamiento
méaximo de 50.00 m para vias con pendientes superiores al 4% y
de 80.00 m para vias con pendientes menores. Adicionalmente, y
teniendo en cuenta el alcance del presente informe, se consideré
prudente, mantener la misma cantidad de sumideros para los sitios
que ya cuenta con ellos, y solo se deberan mover de acuerdo a la
intervencion propuesta desde el area de disefio urbanistico.

En el presente disefio, se propone la construcciéon de sumideros
tipo SL-150, de acuerdo a la norma del acueducto, con el fin de
captar las aguas de escorrentia superficial.

Es importante aclarar que todos los sumideros propuestos deben
guedar a nivel de rasante, dejando los orificios de las rejillas
perpendiculares al sentido de drenaje segun corresponda.

Caudal de disefio.

El disefio de los sumideros debe ser compatible con la capacidad
de las redes de alcantarillado, para tal efecto, los caudales de
disefio son los mismos que los adoptados para las redes de
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alcantarillado y se deben calcular segun la norma NS-085 criterios
de disefio sistemas de alcantarillado.

Ancho de inundacion en la via por escorrentia:

El ancho de inundacion “T” permisible de la via, del trafico vehicular
y peatonal.

A continuacion, se presentan otros parametros de disefio sobre la
ubicacion de los sumideros:

Pendiente transversal de la via y la cuneta.
Pendiente longitudinal de la cuneta y la via.
Rugosidad de la via.

Longitud de la rejilla.

Ancho de la cuneta y la rejilla.

Los sumideros deben ubicarse en los cruces de las vias, de tal
manera que intercepten las aguas antes de las zonas de transito
de los peatones y en los puntos intermedios bajos. Los siguientes
son algunos criterios que se utilizaron para su ubicacion:

e Puntos bajos y depresiones.
o Preferiblemente antes de los cruces de calles y pasos
peatonales.

En el anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de redes de
acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario”, se presentan los
resultados de los calculos hidraulicos de los tramos pluviales
disefados.

Disefo de redes de alcantarillado sanitario.

A continuacion, se presentan las actividades relacionadas con el
disefio hidraulico de los elementos que componen el sistema de
drenaje de aguas residuales de los 3 sectores urbanisticos
mencionados anteriormente. Se indican también los criterios de
disefio aplicados. En el anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de
redes de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario”, se
pueden observar los calculos correspondientes al disefio en
mencion.

e Criterios de disefio

Al igual que las redes de Alcantarillado Pluvial y con base al
urbanismo entregado, la alternativa seleccionada en la primera
fase el proyecto, el analisis de la informacién existente en esta zona
de la ciudad y las condiciones encontradas en campo se procedi6
a elaborar los disefios hidraulicos para el manejo de las Aguas
residuales.

Los criterios de disefio utilizados son los definidos en las normas
de la Empresa de Acueducto y alcantarillado, publicadas en el
SISTEC, vigentes a la fecha de la firma del contrato, las cuales se
resumen a continuacion:

Para estimar el caudal de disefio de los colectores de aguas
negras, se tomé la propuesta por la norma NS 085 de la EAAB en
su version vigente segun la firma del contrato objeto del presente
proyecto.

Para determinar el caudal de disefio se procedié determinando la
densidad de poblacion, esta es mayor a 750 hab./Ha, debido a que
el uso del suelo, en su mayoria sera para viviendas, en las cuales
habitaran 3 personas en promedio segun los datos suministrados
por la ERU.

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C. PARA TODOS

G BIUES e I
MEJOR URBANO DE BO



Los colectores se disefian como conductos de gravedad, utilizando
para ello la ecuacién de Manning:

1
Q:-*A*RZB*SUZ
n

Donde:

Q= Caudal (m3/s)

n = coeficiente de rugosidad, 0.010 para tuberias lisas (PVC o
GRP)

A = Area hidraulica del conducto (m2)

R = Radio Hidraulico del conducto (m)

S = Pendiente del conducto (m/m)

Para el disefio se tiene en cuenta que la velocidad minima que
debe tener un alcantarillado pluvial es la que cumpla con la fuerza
tractiva minima de 0.15 Kg/m2, segun lo indicado en la norma.

e Parametros de disefo

El disefo hidraulico de los colectores fue elaborado de acuerdo a
las normas y especificaciones de la EAAB-ESP. Los parametros
del disefio son los siguientes:

¢ El volumen de las aguas residuales aportadas a un sistema de
recolecciébn y evacuacidon estd compuesto por las aguas
residuales domésticas, industriales, comerciales e
institucionales.

e El disefio debe establecer la profundidad de flujo maxima en
cada una de las tuberias, con el fin de permitir la adecuada
aireacion de las aguas residuales.

e Larelacion maxima profundidad versus diametro (y/D), se debe
calcular con el caudal maximo de disefio.

e En ningdn caso deben realizarse conexiones directas entre
tuberias domiciliarias y tuberias de diAmetros mayores que 600
mm nominales de la red publica de aguas residuales.

e El didmetro nominal minimo permitido en redes de sistemas de
recoleccién y evacuacion de aguas residuales es de 200 mm.

En el anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de redes de
acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario” se presentan los
resultados de los célculos hidraulicos de los tramos sanitarios
disefados.

Disefio de acueducto.

e |dentificacion de redes existentes

De acuerdo a los datos suministrados por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, se cuenta con las siguientes
redes de acueducto.

Tabla 40 Redes matrices existentes PIRU Alameda Entreparques.

Diametro de la tuberia Localizacion

36" Concreto con cilindro
de Acero CCP

Linea Matriz Av. Quito - Sta. Lucia localizada
sobre AK 30 entre CL 63 F Y AC 68, KR 29C
Entre AC68 Y AC 80 (Planchas 227-IV-D-6,
228-11I-C-1, 228-111-C10.)

Linea Matriz Variante Escuela Militar - Puente
Aranda localizada sobre AK 30 entre AC 68 y
AC 80 (Plancha 228-I1I-C-1.)

Linea Matriz Tibitoc - Usaquén localizada sobre
AK 30 entre AC 80 y Canal el Virrey (Plancha
228-11I-C-1.)

42"y 48" Concreto con
cilindro de Acero CCP

60" Concreto con cilindro
de Acero CCP
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e Posibilidades de conexiéon

De acuerdo con el documento “Factibilidad de servicios” emitido
por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP. Se
definen los puntos de conexion de la red de Acueducto a proyectar
dentro del proyecto, a continuacion de hace una breve descripcion
de estos puntos de conexion definidos para el presente disefio.

Sector 7 de Agosto.

El sector 7 de Agosto se encuentra ubicado entre las CL 63F y AC
68 y entre la AK 24 y la AK 30. Esta zona hace parte del sector
hidraulico S-17 de la zona 2, y en particular, del &rea de servicio de
la linea matriz “Zona baja Sur” de 36”, que pasa por la AK 30 y que
cuenta con una salida de 12” a la altura de la CL 64 A, punto en el
cual se le suministrard Agua a dicho sector.

Sector Alcazares.

El sector Alcizares se encentra ubicado entre la AC 68y la AC 80
entre la AK 24 y la AK 30 esta zona, al igual que el sector 7 de
Agosto hace parte del sector hidraulico S-17 de la Zona 2, y en
particular, del area de servicio de la linea matriz “Zona baja Sur” de
24”, que pasa por la Carrera 20 C y que cuenta con una salida en
10” a la altura de la CL 74, desde donde se le puede suministrar
Agua dicho sector segun el documento “Factibilidad de servicios”
antes mencionado sin embargo se tomé la decisién de alimentar
este sector en tres puntos diferentes dada el area de este sector y
teniendo en cuenta que por la calle 74 el Acueducto de Bogota
actualmente esta proyectando dos lineas de 12" paralelas
sectorizando asi los barrios Alcazares Norte y el Barrio La Aurora.
Por ende los puntos de conexién definidos para este sector son los
siguientes:

e CL 70 con Carrera 29B BIS con una salida de 250 mm en
tuberia PEAD.

e CL 74 con Carrera 24 con una salida de 315 mm en tuberia
PEAD por el costado Sur.

e CL 74 con Carrera 24 con una salida de 315 mm en tuberia
PEAD por el costado Norte.

Sector Patria.

El Sector Patria se encuentra ubicado entre la AC 80 y la CL90, y
entre AK 30 y la AK 50. Esta zona hace parte del sector hidraulico
S-17 de la zona 2, y en particular, del area de servicio de la linea
Matriz “Zona Baja Sur” de 42", que pasa por la Diagonal 78 bis y
que cuenta con una salida en 10” a la altura de la CL 78, desde
donde se le suministra Agua a la unidad operativa a la cual
pertenece dicho sector.

e Analisis de la poblacion

Para los analisis de poblacion que servira el proyecto, se tomoé
como referencia el cuadro de areas suministrado por la ERU en
donde se discriminan los indices de ocupacion y de usos para las
manzanas del proyecto partiendo de la premisa que por cada
vivienda el nimero de habitantes en promedio es de 3 personas
segun los datos entregados por la ERU de la misma manera. En el
anexo 3 “Estudio de prefactibilidad de redes de acueducto y
alcantarillado pluvial y sanitario”, se discriminan los datos de
poblacion empleados para el calculo de los caudales de disefio.

e Dotacién neta

La dotacién neta corresponde a la cantidad minima de agua para
satisfacer las necesidades minimas de un habitante sin considerar
las pérdidas que ocurran en el sistema de acueducto.
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Tabla 41 Dotacion por habitante segun el nivel de complejidad del sistema PIRU
Alameda Entreparques

Nivel de complejidad Dotacién neta (L/hab.*DIA) Dotacién neta

del sistema Clima templado y frio (L/hab.*DIA)
Clima calido
Bajo 90 100
Medio 115 125
Medio alto 125 -135
Alto 140 -150

e Dotacioén bruta

La dotacién bruta debe establecerse segun la siguiente ecuacion:
d neta

d bruta = 080

Donde:

d bruta: dotacion bruta

d neta: dotacion neta

%p: perdidas maximas admisibles.

El porcentaje de perdidas es: 1-20%

¢ Demanda

Caudal medio diario (Qmd).

El caudal medio diario, Qmd, es el caudal medio calculado para la
poblacion proyectada, con sus ajustes teniendo en cuenta la
dotacion bruta asignada. Corresponde al promedio de los
consumos diarios de un afio y puede calcularse mediante la
siguiente ecuacion:

p *d bruta

Qmd =—g=250

Donde:
Qmd: Caudal medio diario
d bruta: dotacién bruta en metros cubicos/suscriptor mes.

Caudal maximo diario (QMD).

El caudal méaximo diario, QMD, corresponde al consumo maximo
registrado durante 24 horas durante el periodo de un afio. Se
calcula multiplicando el caudal medio diario por el coeficiente de
consumo méaximo diario.

El caudal maximo diario se calcula mediante la siguiente ecuacioén:

QMD = Qmd * 1.30
Donde:
QMD: caudal méaximo diario
Q md: caudal medio diario
ki: coeficiente de consumo maximo diario
El valor del coeficiente de consumo para sistemas nuevos,
ki, sera 1.30

Caudal maximo Horario (QMH).

El caudal maximo horario, QMH, corresponde al consumo maximo
registrado durante una hora en un periodo de un afio sin tener en
cuenta el caudal de incendio. Se calcula como el caudal maximo
diario multiplicado por el coeficiente de consumo méaximo horario,
segun la siguiente ecuacion:

QMH = QMD * 1.40
Donde:
QMH: Caudal maximo horario
Q md: Caudal medio diario
k2: coeficiente de consumo maximo horario
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El valor del coeficiente de consumo para sistemas nuevos, k2, sera
1.40

Caudal de disefio.

Teniendo en cuenta las caracteristicas y el nivel de complejidad del
proyecto (Nivel de complejidad Alto) las redes de distribucion
deben disefarse con el caudal maximo horario (QMH) ademas de
tener en cuenta los consumos establecidos para las é&reas
diferentes a vivienda.

En el anexo 3 se presentan los resultados de la modelacién
hidraulica.

5.2.2.4 Anillos funcionales redes de acueducto y alcantarillado

Para la etapa de implementacién del PIRU Alameda Entreparques,
en materia de redes de acueducto y alcantarilado se debe
garantizar la construccién de los anillos funcionales identificados
en el plano denominado: Anillos funcionales.

El presupuesto estimado para cada anillo funcional se relaciona en
la siguiente tabla y su detalle debe ser consultado en el anexo 3
“Estudio de prefactibilidad de redes de acueducto y
alcantarillado pluvial y sanitario”.

Plano 26 Anillos funcionales de redes de acueducto y alcantarillado PIRU
Alameda Entreparques.
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Tabla 42 Presupuesto estimado para la implementacion de anillos funcionales
de redes de acueducto y alcantarillado PIRU Alameda Entreparques.

5.2.2.5 Recomendaciones

Es fundamental para la definicién de la propuesta urbana final,

SECTOR  ALCANTARILLADO ALCANTARILLADO ACUEDUCTO tener en cuenta como determinantes urbanos la preservacion de
PLUVIAL RESIDUAL las siguientes vias de la reticula actual, toda vez que corresponden
= P NS FEE a corredores de servicios que deben mantenerse. Los anchos
o e TeeTe minimos entre paramentos que deben mantenerse libres en
D2 $ 1.786.755.009 $ 2.026.144.288 $ 1.971.354.326 condiciéon de zona publica obedecen a lo dispuesto en la norma
D3 $ 1.537.213.412 $ 1.179.862.882 $ 1.141.986.449 SISTEC NS-139 de la EAAB-ESP.
D4 $ 1.053.298.943 $ 1.576.110.874 $ 1.281.569.658
c1 $  1.246.329.662 $ 1.891.780.776 $ 1.273.364.365 _ _ _
En sentido Oriente — Occidente:
Cc2 $ 220.192.184 $ 742.625.354 $ 642.834.540
3 o LARSele 9 LZERAATIE T e Calle 64 entre la carrera 24 y la Av. NQS.Ancho total del
C4 $ 703.508.535 $ 1.389.897.539 $ 1.284.837.384 corredor libre 19.0m.
B1 $  788.163.572 $  568.281.882 $  692.420.873 .
B2 $ 1.484.984.338 $  666.899.837 $  663.294.207 e Calle 66 entre la carrera 24 y la Av. NQS.Ancho total del
B3 $ 1.217.787.244 $ 1.465.445919 $ 1.364.569.696 corredor libre 19.0m.
B4 $ 1.248.065.247 $ 1.694.263.212 $ 1.475.913.931
- 555757008 - 1169695500 e Calle 70 entre la carrera 24 y la Av. NQS.Ancho total del
R o T corredor libre 19.0m.
A2 $  633.576.332 $  631.834.046 $  549.814.179
A3 $ 1.049.617.415 $ 526.840.626 $ 549.874.488 e Calle 72 entre la carrera 24 y la Av. NQS.Ancho total del
A4 $ 114.899.860 $  424.162.128 $ 504.360.882 corredor libre 15.6m.
El $  423.179.580 $  675.112.358 $  770.163.900
E2 g 571174756 s 831140713 g 420550608 e Calle 75 entre la carrera 24 y la Av. NQS.Ancho total del
corredor libre 15.6m.
E3 $  927.778.301 $  835.649.803 $  786.498.764
TOTAL $ 18.354.757.744 $ 20.256.937.100 $ 18.919.446.591

En sentido Norte — Sur:

Cra. 29 C entre calle 65 y calle 80. Ancho total del corredor libre

15.6m.
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5.2.2.6 Conclusiones

Redes de alcantarillado pluvial.

e Las redes locales de recoleccion de aguas lluvias son
practicamente nuevas, ya que el sistema de drenaje sera
separado de las Aguas residuales que es como actualmente
funciona este sector de la ciudad.

e La calidad de agua en los puntos de entrega al canal salitre,
tendran mejores condiciones que las actuales por el efecto
retenedor de solidos del agua de lavado de calles (FF).

e Los vertimientos de aguas diluidas en los aliviaderos existentes
sobre el canal Salitre, tendrdn menor carga contaminante, ya
gue las aguas residuales generadas en el nuevo desarrollo
urbano estaran conectadas directamente a los interceptores de
aguas residuales que van hacia la PTAR Salitre.

e Los cuatro (4) colectores troncales existentes del sistema
combinado, se mantendran funcionando con los aportes de
aguas pluviales del area del proyecto.

Redes de alcantarillado sanitario.

e Las aguas residuales aportadas por el nuevo urbanismo seran
conducidas mediante sistemas nuevos hacia el interceptor que
va a la PTAR, reduciendo los aportes por conexiones erradas
gue generan dificultades en el tratamiento de las aguas.

e Las redes locales de recoleccion de aguas residuales son
nuevas en su totalidad, ya que la distribucion del nuevo
urbanismo planteado presenta un aumento en la poblacion y el
uso del suelo.

Redes de acueducto.

Los sistemas de tuberias locales construidas en la zona del
proyecto deben ser desechadas en su totalidad. Esto segun las
recomendaciones dadas en el documento “Factibilidad de
Servicios” esto debido a la antigiedad de las redes y al material
de las mismas.

Para el servicio de acueducto se requiere un nuevo y Unico
sistema de distribucién, acorde con el nuevo urbanismo
planteado para el proyecto.

Las tuberias matrices que se encuentran localizadas en el area
del proyecto, permanecen inalteradas, ya que el planteamiento
urbanistico ha tomado como determinante la preservacion de
estas redes matrices que se localizan por las Cra. 29C y Calle
77.

Adicionalmente se deben preservar las tuberias proyectadas en
paralelo por la EAAB que van por la calle 74 ya que el propdésito
de estas es sectorizar los barrios Alcazares y el Barrio la
Aurora.

La capacidad de abastecimiento del sistema de acueducto
matriz es suficiente para la Renovacion Urbana Planteada.

Los distritos de servicio, en las tres zonas que conforman el
area de estudio, podran requerir la implantacién de elementos
de control adicional tales como VCP, Bypass o ERP.
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6 PROPUESTA NORMATIVA

Para la propuesta normativa del Proyecto Integral de Renovacién
Urbana “Alameda Entreparques” se tomé como base el articulo 376
del Decreto Distrital 190 de 2004, que establece como normas
generales para el Tratamiento de Renovacion Urbana las
siguientes:

“El tratamiento de Renovacién Urbana se tiene las siguientes
normas generales:

1. Los usos a implantar en las zonas de renovacién se definiran en
los planes parciales o en las fichas normativas, de conformidad con
las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que
permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente
sustentadas en los estudios especificos que soporten tal decision.

2. Las normas urbanisticas generales seran desarrolladas a través
de las fichas de lineamientos urbanisticos para Planes Parciales de
Renovacion.

3. Para la modalidad de Reactivacion se elaboraran fichas
normativas, las cuales definiran las condiciones en las cuales
pueden desarrollarse los proyectos individuales. Estas fichas
estableceran el tamafio minimo de los predios, los indices maximos
de construccién y ocupacion y demas normas volumétricas.

4. Para la modalidad de Redesarrollo se debe elaborar un Plan
Parcial, el cual reglamentara los sectores comprendidos por ella,
mediante una norma especifica.

5. La exigencia de estacionamientos en los proyectos de
renovacion urbana formara parte de la reglamentacion urbanistica
del plan parcial o ficha normativa. Se permitird en ambos casos, el
pago compensatorio de estacionamientos a los fondos creados
para tal fin y, previo estudio de cada caso, se podré plantear la

localizacién de estacionamientos en el area de influencia que
defina las fichas normativas o los planes parciales (...)”

Acorde con las normas transcritas, los instrumentos establecidos
por el Decreto Distrital 190 de 2004 —Plan de Ordenamiento
Territorial, para reglamentar el tratamiento renovacion urbana en la
ciudad de Bogota son las Fichas Normativas para la modalidad de
Reactivacion y los Planes Parciales para la de Redesarrollo.

El desarrollo del Proyecto Integral de Renovacion Urbana (PIRU)
“Alameda Entreparques” como pieza estratégica de ciudad, implica
la implementacion de una herramienta de planificacion
“‘instrumento intermedio” que defina y precise:

e Las condiciones de ordenamiento del ambito de
planificacion.

e EIl reparto de cargas y beneficios, y el esquema de
edificabilidad adicional que de ahi subyace.

e Los criterios para el ajuste de la norma urbanistica.

e El sistema general de espacio publico, el sistema de
equipamientos, la infraestructura vial y de servicios
publicos.

Los predios dentro del ambito de intervencién pueden acceder a la
norma de edificabilidad suplementaria o adicional, a partir de la
propuesta de mecanismos de gestion de suelo que incentivan la
integracién predial, facilitando la intervencion puablica y privada.

La edificabilidad adicional se dara mediante el esquema de aportes
de cargas urbanisticas, en donde la norma urbanistica definira cudl
es la mayor edificabilidad que se puede dar para cada uno de los
sectores y subsectores propuestos.
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A partir del sistema de reparto de cargas y beneficios definido por
el instrumento intermedio, se puede garantizar la consecucion de
los suelos que hacen parte de las cargas urbanisticas, la
cualificacion sustancial, ampliacién y adecuacién del espacio
publico, el suelo requerido para nuevos equipamientos, la
adecuacion de la infraestructura vial, la mejora de la red de
servicios publicos, y el apalancamiento de los costos que implica la
ejecucion de estas.

6.1 MODALIDADES DE RENOVACION URBANA

Teniendo como base el Decreto Distrital 671 de 2017 que incorpora
al tratamiento de renovacion urbana en modalidad de redesarrollo,
la presente formulacién plantea unas modificaciones y precisiones
necesarias con base a los estudios técnicos vinculados con la
infraestructura de movilidad, la morfologia de las manzanas, su
area y la configuracién de los predios que la componen. El detalle
de este analisis hace parte del diagnéstico del presente DTS y
permitié concluir que ademas del tratamiento de renovacién urbana
en la modalidad de redesarrollo, es conveniente establecer la
modalidad de reactivacion en la integralidad de la pieza para
dinamizar las posibilidades de desarrollo a largo plazo.

En desarrollo de lo anterior, se propone la modificacion del Decreto
671 de 2017 para incluir las dos modalidades del tratamiento de
renovacion urbana para la ejecucién del PIRU “Alameda
Entreparques”.

Asi mismo, se propone un régimen de transicion donde los
propietarios de los predios podrdn optar por no acceder a la
edificabilidad suplementaria y/o adicional, o no proponer una
gestion asociada en el marco de los planes parciales, para lo cual
se deberan regir por lineamientos especificos definidos en el
numeral 6.1.3. “Régimen de Transicion”.

6.1.1 MODALIDAD 1 REDESARROLLO

De conformidad con el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el cual
define los Plan Parciales como: “(...) los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana

(..)

El articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la
obligatoriedad de la formulacion de planes parciales para las zonas
urbanas con tratamiento de renovaciéon urbana en la modalidad de
redesarrollo. En tal sentido, y para lograr plena armonia entre las
modalidades de renovacion urbana, la delimitacion de los planes
parciales seguira las condiciones y lineamientos definidos para las
fichas reglamentarias que se sintetizan asi:

1. Estructura Urbana General de la Pieza: los planes parciales
deberan mantener la jerarquia de alturas e intensidades de
mezcla de usos permitidos segun el planteamiento de las
fichas normativas.

2. La delimitacién de plan parcial propuesta debera incluir
dentro del ambito parques centros de barrio y/o manzanas
del parque zonal “Alameda Entreparques”.

3. El parque centro de barrio y/o manzanas del parque zonal
“‘Alameda Entreparques”, seran el equivalente al 20% del
area de cesidn que debera dejar como cesion de parque
obligatoria el plan parcial. En tal sentido, el area del plan
parcial se determinara segun el &rea de parque zonal que
incluyan dentro de su delimitacion. Si bien dicha
delimitacion debera acogerse en lo posible a lo sefialado,
tanto las zonas verdes, como la configuracion de las
manzanas desarrollables esta definida por la propuesta del
PIRU. En este sentido el area de cesiébn podra no
corresponder al 20% exacto. En estos casos, el porcentaje
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faltante debera ser pagado al vehiculo de administracién de
los recursos que determinado por la ERU:

4. La delimitacion del plan parcial deberd incluir manzanas
completas.

5. El promotor de cada plan parcial deberd adelantar los
estudios técnicos correspondientes para la formulacion de
dicho instrumento conforme al Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique o lo sustituya.

6. Los planes parciales deberan garantizar en todos los casos
condiciones iguales o mejores a las definidas en la
propuesta de infraestructura de soporte, establecida para
las fichas reglamentarias.

6.1.2 MODALIDAD 2 REACTIVACION

Para la modalidad de Reactivacion se proponen fichas normativas,
las cuales definen las condiciones en las cuales pueden
desarrollarse los proyectos individuales. Estas fichas reglamentan
lo correspondiente al tamafio minimo de los predios o englobe de
predios, los indices maximos de construccion y ocupacion y demas
normas volumeétricas.

De esta manera, la reactivacion esta en funcion de promover una
redensificacion mediante una norma flexible, en la cual se asigna
mayor densidad a cambio del aporte para la ejecucion de la
infraestructura de soporte.

Para acceder a los beneficios, se debe cumplir con condiciones de
desarrollo definidas en el numeral 6.3 “Condiciones normativas
para predios que accedan a la edificabilidad adicional” del presente
documento.

6.1.3 REGIMEN DE TRANSICION

Los predios dentro del ambito del PIRU “Alameda Entreparques”,
gue no deseen acceder a la edificabilidad adicional podran llegar a
la edificabilidad maxima permitida de conformidad con lo
establecido en las fichas reglamentarias de las UPZ (Decreto 188
del 21 de junio 2005- UPZ 21 Los Andes y el Decreto 262 del 07 de
julio 2010 -UPZ 98 Los Alcazares), o los actos administrativos
particulares contenidos en las licencias de construccion.

Los predios que no accedan a edificabilidad adicional deberan
generar un area correspondiente a antejardin, cuya dimension se
definira segun el perfil vial de los predios correspondientes.

1 En Malla Vial arterial: El suelo de la reserva vial de la malla
arterial. En esta se encuentran incluidas la Avenida Calle 68
(Avenida Gabriel Andrade Lleras), la Avenida Calle 72
(Avenida Chile, la Avenida 24 (Avenida Colombia). Sobre la
via de la malla vial arterial se debera generar una exigencia
de antejardin, cuya dimensién sera el equivalente necesario
para completar una dimensién de doce (12) metros o la
dimensién establecida segun la propuesta de sistema de
infraestructura vial, contada desde el sardinel existente
hasta el nuevo paramento de construccién, que incluyen el
control ambiental. No se permite el planteamiento de s6tano
ni semisétano en el area de antejardin.

2 Malla vial intermedia y local: los predios con frente a la
malla vial intermedia y local tendran una exigencia de
antejardin cuya dimension serd el equivalente necesario
para completar una dimension de (5) metros de ancho
contados desde el sardinel existente hacia el interior de los
predios. No se permite el cerramiento del antejardin y este
debe ser tratado en material duro, continuo, con un disefio
unificado con el andén, sin obstaculos ni desniveles para el
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peaton. No se permite el planteamiento de so6tano ni
semisoOtano en el area de antejardin.

3 indices de Ocupacién y Construccion: Los indices de
Ocupacion y Construccién, y su area de calculo son los
establecidos en las fichas de edificabilidad adoptadas con
anterioridad al presente Decreto y en los predios que no
cuenten con ficha de edificabilidad, la edificabilidad
permitida corresponde a la establecida en las respectivas
licencias de construccién otorgadas con anterioridad al
presente Decreto y demas actos administrativos
correspondientes.

4 Las normas de estacionamiento y equipamiento comunal
son las establecidas en el presente Decreto.

6.2 REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

El marco normativo vigente dado por el Decreto 190 de 2004, en
su Articulo 29. Reparto de Cargas y Beneficios, establece:

“La politica de gestion del suelo se sustenta primordialmente en el
principio del reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados
del ordenamiento urbano, dirigida a reducir las inequidades propias
del desarrollo y a financiar los costos del desarrollo urbano con
cargo a sus directos beneficiarios.”

En tal sentido, la presente formulacion se estructura a partir de un
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, en el marco
de la renovacion urbana en la modalidad de reactivacion, como un
supuesto minimo de soporte para el proyecto, y teniendo en cuenta
gue los planes parciales que se propongan en la modalidad de
redesarrollo deberan plantear condiciones iguales o mas

favorables de lo planteado por las obligaciones urbanisticas de
reactivacion.

Las cargas urbanisticas contempladas en la presente formulacion
surgen con el propésito que los propietarios del suelo accedan a la
edificabilidad permitida dentro del reparto de cargas y beneficios,
establecido entre las condiciones normativas y las necesidades de
soportes urbanos del PIRU “Alameda Entreparques”.

En este sentido, la normatividad que se propone con la presente
formulacion reglamenta los mayores aprovechamientos,
entendidos como el beneficio otorgado por la norma urbanistica a
los predios dentro del ambito, a cambio del pago de las cargas
representadas como aporte para la construccion de infraestructura
de soporte para la renovacion urbana.

Las cargas urbanisticas que deben asumir los respectivos
proyectos son las siguientes:

1. De generaciéon de espacios publicos peatonales, sefialados en
el plano 5 del presente documento “Sistema de andenes y su
articulacion con los equipamientos existentes PIRU Alameda
Entreparques”.

2. De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia
contiguas a los predios

3. De pago compensatorio como contraprestacion por los
beneficios de edificabilidad adicional otorgados.

Teniendo en cuenta las disposiciones nacionales y distritales que
reglamentan el reparto equitativo de cargas y los beneficios, se
estructura el sistema que garantizard la distribucion equitativa entre
las cargas y beneficios del PIRU “Alameda Entreparques” entre
todos los beneficiarios y la ciudad, donde la renovacion urbana se
constituye de interés general que prima sobre los intereses
particulares.
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En tal sentido, en el presente numeral se entra a exponer las
condiciones de normatividad urbanistica para los predios del
ambito del PIRU, que constituyen las fichas normativas en el marco
de la reactivacion, asi como el desarrollo de la cuantificacion de las
cargas y el pago de las mismas para optar a los beneficios de
dichas normas, para cada uno de los sectores y subsectores de
ambito, el cual se desarrolla detalladamente en el numeral 9
“Modelaciones Financieras”.

6.3 CONDICIONES PARA ACCEDER A LA EDIFICABILIDAD
ADICIONAL

Los predios que accedan a la edificabilidad adicional deberan
cumplir la totalidad de las siguientes condiciones:

a. Contar con un area actual o englobar los predios necesarios
para llegar a los 600 metros si la altura maxima permitida es
de 1 a 11 pisos. De otro lado, si la altura maxima permitida es
de 12 a 16 pisos, se deben cumplir con un area actual o
englobar los predios necesarios para llegar a los 800 metros.
En cualquiera de los casos se debera inscribir un cuadrado de
trescientos sesenta (360) metros con un lado minimo de
dieciocho (18) metros lineales dentro del area total englobada.
(Ver anexo Proyecto de Decreto - Grafico 5).

b. Tener un frente minimo del englobe resultante de veintidos
(22) metros lineales en cualquiera de los dos casos: englobe
minimo de seiscientos (600) metros o de ochocientos (800)
metros. Los predios con mas de dos frentes, deberan
garantizar un (1) frente de minimo veintidés (22) metros y los
demés con un minimo de catorce (14) metros para las
edificaciones hasta nueve (9) pisos y dieciocho (18) metros

para las edificaciones de 10 o mas pisos. (Ver anexo Proyecto
de Decreto - Gréfico 4).

c. Se deben englobar los predios, de manera que siempre se
garantice que los vecinos tengan la posibilidad de englobarse
en las &reas minimas permitidas de acuerdo con las
restricciones de altura en su respectiva manzana, asi se
asegura que el crecimiento por manzana se de en lotes de
manera regulada y no con englobes de forma irregular.

d. Cuando se involucre dentro del proyecto propuesto uno o mas
predios colindantes que contengan Bienes de Interés Cultural,
el area predial de dichos inmuebles contara dentro del area
minima requerida establecida en este proyecto, siempre que
sea posible inscribir dentro del area dutil resultante, un
rectangulo con un area minima de trescientos sesenta (360)
metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a
veintidds (22) metros, libre de edificaciones consideradas
Bienes de Interés Cultural. Igualmente, debera cumplir con las
condiciones de frente establecidas en este proyecto. (Ver
anexo Proyecto de Decreto - Gréfico 10).

e. En caso de imposibilidad en el cumplimiento de las anteriores
condiciones, los predios deberan acogerse al régimen de
transicion y continuar con la normatividad prevista en la UPZ o
el acto administrativo de licencia de construccion.

A continuacion, se presenta la propuesta de Normas Urbanisticas
para los sectores incorporados al Tratamiento de Renovacion
Urbana bajo la modalidad de Reactivacion que cumplen las
condiciones establecidas en el presente numeral:
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6.3.1 SECTORES Y SUBSECTORES

El PIRU “Alameda Entreparques” plantea sectores y subsectores a
partir de la identificacion de zonas homogéneas que comparten en
su estructura urbana caracteristicas formales similares como
tamafio de manzana, cabida de lote, nimero de lote por manzana
y usos del suelo. Adicional al tejido y dindmicas urbanas, el sistema
de movilidad, la estructura ecologica principal, el sistema de
espacio publico y el sistema de equipamientos son lineamientos
para delimitar los sectores y subsectores del proyecto, de manera
integrada y en concordancia con toda la propuesta urbana.

En tal sentido, a partir de los sectores se permite agrupar, en
términos normativos, una Unica norma general la cual deber& ser
replicable y aplicable a todos y cada uno de los lotes.

Sin embargo, se identificaron lotes que obtendran excepciones o
complementos de acuerdo con el caso especifico, los cuales se
detallan en las fichas normativas de la presente Formulacion.

Los subsectores normativos se generan para lograr las transiciones
necesarias en términos de alturas e intensidad de la mezcla de
usos del suelo permitidos, y mitigar los impactos urbanisticos y el
control de actividades de impacto alto.

Plano 27 Sectores y subsectores.
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Tabla 43 Sectores y subsectores normativos PIRU Alameda Entreparques. 6.3.2 ENGLOBE DE PREDIOS

Los englobes de predios se regiran por lo indicado en las fichas

NOMP'RU SECTOR SUBSECTOR normativas a diferentes escalas. La estructura principal esta
_— conformada por los predios con frente a vias de la malla vial
CALLE 68 2 ' principal y frente al parque zonal “Alameda Entreparques”, a los
ALAMEDA 3 I (fuales se les asigna una altura méxim,a_de dieciséis (16) pisos y
SECTOR 8 . | area de predio actual o por englobe minima de ochocientos (800)
I metros.
|
SECTOR 9 9 L Para predios ubicados sobre la Avenida Carrera 30, se les asigna
i una altura maxima de catorce (14) pisos y area de predio actual o
CARRERA 24 ] 6 ! por englobe, minima de ochocientos (800) metros. Para predios
| ubicados sobre la Carrera 50, se les asigna una altura maxima de
CALLE 72 1 " diez (10) pisos y area de predio actual o por englobe, minima de
| seiscientos (600) metros.
ALAMEDA 3 I
CALLE 68 X [ Con el fin de dar una transicion espacial entre los predios con frente
I a la malla vial arterial y los predios al interior de los barrios, se
AR 5 ' generd una zona de transicion. Esta corresponde a los predios que
. a pesar de estar dentro de una manzana con frente a malla vial
CARRERA 24 CON CALLE 72 158 ! arterial, su frente es hacia vial intermedia o local. La altura
CARRERA 30 4 | . . L ,
: propuesta para dichos predios es de once (11) pisos y area de
CALLE 80 5 I predio actual o por englobe, minima de seiscientos (600) metros.
|
CIENIRTE DIE SRRl ALz ES v I Finalmente, para los predios localizados en los centros de barrio,
DTS D (manzanas con frente a malla vial local e intermedia), se les asigna
T .. ) - .
CARRERA 30 (PATRIA) 4 una altura maxima de (_)cho (8) pisos y area de predio actual o por
I englobe, minima de seiscientos (600) metros.
AV. SUBA SECTOR 13 DE PATRIA 13 |
CENTROS DE BARRIO (SECTOR 14 DE 14 |
PATRIA)
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Imagen 15 Esquema englobes PIRU Alameda Entreparques. 6.3.3 AREAS DE ACTIVIDAD

\/ En términos de areas de actividad, dentro del ambito de
intervencion el Decreto 190 de 2004 se definio tres areas de
actividad: residencial, comercio y servicios, las cuales se han
mantenido y fortalecido a través de los afios. Por lo anterior, la
propuesta se centra en respetar las dinAmicas urbanas actuales de
la pieza, especialmente las relacionadas con el servicio automotriz,

l . _JArea Englobe: 1.198
mts2

Predios para futuro

desarrollo

-

—
Area de Predio T
adesarrollar 1 -I

! Areade Predio i
adesarrollar2  Areade Area de|
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I}

Area de Predio  desamollr
adesarrollar 3 5 6

1
+ Area de Predio ’
'

L adesarrollar 4 . .
i y ofrecerles herramientas para que puedan evolucionar y adaptar
7 a las nuevas dinamicas urbanas.
Tabla 44 Areas de actividad PIRU Alameda Entreparques
AREA DE ACTIVIDAD ZONA
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS

Area para futuro e_n_globe no RESIDENCIAL
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Plano 28 Areas de actividad PIRU Alameda Entreparques.
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6.3.4 USOS PERMITIDOS

La definicion y asignacion de los usos actual dentro del ambito,
parte de lo establecido en el Decreto 188 del 21 de junio 2005 para
la UPZ 21 Los Andes y el Decreto 262 del 07 de julio 2010 para la
UPZ 98 Los Alcazares.

Teniendo en cuenta el analisis de areas de actividad y usos,
presentado en el diagnostico, en la presente formulacion es
necesario generar la revision y complementacion de la mezcla de
usos del suelo permitidos, establecidos en los Decretos 188 de
2005 y Decreto 262 de 2010. Lo anterior, en aras de una mezcla
cualitativa de usos del suelo para la generaciébn de espacios
urbanos de calidad para sus habitantes, y la correcta mitigacion de
los impactos generados por usos de comercio y Sservicios,
especializado en el servicio al automévil con industria
complementaria, estimulando la permanencia de dichos usos en el
sector del Siete de Agosto.

Para la determinacion de las normas de usos se tuvieron en cuenta
lineamientos urbanisticos, dados por las dinamicas urbanas
actuales y la propuesta de jerarquia urbana segun el sistema de
estructura ecolégica principal, espacio publico y malla vial, la cual
concentra las mayores alturas e intensidades de actividad sobre las
vias arteriales y el parque zonal “Alameda Entreparques”, y
disminuye progresivamente hacia los centros de barrio, tanto en
alturas como mixtura de usos.

El planteamiento del PIRU se enfoca en un mejor aprovechamiento
de los usos de suelo permitidos actualmente en los predios del
ambito, a partir de la mezcla de usos en altura. Como resultado, se
generan ejes de mayor actividad peatonal, comercio en primeros
pisos y uso complementario de servicios en los siguientes niveles.
La normativa de usos de suelo permitidos para los predios se regira
por lo indicado en las fichas normativas derivadas de este proyecto
urbano.
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Teniendo en cuenta lo anterior, se propendera por la concentracion

de usos de servicio y comercio hacia los ejes viales principales Tabla 45 Usos permitidos PIRU Alameda Entreparques
como; Avenida Calle 68 (Avenida Gabriel Andrade Lleras), la
Avenida Calle 72 (Avenida Chile), la Avenida Calle 80 (Avenida Uso Descripcién | Mattiple 1 | mattiple 2 | MR | MUTPIe | MATRIE | yaiipre 6
Medellin), la Avenida carrera 24 (Avenida Colombia), la Carrera 30 Vivienda Multitamiliar P P P
(Ciudad de Quito) y la Carrera 50 (Avenida Suba). Industria R R R
R R R

Adicionalmente, para el parque zonal “Alameda Entreparques” se Metropolitano
propone incentivar la generacién de vida urbana activa en el comerci Urbano R R
espacio publico, promoviendo la apropiacion positiva y sentido de Zonal < R c
pertenencia de este. En tal sentido, la propuesta se enfoca en
generar usos complementarios necesarios para la vivienda, que Vecinal ¢ ¢ K
propendan por una relacién espacial continua entre los predios Metropolitano R R R
privados y publicos, generando calles mas atractivas Servicios empresariales | yrbano R R c
urbanisticamente y seguras para el peatén. De tal forma, se Zonal c R c
concentran es0os Uus0os complementarios principalmente en Metropolitano R R R
primeros pisos, y vivienda y servicios en los siguientes niveles. Senvicios personales |92 R R ¢

Zonal c R c
El tramo del parque zonal “Alameda Entreparques” comprendido Vecinal c ¢ ¢
entre la Calle 68 hasta la Calle 80, tendra una mixtura de usos, Sonviclos do e | EERECfENO R R R
teniendo como prioridad la vivienda y comercio y servicios como impacto Urbano R R R
complementarios. Por otro lado, para el del parque zonal “Alameda e 2 E 2
Entreparques” desde la Calle 68 hasta la calle 63 F, se estimulara Equpamie |- — o c c
la permanencia de comercio y servicios, especializado en el eolectvos I c c c
servicio automotor, con industria complementaria, con la Dotaciona | recreafivos [ ——— c c c
posibilidad de acogerse al uso multiple 5 dandole continuidad a la ' [ Wevopolian R = R
tipologia de desarrollo para el parque zonal desde la calle 80. Para Pl = c =
acceder a esta norma los predios deberdn cumplir con las basicos =~ P c c
mitigaciones ambientales correspondientes, exigidas por la
autoridad ambiental, para habilitar usos diferentes al industrial. [P JusoPRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

Adicional a lo anterior, al interior de los barrios se plantea una [ R ] USORESTRINGIDO

transicion de intensidad de usos y alturas, proponiendo la vivienda
como uso principal y comercio zonal como complementario, para la
zona de transicién y comercio vecinal para las manzanas al interior
del barrio.

sceocotioe. | PARA TODOS
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Plano 29 Usos del suelo PIRU Alameda Entreparques.
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6.3.5 POTENCIAL CONSTRUCTIVO MAXIMO PROYECTADO

A partir de la definicion de la mezcla de usos para cada sector y
subsector, se determind el potencial constructivo méaximo de la
pieza por usos, como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 46 Area construida maxima permitida proyectada PIRU Alameda

Entreparques.
SECTOR uso USO DE USO DE uso TOTAL (M2)
RESIDENCIA ~ COMERCIO (M2)  SERVICIO  INDUST
L (M2) S (M2) RIAL
(M2)

ALCAZARES 1.811.822 1.059.242 580.093 0 3.451.156
PATRIA 368.249 72.747 89.402 0 530.398
SIETE DE 247.834 442.781 742.825 30.239 1.436.679

AGOSTO
TOTAL 2.427.905 1.574.770 1.412.320 30.239 5.445.233

Tabla 47 Area vendible méaxima permitida PIRU Alameda Entreparques.

SECTOR uUso USO DE USO DE uUso TOTAL
RESIDENCIAL COMERCIO  SERVICIOS INDUSTRIAL (M2)
(M2) (M2) (M2) (M2)
ALCAZARES 1.449.457,34 800.943 493.079 0 2.743.479
PATRIA 294.599,28 55.008 75.992 0 425.599
SIETE DE 198.267,07 33.4808 631.401 25.703 1.190.179
AGOSTO
TOTAL 1.942.323,70 1.190.759 120.0472 25.703 4.359.258
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Grafico 12 Porcentaje de mezcla de usos del suelo PIRU Alameda
Entreparques.

Porcentaje de Usos(m2) construidos

Residencial mComercio M Servicios M Industria

De lo anterior se identifica que el uso residencial mantiene la mayor
proporcion de metros cuadrados construidos con un cuarenta y
cuatro por ciento (44%), seguido por comercio en un veintinueve
por ciento (29%) y servicios un veintisiete por ciento (27%), y de
ultimo el industrial con menos de uno por ciento.

En cuanto a concentracion de vivienda, se proyecta Alcazares
como el sector con mayor area construida en vivienda con
1.811.822 m2 construidos, seguido por Patria con 368.249 m2 y
finalmente el Siete de Agosto.

En términos del uso comercial su distribucion sigue siendo
relevante para el sector de Alcazares con un total de 1.059.242 m2
construidos del uso, seguido por el sector del Siete de Agosto con
442.781 m2 y finalmente Patria.

Ahora bien, en términos de los servicios, encontramos que el sector
que mayor proporcion de este uso genera es el Siete de Agosto
con 742.825 m2 construidos, seguido por el sector de Alcazares y
finalmente por Patria.

6.3.6 INDICES Y ALTURAS

6.3.6.1 Indice de ocupacion

El indice de ocupacion sera el indicado en las fichas normativas,
gue se encuentran al final del presente documento, con base al
area bruta del lote actual o englobe resultante de predios.

6.3.6.2 Indice de construccién

El indice de Construccion es resultante de la aplicacion de las
normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos,
empates y altura maxima permitida por sector y subsector, de las
normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las
cargas urbanisticas, segun fichas normativas. (Ver anexo Proyecto
de Decreto - Gréfico 1).

6.3.6.3 Alturas

Las alturas maximas permitidas para el PIRU “Alameda
Entreparques” son el resultado de la propuesta de estructura de
jerarquia urbana, que responde a la escala de ciudad y caracter de
las cuatro tipologias de espacio que la conforman: a) Ejes de malla
vial arterial, b) el parque zonal “Alameda Entreparques”, c) zona de
transicion y d) centros de barrio. En tal sentido, la mayor altura sera
coherente con las dindmicas urbanas que maneja cada sector y
subsector, concentrando alturas de dieciséis (16) pisos, en los ejes
de la malla vial arterial y el parque zonal “Alameda Entreparques”.
Sin embargo, para predios ubicados sobre la Avenida Carrera 30,
se les asigna una altura maxima de catorce (14) pisos y para
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predios ubicados sobre la Carrera 50, se les asigna una altura

maxima de diez (10) pisos. Plano 30 Alturas propuestas por manzana PIRU Alameda Entreparques.

v EOLEED r
1|

La franja de transicion, sera el espacio intermedio para amortiguar 0
las dindmicas correspondientes a la escala urbana y las dindmicas
de escala zonal, manejando una altura de once (11) pisos. )
Finalmente, las zonas al interior de estos ejes principales, definidos : R = b

como centros de barrio manejaran una altura de ocho (8) pisos.

Partiendo de las dindmicas urbanas actuales, la franja de parque egsino, |
zonal “Alameda Entreparques” entre Calle 68 hasta la Calle 63 F,
en el Siete de Agosto tendra una altura diferencial, de tal forma que
su altura propuesta sera de ocho (8) pisos. Sin embargo, en zonas
industriales aplica el paragrafo del articulo 375 del POT y en el
marco de los planes parciales deberan dar continuidad a la altura
de los predios con frente al parque zonal “Alameda Entreparques” |

entre Carrera 80 a Calle 68, la cual es dieciséis (16) pisos para w rerAn SUNIDOS.
predios con frente al parque, y una zona de transicion de once (11)

pisos. o
’Q/’l"'t‘ .," %@Q,

El plano de alturas de manzana muestra la estructura de jerarquia %.% /1 .’

urbana por medio de la cual se configuran las alturas del ambito, a 4 ".‘;* v 4 7 :

partir de anillos que responden a las dinamicas urbanas y van ',’ / \_"0//' 3

dando la transicion hacia la escala de barrio. i 2/ /-;7/' g

: . N /4 "o, g
Cuando la altura méaxima del predio corresponda a dieciséis (16) : / e, 2
pisos en su subsector y se encuentre a su vez englobado con ’~Q é,«

predios que correspondan a una altura maxima permitida de once
(11) pisos, se permitira adoptar dentro de todo el englobe la altura

Y Leyenda
/ e
l% e |  PARQUEZONALALAMEDA

de dieciséis (16) pisos en el lote resultante. T 55 oo
(16) p i =2 X/ —
Para el calculo de la altura total, se contaran la totalidad de los | ---""‘5&““" =
pisos desde el nivel del terreno. (Ver anexo Proyecto de Decreto - T cconn I
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6.3.7 ANTEJARDINES

Segun el andlisis morfoldgico y el marco normativo del &mbito del
PIRU “Alameda Entreparques” presentado en el diagndstico, se
identifico que solo los sectores normativos 7 de la UPZ Alcazares
y el sector normativo 15 de la UPZ Los Andes, tienen exigencia de
antejardin de 3.50 metros y 5.00 metros, respectivamente. Asi las
cosas, del total de predios que hacen parte del &mbito solo el 22%
tienen exigencia de antejardin en la norma vigente de las Unidades
de Planeamiento Zonal.

Aun cuando el total de predios con exigencia de antejardin no es
representativo en comparacién a la totalidad de la pieza, se
evidencia que es frecuente el cerramiento con rejas, y en algunos
casos la construccion de esta area, afecta negativamente la
relacion entre el peatdn y su entorno en estas areas.

Imagen 16 Antejardines Decreto 188 del 2005 para la UPZ 21 Los Andes y el
Decreto 262 del 07 de julio 2010 para la UPZ 98 Los Alcézares.
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Gréafico 13 Porcentaje de predios con exigencia de antejardin PIRU Alameda
Entreparques.

Predios con
exigencia de
Antejardin...

Predios sin
exigencia
de
Antejardin
78%

En el marco de la renovacion urbana, se definen condiciones
normativas para mejorar la calidad urbanistica del sector a partir de
fortalecer la relacion entre el espacio publico y el espacio privado
construido. En tal sentido, para mejorar la experiencia del peaton
en el espacio publico, la exigencia de antejardines para predios
dentro del ambito que se acojan a la edificabilidad adicional no sera
exigida. Sin embargo, deberan cumplir con las condiciones de
retrocesos que se detallan en el numeral 6.3.8. Retrocesos contra
espacio publico.

Para los predios con condicion de permanencia, Bienes de
Interés Cultural y sus predios colindantes, se exigira respetar
con el antejardin previamente establecido mediante licencias de
construccion y/o urbanizacion otorgadas con anterioridad al
presente Decreto en dichos predios. En caso de haber
discordancia entre la ficha reglamentaria y el antejardin
existente debera remitirse a lo contemplado en el Articulo 8 del
Decreto 080 de 2016 y/o la norma que lo modifique, derogue y/o
sustituya. (Ver Anexo Proyecto de Decreto Gréfico 10).
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6.3.8 CONDICIONES PARA PRIMEROS PISOS

Siguiendo los lineamientos para la generacion de ejes urbanos
estructurantes en el ambito de intervencion, para la generacion de
espacios publicos atractivos y seguros, que incentiven la
apropiacion positiva de estos, se plantea una normativa para
fortalecer la relacion entre lo publico y privado, la cual plantea las
siguientes condiciones para los primeros pisos:

1. Plataforma continua: con el fin de dar un tratamiento
homogéneo todos los predios dentro de manzanas con
frente a los ejes de la malla vial arterial y sobre el parque
zonal “Alameda Entreparques”, deberan plantear una
plataforma base de tres (3) pisos y (11.50) metros de altura
maxima desde el nivel del terreno, sobre las que se pueden
desarrollar edificaciones hasta el maximo de pisos
planteados, segun las fichas normativas derivadas de este
proyecto urbano.

Los predios localizados en manzanas al interior del barrio,
con exigencia de altura maxima de ocho (8) pisos, deberan
plantear una plataforma base de un (1) piso, sobre las que
se pueden desarrollar edificaciones hasta el maximo de
pisos planteados, segun las fichas normativas derivadas de
este proyecto urbano.

2. Altura primer piso o nivel de acceso peatonal: Con el fin
de fortalecer la relacion entre el espacio publico y el espacio
privado construido, a escala del peatdn, se establece una
altura minima de cuatro (4) metros para el primer piso o
nivel de acceso peatonal para los predios con frente a la
malla vial arterial y con frente al parque zonal Alameda
Entreparques. (Ver anexo Proyecto de Decreto - Gréfico
11).

3. Primeros Pisos Activos: Con el fin de darle mayor
actividad y apropiacion positiva del espacio publico,
especialmente para la generacion de ejes comerciales con
frente a malla vial arterial y parque zonal “Alameda
Entreparques”, se debera propender por la localizacion de
areas de comercio en primeros pisos y una mayor
participacion de usos diferentes al residencial como
servicios y dotacional. Con el fin de generar sectores
multifuncionales que promuevan la mezcla de usos en
alturas.

6.3.9 AISLAMIENTOS

Las edificaciones propuestas se deberan aislar contra los predios
colindantes, segun el numeral 6.3.10 Tipologias Edificatorias, y la
normativa establecida para los sectores y subsectores segun las
fichas normativas derivadas de este proyecto urbano y la norma
vigente de sismo resistencia, el Reglamento NSR-10 o la norma
gue lo modifique, adicione o0 sustituya. (Ver anexo Proyecto de
Decreto - Grafico 7)

Los aislamientos laterales y posteriores se exigen a partir del nivel
de la placa superior del Gltimo piso de la plataforma exigida, y
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Tabla 48 Aislamientos tipologia aislada y continua PIRU Alameda Entreparques.

DIMENSION UNICA
EN LA TOTALIDAD DE LA FACHADA

NO. DE PISOS PROPUESTO
EN LA TOTALIDAD DE LA

EDIFICACION
Aislamiento Aislamiento
Lateral (m) Posterior (m)
1A10 4.00 5.00
11 A13 6.00 7.00
12 A 16 9.00 Retroceso minimo de 10.00
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% BrUE . I
MEJOR URBANO DE BOGOTA



6.3.10 TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Dependiendo de las dimensiones de la manzana se podran
desarrollar tipologias aisladas o continuas, con el fin de garantizar
las condiciones de habitabilidad adecuadas.

Tipologia Continua: los predios localizados en manzanas con
tipologia continua deberan garantizar el empate lateral a las
construcciones vecinas en el lindero de los predios colindantes,
garantizando la continuidad segun la altura méaxima dada por las
fichas normativas derivadas de este proyecto urbano y la norma
vigente de sismo resistencia, el Reglamento NSR-10 o la norma
gue lo modifique, adicione o sustituya. Los pisos que excedan el
empate contra el predio vecino, deberdn dejar los mismos
aislamientos sefialados para la tipologia aislada de acuerdo con el
namero de pisos construidos a partir del nivel de afinado de la placa
superior de la plataforma. Sin perjuicio de lo anterior, se debera
plantear aislamiento posterior desde la placa superior del Gltimo
piso de la plataforma exigida de conformidad con las dimensiones
establecidas en la tabla de aislamientos de la Tipologia Aislada
contra predios vecinos. (Ver anexo Proyecto de Decreto - Grafico
9).

Tipologia Aislada: las construcciones que se desarrollen
mediante la tipologia aislada deberan prever los aislamientos
definidos en el numeral 6.3.9 Aislamientos. (Ver anexo Proyecto de
Decreto - Gréfico 6).

6.3.11 VOLADIZOS

Los voladizos se permitiran desde el nivel en el que termine la
plataforma e inicie la torre y hasta el Gltimo piso permitido segun el
sector y subsector normativo.

Las dimensiones maximas permitidas para los predios dentro del
ambito, estan determinadas de acuerdo a la dimension del perfil
vial en que se encuentren localizados y al porcentaje de cobertura
de la fachada que se plantee con voladizo, segun lo establecido en
la siguiente tabla:

Tabla 49 Norma para voladizos PIRU Alameda Entreparques.

% DE AREA DE FACHADA
CON VOLADIZO
40% 60% 100%

‘ 0.80mt 0.80mt  0.60mt
Sobre espacios publicos igual o0 mayores a 22 metros y ‘ 1.50mt 1.20mt  0.80mt

DIMENSION DEL FRENTE CONTRA ESPACIO
PUBLICO DE LA EDIFICACION

Sobre espacios publicos menores a 22 metros.

menores a 28 metros.

Sobre espacios publicos mayores o iguales a 28 metros. | 2.20mt  1.60mt 1.0mt

No se permiten voladizos sobre &areas de la estructura ecolégica
principal, cesién de parque para espacio publico y equipamientos.

Sin perjuicio de la ubicacion del proyecto dentro del ambito del
PIRU “Alameda Entreparques”, el area correspondiente al voladizo
se debe contabilizar dentro del area para indice de construccion.

En todo caso, se debe optar por una sola opcién de porcentaje
propuesto por fachada, por lo tanto, no se permite la combinacion
de porcentajes en una sola fachada.
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6.3.12 ESTACIONAMIENTOS

En el marco del programa de renovacion urbana la propuesta de
cuotas de estacionamiento para el PIRU “Alameda Entreparques”
va en sintonia con la necesidad de incentivar acciones para lograr
un desarrollo sostenible para la ciudad de Bogota.

Por ello, la propuesta va enfocada a reducir la necesidad de
desplazamiento al incentivar la mezcla de usos en altura, fortalecer
la infraestructura de espacio publico para incentivar el transporte
no motorizado dentro del &mbito y mejorar la accesibilidad a las
estaciones del sistema de transporte publico masivo y SITP.

En virtud de lo establecido por el articulo 376 del Decreto Distrital
190 de 2004, se permite el pago compensatorio de cupos de
parqueaderos, sin embargo, los proyectos localizados en el PIRU
“‘Alameda Entreparques” deberan cumplir con la cuota de
estacionamientos estimada por el “Estudio de Movilidad
Estratégica”.

Tabla 50 Exigencia de estacionamientos PIRU Alameda Entreparques.

Uuso ZONA
1 2 3 4
SIETE DE ALCAZARES ALCAZARES PATRIA
AGOSTO SUR NORTE

VIVIENDA 1X 57m2 1X 86 m2 84 m2 1X 110m2

COMERCIO 1X 63 m2 1X 71 m2 57 m2 1X 84 m2
SERVICIOS 1X 47 m2 1X 81 m2 56 m2 1X 102m2

INDUSTRIA 1X 24 m2 1X 0m2 0m2 1X 0m2

XpRr Xk Xpk XpRr

Estacionamientos para Bicicletas: Adicionalmente, con el fin de
incentivar el transporte eficiente para reducir la huella de carbono,
se debe garantizar la habilitacion de estacionamientos para
bicicletas en todas las edificaciones de acuerdo a lo establecido en
el Decreto que reglamente el PIRU “Alameda Entreparques”.

Dimensiones minimas: Las dimensiones minimas, libres de
elementos estructurales o divisorios, de los cupos de
estacionamientos son:

a) Estacionamientos convencionales: 2.40 metros x 5.00
metros. Cuando se planteen paralelos al éarea de
circulacion, localizando el lado mas largo sobre la
circulacion deben tener una dimension minima de 2.40
metros x 5.80 metros.

b) Estacionamientos para vehiculos que transportan personas
con movilidad reducida: 3.80 metros x 5.00 metros. Cuando
se planteen dos o0 mas estacionamientos que comparten el
lado mas largo de la dimensién, se podran plantear de 3.20
metros x 5.00 metros. Cuando se planteen paralelos al area
de circulacion, localizando el lado mas largo sobre la
circulacion, los cupos deben tener una dimensién minima
de 3.80 metros x 5.80 metros.

c) La dimensibn minima, continua y libre de elementos
estructurales o divisorios, de las areas de circulacidon debe
ser de 5.00 metros.

d) Cuando los estacionamientos que comparten el area de
circulacion, en ambos lados se planteen a 45 grados o
menos, se podra reducir a 4.50 metros.

La localizacion de los estacionamientos para vehiculos que
transportan personas con movilidad reducida debe ser proxima a
los accesos peatonales o puntos fijos de la edificacion.
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Se permite la localizacion de hasta dos (2) cupos de
estacionamientos privados con servidumbre, o tres (3) cupos de
estacionamientos privados planteando en el cupo superior un
modulo de duplicadores (biparking), siempre que sean de un
mismo propietario o sean asignados a una misma unidad.

Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo
desde las zonas de uso comun, sin servidumbre alguna respecto
de los estacionamientos privados. Se permite la localizacion de
hasta dos (2) cupos de estacionamientos de visitantes con
servidumbre, o tres (3) cupos de estacionamiento de visitantes
planteando en el cupo posterior un médulo de duplicadores
(biparking).

Acceso Vehicular: el acceso vehicular debera ser garantizado
desde una via de la malla vial local o intermedia existente y debe
tener un ancho minimo de cinco (5) metros sobre el frente del
edificio.

Para edificaciones con 20 o menos cupos de estacionamiento,
puede ser de minimo 3.50 metros. Cuando se plantee acceso y
salida de forma independiente, estos podran tener un ancho
minimo de 3.50 metros cada uno. Lo anterior estara sujeto a las
disposiciones del Estudio de Trafico o de Demanda y Atencién de
Usuarios, en los casos que sea exigido.

Para todos los casos, las rampas de acceso a s6tanos y
semisétanos podran iniciar a partir del nuevo lindero resultante. Las
rampas de acceso a pisos superiores el primero que contengan
estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de
construccion propuesto de la edificacion o plataforma.

En ningln caso, el acceso y salida vehicular puede generar
cambios de nivel respecto del andén, y debe estar localizado a una
distancia minima de seis (6) metros desde el inicio de la curva del

sardinel de la esquina mas proxima o desde el lindero resultante
del cumplimiento de cargas urbanisticas.

Biparking: Se permite la utilizacion de médulos de duplicadores
(biparking), sistemas tipo carrusel o elevadores de parqueo, bajo
las siguientes condiciones:

a. Se deben prever dentro de la volumetria de la edificacion
y/o plataforma segun el caso, en sétanos, semisétanos o en
pisos superiores que se encuentren dentro de los niveles de
plataforma permitida, salvo en el &rea de restriccion que se
plantea en el presente Decreto. No se permite su ubicacién
en el area de estacionamientos o patios.

b. Se permiten para el cumplimiento de estacionamientos
privados o de visitantes, salvo los estacionamientos para
Cupos que transportan personas con movilidad reducida,
siempre que no se genera ninguna servidumbre en la
operacién entre los estacionamientos privados y de
visitantes.

c. El nimero de cupos resuelto sera el equivalente al nUmero
de vehiculos que contenga la maquina o el sistema.

d. Los sistemas propuestos deben cumplir con las
especificaciones y condiciones técnicas de cada sistema.
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6.3.13 AREA DE RESTRICCION PARA ZONAS DE PARQUEO
EN EDIFICACIONES

El primer piso de la edificacidn o los pisos de plataforma que tengan
frente a espacios publicos de caracter vehicular o peatonal se debe
prever un area de restriccion, segun los siguientes criterios:

a. Predios con frente sobre malla vial arterial y parque
zonal “Alameda Entreparques”, sobre el frente a la malla
vial arterial y parque zonal “Alameda Entreparques”,
deberan plantear un area de restriccion no menor a seis (6)
metros contados desde el paramento de construcciéon
propuesto hacia el interior del predio, en donde no se
permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de
maniobra y circulacién propias de los estacionamientos.

Asi mismo, para los otros frentes de dicho predio sobre via
de la malla vial local o intermedia, puede o no plantear la
zona de restriccion.

b. Predios con frente a la malla vial local o intermedia, no
se exige un area de restriccion.

El area de restriccion debe destinarse al desarrollo de uso
permitidos y/o a zonas de equipamiento comunal privado cubierto,
con excepcion del area estricta para acceso vehicular. (Ver anexo
Proyecto de Decreto - Gréfico 8).

6.3.14 SOTANOS Y SEMISOTANOS

SOTANOS: Se permiten en todas las areas de actividad. El s6tano
solo puede sobresalir 0.25 metros sobre el nivel del terreno. El
s6tano se permite desde el lindero del predio, o englobe de predios
objeto del proyecto.

SEMISOTANOS: Dentro del ambito del PIRU “Alameda
Entreparques” no se permite la construccién de semisétanos.

NORMAS COMUNES A SEMISOTANOS Y AL PRIMER SOTANO
PROPUESTO DESDE EL NIVEL DEL TERRENO: Se permite la
localizacién de hasta un 30% del area propuesta de servicios
comunales en &reas construidas del equipamiento comunal
privado, siempre y cuando se garantice una correcta iluminacion y
ventilacién natural de todos los espacios por medio de patios
continuos desde el nivel de la placa superior de la plataforma. El
lado menor del patio debe ser mayor o igual a ¥2 de la altura total
contada desde el nivel de la placa superior de la plataforma hasta
el nivel de s6tano o semiso6tano en el cual se proponga el area de
equipamiento comunal. En todo caso debe ser mayor o igual a 3
metros y sirve a maximo un area equivalente o menor a 10 veces
el rea del patio.

En las edificaciones que planteen un uso diferente al residencial
desde el nivel cero del terreno, se pueden plantear usos
comerciales, siempre y cuando no sea un area mayor al 30% del
area del s6tano o semisGtano y para este uso se debe garantizar
iluminacion y ventilacion natural.
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6.3.15 CERRAMIENTOS a. Cerramiento lateral entre predios vecinos con empate de
plataforma: hasta 1,20 metros con materiales con el 90%
de transparencia y un zécalo de hasta 0,40 metros.

En cuanto a la propuesta normativa para cerramientos, se busca

generar las condiciones para fortalecer las actividades hacia el Imagen 17 Cerramiento lateral entre predios vecinos con empate de

espacio publico como estrategia para mejorar la seguridad en el plataforma PIRU Alameda Entreparques.

sector. En tal sentido, en el marco de la renovacion urbana se

plante6 una propuesta volumétrica para el sector, la cual se

conforma por tipologia de plataformas y torres, que fortaleciera la
localizacién de actividades relacionadas con el publico en primeros
pisos, como el comercio y servicios.

Siguiendo esta linea, la configuracion de la manzana esta dada por
las plataformas, evitando la necesidad de cualquier tipo de
cerramiento sea por rejas o muros cerrados que no generen una
relacion visual entre el espacio del peatén y el privado en primeros
pisos.

h | 1

En tal sentido, se promueve que estos barrios que tuvieron origen
como barrio tradicional vuelvan a centrar las actividades hacia el b. Cerramiento lateral en plataforma contra espacio publico:
espacio publico mejorando el aprovechamiento positivo de este. hasta 1,20 metros con materiales con el 90% de
transparencia y un z6calo de hasta 0,40 metros.
Adicionalmente, con el fin de fortalecer los espacios verdes de
calidad, se promueve la eliminacién de cerramiento posterior entre Imagen 18 Cerramiento lateral en plataforma contra espacio publico
predios vecinos con el fin de generar parques internos de caracter PIRU Alameda Entreparques.
privado. En tal sentido, estas areas contaran como parte del
equipamiento comunal privado de zonas verdes y recreativas en
areas libres. La configuracién de esta area sera el resultante de la
suma de las obligaciones de espacio comunal privado que dejen
en primer piso cada uno de los englobes resultantes. Estas areas
de equipamiento comunal privado deberan cumplir con lo

establecido en el Decreto que reglamente el PIRU “Alameda - 1
Entreparques”. A
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c. Cerramiento posterior entre predios vecinos con exigencia e. Cuando se propongan areas de zona comunal privada en la
de aislamiento posterior: muro en materiales solidos, que cubierta del edificio, se debera aplicar lo establecido en el
deberan cumplir con la normativa de sismo resistencia, los siguiente numeral.
cuales no deberan sobrepasar la altura maxima permitida
de 2,50 metros desde el nivel del terreno. Imagen 21 Areas comunales privadas en cubierta PIRU

Alameda Entreparques.

Imagen 19 Cerramiento posterior entre predios vecinos PIRU Alameda
Entreparques.

|w,i i|

d. Se podra omitir la construccién de cerramiento posterior
entre p_rsadlos prlvgdos_ colindantes entre si, para la 6.3.16 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
generacién de equipamiento comunal privado de zonas
verdes y recreativas en areas libres.

iy o . El equipamiento comunal privado no contard como area construida
Imagen 20 Generacion de equipamiento comunal privado de zonas , . -, p
verdes y recreativas en areas libres PIRU Alameda Entreparques. para el calculo del indice de anStrUCC'On y se tendra en_cuen_ta el
Decreto 080 de 2016 en su Articulo 4. Normas sobre equipamiento
comunal privado, para el disefio del mismo, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

1. Elementos del equipamiento comunal privado: El
equipamiento comunal privado esta conformado por las areas de
ot Ay propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada
una edificacion. Para usos residenciales no VIS ni VIP y para otros
usos distintos al residencial, se calcula sobre la Construccion en el
uso y/o Construccion Neta, definida en el presente Decreto. El

E55R Brifs= e I
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equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las Tabla 51 Porcentaje de area en equipamiento comunal privado.
areas comunes que no sean de uso exclusivo.

2. Exigencia: Los proyectos comerciales y de servicios SONAS RDEE PORCENTA.E MINMO
empresariales y personales, industriales o dotacionales salvo los RECREATIVAS EN AREAS
proyectos con uso dotacional educativo, con mas de 800 metros EIBS%F??SVICIOS COMUNALES EN 155
, . . . . 0
c_uadrados de area cpnstrwda, y I_o_s proyectos re5|denC|alqs de AREAS CONSTRUIDAS
cinco (5) o mas unidades de vivienda que contengan areas C. ESTACIONAMIENTOS El porcentaje requerido en cada proyecto para
’ VISITANTES propuesto.

privado, las areas minimas en la proporcion y con la destinacion
gue se sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos distintos
en un mismo proyecto, el célculo se debe realizar sobre cada uno

, = . ; Para el calculo de estas areas, se tendran en cuenta las zonas de
de los usos segun la siguiente exigencia:

cubierta y terrazas como zonas comunales. (Ver anexo Proyecto

. de Decreto - Gréfico 2
a. Proyectos de vivienda, VIS y VIP: ! )

Hasta 150 viviendas: seis (6) metros cuadrados por cada unidad 6.4 CARGAS URBANISTICAS
de vivienda. '

. _ _ 6.4.1 GENERACION DE ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES
Mas de 150 viviendas: 8.5 metros cuadrados por cada unidad de
vivienda aplicable al numero de viviendas que exceda 150

L Partiendo del entendido que el uno de los objetivos del PIRU
viviendas.

“Alameda Entreparques” es generar una estrategia de renovacion
urbana cuyo eje es la estructura ecoldgica principal y de espacio
publico, a través la generacion del parque zonal “Alameda
Entreparques” y la red de andenes que den mayor conectividad al
sector, se proponen una serie de cargas urbanisticas que permitan
generar las condiciones adecuadas de espacio publico para
peatones y ciclistas.

b. Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP: 10 metros
cuadrados por cada 80 metros cuadrados de area neta de
construccion en el uso.

c. Parausos diferentes avivienda: 10 metros cuadrados por
cada 120 metros cuadrados de area neta de construccion

en el uso. En términos de la red de andenes, la propuesta de conectividad se

enfoca en ampliar y mejorar las condiciones para incentivar el
transporte en medio no motorizados. Por lo anterior, sobre la via de
la malla vial arterial se debera plantear una cesion de espacio
publico que junto con el andén existente genere un espacio
peatonal con una dimensién de doce (12) metros, contada desde

d. Destinacion:
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el sardinel existente hasta el nuevo lindero del predio o predios,
gue incluyen el control ambiental.

Adicionalmente, sobre la malla vial intermedia y local se plantear el
area que se requiera para obtener un andén de minimo (5) metros
de ancho y su construccién. Asi mismo, para las vias locales que
tengan un perfil en donde la calzada sea inferior a siete (7) metros,
se exige la ampliacion de calzada en cada uno de los proyectos
gue se desarrolle, hasta alcanzar una dimension de 7 metros.

No se permiten cerramientos contra espacio publico de las areas
libres privadas en el nivel del andén del predio resultante.

En ningln caso se permite el pago compensatorio ni traslado de
las cargas urbanisticas relacionadas con el espacio publico
peatonal que debe generar cada proyecto del PIRU “Alameda
Entreparques”.

Imagen 22 Retrocesos contra espacio publico PIRU Alameda Entreparques.

Area cesién anden de
12mts

_____ < Area cesion anden de
5mts

2 ro——l

£

L .I Area bruta Englobe
-

=

Area neta resultante

0 R P

|
1
ol
{
{
{

!
l
|
J

HEToR Srize- I
REIOVACI Y DESARROLLO
MEJO URBANO DE BOGOTA

PARA TODOS

ALCALDIA WA
DEMADC



7 MODELACIONES NORMATIVAS
7.1 METODOLOGIA DE MODELACIONES POR SECTOR

A partir del andlisis de tipos de manzanas y tipos de lotes
correspondiente al capitulo de diagndéstico, se generaron varias
modelaciones arquitecténicas y urbanas, que tenian como fin
establecer el &rea minima para generar englobes de predios, para
una configuracion de centros de manzana vacios y torres aisladas
sobre plataformas. Garantizando a su vez un incremento en altura
sobre vias principales y alturas mas reducidas en el interior de la
pieza urbana, teniendo como resultado una pieza de ciudad
jerarquizada, ordenada, con paramentos continuos.

Como determinantes principales se establecieron las siguientes
condicionantes:

1. Un numero minimo de area a englobar de seiscientos (600)
metros cuadrados cuando se planteaban alturas maximas
de once (11) pisos, y un englobe minimo de ochocientos
(800) metros cuadrados para alturas de dieciséis (16) pisos.

2. Garantizar un englobe ordenado, teniendo en cuenta que
dentro del englobe propuesto se tenga un area minima de
360 m2 inscritos en un cuadrado de 18 m por 20 m.

3. Las alturas mayores se deberan localizar sobre vias
principales y deben disminuir su altura hacia los centros de
barrio, quedando ordenadas de la siguiente manera: 16
pisos sobre vias principales, 11 pisos hacia el interior de los
anillos resultantes y 8 pisos en los centros de barrio, como
se expresa en el plano de alturas de la propuesta.

4. El esquema de proyecto debe responder a una tipologia de
plataformas en cualquiera de los sectores, lo anterior
permitird generar un paramento urbano continuo que

responda en primer piso a la escala peatonal, en su
articulacion con la dinamica del espacio publico y el espacio
privado. Sobre el parque zonal “Alameda Entreparques” y
las vias principales, la plataforma debe ser minimo de 3
pisos, siendo el primero en doble altura, mientras que,
sobre las vias locales, entiéndase las vias al interior del
barrio, en donde se permitira una altura maxima de 8 pisos
en vivienda, la plataforma solo obtendra 1 piso, la misma
debe ser continua sobre la fachada principal.

5. Se debe prever las cesiones para espacio publico
determinadas: 12 m de cesion para espacio publico sobre
vias principales (andenes) y 5 m sobre vias intermedias
(andenes).

Teniendo en cuenta estas 5 determinantes se hizo un andlisis
general de toda el area del proyecto para establecer de acuerdo
con los tamafios de manzanas y lotes, las tipologias que mas se
repetian en cada sector con la misma condicién en alturas y usos,
obedeciendo al esquema de sectores y subsectores, de tal manera
gue se pudiera disefiar posibles volumetrias por tipos de manzana.
Ver anexo 8 “Modelaciones Volumétricas”.

Adicionalmente se tomaron varias manzanas identificadas a lo
largo de la pieza, para realizar las modelaciones mas detalladas
con el fin de validar la norma propuesta, con productos
inmobiliarios para vivienda, comercio y servicios, planteando
niveles para estacionamientos y dareas tentativas para zonas
comunes.
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Plano 31 Denominacién manzanas para modelaciones PIRU Alameda 7.1.1 MANZANA 112 — FRENTE A AVENIDA 72 Y PARQUE

Entreparques.
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9 A Imagen 23 Manzana 112 (Predio frente a malla vial y parque zonal “Alameda
Entreparques”) piso 1.
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Imagen 25 Manzana 112 piso 3. Imagen 28 Manzana 112 sétano 2.
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Tabla 52 Areas resultantes de manzana 112 englobe 1.

D TORRE
4 Ocupacion Pisos 4 al 16 652,01 M2
4.1 Pisos 13 pisos
4.2  Ocupacion Subtotal (m2) 652,01 M2
4.2.1 Area construida punto fijo (pisos 4 a 16) 1189,76 M2
4.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 70,06 M2
4.3 Area Vendible Vivienda 7286,50 M2
4.4 Numero de viviendas propuestas 104 UN
45 AreaparalC 7286,50 M2
4.6 Cubierta Comunal torre {zona verde) 0,00 M2
E INDICES RESULTANTES
5 Area huella primer piso (10) 879,40 M2
6 Area Total Construida (para costos) 1302451 M2
7 Area Construida (para Indice de Construccion) 8153,05 M2
7.1 Area Vendible Comercio y Servicios 866,55 M2
7.2 AreaVendible Vivienda 7286,50 M2
7.3 Area Vendible Total 8153,05 M2
8 IC Propuesto sobre bruta 6,70
9 10 Propuesto sobre bruta 0,72
F ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS
11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 910,81 Mz
111  Area de servicios comunales construidos (209) 182,16 Mz
2 Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados: 1
cupo por vivienda. 104 UN
12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 21 UN
122 Exigencia estacionamientos para comercio seglin UPZ  privados :
1 cupo por ¢f250 m2. 03 UN
123  \Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda E) 2 UN
Exigencia estacionamientos para servicios segin UPZ  privados : 1
124 cupo por ¢/40 m2. 10 UN
125 \Visitantes 1 cupo por cada 100 m2 (sector de demanda B) a4 UN
126 Cupos exigidos 141 UN
127 Cupos propuestos en Pisos 1-2 y 2 sotanos 143 UM

MANZANA 112 - ENGLOBE 1
CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 121648 M2
Frente sobre Via Local (ml) 27,03 Ml
Frente sobre Via Local (ml) (Alameda) 27,00 Ml
Andén sobre Alameda 12,00 Ml
Esquinera Si
CONDICIONES URBANISTICAS ml/h
Ancho de via malla vial arterial (AK 72) 40,00 Ml
Ancho de via local 15,88 Ml
indice de Ocupacion 0,80
Altura Torre 13 pisos
Altura Plataforma 3 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original (m2) 1216,48 M2
2 Cesion Obligatoria (m2} 20% 243,30 M2
2.1 Cesion Propuesta (m2) 342,08 M2
2.2 Andén 12mts AK72 y Alameda 235,29 M2
2.3 Andén Smis 106,79 M2
2.4 Reserva Vial AK 72 0,00 M2
3 Area dtil resultante 874,41 M2
Porcentaje de cesion de espacio publico resultante 0,28
B SOTANO
2 Ocupacion Sotanos 879,40 M2
2.1 Mdmero de Sétanos 2 pisos
2.2 Ocupacion Subtotal Sotanos 879,40 M2
221 Area Pargueaderos 17588 M2
2,2.2 Mumero de estacionamientos propuestos en sotano 83 UN
2.2.3 Area de Comercio y Servicios en 5étano 1 0,00 M2
2.2.4 Patio para drea de Comercio y Servicios en Sotano 1 0,00 M2
225 Area construida de Comercio y Servicios S4tano 1 0,00 M2
2.3 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2
2.4  AreaparalC 0,00 M2
C PLATAFORMA
3 Ocupacion Piso 1 a 3 (h piso 1 : 4,50 m) (m2) 879,4 M2
3.1  Pisos 3 pisos
3.2 Ocupacion Subtotal (m2) 8794 M2
3.2.1 Area Pargueaderos (Pisos 1y 2) 1600,38 M2
3.2.2 MNumero de estacionamientos propuestos en piso 1 14 UN
3.2.3 Mumero de estacionamientos propusstos en piso 2 46 UN
324 Area Equipamiento Comunal Vivienda (140,99 M2) propuesto en
piso 1 22791 M2
3.25 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 15,00 M2
3.2.6 Area Punto fijo piso 3 79,01 M2
3.2.7 Area de Comercio v Servicio en piso 1 71,16 M2
3.2.8 Area de Serviciosen piso 3 795,39 M2
3.3  Area Vendible Comercio y Servicios 866,55 M2
3.4 AreaparalC 866,55 M2
3.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 210,06 M2
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Tabla 53 Areas resultantes de manzana 112 englobe 2.

MANZANA 112 - ENGLOBE 2 D TORRE
. CONDICIONES GENERALES m2/ml 4 Ocupacién Pisos 4 al 16 372,75 M2
Area Original 122742 M2 a1 Pi 13 .
Frente sobre Via Local (ml) 27,30 Ml " 1505 .. pisos
Frente sobre Via Local (ml) {Alameda) 27,10 Ml 4.2 ?tupac ion Subtotal (m2) 372,75 M2
Andén sobre Alameda 12,00 Ml 4,21 Area construida punto fijo {pisos 4 a 16) 906,75 M2
Esquinero No 4.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4,23 Area Vivienda (Area promedio resultante) 75,75 M2
CONDICIONES URBANISTICAS ml/h A . .
Ancho de via malla vial arterial (aK 72) 40,00 Ml 4.3 Area Vendible Vivienda 3939,00 Mz
Ancho de via local 15,88 M 4.4  Numero de viviendas propuestas 52 UM
indice de Ocupacién 0,80 45 AreaparalC 3939,00 M2
Altura Torre 13 pisos 4.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 0,00 M2
Altura Plataforma 3 pisos
E INDICES RESULTANTES
5 Area huella primer piso (10) 943,59 M2
6  Area Total Construida (para costos) 9563,71 M2
. gARG;S, ",'RB‘TN':}T'CM ET) o 7 Area Construida (para Indice de Construccién) 488877 M2
rea Onginal (m. I F - . . .

2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 245,48 Mz 71 .?rea Vendible (f)rlne rcio y Servicios 949 77 M2
21  Cesion Propuesta (m2) 283,82 M2 7.2 Area Vendible Vivienda 3539,00 M2
22 Anden 12mts AK72 y Alameda 231,21 M2 7.3 Area Vendible Total 488877 M2
23 Andén 5mt5| 52,61 M2 8  ICPropuesto sobre bruta 3,98
2.4 Reserva Vial AK 72 0,00 Mz

3 Area (til resultante 943,60 M2 9 10 Propuesto sobre bruta 077

Porcentaje de cesidn de espacio piblico resultante 0,23

B SOTANO F ZONAS CONMUMES Y ESTACIONAMIENTOS

2 Ocupacion Sotanos 943,59 M2 11  Equipamiento comunal privade (10 m2 peor cada 80 m2 de ANV 492,38 M2
21 Nimero de Sotanos 2 pisos 11.1  Area de servicios comunales construidos (20%) 98,48 M2
2.2 Ocupacion Subtotal Sotanos 943,59 M2 i ~ . ) - . . 3

221 Area Parqueaderos 188718 M2 2 Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados - 1
2.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en sétano s7 UN cupo por vivienda. 52 UN
223 Area de Comercio y Servicios en S5tano 1 0,00 M2 12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 10 UN
224 Patio para drea de Comercio y Servicios en Stano 1 0,00 M2 Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados :
2.2.5 Area construida de Comercio y Servicios Sétano 1 0,00 M2 122 1 250 m2. 03 UN
23 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2 cupe por ¢/ ms B
24 AreaparalC 0,00 M2 12,3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 3 UN
124 Exigencia estacionamientos para servicios segin UPZ  privados © 1

L LIl i "7 cupo por /40 m2. 11 UN
331 :}iggacmn Piso 1a 3 (h piso 1:4,50 m) (m2) 942'59 p'_:":; 125 \Visitantes 1 cupo por cada 100 m2 (sector de demanda B) 4 UM
32  Ocupacién Subtotal (m2) 243,59 M2 126 Cupos exigidos 80 UN

3.2.1 Area Parqueaderos (Pisos 1y 2) 1665,17 M2 12,7 Cupos propuestos en Pisos 1-2 y 2 sotanos a9 UN
3.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 19 UN
3.2.3 Numero de estacionamientos propuestos en piso 2 23 UN
324 Area Equipamiento Comunal Vivienda (140,99 M2) propuesto en
7 piso1 12183 Mz
3.2.5 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 15,00 M2
3.2.6 Area Punto fijo piso 3 79,01 M2
3.2.7 Area de Comercio ¥ Servicic en piso 1 85,18 M2
3.2.8 Area de Servicios en piso 3 864,59 M2
3.3 Area Vendible Comercio y Servicios 949,77 M2
34 AreaparalC 949,77 M2
3.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 544 67 Mz
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Tabla 54 Areas resultantes de manzana 112 englobe 3.

MANZANA 112 - ENGLOBE 3 D  TORRE
o CONDICIONES GENERALES ma2/mil 4  Ocupacion Pisos 4al 16 375,08 M2
Area Original 1236,61 M2 41 Pisos 13 pisos
Frente sobre Via Local (ml) 27,21 Ml ..
Frente sobre Via Local (ml) {Alameda) 27,34 Ml 4.2 '?Cu pacién Subtotal (m2) 375,08 M2
Andén sobre Alameda 12,00 Ml 4.2.1 Area construida punto fijo (pisos 4a 16) Q13,38 M2
Esquinero No 4.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4,23 Area Vivienda (Area promedio resultante) 76,21 M2
CONDICIONES URBANISTICAS mi/h 43 Area Vendible Vivienda 3962,79 M2
Ancho de via malla vial arterial {AK 72) 40,00 M 4.4  Numero de viviendas propuestas 52 UN
Ancho de via local 15,88 Ml 45  AreaparalC 3962,79 M2
Indice de Ocupacion 4.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 0,00 M2
Altura Torre 13 pisos
Altura Plataforma 3 pisos
E INDICES RESULTANTES
5 Area huella primer piso {10) 954,73 M2
6  Area Total Construida (para costos) 9649 83 M2
7 Area Construida (para Indice de Construccian) 4935 39 M2
A CARGAS URBANISTICAS 7.1 AreaVendible Comercio y Servicios 9626 M2
1 Area Original (m2) 1236,61 M2 7.2 Area Vendible Vivienda 3962,79 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 247,32 M2 7.3 AreaVendible Total 4925 39 M2
21 Ce.:c?n Propuesta Emz}il J 281’_88 M2 8 IC Propuesto sobre bruta 398
i: ::d:: ;i:;ts AK7Zy Alameda ?:}l: m: a 10 Propuesto sobre bruta 0,77
2.4 Reserva Vial AK 72 0,00 M2
3 Area dtil resultante 954,73 M2 F__ ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS
Porcentaje de cesién de espacio piblico resultante 0,23 11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 495,35 M2
B SOTANO 111 Area de servicios comunales construidos (20%) 99,07 M2
2 Ocupacion Sotanos 954,73 M2 Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados - 1
2.1 Nimero de Sétanos 2 pisos 12 cupo por vivienda. 52 UN
22 9“"““0" Subtotal Sotanos 954,73 M2 12.1 \Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 10 UN
221 Area Pargqueadercs 180946 Mz Exigencia estacionamientos para comercio segun UPZ  privados :
2.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en sétano 60 UN 12.2 .
223 Area de Comercio y Servicios en Sotano 1 0,00 M2 1 cupo por ¢/250 m2. 03 UN
2.2.4 Patio para drea de Comercio y Servicios en S&tano 1 0,00 M2 123 \Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 3 UN
225 Area construida de Comercio y Servicios Sétano 1 0,00 M2 Exigencia estacionamientos para servicios segin UPZ  privados © 1
2.3 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2 124 cupo por ¢f40 m2. 11 UN
2.4 AreaparalC 0,00 M2 12,5 \isitantes 1 cupo por cada 100 m2 (sector de demanda B) 4 UN
12.6 Cupos exigidos 81 UN
L PLATAF?RMfQ n 12,7 Cupos propuestos en Pisos 1-2 y 2 sotanos 102 UN
3 Ocupacion Piso 1 a 3 (h piso 1: 4,50 m) {m2) 954,73 M2
3.1 Pisos 3 pisos
3.2 Ocupacién Subtotal (m2) 954,73 M2
3.2.1 Area Parqueaderos (Pisos 1y 2) 1681,32 M2
3.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 19 UN
3.23 Numero de estacionamientos propuestos en piso 2 23 UN
324 Area Equipamiento Comunal Vivienda {140,99 M2) propuesto en
piso 1 126,27 M2
325 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 15,00 M2
3.26 Area Punto fijo piso 3 79,01 M2
327 Areade Comercio y Servicio en piso 1 86,87 M2
3.28 Area de Servicios en piso 3 875,73 M2
3.3 Area Vendible Comercio y Servicios 952,60 M2
3.4  AreaparalC 962,60 M2
3.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 551,22 M2
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Tabla 55 Areas resultantes de manzana 112 englobe 4.

MANZANA 112 - ENGLOBE 4

CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 1236,05 M2
Frente sobre Via Local (ml) 27,19 Ml
Frente sobre Via Local (ml) (Alameda) 27,20 Ml
Andén sobre Alameda 12,00 Ml
Esquinero No
CONDICIONES URBANISTICAS mi/h
Ancho de via malla vial arterial (AK 72) 40,00 Ml
Ancho de via local 15,88 Ml
indice de Ocupacién
Altura Torre 13 pisos
Altura Plataforma 3 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original ([m2) 1236,05 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 247,21 M2
2.1  Cesion Propuesta (m2) 279,59 M2
2.2 Andén 12mis AK72 y Alameda 233,82 M2
2.3 Andén 5mts 45,77 M2
2.4 Reserva Vial AK 72 0,00 M2
3 Area util resultante 956,46 M2
Porcentaje de cesion de espacio publico resultante 0,23
B SOTANO
2 Ocupacion Sétanos 956,46 M2
2.1 Ndmero de Sétanos 2 pisos
2.2 Ocupacion Subtotal Sétanos 956,46 M2
2.2.1 Area Parqueaderos 1912,92 M2
2.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en sdtano 60 UN
2.2.3 Area de Comercio y Servicios en Sétano 1 0,00 M2
2.2.4 Patio para area de Comercio y Servicios en Sétano 1 0,00 M2
2.2.5 Area construida de Comercio y Servicios Sétano 1 0,00 M2
2.3 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2
2.4 AreaparalC 0,00 M2
c PLATAFORMA
3 Ocupacion Piso 1 a 3 (h piso 1: 4,50 m} {m2) 956,46 M2
3.1 Pisos 3 pisos
3.2 Ocupacién Subtotal {(m2}) 956,46 M2
3.21 Area Parqueaderos (Pisos 1y 2) 1681,21 M2
3.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 19 UN
3.2.3 MNumero de estacionamientos propuestos en piso 2 23 UN
324 Area Equipamiento Comunal Vivienda (140,99 M2) propuesto en
piso 1 13049 M2
3.25 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 15,00 M2
3.2.6 AreaPunto fijo piso 3 79,01 M2
3.2.7 Area de Comercio ¥ Servicio en piso 1 86,21 M2
3.2.8 Area de Servicios en piso 3 87745 M2
3.3  Area Vendible Comercio y Servicios 963,66 M2
3.4 AreaparalC 963,66 M2
3.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 553,84 M2

D TORRE
4 Ocupacion Pisos 4 al 16 372,55 M2
4.1 Pisos 13 pisos
4.2  Ocupacion Subtotal (m2) 372,55 M2z
4,21 Area construida punto fijo (pisos 4 a 16) 907,92 M2
4,22 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 75,68 M2
4.3 Area Vendible vivienda 3935,23 M2
4.4 Numero de viviendas propuestas 52 UN
4.5 AreaparalC 3935,23 M2
4.6  Cubierta Comunal torre (zona verde) 0,00 M2
E INDICES RESULTANTES
5 Area huella primer piso (10) 956,46 M2
6  Area Total Construida (para costos) 9625,44 M2
7 Area Construida (para Indice de Construccion) 4898 89 M2
7.1 Area Vendible Comercio y Servicios 963,66 Mz
7.2 Area Vendible Vivienda 3935,23 M2
7.3 AreaVendible Total 489839 M2
8  IC Propuesto sobre bruta 3,96
9 10 Propuesto sobre bruta 0,77
F ZONAS COMUNES ¥ ESTACIONAMIENTOS
11  Eguipamiento comunal privado (10 m2 por cada 20 m2 de ANV) 491,90 M2
11.1 Area de servicios comunales construidos (20%) 98,38 M2
12 Exigencia estacionamientos para vivienda segiun UPZ  privados - 1
cupo por vivienda. 52 UN
12.1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 10 UN
122 Exigencia estacionamientos para comercio segun UPZ  privados :
" 1 cupo por ¢f250 m2. 03 UN
12.3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 3 UN
Exigencia estacionamientos para servicios segun UPZ  privados : 1
124 cupo por ¢/40 m2. 11 UN
12,5 \Visitantes 1 cupo por cada 100 m2 (sector de demanda B) 4 UN
12.6 Cupos exigidos 81 UN
12.7 Cupos propuestos en Pisos 1-2 y 2 sotanos 102 UN
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Tabla 56 Areas resultantes de manzana 112 englobe 5.

MANZANA 112 - ENGLOBE 5

CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 1238,63 M2
Frente sobre Via Local (ml) 27,08 Mi
Frente sobre Via Local (ml) (Alameda) 26,96 Ll
Andén sobre Alameda 12,00 Ml
Esquinero No
CONDICIONES URBANISTICAS ml/h
Ancho de via malla vial arterial (AK 72) 40,00 Ml
Ancho de via local 15,88 Ml
indice de Dcupacion
Altura Torre 13 pisos
Altura Plataforma 3 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original (m2} 1238,63 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 247,73 M2
2.1 Cesicn Propuesta (m2) 283,54 M2
2.2 Andén 12mts AK72 y Alameda 234,74 M2
2.3 Andén 5mts 48,80 M2
2.4 Reserva Vial AK 72 0,00 M2
3 Area atil resultante 955,09 M2
Porcentaje de cesidn de espacio publico resultante 0,23
B__ sOGTANO
2 Ocupacion Sotanos 955,09 M2
21  Nimero de S5étanos 2 pisos
2.2 Ocupacion Subtotal Sotanos 955,09 M2
2.21 Area Parqueaderos 1910,18 M2
2.2.2 Numero de estacionamientos propuestos en sétano 60 UN
2.23 Area de Comercio y Servicios en Sétano 1 0,00 M2
2.2.4 Patic para drea de Comercio y Servicios en 56tano 1 0,00 M2
2,25 Area construida de Comercio y Servicios Sétano 1 0,00 M2
2.3 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2
2.4 AreaparalC 0,00 M2
C PLATAFORMA
3 Ocupacion Piso 1a 3 (h piso 1: 4,50 m} (m2} 955,09 M2
3.1 Pisos 3 pisos
3.2 Ocupacion Subtotal (m2) 955,00 M2
3.2.1 Area Parqueaderos (Pisos 1y 2) 1676,42 M2
3.2.2 MNumero de estacionamientos propuestos en piso 1 19 UN
3.2.3 Numero de estacionamientos propuestos en piso 2 23 UN
324 Area Equipamiento Comunal Vivienda (130,99 M2} propuesto en
piso 1 12793 M2
3.25 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 15,00 M2
3.2.6 Area Punto fijo piso 3 79,01 M2
3.27 Area de Comercioy Servicio en piso 1 90,80 Mz
3.2.8 Area de Servicios en piso 3 876,09 M2
3.3 Area vendible Comercio y Servicios 966,89 M2
3.4  AreaparalC 966,80 M2
3.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 552,81 M2

D TORRE
4 Ocupacion Pisos 4 al 16 369,61 Mz
4.1 Pisos 13 pisos
4.2  Ocupacion Subtotal (m2) 369,61 M2
4.21 Area construida punto fijo (pisos 4 a 16) Q03,5 M2
4,2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 75,03 M2
4.3 Area Vendible Vivienda 3901,43 M2
4.4  Numero de viviendas propuestas 52 UN
4.5 AreaparaIC 3901,43 M2
4.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 0,00 M2
E INDICES RESULTANTES
5  Area huella primer piso (10) 455,09 M2
3 Area Total Construida (para costos) 9580,42 M2
7 Area Construida (para Indice de Construccicn) 4868,32 M2
7.1 Area Vendible Comercio y Servicios 966,89 M2
7.2 Area Vendible Vivienda 3901,43 M2
7.3 Area Vendible Total 4868,32 M2
8 IC Propuesto sobre bruta 3,83
9 10 Propuesto sobre bruta 0,77
F ZOMNAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS
11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 487 68 M2
11.1 Area de servicios comunales construidos (20%) 97,54 M2
12 Exigencia estacionamientos para vivienda segin UFZ  privados - 1
cupo por vivienda. 52 UN
121 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B} 10 UN
12.2 Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados :
1 cupo por ¢f250 m2. 04 UN
123 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 3 UN
Exigencia estacionamientos para servicios segun UPZ  privados: 1
124 cupo por c/40 m2. 11 UN
12,5 Visitantes 1 cupo por cada 100 m2 (sector de demanda B) 4 UN
126 Cupos exigidos 81 UN
12.7 Cupos propuestos en Pisos 1-2 y 2 sotanos 102 UN
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Tabla 57 Areas resultantes de manzana 112 englobe 6.

MANZANA 112 - ENGLOBE &

CONDICIONES GENERALES m2fml
Area Original 127238 M2
Frente sobre Avenida (ml) [AK72) 45,18 Ml
Frente sobre Via Local (ml) (Alameda) 27,69 Mi
Anden sobre Avenida Plan Vial (ml) 12m MI
Esquinero 50
CONDICIONES URBANISTICAS mijh
Ancho de via malla vial arterial (2K 72) 40,00 Ml
Ancho de via local 15,88 M
indice de Ocupacién
Altura Torre 13 pisos
Altura Plataforma 3 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original [m2) 1272,39 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 254,48 M2
2.1 Cesion Propuesta (m2) 598,40 M2
2.2 Andén 12mts AK72 y Alameda 311,20 M2
2.3 Andén Smts 33,14 M2
2.4 Reserva Vial AK72 254,06 M2
3 Area itil resultante 673,99 M2
Porcentaje de cesidn de espacio piblico resultante 0.47
B SOTANO
2 Ocupacion Sétanos 659,58 M2
2.1  Nimero de Sotanos 2 pisos
2.2  Ocupacion Subtotal S6tanos 659,58 M2
221 Ares Parqueaderos 131516 M2
2.2.2 Mumerco de estacionamientos propuestos en sétano 29 UM
2.2.3 Area de Comercio ¥ Servicios en Sotano 1 0,00 M2
2.2.4 Patio para drea de Comercio y Servicios en Sdtano 1 0,00 M2
2.2.5 Area construida de Comercio ¥ Servicios Sotano 1 0,00 M2
2.3 Area Vendible Comercio y Servicios 0,00 M2
2.4 AreaparalC 0,00 M2
[ PLATAFORMA
3 Ocupacion Piso 1 a3 (h piso 1 : 4,50 m) (m2) 659,58 M2
3.1 Pisos 3 pisos
3.2 Ocupacion Subtotal (m2) 659,58 M2
3.2.1 Area Pargueaderos [Piso 2y 3) 1319,14 M2
3.2.2 Numere de estacicnamientos propuestos en piso 2y 3 26 UN
Area Equipamiento Comunal Vivienda (140,99 M2) propuesto en
323 pisos 1 140,39 Mz
3.2.4 Area Equipamients Comunal Comercio y Servicio (15,96 M2) 40,00 M2
3.25 Area de Comercio ¥ Servicio en piso 1 19154 M2
3.3 AreaVendible Comercio y Servicios 151,54 M2
3.4 AreaparalC 19154 M2
3.5 Cubierta Comunazl Piso 3 (zona verde) 391,05 M2

D  TORRE
4 Ocupacion Pisos 4 al 16 255,35 M2
4.1 Pisos 13 pisos
4.2  Ocupacion Subtotal [m2) 255,95 M2
4.2.1 Area construida punto fijo (pisos 4 a 16) 340,24 M2
4.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
4.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultants) 63,76 M2
4.3 Area Vendible Vivienda 2486,51 M2
4.4  Numero de viviendas propuestas 39 UN
45  AreaparalC 248,51 M2
4.6 Cubierta Comunal torre [zona verde) 0,00 M2
E INDICES RESULTANTES
5 Area huella primer piso (10) 659,58 M2
6  Area Total Construida |para costos) 6625,24 M2
7 Area Construida [para Indice de Construccién) 2678,05 M2
7.1 Area Vendible Comercio y Servicios 19154 M2
7.2 AreaVendible Vivienda 248651 M2
7.3 AreaVendible Total 2678,05 M2
8 IC Propuesto sobre bruta 2,10
9 |10 Propuesto sobre bruta 0,52
10 Relacién AV/AC 0,40
F ZOMAS COMUNES ¥ ESTACIONAMIENTOS
11 Equipamiente comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV 310,81375 M2
11.1 Area de servicios comunales construidos {20%) 62,16275 M2
Exigenciz estacionamientos para vivienda segun UPZ  privados - 1
12 cupo por vivienda. L] UM
12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas [sector de demanda B) 7.8 UN
122 Exigencia estacionamientos para comercio segun UPZ  privados - 1
cupo por ¢f250 m2. 0,0 UN
12,3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 sector de demanda B) 6 UN
124 Cuposexigidos 53 UnN
12,5 Cupos propuestos en Pisos 2 - 3y 2 sotanos 55 Un
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7.1.2 MANZANA 158 — CENTRO DE BARRIO (8 PISOS)

Imagen 30 Manzana 158 (centro de barrio) piso 1. Imagen 31 Manzana 158 piso tipo 2 a 8.
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Imagen 32 Manzana 158 sétano 1.
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Imagen 34 Manzana 158 corte general.
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Tabla 58 Areas resultantes de manzana 158 englobe 1.

- —
MAMNZANA 158 - ENGLOBE 1 D TORRE
) CONDICIONES GENERALES m2/ml 5  Ocupacion Pisos 2 al § 443,88 M2
Area Original 729,85 M2 5.1 Pisos 7 pisas
Frente sobre Via Local (ml) 25,20 Mi 52  Ocupacion Subtotal (m2) 143,88 M2
FrEr‘Ij:E sobre M‘Ta Local (mi) 28,78 M 5.2.1 Area construida punto fijo (pisos 2 a B) 28497 M2
Andén sobre Via Local (ml) 5m Ml - . . . .
Esquinero si 5.2.2 %rea Eqmpamlepto comunal vivienda 0,00 M2
5.2.3 AreaVivienda (Area promedio resultante) 67,20 M2
CONDICIONES URBANISTICAS 7h 5.3  Area Vendible vivienda 2822,19 M2
Ancho de via local 15,14 M 5.4 MNumero de viviendas propuestas 42 UN
Ancho de via local 16,22 M 5.5 AreaparalC 2822,19 M2
indice de Ocupacion 0,70 5.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 300,00 M2
Altura Torre 7 pisos
Altura Plataforma 1 pisos E INDICES RESULTANTES
6  Areahuella primer piso (10) 650,36 m2
7  Area Total Construida (para costos) 5058,23 m2
8 Area Construida (para Indice de Construccién) 208847 M2
8.1 AreaVendible Comercio y Servicios 166,28 M2
‘: i::fgf:;:;?:s}lcas 729,85 e 8.2 ﬁ:\rea Vendible Vivienda 282219 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 145,97 M2 8.3 AreaVendible Total 298847 M2
2.1 Cesion Propuesta (m2) en sitio 79,51 M2 9 IC Propuesta sobre bruta 4,09
2.2 Andén Smts 79,51 M2 10 10 Propuesto sobre bruta 0,89
3 Area dtil resultante 650,34 M2
Cesion a compensar en la alameda 66,46 M2 F ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS
. Parcentaje de cesidn de espacio pablico resultante 011 11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 352,77 M2
B SOTANO 11.1 Area de servicios comunales construidos {20%) 70,55 M2
3 Ocupacién Sétanos 650,36 M2 Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados : 1
3.1 NOmerode Sdtanos 2 pisos 12 iviend a7 UN
3.2 Ocupacion Subtotal S6tanos 650,36 M2 CUED por V.men = .
3.1 Area Parqueaderos 130072 M2 12.1 \ﬁs_nzmt_es 1 cu;?o p-or_cada 5 viviendas [sn_actor d’e demanda_E] 8 UN
. Numero de estacionamientos propuestos en sétano (4 cupos en 122 Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados - 1
322 biparking en sétano 1) 41 UN cupo por ¢f250 m2. 0,0 UN
3.3 AreaparaIC 0,00 M2 12.3  \isitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) & UM
12.4 Cupos exigidos 56 UN
C PLATAFORMA 12.5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 57 UN
4 Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m) (m2) 650,36 M2
4.1  Pisos 1 pisos
4.2 Ocupacidn Subtotal (m2) 650,36 M2
4.21 Area Pargueaderos en Piso 1 385,35 M2
; Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 (8 cupos con
422 biparking) 16 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 83,72 M2
4,24 Area Eguipamiento Comunal Comercio y Servicio 15,00 M2
4,25 Area de Comercio y Servicio en piso 1 166,28 M2
4.3 Area Vendible Comercio y Servicios 166,28 M2
4.4 AreaparalC 166,28 M2
4.5  Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2
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Tabla 59 Areas resultantes de manzana 158 englobe 2.

MANZANA 158 - ENGLOBE 2 D TORRE
CONDICIONES GENERALES m2,/mil 5 Ocupacion Pisos 2 al 8 396,24 M2
Area Original 763,06 M2 5.1 Pisos 7 pisos
Frente sobre Via Local (ml) 26,38 Mmi 5.2  Ocupacién Subtotal (m2) 396,24 M2
Frente sobre Via Local (ml) 0,00 Mmi 5.2.1 Area construida punto fijo (pisos 2 a 8) 260,75 M2
Andén sobre Via Local (ml) 5m Ml 5.2,2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
Esguinero no 5.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 59,83 M2
5.3 AreaVendible Vivienda 2512,93 M2
CONDICIONES URBANISTICAS milfh 5.4 Numero de viviendas propuestas 42 UN
Ancho de via local 15,14 M 5.5 Area para IC 2512,93 M2
f‘"‘ho de via local 0,00 Mi 5.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 300,00 M2
Indice de Ocupacion 0,80
Altura Torre 7 pisos E__INDICES RESULTANTES
Altura Plataforma 1 pisos 6 Area huella primer pisa (10) 719,97 M2
7 Area Total Construida (para costos) 4933 58 M2
8 Area Construida (para Indice de Construccidn) 2570,45 M2
8.1 AreaVendible Comercio y Servicios 57,52 M2
8.2 AreaVendible Vivienda 251293 M2
&) mRGAS L:IHBANISTICM 8.3 Area Vendible Total 2570,45 M2
1 Area Original (m2) 763,06 M2 9 IC Propuesto sobre bruta 3,37
2 Cesion Obligatoria (m2) 205 152,61 M2 ’
. B . 10 10 Propuesto sobre bruta 0,94
2.1 Cesion Propuesta (m2) en sitio 43,09 M2
2.2 Andén Smts 43,09 M2
3 Area (til resultante 719,97 M2 : ZOHAS C'_OMUNES u ESTA_CIONAMIENTOS
Cesién a compensar en la alameda 109,52 M2 i1 Ifqmpamlento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 314,12 M2
Porcentaje de cesion de espacio publice resultante 0,06 111  Area de servicios comunales construides (20%) 62,82 M2
SOTANO 12 Exigencia estacionamientos para vivienda segun UPZ  privados - 1
3 Ocupacion Sétanos 719,97 W2 cupo por vivienda. a2 UN
31 Nimero de Sétanos 2 pisos 12.1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B} 8 UN
3.2 Ocupacion Subtotal Sétanos 719,97 M2 122 Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados : 1
3.2.1 Area Parqueaderos 1439,94 m2 cupo por ¢/250 m2. 0,0 UN
322 MNumero de estadonamientos propuestos en sotano {4 cupos en 12.3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda ) 2 UN
" biparking en sétano 1) 43 UN 12.4  Cupos exigidos 52 UM
3.3 AreaparalC 0,00 M2 12.5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 56 UN

C PLATAFORMA

4  Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m) (m2} 719,97 M2
4.1 Pisos 1 pisos
4.2  Ocupacion Subtotal (m2) 719,97 M2

4.2.1 Area Parqueaderos en Piso 1 510,13 M2
Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 (28 cupos con
4.2.2 biparking) 13 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 42 31 M2
4.2.4 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio 10,00 M2
4.2.5 Area de Comercio v Servicio en piso 1 57,52 M2
4.3 Area Vendible Comercio y Servicios 57,52 Mz
4.4 AreaparalC 57,52 M2
4.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2
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Tabla 60 Areas resultantes de manzana 158 englobe 3.

—— —
MANZANA 158 - ENGLOBE 3 TORRE
. B CONDICIONES GENERALES m2/mi S Ocupacion Pisos 2 al 8 420,31 M2
Area Original 716,25 M2 R _
Frente sobre Via Local (ml) 24,70 Ml 5.1 Pisos .. . 7 pisos
Frente sobre Via Local {ml) 29,19 Ml 52 l?lcupaﬂon Sybtotal lm%} . 420,31 M2
Andén sobre Via Local {mi) =m Ml 5.2.1 {\rea con?tru@a punta fijo 1p|5f.35? 2a8) 287,07 M2
Esquinerc si 5.2.2 {\rea Equmamerlto comunal vivienda 0,00 M2
5.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 63,22 M2
TOMDICIONES URBANITICAS =y 53 Area Vend'lbl.e yiuienda 2655,10 M2
Ancho de via local 15,14 M 5.4 I':Iumern de viviendas propuestas 42 UN
Ancho de via local 0,00 M 5.5 AreaparalC 2655,10 M2
indice de Ocupacién 0,80 5.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 300,00 M2
Altura Torre 7 pisos
Altura Plataforma 1 pisos E [N DICES RESULTANTES
6  Area huella primer piso (10) 619,52 M2
7  Area Total Construida (para costos) 4800,75 M2
8  Area Construida (para Indice de Construccion) 2783,01 M2
8.1 AreaVendible Comercio y Servicios 12791 M2
CARGAS URBANISTICAS g2 AreaVendible Vivienda 2655,10 M2
1 Area Original (m2) 716,25 M2 83 AreaVendible Total 2783,01 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 143,25 Mz 9 IC Propuesto sobre bruta 3,89
2.1 Cesion Propuesta {m2) en sitio 97,00 M2 10 |0 Propuesto sobre bruta 0,86
2.2 AndénSmts 97,00 M2
3 Area util resultante 619,25 M2 F_ ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS
Cesidn a compensar en la alameda 46,25 M2 11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 331,89 M2
Porcentaje de cesion de espacio piblico resultante 0,14 11.1 Area de servicios comunales construidos (20%) 66,38 M2
B SOTANO Exigendia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados - 1
3 Ocupacién Sitanos 619,52 M2 12 cupo por vivienda. a2 UN
3.1 Numero de S6tanos 2 pisos 12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 8 UN
3.2 9‘“paCié" Subtotal Sotanos 619,52 M2 Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados: 1
3.2.1 Area Parqueaderos . 1239,04 M2 12.2 cupo por ¢/250 m2. 0,0 UN
3.2.2 N_ume(c de estlacion?mientos propuestos en sGtano (4 cupos en 12,3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 4 UN
33 Ellfa”;:rgaelz sétano 1) 0330 ::; 12.4 Cupos exigidos 55 UN
’ ! 12,5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 55 UN
C PLATAFORMA
4 Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m) (m2) 619,52 M2
4.1 Pisos 1 pisos
4.2 Ocupacion Subtotal (m2) 619,52 M2
221 Area Pargueaderos en Piso 1 393,68 Mz
. Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 (& cupos con
422 biparking) 16 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 87,95 Mz
4.2.4 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio 10,00 Mz
4,25 Area de Comercio y Servicio en piso 1 127,91 M2
43  Area Vendible Comercio y Servicios 127,91 M2
4.4  AreaparalC 127,91 Mz
4.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2

e
HEToR Brifs= e I
REIOVACI Y DESARROLLO
%?;? m548<§ URBANO DE BOGOTA



Tabla 61 Areas resultantes de manzana 158 englobe 4.

MANZANA 158 - ENGLOBE 4

D TORRE

5 Ocupacion Pisos 2al 8 425,4 M2
51 Pisos 7 pisos
5.2  Ocupacidn Subtotal (m2) 425,40 M2
5.2.1 Area construida punto fijo (pisos 2 a 8) 288,12 M2
5.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
5.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 54,04 M2
5.3 Area Vendible Vivienda 2689,68 M2
5.4 Numero de viviendas propuestas 42 UN
5.5 AreaparalC 2689,68 M2
5.6 Cubierta Comunal torre [zona verde) 300,00 M2

E INDICES RESULTANTES

6  Area huella primer piso (10) 623,36 M2

7  Area Total Construida (para costos) 4847,89 M2

3 Area Construida (para Indice de Construccion) 2817,03 M2
8.1 Area Vendible Comercio y Servicios 127,35 M2
8.2 Area Vendible Vivienda 2689,68 M2
8.3 Area Vendible Total 2817,03 M2

9 IC Propussto sobre bruta 413

10 10 Propuesto sobre bruta 0,91

F ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS

11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 336,21 M2
11.1 Area de servicios comunales construidos (20%) 67,24 M2

Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados - 1

2 cupo por vivienda. 42 UN

12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 8 UN
Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados : 1

122 cupo por ¢f250 m2. 0,0 UN
12,3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 4 UN
12.4 Cupos exigidos 55 UN
12,5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 56 UN

CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 682,07 M2
Frente sobre Via Local {ml) 24,00 Ml
Frente sobre Via Local {ml) 28,28 il
Andén sobre Via Local (ml) 5m [l
Esquinero 51
CONDICIONES URBANISTICAS ml/h
Ancho de via local 15,14 ml
Ancho de via local 0,00 Ml
indice de Ocupacién 0,80
Altura Torre 7 pisos
Altura Plataforma 1 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original (m2} 682,07 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 136,41 M2
2.1 Cesion Propuesta (m2) en sitio 58,71 M2
2.2 Andén Smts 58,71 M2
3 Area util resultante 623,36 M2
Cesion a compensar en la alameda 77,70 M2
Porcentaje de cesion de espacio publico resultante 0,09
B SOTANO
3 Ocupacion Sotanos 623,36 M2
3.1 NOmero de Sotanos 2 pisos
3.2  Ocupacion Subtotal Sotanos 623,36 M2
3.2.1 Area Pargueaderos 1246,72 M2
_ . Numero de estacionamientos propuestos en sétano (4 cupos en
3.2.2 biparking en sétano 1) 40 UN
3.3 Area para IC 0,00 M2
C PLATAFORMA
4 Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m} (m2) 623,36 M2
4.1 PFisos 1 pisos
4.2 Ocupacion Subtotal (m2) 623,36 M2
421 Area Pargueaderos en Piso 1 403,58 M2
_ _ Numero de estacionamientes propuestos en piso 1 (8 cupos con
4.2.2 biparking) 16 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 82,44 M2
4.2.4 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio 10,00 M2
4,25 Area de Comercio ¥ Servicio en piso 1 127,35 M2
4.3  AreaVendible Comercio y Servidios 127,35 M2
44  AreaparalC 127,35 M2
4.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2
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Tabla 62 Areas resultantes de manzana 158 englobe 5.

D TORRE
5 Ocupacion Pisos 2 al 8 431,47 M2
5.1 Pisos 7 pisos
5.2  Ocupacion Subtotal (m2) 431,47 M2
5.2.1 Area construida punto fijo (pisos 2 a 8) 2632 Mz
5.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2z
5.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 65,64 M2
5.3  AreaVendible Vivienda 2757,02 M2
5.4 Numero de viviendas propuestas 42 UN
5.5 AreaparalIC 2757,02 M2
5.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 300,00 M2z
E INDICES RESULTANTES
6  Area huella primer piso (10) 761,37 M2
7 Area Total Construida (para costos) 5304,36 M2z
&  Area Construida (para Indice de Construccion) 28135 M2z
8.1 AreaVendible Comercio y Servicios 56,48 M2
8.2 AreaVendible Vivienda 2757,02 M2
8.3 AreaVendible Total 2813,50 M2
9  IC Propuesto sobre bruta 3,62
10 10 Propuesto sobre bruta 0,98
F ZONAS COMUNES ¥ ESTACIONAMIENTOS
11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de ANV) 34463 M2
11.1 Area de servicios comunales construidos (20%) 68,93 Mz
Exigencia estacionamientos para vivienda segin UPZ  privados - 1
12 cupo por vivienda. 42 UM
12.1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 8 UM
Exigencia estacionamientos para comercio segun UPZ  privados - 1
122 cupo por ¢f250 m2. 0,0 UN
12,3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 2 UM
124 Cupos exigidos 52 UM
12.5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 63 UN

— —
MANZANA 158 - ENGLOBE 5
CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 776,48 M2
Frente sobre Via Local (ml) 27,29 Ml
Frente sobre Via Local (ml) 0,00 Ml
Andén sobre Via Local (ml) 5m MI
Esquinero Mo
CONDICIONES URBANISTICAS mifh
Ancha de via local 15,14 Ml
Ancho de via local 0,00 M
indice de Ocupacion 0,80
Altura Torre 7 pisos
Altura Plataforma 1 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original (m2) 776,48 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 155,30 M2
2.1 Cesion Propuesta {(m2) en sitio 15,09 M2
2.2  Andén 5mts 15,09 M2
3 Areaitil resultante 761,39 M2
Cesion a compensar en la alameda 140,21 M2
Porcentaje de cesion de espacio publico resultante 0,02
B SOTANO
3 Ocupacion Sotanos 761,37 M2
3.1 MNdmero de Sotanos 2 pisos
3.2  Ocupacion Subtotal Sotanos 761,37 M2
321 Area Parqueadercs 152274 M2
_ Mumero de estacionamientos propuestos en sdtano (4 cupos en
3.22 biparking en sotano 1) 48 UN
3.3 Area para IC 0,00 M2
C PLATAFORMA
4 Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m) {m2) 761,37 M2
4.1 Pisos 1 pisos
4.2  Ocupacién Subtotal (m2) 761,37 M2
421 Area Parqueaderos en Piso 1 642,35 M2
132 MNumero de estacionamientos propuestos en piso 1 (8 cupos con
7 biparking) 15 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 52,57 M2
4.2.4 Area Equipamiento Comunal Comerdio y Servicio 10,00 M2
4,25 Area de Comerdio ¥ Servicio en piso 1 56,48 M2
43 AreaVendible Comercio y Servicios 56,48 M2
4.4 AreaparalC 56,48 M2
4.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2
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Tabla 63 Areas resultantes de manzana 158 englobe 6.

D TORRE

5  Ocupacion Pisos 2al 8 456,35 M2
5.1 Pisos 7 pisos
5.2  Ocupacion Subtotal (m2}) 456,35 M2
5.2.1 Area construida punto fijo {pisos 2 a 8) 285,74 M2
5.2.2 Area Equipamiento comunal vivienda 0,00 M2
5.2.3 Area Vivienda (Area promedio resultante) 59,26 M2
5.3 Area Vendible Vivienda 2908,71 M2
5.4 Numero de viviendas propuestas 12 UN
5.5 Area paralC 2908,71 M2
5.6 Cubierta Comunal torre (zona verde) 300,00 M2

E INDICES RESULTANTES

6  Area huella primer piso {10) 659,84 M2

7  Area Total Construida (para costos) 5173,96 M2

8  Area Construida (para Indice de Construccidn) 3062,29 M2
8.1 Area Vendible Comercio y Servicios 153,58 M2
8.2 AreaVendible Vivienda 2908,71 M2
8.3 Area Vendible Total 3062,29 M2

] IC Propuesto sobre bruta 4,30

10 10 Propuesto sobre bruta 0,93

F ZONAS COMUNES Y ESTACIONAMIENTOS

11  Equipamiento comunal privado (10 m2 por cada 80 m2 de AMV) 363,59 M2
11.1  Area de servicios comunales construidos (20%) 72,72 M2

" Exigencia estacionamientos para vivienda segun UPZ  privados - 1

cupo por vivienda. 42 UN
12,1 Visitantes 1 cupo por cada 5 viviendas (sector de demanda B) 8 UN
Exigencia estacionamientos para comercio segin UPZ  privados 1 1

122 cupo por ¢f250 m2. 0,0 UN
12.3 Visitantes 1 cupo por cada 30 m2 (sector de demanda B) 5 UN
12.4 Cupos exigidos 56 UN
12,5 Cupos propuestos en Pisos 1y 2 sotanos 56 UN

— — —
MANZANA 158 - ENGLOBE 6
CONDICIONES GENERALES m2/ml
Area Original 712,09 M2
Frente sobre Via Local {ml) 24 60 Ml
Frente sobre Via Local (ml) 29,00 [l
Andén sobre Via Local {ml) 5m M
Esquinerc Si
CONDICIONES URBANISTICAS mil/h
Ancho de via local 15,14 Ml
Ancho de via local 0,00 ml
indice de Ocupacién 0,80
Altura Torre 7 pisos
Altura Plataforma 1 pisos
A CARGAS URBANISTICAS
1 Area Original (m2) 712,09 M2
2 Cesion Obligatoria (m2) 20% 142,42 M2
2.1 Cesion Propuesta (m2) en sitio 52,17 M2
22 Andén Smts 52,17 M2
3 Area util resultante 659,92 M2
Cesion a compensar en la alameda 90,25 M2
Porcentaje de cesion de espacio publico resultante 0,07
B SOTANO
3 Ocupacion Sotanos 659,84 M2
3.1  Numero de Sotanos 2 pisos
3.2  Ocupacion Subtotal Sotanos 659,84 M2
321 Area Parqueaderos 1319,68 M2
322 MNumero de estacionamientos propusstos en sétano (4 cupos en
biparking en sdtano 1) 40 UN
3.3  AreaparalC 0,00 M2
C PLATAFORMA
4 Ocupacion Piso 1 (h piso 1 : 4,50 m) {(m2) 659,84 M2
4.1 Pisos 1 pisos
4.2 Ocupacion Subtotal (m2) 659,84 M2
421 Area Parqueaderos en Piso 1 39918 M2
_ . Numero de estacionamientos propuestos en piso 1 (8 cupos con
422 biparking) 16 UN
4.2.3 Area Equipamiento Comunal Vivienda propuesto en piso 1 97,07 M2
4.2.4 Area Equipamiento Comunal Comercio y Servicio 10,00 M2
4.2.5 Area de Comercio ¥ Servicio en piso 1 153 58 M2
4.3 Area Vendible Comercio y Servidios 153,58 M2
44  AreaparalC 153,58 M2
4.5 Cubierta Comunal Piso 3 (zona verde) 0,00 M2
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8 REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

El articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "(...) En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las
normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos
gue garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectado'.
Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este propdsito”.

En el mismo sentido, de conformidad con el articulo 29 del Decreto
190 de 2004, la gestidn del suelo se sustenta primordialmente en
principios y politicas de reparto equitativo de cargas y beneficios
derivados del ordenamiento urbano, dirigidos a reducir las
inequidades propias del desarrollo, asi como a financiar el
urbanismo con cargo a sus directos beneficiarios.

En virtud de ello, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C.-ERU estructuré la presente formulacion con base
a las competencias asignadas mediante Acuerdo Distrital 643 de
2016, que le permiten realizar las gestiones necesarias para
adecuar los predios para los proyectos integrales en tratamiento de
renovacion urbana. Por ello, el reparto de cargas incluye costos
asociados a las cargas locales y generales que se ejecutaran por
parte de la ERU en el marco de un Proyecto Integral de Renovacion
Urbana -PIRU “Alameda Entreparques”.

Es asi como las obligaciones urbanisticas asociadas a la ejecucion
del PIRU “Alameda Entreparques” estan distribuidas en funcién de
la edificabilidad adicional asignada a cada subsector normativo con
el propésito que los propietarios del suelo accedan a la
edificabilidad permitida dentro del reparto de cargas y beneficios,

establecido entre las condiciones normativas y las necesidades de
soportes urbanos en el contexto inmediato de los proyectos
permitidos. Las cargas urbanisticas que deben asumir los
respectivos proyectos en el marco de éste PIRU son las siguientes:

1. Generacion de espacios publicos peatonales, como se detallé en
el numeral 6.4.

2. Pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios
de edificabilidad adicional otorgados, con el fin de cubrir los costos
asociados al parque zonal “Alameda Entreparques”, y otras cargas
generales, asi como las obras de urbanismo y los sistemas de
servicios publicos que ejecutara la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. para habilitar el suelo para la
renovacion urbana.

Los costos del Parque Zonal incluyen el valor de las
indemnizaciones que se tengan que pagar a los propietarios
originales en el marco de la gestion predial por parte de entidades
publicas, al suelo de posibles equipamientos, a las adecuaciones y
mobiliario del parque.

Las obras de urbanismo y los sistemas de servicios publicos
incluyen intervenciones relacionadas con las vias arteriales,
intermedias y locales, andenes, asi como otros parques vecinales
propuestos a los que también se calcula el valor del suelo y las
respectivas indemnizaciones de los propietarios originales.

La ejecuciéon del PIRU prevé la implementaciéon de un vehiculo
fiduciario que le permita a la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano (ERU), gestionar las obras enunciadas.

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C. PARA TODOS

Ry | (| st |


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=13935#29

9 MODELACIONES FINANCIERAS

9.1 METODOLOGIA DE CALCULO

Teniendo en cuenta que una de las cargas urbanisticas que se
incorpora dentro del reparto de cargas y beneficios es una
compensacion en dinero que permite financiar el parque zonal
“Alameda Entreparques” y los parques vecinales Centros de Barrio,
el suelo para equipamientos y la infraestructura de soporte
requerida dentro del marco de la renovacion urbana de la pieza, se
presenta un modelo financiero en el que, de acuerdo a la
edificabilidad adicional propuesta, se determina la equivalencia
para los aportes y su formula de liquidacion.

Dentro de las modelaciones financieras realizadas, se tiene en
cuenta las condiciones normativas permitidas hoy en las UPZ
vigentes para la pieza, asi como la propuesta normativa

presentada.

Considerando que uno de los objetivos del proyecto es determinar
una jerarquia urbana y esta estd ligada al niamero de pisos
propuestos, se presentan las siguientes modelaciones financieras
diferenciadas para las alturas de 8, 10, 11, 14 y 16 pisos:

Plano 32 Manzanas catastrales PIRU Alameda Entreparques.
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9.2 MODELACION PARA MANZANAS DE 8 PISOS

MANZANAS DE 8 PISOS

(VALORES PROMEDIO POR FRAGMENTO DE MANZANA)

AREA MANZANA PROMEDIO
VALOR CATASTRAL AVALUO M2 (2018)

3916 m?
$22

UPZ

DATOS BASICOS
10. 0.76 078
IC. 278 350
AREA CONSTRUIBLE POR INDICES 10872 m? 13.704 2
RELACION Ci/CT 100% 75%
AREA CONSTRUIBLE TOTAL 10.872 m | 18272 |
RELACION CTAV 100% 80%
AREA VENDIBLE |
CALCULO M2 SUPLEMENTARIOS
M2 SUPLEMENTARIOS PROMEDIO POR MANZANA 7.400 m?
CARGA POR M2 SUPLEMENTARIO (EN DINERO) 754.976
VECES VALOR M2 AVALUO CATASTRAL 0,34
PREFACTIBILIDAD
VENTAS $ 77.180 $ 104.614
COSTOS DIRECTOS $ 40.90 § 49.403
% COSTOS DIRECTOS 53% 47%
COSTOS INDIRECTOS $ 15436 | $ 20923
% COSTOS INDIRECTOS 20% 20%
VR SUELO s 11858 | | $ 18.191
% SUELO 15% 17%
% INCREMENTO VR COMERCIAL ACTUAL NA 30%
CARGA POR EDIFICABILIDAD SUPLEMENTARIA na | $ 5587
% CARGAVENTAS NA 5%
UTILIDAD s8] | $ 10510
% UTILIDAD MINIMA 10% 10%

9.3 MODELACION PARA MANZANAS DE 10 PISOS

MANZANAS DE 10 PISOS

(VALORES PROMEDIO POR FRAGMENTO DE MANZANA)

AREA MANZANA PROMEDIO 2.394 m?
VALOR AVALUO CATASTRAL M2 (2018) $24

uPz

DATOS BASICOS

10. 085 080
IC. 284 469
AREA CONSTRUIBLE POR INDICES 6.810m° 11.326 m?
RELACIGN CI/CT 100% 75%
AREA CONSTRUIBLE TOTAL | 6810m | | 15.101 m? |
RELACION CTV 100% 80%
AREA VENDIBLE | 6810m | | 12407 m2 |
CALCULO M2 SUPLEMENTARIOS
M2 SUPLEMENTARIOS PROMEDIO POR MANZANA 8.202
CARGA POR M2 SUPLEMENTARIO (EN DINERO) §02.356
VECES VALOR AVALUO CATASTRAL 025
PREFACTIBILIDAD
VENTAS $ 51328 $ 93521
COSTOS DIRECTOS § 27.204 $ 47041
% COSTOS DIRECTOS 53% 50%
COSTOS INDIRECTOS | $ 10266 ] | $ 18.704
% COSTOS INDIRECTOS 20% 20%
VR SUELO | s7721] | $ 13003
% SUELO 15% 14%
% INCREMENTO VR COMERCIAL ACTUAL NA 30%
CARGA POR EDIFICABILIDAD SUPLEMENTARIA | na | § 4994
% CARGAVENTAS NA 5%
UTILIDAD | s5113] | $ 9.689
% UTILIDAD MINIMA 10% 10%

HEI0R Prl = - I
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9.4 MODELACION PARA MANZANAS DE 11 PISOS

MANZANAS DE 11 PISOS

(VALORES PROMEDIO POR FRAGMENTO DE MANZANA)

AREA MANZANA PROMEDIO
VALOR AVALUO CATASTRAL M2 (2018)

2.646 m?
$ 21

PROPUESTA

DATOS BASICOS
10. 073 073
IC. 297 453
AREA CONSTRUIBLE POR INDICES 7.863 m? 11.987 e
RELACION CI/CT 100% 75%
AREA CONSTRUIBLE TOTAL 7863m | | 15.983 m? |
RELACION CT/V 100% 80%
AREA VENDIBLE 7863me | | 12.882 m |
CALCULO M2 SUPLEMENTARIOS
M2 SUPLEMENTARIOS PROMEDIO POR MANZANA 8.120 m?
CARGA POR M2 SUPLEMENTARIO (EN DINERO) 597.650
VECES VALOR AVALUO CATASTRAL 028
PREFACTIBILIDAD
VENTAS $ 55.465 $ 90873
COSTOS DIRECTOS $ 29951 $ 47.452
% COSTOS DIRECTOS 54% 52%
COSTOS INDIRECTOS s 11.003 | | $ 18.175
% COSTOS INDIRECTOS 20% 20%
VR SUELO 5749 | $ 11.654
% SUELO 14% 13%
% INCREMENTO VR COMERCIAL ACTUAL NA 30%
CARGA POR EDIFICABILIDAD SUPLEMENTARIA na | $ 4.853
% CARGA/VENTAS A 5%
UTILIDAD $ 5547 | $ 8739
% UTILIDAD MINIMA 10% 10%

9.5 MODELACION PARA MANZANAS DE 14 PISOS

MANZANAS DE 14 PISOS

(VALORES PROMEDIO POR FRAGMENTO DE MANZANA)

AREA MANZANA PROMEDIO
VALOR AVALUO CATASTRAL M2 (2018)

3.244 m?
§24

upz
DATOS BASICOS
10. 0,83 074
IC. 277 558
AREA CONSTRUIBLE POR INDICES 8.994 m? 18.183 m?
RELACION CI /CT 100% 75%
AREA CONSTRUIBLE TOTAL \ gooam| | 24244 1 |
RELACION CTAV 100% 80%
AREA VENDIBLE \ 8994 m:| | 19,467 2 |
CALCULO M2 SUPLEMENTARIOS
M2 SUPLEMENTARIOS PROMEDIO POR MANZANA 15.250 m?
CARGA POR M2 SUPLEMENTARIO (EN DINERO) 529.702
VECES VALOR AVALUO CATASTRAL 023
PREFACTIBILIDAD
VENTAS $ 69.882 $ 151.258
COSTOS DIRECTOS $ 37.038 § 77.141
% COSTOS DIRECTOS 53% 51%
COSTOS INDIRECTOS \ s 13976 | | $ 30252
% COSTOS INDIRECTOS 20% 20%
VR SUELO \ $ 10306 | | $ 21.176
% SUELO 15% 14%
% INCREMENTO VR COMERCIAL ACTUAL NA 30%
CARGA POR EDIFICABILIDAD SUPLEMENTARIA \ nval | $ 8.078
% CARGA/VENTAS NA 5%
UTILIDAD \ 56988 | $ 14.611
% UTILIDAD MINIMA 10% 10%
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9.6 MODELACION PARA MANZANAS DE 16 PISOS

MANZANAS DE 16 PISOS

(VALORES PROMEDIO POR FRAGMENTO DE MANZANA)

AREA MANZANA PROMEDIO 3.280 m?
VALOR AVALUO CATASTRAL M2 (2018) $ 21

PROPUESTA

DATOS BASICOS

0. 0,73 0,73

IC. 3,02 5,89

AREA CONSTRUIBLE POR INDICES 9.918 m? 19.426
RELACION CI/CT 100% 75%

AREA CONSTRUIBLE TOTAL \ 9g18m: | | 25902 m? |
RELACION CTV 100% 80%

AREA VENDIBLE \ 9g18m: | | 20335 m |

CALCULO M2 SUPLEMENTARIOS

M2 SUPLEMENTARIOS PROMEDIO POR MANZANA 15.984 m?
CARGA POR M2 SUPLEMENTARIO (EN DINEROQ) 517472
VECES VALOR AVALUQ CATASTRAL 0,24
PREFACTIBILIDAD
VENTAS $ 75539 $ 154877
COSTOS DIRECTOS $ 41546 $ 77438
% COSTOS DIRECTOS 55% 50%
COSTOS INDIRECTOS \ s 15108 | $ 30975
% COSTOS INDIRECTOS 20% 20%
VR SUELO \ 5943) | § 23.232
% SUELO 129% 15%
% INCREMENTO VR COMERCIAL ACTUAL NA 30%
CARGA POR EDIFICABILIDAD SUPLEMENTARIA \ Na ]| $ 8271
% CARGAVENTAS NA 5%
UTILIDAD \ 57554 ] | $ 14.960
% UTILIDAD MiNIMA 10% 10%

En todos los escenarios modelados se estima un incremento sobre
el valor del suelo proyectado frente a su valor comercial actual. Lo
cual representa un atractivo para los propietarios de suelo que se
interesen por acogerse a la norma de renovacion en reactivacion y
prefieran permanecer en el territorio.

9.7 LIQUIDACION DE CARGAS URBANISTICAS POR
EDIFICABILIDAD ADICIONAL

Dado que las modelaciones anteriores muestran valores promedio
para las manzanas segun su numero de pisos, presentamos el
factor multiplicador del valor del avallio catastral para la liquidacion
de las cargas correspondientes para manzanas por sectores
normativos. Subrayamos que una manzana puede contener mas
de una condicién normativa. Es por esto que el ejercicio esta
realizado por subsectores normativos.

Tabla 64 Factor multiplicador para liquidacion de cargas.

FRAGMENTO DE MANZANA FACTOR
MULTIPLICADOR

005305001 0,287
005305002 0,271
005305003 0,079
005305004 0,305
005305005 0,210
005305006 0,254
005305007 0,316
005305008 0,290
005305009 0,299
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005305010
005305011
005305013
005305014
005305015
005305016
005305017
005305018
005305019
005305020
005305021
005305022
005305023
005305024
005305025
005305026 - 11
005305026 - Il
005305027
005305028
005305029
005305030
005305031
005305033
005305034
005305035
007301002
007301003
007301004

0,270
0,225
0,243
0,259
0,282
0,270
0,236
0,188
0,230
0,103
0,267
0,156
0,132
0,130
0,133
0,133
0,148
0,133
0,117
0,112
0,108
3,377
0,134
0,104
0,128
0,190
0,185
0,149

ALCALDIA WA
DSWADC

007301007 - |
007301007 - |
007301008
007301009
007301010
007301012 - |
007301012 - |
007301013
007301015
007301016 - |
007301016 - |
007301017
007301018
007301019
007301020 - |
007301020 - 111
007301021 - |
007301021 - |
007301022
007301023
007301024
007301025 - |
007301025 - 111
007302001
007302002
007302003
007302004
007302009

POGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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0,219
0,564
0,181
0,335
-2,343
0,145
0,373
0,295
-0,462
0,292
0,753
0,312
0,290
0,328
0,227
0,234
0,302
0,777
0,320
0,355
0,351
0,156
0,161
0,181
0,175
0,190
0,198
0,185
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007302010 0,177 007310002 0,159
007302011 0,186 007310003 0,190
007302012 0,152 007310005 - IV 0,210
007302013 - | 0,219 007310005 - 11 0,193
007302013 - Il 0,257 007310006 0,359
007302014 0,224 007310007 0,381
007302015 - 1l 0,202 007310008 - 111 0,313
007302015 - | 0,207 007310008 - | 0,179
007302016 - | 0,213 007310009 0,194
007302016 - Il 0,249 007310011 0,257
007302017 0,280 007310012 - IV 0,180
007302018 - 111 0,194 007310012 - 11 0,165
007302018 - | 0,200 007310013 0,391
007302019 - | 0,220 007310014 0,331
007302019 - 1l 0,263 007310015 0,178
007302020 0,200 007310016 - 11 0,238
007302021 - 11l 0,189 007310016 - | 0,209
007302021 - | 0,194 007310017 - 1l 0,220
007302022 - | 0,232 007310017 - | 0,193
007302022 - 11 0,273 007310018 - 11 0,236
007302023 0,213 007310018 - | 0,208
007302024 - 11l 0,180 007310019 - Il 0,228
007302024 - | 0,185 007310019 - | 0,200
007302026 0,242 007310021 - 1l 0,226
7302027 - 1 0,174 007310021 - | 0,199
007302027 - | 0,179 007310028 - 1l 0,236
007302028 0,215 007310028 - | 0,208
007302029 0,187 007310029 0,177
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007310030 - Il 0,201 007311013 -1 0,189
007310030 - | 0,177 007311014 0,236
007310031 - 1l 0,228 007311015 0,235
007310031 - | 0,200 007311016 0,248
007310032 0,209 007311017 0,275
007310033 - Il 0,218 007311018 0,152
007310033 - | 0,192 007311019 0,231
007310034 - 11 0,227 007311020 0,216
007310034 - | 0,199 007311021 0,159
007310035 0,197 007311022 0,219
007310036 - IV 0,186 007402008 - | 0,197
007310036 - Il 0,171 007402008 - 11 0,182
007310038 0,313 007402009 0,304
007310039 0,314 007402010 0,319
007311001 - IV 0,230 007402011 - | 0,184
007311001 - 11 0,201 007402011 - 1l 0,170
007311003 0,279 007402012 0,293
007311004 0,259 007402013 0,299
007311005 0,269 007402014 0,187
007311006 0,261 007402015 - 11 0,433
007311007 - IV 0,213 007402015 - | 0,269
007311007 - Il 0,187 007402016 - Il 0,422
007311008 0,271 007402016 - | 0,262
007311009 0,250 007404001 0,211
007311010 0,248 007404003 0,192
007311011 0,265 007404004 - | 0,215
007311012 0,274 007404004 - Il 0,244
007311013 - IV 0,215 007404005 0,219
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007404006 - | 0,235 007405017 - | 0,292
007404006 - Il 0,277 007405017 - Il 0,752
007404007 0,212 007405018 0,248
007404009 0,259 007405019 0,335
007404010 - | 0,192 007405020 0,325
007404010 - Il 0,228 007405021 - | 0,326
007404011 0,218 007405021 - 1l 0,840
007404012 0,191 007406003 0,146
007404013 0,198 007406004 0,154
007404014 0,213 007406005 0,148
007405001 0,232 007406007 0,156
007405002 0,293 007406008 0,144
007405003 0,141 007406009 0,280
007405004 0,180 007406010 0,307
007405005 0,381 007406011 0,299
007405006 - | 0,387 007406013 - | 0,148
007405006 - | 0,387 007406013 - I 0,136
007405007 0,372 007406014 0,273
007405008 - | 0,286 007406015 0,307
007405008 - 11 0,736 007406016 0,323
007405009 0,239 007406018 - | 0,187
007405010 0,321 007406018 - Il 0,172
007405011 0,390 007406019 0,275
007405012 - | 0,306 007406020 0,254
007405012 - 11 0,788 007406021 0,268
007405013 0,338 007406024 - 111 0,220
007405015 0,320 007406024 - | 0,194
007405016 0,406 007406025 - Il 0,170
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007406025 - | 0,151 007407024 - | 0,326
007406030 0,185 007407025 - I 0,438
007406032 0,199 007407025 - | 0,272
007406033 0,293 007407026 - II 0,502
007406034 0,186 007407026 - | 0,312
007406035 0,323 007403005 - 15B 0,192
007407001 0,181
007407003 0,190

Notas:
007407008 0,266 — .
1. Para establecer el valor del m2 de avalio catastral se

007407009 - 1l 0,267 debera tomar la sumatoria de los valores de los avaltos de

007407009 - | 0,236 los predios objeto del englobe y dividirlo entre la sumatoria

007407010 - Il 0,202 de sus areas.

007407010 - | 0,178 2. Para ubicar un predio o un posible englobe, remitirse al
007407011 0,351 plano para célculo de liquidacion de cargas de las fichas

007407012 - i 0,236 hormativas.

007407012 - 1 BLAtE Es asi como dentro del reparto de cargas y beneficios propuesto
007407013 0,374 en el capitulo 8, se establece que, por la edificabilidad adicional
007407014 0,388 permitida en referencia a la contenida en la UPZ vigente
007407015 0.351 (edificabilidad basica), se generan cargas urbanisticas de

’ compensaciéon en dinero, como contraprestacion por el beneficio
007407016 0,328 de dicha edificabilidad adicional.
007407017 0,374
Asi mismo, se debe tener en cuenta que, tal y como se encuentra
007407018 0,392 - : -
definido en la propuesta normativa, la posibilidad de acceder a una
007407019 0,345 edificabilidad adicional a la permitida, esta inmersa en un sistema
007407021 0,356 de reparto de cargas y beneficios, cuyo recaudo esta encaminado
007407022 0323 a financiar eI”Proyecto Inte_gral de Renovacion Urbana “Alameda
Entreparques”. Por lo anterior, no hay lugar a hechos generadores
ez - AR de la participacién en plusvalia por asignacién de una mayor
007407023 - | 0,254 edificabilidad, ya que esta considerado en la compensacion en
007407024 - II 0,525 dinero como contraprestacion por el beneficio de edificabilidad

adicional.
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10 ESQUEMA OPERATIVO

La implementacion de la actuacion urbana integral busca proveer
a la pieza de ciudad de nuevos espacios verdes, suelo para
equipamientos e infraestructura de soporte. Para tal fin, la ERU, en
desarrollo de sus funciones en el tratamiento de renovacion urbana
y como gestor y administrador de los recursos destinados al
proyecto, a través de un vehiculo de administracion, realizara el
recaudo proyectado para la materializacion del proyecto integral.
Una vez establecido dicho vehiculo, el recaudo sera diferenciado y
tendra como fin la financiacion de dos componentes:

1. ESPACIO PUBLICO:

Financiacion y ejecucion de las actividades necesarias para la
gestion, adquisicién del suelo y construccion del parque zonal
“Alameda Entreparques”, los parques vecinales “Centros de Barrio”
propuestos, la gestion y adquisicion del suelo para equipamientos.

2. INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE:

Financiacion y ejecucion de las actividades necesarias para la
construccion de las vias, redes humedas y secas, andenes y
demas elementos que conforman la infraestructura de soporte
urbana de la zona.

Dada la condiciéon de largo plazo del proyecto, cada componente
sera ejecutado por etapas y podra ser financiado con recursos
publicos y privados.

Imagen 35 Esquema operativo PIRU Alameda Entreparques

VEHICULO DF ADMINISTRACION
(CONSTITUYE ERU)

SUBCUENTA SUBCUENTA
INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE ESPACIOPUBLICO
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11 GESTION SOCIAL

Dado que la presente formulacién estructura un modelo de
alternativas de gestion para la renovacién urbana entre la
modalidad de redesarrollo y la modalidad de reactivacién, la
gestion social se desarrolla desde diferentes opticas.

En la modalidad de redesarrollo, y en el marco de planes
parciales, conforme a lo establecido por el Decreto Nacional 1077
de 2015, debera surtirse una etapa de informacion a propietarios y
vecinos, y conforme al Decreto Distrital 080 de 2016, el Documento
Técnico de Soporte del Plan Parcial debera contener un Plan de
Gestion Social que busque la permanencia de los actores y
actividades presentes en la zona del plan parcial.

En la modalidad de reactivaciéon, y en el marco de las fichas
normativas, teniendo en cuenta que el alcance de las mismas es
meramente de norma urbana, la presente formulacién introduce
novedades en el marco del reparto de cargas y beneficios
orientados a ser atractivos para la proteccion de propietarios y
permanencia de moradores originales.

Para la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano D.C., como
estructuradores de la presente formulacién, se considera que es
indudable que la norma urbanistica no tiene competencia para
restringir o determinar las negociaciones entre los propietarios de
los predios en el ambito del PIRU “Alameda Entreparques”, no
obstante, se considera que con una norma que incentiva el englobe
de los predios obliga a la negociacion entre propietarios y al
desarrollar un producto inmobiliario muy semejante al actual,
permite crear espacios de negociacion para la permanencia. Lo
anterior, aunado al reconocimiento de las actividades presentes en
el sector para reglamentar su continuidad, permite fortalecer las
cadenas productivas creadas para garantizar su estabilidad.

11.1 INCENTIVOS PARA PROPIETARIOS ORIGINALES

Como se ha plasmado en otros proyectos normativos y la
experiencia de gestion de los proyectos de renovacion urbana en
el Distrito Capital, se deberdn incorporar incentivos a los
propietarios originales, con el fin que se implementen los proyectos
en condiciones de inclusion, teniendo en cuenta su importancia en
la gestion del proyecto, algunas de ellas contenidas el Decreto
Distrital 448 de 2014 “Por medio del cual se reglamenta la politica
de incentivos para la generacion de proyectos de renovacion
urbana que promueven la proteccion de los propietarios y
moradores originales y su vinculacién a dichos proyectos y se
dictan otras disposiciones” contiene herramientas enfocadas .

Los propietarios originales de predios y/o inmuebles que se
vinculen al desarrollo de proyectos de renovacion urbana en el
ambito de aplicacion del PIRU “Alameda Entreparques”, mediante
el aporte voluntario de su predio y/o inmueble seran beneficiarios
de los incentivos contenidos en el Capitulo IV del Decreto Distrital
448 de 2014 o de la norma que lo adicione, complemente o
modifique.

11.2. ADQUISICION DE SUELO POR ENTIDAD PUBLICA

En desarrollo del Proyecto Integral de Renovacion Urbana -PIRU
“‘Alameda Entreparques”, hay una gestion publica del suelo
correspondiente a las cargas generales, como el Parque Zonal
“‘Alameda Entreparques”, y algunas locales que se requieren para
la adecuacion de los predios para la renovacion urbana. En
atencion a ello, y sin distincion de la modalidad de renovacion
urbana habra lugar a la implementacion de estrategia de gestion
social en el marco de la aplicacion de los instrumentos de
adquisicion de predios por parte de entidad publica prevista en la
Ley 388 de 1997 para el desarrollo de los siguientes elementos de
las siguientes obras:
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Sistema de espacio publico:

a) Parque Zonal Alameda Entreparques.
b) Parques vecinales "Centros de barrio”

Sistema de equipamientos:

a) Equipamientos de escala vecinal, en manzanas donde se
localicen preexisentes con condicién de permanencia.

Sistema vial:
a) Malla vial local

Para la adquisicion de los predios identificados segun el trazado de
la obra, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota
dard acompafamiento integral a las personas que se ven afectadas
por la adquisicion de dichos predios en tres etapas:

o Desarrollo de estudios técnicos y juridicos previos.
e Adquisicion predial.
e Reasentamiento integral.

Desarrollo de estudios técnicos y juridicos previos: esta etapa
abarca, entre otros, el levantamiento topografico, el censo de las
unidades sociales, el diagndstico socioeconémico, la elaboracion
del plan de gestion social, el estudio de titulos y la elaboracién de
avallos comerciales.

Adquisicion predial: Una vez desarrollados los estudios béasicos,
la ERU expedira oferta de compra dirigida a los titulares reales del
derecho de dominio o al poseedor inscrito del predio o herederos
determinaos o indeterminados.

Reasentamiento integral: Para prevenir, mitigar corregir y/o
compensar los impactos en la poblacion de la zona de afectacion
de los componentes de los sistemas generales citados, y una vez
realizado el censo a cada una de las unidades sociales, la ERU
pondra en marcha un plan de gestion social. El Plan de gestion
social es el conjunto de programas, actividades y acciones
tendientes a abordar integralmente a las unidades sociales a
reasentar a fin de minimizar los efectos negativos del
desplazamiento involuntario.

11.2.1 PLAN DE GESTION SOCIAL

Una vez evaluadas las condiciones sociales, legales y econémicas
de las familias y de las unidades econémicas que residen u ocupan
los inmuebles objeto de intervencion, asi como de los propietarios
gue hacen uso econdmico de los predios sin residir en ellos, a
través del censo y diagnostico socioeconémico, la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogoté formulara el Plan de
Gestion Social.

El Plan de Gestion Social se estructura en programas, actividades
y acciones que, en el corto y mediano plazo, mitigaran vy
compensaran los impactos sobre la poblacion. Para su
implementacion, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano
de Bogota definird un cronograma de intervencién y apropiara los
recursos fisicos y econdmicos necesarios para adelantar su
implementacion.

El plan de gestion social se estructurara en dos componentes:

Componente Social: Corresponde al conjunto de programas,
planes, proyectos, estrategias, actividades y acciones con los
cuales se pretende mitigar y minimizar los impactos sociales y
economicos en la poblacion desplazada por la adquisicion de suelo
para el desarrollo de sistemas generales.
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De acuerdo a lo establecido en el articulo 5 del Decreto Distrital No
296 de 2003’El Plan de Gestion Social, ademas de las estrategias
consagradas en el Articulo 293 del Decreto 619 de 2000, adoptara
como minimo los siguientes programas:

1. Programa de Asesoria Social: Corresponde a la serie de actividades
y acciones dirigidas a facilitar el desplazamiento y a propender por el
restablecimiento de las condiciones iniciales en que se encontraba la
poblacion que va a ser desplazada por el proyecto.

2. Programa de Asesoria y Asistencia Técnica a las Unidades que
desarrollen actividades econdmicas: Corresponde a la serie de
actividades y acciones dirigidas a facilitar el traslado de dichas
unidades cifiéndose a lo estipulado en el Decreto 619 de 2000 sobre
la ubicacién de actividades de comercio y servicios.

3. Programa de Asesoria en Gestion Inmobiliaria; Corresponde a la
serie de actividades y acciones que facilitan la busqueda de los nuevos
sitios de ubicacion en el mercado inmobiliario, conforme a lo
establecido en el articulo 292 del Decreto 619 de 2000, previniendo la
ocupacion de zonas de alto riesgo no mitigable, la ubicacion en zonas
ilegales, la ocupacidn de sectores con reservas para construccion de
obras de infraestructura u otros.

4. Programa de Asesoria Juridica: Corresponde al acompafiamiento
juridico que requiera la poblacién vinculada al proceso de enajenacion
voluntaria de los inmuebles requeridos por la entidad que desarrolla el
proyecto o aquellos que se precisen dentro del Plan de Gestion Social
respectivo.

Componente Econdémico: Corresponde a los reconocimientos
economicos que hard la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogot4, con el fin de minimizar los impactos
socioeconomicos generados por el desplazamiento a la poblacién
de estratos 1y 2 prioritariamente.

7 Por el cual se reglamenta el Acuerdo 10 de 2000 y parcialmente los articulos 292, 293 y
294, numeral 3°, del Titulo Il, Subtitulo 4, Capitulo 1, Subcapitulo 4° del Decreto 619 de
2000.

Este componente deber4d contemplar los reconocimientos
econdmicos relacionados con costos de movilizacion, pérdida de
ingresos por renta o por actividad econOmica, tramites legales
derivados de la venta del predio y de la compra de la vivienda de
reposicion (para los residentes), levantamiento de gravamenes y
limitaciones y todos aquellos gastos en que incurra la poblacion
objeto de traslado.

Se tendran en cuenta los siguientes factores®:

1. Factor de Movilizacion: Corresponde al reconocimiento que se
hace a las familias residentes, propietarias o poseedoras, que
deban desplazarse del inmueble requerido por la entidad a cargo
del proyecto, por concepto de gastos de mudanza. Este factor sera
equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente.

2. Factor por Tramite: Corresponde al reconocimiento que se
hace a los propietarios del inmueble por los costos en los que
incurren con motivo de la escrituracion de éste a favor de la entidad
que desarrolla el proyecto, equivalente al 1.5% del valor del avalto
comercial del inmueble.

Para propietarios o poseedores residentes que repongan su
vivienda, se les reconocera, adicionalmente, el 1.5% del valor del
avalto del inmueble enajenado en el caso de los primeros, y el
1.5% del valor de la construccion para los segundos.

Ninguno de estos reconocimientos individualmente considerados
puede superar los cinco (5) salarios minimos legales mensuales.

3. Factor por Pérdida de Ingresos: En caso de que el avalto del
inmueble requerido por la entidad no contemple la evaluacién por
la suspension temporal o definitiva de la actividad productiva, a la

8 Articulo 6. Decreto Distrital No 296 de 2003.
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gue se refiere el Decreto 1420 de 1998, se reconocera el factor por
pérdida de ingresos por actividad productiva y/o renta, asi:

a. Por actividad productiva: Este factor se reconocerd al titular de
la actividad productiva que obtenga un ingreso derivado del
ejercicio de la misma y que se desarrolla en el inmueble requerido
por la entidad responsable del proyecto. El valor que se reconocera
por este concepto corresponde a tres (3) veces el valor de la
utilidad neta mensual promedio de los ultimos doce (12) meses o,
en caso de ser inferior, al promedio del periodo del ejercicio de la
actividad productiva, contado a partir de la solicitud de los
documentos de soporte requeridos por la entidad a cargo del
proyecto. El valor de la utiidad mensual serd determinado
mediante peritaje elaborado por un contador publico o lonja
inmobiliaria contratada por la respectiva entidad. En todo caso, el
valor por este concepto no podréa ser inferior a un (1) salario minimo
legal mensual vigente, ni superior a veintidés (22) salarios minimos
legales mensuales vigentes.

b. Por renta: Se reconocera al propietario, usufructuario o
poseedor arrendador del inmueble, una suma equivalente a tres (3)
veces el valor del canon pactado en el contrato de arrendamiento,
conforme se haya identificado en el diagnéstico socioeconémico y
la documentacion soporte presentada para el efecto. El valor por
este concepto no podra ser en ningln caso inferior a un (1) salario
minimo legal mensual, ni superior a veintidés (22) salarios minimos
legales mensuales.

4. Factor por Traslado de Arrendatarios: Este factor se
reconocera exclusivamente a las familias residentes que hayan
sido identificadas como arrendatarias en el censo o diagnéstico
socioecondmico. El valor que se reconocera por este concepto sera
el equivalente a tres (3) veces el canon de arrendamiento del
inmueble requerido por la entidad a cargo del proyecto. Este valor
no podréa ser en ningun caso inferior a un (1) salario minimo legal
mensual vigente, ni superior a tres (3) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

5. Factor de Vivienda de Reposicion: Corregido por el art. 1,
Decreto Distrital 335 de 2003. Este factor se reconocera asi:

Para Propietarios: Este factor se reconocerd a los propietarios
residentes que deban desplazarse del inmueble requerido por la
entidad a cargo del proyecto, cuando la suma del valor
correspondiente al avalio comercial del inmueble sea inferior a
cincuenta (50) salarios minimos legales mensuales vigentes. Su
liquidacion se calculara de la siguiente manera:

FVR = (Y-A)
2

Para Poseedores: Este factor se reconocera a los poseedores que
residan en los inmuebles requeridos por la entidad a cargo del
proyecto, cuando la suma del valor de la construccién que aparece
en el avalio comercial sea inferior a cincuenta (50) salarios
minimos legales mensuales vigentes. Su liquidacion se haré de la
siguiente manera:

FVR  =(Y-AC)
Donde:
FVR = Factor de la Vivienda de Reposiciéon
Y =50 SMLMV
A = Valor del inmueble en el avalio comercial
AC = Valor de la construccion en el avaliio comercial

En todo caso, a los poseedores se les reconocera el valor de la
construccion.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
garantizara la proteccion de los derechos de propietarios y
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ocupantes en desarrollo del proceso de gestion de suelo para
sistemas generales sefalados en el numeral 11.1.

11.3. ADQUISICION CON CONCURRENCIA DE TERCEROS

La expropiacion en razon de ejecucion de proyectos de renovacion
urbana de que trata el articulo 61-A de la Ley 388 de 1997, sera
aplicada en el marco de las disposiciones legales vigentes y se
utilizard por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota en el siguiente caso:

1. Cuando el interesado acredite como minimo la titularidad del
derecho de dominio y/o la vinculacion de propietarios de
predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (75%)
de la totalidad del area de la manzana.

2. Cuando el interesado acredite como minimo la titularidad del
derecho de dominio y/o la vinculaciébn de propietarios de
predios y/o inmuebles equivalentes al ochenta y cinco por
ciento (85%) del 50% por ciento de totalidad del area la
manzana.

Cuando existan edificaciones, conjuntos o agrupaciones sometidos
al régimen de propiedad horizontal que hagan parte del porcentaje
del &rea minima de que trata el numeral anterior, se podra hacer
uso de la expropiacion a favor de terceros, siempre y cuando el
interesado acredite la titularidad del derecho de dominio y/o la
vinculacion de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes
al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad de
cada una de las propiedades horizontales.

Para los demés aspectos relacionados con la expropiacion a favor
de terceros se dara aplicacion de los
articulos 2.2.5.5.1 a 2.2.5.5.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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