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cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificación, y se sustentarán en la misma 
reglamentación con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo 
contrario."  

 
 

1.2.4.2   NORMATIVIDAD LOCAL 
 
La normatividad local aplicable en el presente caso se encuentra contenida en variedad de 
normas que se enuncian a continuación: 
 
Con base en lo establecido en el Decreto 333 de 2009, se debe resaltar que, en el momento 
de formulación y aprobación del plan parcial, el Distrito se encontraba en una transcicion 
normativa entre el Decreto 619 de 2000 y el Decreto 190 de 2004, siendo asi las cosas el plan 
parcial y sus normas se encuentan incluidas en el régimen de transcion. 
 
Asi las cosas, se aclara que el régimen aplicable para la definir la edificabilidad índice de 
ocupación, índice de construccion, y densidad se aplicara las siguientes normas, siendo 
consecuente con el sistema de las cargas urbanisticas 
 
a. Articulo 352 numeral 7 del Decreto 619 de 2000, hasta la cota 2670. 
 
b. El Decreto Distrital 327 de 2004, entre la cota 2670 a la cota 2695 según lo establece el   

articulo 27. 
 
 

1.2.5   ALCANCE DE LA MODIFICACIÓN 
 
Con todo esto, la presente formulación tiene como principal objetivo, precisar la edificabilidad 
permitida para el desarrollo en los superlotes, modificando la tabla del articulo 14 en la cual se 
modifica el área (m2) por vivienda por el área (m2) total para el desarrollo de las viviendas.  
 
De esa forma, se mantienen todas las condiciones de la propuesta urbanística, área bruta, área 
neta urbanizable, cesiones y demás variables de diseño, lo cual no altera las determinates 
ambientales y de servicios publicos. Adicionalmente, se reconoce la normativa y el reparto 
contenido en el Decrerto 333 de 2009.  
 
Con todo lo anterior se procede a realizar la formulación de la propuesta de modificación de 
la tabla del articulo 14 del Plan Parcial Altamira con las siguientes consideraciones: 
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2.1   PROPUESTA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 
 

 

 

El Plan Parcial Altamira se encuentra localizado en una zona de densidad restringida, la cual 

se encuentra dividida en dos sectores normativos, los cuales se definen por su localización 

bajo y sobre la cota 2670. 

 

 

2.1.1   NORMA APLICABLE 

 

Con base en el articulo 28, del Decreto 333 de 2009. Determinación de la edificabilidad, se 

establecio los índices de ocupación, construcción, altura y densidad máxima para el Plan Parcial 

Altamira de la siguiente manera. 

 

Tabla 3: ARTICULO 28. DETERMINACIÓN DE EDIFICABILIDAD 

VARIABLE AUTORIZACIÓN 

RANGO 4 A Sobre la cota 2670 m.s.n.m 

Índice de Construccíón 0,2 / ANU 

Índice de Ocupación 0,1 / ANU 

Densidad máxima 10 Viv/Ha.NU 

Altura Máximo de 2 Pisos 

     

VARIABLE AUTORIZACIÓN 

RANGO 4 B Bajo la cota 2670 m.s.n.m 

Índice de Construccíón 0,5 / ANU 

Índice de Ocupación 0,1 / ANU 

Densidad máxima 30 Viv/Ha.NU 

Altura Máximo de 5 Pisos 

 

Adicionalmente, se completa señalando que los beneficios de la totalidad del Plan Parcial serán 

determinados en metros cuadrados autorizados como lo indica el siguiente cuadro. 

 

Tabla 4: BENEFICIOS PLAN PARCIAL ALTAMIRA 

 Bajo la Cota 

2670 msnm 

Sobra la Cota 

2670 msnm 

TOTAL 

Área Neta 140,849.89 183,365.61 324,215.5 

Área Útil 68,935.86 120,873.38 189,809.24 

Área Construida 70,425.00 36,673.00 170,098.00 

Densidad Neta Máxima 30 10 - 

Número de Viviendas 423 183 606 
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Teniendo en cuenta que el Plan Parcial Altamira esta conformado por tres Unidades de Gestión, el 

beneficio anteriormente mencionado se establecio por cada Unidad en el articulo 28 del Decreto 

333 de 2009, de la siguiente manera. 

 

 

Tabla 5: BENEFICIOS PLAN PARCIAL ALTAMIRA POR UNIDAD DE GESTIÓN 

 UNIDAD DE GESTIÓN 1 UNIDAD DE GESTIÓN 2 UNIDAD DE GESTIÓN 3 TOTAL 

 UG1 UG2 UG3 

 Área Bajo 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

Área Sobre 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

Área Bajo 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

Área Sobre 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

Área Bajo 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

Área Sobre 

la Cota 

2670 msnm 

(m2) 

ÁREA 

(m2) 

Área Bruta 195,511.70 121,012.94 15,836.81 332,361 

Área Neta 90,927.11 97,823.23 36,689.84 82,938.50 13,232.94 2,603.88 324,215 

Área Útil 41,301.12 67,956.66 20,475.63 52,454.61 7,156.11 462.1 189,806.23 

Área 

Construida 

42,195,10 20,618.13 20,918.83 15,914.79 7,311.0 140,20 107,098.07 

Numero de 

Viviendas 

356 205 45 606 

253 103 126 80 44 1 

 

 

Con base en el cuadro anterior, cada unidad de gestión de contar con la potesta de plantear su 

proyecto arquitectónico a su criterio siempre y cuando no supere la normativa anteriormente 

descrita. 
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2.1.2 MODIFICACIÓN ARTICULO 14 DECRETO 333 DE 2009 

 

En ese orden de ideas, se continua con el planteamiento incial de Subdivision espacial, se 

plantearon siete (7) supermanzananas y trece (13) Superlotes, en los cuales basados en la norma 

aplicable anteriomente descrita. En el nuevo cuadro se propone asignar un numero de viviendas 

maximo y unos metros cuadrados máximos de construcción en el uso residencial para cada uno de 

los superlotes, esto sin limitar el área de cada vivienda.   

 

 
Tabla 6: PROPUESTA DE MODIFICACIÓN TABLA ARTICULO 14 

 

 

 

Ubicación Cota 

Msnm* IGAC

No. Máximo de 

Viviendas
Área Útil (m2)

Bajo cota 2670 85 13,813.76

Sobre Cota 2670 9 5,709.08

Bajo cota 2670 100 16,344.45

Sobre Cota 2670 1 976.65

Bajo cota 2670 66 10,830.89

Sobre Cota 2670 Ninguna 0

Bajo cota 2670 44 7,156.11

Sobre Cota 2670 1 462.10

Bajo cota 2670 80 13,077.59

Sobre Cota 2670 2 1,636.75

Bajo cota 2670 20 3,283.70

Sobre Cota 2670 13 8,782.83

Bajo cota 2670 25 4,114.34

Sobre Cota 2670 18 12,194.82

Bajo cota 2670 Ninguna 0

Sobre Cota 2670 20 13,455.95

Bajo cota 2670 Ninguna 3.70

Sobre Cota 2670 30 19,574.56

Bajo cota 2670 2 266.46

Sobre Cota 2670 29 19,383.11

Bajo cota 2670 Ninguna 0

Sobre Cota 2670 30 19,547.34

Bajo cota 2670 Ninguna 41.86

Sobre Cota 2670 4 2,765.92

Bajo cota 2670 Ninguna 0

Sobre Cota 2670 25 16,384.27

189,806.24 ----------- 604 189,806.24Totales

Numero de Viviendas

19,522.84

17,321.10

SM -1

16,309.16

13,455.95

SUPERMANZANA SUPERLOTES ÁREA ÚTIL (m2)

SL -8

10,830.89

7,618.22

14,714.34

12,066.53

SL -1

2,807.78

SL -2

SL -3

SL -4

SL -5

SL -9

16,384.27

SM -2

SM -3

SM -4

SM -5

SM -6

SL -12SM -7

SL -6

SL -7

SL -10

SL -11

SL -11A

19,578.26

19,649.57

19,547.34
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2.2   SISTEMAS ESTRUCTURANTES 
 

 

 

2.2.1   SISTEMA AMBIENTAL  

 

No se presentan modificaciones en el Sistema Ambiental inicial del decreto 333 de 2009, por tal 

razón se cita la información relacionada en el decreto. 

 

Con el fin de dar cumplimiento al numeral 2 del artículo 27 de la Ley 388 de 1997, la Secretaría 

Distrital de Planeación y la Secretaría Distrital de Ambiente concertaron los aspectos ambientales del 

proyecto de Plan Parcial el 21 de junio de 2007, los cuales se incorporan en el articulado del 

presente Decreto. 

 

Artículo 12º. NORMAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS. En desarrollo de las determinaciones 

adoptadas en el marco de la concertación ambiental del presente Plan Parcial, se definieron las 

siguientes medidas especiales para garantizar el cuidado y conservación de los elementos de valor 

ambiental ubicados en su entorno inmediato, específicamente el Parque Mirador de los Nevados y 

el Área Forestal Distrital del Cerro Norte de Suba. 

1. Medidas en relación con la localización de las zonas de cesión para parques, las cuales se 

encuentran incorporadas en el proyecto urbanístico del Plan Parcial. 

a. Ubicar una zona de cesión para parques que conecte ecológicamente al Parque Mirador 

de los Nevados con el Área Forestal Distrital del Cerro Norte de Suba, requisito que se cumple 

con el denominado "Parque 3". 

b. Ubicar alamedas y zonas de cesión para parques en sentido oriente-occidente con la 

finalidad de promover la conectividad ecológica del Plan Parcial "Altamira" con zonas de 

cesión y arborizadas existentes, requisito que se cumple con los denominados "Parque 1", 

"Parque 2" y "Parque 4". 

c. Ubicar una zona de cesión para parque, próxima al costado nor-oriental del Área Forestal 

Distrital del Cerro Norte de Suba, sobre áreas actualmente arborizadas, requisito que se 

cumple con el denominado "Parque 5". 

d. Solicitar concepto favorable a la Dirección de Planeación y Gestión Ambiental de la 

Secretaría Distrital de Ambiente sobre el Plan Director del denominado "Parque 3", teniendo 

en cuenta que el mismo requiere la adopción del mencionado instrumento. 
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2. Medidas en relación con las características de adecuación de las zonas de cesión para parques y 

alamedas: 

a. Mantener un 80% del área en zona blanda. 

b. Aplicar los criterios de restauración ecológica, para lo cual debe consultar lo establecido 

en el "Protocolo Distrital de Restauración Ecológica", la "Guía Técnica para la Restauración 

Ecológica en Áreas con Plantaciones Forestales Exóticas en el Distrito Capital". 

c. Contemplar en el diseño cobertura vegetal nativa. 

d. Ejecutar el diseño paisajístico correspondiente e informar a la Secretaría Distrital de 

Ambiente una vez terminada la ejecución, para su verificación. 

3. Disponer las siguientes zonas libres privadas, así como mantener las mismas en zona blanda y libres 

de construcciones: 

 

 

 

 

 

FRANJA 

No. Ancho Ubicación 

1 20 mts A lo largo del límite norte del superlote 12. 

2 20 mts A lo largo del límite noroccidental del superlote 7. 

3 20 mts A lo largo de los límites occidental del superlote 11 y sur del 

superlote 11 A. 

4 15 mts En los costados de la Carrera 80 con un sobre ancho de veinte 

metros (20 mts) frente al Plan Parcial "El Cerrito" adoptado 

mediante Decreto Distrital 617 de 2006. 

5 10 mts En los costados de las vías locales del Plan Parcial. 

 

La franja identificada con el número 1 en la Tabla, debe cumplir con los criterios de diseño 

paisajístico presentados en el documento "Lineamientos para el diseño paisajístico con criterios de 

rehabilitación ecológica de la franja amortiguadora propuesta para el Plan Parcial", que fue 

elaborada por el promotor del Plan Parcial y aprobado por la Dirección de Planeación y Gestión 

Ambiental de la Secretaría Distrital de Ambiente mediante oficio de fecha 10 de septiembre de 

2007, dirigido a la Secretaría Distrital de Planeación con Radicación No. 2007EE26872. 

 

2.2.2   SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO 

 

No se presentan modificaciones en el Sitema de Espacio Publico inicial del decreto 333 de 2009, por 

tal razón se cita la informacion relacionada en el decreto. 

 

Artículo 8º. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO: COMPONENTES y NORMAS GENERALES.  

En el presente Plan Parcial, el sistema de espacio público se compone de los siguientes elementos: 

1). Cesiones públicas para equipamiento comunal. 
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2). Cesiones públicas para parques y alamedas. 

3). Vías locales. 

Artículo 9º. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO: CESIONES PÚBLICAS PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL 

PÚBLICO.  Las áreas de cesión pública destinadas a equipamiento comunal público están 

conformadas por el porcentaje del área neta urbanizable señalada en el cuadro de áreas del 

artículo 4 del presente Decreto y en el Plano No. 1, denominado "Estructura del Plan Parcial," y 

deberán cumplir las disposiciones contenidas en el artículo 251 del Decreto Distrital 619 de 2000, en 

materia de usos, índices de ocupación y construcción y volumetría. En el área de cesión para 

equipamiento, identificada como equipamiento 2, sólo podrán desarrollarse usos de equipamiento 

deportivo y recreativo de escala vecinal. 

Artículo 10º. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO: CESIONES PÚBLICAS PARA PARQUES y ALAMEDAS. Las 

cesiones para parque, definidas en el presente Plan Parcial están conformadas por las áreas para 

parques y alamedas señaladas en el cuadro de áreas y en el plano denominado "Estructura del Plan 

Parcial" y respecto de ellas se deberán cumplir las siguientes reglas: 

1. La totalidad de las áreas destinadas a parques deberán ser diseñadas, construidas, dotadas y 

entregadas por el urbanizador, para dar cumplimiento a lo señalado por el artículo 247 del Decreto 

Distrital 619 de 2000. 

2. Teniendo en cuenta que el parque generado en el presente Plan Parcial (identificado en el plano 

como Parque 3), es un parque zonal, será objeto de la adopción de un Plan Director, el cual deberá 

seguir los lineamientos establecidos en los artículos 241 a 244 del Decreto Distrital 619 de 2000. 

3. Los parques vecinales generados por el presente Plan Parcial, identificados en el plano 

denominado "Estructura del Plan Parcial" como Parques No. 1, 2, 4 y 5, en relación con los cuales 

será obligación del urbanizador dar cumplimiento a las especificaciones mínimas establecidas por el 

artículo 248 del Decreto Distrital 619 de 2000. 

4. Las alamedas generadas por el presente plan parcial, identificadas en el plano denominado 

"Estructura del Plan Parcial" como alamedas: Z-1, Z-2 y Z-3 estarán destinadas a la generación de 

espacios peatonales lineales y en relación con ellas será obligación del urbanizador dar 

cumplimiento a las especificaciones mínimas establecidas por el artículo 254 del Decreto 619 del 

2000. 

Artículo 11º. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO: ANDENES y NORMAS PEATONALES. Los andenes deberán 

construirse garantizando las especificaciones de continuidad y tratamiento señaladas por el artículo 

253 del Decreto Distrital 619 de 2000 y por la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007). 

Adicionalmente, los andenes deberán adecuarse a las normas sobre acceso y circulación de 

personas con limitaciones físicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las 

Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 y demás disposiciones que las complementen o reglamenten. 

Artículo 13º. CONSOLIDACIÓN DE LAS METAS DEL PLAN MAESTRO DE ESPACIO PÚBLICO. Teniendo en 

cuenta la política de consolidación de metas establecidas por el Plan Maestro de Espacio Público – 

Decreto Distrital 215 de 2005, el presente Plan Parcial genera la siguiente relación de zonas verdes 

públicas por habitante: 
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Número de unidades de vivienda proyectadas 606 

Habitantes por Vivienda 3,44 

Habitantes estimados en el Plan Parcial 2085 

Zonas verdes públicas generadas por el Plan Parcial (m2) 76.828,88 

Relación zonas verdes públicas/ Habitante (m2/hab) 36,86 

 

 

2.2.3   SISTEMA DE USOS Y APROVECHAMIENTOS 

 

No se presentan modificaciones en el Sistema de Usos y aprovechamiento inicial del decreto 333 de 

2009, por tal razón se cita la informacion relacionada en el decreto. 

 

Artículo 18º. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO.  

En la totalidad de las supermanzanas del Plan Parcial sólo podrá desarrollarse el uso residencial. Los 

usos no consignados en el presente Decreto se encuentran prohibidos. 

Artículo 19º. NORMAS SOBRE ESTÁNDAR URBANÍSTICO.  

La construcción de las edificaciones deberá dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 

Distrital 327 de 2004 y en el presente Decreto, en materia de estándares arquitectónicos en general 

y antejardines, aislamientos, sótanos, semisótanos, rampas, escaleras y voladizos en particular. 

Parágrafo. Los espacios de vivienda deberán dar cumplimiento a lo establecido por el artículo 378 

del Decreto Distrital 619 de 2000, en materia de habitabilidad. 

 

2.2.4   SISTEMA DE MOVILIDAD 

 

No se presentan modificaciones en el Sistema de Movilidad inicial del decreto 333 de 2009, por tal 

razón se cita la informacion relacionada en el decreto. 

 

Artículo 5º. SISTEMA VIAL: MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vías de la malla vial local previstas 

para el presente Plan Parcial se encuentran identificadas en el Plano Nº 1 denominado "Estructura 

del Plan Parcial", y son las siguientes: 
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TRAMO 

 

VÍA DESDE HASTA PERFIL 

Carrera 80 Extremo nororiental del 

Plan Parcial 

Esquina suroriental del Plan 

Parcial 

V-4 22.00 mts 

Vía A Vía Y Inicio de la vía X V- 6 16.00 mts 

Vía B Vía Y Carrera 80 – Avenida 

Casablanca 

V- 6 16.00 mts 

Vía C Vía A Carrera 80 – Avenida 

Casablanca 

V- 6 16.00 mts 

Vía X Final de la Vía A (entre 

superlote 9 y el parque 2) 

Límite del Plan Parcial con el 

área forestal distrital. 

V- 7 13.00 mts 

Vía Y Volteadero ubicado entre 

la cesión de equipamiento 

el Superlote 11 y el 

Superlote 1 

Zona de Equipamiento 

Deportivo y Recreativo 

V- 7 13.00 mts 

Vía Z Vía X Carrera 80 – Avenida 

Casablanca 

V- 7 13.00 mts 

 

La nomenclatura alfanumérica de las vías enunciadas en el presente Decreto será definida 

posteriormente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). 

2.2.4.1 ESTUDIO DE TRÁNSITO 

 

No se presentan modificaciones en el estudio de tránsito inicial del decreto 333 de 2009, por tal 

razón se cita la informacion relacionada en el decreto. 

 

Artículo 6º. SISTEMA VIAL: ESTUDIO DE TRÁNSITO. Como requisito de la solicitud de licencia de 

urbanismo para el Plan Parcial Altamira se deberá presentar la actualización del estudio de tránsito, 

de conformidad con los lineamientos y observaciones que determine la Secretaría Distrital de 

Movilidad. 

 

2.2.5   SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS 

 

No se presentan modificaciones en el Sistema de Servicios Publicos inicial del decreto 333 de 2009, 

por tal razón se cita la informacion relacionada en el decreto. 

 

Artículo 7º. SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS. Para la expedición de las licencias urbanísticas que se 

otorguen con base en el presente Plan Parcial, se deben tener en cuenta los siguientes 

requerimientos, establecidos en los oficios de las Empresas Prestadoras de Servicios Públicos: 
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a. Sistema de Acueducto y Saneamiento Básico - Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 

Bogotá: De conformidad con los conceptos técnicos emitidos por la Empresa de Acueducto y 

Alcantarillado de Bogotá, con Nos. de radicación 0815-2002-525 del 25 de noviembre de 2002, S-

2006-125598 del 3 de noviembre de 2006 y S-2009-164335 del 9 de junio de 2009, existe posibilidad de 

prestación del servicio de acueducto y alcantarillado para el Plan Parcial "Altamira". 

Específicamente se definieron las siguientes obligaciones, que deberán ser llevadas a cabo por el 

urbanizador del Plan Parcial: 

1. Para el servicio de acueducto, el Plan Parcial se encuentra localizado en el área de servicio del 

tanque alto de los Cerros de Suba. 

2. Para los predios que toman el servicio de acueducto del tanque alto deberán encontrarse a 30 

m.c.a.* por debajo de la cota mínima del tanque, lo que indica que este proyecto se desarrolle por 

debajo de la cota 2690 m.s.n.m.**. En todo caso, se deberá prever un tanque de almacenamiento y 

los bombeos respectivos para abastecer a las viviendas, para una reserva 24 horas del consumo 

medio diario. La construcción, operación y mantenimiento del sistema de bombeo será 

responsabilidad del urbanizador. No se garantiza el servicio a viviendas ubicadas por encima de la 

cota 2690 m.s.a.n.m. De acuerdo con el Plano No. 1 denominado "Estructura del Plan Parcial" no se 

encuentran viviendas encima de la cota descrita. 

3. Se deberá diseñar y construir una red de Ø12" semi expresa por toda la carrera 80 (denominada 

en el concepto técnico como Carrera 68) desde el tanque alto hasta el Plan Parcial y a partir de 

esta red se tomará el servicio. 

4. Para drenaje de aguas residuales del sector norte del Plan Parcial (Superlotes 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 12) 

se deberá diseñar y construir una red por la carrera 80 (denominada en el concepto técnico como 

Carrera 68) hasta entregar a la red de Ø24" construida a la altura de la calle 148 con Avenida 

Boyacá, pozo No. 7, de acuerdo con el récord de obra No. 924, plano 2 de 3. 

5. Para drenaje de aguas residuales del sector sur (Superlotes 1, 2, 10, 11 y 11A) se deberá diseñar y 

construir la red por la carrera 80 (denominada en el concepto técnico como Carrera 68) hacia el sur 

hasta la calle 144 y por esta vía hasta la proyección de la carrera 66 con la futura Avenida 

Transversal de Suba. 

6. Las vías públicas internas deberán estar cubiertas por redes. 

7. Para el drenaje de agua pluvial se deberá diseñar y construir una red por la carrera 80 

(denominada en el concepto técnico como Carrera 68) hasta entregar a la red de Ø1.60 m., 

construida a la altura de la calle 148 por la Avenida Boyacá, pozo No. 49 récord de obra No. 925, 

plano 2 de 4. Se deberá revisar la capacidad hidráulica de la red de Ø1.60 m., y en caso de no 

cumplir, deberá ser renovada. 

8. Se deberán revisar los colectores de aguas lluvias, de acuerdo con las fórmulas y criterios 

señalados en el concepto técnico. 

*Nota 1: La sigla m.c.a. corresponde a la abreviatura de Metros Columna de Agua. 

**Nota 2: La sigla m.s.n.m. corresponde a la abreviatura de Metros Sobre el Nivel del Mar. 

b. Sistema de Gas Natural - Gas Natural E.S.P: Mediante oficio con radicación No. 1-2004-22781 del 4 

de agosto de 2004, se estableció la posibilidad de prestar el servicio, de acuerdo con estudios y 

diseños que se adelanten con base en el proyecto urbanístico y en el número de unidades de 

vivienda a construir, que conduzcan a predecir el consumo potencial a distribuir y, a su vez, permita 

evaluar la infraestructura faltante, necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona. 
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c. Sistema de Energía Eléctrica - CODENSA: Mediante oficio CODENSA con radicación No. 1-2005-

39128 del 27 de octubre de 2005 se determinó la factibilidad de la prestación del servicio y se 

establecieron los lineamientos y las condiciones necesarias para tal fin. 

En el mismo oficio se señaló la existencia de dos (2) líneas de transmisión de energía de 115 k.v. en 

circuito sencillo mediante el uso de las mismas estructuras y, que, como consecuencia, se debe 

mantener una franja de aislamiento de 10 metros a lado y lado del eje de la línea área, sobre la 

cual no se permite desarrollar ninguna construcción ni sembrar árboles de gran altura (mayores a 3 

metros) en cumplimiento de la norma CODENSA ESP LAT – 251 "Distancias de Seguridad". 

d. Sistema de Telecomunicaciones - Empresa de Telecomunicaciones de Bogotá - ETB: Mediante 

oficio con número 1-2004-29888 del 01 de octubre de 2004 se determinó la factibilidad de la 

prestación del servicio y se definieron los lineamientos y condiciones necesarias para tal fin. 
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EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTÁ, D.C. 

  

 

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le confieren el numeral 5 del artículo 

27 de la Ley 388 de 1997, el numeral 4 del artículo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el artículo 32 del Decreto 

Distrital 190 de 2004, y 

 

 

 

C O N S I D E R A N D O S: 

 

 

Que mediante el Decreto Distrital 333 del 04 de agosto de 2009 se adoptó el Plan Parcial "Altamira", ubicado en la 

localidad de Suba, enmarcado en las disposiciones del Decreto Distrital 190 del 2004 " Por medio del cual se 

compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 200 y 469 de 2003" 

 

Que el artículo 9 del Decreto Nacional 4300 de 2007, establece que "Las modificaciones de un plan parcial estarán 

sometidas al mismo procedimiento previsto en el Título II del Decreto 2181 de 2006 para su formulación y adopción. 

" 

  
 
Que el parágrafo del artículo 8 del Decreto Nacional 1478 de 2013, actualmente compilado en el artículo 2.2.4.1.3.1 

del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece: "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuará 

teniendo en cuenta únicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste 

necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes únicamente se podrá circunscribir a 

los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificación, y se sustentarán en la misma 

reglamentación con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario". 

 

  

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 "Por el cual se reglamenta el tratamiento de desarrollo urbanístico en el 

Distrito Capital" reglamentó las normas urbanísticas generales del Plan de Ordenamiento Territorial, alusivas al 

tratamiento de desarrollo, con relación a las exigencias para adelantar procesos de urbanismo; el procedimiento para 

la obtención de licencias urbanísticas; los criterios para determinar las área sujetas a plan parcial; las condiciones 

relativas a los sistemas públicos, edificabilidad, volumetría, equipamiento comunal privado, para adelantar las 

intervenciones de urbanismo, los parámetros y estándares de habitabilidad, las equivalencias aplicables al traslado de  

 

http://www.bogota.gov.co/
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=27410#9
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=53750#8.p
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512#0
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la cesión obligatoria para equipamientos desde zonas no deficitarias hacia zonas deficitarias; las obligaciones y 

responsabilidades del urbanizador en los procesos de urbanización, entre otras. 

 

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en 

tratamiento de desarrollo, y se establece la metodología para el reparto equitativo de cargas y beneficios”, establece 

disposiciones comunes para los planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el artículo 

361 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, y establece la metodología 

para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos, como un mecanismo de financiación de 

los costos del desarrollo urbano.  

 

Que en desarrollo del Decreto Distrital 027 de 2004, la Curaduría Urbana 3 expidió la Resolución No. 10-3-0214 del 

14 de mayo de 2010, corregida por la Resolución No. 10-3-0337 del 16 de julio de 2010, aprobando el Plan General 

Urbanístico (PGU) del predio denominado “Altamira” y su ejecución en cinco etapas. 

 

Que según lo establecido en el artículo 1° del Decreto Nacional 1478 de 2013, actualmente compilado en el artículo 

2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la solicitud de determinantes para la formulación de planes parciales 

es optativa por parte de los interesados. En esa medida en el presente caso, los interesados optaron por realizar 

directamente la formulación de la modificación del Plan Parcial "Altamira" de la Localidad de Suba. 

 

Que según el artículo 34° del Decreto 333 de 2007 se establece los metros cuadrados que debe destinar cada unidad 

de gestión en Vivienda de Interés Social (VIS), adicionalmente el artículo 41° del mismo decreto dispone la 

obligación de destinar suelo para VIS o VIP y su traslado “De acuerdo con lo establecido en los artículos 339 del 

decreto Distrital 619 de 2000 y 41 del Decreto Distrital 327 de 2004, el Plan Parcial deberá destinar, como mínimo, el 

20% del área útil para la construcción de vivienda de interés social subsidiable, en las proporciones establecidas en el 

numeral 3 del artículo 34 del presente Decreto, sin perjuicio de las precisiones que se deriven del plan urbanístico 

definitivo.” 

      

Que mediante radicado No. 1-2018-30642 del 28 de mayo de 2018, la señora Natalia Romero Cadena, en calidad de 

autorizada por la empresa AR Construcciones S.A.S., propietaria de los predios que integran la Unidad de Gestión 1 

del Plan Parcial "Altamira" de Suba, presentó ante la Secretaría Distrital de Planeación la formulación de la 

Modificación del Plan Parcial "Altamira"  localizado en la Localidad de Suba: 

 

Que mediante oficio 1-2018-30642 del 18 de junio de 2018, la Dirección de Planes Parciales de la Secretaría Distrital 

de Planeación remitió a la señora Juliana Cuervo representante legal de la empresa AR Construcciones S.A.S., 

solicitud de cumplimiento de requisitos artículo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

 

Que mediante radicado No. 1-2018-47873 del 23 de agosto de 2018, la señora Natalia Romero Cadena, en calidad de 

autorizada por la empresa AR Construcciones S.A.S., propietaria de los predios que integran la Unidad de Gestión 1 

del Plan Parcial "Altamira" de Suba, allego a la Secretaría Distrital de Planeación el documento de ajustado a lo 

http://www.bogota.gov.co/
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=53750#1
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requerido por el artículo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

 

Que mediante oficio 2-2018-59032 del 25 de septiembre de 2018, la Dirección de Planes Parciales de la Secretaría 

Distrital de Planeación remitió a la señora Juliana Cuervo representante legal de la empresa AR Construcciones S.A.S 

oficio indicando el cumplimiento de los requisitos e informo el inicio de la actuación administrativa de revisión de la 

formulación de la modificación del Plan Parcial. 
 

Que en el marco del Comité Técnico de Planes Parciales, realizado el día 4 de noviembre de 2015, fue presentada la 

formulación ajustada para la modificación del Plan Parcial “Altamira” a los miembros delegados de las Direcciones 

de la Secretaría Distrital de Planeación, Entidades Distritales y Empresas de Servicios Públicos que lo conforman, 

para que emitieran el respectivo concepto técnico y realizaran las observaciones y recomendaciones que se 

consideraran necesario incorporar en los documentos técnicos del proyecto. 

 

Que en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, los Decretos 

Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en los 

Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2006 y 436 de 2006, y de las consideraciones expuestas, se procede a la 

adopción de la modificación del Plan Parcial denominado “Altamira”. 

En mérito de lo expuesto,  

 

DECRETA:  

 

 

CAPÍTULO III 

NORMAS URBANISTICAS GENERALES 

 

Artículo  1°- Modificar el artículo 14º.- del Decreto Distrital 333 de 2009, el cual quedará así: 

  

"Artículo 14°.- SUBDIVISION PREDIAL: De acuerdo con el articulo 352. Numeral 4°, del decreto Distrital 619 de 

2000, tal como consta en el Plano N° 1, denominado # Estructura del Plan Parcial”, el área del Plan Parcial delimitada 

en el presente Decreto se encuentra subdividida en siete (7) supermanzanas y trece (13) superlotes (SL) de las 

siguientes dimensiones: 

 

 

http://www.bogota.gov.co/
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Bajo cota 2670 13,813.76 85

Sobre Cota 2670 5,709.08 9

Bajo cota 2671 16,344.45 100

Sobre Cota 2671 976.65 1

Bajo cota 2672 10,830.89 66

Sobre Cota 2672 0 Ninguna

Bajo cota 2673 7,156.11 44

Sobre Cota 2673 462.10 1

Bajo cota 2674 13,077.59 80

Sobre Cota 2674 1,636.75 2

Bajo cota 2675 3,283.70 20

Sobre Cota 2675 8,782.83 13

Bajo cota 2676 4,114.34 25

Sobre Cota 2676 12,194.82 18

Bajo cota 2677 0 Ninguna

Sobre Cota 2677 13,455.95 20

Bajo cota 2678 3.70 Ninguna

Sobre Cota 2678 19,574.56 30

Bajo cota 2679 266.46 2

Sobre Cota 2679 19,383.11 29

Bajo cota 2680 0 Ninguna

Sobre Cota 2680 19,547.34 30

Bajo cota 2681 41.86 Ninguna

Sobre Cota 2681 2,765.92 4

Bajo cota 2682 0 Ninguna

Sobre Cota 2681 16,384.27 25
16,384.27

UNIDAD DE 

GESTIÓN

UG 1

UG3

UG2

UG1

UG2

SM -2

SM -3

SM -4

SM -5

SM -6

SL -12SM -7

SL -6

SL -7

SL -9

SL -10

SL -11

SL -11A

19,578.26

19,649.57

19,547.34

2,807.78

13,455.95

SUPERMANZANA SUPERLOTES

ÁREA ÚTIL 

(m2)

TOTAL

SL - 8

10,830.89

7,618.22

14,714.34

12,066.53

SL -1

SL -2

SL -3

SL -4

SL -5

19,522.84

17,321.10

SM -1

16,309.16

No de 

Viviendas 

Maxima 

Ubicación Cota 

Msnm* IGAC
ÁREA ÚTIL (m2)

 
. 

 

Artículo  2°- Modificación del plan parcial. En caso de ser necesaria la modificación del plan parcial, la misma 

deberá sujetarse a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, el artículo 9º del Decreto Nacional 4300 de 2007 o las normas 

que lo modifiquen o sustituyan.  

 

Artículo 3º- Licencias. Deberán tramitarse ante las autoridades competentes las correspondientes licencias de 

urbanización y construcción de conformidad con las disposiciones contenidas en este decreto y en las demás normas 

vigentes sobre la materia. 

 

Artículo 4º.- Remisión a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente Decreto se regirán por las normas 

contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004. 

http://www.bogota.gov.co/
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Artículo 5º.- Efectos del Plan Parcial. La expedición de la presente modificación del Plan Parcial no ampara ningún 

derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden únicamente en el derecho público, 

es decir, en relación con las normas correspondientes al ordenamiento físico del sector. 

 

En ningún caso el presente acto administrativo constituye título traslaticio de dominio o modo de adquisición del 

derecho de propiedad 

 

Artículo 6º.- Término de vigencia del Plan Parcial. De conformidad con el parágrafo 3º del artículo 27 de la Ley 

388 de 1997, modificado por el artículo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, el término de vigencia del presente 

plan parcial es de diez (10) años, contados a partir de la publicación del presente acto administrativo. 

 

Artículo 7º.- Vigencia y derogatorias. El presente Decreto modifica el artículo 14 del Decreto Distrital 333 de 2009. 

 

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicación en el Registro Distrital, y deberá ser publicado en la 

Gaceta de Urbanismo y Construcción de Obra, conforme a lo dispuesto en el artículo 462 del Decreto Distrital 190 de 

2004. 

 

Dado en Bogotá, D. C., a los 

 

PUBLÍQUESE Y CUMPLASE, 

 

 

 

ENRIQUE PEÑALOSA LONDOÑO  

ALCALDE MAYOR DE BOGOTÁ, D. C. 

 

 

 

ANDRÉS ORTÍZ GÓMEZ  

SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACIÓN  
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  Sandra Yanet Tibamosca, Directora de Análisis y Conceptos Jurídicos  

 

Proyectaron: Germán Grosso Vega Profesional Especializado Dirección de Planes Parciales 
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