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INTRODUCCION

La expedicion del Decreto 621 de 2016 motivé a las directivas de la Institucién a dar el
primer paso para materializar el deseo de fortalecer su presencia e imagen en el sector
donde se inici6 hace varias décadas la obra del Padre Rafael Garcia Herreros y donde
hace 25 afios naci6 el proyecto de la UNMINUTO.

Se considera este un momento oportuno para dar solucion a las necesidades de
ampliacion de una institucion dinamica que busca desarrollar sus programas
educativos para una poblacién en continuo proceso de crecimiento.

Conscientes de la necesidad controlar los impactos negativos generados por la
acumulacion en determinados horarios de usuarios de los servicios que se ofrecen y
de vehiculos de uso privado, en un sector residencial cuya estructura de espacio
publico es limitada, la Institucion se plantea el reto de buscar la convivencia de los usos
Dotacional de escala Metropolitana y Residencial a traveés del instrumento del Plan
Parcial de Renovacion, en términos del citado Decreto.

Los usos dotacionales de escala metropolitana, en razén al servicio que prestan deben
tener una ubicacion en la ciudad que contribuya a la disminucion de requerimientos de
grandes desplazamientos de los usuarios. Es mas, en concordancia con las politicas
de racionalizacion del uso del vehiculo particular lo ideal seria localizarlos vecinos a
ejes de transporte masivo, porque es innegable que son usos que atraen altos
voliumenes de poblacién, por lo tanto, contar para la ampliacién de los servicios de la
Institucién con un predio como el de la calle 80, parte del cual fue cedido por el proyecto
para el puente peatonal de la Estacion Uniminuto de Transmilenio, se constituye en un
estimulo para promover el proceso de Renovacion Urbana que busca implementar la
Administracion Distrital en los corredores de transporte Masivo.

La Institucion tiene claro que requiere programar su expansion con base en criterios
precisos reconociendo la existencia de un tejido urbano al cual esta fuertemente
vinculada y por lo tanto el plan se constituye en un espacio para resolver las falencias,
gue se convierte en tridimensional y se concreta en arquitectura al tener que dar
respuesta a exigencias sociales, funcionales y constructivas que finalmente se
traducen en ESPACIOS ABIERTOS Y VOLUMENES.

No es concebible que en la Ciudad los problemas de la vivienda, la educacion, los
servicios publicos, el transporte y la movilidad se resuelvan separadamente por cuanto
su funcion es servir de soporte a las actividades de la poblacion residente requiriéndose
para su solucién una concepcion técnico- econdémica- social unitaria y armonica. Debe
existir una vision integral; solo asi la renovacion puede lograr la transformacion de un
sector con problemas de deterioro en sus estructuras u obsolescencia en elementos
integrantes de una autentica ciudad.
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Existen dos aspectos complejos para la Renovacion, el manejo de los usos urbanos y
los problemas de movilidad. Como resolver el problema del tréfico? Es un interrogante
gue desvela a urbanistas, socidlogos, administradores, ingenieros, economistas,
trabajadores sociales, comerciantes, etc. La solucion?, surgen alternativas como
ampliar vias, romper el tejido barrial para introducir nuevas vias, plantear sentidos
Unicos de circulacion, generar carriles nuevos de incorporacion, las cuales han sido
medidas paliativas ensayadas en distintas ciudades. Hoy, con el aporte de la ciencia
médica que ha encontrado que el sedentarismo es la enfermedad que mas victimas
produce y que la actividad fisica permite mantener la vitalidad, el reto es generar
estructuras aptas para “poder caminar’. Sin necesidad de renunciar al vehiculo
automotor, dentro de un proceso de renovacién urbana, se deben recuperar aspectos
fundamentales de los valores urbanos con acciones sencillas como destinar para
desarrollar usos de comercio y servicios parte de areas destinadas a vias vehiculares
y facilitar la accesibilidad peatonal a tales equipamientos. Es mas saludable fisica y
psicolégicamente, desplazarse caminando en un sendero arborizado dotado de
mobiliario urbano apto para el paseo y el descanso, para llegar a oficinas, comercio,
universidad o colegio, que perder tiempo en medio de un trancén, para encontrar un
sitio donde parquear el vehiculo. Vale la pena intentarlo.

Partiendo del reconocimiento del valor que tiene la localizacién estratégica de la
Uniminuto y el lote de la calle 80 en relacion con la Estructura Ecoldgica Principal de la
Ciudad, el presente plan la considera no como una determinante mas sino como el
elemento_estructurador_de la propuesta que se organiza teniendo en cuenta las
“Grandes apuestas del POT” enunciadas en la presentacion de la REVISION
GENERAL DEL P.O.T., que se ilustran en la siguiente imagen.

1. Una Estructura Ecolégica Principal funcional, accesible y que estimule a
los ciudadanos.

2. Expansién densa y cercana con una estrategia de integracién regional.

3. Renovacién aumentando y mejorando el espacio publico con una
estrategia para modernizar la infraestructura urbana.

4. Movilidad eficiente con ftransporte puUblico de bajo costo y alta
frecuencia.

5. Una ciudad flexible en sus usos del suelo, llena de oportunidades
mitigando sus impactos.

6. Un Territorio productivo y sostenible.

IMAGEN PRESENTACION CAMACOL
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Retomando los principios planteados por la Administracion Distrital, la Uniminuto aspira
con su propuesta a colocar un granito de arena para lograr la materializacién de su
proposito de “disefiar una nueva manera de vivir”.

Las anteriores consideraciones seran la guia para la materializacion del Plan Maestro
para los inmuebles de la Corporacién Minuto de Dios, elaborado por la Universidad de
los Andes en 2010 y, en concordancia con el mismo, la formulacién, bajo los
parametros normativos del Decreto 190 de 2004, del presente Plan Parcial.

Segun el articulo 31 del citado decreto los Planes Parciales son “los instrumentos que
articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico -
financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacién de los soportes
necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccién de la
Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan
de Ordenamiento Territorial”.

El mismo articulo establece las funciones que debe cumplir el Plan Parcial, como son:

e “Desarrollar y complementar las previsiones del Plan de Ordenamiento
Territorial.

e Integrar en el territorio las decisiones de otros instrumentos de planeamiento,
de manera que se logre la integracion de las intervenciones sectoriales y se
programen de manera coordinada la ejecucién de las obras de infraestructura
vial y de servicios publicos domiciliarios y la generacion de espacio publico.

e Concretar en un disefio urbanistico y en objetivos, directrices y normas, la
estrategia de ordenamiento territorial, incluyendo los sistemas de areas
protegidas, de espacio publico, de movilidad, de dotacion de servicios y de
equipamientos, y la politica habitacional, y la red de centralidades.

e Establecer la programacién temporal de la incorporacion de suelo de expansion
para usos urbanos, el desarrollo o consolidacién de los usos urbanos o la
ejecucion de los programas de renovacion, u otros similares, en armonia con
los programas de inversion de las distintas entidades publicas y con las
actuaciones privadas.

e Adoptar y definir las condiciones especificas de aplicacion de los distintos
instrumentos de gestién del suelo.

e Definir los dmbitos espaciales de distribucion equitativa de las cargas y
beneficios, en los distintos niveles de reparto, de conformidad con las cargas
gue deben ser asumidas por los propietarios de suelo, en los términos de la ley
y de la presente revision del Plan de Ordenamiento Territorial.

! Documento Presentacién Revision General POT
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¢ Definir de manera especifica los indices de ocupacién y de construccion, los
usos y otras normas urbanisticas asumidas como aprovechamientos o
beneficios urbanisticos, dentro del sistema de distribucion equitativa o de
reparto y las condiciones de participacion de los diferentes participes o
aportantes al plan parcial.

e Establecer las condiciones para la conformacién, delimitaciéon y ejecucion o
gestion de las unidades de actuacion urbanistica o cualquier otro sistema de
gestion integrada, garantizando la equidad en el sistema de reparto de las
cargas en funcién de los beneficios.

e Establecer las condiciones de participacion de los propietarios de suelo, las
entidades del Estado y de inversionistas o promotores privados cuando los
propietarios no tengan la capacidad financiera y técnica de acometer
directamente el desarrollo del respectivo proyecto.”

Dentro de ese orden de ideas los planes parciales son no solo un instrumento de
planeamiento, sino que también son un instrumento de disefio, en cuanto tiene entre
sus objetivos disefiar un sitio y las acciones previstas sobre el mismo, pasando del
planeamiento econémico al planeamiento fisico a través del disefio.

De conformidad con el Decreto 621 de 2016 se establecio el Area de Planificacion vy,
para efectos del diagndstico se determind un area de influencia inmediata asumida
siguiendo los parametros de las areas de influencia en los Planes de Implantacion
(Instrumento para aprobacién de los usos dotacionales), con el fin de plantear las
acciones de mitigacién requeridas.

Este diagnostico parte de la evaluacion de los antecedentes generales, tanto
normativos como de implantacion del desarrollo, el reconocimiento del sector, la
caracterizacion, reglamentacion de la zona y sus potencialidades y aborda la situacion
de los predios que lo integran, desde el punto de vista fisico, urbanistico, normativo,
ambiental y social para identificar las determinantes que orientaran la propuesta
urbanistica.

La primera parte del documento contiene el Diagndstico que concluye con la evaluacion
de la situacién encontrada en relacion con las condiciones de desarrollo, probleméatica
social y ambiental, caracteristicas de la infraestructura de servicios publicos, movilidad,
entre otros y las necesidades de la Institucién, potencial de desarrollo del predio
derivada de su localizacion, elemento basico para la determinacion de los objetivos,
metas y estrategias contenidos en la segunda parte correspondiente a la Formulacion
del Plan, (propuesta urbana).

Por las caracteristicas de localizacion de la Uniminuto al interior del barrio y su relacion
con la obra del Minuto de Dios, en el diagnostico se presenta una breve resefia del
barrio y sus origenes, que sirve para comprender el proceso de evolucion de la

4
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poblacion residente y usuaria de los servicios e identificar los compromisos de la
institucion con su entorno.

La propuesta contiene:

1. Ladeterminacion de los usos principales y complementarios a desarrollar.
La implantacién del proyecto en el predio.

La accesibilidad vehicular y peatonal.

La volumetria de las edificaciones.

La integracién con la estructura ambiental y de espacio publico del sector.
La determinacion de las cargas urbanisticas.

Las medidas para mitigacién de impactos

No ok owd

1. PRESENTACION

El suscrito HAROLD DE JESUS CASTILLA DEVOZ, identificado con la Cedula de
Ciudadania No. 73.350.900 actuando en calidad de representante legal de la
CORPORACION UNIVERSITARIA MINUTO DE DIOS - UNIMINUTO, promotora del
Plan Parcial de Renovacion Urbana UNIMINUTO CALLE 80, y propietaria del predio
denominado MINUTO DE DIOS LOTES 67 Y 68 localizado en la AC 80 (AVENIDA
MEDELLIN No. 72B 36 y KR 73 A 80 60, con matriculas inmobiliarias No. 50C 651193
/ 50C 673383, atentamente nos permitimos manifestar que presentamos a
consideracion de la Secretaria Distrital de Planeacion la propuesta de Formulacion del
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA UNIMINUTO CALLE 80 contenida en
el presente Documento Técnico de Soporte, elaborado por la firma TRAYECTORIA
S.AS.

2. PERTINENCIA

De conformidad con lo establecido en los Decretos No. 621 de 2016 y No. 595 de 2017
modificatorio, la urbanizacion Minuto de Dios Lotes 67 y 68, con Licencia de
Saneamiento expedida con la Resolucién No. 18-1-0389 del 25 junio de 2018 cumple
con las condiciones para desarrollar un Plan Parcial de Renovacion Urbana.

3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

Teniendo en cuenta las consideraciones expresadas en el punto anterior y de
conformidad con el articulo 14 del Decreto 595 de 2017, modificatorio del articulo 33
del Decreto 621 de 2016 que establece que:

“En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes
Parciales de Renovacion Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del
area de planificacion del plan parcial incorpore al menos una manzana con area
atil original igual o superior a 5000 m2.

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la
formulacién de los Planes Parciales corresponden a las disposiciones
establecidas en este Decreto, con excepcidn de las disposiciones contenidas
en el Capitulo IV, siempre y cuando se proponga un ICf menor o igual a 9.0.”
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La Uniminuto presenta la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana para el
Desarrollo Urbanistico EI Minuto de Dios Lotes 67 y 68, probado con la Resolucién
CU2-2001-169 del 22/06/2001, cuya delimitacion es la siguiente:

Por el norte: Calle 81y Carrera 71 A

Por el oriente: Interseccion Avenida Medellin por Avenida Boyaca.
Por el sur: Avenida Medellin (Calle 80).

Por el occidente: Carrera 73 A.
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AREA DELIMITADAZ?
| DIAGNOSTICO

4. ANTECEDENTES GENERALES

La sede principal de la UNIMINUTO se localizé en el barrio El Minuto de Dios en el afio
1992 con 2213 estudiantes y durante los 25 afios de presencia ha tenido un desarrollo
importante, tanto a nivel de oferta académica como de poblacion estudiantil, contando
en la actualidad con cerca de 20.000 estudiantes en tres jornadas, razén por la cual
requiere ampliar sus instalaciones dentro de las mejores condiciones urbanisticas y
ambientales; por lo tanto considera conveniente la utilizacién para dicho propésito del
predio localizado con frente a la Avenida Medellin (Calle 80), el cual por su proximidad
con el edificio existente, cabida y ubicacién sobre un corredor de transporte masivo
tiene un potencial significativo para los fines propuestos, como se muestra en laimagen

2 Imagen IDECA
3REFLEXIONES SOBRE LA APLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS EN LA PLANEACION DE

UNIVERSIDADES. Gonzalez Leal Martha Ligia.
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siguiente, en la cual se aprecia la relacion espacial de la Sede Principal con el proyecto
y la factibilidad de integracion peatonal a través de la Alameda carrera 72 A, localizada
en el costado oriental, la conexién vehicular a través de la carrera 73 Ay la accesibilidad
desde las Avenidas Boyaca y Medellin (calle 80), Troncal Transmilenio.

RELACION PROYECTO- SEDE PRINCIPAL

4.1 LA UNIMINUTO

La Corporacion Universitaria Minuto de Dios - UNIMINUTO inicia su proceso de
organizacion con la firma del acta de constitucion el 31 de agosto de 1988 y la union
de La Corporacion El Minuto de Dios, el Centro Carismético Minuto de Dios y la
Congregacion de Jesus y Maria (Padres Eudistas). Su objetivo era promover el
desarrollo integral de las personas y comunidades marginadas.

El 1 de agosto de 1990, mediante Resolucion 10345, el Ministerio de Educacion
Nacional reconoce la personeria juridica a la Corporacién Universitaria Minuto de
Dios y aprueba sus estatutos, con lo que nace oficialmente la Universidad fundada por
el sacerdote Rafael Garcia Herreros.

En 1991 el ICFES le otorga licencia para los programas de Licenciaturas de las
facultades de Educacion, Administracion para el Desarrollo Social y para 1993 ya tenia
licencia para los programas de licenciatura en Informatica, Filosofia, Basica Primaria,
Administracion, Ingenieria Civil y Comunicacion Social y en 1992 inicia sus actividades
educativas con 240 estudiantes.

Para finales de los afios 90 se adoptaron algunas decisiones estratégicas que han
consolidado la Institucion y en cierta forma motivado sus necesidades de expansion
como son:
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1. La formacion integral de sus estudiantes con una premisa basica: los valores
cristianos y el servicio social universitario, orientado a construir mejores seres
humanos en contacto con la realidad del pais.

2. La busqueda de formas innovadoras de financiacion para los estudiantes y para la
institucion que le permitiera continuar sirviendo a los mas pobres y ampliar la
cobertura en educacion superior, "como el camino mas incluyente desde la
perspectiva social”.

3. La Calidad como factor principal del servicio educativo.

4. La diversificacién de la oferta académica y la pertinencia de sus programas para
permitir una pronta insercion al mercado laboral

5. La creacion del Instituto UNIMINUTO VIRTUAL Y A DISTANCIA, como una de las
sedes del Sistema, para llegar a todos los rincones del pais y como modelo de
educacion a distancia, fundamentado en la excelencia académica.

6. La presencia en las regiones que ha permitido extender sus servicios a mas de 40
lugares en diferentes regiones del pais.

En desarrollo de lo anterior en 2011 La Corporacién Universitaria Minuto de Dios —
UNIMINUTO modifica sus estatutos, establece el caracter de Institucién Universitaria
y funciona como un Sistema Universitario que presta servicios de docencia,
investigacion y proyeccion social en ocho sedes que cubren 35 ciudades y ofrece
programas educativos presenciales y a distancia a una poblacién cercana a los 120.000
estudiantes en los siguientes programas:

e Pregrado: técnico profesional, tecnolégico y universitario.

o Postgrado: especializaciones universitarias y maestria.

e Articulacion con la educacién media.

e [Formacion para el trabajo y el desarrollo humano tanto académico como por
competencias.

e Educacion continuada: diplomados, eventos, cursos y seminarios.

Actualmente la oferta académica de la Uniminuto sede principal comprende:
- Pregrados tecnolégicos
- Pregrados universitarios
- Posgrados
- Educacion Continuada
- Facultades:
. Ciencias humanas y sociales
. Ciencias de la comunicacion
. Ciencias Empresariales
- Educacion
Ingenieria
- Centros y Escuelas.
LA MISION
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El Sistema Universitario UNIMINUTO inspirado en el Evangelio, el pensamiento social
de la Iglesia, la espiritualidad Eudista y el carisma del Minuto de Dios, tiene como
propésito:

o Ofrecer educacion superior de alta calidad y pertinente con opciéon preferencial
para quienes no tienen oportunidades de acceder a ella, a través de un modelo
innovador, integral y flexible.

e Formar excelentes seres humanos, profesionales competentes, éticamente
orientados y comprometidos con la transformacién social y el desarrollo sostenible.

e Contribuir, con compromiso y testimonio, a la construccion de una sociedad
fraterna, justa, reconciliada y en paz.

LA ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

La Uniminuto tiene una estructura conformada por la Sede principal de la ciudad de
Bogota y sedes seccionales, Centros Regionales, los CERES y el Instituto de
Educacion Virtual y a Distancia.*

INSTALACIONES

La Sede Principal de la Uniminuto de la Carrera 73 A No. 81 B -70 se localiza en el
predio destinado para uso Institucional Grupo 2, Universidad segun Resolucion No. 583
de 1988 mediante la cual se aprobd el Plano de Localizacion E.15/3-00 del predio
Universidad ElI Minuto de Dios y se establecieron sus normas. La aprobacion
corresponde a un globo de terreno de 8.494.85 M2 con la siguiente reglamentacion:

e Uso: Principal Universidad perteneciente al Institucional grupo 2 en el 100%
del &rea util.

e Zonas de uso publico en los sitios indicados en el plano de localizacion
aprobado.

e Area (til. 5.488.71 M2

e Altura. La necesaria para el buen funcionamiento del uso establecido.

e Antejardines: Minimo 8.00 M. Se aceptan los que figuran en el plano
aprobado.

e Estacionamientos: un cupo por cada 120.00 m2 de construccion.

La construccion se adelanté por etapas, la primera para un edificio de cinco pisos y
sétano, con licencia otorgada en enero de 1991 por la Secretaria de Obras Publicas
(Licencia de Construccion 0011041 del 18 de enero de 1991), complementada por las
licencias L.C. 03 — 2 - 0252 del 12 de mayo de 2003, L.C. 06 — 2 - 0447 del 14 de
septiembre de 2006. La cuarta etapa corresponde a un edificio de 8 pisos y 2 s6tanos

4 P4gina Web UNIMINUTO
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de conformidad con la Licencia de Construccion L.C. 09 — 3 - 0523 del 11 de septiembre
de 2009.

El &rea total construida es de 10.579 M2 y se cuenta con 17.500 estudiantes y 1.316
funcionarios entre profesores y administrativos, teniendo en cuenta la capacidad de las
instalaciones. La demanda actual de aulas, auditorios y servicios hacen necesaria la
destinacion del predio de la calle 80 para cumplir las metas de la Institucion y ubicar
los servicios que, por razones espaciales, se prestan hoy diseminados en diferentes
casas del barrio.

En las imagenes siguientes se muestran los edificios que conforman la sede actual.

IMAGENES EXTERIORES SEDE PRINCIPAL

4.2 EL BARRIO MINUTO DE DIOS®

El barrio EI minuto de Dios, obra del presbitero Eudista Rafael Garcia Herreros se inicio
en el afio 1956 con el animo de facilitar vivienda a los mas necesitados y desarrollar su
idea de un “Ensayo de comunidad cristiana” en terrenos que hoy se extienden desde
la calle 80 hasta la calle 90, entre las carreras 73y 76.

5 Imégenes pagina Web UNIMINUTO
6 Portal UNIMINUTO
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Consta de ocho sectores, tal como se indica en la siguiente imagen, en cada uno de
los cuales la tipologia arquitectdnica se fue modificando, acorde con las politicas de la
Corporacion Minuto de Dios encargada de su desarrollo.

El sector 1 se inaugurd en 1958 con la construccion de 70 casas unifamiliares de un
piso; el sector 2 desarrollado entre los afios 1960 y 1962 contemplé la construccion de
147 casas de un piso; en ese sector se ubicé la primera casa cural del padre Garcia
Herreros.

IMAGEN DE INICIOS DEL BARRIO?

7 Portal UNIMINUTO
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IMAGENES SECTOR 18

En el afio 1961 para suplir las necesidades de la creciente comunidad se construyo el
templo que, ademas de las celebraciones religiosas servia para el desarrollo de
actividades comunitarias. Por problemas estructurales el templo tuvo que ser demolido
en 1.997.

IMAGENES SECTOR 39 |
Entre 1963 1964 se construyo la etapa 32 que consta de 102 casas de dos pisos; entre
1966 y 1967 el sector 4° que consta de 212 casas de dos pisos; entre 1967 y el sector
5° con 221 casas de dos pisos; entre 1968 1969 se construyen los sectores 6°y 7° con
362 casas y un estilo diferente a los anteriores. Este sector se llam6 Congreso
Eucaristico porque sirvié de alojamiento a algunos peregrinos que vinieron a Bogota
con motivo de la celebracion del Congreso Eucaristico Internacional con asistencia del
Papa Pablo VI. El sector 8° con 176 casas de la tipologia bifamiliar se inauguroé a finales
de 1972.

8 Imagen Google
% Imagen Google
0 lmagen Google
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Es asi como durante 35 afios se construyeron mas de 3.500 viviendas, un colegio, un
centro de salud, una universidad y un templo con capacidad para 300 personas.

~

v
Google Earth

[ an
|Google Edrth

IMAGENES SECTOR 812

En las imagenes anteriores se aprecia que cada sector introduce nuevos elementos
gue mejoran las caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas del anterior.

4.3 ANTECEDENTES NORMATIVOS

El &rea de planificacion sefialada se enmarca en el contexto de una zona de influencia
cuya delimitacién, como se anota en el punto 2, corresponde al territorio directamente
relacionado con el area de Planificacion.

Para determinar el proceso normativo que concluye con la asignacion del
Tratamiento de Renovacion Urbana al Desarrollo Urbanistico EI Minuto de Dios
Lotes 67 y 68 consideramos conveniente tomar como punto de partida el Acuerdo 07
de 1979, norma bajo la cual se solicito la primera Licencia Urbanistica.

De acuerdo con lo anterior el proyecto se adelanta bajo el siguiente marco normativo:

- Acuerdo 07 de 1979 “Por el cual se define el Plan General de Desarrollo
Integrado y se adoptan politicas y normas sobre el uso de la tierra en el Distrito
Especial de Bogota”.

1 Imdgenes Google
2Im3genes Google
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- Decreto 1113 de 1983 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 22 de 1972 y se
define el proceso que deben seguir los predios sometidos al tratamiento de
Desarrollo”.

- Acuerdo 06 de 1990 “Por medio del cual se adopta el Estatuto para el
Ordenamiento Fisico del Distrito Especial de Bogota y se dictan otras
disposiciones.”

- Decreto 619 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Estatuto para el
Ordenamiento Fisico del Distrito Especial de Bogot4, y se dictan otras
disposiciones”

- Decreto 348 de 2002 “Por medio del cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 29, EL MINUTO DE DIOS, ubicada en la
localidad de ENGATIVA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente Decreto”.

- Decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003".

- Decreto 621 de 2016 “Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico
de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de
Transporte Publico Masivo Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de
los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

- Decreto 595 de 2017 “Por el cual se modifica y adiciona el Decreto
Distrital 621 de 2016 y se dictan otras disposiciones”.

- Decreto 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los
Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con
las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones
gue orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de
regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”

- Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones”

- Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”

14
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1979. Acuerdo 1990. Acuerdo 6. 2000Decreto619 2004 Decreto
7. Zonificacion Zonificacion AA (P.O.T.) 190.Compilato
AA RESIDENCIAL. Zona Zonificacion Area rio.

RESIDENCIAL Residencial General. Actividad Zonificacién:
Tratamiento Tratamiento de Residencial. Zona Area Actividad

Desarrollo Desarrollo DRG-A3 Residencial con Residencial

RDN (Dec (E.Met.A) y DRG- A-2 Comercio y con Comercio
1212 de 1980) (Dec 737y 734 de 1993 Servicios y Servicios.

2002. Dec. 348.UPZ 29 El

Res. 363 de 1985, Minuto de Dios. 2L D2l
Aprueba Plano de Res. CU2- Zonificacién: A.A. residencial Tratam\entg e
localizacion Conjunto 2001-169. con zonas delimitadas de Renovacion
Multifamiliar El Minuto Plano CU2-E- Comercio y Servicios. Sector U’rbana_
de Dios No. 3 Plano E 15/4-01 TR 12. Art\cu\lo 33.
15/3-1 Tratamiento de modalidad

- B Redesarrollo.
consolidacion urbanistica.

ANTECEDENTES NORMATIVOS
3.3.1 ACUERDO 07 DE 1979

El sector determinado como como &rea de influencia se localiza dentro del Area de
Actividad Residencial, a la cual se le asign6, mediante el Decreto 1212 de 1980 el
Tratamiento de Desarrollo en zona de Densidad Autorregulable, RDN, con tramite de
Plano de Localizacion, reglamentado por el Decreto 1113 de 1983.

Dentro del marco normativo de los mencionados decretos el entonces Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital expidié la Resolucién No. 363 de 1989 “Por la
cual se aprueba el plano de localizacién del Conjunto Multifamiliar EI Minuto de Dios
No. 3, se establecen sus normas y se fijan algunas obligaciones a cargo del urbanizador
responsable”.

4.3.1.1 La Resolucion No. 363 de 1989

La Resolucion No. 363 de 1989, aprueba el Plano de Localizacion No. E.15/3-1,
correspondiente a la Urbanizacion “Conjunto Multifamiliar EI Minuto de Dios No. 3"y le
establece las normas que se indican a continuacion:

1. ZONIFICACION:
Area de Actividad Residencial con Tratamiento de Desarrollo Normal en zona
de Densidad Autorregulable (R.D.N)
Estrato Socio Econémico: E — 3
Densidad: Rango (1) de 60 a 150 viviendas por hectarea neta.
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Agrupacion de vivienda multifamiliar con un nimero minimo de viviendas de
71 unidades.

Zonas de uso publico en los sitios indicados en el plano de localizacion
aprobado

Teniendo en cuenta que el planteamiento contempla cesién Tipo A de 25
% que cubre cualquiera de los rangos de densidad, el proyecto puede
prever cualquiera de ellos y por tanto el nimero maximo de viviendas es
libre.

Compatibles: Comercio Tipo A Grupo 1 con area maxima permitida
equivalente al 10% del area util.

Institucional Grupo 1

Recreativos Grupo 1

Equipamiento comunal (Cesiones Tipo B)

Zonas de uso publico en los sitios indicados en el plano de localizacion
aprobado.

3. ALTURAS : Hasta doce (12) pisos

4. ANTEJARDINES
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a. Sobre la Avenida Medellin no se exigiran antejardines adicionales al
retroceso existente.

b. Sobre la zona de interseccion de las Avenidas Medellin y Boyaca para
rangos 1y 2 de altura cinco (5) metros y para rango 3 siete (7) metros.

c. Sobre las vias locales rango 1, tres metros con cincuenta centimetros (3.50)
metros; rango 2, cinco (5) metros y Rango 3, siete (7) metros.

Sobre la bahia de la carrera 73 el antejardin sera de 3.50 metros para
cualquier altura.

5. AISLAMIENTOS. Segun rangos de altura.

En el Capitulo Il Cesién de zonas de uso publico, el articulo 4° indica que las zonas
de cesibén previstas en el plano de localizacién aprobado deberan ser entregadas al
Distrito por intermedio de la Procuraduria de Bienes del Distrito.

En el articulo 5° se discriminan las zonas a ceder asi:

a. Vias vehiculares locales: 1.706.21 M2
b. Zonas verdes: 3.209.84 M2
c. Zona Ronda de Acequia: 789.94 M2
d. Afectacion Plan Vial 7% cesion gratuita: 1.163.51 M2

Negociable con IDU : 2.541.94 M2

En el paragrafo 5° del citado articulo dice que la Procuraduria de Bienes del Distrito o
la entidad que haga las veces tomara las medidas que sean necesarias para garantizar
la escrituracion de las zonas de cesién gratuita de uso publico o para aprehension de
dichas zonas en caso de no escrituracion de éstas.........

4.3.2 ACUERDO 06 DE 1990

De conformidad con el Acuerdo 6 de 1990 el &rea de influencia delimitada tiene la
zonificacion de Area de Actividad Especializada Zona Residencial General y la Avenida
Medellin (AC 80), por sus caracteristicas de desarrollo se considera como Eje
Metropolitano de Actividad.

Para los lotes 67 y 68 objeto del presente plan que constituyen el Area de Planificacion,
los Decretos No. 734 y 737 de 1993, de Asignaciéon y Reglamentacion del Tratamiento
General de Desarrollo en &reas Urbanas de Santafé de Bogota, D.C., determinan la
siguiente zonificacion

CODIGO : D RG - A3 (E.MET.A) para el lote 67
DRG — A2 para el lote 68

TRATAMIENTO : Desarrollo

AREA DE ACTIVIDAD Y ZONA : Area de Actividad Especializada, Zona Residencial
General

DECRETO REGLAMENTARIO : No. 734y 737 de 1993.
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De acuerdo con el Decreto 737 de 1993 “Por el cual se asigna y reglamenta el
Tratamiento General de Desarrollo en las Areas Urbanas de Santa Fe de Bogota,
D.C.”, el codigo DRG — A3 (E.MET.A) asignado al lote 67 corresponde a un eje
Metropolitano de Actividad, de densidad autorregulable o resultante y el codigo DRG —
A2 corresponde a una subzona localizada en una Zona Residencial General, de
densidad autorregulable o resultante.

En cuanto a los usos permitidos el Articulo 52°.- Modificado, por el Articulo

2 Decreto 92 de 1999 Decia asi: “Usos:
1. Usos permitidos en las siguientes subzonas y ejes de tratamiento:

e Subzonas; DRGA-1, DRGA-2 y DRGA-3.
e Ejes locales; DRGA-1 (E.LOC), DRGA-2 (E.LOC), DRGA-3 (E.LOC)
e Ejes zonales viales; DRGA-2 (E.ZON.V), DRGA-3 (E.ZON.V).

PRINCIPALES:
Vivienda.

e En desarrollos urbanisticos residenciales por sistemas, de loteo o
agrupacion.

e Como parte integrante de desarrollo institucional de influencia local sin
posibilidad de generar lotes independientes para el uso de vivienda.

COMPLEMENTARIOS:
Comercio de cobertura local (Clase I-A 'y I-B), Institucional de influencia local
(Clase 1), Industria (Clase I-A).

COMPATIBLES:
Comercio de cobertura metropolitana (Clase I11-A y 111-B), Institucional de influencia
metropolitana (Clase 1ll), excluyendo servicios metropolitanos especiales.

En ejes zonales de actividad que se estructuren sobre vias arterias del Plan Vial,
se permite:

e El comercio como desarrollo comercial de cobertura metropolitana por
sistema de loteo o agrupacion en predios con area Util de una (1) hectarea
como minimo, segun lo dispuesto en los Arts. 11y 14 del presente Decreto.

e El institucional como desarrollo institucional de cobertura metropolitana en
predios con area util de una (1) hectarea como minimo, segin lo dispuesto
en los arts. 11 y 14 del presente Decreto.

3. Usos permitidos en los siguientes ejes de tratamiento: Modificado por el
Decreto Distrital 374 de 1994
Ejes metropolitanos viales; DRGA-3 (E.MET.V).
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Ejes metropolitanos de actividad; DRGA-3 (E.MET.A).
PRINCIPALES:
Vivienda.

e En desarrollos urbanisticos residenciales por sistema de agrupacion
Unicamente.

e Como parte integrante de desarrollo institucional de influencia local, zonal o
metropolitana sin posibilidad de generar lotes independientes para el uso de
vivienda.

e Vivienda del celador en desarrollos comerciales, locales, zonales o
metropolitanos.

COMPLEMENTARIOS:
a) Comercio de cobertura local (Clases I-A y 1.-B), Institucional de influencia local
(Clase I).
e En el primer piso de edificaciones destinadas al uso de vivienda.
e En edificaciones aisladas de hasta dos (2) pisos sin sobrepasar 2000 metros
cuadrados de construccion, pertenecientes a agrupaciones residenciales.
e En manzanas de cobertura local pertenecientes a urbanizaciones
residenciales, segun lo dispuesto en los Arts. 11y 14 del presente Decreto.
e En desarrollos comerciales de cobertura zonal o metropolitana.
e En desarrollos institucionales de influencia zonal o metropolitana, casos en
los cuales el comercio se permite Unicamente como parte integrante del uso
institucional sin posibilidad de generar lotes independientes.

b) Industria (Clase I-A)
e Como edificacion o parte de edificaciébn pertenecientes a desarrollos
urbanisticos comercial de cobertura zonal o metropolitana.

¢) Comercio de cobertura zonal (Clase IllI-A 'y 1I-B), Oficinas.
e En edificacion o parte de edificacion perteneciente a desarrollo comercial de
cobertura metropolitana.
e En desarrollos comerciales de cobertura zonal o metropolitana, segun lo
dispuesto en los Arts. 11 y 14 del presente Decreto.

Adicionalmente sobre ejes metropolitanos de actividad (E.MET.A), se permite:

e En edificaciones aisladas con la altura permitida para cada uso
pertenecientes a agrupacion residencial.

a) Institucional de influencia zonal (Clase 1)
e En edificacion o parte de edificacion perteneciente a desarrollo urbanistico

institucional de influencia metropolitana.

Adicionalmente sobre ejes metropolitanos de actividad (E.MET.A), se permite:
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e En desarrollo institucional de influencia zonal en predios con é&rea util
minima de 5.000 m2.

COMPATIBLES:
a) Comercio de cobertura metropolitana, (Clases IlI-A y 111-B)

Institucional de influencia metropolitana (Clase Ill), con excepcion de servicios
metropolitanos especiales.

Sobre ejes metropolitanos viales (E.MET.V), se permiten:

e EI comercio, como desarrollo comercial de cobertura metropolitana en
predios con &rea util minima de dos (2) hectareas, por sistema de
agrupacion, segun lo dispuesto en los arts. 11 y 14 del presente Decreto.

e Elinstitucional, como desarrollo institucional de cobertura metropolitana, en
predios con &rea util minima de dos (2) hectéreas, segun lo dispuesto en los
arts. 11y 14 del presente Decreto.

Sobre ejes metropolitanos de actividad, se permite:

e Eluso comercial, como desarrollo comercial de cobertura metropolitana, en
predio con area util minima de una (1) hectarea, por area de agrupacion,
segun lo dispuesto en los arts. 11 y 14 del presente Decreto.

e El uso institucional, como desarrollo urbanistico institucional de influencia
metropolitana en predios con area util minima de una (1) hectarea, segun lo
dispuesto en los arts. 11 y 14 del presente Decreto.

De acuerdo con lo anterior en los predios objeto del plan se permitia el uso dotacional
de escala zonal y metropolitana, bajo condiciones especiales

4.3.3 LOS DECRETOS 619 DE 2000, 469 DE 2003 Y 190 DE 2004 COMPILATORIO
P.O.T.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004 (Por medio del
cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de
2003.), y Planos No. 25 Usos del Suelo y No. 27 Tratamientos Urbanisticos, UPZ 29 El
Minuto de Dios y Decreto 348 de 2002, por medio del cual se reglamenta la UPZ 29, el
area de influencia sefalada tiene la siguiente zonificacion:

1. Usos del suelo urbano y de Expansién Plano No. 25 P.O.T.:
- Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Comercio y Servicios
- Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos Colectivos
- Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona Grandes Superficies
Comerciales.
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De acuerdo con el articulo 341 del decreto 190 d 2004, Area de Actividad Residencial
“Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.”

Dentro de dicha area se identifican las siguientes zonas:

1. Residencial Neta
2. Residencial con zonas delimitadas de Comercio y Servicios
3. Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda

La zonaresidencial con zonas delimitadas de Comercio y Servicios corresponden
a “Zonas de uso residencial, en las cuales se delimitan las zonas de uso residencial
exclusivo y zonas limitadas de comercio y servicios, localizadas en ejes viales,
manzanas comerciales o centros civicos y comerciales, las cuales no pueden ocupar
mas del 30 % del area.

2. Tratamientos Urbanisticos Plano No. 27.
El area de influencia sefialada, de acuerdo con el POT, tiene asignado el tratamiento
de Consolidacion en la modalidad urbanistica.

El Tratamiento de Consolidacion segun el articulo 366 del decreto No. 190 de 2004
‘regula la transformacion de las estructuras urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando
coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio publico existente o
planeado”. La modalidad “Urbanistica” aplica, segun el articulo 367 del citado Decreto a
“Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, que mantienen sus
caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como orientadoras de su
desarrollo.”

En relacion con las normas aplicables en el tratamiento de Consolidacion Urbanistica,
el articulo 369 determina que “Los predios localizados en zonas con tratamiento de
consolidacion urbanistica deberan mantener las caracteristicas del barrio sobre

aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y deméas elementos volumétricos, asi
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como sus condiciones de estacionamientos y equipamientos comunales. La
edificabilidad de dichos predios es resultante de la aplicacion de la norma original o la
gue expida el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital mediante ficha
normativa dirigida a mantener las condiciones urbanisticas y ambientales de la zona.”
“Paragrafo. Se entiende por norma original la reglamentacién con fundamento en la
cual se desarroll6 inicialmente o se consolido la urbanizacion, agrupacién o conjunto
que se encuentre vigente a la fecha de publicacion del presente Plan.”

3. Estructura Socio — Econ6micay Espacial. Red de Centralidades. Plano No. 9
De conformidad con el Decreto 619 de 2000 y en concordancia con el papel que
cumplen frente a las politicas relacionadas con el equilibrio del Distrito Capital en
términos sociales, de servicios urbanos y de integracion de las localidades, el
denominado centro y las centralidades que conforman la estructura socio econémicay
espacial del Distrito Capital se clasifican en:

1. Centralidades de integracion internacional y nacional
2. Centralidades de integracion regional
3. Centralidades de integracion urbana

La red de centralidades que las integra se complementa funcionalmente con otras
areas de actividad econémica y de localizacion de equipamientos, cuyas funciones
principales corresponden a la escala zonal. Estas centralidades zonales se definen a
través de las Unidades de planeamiento Zonal (UPZ).

CENTRALIDADES DE INTEGRACION PROXIMAS!2

13 Plano 9 POT. Estrategia de Ordenamiento para el Distrito Capital
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Las determinaciones de ordenamiento para las centralidades tienen como objetivo
consolidar espacial y funcionalmente las areas actuales de las mismas e incentivar la
localizaciébn y disposicion ordenada de nuevas actividades, que refuercen o
complementen las existentes, con el fin de garantizar el cumplimiento de su papel
dentro de la estrategia general para el ordenamiento del Distrito Capital.

Las centralidades No. 8 Quirigua — Bolivia, No. 11 Ferias y No.16 Alamos se localizan
en proximidad del Area de influencia sefialada, accesibles desde la Avenida Medellin
y la Avenida Boyaca.

La funcion y directrices para el desarrollo de las centralidades se enuncian en el
siguiente cuadro:

Condmoh dela Uso Funcion en la Directrices principales para su
Nombre centralidad Principal estrategia de P P P
. desarrollo
Exist. Nueva actual ordenamiento
8. Nueva X Comercial de Integracion 1. Promover la localizacién de
Centralid cubrimiento servicios necesarios para integrar a
ad zonal Regional la ciudad con el occidente de la
Quirigua - region
Bolivia
11. Ferias X Comercial Integracion 1. Promover la localizacion de
urbana equipamientos de escala urbana.
16. X Comercial Integracion Mejorar la movilidad de la zona, con
Alamos urbana acciones en el espacio publico

Promover la localizacion de
equipamientos de escala urbana

En la reglamentacion de la UPZ 29 Minuto de Dios se contemplan las disposiciones
orientadas a incentivar la consolidacion de las centralidades localizadas en el area de
reglamentacion.

De conformidad con el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004, el tratamiento de
renovacion urbana es:

"aquel que busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen
condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al méximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en
una de las siguientes situaciones:

1. Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el
sector inmediato;
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2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de
ordenamiento adoptado por este Plan”.

El articulo 374 del mismo decreto determina como modalidades del Tratamiento de
Renovacidn las siguientes:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

I. De redesarrollo Sectores donde requiere un reordenamiento para generar un nuevo
espacio urbano sustitucion total o parcial de los sistemas generales,
del espacio edificado, e introduccibn de nuevos usos con un
aprovechamiento constructivo mas alto, generando el espacio publico
requerido.

Il. De reactivacion | Sectores donde se requiere la habilitacién y mejoramiento parcial del
espacio publico con sustitucién parcial y paulatino del espacio
edificado, Incluye intensificacion en la utilizacién del suelo y de las
condiciones de edificabilidad (ocupacién y construccion).

El citado Decreto, incorporé algunas zonas a este tratamiento y establecié en el
articulo 375, la posibilidad de incorporacion posterior a dicho tratamiento de

‘los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacién, eliminacién o
supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por
este Plan (malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo,
equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas industriales con tendencia
al cambio de uso. La inclusién de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana
se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor.”

En el articulo 376 del citado decreto, en relacién con las normas generales se determina
lo siguiente:

1. “Los usos a implantar en las zonas de renovacion se definirdn en los planes
parciales o en las fichas normativas, de conformidad con las nuevas
condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de
dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que
soporten tal decision.

2. Las normas urbanisticas generales seran desarrolladas a través de las fichas
de lineamientos urbanisticos para Planes Parciales de Renovacion.

3. Para la modalidad de Reactivacion se elaboraran fichas normativas, las
cuales definiran las condiciones en las cuales pueden desarrollarse los
proyectos individuales. Estas fichas estableceran el tamafio minimo de los
predios, los indices maximos de construccion y ocupacién y demas normas
volumétricas.
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4. Para la modalidad de Redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual
reglamentara los sectores comprendidos por ella, mediante una norma
especifica.

5. La exigencia de estacionamientos en los proyectos de renovacion urbana
formard parte de la reglamentacion urbanistica del plan parcial o ficha
normativa. Se permitird en ambos casos, el pago compensatorio de
estacionamientos a los fondos creados para tal fin y, previo estudio de cada
caso, se podra plantear la localizacién de estacionamientos en el area de
influencia que defina las fichas normativas o los planes parciales.*”

En el articulo 377 se determina que en la modalidad de Redesarrollo se podra
variar el destino de los bienes de uso publico “siempre que sean sustituidos por otros
de area igual o superior’.

En concordancia con lo anterior los instrumentos establecidos para reglamentar el
Tratamiento de Renovacion urbana son.

1. Parala modalidad de Reactivacion: Fichas normativas.
2. Parala modalidad de Redesarrollo: Planes Parciales.

4.3.3.1 La Resolucion CU2-2001-169

En vigencia del Decreto 619 de 2000, pero bajo el marco normativo del Acuerdo 06 de
1990 se expidi6 la Resolucion No. CU2- 2001-169 del 22 de junio de 2001 “Por la cual
se aprueba el proyecto urbanistico de la urbanizacién El Minuto de Dios Lotes 67 y 68,
se establecen sus normas, se concede licencia de urbanizacion y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. Alcaldia Local de Engativa.”

La mencionada resolucion aprobd6 el Plano de Proyecto Urbanistico No. CU2-E-15/4-
01 y establecio la siguiente zonificacion:

e Superlote Unico con frente a la AV. Medellin Cl. 80

Cadigo DRG - A3 (E.MET.A)
Tratamiento General de Desarrollo. Predios con frente a eje
metropolitano de actividad.
Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General.

e Alinterior de la Subzona

Cddigo DRG - A2

Tratamiento General de Desarrollo. Predios al interior de la
subzona.

Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General.

Estrato socio — econdmico provisional: tres (3)
Modalidad de desarrollo: normal
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NORMAS ESPECIFICAS:
Desarrollo urbanistico Comercial de Cobertura Zonal por sistema de agrupacion
Gnicamente.

USO PRINCIPAL: Comercio de cobertura zonal Clase Il Ay Il B,
Oficinas. El total del area neta vendible en comercio
no podré ser superior a 20.000 M2.

Usos Comercio de cobertura local clase | A y | B
COMPLEMENTARIOS: Institucional de influencia Local (Clase I).
ALTURA:

e Usos comercial e institucional: Tres (3) pisos
e Oficinas: Basica de 1 a 3 pisos
De excepcion: De 4 a 7 pisos.

ANTEJARDINES: (Segun uso y altura). Sobre vias locales y la via arteria.
e Comercio zonal: minimo 5.00 M.
¢ Oficinas: minimo 5.00 M y para altura de excepcién minimo 7.00M

El IDU solicitd la entrega, bajo la modalidad de Cesi6on Anticipada, de la zona
requerida para la construccion de la plazoleta de acceso del costado norte al puente
peatonal de la carrera 73 Barrio Minuto de Dios, para permitir el paso desde el andén
norte al paradero de Transmilenio localizado en el separador central de la Avenida 80.

4.3.4 LA UPZ 29 EL MINUTO DE DIOS (DECRETO 348 DE 2002)

La UPZ Minuto de Dios se localiza en el costado norte de la Localidad de Engativa y
tiene una extension de 373.3 Has. De conformidad con el Decreto 619 de 2000, marco
normativo del Decreto 348 de 2002, se ubica en la Pieza Urbana TEJIDO
RESIDENCIAL NORTE, Area funcional MINUTO DE DIOS-FERIAS en la cual el citado
Decreto, Plan de Ordenamiento Territorial (POT) previé una transformacién del espacio
urbano y dindmica sobre el corredor de la Av. Medellin (CI. 80) y la Av. Chile (CI. 72)
en la medida que soportan los sistemas de transporte masivo. La principal centralidad
Ferias-Bonanza se articula con estos ejes viales y se vincula con el eje ambiental Juan
Amarillo-Canal Salitre a través de un parque urbano.

Los usos comerciales y de servicios de escala zonal se concentran en la centralidad
de Quirigua y algunos ejes de servicio menor en la zona residencial; gran parte de los
equipamientos dotacionales se concentra en el sector de El Minuto de Dios.
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TEJIDO RESIDENCIAL NORTE: AREA FUNCIE)N;\I: MINUTO DE DIOS - FERIAS ] ———————
e — — — | ESTRUCTURA BASICA UPZ 29 - EL MINUTO DE DIOS
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ESTRUCTURA BASICA Y FUNCIONAL DE LA upz*4

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la UPZ, su vocacién y el propésito de lograr
su desarrollo bajo los pardmetros del P.O.T., el Decreto No. 348 de 2002 reglamentario
divide el territorio en 14 sectores normativos como se indica en la siguiente imagen:

A

SECTORES NORMATIVOS?®S

Los predios que conforman el Area de Influencia se localizan en el los sectores
Normativos 12, 13 y 14; el sector 12 esta zonificado como Area de Actividad
Residencial, zona Residencial con Zonas delimitadas de Comercio y Servicios, con

14 Decreto 348 de 2002

15 Decreto 348 de 2002
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Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, cuyas normas especificas estan contenidas
en la Ficha identificada con el codigo 29-12. El sector 13 corresponde a la sede de la
Uniminuto y esta zonificado como Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamiento
Colectivo con Tratamiento de Consolidacion de sectores Urbanos Especiales cuyas
normas especificas se establecen en el articulo 3° del citado decreto que determina
para los dotacionales existentes con licencia, la condicion de permanencia, de acuerdo
con la cual deben mantener su uso segun articulo 333 del POT. El sector 14 esta
zonificado como Area de Actividad de Comercio y Servicios, zona de Grandes
Superficies Comerciales, con Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, cuyas normas
estan contenidas en la Ficha identificada con el c6digo 29-14.

En las siguientes imagenes se indica la localizacion de los predios del Area de
Influencia sefialada en los planos correspondientes a la Ficha 29 — 12 y los respectivos
subsectores de edificabilidad y uso sefialados

EN LA UPZ

B e EN LA UPZ

H

I

i
i
i
i

SUBSECTORES FICHA 29 -1216

En el cuadro de Consolidacion Urbanistica de la Ficha 29 — 12, tal como se indica en
la siguiente imagen se sefialan los sectores o0 subsectores que mantienen su norma
original.

16 Decreto 348 de 2002
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AREA DE ACTIVIDAD ; RESiOeNciAL TRATAMIENTO ; CONSOLDACION FICHA

y ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS MODALIDAD URBANISTICA UPZ: 29 E"“‘Q:Eﬂ”“
T e O couERcio SECTOR NORMATIVO : 12

PIEZA URBANA : TESIDO RESIDENCIAL NORTE

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

SUBSECTOR . SUBSECTOR ‘
EDIFICABILIDAD .  DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
| ! Urbanizacién Minuto de Dios lotes 67 y Resolucién CU2-2001-169
i 68 i

Vil Urbanizacion Club Terranova | Resolucién 188 de 1883. Resolucién 355 de
1 i 1989

——
Urbanizacion Villa Carolina | Resolucién 89 de 1978. Resolucién 104 de

1985. Resolucién 009 del 2000

Urbanizacion Afidro Resolucién 021 de 1973

FICHA 29-12%7

De conformidad con la Ficha de edificabilidad del sector 12 los predios del Area de
Planificacion se localizan en el subsector E de Edificabilidad y en el subsector VI de
Uso y corresponden a la Urbanizacién Minuto de Dios lotes 67 y 68 con Acto
Administrativo Resolucion CU2-2001-169.

4.3.5 EL DECRETO 621 DE 2016

El Decreto 621 de 2016 “Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico
Masivo Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan
otras disposiciones.”,

De conformidad con el articulo 4° del mismo, se incorporan los sectores sefialados en
los planos que son parte integral del mismo.

El Area de Planificacion objeto del presente plan se localiza en el eje calle 80 como se
indica en la siguiente imagen.

17 Decreto 348 de 2002
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MINUTO DE DIOS "i Il

LA FLORE

CA REAL

PLANO DECRETO 621 de 2016 EJES DE RENOVACION URBANA

El Decreto establece la incorporacion en la modalidad de Reactivacion de los sectores
indicados en los Planos que son parte integrante del Decreto; precisa que las Zonas
Industriales localizadas en los mencionados planos se incorporan en la modalidad de
Redesarrollo y, en el articulo 33 determina la posibilidad de formulacion de Planes
Parciales de Renovacién Urbana en zonas diferentes a las Industriales, siempre que la
propuesta de delimitacién del area de planificacion del plan parcial incorpore al menos
una manzana con area Util original igual o superior a 5.000 m2.

Teniendo en cuenta el objetivo de la norma de propiciar el desarrollo en altura con
generacion de espacio publico de buenas especificaciones y acorde con la localizacién
de los predios, la altura maxima permitida en cada sector corresponde a la resultante
de la aplicacion de las normas urbanisticas establecidas y a las restricciones
establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil para el Area
de Influencia Aeronautica del Aeropuerto El Dorado y serd como maximo de 84.00
metros y de veinte (20) pisos. Los predios localizados en las manzanas con frente a las
intersecciones de la Malla Vial Arterial delimitadas bajo la convencion "A" en los planos
del decreto, tendran una altura méaxima de 126,00 metros y de treinta (30) pisos.

Como se indica en la imagen siguiente, el Area de Planificacion corresponde a una
zona delimitada con convencién “A” en el plano del decreto.
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e

PLANO 1/1 DECRETO 621 DE 2016

Para acceder a la mayor edificabilidad contemplada y con el fin de que los proyectos
cuenten con el soporte de espacio publico requerido para mejorar el contexto
inmediato, el Decreto establece las denominadas Cargas Urbanisticas que se deben
asumir para cada proyecto y son como minimo la cesion del 20% del area original del
predio como cesién publica obligatoria gratuita, en sobreanchos de andén sobre las
vias de la malla vial local e intermedia y/o en la generacion de plazoletas.

Estas cargas son:

1. De generacion de espacios publicos peatonales;

2. De ampliacién de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los
predios localizados dentro del &mbito del presente Decreto;

3. De pago compensatorio como contraprestacibn por los beneficios de
edificabilidad adicional otorgados.

Las cargas de espacios publicos peatonales sobre la Calle 80 corresponden a &rea
requerida para conformar sobre dicha via un espacio publico con ancho de 12.00
metros desde el sardinel del andén.

Las cargas correspondientes a ampliacion de vias de la malla intermedia y local son
las requeridas para generar en las vias locales contiguas al area de planificacion un
andén de 5.00 metros y una calzada vehicular de 7.00 metros sobre el frente del
proyecto
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Las cargas de pago compensatorio corresponden a aportes voluntarios en dinero para
cargas para espacio publico y equipamientos por metro cuadrado de 1.0. adicional
propuesto. En el articulo 27 del Decreto 621 de 2016 se establecen la formula y los
coeficientes aplicables de conformidad con el indice de Construccion propuesto.

Algunos de los articulos del decreto que se relacionan directamente con el proyecto
son:

Articulo 10°. Altura Maxima Permitida.”...................... En todo caso, los
predios localizados en las Manzanas con frente a las intersecciones de la Malla Vial Arterial
delimitadas bajo la convencion "A" en los planos No. 1, 2, 3, 4 y 5 que hacen parte integral
del presente Decreto, tendran una altura maxima de 126,00 metros y de treinta (30) pisos.”

“Paragrafo 2. La altura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de
acceso peatonal serd como minimo de 4,00 metros y en los demas pisos, semis6tano v
sétanos la altura libre entre afinado inferior y superior ser4 como minimo de 2 40 metros.”

Articulo 11°. Antejardines. ... La exigencia de antejardines se determina
segun la dimension frente sobre las vias de la malla vial local e intermedia, asi:

“1. Cuando el proyecto incluya la totalidad del costado de manzana, no se exige sobre ese
costado de manzana.

Paragrafo 2. Sobre el frente de las Avenidas Carrera 30 y Calle 80, no se exige
antejardin.”

Articulo 14°. Aislamientos contra predios separados por espacio
pl]inCO. “Los aislamientos contra predios separados por espacio publico son los
siguientes:

1. Contra los linderos de predios que se encuentren separados por espacio publico, las
edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto
de la fachada (incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo
establecido en el articulo 10y en los numerales 3y 4 del articulo 21 del presente Decreto),
y su proyeccién hasta el nivel del terreno debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia
que hay entre dicha proyeccion v el punto mas cercano de cualquier lindero de otros predios
separados por espacio publico.

La anterior condicion aplica sobre el primer plano de fachada propuesto contra el espacio
publico; a partir del punto mas alto de la edificacion (excluyendo cerramientos) sobre ese
primer plano de fachada, se debe plantear un retroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria
restante para alcanzar la altura total de la edificacion segun el cumplimiento de los demas
aislamientos. (Ver Anexo Grafico 19).

2. Contra predios separados por la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial arterial no se
exige aislamiento.”
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Articulo 16° Voladizos. “Se permiten voladizos sobre las vias vehiculares y deméas
espacios publicos, a partir de una altura minima de once metros con cincuenta centimetros
(11 metros), tomados desde el nivel del terreno. Las dimensiones maximas permitidas estan
determinadas de acuerdo al porcentaje de fachada que se plantee con voladizo segun lo
establecido a continuacion:

1. Sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y sobre la Avenida Calle 80

(Avenida Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial arterial:

% de area de fachada con voladizo

Dimension Maxima de Voladizo

Hasta el 100% 1.00 metro
Hasta el 60% 1.80 metros
Hasta el 40% 2,50 metros

2. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local existentes y demés espacios

publicos:
% de area de fachada con voladizo Dimension Maxima de Voladizo
Hasta el 100% 1.00 metro
Hasta el 50% 1.80 metros
Articulo 19°. Accesibilidad vehicular. ........... "En todos los casos se debe

prever la accesibilidad vehicular desde una via de la malla vial local o intermedia existente.
El acceso y salida vehicular debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. En ningln caso, el acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto
del andén. y debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio
de la curva del sardinel de la esquina mas proxima o desde el lindero resultante del
cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el articulo 25°del presente
Decreto.

2. El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de minimo 5,00 metros. Para
edificaciones con 20 0 menos cupos de estacionamientos, puede ser de minimo 3,50
metros. Cuando se plantee el acceso y la salida de forma independiente, estos podran tener
un ancho minimo de 3,50 metros cada uno. Lo anterior estara sujeto a las disposiciones del
Estudio de Trafico o de Demanda y Atencion de Usuarios, en los casos en que sea exigido.

3. Las rampas de acceso a s6tanos o0 semisé6tanos podran iniciar a partir del lindero
resultante. Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan
estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de construccion propuesto de la
edificacion o plataforma segun el caso.

Paragrafo. En ningln caso se debe prever el acceso vehicular sobre alguna de las vias
vehiculares existentes, calzadas paralelas y/o contiguas a las Avenidas Calle 80 y/o Carrera
30.”

Articulo 24°. Cargas urbanisticas. “Las cargas urbanisticas contempladas en el
presente Decreto surgen con el propoésito que los propietarios del suelo accedan a la
edificabilidad permitida dentro del reparto de cargas y beneficios, establecido entre las
condiciones normativas y las necesidades de soportes urbanos en el contexto inmediato de
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los proyectos permitidos. Las cargas urbanisticas que deben asumir los respectivos
proyectos son las siguientes:

1. De generacion de espacios publicos peatonales;

2. De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del ambito del presente Decreto;

3. De pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios de edificabilidad
adicional otorgados.”

Articulo 25° Cargas urbanisticas de espacios publicos peatonales.
“Las cargas urbanisticas de espacios publicos peatonales san las siguientes: (Ver Anexos
Gréficos 26 y 27):

1. Sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) se debe generar una cesion gratuita de espacio publico peatonal que
conforme junto con el andén existente, un espacio publico peatonal con dimension
equivalente a 12 metros contados a partir del sardinel existente hasta el nuevo lindero del
predio o predios - Lindero resultante.

2. En los siguientes escenarios, se debe destinar el area faltante o la totalidad para
completar el 20% del area original del predio como cesién publica obligatoria gratuita,
en sobreanchos de andén sobre las vias de la malla vial local e intermedia y/o en la
generacion de plazoletas. Las plazoletas deberan tener un area minima de 100 m2 y deben
ser cuadradas o deben poderse inscribir dentro de un cuadrado. Cuando se plantee
plazoleta localizada en la esquina de la manzana, el lado menor debe ser igual o mayor a
1/3 del lado mayor de la plazoleta o deben poderse inscribir dentro de un rectangulo con
esas caracteristicas.

a. Cuando el &rea cedida de que trata el primer numeral sea menor al 20% del area original
del predio o predios, 0;

b. Cuando no exista el requerimiento establecido en el numeral debido a que en la
actualidad ya exista la dimension igual o mayor a 12 metros contados a partir del sardinel
existente, o;

¢. Cuando la manzana no tenga frente directo sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad
de Quito) o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin).

Paragrafo 1. En ningln caso se permite el pago compensatorio ni traslado de las cargas
urbanisticas de que trata el presente articulo.

Paragrafo 2. Las cesiones publicas gratuitas definidas en el numeral | y 2 del presente
articulo deben ser disefiadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo
establecido en el Anexo Gréfico No. 27 del presente Decreto.”

Articulo 26°. Cargas urbanisticas de cesiones publicas de vias

locales e intermedias. “Se debe ceder gratuitamente a favor del Distrito Capital el
area que se requiera para obtener un andén de minimo cinco (5) metros de ancho, el cual
debe ser disefiado, dotado y construido de conformidad con lo establecido en el Anexo
Gréfico No. 27. El area a ceder en sobre ancho de andén cuenta dentro de] 20% que trata
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el articulo precedente, sin perjuicio que por el cumplimiento de la condicion establecida en
el presente articulo, el area a ceder resulte mayor al del area original del predio.

Adicional a lo anterior, se debe ceder el area que se requiera para conformar una calzada
vehicular de minimo siete (7) metros sobre el frente que el proyecto tenga sobre las vias de
la malla vial local o intermedia. Esta [ultima sera de obligatorio cumplimiento
independientemente de que represente una cesion publica mayor del 20%. Hasta tanto no
se conforme la calzada vehicular de siete (7) metras en la totalidad del frente de manzana,
se deberan plantear bahias de incorporacion vehicular, sobre las cuales se debera localizar
el acceso vehicular a la edificacion.”

Articulo 27°. Cargas urbanisticas para generacion de equipamientos
y espacio publico en contraprestacion de los beneficios de
edificabilidad adicional otorgados. “Con base en el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios establecido para este Decreto, se podra acceder a beneficios

urbanisticos adicionales en los predios, de acuerdo con las siguientes condiciones, las
cuales aplican de forma acumulativa y progresiva:

Para beneficios urbanisticos adicionales
en los siguientes rangos de I.C. final
propuesto (ICO

Aportes voluntarios en dinero para
cargas para espacio publicoy
equipamientos por metro cuadrado de
I.C. adicional propuesto (Ica)

Entre el I.C Basico e I.C, menor o igual a

0.053 veces el valor de referencia del

6.0 predio
Entre el I.C Bésico a 6.0 y menor o igual a 0.047 veces el valor de referencia del
7.5 predio

Entre el I.C Bésico a 7.5 y menor o igual a
9.0

0.051 veces el valor de referencia del
predio

“Las Zonas Industriales incorporadas al tratamiento de Renovacién Urbana mediante el
presente decreto, deben formular y obtener aprobacién del respectivo Plan Parcial, acorde
con lo establecido en el paragrafo del articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004. Las
normas urbanisticas contenidas en los Capitulos Il y 11l del presente Decreto se deben tener
en cuenta dentro de la formulacion de los Planes Parciales que se realicen en el ambito del
presente Decreto.

En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes Parciales de
Renovacién Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del &rea de planificacion del
plan parcial incorpore al menos una manzana con area util original igual o superior a 5000
m2.

En todos los casos, las cargas urbanisticas seran las definidas en el reparto equitativo de
cargas y beneficios por el plan parcial y como minimo seran las contempladas en el Capitulo
Il del presente Decreto.

Paragrafo. La formulacion de Planes Parciales debe dar cumplimiento a las condiciones

establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital 080
de 2016 0 la norma que los modifique, derogue o sustituya.”
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4.3.6 EL DECRETO 595 DE 2017
Este decreto modifica y complementa el Decreto 621 de 2016 asi:

ARTICULO 1°. Modifica los numerales 1, 15 y 17 del articulo 2° del Decreto 621 de

“1. Area de célculo para el indice de construccion. Corresponde a la parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas
o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depdsitos que se
encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, el
area de equipamiento comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye
el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y peatonal ubicados en sétano,
semisotano y hasta en los tres (3) primeros pisos de la edificacion y cuando se trate de
proyectos que involucren la totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos
de la edificacion’.

“(...) 17. Indice de Construccion Basico (ICb). Factor numérico establecido en las fichas
de edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el area del
predio o predios arroja como resultado la edificabilidad béasica. Para los predios localizados
en areas que no cuenten con ficha de edificabilidad, entiéndase como I.C Basico, la
edificabilidad méxima permitida de conformidad con lo establecido en los actos
administrativos correspondientes seguin la metodologia establecida en el articulo 9° del
presente Decreto. (Ver Anexo Grafico 1).”

ARTICULO 4°. Modifica el articulo 8° del Decreto 621 de 2016 asi:
“Articulo 8°. Indices de Ocupacién y Construccién. El indice de Ocupacion es
resultante de la aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos,

voladizos, empates y altura, de las normas de equipamiento comunal y estacionamientos,
y de las cargas urbanisticas.

El indice de Construccion Béasico (ICb) corresponde a la definicion establecida en el
articulo 2 del presente Decreto. Para establecer el area correspondiente al indice de
Construccion Béasico (ICb) de las areas sujetas al Tratamiento Urbanistico de
Consolidacion Urbanistica, definidas en los Planos No. 6 y 7 que hacen parte integral
del presente Decreto, se establece la metodologia de célculo definida en el articulo 9
de este acto administrativo.

Segun la capacidad predial, los indices de Construccién Maximos (ICm) son lo establecidos
en la siguiente tabla:

Area Original del predio o predios en m2 = x I.C. M&ximo (ICm)
X < 3.000 Area Original menor a tres mil metros cuadrados 6.0
3.000 < x < Area Original igual o mayor a tres mil metros 75
5.000 cuadrados y menor a cinco mil metros cuadrados ’
5.000 < x Area Original igual o mayor a cinco mil metros 9.0
cuadrados

Parégrafo 1. El Area Original de célculo para el indice de construccion es la definida en el
articulo 2 del presente Decreto.
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Paragrafo 2. Cuando la accion o actuacién urbanistica contemple la totalidad de los
predios de una manzana, cuya area total de lindero original del englobe o predio Unico
en una sola manzana sea menor a 5.000 m2, se permite alcanzar un IC mayor al
establecido en la tabla, sin superar el IC de 9.0, siempre y cuando se cumplan con
todas las demas normas establecidas en el presente Decreto.”

ARTICULO 5°. Modifica y adiciona el articulo 9° del Decreto 621 de 2016 asi:

“1. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones definio
altura maxima en numero de pisos y/o en distancia total de altura, la edificabilidad basica
corresponde a los metros cuadrados construidos y autorizados en las respectivas
licencias de construccion otorgadas con anterioridad al presente Decreto, siempre y
cuando no se haya autorizado una altura mayor a la reglamentaria en nimero de pisos
ylo en distancia total de altura y se cumpla con las demas normas urbanisticas de
aislamientos y habitabilidad”.

(...) Paragrafo. Esta metodologia para el calculo del indice de Construccion Basico (ICb)
también es aplicable a cualquier sector que no se encuentre identificado en los planos No.
6y 7 del presente Decreto, que le haya sido asignado en la Unidad de Planeamiento Zonal
respectiva el Tratamiento Urbanistico de Consolidacion en cualquiera de las modalidades
o el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana en cualquier de las modalidades,
siempre que no cuente con ficha de edificabilidad asignada en la respectiva Unidad de
Planeamiento Zonal’.

ARTICULO 10°. Modifica el articulo 17° Estacionamientos, del Decreto Distrital 621 de
2016 asi:

“a) En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o parcial de los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante de la suma de
cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo. En todo caso,
en el primer piso de la edificacion o plataforma que tengan frente a espacios publicos de
caracter vehicular o peatonal se debe prever un area de restriccion, con excepcion del area
estricta para acceso vehicular localizada en el nivel de acceso, no menor a 6 metros contados
desde el paramento de construccion propuesto hacia el interior del predio, en donde no se
permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacion propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos o zonas de
circulacion y maniobra propias de los estacionamientos sobre las fachadas frente a espacios
publicos, estos deberan estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramento de construccion
propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios en esos pisos debera ser tratada
como minimo el 60% en material que no permita transparencia alguna.

Sobre el frente de la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida Calle 80
(Avenida Autopista Medellin) y demés vias de la malla vial arterial, el &rea de restriccion
debe ser destinada al desarrollo de usos permitidos, y en hasta un 50% del lindero
resultante sobre el frente vial a equipamiento comunal privado incluyendo el acceso
peatonal del proyecto cuando se plantee sobre estas vias. Sobre el frente de las demas
vias publicas, esta area se debe destinar a zonas de equipamiento comunal privado
cubierto y/o al desarrollo de usos permitidos, con excepcion del area estricta para acceso
vehicular. (Ver Anexo Grafico 24)”.

ARTICULO 14°. Modifica el articulo 33° del Decreto 621 de 2016 asi:
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“Articulo 33°. Planes Parciales de Renovacién
Urbana. ......coovvvvviiiin, En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden

formular Planes Parciales de Renovacion Urbana siempre que la propuesta de delimitacion
del area de planificacion del plan parcial incorpore al menos una manzana con area Util
original igual o superior a 5000 m2.

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la formulacion
de los Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en este Decreto, con
excepcion de las disposiciones contenidas en el Capitulo 1V, siempre y cuando se proponga
un ICf menor o igual a 9.0.

Cuando el Plan Parcial proponga un ICf mayor a 9.0, el reparto de cargas y beneficios se
definira en las respectivas formulaciones teniendo como base lo establecido en las reglas
establecidas en el presente Decreto.

Paragrafo 1. La formulacion de Planes Parciales debe dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital 080
de 2016 o la norma que los modifique, derogue o sustituya”.

ARTICULO 15°. Modifica el articulo 34° del Decreto 621 de 2016 asi:

“Articulo 34°. Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73y siguientes
de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el
Decreto Distrital 020 de 2011 son hechos generadores del efecto plusvalia para el &mbito
de aplicacion de este Decreto, la modificacion del régimen o la zonificacién de usos del
suelo en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, o
cuando en una manzana se presente mas de un sector y/o subsector de uso y que se
cumpla con lo establecido en los articulos 5° y/o 6° del presente Decreto.

No se configura el hecho generador de plusvalia por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion
basico que se puede desarrollar en el area objeto de intervencion, al corresponder al existente
en las Unidades de Planeamiento Zonal y demas reglamentacion aplicables antes de la
expedicion del presente Decreto”.

4.3.7 EL DECRETO 080 DE 2016

Mediante el Decreto 080 de 2016 se actualizaron y unificaron las normas comunes a
las Unidades de Planeamiento Zonal, por lo tanto las relativas a la UPZ Minuto de Dios.
El articulo 1°, Ambito de aplicacién establece ..........

”Las disposiciones del presente Decreto se aplicaran a los diferentes sectores normativos
de las Unidades de Planeamiento Zonal y constituyen las normas urbanisticas comunes
para la aplicacién de sus fichas reglamentarias. En los casos en que los decretos
reglamentarios de las UPZ contengan disposiciones en la respectiva materia que le sean
contrarias a lo definido en el presente decreto, prevalecen las disposiciones contenidas en
este decreto. Para tal efecto, se tendra en cuenta el siguiente ambito de aplicacion:

.............. 7. Los Planes Parciales de Renovacion Urbana que se deben formular en las
areas a las que les aplica el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana en la
modalidad de Redesarrollo, se regiran por las normas contenidas en el Capitulo VI del
presente Decreto.”
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Entre las normas que aplican directamente en el Area de Planificacion tenemos las
correspondientes al Equipamiento Comunal privado, contenidas en el articulo 4°.

De acuerdo con el citado articulo para:

“Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales salvo los proyectos con uso dotacional educativo, con mas de 800 mts2 de
area construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que
contengan areas comunes, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado,
las areas minimas en la proporcién y con la destinacién que se sefiala a continuacion.
Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre
cada uno de los usos segun la siguiente exigencia:

a. Para usos diferentes a vivienda: 10 mts2 por cada 120 mts2 de area neta de construccion
en el uso.

b. Para sectores regulados por normas del tratamiento de Desarrollo: Rigen las normas de
dicho tratamiento y sus disposiciones reglamentarias.

c. Para sectores regulados por normas del tratamiento de Conservacioén: Rigen las normas
de este tratamiento y sus disposiciones reglamentarias.

3. Destinacion:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
a. Zonas verdes y recreativas en areas libres 40 %
b. Servicios comunales en areas construidas 15%
c. Estacionamientos adicionales para El porcentaje requerido en cada
visitantes proyecto para completar el 100%
de la totalidad del equipamiento
propuesto

En el articulo 1° del decreto se determina que los Planes Parciales de Renovacion
Urbana que se formulen se regiran por las normas contenidas en el Capitulo VI del
decreto.

En el articulo 20 del mencionado capitulo se establece que las obligaciones
urbanisticas constituyen un mecanismo de gestién y financiacion mediante el cual se
garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios y ‘tiene como propésito generar el
equilibrio entre los beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en el

plan parcial y las cargas derivadas de las necesidades de soportes urbanos relacionados con espacio
publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos, en el marco del plan parcial”.

Articulo 21. Cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en el

marco de los planes parciales. “Las cesiones de suelo derivadas de los
porcentajes de las obligaciones urbanisticas determinadas en el reparto de cargas y
beneficios de cada Plan Parcial, se deben entregar en sitio.

La obligacion de suelo para equipamientos puede cumplirse total o parcialmente en area
construida, entregando los metros cuadrados de area construida por cada metro de suelo
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a ceder que se determinen segln el reparto de cargas y beneficios, sin perjuicio que la
Secretaria Distrital de Planeacion determine las condiciones para el cumplimiento de la
equivalencia. Los indices de ocupacion y construccion de los usos dotacionales localizados
en las cesiones publicas para equipamientos, son los establecidos en el articulo 262 del
Decreto Distrital 190 de 2004, los definidos en el respectivo plan maestro o en su efecto los
gue determine el respectivo plan parcial. El area construida cedida debera tener acceso
directo e independiente desde el espacio publico. La SDP definira el o los tipos de
equipamientos a construir en estas areas y el DADEP en coordinacién con las entidades
del Distrito a que haya lugar, debera definir los requisitos para la entrega material y juridica
de dichas éareas.”

Articulo 23. Procedimiento y contenido de los planes parciales. “Para
el estudio, aprobacion y adopcion de los Planes Parciales de Renovacion Urbana se
aplicara el procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 019 de 2012,
el Decreto 1077 de 2015 o las normas que los complementen o sustituyan. En los aspectos
no previstos en el procedimiento mencionado se aplicard el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), asi como las normas
que los modifiquen, adicionen o complementen.”

Articulo 26. Estudio de transito y acciones para la movilidad

aplicables al plan parcial. “La formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
debera incluir en el Documento Técnico de Soporte el estudio de transito o el estudio de
demanda y atencién a usuarios, cuando se exija, segun las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial y el Decreto Distrital 596 de 2007, o las normas que los modifiquen
0 sustituyan.

Dicho estudio debera prever, definir y resolver las condiciones de movilidad de la propuesta
urbanistica, en especial en los aspectos relacionados al englobe de manzanas,
relocalizacion de espacios publicos que interfieran con la continuidad vial, la supresién o
peatonalizacion de vias, asi como las densidades poblacionales que pueda traer consigo el
Plan Parcial.

Adicionalmente, la formulaciéon del Plan Parcial debera establecer las acciones para la
movilidad, aplicables a los equipamientos y al uso comercial y de servicios que se
desarrollen dentro de la propuesta urbanistica, asi como el nimero maximo de
estacionamientos que se pueden localizar dentro del &rea del Plan Parcial, indistintamente
de los usos que se pretendan desarrollar.

Paragrafo. El estudio de transito o de demanda y atencién de usuarios, segun el caso, asi
como las acciones para la movilidad que se formulen a partir del resultado del estudio,
deberan ser parte del contenido de la formulacion del Plan Parcial que se radique ante la
Secretaria Distrital de Planeacién -SDP.”

3.3.6 EL DECRETO 120 de 2018

El Decreto 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros
de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacién de los planes
directores, de implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”,
contempla como politica adicional a las politicas de ordenamiento territorial fijadas en
las distintas Unidades de Planeamiento Zonal UPZ, la siguiente:
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“2.1. Politica. Articular funcionalmente la oferta de equipamientos publicos y
privados, con los diferentes componentes de la Estrategia de Ordenamiento
Territorial y adecuarla a los requerimientos de la poblaciéon con base en criterios
de cobertura, accesibilidad y distribucién equitativa en el territorio.”

En concordancia con lo anterior plantea la estrategia de “2.2.2. Ampliar las posibilidades
de localizacién de los usos dotacionales, en las diferentes Areas de Actividad.”

En relacién con la cuantificacion y localizacion de los cupos de estacionamiento para

el uso dotacional se establece que:

“En los casos en que el numero de cupos de estacionamientos definidos en el
Estudio de Transito sea inferior a la exigencia determinada en aplicacién del
numeral 6.1. del presente articulo, la provision de los cupos adicionales podré ser
cubierta mediante pago al fondo compensatorio de estacionamientos. Cuando la
exigencia determinada en el Estudio de Transito sea superior a la determinada por
la aplicacién del numeral 6.1. del presente articulo, esa diferencia no podra ser
compensada y los cupos de estacionamiento deberan proveerse en el predio o
dando aplicacién a las condiciones establecidas en el numeral 6.2”.

4.3.8 EL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015

El Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por el cual se expide el Decreto Unico
reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, en el Titulo 4, Instrumentos de
Planeacion y Gestion del Desarrollo Territorial determina las normas correspondientes
al procedimiento para la formulacion y adopcion de los Planes Parciales.

En el articulo 2.2.4.1.1.2 del citado decreto se determina que el proceso de formulacion
y adopcién se desarrolla en tres etapas asi:

1. Etapa de formulacién y revision.
2. Etapa de concertacion y consulta.
3. Etapa de adopcion.

De acuerdo con el articulo 2.2.4.1.3.1 una vez surtidas las etapas enunciadas el Alcalde
Mayor adoptara el Plan mediante Decreto Distrital.

Adicionalmente y de conformidad con lo establecido en paragrafo 2 del articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012 (Ley Anti tramites), teniendo en cuenta que el uso propuesto
de Dotacional de escala Metropolitana requiere para su aprobacion la adopcion
previa de un Plan de Implantacién de conformidad con las normas establecidas en el
Decreto 1119 de 2000, modificado por el Decreto 079 de 2015, el plan parcial debera
contener concepto ambiental emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente, de
acuerdo con lo dispuesto con la Resolucion 4001 de 2010 "Por la cual se actualiza la
Resolucion 924 de 2006 que establece el contenido y el procedimiento de los conceptos
ambientales de los planes de implantacion”.
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En concordancia con lo anterior el Plan Parcial debera incorporar las acciones
urbanisticas requeridas para mitigar los impactos negativos generados en el entorno
urbano como consecuencia de la implantacion del uso Dotacional de escala
Metropolitana.

El Decreto 2218 de 2015 modificatorio del Decreto 1077 de 2015, introdujo las
siguientes modalidades de las licencias de urbanizacion:

1. Desarrollo.
2. Saneamiento.
3. Reurbanizacion

El citado decreto define la Licencia de Saneamiento como

“la autorizacién para ejecutar vias, parques, infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y deméas zonas de cesién aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con
el tnico fin de que se culmine la construccion y dotacion de las zonas de cesion publica, y
el proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o distrito. Solo procede cuando
las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el 20% del area total de las
cesiones definidas para la respectiva urbanizacién. Esta licencia se resolvera con
fundamento en las mismas normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron
para expedir la licencia de urbanizacion vencida con la que se desarrollo el resto de la
urbanizacion”.

El articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 3 del Decreto Nacional 2218 de 2015 define la licencia de urbanizacién, en la

modalidad de reurbanizacidn “ (...) como la autorizacién concedida sobre uno o varios predios
incluidos total o parcialmente en licencias de urbanizacién o en actos administrativo de legalizacién que
estén delimitados por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de
urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de
urbanizacién o modificar el existente”

4.3.9 OFICIO SDP 2-2017-53312 de 2017-09.28 (VIABILIDAD)

Mediante este documento la Secretaria Distrital de Planeacion manifiesta que los
predios 01y 02 (67 y 68 de la Resolucién CU2-2001-169) de la manzana 66 localizada
en el sector catastral 005601 pertenecen al sector normativo No. 12 de la UPZ 29 -
Minuto de Dios, y tiene asignada la siguiente zonificacion: Area de actividad
Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicio, bajo la
Modalidad de consolidacion urbanistica, identificada como Subsector de
Edificabilidad E Sector de Uso VI, de conformidad con la ficha de codigo 29-12

Se precisa que los predios mencionados “fueron incorporados al tratamiento de renovacion
urbana mediante el decreto 621 de 2016 y se encuentran identificados en el plano 1 de 7,
Delimitacion de sectores incorporados al tratamiento de renovacion urbana — Corredor Avenida
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FUENTE DECRETO 621 DE 2016. PLANO 1/7

Concluye el concepto que “En linea con lo anterior, esta Secretaria encuentra que, desde el
componente normativo, es viable la formulacién de un plan parcial bajo las condiciones
establecidas por el decreto 621 de 2016, teniendo en cuenta que, en términos de Usos, el
proyecto debera atener lo establecido por el area de actividad sefialada en el Decreto Distrital
190 de 2004 (Compilacion POT) y sus decretos complementarios.”

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que se encuentra pendiente la entrega
de parte de las zonas de cesion de espacio publico, se solicité la licencia de Urbanismo
en la modalidad de Saneamiento, instrumento que permite la consolidacion de la
urbanizacion.

4.3.10 LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD DE SANEAMIENTO

Teniendo en cuenta que las obras de urbanismo establecidas en la Resolucién No.
CU2-2001-169 no se culminaron y la licencia se encuentra vencida, dentro del marco
del Decreto 2218 de 2015, modificatorio del Decreto 1077 de 2015 se solicit6 la Licencia
de Urbanismo en la Modalidad de Saneamiento.

La Resolucion 18-1-0389 del 25 junio de 2018, “Por la cual se expide la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de saneamiento para el Desarrollo urbanistico
denominado MINUTO DE DIOS LOTES 67 Y 68, para los predios identificados con
Matricula Inmobiliaria 50C673383 / 50C651193, con nomenclatura KR 73 A 80 60
(Actual)/AC 80 72 B 36 (Actual), localidad de Engativa y se determina el plazo para la
entrega de cesiones.", establece:

“ARTICULO 1°. Aprobar la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento para
el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado MINUTO DE DIOS LOTES 67 Y 68,
en los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria 50C673383 / 50C651193,
con nomenclatura KR 73 A 80-60 (Actual) /AC 80 72 B 36 (Actual), de la Localidad de
Engativa, proyecto que se encuentra contenido en el plano urbanistico radicado por el
interesado mediante referencia 18-1-0877 de Abril 02 de 2018, con el tinico fin de culminar
la construccion, dotacion y entrega de las zonas de cesion publica a las entidades
competentes, asi como el proceso de escrituracion y entrega a favor del Distrito Capital
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de las cesiones derivadas de la Licencia de Urbanizacién concedida mediante Resolucion
No. CU2-2001-169 del 22 de Junio de 2001, y plano No. Cu2- E15/4-01”

La Resolucién aprueba el Plano No. CU1E15/4-18 que contiene las &reas objeto de
Saneamiento del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado MINUTO DE DIOS
LOTES 67 y 68 el cual anula y reemplaza parcialmente, en lo referente a las zonas de
cesion pendiente por ejecutar, indicadas en el plano urbanistico No. CU2-E15/4-01 que
hace parte de la Resolucién No. CU2-2001-169 del 22 de Junio de 2001.

FLAND DE DESLINDE

CUADRO GEMERAL DE AREAS
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[rre=— PROYECTO URBANISTICO el [ [ ——— APROBACION CURADURIA UREANA 1
WOOALICAD SAREAMIENTO
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L & |:| * r.. e ===
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T | | e—— [ T CUTE15/4-18
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De acuerdo con el articulo 7° de la Resolucidn “as normas urbanisticas asi como las
disposiciones y obligaciones a cargo del titular y del urbanizador responsable del Proyecto Urbanistico
General de la Urbanizacion Minuto de Dios Lotes 67 y 68, contenidas en el articulo 8 de la Resolucién No.
CU2-2001-169 con fecha 22 de Junio de 2001 se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido
en la presente Resoluciéon.”

De conformidad con el articulo 8° de la Resolucion se tienen las siguientes areas:

1 | AREATOTAL LOTES 67 Y 68 12.362.66 M2
2 | AREA NETA URBANIZABLE 7.615.68 M2
3 | AREAS DE CESION GRATUITA
Carrera 73 (registro IDU) 23.73 M2
Carrera 73y Calle 81 528.25 M2
Segun Registro IDU 19309 A Globo No. 1 536.38 M2
Area complemento propuesta Globo No. 1 287.57 M2
Zona Verde Adicional Globo No.2 73.68 M2
Area Restante C.T.A. Globo No. 3 742.53 M2
4 | Area Total Cesiones al Distrito 2.191.94 M2
5 | Area Util 5.423.74 M2
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De conformidad con el articulo 5° de la Resolucion el término de vigencia de la Licencia
de Urbanizacion en la modalidad de Saneamiento sera de 12 meses improrrogables,
contados a partir de la fecha de ejecutoria .La fecha de ejecutoria es 3 de julio de 2018

5. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Para efectos de elaboracién del diagndstico del plan, se toma como area de influencia
aqguella que como parte del entorno cercano se veria afectada, en alguna medida, con
el desarrollo del proyecto la cual se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos.

NORTE: Diagonal 81 |
ORIENTE: Canal Salitre y Avenida Boyaca
SUR: Avenida Medellin (Calle 80)
OCCIDENTE: Carrera 76
DIAGONAL81 | ¥
ayrmmamul ":if
o -
D= EL MINUTD
AUTOFISTA % ] DE DIOS
MEDELLIN == :
< =]
(@) -

~

Centro

| Comaraon|
% Tian Blawa

AREA DE INFLUENCIA?8

El area de influencia delimitada tiene una extension de 30.41 Hectareas y comprende
los sectores del barrio Minuto de Dios desarrollados entre los afios 1958 y 1964 como
parte del programa adelantado por el Padre Rafael Garcia Herreros para dotar de
vivienda a la poblacién méas desfavorecida; una zona dotacional organizada alrededor
de una plaza constituida por el Colegio Minuto de Dios, el Museo de Arte
Contemporaneo, el Mausoleo del Padre Garcia Herreros, un templo provisional, dado
gue el templo original fue demolido por problemas estructurales; la sede principal de la
Uniminuto y la Unidad de Servicios de Salud Minuto de Dios, elementos que conforman
un significativo nucleo dotacional y de servicios, al interior del barrio. .

18 Base cartografica IDECA
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Al oriente, en predios de la antigua urbanizacion Copetroco se desarrollaron el almacén
por departamentos MAKRO y dos conjuntos residenciales, uno de vivienda multifamiliar
en 6 pisos y con frente a la interseccion Av Boyaca por Calle 80, un pequefio conjunto
con viviendas en dos pisos.

Hacia el centro y colindante con el Area de Planificacion delimitada se encuentran las
edificaciones del primer sector del barrio Minuto de Dios, desarrollado en los afios
cincuenta y como elemento de integracion de la interseccion calle 80 por avenida
Boyaca con el parque de ronda del canal del Salitre, un tramo de la alameda carrera
72 A.

La zona tiene acceso desde las Avenidas Medellin y Boyaca, ejes de la malla arterial
principal de la ciudad por las cuales circula transporte publico, vehiculos de carga,
vehiculos livianos, motocicletas, ciclistas y por la Calle 80, Transmilenio, situacién que
genera diferentes problemas en la movilidad como se indica en el correspondiente
Estudio de Transito.

Hacia el interior la integracién se d4 a través de una malla vial intermedia y local
conformada por vias estrechas con andenes angostos, los cuales se encuentran en
regular estado debido a que con frecuencia son utilizados para estacionamiento.
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LA T vsocevnenon
A [0 COVESCIOY VIV, EN PRIVER FISO
X B COMERCIOYIO SERVKICS
M| B oomciona
N Y[ eascues Y 20mas veRDES
Q:} PREDI PP UNMINUTO
Poa, o HREADEINLUENCH

S N =

USOS DEL AREA DE INFLUENCIA

El uso predominante en la zona delimitada es el residencial mezclado con actividad
econdmica en el interior, con mayor intensidad en el sector localizado al norte del Area
de Planificacion. La carrera 73 A se ha consolidado como eje de actividad comercial de
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escala zonal debido al tamafio de los locales y la presencia de rutas de transporte
publico. Sobre la Avenida Medellin, (Calle 80) el uso comercial es mas intenso, con
comercios de escala zonal y urbana, por tratarse de una via de la malla arterial, de
integracion Ciudad Regi6n, que conecta con la Avenida Boyacad de iguales
caracteristicas. Ademas, la presencia de Transmilenio ha contribuido al incremento y
formalizacion de la actividad comercial.

En este sector se presenta una concentracion particular de usos dotacionales que han
ido apareciendo dispersos en medio de la vivienda y cuya presencia se identifica con
mayor intensidad en los alrededores de la plaza existente entre el Colegio Minuto de
Dios, el Museo y la Universidad. (Ver Plano D - 08)
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VOLUMETRIA
La volumetria es baja, con predominio de edificaciones de dos pisos inclusive sobre la
Avenida Medellin; sobresale el edificio de la Uniminuto con cinco y ocho pisos y sobre
la avenida Boyaca un conjunto residencial con seis pisos. Sobre las carreras 73 A y
76 y calle 81 1, se encuentran algunos edificios de 4 pisos.(Ver Plano D - 07)

Es un sector de intensa actividad, en donde coinciden las actividades propias de barrio
con la actividades urbanas generadas por la presencia de la poblacién usuaria de los
servicios prestados por la Corporacién minuto de Dios y la Uniminuto que demandan
servicios complementarios a los ofrecidos por la Institucion, situacion que, dada la
precariedad del espacio publico existente, se traduce en congestion. Sin embargo, es
importante resaltar que existe un alto potencial para lograr una organizacion que haga
posible la convivencia de los dos niveles de actividad ante mencionados.
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Es precisamente el potencial que presenta la estructura ecolégica del area de influencia
y su entorno inmediato para constituirse en un elemento aglutinante para lograr la
convivencia de las actividades mencionadas, el elemento alrededor del cual se
estructura el presente plan.

PLAN MAESTRO BARRIO MINUTO DE DIOS?®

5.1 ZONIFICACION P.O.T.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004 “Por medio del
cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de
2003.”, y Planos No. 25 Usos del Suelo y No. 27 Tratamientos Urbanisticos; UPZ 29 El
Minuto de Dios, reglamentada por el Decreto Distrital 348 de 2002, la zona de
influencia propuesta tiene la siguiente zonificacion:

e Areade Actividad Residencial, Zona Residencial con Comercio y Servicios
con Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, la parte indicada en color
amarillo en el plano 25

e Area de Actividad Dotacional Zona de Equipamientos Colectivos con
Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales, el predio
correspondiente a la universidad.

e Area de Actividad de Comercio y Servicios Zona de Grandes Superficies
Comerciales con Tratamiento de Consolidaciéon Urbanistica , el predio
correspondiente a almacenes MAKRO

19 Estudio Universidad de los Andes
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'

PLANO No. 27 TRATAMIENTOS?!

Segun el Decreto 348 de 2002 la zona de influencia delimitada se localiza en los
sectores normativos parte sector 12, sector 13 los dotacionales y sector 14
correspondiente al predio de MAKRO.
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PLANO SECTORES NORMATIVOS??

SECTOR AREA DE ZONA TRATAMIENTO
ACTIVIDAD
12 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON ZONAS CONSOLIDACION
DELIMITADAS DE COMERCIO | URBANISTICA
Y SERVICIOS

20 Cartografia POT
2! Cartografia POT
22 Decreto 348 de 2002
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13 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO CONSOLIDACION SECTORES
URBANOS ESPECIALES
14 COMERCIO Y GRANDES SUPERFICIES CONSOLIDACION
SERVICIOS COMERCIALES URBANISTICA

5.2 USOS DEL SUELO Y VOLUMETRIA (Decreto 348 de 2002)

De acuerdo con el Decreto los usos permitidos en los subsectores 12, 13 y 14 que
hacen parte del Area de Influencia indirecta son los sefialados en las correspondientes
Fichas Normativas:

Las fichas normativas 29 — 12, reglamentaria del sector 12; 29 — 14, reglamentaria del
sector 14 y articulo 3° del decreto 348 de 2002, normas del sector 13, los usos
permitidos en la zona de influencia delimitada son los correspondientes a cada
subsector, segun se indica en la siguiente imagen y en el cuadro Sintesis de Usos y
Volumetria.
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PLANO FICHA USOS%

SECTOR uso VOLUMETRIA
12 FRENTE CALLE 80: | AL INTERIOR: | PREDIOS PREDIO
\% I UNIMINUTO: VI D UNIMINUTO:
XXz VI E
Xx: VI Urb. Villa
Carolina: G
Urb.Club
Terranova: F
13 ARTICULO 3° DECRETO ART. 3°
14 MAKRO: ARTICULO 3° DECRETO ART. 3°

CUADRO SINTESIS USOS Y VOLUMETRIA

23 Decreto 348 de 2002
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PLANO FICHA EDIFICABILIDAD?
En el cuadro siguiente se indican los usos permitidos en cada subsector.

SECTOR NORMATIVO 12

uso ESCALA LOCALIZACION
PRINCIPAL SUBSECTORES
VIVIENDA UNIFAMILIAR, LIVyV
BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR

COMPLEMENTARIO

DOTACIONAL VECINAL ly IV
DOTACIONAL ZONAL VyV
COMERCIO (A) VECINAL ly IV
COMERCIO (B) VECINAL VyV
SERVICIOS EMPRESARIALES ZONAL VyV
SERVICIOS PERSONALES VECINAL VyV

Urbanistica

NOTA: Los subsectores Il, VI, VIl y VIl mantienen su norma original segiin cuadro de Consolidacién

SECTOR NORMATIVO 13

uso

SEGUN ART. 3° DECRETO: DOTACIONAL EXISTENTE:
Permanencia: Deben mantener su uso segun
articulo 333 del POT.

El sector Normativo 14 corresponde al desarrollo urbanistico Makro que cuenta, con
reglamentacion especifica como se indica en el Cuadro de Consolidacion Urbanistica.

En las Fichas de Edificabilidad se indican en cada subsector los indices y alturas

maximas permitidas.

24 Decreto 348 de 2002
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SECTOR NORMATIVO 12

CONDICIONES SUBSECTORES

D E-F-G
1.0. MAXIMO 0.7 MANTIENE NORMA
.C. MAXIMO 1.5 ORIGINAL. Res CuU2-
ALTURA MAXIMA 2 Pisos 2001-169 del 22 de junio de
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua 2001, Res.188 de 1983.
AISLAMIENTO LATERAL No se exige Res. 355 de 1989, Res 89
AISLAMIENTO POSTERIOR Articulo  7° numeral 2 | de 1978. Res 104 de 1985.

Decreto. Res. 009 de 2000

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

SECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR URBANIZACION ACTO
EDIFICABILIDAD uso ADMINISTRATIVO
12 E VI Urb. Minuto de | Res. CU2- 2001-
Dios lotes 67y 68 | 169
12 F VI Urb. Club | Res.188 de 1983.
Terranova Res. 355 de 1989
12 G VI Urb. Villa | Res 89 de 1978.
Carolina Res 104 de 1985.
Res. 009 de 2000
14 A Lote MAKRO | Res CU5 No. 0114
BOYACA Res CU5 No. 0207

5.3 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
De conformidad con el articulo 72 del Decreto 190 de 2004 la Estructura ecolégica
principal

“es la red de espacios y corredores que sostienen y conducen la biodiversidad y los

procesos ecoldgicos esenciales a través del territorio, en sus diferentes formas e

intensidades de ocupacion, dotando al mismo de servicios ambientales para su
desarrollo sostenible.”

La estructura ecoldgica principal estd constituida por una red de corredores
ambientales localizados en jurisdiccién del DISTRITO CAPITAL e integrados a la
estructura ecolégica regional, y cuyos componentes basicos son el sistema de areas
protegidas; los parques urbanos; los corredores ecoldgicos y el area de manejo
Especial del rio Bogota.

Son componentes de la Estructura Ecologica Principal los siguientes elementos:

1. El Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital de que trata el capitulo IV del
Acuerdo 19 de 1996 del Concejo de Bogota.

2. Los Parques Urbanos de escala metropolitana y zonal.

3. Los corredores ecoldgicos.
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4. El Area de Manejo Especial del Rio Bogota.

Forma parte del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital el Humedal y Rio Juan
Amarillo, localizado en la UPZ 29 Minuto de Dios.?®

Los corredores ecoldgicos, segun el articulo 98 del Decreto 190 de 2004 son:

“zonas verdes lineales que siguen los bordes urbanos y los principales componentes de
la red hidrica y la malla vial arterial como parte del manejo ambiental de las mismas y
para incrementar la conexidn ecoldgica entre los demas elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal, desde los Cerros Orientales hasta el Area de Manejo Especial del rio
Bogotéa y entre las areas rurales y las urbanas.”

De conformidad con lo anterior los corredores ecologicos presentes en el area de
influencia delimitada son el corredor ecoldgico ronda canal Salitre, que es suelo de
proteccion y los corredores ecoldgicos viales de las avenidas Boyaca y Medellin, los
cuales son elementos conectantes con otros elementos de la Estructura Ecologica

Principal. (Ver Plano D — 02)

S =
o % = H’H}} S\ CORREDOR ECOLOGICO VAL
I et LLLLL (CORREDOR ECOLOGICO DE RONOA
% B EJCHE I PARQUES Y ZONAS VERDES.
j = || M~ cusmrosoE Agun

M [ s AR DE NRLUENCIA
1[G prE e uwumTo

T T e rrres e

LA

7

Es de resaltar el potencial que ofrece el canal Salitre como elemento verde y cuerpo
de agua aledafio a la ciclo ruta, para convertirse en un elemento estructurante y
articulador del espacio publico peatonal de alto valor paisajistico y ambiental,
susceptible de constituirse en el eje de una malla que a través de senderos peatonales
y ciclo rutas generen una infraestructura de espacios de recreacion al aire libre,
recreacion pasiva y elementos culturales.

25 Decreto 348 de 2002
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Aungue no se encuentra al interior del Area de Influencia delimitada, es importante
resaltar la presencia del Parque y Humedal Santa Maria del Lago y su posibilidad de
integrarse con la Alameda Carrera 72 Ay ronda del canal Salitre, a través del proyecto
de la Uniminuto.

5.4 SISTEMAS GENERALES
Segun el articulo 161 del Decreto 190 de 2004 los sistemas generales urbanos que
componen la estructura basica y definen el ordenamiento territorial son:

. Sistema de movilidad.

. Sistema de acueducto.

. Sistema de saneamiento basico.

. Sistema de energia eléctrica: generacion, transmision, distribucion

. Sistema de energia eléctrica - servicio de alumbrado publico: distribucion
del alumbrado publico.

. Sistema de telecomunicaciones.

. Sistema de gas natural domiciliario: generacion, transmision, distribucion

. Sistema de equipamientos urbanos.

. Sistema de espacio publico construido: pargues y espacios peatonales.

ga b~ WwDN PP

© 00N O

5.4.1 SISTEMA DE MOVILIDAD
El sistema de movilidad estd compuesto por los siguientes subsistemas:

e Malla vial arterial.

e Malla vial intermedia.

o Malla vial local.

e Alamedas y pasos peatonales.

¢ Red de ciclo rutas y corredores de movilidad local
o Malla vial rural.

5.4.1.1 Subsistema vial

Esta compuesto por la malla vial arterial principal, que esta integrada por la red de vias
de mayor jerarquia, que actia como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana
y regional y de conexién con el resto del pais; la malla arterial complementaria, que
facilita la movilidad de mediana y larga distancia como elemento articulador a escala
urbana, la malla vial intermedia, constituida por una serie de tramos viales que permean
la reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria, sirviendo como
alternativa de circulacion; la malla vial local, conformada por los tramos viales cuya
principal funcion es la de permitir la accesibilidad a las unidades de vivienda y las
intersecciones que son soluciones viales para la racionalizacion y articulacién de los
flujos del Sistema Vial.

54
TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA )
UNIMINUTO SEDE CALLE 80 LOCALIDAD ENGATIVA

La malla vial arterial del area de influencia la conforman las avenidas Medellin y Boyaca
y su correspondiente interseccion, que se encuentran construidas con sus secciones
definitivas. (Ver Plano D — 04).

| conveNcIoNEs
6‘0 Avenida Boyeed V-1
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ESTRUCTURA DE MO

Del estudio de transito elaborado por la firma T&T Transito y Transporte Ingenieria
S.A.S se extrae la siguiente informacion:

e Avenida Medellin

La Av. Calle 80 o Autopista Medellin es una via del tipo V-1 con ancho de 46 metros
minimo entre lineas de demarcacion, perteneciente a la malla vial arterial de la ciudad
y forma parte de las Troncales de Transmilenio, conformada por cuatro calzadas; dos
calzadas mixtas de tres carriles y dos calzadas solo bus, cuenta con ciclo ruta en andén
del costado norte. A la zona de influencia del proyecto, pertenece la estacion del
sistema Trans Milenio (Minuto de Dios).

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Av. Calle 80
Numero de
Carriles: 10
Namero de
Calzadas: 4

2 calzadas hacia el oriente
(mixta y solo bus) y 2
calzadas hacia el occidente
(mixta y solo bus)

Sentido Vial:
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£

Calle 80 sen‘t‘i\\'do W-E

/4

-

Separador
central sm
Separador
entre calzadas Im
Ciclorruta Sl
Paraderos
Sl
SITP

Clasificacion
Vial:

Malla Vial Arterial V-1

Tipo y estado
de pavimento:

Flexible Buen estado

Demarcacion:

Regular estado

Sefializacion
vertical:

Buen estado

e Avenida Boyaca

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Av. Boyacé o Av. Carrera 72, es una via perteneciente a la malla vial arterial de la
ciudad del tipo V-1 con ancho minimo de 40 metros entre lineas de demarcacion,
conformada por cuatro calzadas; con cinco carriles por sentido para vehiculos mixtos
(3 en calzada lenta y 2 en calzada rapida). Se encuentra en buenas condiciones de
rodadura con demarcacion en buen estado. Cuenta con ciclo ruta en el andén del

costado occidental.

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Av. Boyaca
NUmero de
Carriles: 10
NUmero de
Calzadas: 4
2 calzadas hacia el norte
Sentido Vial:

TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA
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» ' (rapiday lenta) y 2
calzadas hacia el sur
(rapida y lenta)

Separador
Central 5.8m
Ciclorruta S|
Paraderos
Sl
SITP
Clasificacién
Vial: Malla Vial Arterial V-1
Tipo y estado
de pavimento: Flexible Buen estado
Demarcacion: Regular estado

Sefializacién

. Buen estado
vertical:

R BTE B i

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

e Mallaintermediay local.

La malla vial intermedia y local corresponde a trazados viales tipicos de barrios de
estrato medio que conforman manzanas angostas dada la tipologia de loteo adoptada,
vias de 10 metros de ancho incluyendo andenes y tipologia de desarrollo sin
antejardines, por lo que en la actualidad se presentan problemas de movilidad tanto
peatonal como vehicular y las posibilidades de una eventual ampliacién son limitadas.
Por las caracteristicas de trazado la ficha normativa correspondiente limita la altura a 2
pisos.

Las vias de la malla intermedia son las carrera 73 Ay 76 por donde circula transporte
publico y la calle 81. (Ver Plano D — 04).

El sistema de Movilidad tiene como fin integrar de manera jerarquizada los diferentes
tipos de vias y espacios publicos garantizando la movilidad y conexién entre los tejidos
urbanos. (Art. 162 Decreto 190 de 2004 — POT)

En la siguiente imagen se puede apreciar que en general el estado de las vias se
puede considerar bueno. (Ver Plano D — 05)
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ESTADO DE LAS VIAS

A continuacion, se presenta una descripcion de la malla vial existente, tomada del
Documento Técnico de Soporte del Estudio de Transito, en el cual se identifican las
caracteristicas geométricas de las vias de acceso al proyecto, tales como el ancho de
la seccion, tipo y estado del pavimento, asi como el ordenamiento vial.

Carrera 73 A -

TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Transversal 73 A
NUmero de .
u ; Variable entre 2y 3
Carriles:
NUmero de 1
Calzadas:
Clasificacién Vial: V-5

S-Nentrela AC 80y

. ) laDg 811
Sentido Vial:
entido via N-Sy S-N al norte
delabDg81l1
Paraderos SITP NO

Tipo y estado de
pavimento:

Flexible Buen estado
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Demarcacion: Variable

Sefializacién

. Buen estado
vertical:

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Carrera 73 A, pertenece a la malla vial intermedia de la ciudad, con seccién variable
conformada por una calzada de dos carriles entre la AC 80 y la Dg 81 C, con tres
carriles entre la Dg 81 C y la Dg 81 | y vuelve a dos carriles al norte de la Dg 81 I. En
eltramo comprendido entre la Av. Calle 80 y la Diagonal 81 I, opera como unidireccional
en sentido S-N; mientras que al sur de la Diagonal 81 | opera en doble sentido.

El pavimento se encuentra en buenas condiciones, asi como la sefializacion y la
demarcacion, se encuentran en buenas condiciones. En la interseccion de la Carrera
73A por Calle 81 Bis hay un control semaférico, que regula el cruce peatonal.

Carrera 76 —
REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Transversal 76
NUumero de 4
Carriles:
NUumero de 5
Calzadas:
Clasifi .,
S|f_|caC|on Vo5
Vial:
Sentido Vial: N-Sy S-N
Paraderos SITP Sl
Ti tad .
PO y.es ado Flexible Buen estado
de pavimento:
Demarcacion: Regular estado
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Sefializacion

vertical:

Buen estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Carrera 76, pertenece a la malla vial intermedia de la ciudad, con seccion tipo V-5,
conformada por dos calzadas de dos carriles cada una, opera con sentidos de
circulacion N-S y S-N. El pavimento se encuentra en buenas condiciones. La
sefializacion esta en buenas condiciones y la demarcacion se encuentra en regulares
condiciones. Las intersecciones de la Av. Calle 80 y la Calle 81 I, cuentan con control

semafarico.

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Calle 81
NUmero de 5
Carriles:
NUmero de 1
Calzadas:
Paraderos SITP NO
Clasificacion
Vial: VT
Sentido Vial: E-W yW-E

Tipo y estado
de pavimento:

Flexible Regular
estado

Demarcacion:

Mal estado

Sefializacion
vertical:

Regular estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA
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La Calle 81 entre la Carrera 76 y la Carrera 72 es una via bidireccional, cuenta con una
calzada con un carril por sentido y opera en sentido E-W y W-E. En el tramo
comprendido entre la Carrera 76 y la Carrera 73 A, pertenece a la malla vial intermedia
de la ciudad aungue no cuenta con circulacién de transporte publico. En el tramo de la
Carrera 73 A a la Carrera 71 A Bis, pertenece a la malla vial local.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Nombre:

Calle 81A

NUmero de
Carriles:

NUmero de
Calzadas:

Sentido Vial:

E-W

Paraderos
SITP

NO

Clasificacion
Vial:

V-9

Tipo y estado

de pavimento:

Flexible Buen estado

Demarcacion:

Buen estado

Sefializacion
vertical:

Buen estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Calle 81A pertenece a la malla vial local de la ciudad, con seccion tipo V-9, cuenta
con una calzada de dos carriles con un sentido de circulacién E-W. La via se encuentra
pavimentada en buenas condiciones, la sefalizacion vertical y la demarcacion se

encuentran en buen estado.

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Diagonal 81 |

NUmero de

. 2
Carriles:
NUmero de 1
Calzadas:

E-W y W-E desde
Sentido Vial- Transversal 72A hasta

Transversal 73A. N-S
desde

TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA
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Dg 81l entre Tv. 73B y Tv.

-
. N ST ‘ﬂ-\"\&\\

Transversal 73A hasta Calle

80
Paraderos
SITP NO
Clasificacion
Vial: V-6

Tipo y estado

de pavimento:

Flexible Buen estado

Demarcacion:

Variable

Sefializacion
vertical:

Buen estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Diagonal 81 | pertenece a la malla vial intermedia de la ciudad, con seccion tipo V-
6, cuenta con una calzada de dos carriles. En el tramo comprendido entre la
Transversal 72 B y la Transversal 73 A cuenta con una calzada bidireccional que opera
con sentidos E-W y W-E. En el tramo comprendido entre la Transversal 73A y la
Transversal 76, opera con sentido Unico Oriente-Occidente. La via se encuentra
pavimentada en buenas condiciones, la sefializacion vertical esta en buen estado y no
cuenta con demarcacion. En la interseccion de la Diagonal 81 | por Carrera 76 hay un

control semaférico.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Nombre:

Diagonal 81F

NUmero de
Carriles:

1

Numero de
Calzadas:

Sentido Vial:

Clasificacion
Vial:

V-9

TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA
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Tipo y estado

de pavimento:

Flexible Buen
estado

Demarcacion:

Buen estado

Sefializacion

vertical:

Buen estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Diagonal 81F, pertenece a la malla vial local de la ciudad, con seccion tipo V-9,
conformada por una calzada de un carril con sentido de circulacion W-E. Se encuentra
en buenas condiciones de rodadura con demarcacion apropiada.

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Carrera 73B
NUmero de 2
Carriles:
NUmero de 1
Calzadas:
Clasificacion
Vial: V-9
Sentido Vial: S-N
Tipo y estado
de Flexible Buen estado
pavimento:

Demarcacion:

No cuenta con
demarcacion

Sefializacién
vertical:

Buen estado

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S
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La Carrera 73B, pertenece a la malla vial local de la ciudad, con seccibén tipo V-9,
conformada por una calzada de dos carriles con un sentido de circulacion Sur-Norte.
El pavimento se encuentra en buenas condiciones. La sefalizacién esta en buenas

condiciones y no cuenta con demarcacion.

REGISTRO FOTOGRAFICO Nombre: Carrera 75
Ndmero de
) 2
Carriles:
Numero de 1
Calzadas:
Clasificacion
vial: V-9
Sentido Vial: S-N
Tipo y estado
de Flexible Buen estado
pavimento:
Demarcacion: Regular estado
Sefializacion
. Buen estado
vertical:

FUENTE: T&T TRANSITO Y TRANSPORTE INGENIERIA S.A.S

La Carrera 75, pertenece a la malla vial local de la ciudad, con seccién tipo V-9,
conformada por una calzada de dos carriles con un sentido de circulaciéon S-N. El
pavimento se encuentra en buenas condiciones. La sefializacion estd en buenas

condiciones y la demarcacién esta en regulares condiciones.

Teniendo en cuenta que los cupos de estacionamiento que ofrece la Sede Principal de
la Uniminuto no cubren las necesidades reales del servicio, algunas vias se encuentran
ocupadas por vehiculos automotores, particularmente motos, como se muestra en la

imagen siguiente.
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26Estudio elaborado por T&T Transito y Transporte Ingenieria S.A.S
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5.4.1.2 Subsistema peatonal

El subsistema peatonal esta constituido por algunos elementos del espacio publico
como son las vias peatonales, andenes de las vias vehiculares, controles ambientales,
plazas, parques, alamedas y puentes peatonales que sirven de integracion con los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal. (Ver Plano D — 03)

En el area de influencia delimitada se encuentran los elementos del sistema peatonal
gue se indican en la imagen siguiente, los cuales constituyen un principio de
integracion, pero, en particular los andenes, por sus dimensiones y utilizacion para
actividades comerciales no cumplen la funcién que les asigna la norma.

COMVENCIONES

[ ANDENES Y AAMEDA

—{| =0 rrazaprivcia MinuTO OE Dl0S
[ PARQUES Y 20NAS VERDES
& CusrPoSDEAGUA

e o ARErDENFLUENCK
L wreob op wiNUTO

-~ </

ESTRUCTURA DE ESPACI

™

O PUBLICO

Es de destacarse la importancia que para el sistema de movilidad representa la
Alameda Carrea 72 A que bordea el Canal Salitre, que conecta con las avenidas
Boyaca y Medellin y con los puentes peatonales existentes en dichas avenidas.

5.4.1.3 Subsistema de Transporte
Esta conformado por los diferentes modos de transporte masivo, el transporte publico
colectivo, el transporte particular y modos alternativos de transporte como las bicicletas.

En la zona de influencia delimitada se encuentra construida la troncal de Transmilenio
por la Avenida Medellin y proyectada la troncal de la Avenida Boyac4, el transporte
publico colectivo circula por las Avenidas Boyaca y Medellin, y las carreras 73 Ay 76.
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SISTEMAS DE TRANSPORTE

De acuerdo con el articulo 191 del Decreto 190 de 2004 el sistema de ciclo rutas esta
conformado por 4 redes funcionales que son:

1. Red Principal que se desarrolla sobre los ejes viales mas importantes que unen
el Centro metropolitano con las zonas mas pobladas de la Ciudad.

2. Red Secundaria, que alimenta la red principal.

3. Red Complementaria, cuya funcién es la distribucion de flujos en sectores
especificos de la ciudad

4. Red Ambiental y recreativa, asociada a los parques, espacios publicos
peatonales y equipamientos deportivos y recreativos del orden metropolitano.,

Por el &rea de influencia en consideracion pasan las ciclo rutas de la Avenida Medellin,
(calle 80) y Avenida Boyaca, pertenecientes a la red principal y la ciclo ruta del canal
Salitre, de la red ambiental y recreativa. (Ver Plano D — 06).

4.4.2 SISTEMAS DE SERVICIOS PUBLICOS

Bajo esta denominacion se agrupan los sistemas correspondientes a los diferentes
servicios que garantizan a los ciudadanos los elementos necesarios para el desarrollo
de una vida urbana de calidad.

5.4.2.1 SISTEMA DE ACUEDUCTO

El sistema de acueducto de la ciudad, de acuerdo con el articulo 201 del Decreto 190
de 2004, esta constituido por la infraestructura necesaria para el abastecimiento de
agua cruda y tratamiento de agua potable y por las redes matrices y secundarias para
la distribucion de la misma en todo el territorio.
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De conformidad con el oficio No. 30100-2017-1047/ S-2017- 263490 del 26 diciembre
de 2017 de la Empresa de Acueducto — Agua- Alcantarillado y Aseo de Bogota, el plan
tiene Factibilidad de Servicios, en las condiciones indicadas en los citados oficios en

los cuales se precisa la existencia de redes en el sector asi:

REDES MATRICES DE ACUEDUCTO EXISTENTES

Tipo de servicio | Estado* | Diametro de la Localizacién
tuberia
4”  Policloruro de | Redes localizadas sobre AC 80 entre la
Acueducto 1 Vinilo. KR 72B Bis y la KR 73 A.
6” Policloruro de | Plancha 227-IV- B-25
Vinilo.
12” Asbesto cemento
3” Policloruro de | Red localizada sobre CL 81 entre la KR
Acueducto 1 Vinilo. 72BBisylaKR 73 A.
Plancha 227-1V- B-25
4”  Policloruro de | Red localizada sobre KR 72 B Bis entre
Acueducto 1 Vinilo. AC 80y CL 81.
Plancha 227-1V- B-25
3” Policloruro de | Red localizada sobre KR 73 A entre AC
Acueducto 1 Vinilo. 80 y CL 81.
Plancha 227-1V- B-25
*(1. Construida. 2. Proyectada. 3. No existe, ni esta proyectada)

27 Base cartografica IDECA
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5.4.2.2 SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
e Alcantarillado Sanitario

Segun el articulo 207 del Decreto 190 de 2004, el sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial de la ciudad esta constituido por la infraestructura necesaria para el drenaje de
aguas lluvias y conduccién de aguas residuales, incluyendo el sistema de tratamiento
de aguas servidas de todo el territorio.

De acuerdo con el oficio de Factibilidad No. 30100-2017-1047/ S-2017 del 26 de
diciembre de 2017 de la empresa de acueducto — Agua- Alcantarillado y Aseo de
Bogoté las redes de alcantarillado sanitario del sector son las indicadas en el siguiente
cuadro.

Tipo de | Estado* | Diametro de la tuberia Localizacién
servicio

22"y 327 Interceptor Bonanza localizado sobre
Alcantarillado 1 Concreto Reforzado AC 80 continuando por KR 72 B Bis.
Sanitario Plancha E 90.

127y 22" Gres Red localizada sobre la KR 73 Ay CL
Alcantarillado 1 81 entregando al interceptor Bonanza.
Sanitario Plancha E 90.
*(1: Construida. 2: Proyectada. 3: No existe ni esta proyectada)

REDES ALCANTARILLADO SANITARIO?®

28 Base cartografica IDECA
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e Alcantarillado Pluvial

En el siguiente cuadro se indican las redes existentes de alcantarillado pluvial en el
area de planificacion.

Tipo de servicio | Estado* | Diametro de la tuberia Localizacién
Alcantarillado 1 m Ladrillo Colector localizado sobre AC 80
Pluvial entre KR 73 Ay KR 72 B Bis.
1 11 m Concreto
reforzado Plancha E 90
Alcantarillado KR 73 A entre AC 80y CL 81.
Pluvial .
3 - CL81entre KR72BBisy KR 73 A.
Plancha E 90
*(1: Construida. 2: Proyectada.3: No existe ni esta proyectada)

En la siguiente imagen se indican las redes de alcantarillado pluvial existentes en el
area delimitada.
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REDES ALCANTARILLADO PLUVIAL?®

5.4.2.3 SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA
Segun el articulo 220 del Decreto 190 de 2004, estructura del Servicio de Alumbrado
Publico, el servicio de Alumbrado Publico “Es el servicio publico de iluminacion de vias

29 Base cartografica IDECA
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publicas y demas espacios de libre circulacién, que no se encuentran a cargo de
ninguna persona natural o juridica de derecho privado o publico diferente al Distrito
Capital, con el objeto de proporcionar la visibilidad para el normal desarrollo de las
actividades vehiculares como peatonales”.

“El sistema de semaforizacion electronica hace parte de la estructura del alumbrado
publico de la ciudad. Su administracion y operacion estara a cargo de la Secretaria de
Transito y Transporte (STT).”

De conformidad con el oficio Rad 06476959 de 2017/10/06 la Empresa CODENSA S.A.
E.S.P. dio respuesta a la solicitud de Disponibilidad para la prestacién del servicio de
energia eléctrica informando que en concordancia con la Resolucién No. 0895 del 17
de mayo de 2011, del Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial, certifica
las Disponibilidades para los predios ubicados en la Avenida Calle 80 No. 72 -96.
Comunica ademas que después de realizar las validaciones respectivas, se determiné
gue existen redes de energia principales ya construidas y disponibles en el sector.

5.4.2.4 SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES

En el articulo 224 del Decreto 190 de 2004 se determina que “el servicio de
telecomunicaciones consiste en el conjunto de sistemas, redes y equipos que aseguran
la comunicacion y transmision de sefiales (voz, imagenes, datos) con el fin de
establecer una comunicacién entre dos personas o0 dos equipos, localizados a
distancia.

Estéd integrado por la fuente de generacién, los sistemas de distribucién y redes
asociadas que conducen la sefal hasta el usuario final y la infraestructura necesaria
para cumplir con las condiciones técnicas de su suministro en todo el territorio urbano
y de expansion.”

En el oficio expedido por la ETB bajo el nimero EIRP — OIEP 1024 — 2017 del 05 de
octubre de 2017 se informa sobre la disponibilidad de prestacion del servicio desde la
central Santa Helenita o desde algin equipo remoto que se tenga en la zona.

Ademas se indica que es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2
por cada 1.590 servicios y/o 3x2 por cada 900 servicios futuros para la colocacién de
los equipos de conexién con la central matriz.

El citado espacio debera ser cedido a la Empresa en comodato y en ningln momento
representara costos para la ETB.
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5.4.2.5 SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

Segun el articulo 226 del Decreto 190 de 2004 “El sistema de prestacion del servicio
de gas domiciliario, esta conformado por las fuentes naturales que proporcionan el gas,
los gasoductos que lo transportan a la ciudad, las estaciones urbanas de recibo y las
redes matrices y secundarias para la distribucion del mismo en todo el territorio urbano
y de expansioén”.

De conformidad con el oficio N0.10150224-716-2017 del 26 de diciembre de 2017 la
empresa Gas Natural Fenosa informa que cuenta con una infraestructura de red
construida de 4” en Acero con un tramo de perforacion Dirigida, ademas de una red
cercana de polietileno de 2” construida cuya ubicacién se indica en el plano adjunto a
la respuesta.

30 Base cartografica SINUPOT

71
TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA )
UNIMINUTO SEDE CALLE 80 LOCALIDAD ENGATIVA

/01120109193589, N
2 =

998601176342732, E

~998497602769158,

T

~ / \
101103500193689, N

SISTEMA EXISTENTE DE GAS NATURAL DOMICILIARIO3!

5.4.2.6 SISTEMA DE MANEJO Y APROVECHAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS
De acuerdo con el articulo 211 del Decreto 190 de 2004,

“el sistema integral esta conformado por la infraestructura y métodos especificos
para la recoleccion, transporte, aprovechamiento, tratamiento y disposicién
transitoria y final de los residuos solidos de origen doméstico, industrial y
hospitalario; la recoleccion, separacion, acopio, aprovechamiento y disposicion de
residuos reciclables; la recoleccién, aprovechamiento y disposicion final de
escombros; la recoleccién, transporte y disposicion final de residuos peligrosos y
patdégenos y lodos; la poda, recoleccion, transporte y disposicién final de material
vegetal provenientes para poda de parques, separadores y &reas publicas de la
ciudad”.

El sistema para la gestion integral comprende los siguientes procesos:

Prevencién, reciclaje y aprovechamiento.
Recoleccibn y transporte.

Transferencia.

Tratamiento.

Disposicion final.

aprwpne

Segun oficio S-2017-189940 GC-302-2017-2726 del 18 de octubre de 2017, la
Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota E.S.P., es la encargada para
la gestion y operacion del servicio publico de aseo en LAS ZONAS 2, 3y 5 de la ciudad
de Bogota, en su componentes de recoleccion, barrido, limpieza de vias y areas

3! Fuente: Oficio Gas Natural Fenosa
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publicas, corte de césped, poda de arboles en las areas publicas y transporte de los
residuos al sitio de disposicion final, segin contrato suscrito entre la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos — UAESP vy la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogota E.S.P.

No obstante lo anterior, de conformidad con el Contrato de Concesion No. 286 del 18
de enero de 2018 celebrado entre BOGOTA LIMPIA S.A. E.S.P., y la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos Domiciliarios — UAESP, la gestion y
operacién del servicio publico de aseo en la localidad de Engativa sera prestado por
la Empresa BOGOTA LIMPIA S.A. E.S.P

5.4.2.7 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Segun el articulo 230 del Decreto 190 de 2004, el “Sistema de Equipamientos es el
conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los ciudadanos del Distrito
Capital de los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar
social, educacion, salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para
mejorar los indices de seguridad humana a las distintas escalas de atencién, en la
perspectiva de consolidar la ciudad como centro de una red regional de ciudades,
buscando desconcentrar servicios que pueden ser prestados a menores costos en las
otras ciudades de la region”.

Los equipamientos colectivos estan relacionados directamente con la actividad
residencial y la seguridad humana. Se clasifican en cinco subgrupos:

Educacion.
Bienestar social.
Salud.

Cultura

Culto religioso.

aprwN R

En el articulo 235 se determina que “los planes maestros de equipamientos son los que
definen el ordenamiento de cada uno de los servicios dotacionales y adoptaran
estandares urbanisticos e indicadores que permitan una programacion efectiva de los
requerimientos del suelo y unidades de servicio necesarias para atender las diferentes
escalas urbanas, de los siguientes sectores:

Educativo

Cultura

Salud

Bienestar Social

Deportivo y recreativo
Seguridad Ciudadana
Defensa y Justicia
Abastecimiento de alimentos

©NOoO A WNPE
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9. Recintos feriales
10. Cementerios y Servicios funerarios.
11. Establecimientos destinados a la atencion de los usuarios de servicios publicos”.

Adicionalmente se incluyé el Plan Maestro de culto y congregaciones de formacion
religiosa.

La Localidad de Engativa cuenta con un nimero significativo de establecimientos e
instituciones destinadas a prestar los diferentes servicios que demanda la comunidad
de residentes y algunos tienen caracter de urbano y/o metropolitano.

Equipamientos de Educacion.??

En la UPZ Minuto de Dios se presenta una alta concentracion de instituciones
educativas con 14 colegios oficiales, 45 colegios no oficiales, una (1) universidad y 3
Instituciones universitarias como se muestra en la siguiente imagen.

©
uPz o 858 2 3= B
2 g5 z 82 ¢
§ ¢ 5 £5
26 Las Ferias 21 51 72
29 Minuto de Dios 14 45 1 3 63
30 Boyaca Real 16 62 78
31 Santa Cecilia 3 43 46
72 Bolivia 34 34
73 Garcés Navas 4 58 62
74 Engativa 5 34 39
105 Jardin Botanico 5 1 6
116 Alamos 2 2
Total Engativa 63 334 2 3 402
% 15,7 831 0,5 0,7 100

Equipamientos colectivos de bienestar social.*

Corresponden a este grupo las edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo de
actividades de informacion, orientacion y prestacion de servicios a grupos sociales
especificos como: familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos

32 Monografia Localidad 10. SDP Bogotd 2011

3Monografia Localidad 10. SDP Bogotd 2011
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marginales. Este sector centra su intervencion en la poblacion mas vulnerable, en
condiciones de pobreza y miseria.

Equipamientos colectivos de Salud.**Comprenden el conjunto de instituciones
publicas, privadas y mixtas de la seguridad social en salud, que tiene por objeto la
prestacion de servicios integrales de salud de tercero, segundo y primer nivel de
atencion a la comunidad.

Del total de equipamientos de salud de la Localidad de Engativ4, 10 Unidades Primarias
de Atencion - UPA | se localizan en la UPZ 29 Minuto de Dios. Tambien un significativo
numero de instituciones privadas prestadoras de servicios de salud.

Equipamientos colectivos culturales.®

Corresponden a espacios, edificaciones y dotaciones destinados al desarrollo de
actividades dirigidas al fomento, difusion, conservacién y transmision de las diferentes
expresiones culturales. Agrupa teatros, auditorios, centros civicos, bibliotecas,
archivos, centros culturales y museos. Son espacios que favorecen el encuentro y la
cohesion social de las comunidades y contribuyendo a una mejor convivencia.

La UPZ Minuto de Dios es la que cuenta con el mayor himero de equipamientos
culturales de la Localidad 9, siendo el Museo de Arte Contemporaneo, de importancia
a nivel urbano y el teatro anexo a las instalaciones del colegio.

Equipamientos recreativos y deportivos y de parques.®®

Corresponden a las areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del
ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, exhibiciébn y competencia de actividades
deportivas y espectaculos recreativos.

En la localidad de Engativa se localizan 12 equipamientos recreativos, solo uno en la
UPZ Minuto de Dios.

En la siguiente imagen se aprecia que al interior del area de influencia delimitada, se
localizan dos colegios privados, el Museo de Arte Contemporaneo, La Universidad
Minuto de Dios, una Unidad Primaria de Atencién del sistema de Salud, UPA vy el
templo Minuto de Dios que en la actualidad funciona en una estructura provisional.

34 Monografia Localidad 10. SDP Bogotd 2011
35 Monografia Localidad 10. SDP Bogoté 2011
36 Monografia Localidad 10. SDP Bogotd 2011
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EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

Los anteriores equipamientos se concentran en proximidad de la Plaza Minuto de Dios.

Asi mismo, en el barrio existen varios inmuebles de propiedad de la Corporacién Minuto
de Dios que estan siendo utilizados para uso de la institucion, predios que se indican
en el plano No. D - 09 Estructura de equipamientos.
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5.4.2.8 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

De acuerdo con el articulo 239 del Decreto 190 de 2004 “el espacio publico, de
propiedad publica o privada, se estructura mediante la articulacion espacial de las vias
peatonales y andenes que hacen parte de las vias vehiculares, los controles
ambientales de las vias arterias, el subsuelo, los parques, las plazas, las fachadas y
cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas elementos naturales
y construidos definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos”.

En la zona en estudio el espacio publico existente es el correspondiente a la Avenida
Medellin (AC 80), la Avenida Boyaca, la Alameda Carrera 72 A, aledafia al canal Salitre
y la franja de zonas verdes contigua a ésta, las zonas verdes de Makro y las
urbanizaciones Terranova y Villa Carolina complementadas con la malla vial local y la
red de andenes como se indica en la imagen siguiente. (Ver Plano D — 03)

CONVENCIONES
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PARQUES Y Z0NAS VERDES
& cuERrosDEAGU
T 2o » Arzanzmruenc
T previo 0 T

e
AT

(SRR

A

o |

ESTRUCTURA ESPACIO PUBLICO?

5.4.2.9 CARACTERIZACION DEL TRANSITO VEHICULAR — PEATONAL

En el estudio de transito que se anexa se presenta el andlisis de la informacion
secundaria, correspondiente a los volimenes en las intersecciones semaforizadas,
suministrada por la Secretaria Distrital de Movilidad y la informacion primaria recopilada
en el &rea de influencia del proyecto y el aporte del estudio de transito realizado para
el Plan Maestro de Ordenamiento Minuto de Dios por la Universidad de Los Andes.

37 Base cartografico IDECA
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Para obtener la informacion primaria que permitiera la caracterizacion de los volimenes
vehiculares, peatonales y de ciclousuarios, en el area de influencia, de acuerdo con el
estudio, se recopildé informacion en los puntos indicados en la siguiente imagen, en

periodos de 15 minutos.

== Sentido vial

Informacion secundaria
] (Semaforos)

@ Aforos malla vial
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LOCALIZACION GENERAL DE LOS PUNTOS EN MALLA VIAL ADYACENTE?3®
En las siguientes imagenes tomadas del Estudio de Transito se indican los movimientos
vehiculares y peatonales identificados y aforados en la malla vial adyacente al proyecto.
,.’ ._'.- “n r /‘ < \.r ‘1, : —

- MOVMENTOS VENCULARES

w—lp  MOVIMENTOS PEATONALES

Movimientos aforo vehicular en malla vial Movimientos aforo vehicular en malla vial

38 Fuente Estudio de Transito T&T
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@ Volumen peatonal

== Volumen de bicicletas

@ Volumen pearonal

Entradas y salidas
== vehiculos del
parqueadero

Movimiento vehicular y peatonal predio plan

Para la caracterizacién del comportamiento del trafico del uso dotacional de educacion
superior se tom6 como modelo la Corporacién Universitaria Minuto de Dios Sede
Principal, localizada en la Calle 81B No. 72B-70, Barrio Minuto de Dios. De la
informacion contenida en el estudio se extrae lo siguiente:

1. Carrera 73 A por Calle 81

De acuerdo con los resultados obtenidos, se observa que la maxima demanda se
presenta en el periodo comprendido entre las 18:00 y las 19:00 horas el dia tipico y
entre 14:15y las 15:15 horas el dia atipico. Durante el dia tipico, los volimenes oscilan
entre 108 y 242 vehiculos mixtos/hr y en la hora de mayor demanda se registran
volumenes de 242 mixtos/hr (182 veh-equivalentes/hr). Durante el dia atipico, en el
periodo aforado los volumenes oscilan entre 117 y 336 vehiculos mixtos/hr, mientras
gue en la hora de maxima demanda el volumen es de 336 vehiculos mixtos/hr (302
veh-equivalentes/hr).
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En la Tabla 7 del Estudio de Transito se presenta la informacion correspondiente a los
volumenes vehiculares en la hora de maxima demanda de la interseccion durante los
dos dias aforados y en la Figura 40 la correspondiente compaosicioén vehicular.

Tabla 7 Voliumenes vehiculares en la HMD de la Carrera 73 A por Calle 81

Dia Hora Autos | Buses | Camiones | Motos | Bicicletas | Mixtos | Equivalentes

| 1800]19:00| 108 | 1 1 132 0 242 182
Tipico Composicion | 44,6% | 0,4% 0,4% 54,5% 0,0% FHP 0,83

o 14:15 ‘ 15:15| 236 1 6 93 0 336 302
Allpico Composicion | 70,2% | 0,3% 1,8% 27,7% 0,0% FHP 0,84

Fuente: Estudio de Transito.

Figura 40 Estudio de Transito. Composicion vehicular en la HMD de la Carrera 73 A por
Calle 81

Dia Tipico Dia Atipico
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‘ ®aut  ®Bus  Ucamion "Mot 'Biciclet‘ ‘ Baut  ®Bus  BcCamion "Mot  "Biciclet ‘

Fuente: Estudio de Transito.

El dia tipico, la mayor participacion corresponde a motos con el 54,5%, seguidas por
los autos con el 44,6%, los camiones y los buses no superan el 0,4% y no se registran
bicicletas. El dia sabado, el 70,2% del volumen que circula corresponde a autos,
seguidos por las motos con el 27,7%, los camiones representan el 1,8%, mientras que
los buses el 0,3% y tampoco se registran bicicletas.

2 Transversal 73 A por Calle 81 F

De acuerdo con los resultados obtenidos, se observa que durante el dia tipico la
maxima demanda se encuentra en el periodo comprendido entre las 15:30 y las 16:30
horas, con volimenes que oscilan entre 49 y 135 vehiculos mixtos/hr y en la hora de
mayor demanda se registran volimenes de 135 vehiculos mixtos/hr (130 veh-
equivalentes/hr). Durante el dia atipico, la madxima demanda se registra entre las 17:15
y las 18:15 horas, se presentan volimenes que varian entre 64 y 145 vehiculos
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mixtos/hr, mientras que la mayor demanda es de 145 vehiculos mixtos/hr (124 veh-
equivalentes/hr).

En la Tabla 8 del Estudio de Transito se presentan los volimenes vehiculares en la
hora de maxima demanda de la interseccién durante los dos dias aforados y en la
Figura 42 la correspondiente composicion vehicular.

Tabla 8 Volumenes vehiculares en la HMD de la Transversal 73 A por Calle 81 F

Dia Hora Autos | Buses | Camiones | Motos | Bicicletas | Mixtos | Equivalentes
15:30 ‘ 16:30 | 100 5 3 20 7 135 130
Tipico
Composicion | 74,1% | 3,7% 2.2% 14,8% 5,2% FHP 0,70
17:15 ‘ 18:15 99 0 1 45 0 145 124
Atipico —
Composicion | 68,3% | 0,0% 0,7% 31,0% 0,0% FHP 0,74

Fuente: Estudio de Transito.

El dia tipico, la mayor participacion corresponde a autos con el 74,1%, seguidos por
las motos con el 14,8%, las bicicletas alcanzan el 5,2%, mientras los buses y camiones
representan el 3,7% y el 2,2%, respectivamente. El dia sabado, el 68,3% del volumen
gue circula corresponde a autos, seguidos por las motos con el 31% y el 0,7%
corresponde a camiones, mientras que no se registran buses ni camiones.

Dia Tipico Dia Atipico

=L,
L EREN

meus s poEmimes miliotes  m Siccetes

Etos mEuses mCamiones mhigtos = Eicicmtas

3 Transversal 73 A por Diagonal 81 |

De acuerdo con los resultados obtenidos, se observa que durante el dia tipico los
volumenes oscilan entre 700 y 2300 vehiculos mixtos/hr, se presenta un periodo pico
comprendido entre las 18:00 y las 19:00 horas, donde se registra un volumen de 2318
vehiculos mixtos/hr (1551 veh-equivalentes/hr). Durante el dia atipico, se observa que
los volimenes oscilan entre 900 y 1600 vehiculos mixtos/hr, se presenta un periodo
pico comprendido entre las 12:45 y las 13:45 horas, donde se registra un volumen de
1597 vehiculos mixtos/hr (1294 veh-equivalentes/hr).
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En la Tabla 9 del estudio de transito se presentan los volimenes vehiculares en la hora
de méaxima demanda de la interseccion durante el dia aforado y en la Figura 44 la

correspondiente composicién vehicular.
Tabla 9 Volumenes vehiculares en la HMD de la Transversal 73 A por Diagonal 81 |

Dia Hora Autos | Buses | Camiones | Motos | Bicicletas | Mixtos | Equivalentes
o 18:00 | 19:00 | 768 6 22 1340 182 2318 1551
Tipico Composicion | 33,1% | 0,3% 0,9% 57,8% 7,9% FHP 0,97

N 12:45 | 13:45 | 1084 3 30 599 109 1825 1493
Allpico Composicion | 59,4% | 0,2% 1,6% 32,8% 6,0% FHP 0,97

Fuente: Estudio de Transito.

Dia Tipico Dia Atipico

"79

831

Bg3
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Fuente: Estudio de Transito.
El dia tipico, la mayor participacion corresponde a motos con el 57,8%, seguidas por
los autos con el 33,1%, las bicicletas alcanzan el 7,9%, mientras que los buses y
camiones representan el 0,3% y el 0,9%, respectivamente. El dia atipico, la mayor
participacion corresponde a autos con el 59,4%, seguidos por las motos con el 32,8%,
las bicicletas con el 6%, los camiones representan el 1,6% Yy los buses solo el 0,2%.

CARACTERIZACION DEL FLUJO PEATONAL

Para determinar el comportamiento de los volimenes peatonales que circulan en los
andenes del area de influencia directa del proyecto se tomd informacion cuyos
resultados se indican a continuacion:

1 Interseccion Carrera 73 A por Calle 81
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En la Tabla 10 se presentan los volimenes peatonales en la hora de maxima
demanda durante los dos dias aforados y en la Figura 46 se muestra la participacion
porcentual por sentido de circulacion.

Tabla 10 Volimenes peatonales en la HMD del andén del costado occidental de la

Carrera 72
o o Costado Costado Costado Costado Total
1a ora Norte Sur oeste este Peatones
. 17:30 ‘ 18:30 128 154 479 2318 3079
Tipico = mposicion 4% 5% 16% 75%
14:30 ‘ 15:30 180 182 398 2236 2996
Atipico —
Composicion 6% 6% 13% 75%

Fuente: Estudio de Transito.

Figura 46 Circulacion peatonal el andén del costado occidental de la Carrera 72

Dia Tipico Dia Atipico

®Cactadn "Cactad I cnctadn " Cactadn

"Cnctadn "Cactadn? Cactadn " Cactadn

Fuente: Estudio de Transito.

2 Alameda Carrera 72B

De acuerdo con el estudio de transito durante el dia tipico, en el periodo aforado, por
la alameda circulan entre 10 y 82 peatones/hr, la maxima demanda se encuentra para
el periodo comprendido entre las 17:30 y las 18:30 horas con un volumen de 82
peatones/hr, circulando el 50% en cada sentido.

Mientras que durante el dia atipico, en el periodo aforado los volumenes oscilan entre
50 y 130 peatones/hr, la maxima demanda se encuentra para el periodo comprendido
entre las 17:15 y las 18:15 horas con un volumen de 128 peatones/hr, donde el 65%
circula en sentido S-N y el 35% en sentido opuesto.

En la Tabla 11 se presentan los volimenes peatonales en la hora de maxima demanda
durante los dos dias aforados la participacion porcentual por sentido de circulacion.
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Tabla 11 Voliumenes peatonales en la HMD en Alameda de la Carrera 72 B

PEATONES
Dia HORA
N-S S-N TOTAL
Tipico 17:30 |18:30 41 41 82
Atipico 17:15 [18:15 45 83 128

Fuente: Estudio de transito.

CARACTERIZACION DEL FLUJO DE BICICLETAS

De acuerdo con el estudio el comportamiento de los volimenes de bicicletas que
circulan en el area de influencia directa del proyecto en los diferentes puntos de aforo
establecidos es el siguiente:

1 Carrera73 A
De acuerdo con el estudio en la interseccion de la Calle 81 F el volumen de bicicletas
que circula es muy bajo durante el dia tipico y nulo el dia atipico.

Por su parte en la interseccion de la Diagonal 81 I, se encuentra que durante el dia
tipico, circulan entre 30 y 190 bicicletas/hr, la maxima demanda se encuentra para el
periodo comprendido entre las 17:45 y las 18:45 horas con un volumen de 191
bicicletas/hr. Mientras que durante el dia atipico, en el periodo aforado los volimenes
oscilan entre 30 y 100 bicicletas/hr. La maxima demanda se encuentra para el periodo
comprendido entre las 12:45 y las 13:45 horas con un volumen de 109 bicicletas/hr.

En la Tabla 12 se presentan los volimenes de bicicletas en la hora de maxima
demanda durante los dos dias aforados.

Tabla 12 Volumenes de bicicletas en la HMD en intersecciones de la Carrera 73A

; KR 732 - INTERSECCIONES
DIA HORA
CL 81F DG 81l TOTAL
TiPICO 17:45 | 18:45 7 191 198
ATIPICO 12:45 | 13:45 0 109 109

Fuente: Estudio de Transito.

2 Ciclo ruta Av. Calle 80

Se observa que durante la mayor parte del dia tipico, circulan en promedio 200
bicicletas/hr; se encuentran dos periodos pico, uno en la mafiana donde circulan 728
bicicletas/hr en sentido W-E y otro en la tarde con 823 bicicletas/hr en sentido E-W.
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El estudio mencionado determina que durante el dia atipico, se observa un periodo pico
en la mafana con 357 bicicletas/hr en sentido W-E y otro al mediodia con 228
bicicletas/hr en sentido E-W.

En la Tabla 13 se presentan los volimenes peatonales en la hora de maxima demanda
durante los dos dias aforados la participacion porcentual por sentido de circulacion.

Tabla 13 Volumenes peatonales en la HMD en Alameda de la Carrera 72 B

BICICLETAS
DIA HORA
E-W W-E TOTAL
TiPICO 17:30 | 18:30 823 66 889
ATIPICO 07:15 08:15 28 357 385

Fuente: Estudio de Transito.

Como se observa en la tabla anterior, el dia tipico la mayor demanda de bicicletas sobre
la ciclo ruta de la Av. Calle 80 se registra entre 17:30 y 18:30 horas, con 889
bicicletas/hr, de las cuales el 93% circula en sentido E-W. Mientras que el dia atipico,
la maxima demanda se presente entre 7:15 y 8:15 horas con 385 bicicletas/hr, de las
cuales el 93% circula en sentido W-E.

3 Alameda Carrera 72B

Se observa que durante la mayor parte del dia tipico circulan en promedio 200
bicicletas/hr; se encuentran dos periodos pico, uno en la mafiana donde circulan 357
bicicletas/hr en sentido S-N y otro en la tarde con 737 bicicletas/hr en sentido N-S.
Mientras que durante el dia atipico, se observa un periodo pico en la mafiana con 202
bicicletas/hr en sentido S-N y otro al mediodia con 157 bicicletas/hr en sentido N-S.

En la Tabla 14 del estudio se presentan los volumenes de bicicletas en la hora de
maxima demanda durante los dos dias aforados.

Tabla 14 Volumenes peatonales en la HMD en Alameda de la Carrera 72 B

BICICLETAS
Dia HORA
N-S S-N TOTAL
Tipico 17:15 | 18:15 729 162 891
Atipico 08:00 | 09:00 70 202 272

Fuente: Estudio de Transito.

Como se observa en la tabla anterior, el dia tipico la mayor demanda de bicicletas sobre
la alameda de la Carrera 72 B, se observa que durante el dia tipico, la maxima
demanda se encuentra para el periodo comprendido entre las 17:15y las 18:15 horas

85
TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA )
UNIMINUTO SEDE CALLE 80 LOCALIDAD ENGATIVA

con un volumen de 891 bicicletas/hr, circulando el 82% en sentido N-S. Mientras que
durante el dia atipico, la méxima demanda se encuentra para el periodo comprendido
entre las 8:00 y las 9:00 horas con un volumen de 272 bicicletas/hr, donde el 74%
circula en sentido S-N.

AFOROS EN EL PREDIO DEL PROYECTO

En el predio donde se llevard a cabo el proyecto se recopilé informacién de vehiculos
y peatones que actualmente ingresan y salen de las instalaciones y son usuarios de
los servicios que se prestan en las instalaciones de la Corporacion y de la Uniminuto
existentes en el predio y un parqueadero.

1 Entradas y Salidas vehiculares

En la Tabla 15 del estudio se incluyen las entradas y salidas horarias del parqueadero.
Como se puede en esta tabla, la hora de mayor demanda durante el dia tipico se
presenta entre las 7:15 y las 8:30 horas, con 29 vehiculos, de los cuales 26 entrany 3
salen de parqueadero. Asi mismo, la hora de mayor demanda el dia sdbado se
presenta entre las 12:15 y las 13:15 horas con 44 vehiculos, de los cuales 23 entran y
21 salen del parqueadero.

En la Tabla 16 del estudio se incluye la ocupacién del parqueadero, donde se puede
ver que la mayor ocupacion durante el dia tipico se presenta entre las 15:45 y las
17:15 horas, con 29 vehiculos estacionados; para las motos la mayor ocupacion se
presenta entre las 10:45 y la 11:45 horas con 20 motos estacionadas y para las
bicicletas entre las 9:45 y las 10:45 horas con 6 bicicletas estacionadas.

Asi mismo, como se observa en la Tabla 16, la mayor ocupacién del parqueadero
durante el dia tipico se presenta entre las 15:30 y las 16:45 horas, con 26 vehiculos
estacionados; para las motos la mayor ocupacién ocurre entre las 8:15 y las 10:45
horas con 4 motos estacionadas y para las bicicletas la mayor ocupacion se presenta
en los periodos 10:15- 11:30 y 13:15-14:45 horas con 4 bicicletas estacionadas.

2 Entradas y Salidas peatonales

En la Tabla 17 del estudio se incluyen las entradas y salidas horarias de peatones del
parqueadero. Como se puede en esta tabla, la mayor demanda durante el dia tipico
se presenta en dos periodos, uno entre las 7:45 y las 8:45 horas, con 86 peatones, de
los cuales 37 entran y 49 salen de parqueadero y el otro periodo comprendido entre las
17:30 y las 18:30 con 86 peatones, de los cuales 20 ingresan y 66 salen.

Se observa que la hora de mayor demanda el dia sabado se presenta entre las 8:30 y
las 9:30 horas con 41 peatones, de los cuales 8 entran y 33 salen del parqueadero.

En la Tabla 18 del estudio se consideran las entradas y salidas horarias de peatones
de la libreria Minuto de Dios, localizada en el predio donde se llevara a cabo el proyecto.
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Como se puede observar en esta tabla, la mayor demanda durante el dia tipico se
presenta entre las 18:00 y las 19:400 horas, con 30 peatones, de los cuales 16 entran
y 14 salen de la Libreria.

Asi mismo, la hora de mayor demanda el dia sdbado se presenta entre las 11:30 y las
12:30 horas con 108 peatones, de los cuales 75 entran y 33 salen de la libreria.

En la Tabla 19 del estudio se consideran las entradas y salidas horarias de peatones
de la Cooperativa Minuto de Dios que opera en el predio donde se llevara a cabo el
proyecto. Se aclara que el dia sabado no presté servicio la Cooperativa.

Como se observa en esta tabla la mayor demanda durante el dia tipico se presenta
entre las 12:45 y las 13:45 horas, con 117 peatones, de los cuales 66 entran y 51 salen
de la Cooperativa.

3 CARACTERISTICAS DEL TRANSITO VEHICULAR

Para caracterizar el transito vehicular y peatonal de la Sede Principal de la Unimiuto,
se realizaron los aforos de los volimenes de entradas y salidas de usuarios, tanto en
el parqueadero como en la porteria peatonal, adicionalmente, se registraron los
vehiculos que estacionan sobre las vias adyacentes a la Universidad, donde se
identificO que parquean usuarios de la Universidad, la localizacion de accesos, asi
como de los tramos viales aforados.

El estudio de transito determina que la mayor ocupacién del parqueadero de la
Uniminuto Sede Principal durante el dia tipico se presenta entre las 16:15y las 17:15
horas, con 122 vehiculos estacionados; para las motos la mayor ocupacion ocurre entre
las 13:30 y las 14:30 horas con 103 motos estacionadas y para las bicicletas la mayor
ocupacion se presenta entre las 12:00 y las 13:00 horas con 48 bicicletas estacionadas.

Con el fin de cuantificar la demanda actual insatisfecha o los usuarios que no utilizan
el parqueadero de la Sede Principal se recopil6 informacion sobre los tramos viales
adyacentes correspondientes a la Carrera 73 y la Calle 81 Bis.

De acuerdo con la informacién obtenida, en los tramos viales analizados, la mayor
ocupacién durante el dia tipico, en autos se presenta en dos periodos entre 10:30-11:30
y entre 11:15 y las 12:15 horas, con 7 vehiculos estacionados; para las motos ocurre
entre 20:30 y 21:30 horas con 39 motos estacionadas.

Durante el dia atipico, para estos tramos viales analizados, la mayor ocupacion, en
autos se presenta entre las 8:30-9:30 horas, con 4 vehiculos estacionados; para las
motos ocurre entre 9:15 y 10:30 horas con 23 motos estacionadas.

Asi mismo se observa en el tramo de la Diagonal 81C durante el dia tipico, la mayor
ocupacién para autos se presenta entre las 19:15 y las 20:15 horas con 22 autos
estacionados; para buses entre 7:15 y 8:15 horas con 3 buses estacionados, para los
camiones entre las 7:15y 8:15 horas y entre las 9:00 y las 10:15 horas con 2 camiones
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estacionados, para las motos entre las 18:30 y la 19:30 horas con 12 motos
estacionadas.

Durante el dia atipico, la mayor ocupacién para autos se presenta entre las 14:30y las
15:30 horas con 31 autos estacionados; no se presentaron buses estacionados, para
los camiones entre las 7:45 y 8:45 horas con 1 camién estacionado, para las motos
entre las 9:00 y 10:00 y entre las 17:45 y 18:45 horas con 6 motos estacionadas.

En los tramos viales de la Transversal 74 y de la Diagonal 81F la mayor ocupacion
durante el dia tipico, en autos se presenta en dos periodos entre 07:15-08:15 y entre
12:30 y las 13:30 horas, con 46 vehiculos estacionados; para las motos ocurre entre
19:30 y 20:30 horas con 269 motos y para las bicicletas entre 21:00 y las 22:00 horas
con 16 bicicletas estacionadas.

Asi mismo, para el dia atipico en estos tramos viales, se encuentra que la mayor
ocupacién para autos se presenta entre 15:45 y las 17:30 horas con 47 autos
estacionados, para motos entre 16:30 y 17:30 horas con 179 motos estacionadas y
para bicicletas entre 13:00 y 14:15 horas con 18 motos estacionadas.

En la Tabla 28 del estudio se presenta el consolidado de todos los tramos viales
analizados y se puede observar que durante el dia tipico, la mayor ocupacién para
autos se presenta entre las 12:30 y las 13:30 horas, con 64 vehiculos estacionados;
para los buses entre 7:15 y 8:15 horas con 3 buses estacionados, para camiones entre
7:45-8:45 horas y entre las 9:00 y 10:15 horas con 2 camiones estacionados, para las
motos entre las 19:30 y las 20:30 horas con 304 motos estacionadas y para las
bicicletas entre las 21:00 y las 22:00 horas con 16 bicicletas estacionadas.

Para el dia atipico, la mayor ocupacion para autos se presenta entre las 14:30 y las
15:30 horas, con 77 vehiculos estacionados; no se presentan buses estacionados, para
camiones entre 7:45-8:45 horas con 1 camion estacionado, para las motos entre las
16:15 y 17:30 con 183 motos estacionadas y para las bicicletas entre las 13:00 y las
14:15 horas con 18 bicicletas estacionadas.

4 Consolidado parqueadero y tramos viales

Del andlisis de la informacién recopilada se observa que la hora de mayor demanda
durante el dia tipico se presenta entre las 17:30 y las 18:45 horas, con 509 vehiculos,
de los cuales 378 entran y 131 salen de parqueadero; la hora de mayor demanda el
dia sdbado se presenta entre las 12:30 y las 13:00 horas con 382 vehiculos, de los
cuales 219 entran y 163 salen del parqueadero.

Para el dia atipico la mayor ocupacion para autos se presenta entre las 14:30 y las
15:30 horas con 77 vehiculos estacionados; no se presentan buses estacionados, para
los camiones entre las 7:45 y 8:45 horas con un camion estacionado, para las motos
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entre 16:15 y 17:30 horas con 182 motos estacionadas y para las bicicletas entre las
13:00 y la 14:00 horas con 18 bicicletas estacionadas.

5 Conteo Peatonal

De acuerdo con el Estudio de Transito se tiene que el dia tipico la maxima demanda
se presenta entre las 17:30 y las 18:30 horas con 3.380 peatones/Hora, de los cuales
1.970 entran y 1.410 salen de la Corporacién. Para el dia atipico, la maxima demanda
peatonal se presenta entre las 12:30 y las 13:30 horas, con 2.967 peatones/Hora, de
los cuales 1.717 entran y 1.250 salen de la Corporacion.

Este conteo se complementd con una encuesta para conocer el modo en que los
usuarios llegan a la sede universitaria cuyos resultados fueron:

e EI 71% llega en transporte publico (Transmilenio, SITP y provisional).
e EI19% llega en moto.

e EI 3% llega a pie.

e EI5% llega en bicicleta.

e El1%llegaen taxi.

e El 1% llega como pasajero en vehiculo particular.

En cuanto a la salida de la Institucién el comportamiento es similar al de llegada, ya
qgue por lo general los usuarios retornan a sus origenes en los mismos modos de
transporte.

Con relacion a la localidad de origen, se encontré que la mayor presencia de usuarios
correspondieron a Engativa (29%), Suba (18%), Usaquén (San Cristobal Norte) (8%)
y Bosa (6%), la demas localidades presentaron participaciones inferiores al 5%.
También se encuentran usuarios que provienen de fuera de Bogot4, los cuales
representan el 11% de los usuarios encuestados, siendo Funza y Soacha las que
presentaron mayor participacion.

En términos generales, se determina que la poblacién de estudiantes de la Sede
Principal de la Uniminuto, utiliza el transporte publico para movilizarse en un gran
porcentaje (74%), seguido por el uso de la moto que es otro de los medios de transporte
gue actualmente en la ciudad esta siendo mas utilizado, por otro lado el origen de los
estudiantes corresponde a localidades de estratos 2 y 3.

Bajo las anteriores consideraciones se estimaron las necesidades de parqueo de la
futura Sede Calle 80

5.4.2.10 CARACTERIZACION AMBIENTAL

Con el fin de identificar y proponer las medidas necesarias para la mitigacion, control o
compensacion de los eventuales impactos ambientales negativos que la presencia del
proyecto propuesto genere en el area de influencia del mismo, el estudio de concepto
ambiental elaborado por FORESTA SAS, desarrolla los contenidos que definen las
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condiciones y determinantes para la formulacién del presente plan desde tres
perspectivas asi:

¢ Variables del componente geofisico.
e Recursos naturales
e Estructura ecoldgica

Para la identificacion de los impactos generados por el proyecto al ambiente y a la
comunidad del area de influencia, el estudio analiza la presibn que ejercen los
subsistemas sociocultural y econémico sobre el subsistema fisico- bidtico en sus
componentes de suelo, biético (flora, fauna y paisaje), agua, aire (emisiones, ruido,
visual) y socioeconémico.

Componente Suelo

En el componente suelo el estudio resalta la inadecuada disposicién de residuos
sélidos en el andén aledafio al proyecto, resultante de las actividades desarrolladas por
habitantes y vendedores ambulantes. Asi mismo se evidencia el deterioro de malla vial,
situacion que dificulta la movilidad y genera contaminacién del aire por las emisiones
de los vehiculos y ruido.

Componente Bidtico

Se evidencia la presencia de arboles alrededor del predio hacia el costado de la
Autopista Medellin, los cuales carecen de un adecuado manejo silvicultural y presentan
signos de deterioro como consecuencia de la polucién producida por el trafico vehicular
de la avenida Medellin. Los arboles localizados en la zona verde aledafia al canal se
encuentran en buen estado.

El parque aledafio se encuentra en regular estado por problemas de drenaje y perdida
de la capa vegetal en algunos sectores.

Aunque dentro del area de influencia directa se encuentra la zona verde del canal, el
area no cuenta con presencia de fauna representativa como aves, posiblemente por el
nivel de ruido de los corredores viales.

Componente Agua

Se evidencia la presencia del rio Salitre el cual emite olores debido a la contaminacién
gue presenta el cuerpo de agua, lo que genera molestias a residentes y usuarios del
sector.

Componente Aire

La contaminacion atmosférica en el sector es ocasionada en gran medida por la
concentracion de monoxido de carbono en la zona resultante del intenso tréfico
vehicular que circula por las vias aledafias.
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Componente Socioecondmico

Teniendo en cuenta las caracteristicas del sector y la actividad desarrollada por la
Uniminuto que atrae diariamente una poblacién flotante significativa, se ha establecido
una actividad econémica importante, particularmente venta de servicios alimentarios,
ropa, papelerias, servicios de internet, etc en las areas aledafias.

5.4.2.10 CARACTERIZACION SOCIO - ECONOMICA Y CULTURAL

El Plan Parcial de Renovacién Urbana Uniminuto Calle 80 es un plan de iniciativa
privada que se desarrolla en dos predios propiedad de la Corporacion Universitaria
Minuto de Dios, cuyo desarrollo se vio suspendido por varios afios, durante los cuales
se realizaron varios planteamientos urbanisticos orientados a viabilizar un proyecto que
diera solucion a las necesidades de la UNIMINUTO sin afectar negativamente el
entorno y por el contrario, fuese un catalizador de los problemas introducidos al barrio
por el acelerado crecimiento de la Institucion.

Bajo esta 6ptica la Renovacion Urbana no conlleva una amenaza de destruccién del
tejido urbano y social sino una oportunidad, representada en el reconocimiento de la
problematica detectada en el sector y la fortaleza que significa el hecho que la totalidad
de la manzana sea propiedad de una Institucibn cuyo interés principal es el
mejoramiento integral del sector sin que se presente desplazamiento de la poblacion.

- Aspectos Generales

La intervencion propuesta se limita a la manzana sefialada en el plano CU1 E15/4- 18
de la urbanizacién Minuto de Dios lotes 67 y 68, aprobado con la Resolucion No. 18-1-
0389 del 25 junio de 2018, “Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de saneamiento para el Desarrollo urbanistico denominado MINUTO DE DIOS LOTES 67 Y 68,
para los predios identificados con Matricula Inmobiliaria 50C673383 / 50C651193, con
nomenclatura KR 73 A 80 60 (Actual)/ AC 80 72 B 36 (Actual), localidad de Engativa y se
determina el plazo para la entrega de cesiones.”, y dadas las caracteristicas de ocupacion
de la misma, no se presenta desplazamiento de poblacion asentada. Por el contrario,
su desarrollo busca organizar e incrementar el espacio publico existente y provee, al
interior del proyecto, locales idoneos para la localizacién de los servicios que la
comunidad requiere y que, por la carencia de una estructura fisica idénea invaden el
espacio publico dificultando la movilidad vehicular y peatonal.

La situacion socio econémica del sector hoy es resultante de la confluencia de diversas
situaciones y procesos que se han venido dando en el tiempo como producto de las
distintas dindmicas que se dan en el contexto, como son demografia, usos del suelo y
economia las cuales inciden directamente en el ambiente y son determinantes del
conflicto existente.

- Demografia

De acuerdo con la informacion del diagndstico de la Localidad de Engativa contenida
en el documento Agenda Ambiental de la Localidad 10 Engativd Bogota D.C. 2009 la
densidad habitacional de Engativa se ha mantenido por encima de la de Bogota en una
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proporcion constante y en el afio 2005 fue la sexta localidad con mayor densidad de la
ciudad con 231 habitantes por hectarea, cifra por encima del promedio de la ciudad
determinado en 176 hab/ha.

La construccion de la troncal de Transmilenio por la calle 80, favorece la tendencia al
crecimiento poblacional del sector y la necesidad de transformacion de la tipologia de
edificaciones.

- Usos del suelo

A pesar de que el uso sefialado en las normas para el sector en estudio, aledafio a la
Uniminuto es residencial, a lo largo del tiempo se ha presentado de forma irregular el
cambio de uso en algunos ejes viales de circulacion de transporte publico y en
inmediaciones de la Universidad, caracterizandolo como sector con presencia de
actividades de comercio y servicios a nivel de primeros pisos. Como resultado de lo
anterior se presenta una transformacién en las edificaciones originales, un incremento
en la poblacién flotante y la ocupacion indebida del espacio publico.

La estructura vial original no soporta dicho incremento y es notoria la congestién
vehicular y peatonal en inmediaciones de la Universidad.

A nivel urbano el sector cuenta con dos importantes ejes de la malla arterial que facilitan
la integracion con la Ciudad y el Canal del Salitre y su ronda que constituyen un
elemento integrador del espacio verde recreativo.

5.4.2.11 ESTRATIFICACION

En la UPZ el Minuto de Dios predomina el estrato socio econémico 3 medio bajo como
se aprecia en la siguiente imagen, con dos sectores de estrato 2 y de estrato 1 en
franjas aledafias al canal del rio Salitre.

ESTRATIFICACIONS3®

39 Fuente: Recorriendo Engativa Alcaldia Mayor de Bogoté 2004
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6. CARACTERIZACION AREA DE PLANIFICACION

El area delimitada para el Plan Parcial de Renovacion Urbana UNIMINUTO CALLE 80,
la cual denominaremos Area de Planificacion, a pesar de su excelente ubicacion no
ha podido desarrollarse para los fines que la Institucion propietaria requiere y, en la
actualidad, alberga algunas edificaciones que se han ido localizando de manera
aleatoria y con caracter de temporalidad dejando de lado un potencial de desarrollo que
le confieren las dos importantes vias que lo delimitan por los costados sur y oriental
como son la Avenida Medellin, (AC 80) y la Avenida Boyacé a las cuales habria que
adicionar la posibilidad de conexion directa con la Alameda Carrera 72 B, aledana al
canal del rio Salitre.

La Avenida Medellin, a pesar de haberse concebido como un eje vial de caracter
metropolitano de conexidn con la regién hacia occidente, desde el Acuerdo 07 de 1979,
era un eje de Actividad Residencial que de acuerdo con los objetivos de ordenamiento
determiné concentrar el area de actividad multiple en una franja comprendida entre la
carrera 72y la carrera 30 desde la calle 100 hasta la avenida Primero de Mayo, la cual
se desplazaba hacia el sur y el occidente, a lo largo de corredores lineales de actividad
multiple, estructurados sobre ejes viales de trafico lento, que remataban en los
denominados Multicentros. Esos corredores de actividad mdltiple servian de ejes
alrededor de los cuales se estructuraban los distritos residenciales y se
complementaban con ejes de tréfico rapido en los cuales las actividades mdltiples eran
restringidas, para no afectar la movilidad. La Avenida Medellin y la Avenida Boyaca
eran ejes de tréfico, por lo tanto la actividad multiple no se contemplaba en tales vias.

Sobre los ejes viales de movilidad se permitian algunos usos comerciales y de servicio
de soporte a la actividad residencial y poco a poco a esos corredores urbanos la
dinamica del desarrollo los transformé en mudltiples, situacion que el proceso de
reglamentacién ha ido reconociendo.

Dentro de ese proceso de desarrollo, a finales de la década de los 80 se localiza en un
predio del sector Minuto de Dios la Uniminuto aprobada con la Resolucion No. 583 de
1988 y Plano de Localizacion E. 15/3-00 y licencias urbanistica para uso Institucional
Grupo 2, de conformidad con el Acuerdo 07 de 1979.

De acuerdo con esa clasificacion a este grupo pertenecian los institucionales

“compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto social y ambiental, aunque tienen
restricciones diferenciales de localizacion, segiin su magnitud e impacto urbanistico derivado, tales como
: Servicios Administrativos,; educacionales, como Universidades y Similares; ......... 40

La universidad construida a principios de los 90, después de una labor educativa de
mas de 25 afios, se ha convertido en un establecimiento que atiende alrededor de
20.000 estudiantes y aporta al interior del barrio Minuto de Dios, una poblacion flotante
gue supera las posibilidades de un sector residencial construido bajo las antiguas

40 Articulo 46 Acuerdo 07 de 1979
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“normas minimas”, de calles estrechas, para circulacion peatonal, invadiendo todos los
espacios no construidos, para estacionar diferentes tipos de vehiculos.

Adicionalmente, el crecimiento poblacional y la llegada de estudiantes, profesores,
empleados, visitantes, etc, ha promovido por una parte el cambio de uso de residencial
a comercial de muchas viviendas y, por otra parte, la ocupacion del precario espacio
publico, por parte de vendedores ambulantes, situacion mas complicada si se le suma
la introduccién de vehiculos de servicio publico al interior del barrio.

Hoy, la Universidad y el grupo de servicios desarrollados alrededor de la Plaza Minuto
de Dios, constituyen un nucleo educacional y cultural de reconocido valor, cuya
presencia es necesario fortalecer para frenar el deterioro de la obra social iniciada hace
mas de 60 afios por el Padre Rafael Garcia Herreros.

Por lo expuesto, la Universidad retoma las gestiones administrativas orientadas a lograr
el cambio de escala del uso dotacional permitido para los predios 67 y 68 de la
manzana Catastral 066, reglamentados por la Resolucién No. CU2-2001-169, con la
Formulaciéon de un Plan Parcial de Renovacion Urbana, de conformidad con lo
establecido en el articulo 14 del Decreto 595 de 2017.

6.1 IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS

Como se anoto6 antes, el area de planificacion esté integrada por dos lotes, identificados
en el Plano Topogréfico No. E-15/1-04 El Minuto de Dios Lotes 67 y 68 de la Localidad
de Engativ4, y cuenta con Licencia de Saneamiento expedida con la Resolucion No.
18-1-0389 y plano de Proyecto Urbanistico No. CU1 E15/4-18, cuya localizacién se
indica a continuacion:

LOTE 68

0088
LOTE 67

005601022

%

LOCALIZACION LOTES#!

41 Base cartogréfico IDECA
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NUMERO LOTE | MATRICULA INMOBILIARIA | NOMENCLATURA URBANA AREA
1 67 50C- 651193 AC 8072 B- 36 9.247VC
2 68 50C- 673383 K 73 A 80- 60 9.879 VC

De acuerdo con el estudio de titulos elaborado por la Dra. Laura Ballén Rueda,
coordinadora juridica de Uniminuto, la situacién predial es la siguiente:

1. Lote No. 67

Lote de terreno identificado en mayor extensién con el numero sesenta y siete (67) de
la zona “F”, junto con las construcciones instaladas con area de 3.932.85 M2. Los
linderos son los contenidos en la Escritura Publica nimero 1412 del 28 de julio de 1995
de la Notaria 47 de Bogota.

Situacién juridica:

Anotacién No. 014 del 2 de enero de 2015, consistente en contrato de compraventa
celebrado entre la Corporacién El Minuto de Dios y Uniminuto, mediante Escritura
Publica numero 7558 de fecha veintitrés (23) del mes de diciembre de dos mil catorce
(2014) otorgada en la Notaria Cincuenta y Una (51) del Circulo de Bogota D.C.

No existen gravamenes sobre el inmueble que afecten su disponibilidad de
enajenacion.

2. Lote No. 68

Lote de terreno identificado en mayor extensién con el numero sesenta y ocho (68) de
la zona “F”, junto con las construcciones instaladas con area de 3.309.00 M2. Los
linderos son los contenidos en la Escritura Pablica nimero 2283 del 17 de agosto de
1994 de la Notaria 43 de Bogota.

Situacion juridica:

Anotacién No. 014 del 2 de enero de 2015, consistente en contrato de compraventa
celebrado entre la Corporacién El Minuto de Dios y Uniminuto, mediante Escritura
Publica nimero 7557 de fecha veintitrés (23) del mes de diciembre de dos mil catorce
(2014) otorgada en la Notaria Cincuenta y Una (51) del Circulo de Bogota D.C.

No existen gravamenes sobre el inmueble que afecten su disponibilidad de
enajenacion.

6.2 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO
Del diagnéstico realizado resaltamos lo siguiente:

1. El &rea de influencia comprende los sectores del barrio Minuto de Dios
desarrollados en vivienda unifamiliar entre 1958 y 1964, la Sede Principal de la
UNIMINUTO vy el conjunto dotacional desarrollado alrededor de la plaza El
Minuto de Dios, que comprende el Colegio Minuto de Dios, el Museo de Arte
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10.

11.

Contemporaneo, la casa parroquial, el mausoleo del Padre Rafael Garcia
Herreros, la sede de la Corporacion Minuto de Dios y una capilla provisional
adecuada para servicio de la comunidad mientras se reconstruye el templo. La
altura predominante es dos pisos.

En los predios con frente a la calle 80 y a la carrera 73 A se desarrolla uso
comercial.

La Alameda Carrera 72 B, que conecta la “oreja” de la Av. Boyaca con la ronda
del Canal Salitre se localiza en el eje del area de influencia.

Al oriente de la Alameda carrera 72 B, hay un desarrollo de vivienda multifamiliar
y el almacén de departamentos MAKRO

.La zona tiene accesos desde las Avenidas Boyaca y Medellin (Calle 80).
Las Vias locales son estrechas, con andenes angostos y en mal estado

El transporte puablico circula por las avenidas Boyacé y Medellin y las carreras
73 Ay 76.

La manzana 066 del sector Minuto de Dios, localizada en la interseccién nor-
occidental de las avenidas Medellin y Boyacd esta incluida en el éarea
reglamentada por el Decreto No. 621 de 2016 “Por el cual se incorporan areas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con
Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio, se adoptan las fichas normativas
de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

Por sus caracteristicas particulares (entre otras, contar con area Util original
superior a 5.000 M2) es viable adelantar la formulacién de un Plan Parcial de
Renovacion Urbana de conformidad con el articulo 14 del Decreto No. 595 de
2017

Los lotes 67 y 68, son propiedad de la UNIMINUTO, institucién que, consciente
del impacto generado por el funcionamiento de la Sede principal localizada en
la TV 73 A con calle 81 B al interior del barrio, busca no solo ampliar sus
instalaciones, sino solucionar los problemas de congestiéon vehicular, invasion
del espacio publico, cambios de uso en los inmuebles como respuesta a la
demanda de servicios personales generada por la afluencia de la poblacion
flotante atraida por los servicios que ofrece la Institucion.

Los lotes cuentan con la Licencia de Urbanismo en la modalidad de
Saneamiento Resolucion No. 18-1-0389 del 25 junio de 2018, mediante la cual
se aprobd el Plano No. CU1E15/4-18 que contiene las areas objeto de
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Saneamiento del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado MINUTO DE
DIOS LOTES 67 y 68 el cual anula y reemplaza parcialmente, en lo referente
a las zonas de cesion pendiente por ejecutar, indicadas en el plano urbanistico
No. CU2-E15/4-01 que hace parte de la Resolucién No. CU2-2001-169 del 22
de Junio de 2001.

De acuerdo con la citada Resolucién el area util de la manzana es de 5.423.74
M2 y hay un globo de Cesién Tipo A de 742.53 M2 pendiente de entrega al
Distrito.

La localizacion de los predios en relacién con las troncales de la calle 80 y
Avenida Boyacd, ejes de transporte masivo, permitird acoger a un volumen
significativo de esa poblacion flotante que acude a la Uniminuto y resolver los
problemas de congestién por acumulacién de personas y vehiculos.

Igualmente la edificabilidad permitida por el Decreto viabilizara la concentracion
de algunas actividades que en la actualidad se desarrollan dispersas en el
barrio y, dar inicio a la materializacion del Plan Maestro de la Institucion.

Los lotes 67 y 68 tienen una localizacion estratégica entre el Humedal Parque
Santa Maria del Lago y la Ronda y Canal Salitre situacion que permite la
integracion, a través del mismo, del sistema ecoldgico y la generacion de un
recorrido peatonal y la integracion de las ciclo rutas de las avenidas calle 80 y
Boyacé con la de la carrera 73 y la del rio Juan Amarillo.

El puente de la estacién Minuto de Dios de Transmilenio llega a la esquina de
la carrera 73 A con calle 80 y el flujo peatonal hacia la Uniminuto podra
canalizarse a través del proyecto hacia la Alameda carrera 72 B y por ésta hacia
la sede principal, contribuyendo a disminuir la congestién por la carrera 73 A.

Los componentes de la Estructura ecoldgica Principal identificados en el area
del Plan y su zona de influencia son:

- Ronday Canal rio Salitre.

- Alameda Carrera 72 B.

- Parques urbanizaciones.

- Corredores Ecoldgicos viales Av. Medellin y Avenida Boyaca.

- Humedal y parque Santa Maria del Lago.

En lo referente a impactos debido a la estrechez del andén correspondiente a
la “oreja” de la Avenida Boyaca se presenta un conflicto entre ciclistas y
peatones.
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19. En la interseccién de la carrera 73 A y Avenida Medellin, se presenta un
conflicto entre ciclistas y vehiculos de transporte publico y privados.

20. En correspondencia con la llegada del puente Transmilenio de la estacion
Uniminuto se presenta una aglomeracion de peatones por carencia de un
espacio adecuado de recibo de pasajeros.

21. La carrera 73 A presenta congestion vehicular y peatonal, asi como ocupacion
del espacio publico por parte de comerciantes informales.

22. Las vias aledafias a la Universidad se encuentran ocupadas por parqueo de
motocicletas. Asi mismo algunas viviendas tienen destinados los primeros pisos

como area de parqueo.

En la siguiente imagen se localizan los impactos identificados.

CAMBIO DE USO -
ADECUACION
L

CONVENCIONES
DELIMITACION
USO COMERCIAL
USO DOTACIONAL
USO RESIDENCIAL
USO RES COMERCIO
USO MIXTO

ALAMEDA
TRANSP. PUBLICO
TRANSMILENIO

A (BR000RE

CONGESTION
VEHICULAR - PEATONAL

AGLOMERACION _
PEATONAL L N

CONFLICTO PEATON -
CICLISTA

SINTESIS DIAGNOSTICO*?

2 Elaboracion propia. Base Mapas Bogota
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Il FORMULACION

7. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLAN PARCIAL Y SUS CONDICIONES DE
PARTIDA

El Plan Parcial Uniminuto calle 80 parte del reconocimiento de la localizacion
estratégica de los predios de la universidad, su vocacion y aptitud para dar solucion a
las necesidades de ampliacion de sus instalaciones para innovar la oferta de
programas académicos con una vision futurista de los servicios que brinda en ese
campo a una poblacién significativa de estudiantes de los estratos 2 y 3, cuya meta es
el incremento progresivo de la “virtualidad” y la generacion de espacios idoneos para
el desarrollo de las actividades académicas e investigativas complementadas con
zonas de bienestar, recreacién, esparcimiento y estudio, dentro de un campus vertical,
en donde el estudiante pueda tener un ambiente de socializacion que contribuya a su
crecimiento personal.

Asi mismo se reconoce que la presencia de la Universidad en el barrio ha tenido un
fuerte impacto y que para implantar el nuevo proyecto es necesario no solamente
generar los servicios que demande la nueva poblacion estudiantil sino dar solucién a
los aspectos que se han detectado como generadores de impacto negativo en el barrio.

El &rea de planificacion la conforman los lotes 67 y 68 de la urbanizacion Minuto de
Dios lotes 67 y 68 de la Localidad de Engativa con licencia de Saneamiento expedida
con Resolucion No. 18-1-0389 del 25 de junio de 2018.

De conformidad con el plano No. CU1 E15/4-18 aprobado el area util del superlote
Gnico es de 5.423.74 M2 y el area de Cesion Tipo A por ejecutar es de 435.09 M2,
area que sera objeto de reubicacién dentro del proyecto del Plan de Implantacion, de
conformidad con los pardmetros normativos de los Decretos No. 621 de 2016 y No.595
de 2017, modificatorio el cual en su articulo 14 modifica el articulo 33° del Decreto 621

de 2016 y determina que “En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes
Parciales de Renovacién Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del area de planificacion del
plan parcial incorpore al menos una manzana con &rea Util original igual o superior a 5000 m2.”

En concordancia con lo anterior y siguiendo los lineamientos de la citada norma la
formulacion del presente plan esta enmarcada dentro de los pardmetros establecidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 190 de 2004; se hace siguiendo las
condiciones establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital
080 de 2016 y con los siguientes propasitos:

o Iniciar el proceso de desarrollo del Plan Maestro de la Uniminuto en el barrio
Minuto de Dios.

e Construir en el predio propiedad de la Universidad un proyecto de uso
Dotacional de escala metropolitana que impulse la transformacion del entorno,
se integre respetuosamente a la estructura ecoldgica del sector, brinde
oportunidad de educacién superior a una poblacion estimada en 20.000
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estudiantes de los estratos 2 y 3 provenientes de las localidades de San
Cristébal Norte, Suba y Engativa, desarrolle su nuevo proyecto educativo y
mitigue los impactos que su acelerado crecimiento produjo en el barrio.

e Generar, integrada al proyecto, una estructura de espacio publico,
equipamientos y servicios que contribuyan a facilitar la integracién y convivencia
de los habitantes del sector y la poblacién usuaria de los servicios.

e Privilegiar y promover la movilidad peatonal y de bici usuarios en concordancia
con las politicas de movilidad del Distrito.

e Generar una plazoleta de acceso al puente de la Estacion Minuto de Dios que
facilite la circulacion y el encuentro renovando el acceso peatonal al barrio.

e Contribuir a la disminucion del trafico vehicular hacia el interior del barrio
concentrando en el nuevo proyecto las actividades generadoras del mismo y
localizando los cupos de estacionamiento para automoviles, bicicletas y motos
en tres niveles de sétanos.

¢ Con lo anterior, mejorar las condiciones de movilidad peatonal por la carrera 73
A,

e Proyectar sobre la Avenida Medellin la imagen de la Uniminuto del futuro.

Programa

Con base en el conocimiento y percepcién del area, los resultados de los estudios de
apoyo realizados, las determinantes normativas contenidas en el P.O.T. y los
requerimientos y expectativas de los propietarios, se elabor6 un programa general el
cual se constituyd en la base para la formulacién de la propuesta urbanistica y
comprende el desarrollo de los siguientes usos:

¢ Dotacional Educativo de escala metropolitana - Universidad.
¢ Dotacional Bienestar social de escala zonal
e Comercio y servicios de escala zonal

Siguiendo los lineamientos establecido en el Decreto 190 de 2004 para el Instrumento
de Planeamiento considerado, se pretende adelantar, en el area de planificacion, un
desarrollo urbanistico que cuente con los servicios y equipamiento urbano requeridos
por la poblacion de futuros usuarios y que contribuya al mejoramiento de las
condiciones ambientales del entorno donde se evidencian problemas de congestion
vehicular y peatonal resultantes de la carencia de un espacio publico idoneo para recibir
la poblacién atraida por los servicios que se ofrecen al interior del barrio.

En concordancia con lo anterior se busca un proyecto que se articule vial y
peatonalmente a la estructura existente, mejorando sus caracteristicas en cuanto a
dimensiones minimas, radios de giro y tratamiento ambiental y paisajistico, cuyo
espacio publico sea amable, generoso, sirva como elemento de integracion y de
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encuentro de la poblacién y, responda en forma adecuada a las politicas distritales que
buscan privilegiar la utilizacién de medios de transporte no motorizados.

Aunque se trata de una UPZ Residencial, la franja con frente a la Avenida Medellin se
ha desarrollado con usos comerciales y de servicios y el Decreto 621 de 2016 busca la
multiplicidad de usos, por lo tanto el proyecto que la Uniminuto desea construir acoge
esos lineamientos y propone sobre el eje de la citada avenida, destinar los dos primeros
pisos para comercio y servicios asi como un espacio de uso publico idéneo para mitigar
los impactos que la intensa actividad urbana genera.

El uso Dotacional planteado

El uso planteado para el predio es la localizacién de la Sede Calle 80 de la Uniminuto
gue corresponde a un establecimiento Dotacional Educativo de Escala
metropolitana — Institucion de Educacion Superior.

Los servicios que se prestaran corresponden a los siguientes campos:
e Educacion Superior
e Centros de Investigacion
e Estudios Técnicos y Tecnologicos
e Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano
e Educacion no Formal
e Especializaciones y Maestrias

Teniendo en cuenta el grupo poblacional objeto de atencién por parte de la
UNIMINUTO, la institucién ha disefiado un modelo de servicio que comprende la
distribucion de los estudiantes de cada sede, cuya poblacion se estima en 20.000
alumnos, en tres jornadas de lunes a viernes y dos jornadas el dia sabado, como se
indica en el siguiente cuadro.

JORNADA NUMERO DE
ESTUDIANTES

MANANA L-V 6.000

TARDE L-V 3.428

NOCHE L-V 5.879

SABADOS TODO EL DIA 07 A.M. a 10 P.M. 12.262

El dia sdbado el nimero de estudiantes se reparte en dos jornadas, la de la mafana
gue corresponde a la PRESENCIAL NOCTURNA, en horario de 07 AM. a 01 P.M. y
la VIRTUAL A DISTANCIA, (Semipresencial), en horario de 01 P.M. a 10 P.M.
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La ocupacién maxima del dia sabado, en una jornada, es la misma de la mafiana en
dias ordinarios, es decir 6.000 estudiantes, corresponde a la Virtual a distancia y se
desarrolla entre la 01 de la tarde v las 10 de la noche.

Criterios de disefio
De acuerdo con el diagnéstico se establecieron los siguientes criterios de disefio para
la elaboracion de la propuesta urbanistica del plan:

1. Buscar la articulacion del Area de Planificacion con su entorno inmediato y en
particular con los elementos de la estructura ecoldgica principal presentes en el
sector como son el sistema hidrico conformado por los canales Salitre,
Bonanza, humedales Santa Maria del Lago, Cérdoba y Juan Amarillo.

2. Organizar la estructura verde del proyecto teniendo en consideracion los
cuerpos de agua existentes, integrandola al eje ambiental conformado por la
Alameda carrera 72 B, el canal Salitre y su ronda y espacios publicos aledafios.

3. Generar espacios de circulacién y encuentro en correspondencia con los
recorridos peatonales de los usuarios del sector.

4. Ubicar las edificaciones y espacios publicos aprovechando al maximo el
potencial escénico del predio.

5. Buscar la generacién de un espacio de uso publico generoso, continuo, amable
y equipado que ademas de servir como elemento integrador cumpla la funcién
de espacio socializante.

6. Conformar una red de andenes amplios y arborizados que, facilitando el
caminar favorezcan y estimulen la circulacion peatonal.

7. Buscar la organizacion de los usos planteados acorde con las caracteristicas
urbanisticas del sitio, del espacio publico y la normatividad vigente.

8. Generar espacios que cumplan la funciéon de mitigar los impactos generados
por la acumulacién de usuarios de los servicios ofrecidos por la institucién.

7.1 OBJETIVOS

Teniendo en cuenta las consideraciones técnicas, ambientales y paisajisticas del area
objeto del Plan, asi como sus potencialidades y limitaciones identificadas a través del
diagnostico y, dentro del marco normativo del Decreto 190 de 2004 que en el articulo
31 determina que los planes parciales

“ son los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones
técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio urbanistico que permiten
la generacién de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal,
de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento
Territorial”,
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el presente plan parcial tiene como objetivo principal viabilizar el desarrollo de un
proyecto dotacional educativo de escala metropolitana con usos de comercio y
servicios de escala zonal, en concordancia con los objetivos del P.O.T. y del decreto
621 de 2016.

7.1.1 Objetivos Generales
Son objetivos generales del plan:

1.

Proporcionar las bases del ordenamiento fisico necesarias para orientar las
acciones requeridas para desarrollar urbanisticamente los predios del Area de
Planificacion.

Dar cumplimiento a los compromisos urbanisticos contenidos en la Resolucion
Res 18-1-0389 de 25 junio de 2018 de la Curaduria 1 de Bogota.

Contribuir a la integracion del Parque humedal Santa Maria del Lago con la
Alameda carrera 72 B, ronda y canal Salitre, mediante la localizacién
estratégica de las areas de cesion que genera el proyecto y las
correspondientes al desarrollo urbanistico Minuto de Dios Lotes 67 y 68,
susceptibles de reubicacion.

Contribuir con un tratamiento paisajistico y ambiental adecuado, mejorar las
calidades ambientales y paisajisticas del sector, en concordancia con los
objetivos y estrategias establecidos en el Decreto 190 de 2004 para la
Estructura Ecologica Principal.

Buscar, mediante la ubicacion de espacios libres y construidos, un desarrollo
ambiental y espacialmente equilibrado.

Mejorar las condiciones de habitabilidad de residentes y usuarios del sector
aledafio propiciando la descongestion y liberacion del espacio publico.

Lograr la integracion del area objeto del plan con los Sistemas Generales
Urbanos que definen el ordenamiento del territorio de conformidad con el P.O.T.

7.1.2 Objetivos Especificos
Como objetivos especificos la propuesta considera:

1.

Lograr el desarrollo de un proyecto para Uso Dotacional Educativo de Escala
metropolitana para atender una poblacion estudiantil de 20.000 alumnos en
jornadas presencial, semipresencial y virtual, que considere un uso mas
eficiente del suelo de conformidad con su vocacion, las determinantes
ambientales, los requerimientos y necesidades particulares del sector y las
condiciones de localizacion en relacion con los sistemas generales.

Construir un campus vertical con espacios aptos para la docencia, la
investigacion, la reflexion y el desarrollo personal de su poblacién estudiantil.
Buscar la concentracion de los usos de la Uniminuto que generan alta afluencia
de publico en el predio de la Avenida Medellin para disminuir la congestion en
inmediaciones de la sede actual.
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4. Buscar la canalizacion de los flujos peatonales en forma tal de disminuir la
congestion y liberar el espacio publico en la carrera 73 A.

5. Generar una estructura de espacio publico que responda con los objetivos y
metas de los planes maestros y con las necesidades de la poblacion.

6. Desarrollar junto con el uso dotacional usos de comercio y servicios a nivel de
los dos primeros pisos en concordancia con los objetivos del Decreto 621 de
2016.

7. Conformar un andén continuo de 12 metros de ancho sobre la calle 80,
redisefar la ciclo ruta y su integracién con la localizada contigua a la Alameda
carrera 72 B y mejorar el acceso al puente de la Estaciéon Minuto de Dios de
Transmilenio.

8. Incentivar el uso de la bicicleta como medio de transporte.

7.2 CRITERIOS ORIENTADORES DE LAS DETERMINACIONES DE
PLANIFICACION ADOPTADAS EN LA FORMULACION DEL PLAN

Para la formulacién del presente plan se han tenido en cuenta las determinantes

identificadas en la fase de diagnéstico en cada uno de los aspectos considerados las

cuales se pueden catalogar como sigue:

7.2.1 Determinantes urbanisticas

El andlisis morfoldgico del area objeto del Plan y su entorno inmediato nos permite
entender las discontinuidades urbanas y los factores negativos en temas como la
accesibilidad, el transporte, el disfrute del espacio publico, el paisaje, usos existentes,
entre otros.

En este aspecto el Area de Planificacién se presenta como un vacio dentro de un
sector que a pesar de tener definida su estructura vial principal y una red ambiental
excepcional, tiene un desarrollo precario que desconoce su potencialidad para plantear
un proyecto que permita lograr una continuidad espacial y generar una estructura
urbana de soporte, tanto desde el punto de vista del sistema vial como del espacio
publico destinado a la recreacion activa y pasiva.

El andlisis adelantado en este sentido tiene como finalidad lo siguiente:

1. Establecer las condiciones de accesibilidad vehicular de los predios objeto del Plan
y su relacion con la estructura vial del sector.

2. Plantear un sistema de espacio publico que considere la movilidad peatonal y en
bicicleta en concordancia con el Plan Maestro de Espacio Publico y las politicas
distritales sobre el tema (D.O.T.S.), con las cuales se busca estimular el
desplazamiento a pie, en bicicleta y a través de transporte publico, acciones que no
solo se reflejan en el desestimulo del uso del vehiculo privado sino en un
significativo aporte para la vitalidad de los barrios, la interaccion y control social y
la utilizacién permanente de los espacios publicos, los cuales deben disefiarse
para cumplir dichos propdésitos.
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3. Definir los elementos estructurantes del proyecto y la tipologia de desarrollo mas
conveniente de conformidad con las directrices del decreto 621 de 2016.

4. Establecer el programa y distribucion de los usos en concordancia con el programa
arquitecténico de la Universidad y los requerimientos normativos.

5. Determinar las alternativas de ocupacion predial teniendo en cuenta las
caracteristicas de los predios, su configuracién y particularmente su localizacion.

6. Determinar la ubicacion de las areas de mitigacion de impactos por aglomeracion
de usuarios en concordancia con los flujos peatonales identificados en el estudio
de transito.

De acuerdo con lo expuesto, se tiene en cuenta la estructura vial general del sector,
gue presenta las siguientes caracteristicas:

e La Avenida Medellin, corredor ecologico vial, perteneciente a la malla vial arterial,
via de integracion ciudad region, tipo V-1, con seccién de 46 M.

¢ La Avenida Boyac4, corredor ecoldgico vial perteneciente a la malla vial arterial, via
de la estructura urbana, del tipo V- 1, con seccién de 40 M.

e Lacarrera 73 Ay calle 81, vias locales que presentan niveles altos de congestion
y ocupacion por comercio informal.

e La integracion con las ciclo rutas de las Avenidas Medellin, Boyacd y la Alameda
carrera 72 B, contigua al canal Salitre.

e Laintegraciéon con el puente de Transmilenio.

En cuanto al paisaje, el andlisis efectuado para determinar sus cualidades nos muestra
gue se trata de un sector practicamente plano, sin embargo los lotes del plan tienen
una ligera pendiente hacia el nor oriente, situacion que puede aprovecharse
volumétricamente.

La localizacion en la interseccién de dos vias de gran tamafio y las caracteristica de
los desarrollos localizados al norte, sur y occidente hacen que los predios tengan una
visual de 360° que puede aprovecharse para lograr la orientacion mas favorable para
los diferentes ambientes arquitectdnicos y utilizar al maximo la luz y ventilacion
naturales.

7.2.2 Determinantes ambientales

El andlisis de los topicos ambientales de un territorio constituye un instrumento esencial
para la seleccion de los esquemas de desarrollo que se planteen para los terrenos
involucrados.

Los topicos mas relevantes son en su orden, los recursos hidricos, los humedales y
nacederos, la preservacion de la vegetacion y de la fauna silvestre, la topografia y
suelos y el control de la contaminacion.
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Para la determinacién de la localizacién y caracteristicas del proyecto arquitecténico
previsto en el predio se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones ambientales:

e Estructura ecolégica principal.
De acuerdo con el plano No. 12 del P.O.T. (Estructura Ecoldgica Principal), aunque
no se encuentran al interior de area de influencia delimitada para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Uniminuto Sede Calle 80 se considera importante hacer
mencién a la presencia de los parques Humedal Santa Maria del Lago, Bonaza por
su conectividad con el canal Salitre., elementos pertenecientes a la estructura
ecoldgica principal de la ciudad.

e Recursos hidricos existentes.
Se identificaron los siguientes cuerpos de agua:

- Canal Salitre.
- Canal Bonanza
- Canal Cordoba
- Humedal Santa Maria del Lago.
e Coberturavegetal.
La relacion de la vegetacion con los elementos arquitectdénicos de un proyecto se
manifiesta en aspectos como:

- Calidad estética

- Articulacion espacial

- Orientacién y determinacién de visuales

- Diversidad de patrones y texturas

- Reduccién de la contaminacién atmosférica y de ruido
- Proteccién de la erosion

- Atraccion de avifauna

- Produccién de oxigeno

En el documento anexo se presenta el diagndstico ambiental del plan.

e Topografiay suelos.

La topografia, entendida como la configuracion de la superficie del suelo, genera tanto
oportunidades como restricciones para el desarrollo de un proyecto, las cuales bien
aprovechadas pueden crear situaciones particulares de paisaje, enriquecerlo vy
caracterizarlo. Teniendo en cuenta la necesidad de integracién del predio con el
espacio publico de las avenidas Medellin y Boyaca y la franja ambiental del canal
Salitre, asi como la necesidad de solucionar el acceso vehicular al predio es imperioso
tener en consideracion su topografia.
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7.2.3 Determinantes técnicas

En este aspecto se consideran las redes de servicios publicos construidas y
proyectadas a las cuales debe integrarse el proyecto y que en consecuencia son una
determinante fundamental para el disefio. Dichas determinantes son las suministradas
por la empresa de Acueducto Agua Alcantarillado y Aseo de Bogota, en el oficio No.
30100-2017-1047/ S-2017 -263490 del 26 diciembre de 2018 de Factibilidad de
Servicios; por la ETB con oficio bajo el nimero EIRP — OIEP 1024 — 2017 del 05 de
octubre de 2017; por la Empresa Gas Natural Fenosa con oficio N0.10150224-716-
2017 del 26 de diciembre de 2017 y por Codensa Grupo Enel con oficio 06476959de
2017/10/06.

8. PROPUESTA URBANISTICA

De acuerdo con el programa fijado y los criterios de disefio enunciados, se plantea la
propuesta urbanistica que se ilustra en el plano No. F-1 y que contempla para el
superlote Unico de la urbanizacion Minuto de Dios Lotes 67 y 68 con area de 5.423.74
M2 indicado en el Plano No. CU1 E15/4-18 aprobado con la Resolucion No. Res 18-1-
0389 del 25 junio de 2018 el desarrollo de un campus vertical para la UNIMINUTO,
proyecto que, desde el punto de vista urbanistico, busca el fortalecimiento de la
estructura de espacio publico del sector destinando como espacio de encuentro y
circulacion un area de 1.851.73 M2 localizada en forma tal de irrigar el proyecto de la
Uniminuto y servir de integracién con el parque Humedal Santa Maria del Lago y los
demas elementos del sistema hidrico y de parques de los canales Salitre, Bonanza y
Cordoba presentes en la zona. Para la conformacion de este espacio de integracion
peatonal se plantea la reubicacién de la zona verde pendiente de ejecutar en la
urbanizacion original y su localizacibn anexa a la cesién producto de cargas
urbanisticas del proyecto de renovacion de conformidad con el plano de Saneamiento.

Area Util: 5.423.74 M2

Areas de Cesidn:

e Carrera73:23.53 M2

* Carrera 73y calle 81: 528.25 M2

* Globo 1: 536.38 M2

« COMPLEMENTO GLOBO 1: 287.57 M2

« ZONA VERDE ADICIONAL GLOBO 2: 73.68 M2
« AREA RESTANTE CTA GLOBO 3: 742,53 M2

AREA TOTAL CESIONES: 2.191,94 M2

[ 20w ce cammpcn eecuman

PLANO GENERAL

INFORMACION PLANO CU1 E15/4-18
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Asi mismo y como elemento importante para mejorar la integracion con el entorno e
incentivar la circulacion peatonal se plantea en la periferia de la manzana y acorde con
el Decreto 621 de 2016 una franja de anden continuo de 12 metros de ancho sobre la
Avenida Medellin y de 5 metros sobre las demas vias, la conformacién de una zona de
llegada del puente de la Estacion Minuto de Dios y su integracién con el espacio publico
del proyecto y la continuidad e integracién de la ciclo ruta de la avenida Medellin con
la Alameda Carrera 72 B y la ciclo ruta del canal Salitre.

REDEFINICION ESPACIO PUBLICO:
* Ampliacién calzada Calle 81

* Reubicacion parte CTA. Globo 1

* Reubicaciéon CTA Globo 3

CESIONES PLAN PARCIAL:
(20% Area Util Inicial )

Sobre ancho andén Calle 81 Ro=r
Sobre ancho andén Calle 80 PR,

* Plazoleta 1 anexa CTA . Globo 1 NS
« Plazoleta integrada Cesiones e T %
reubicadas. | P>

PROPUESTA ESPACIO PUBLICO

En concordancia con las disposiciones del Decreto 621 de 2016 y en busqueda de una
integracion paisajistica y ambiental del proyecto con el barrio, se plantea el desarrollo
de un edificio con altura de 15 pisos sobre la Avenida Medellin y de 5 pisos sobre la
calle 81, para generar una transicion volumétrica con el sector desarrollado del barrio
Minuto de Dios. Los primeros pisos del frente sobre la calle 80 estaran destinados para
uso de comercio y servicios, concentrando en esos niveles las actividades que atraen
y generan afluencia masiva de publico y caracterizan la actividad urbana. Hacia la calle
81 el edificio concebido se destinara a eventos académicos y de gestion. Hacia el nor
occidente del predio y dentro de las medidas de mitigacion se localizara una plaza de
1.263 M2, area de propiedad privada afecta al uso publico, que se destinara como area
libre de encuentro de los estudiantes y usuarios de las instalaciones de la Universidad
y constituird un espacio de transicién y de acceso al barrio, a la Sede Principal y a la
Sede Calle 80.

El proyecto contempla la ampliacién de la calle 81 para generar una calzada de 7
metros y anden del costado sur de 5 metros de ancho. El acceso vehicular al proyecto
se localiza sobre esta via, retirado de la carrera 73 A, para no afectar la circulacién en
dicha via.

En la imagen siguiente se ilustra el esquema de implantacion del proyecto en el predio
y Su integracion con el entorno.
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CALLE 81 VEHICULAR
§ | == l
3] - 3
B & 7 1500
ESTACION TM AV CALLE 80

MINUTO DE DIOS

Planta Primeros Pisos
Uniminuto Calle 80

EL PROYECTO DE LA UNIMINUTO

Como se ilustra en la imagen anterior el proyecto no solo se integra arménicamente
con su entorno sino que se constituye en el elemento integrador del sistema de espacio
publico del sector y asumira el rol de proyecto detonante para la renovacién de ese
tramo de la avenida Medellin y mitigara el impacto generado al interior del barrio minuto
de Dios por la rapida expansion de la sede principal de la universidad, al ofrecer sobre
esta manzana, espacio para la localizacién de las actividades que generan presencia
concentrada de publico, con lo cual se logra que parte de la poblacion que utiliza los
servicios de la Uniminuto se quede en el proyecto, otra parte circule por la carrera 73
Ay el mayor flujo, atraido por un espacio amplio, rodeado de verde y alejado de la
congestién vehicular de las avenidas Medellin y Boyaca, pueda llegar a la sede
principal. lgualmente se contempla que a ese nuevo espacio publico se acceda
facilmente desde la estacion de Transmilenio.

La propuesta busca la articulacion entre los elementos funcionales como las vias y
andenes con los elementos ambientales localizados a lo largo del canal como alameda,
pargues y equipamientos recreativos para generar un cambio importante en la relacién
universidad — barrio en concordancia con los propdsitos de la UNIMINUTO de proveer
una movilidad segura y amable para ciclistas y peatones asi como permitir una
circulacion vehicular fluida para los residentes y usuarios actuales y futuros de los
servicios que presta la Corporacion Minuto de Dios.

En cuanto a los usos previstos, para el area de planificacién tenemos:

o Dotacional tipo educativo de escala metropolitana.
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¢ Comercio y servicios de escala zonal.

En términos generales y tal como se indica en el plano No. F-1 Planteamiento
urbanistico, el plan parcial UNIMINUTO SEDE CALLE 80 tiene un area de planificacion
de 5.423.74 M2 de los cuales el 20% corresponde a la cesién publica de conformidad
con el Decreto 621 de 2016 (Art. 25), y se distribuye asi:

e 360.10 M2 para sobre ancho anden calle 81

e 177.01 M2 para sobre ancho anden calle 80

e 106.75 M2 para plazoleta contra escaleras puente Transmilenio
e 440.91 M2 para plazoleta integrada al parque reubicado.

Adicionalmente se destina como area privada afecta al uso publico un area equivalente
a 1.263 M2 concentrada hacia el nor-occidente del predio. En el siguiente cuadro se
indican las cesiones sefaladas.

CUADRO AREAS PLAN PARCIAL
ITEM AREAM2 (%
1|AREA UTIL INICIAL 5.423,74
2|INTERV FUERA AREA UTIL
AMPLIACION CALZADA CALLE 81
2.1|(REDEFINICION ANDEN) 147,27
2.2|ANDEN FUERA A UTIL 192,34
3|AREA UTIL INICIAL 5.423,74 100,00%
4|INTERV DENTRO AREA UTIL
CESION OBLIGATORIA 1.084,75 20,00%
5|ESPACIO PUBLICO A REUBICAR 772,46
5.1|PARTE GLOBO 1 29,93
5.2|GLOBO 3 742,53
CESION OBLIGATORIA MAS
6|ESPACIO PUBLICO A REUBICAR 1.857,21
7|ESPACIO PUBLICO PROPUESTO 1.084,75 20,00%
7.1|ESPACIO PEATONAL 537,11
7.1.1JAMPLIACION ANDEN CALLE 81 360,10
7.1.2|AMPLIACION CALLE 80 177,01
7.2|PLAZOLETAS 547,66
7.2.1|PLAZOLETA 1 106,75
7.2.2|PLAZOLETA 2 440,91
7.2.3|GLOBO3 + PARTE GLOBO 1 772,46
8|AREA UTIL FINAL (3-7) 4.338,97 80,00%

El area util privada del plan es de 4.338.97 M2, equivalente al 80% del area total del
Plan, como se indica a continuacion y se distribuye en:

e Area ocupada con construcciones: 70%
e Area privada afecta al uso publico: 30%

7.1 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El plan parcial contempla la integracion del area util final con el espacio publico
circundante a través de las franjas de andenes que complementan la estructura
existente, mejorando sus condiciones con la implementacion de los elementos de la
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cartilla del espacio publico y la integracion de una franja de parque ubicada en el
costado oriental que se conecta con la Alameda carrera 72 B y la zona de parque
aledafa al canal. Forma parte del disefio del parque una ciclo ruta que conecta la
existente en la Avenida Medellin con la del Salitre (contigua a la Alameda y el canal).

CONVENCIONES
SISTEMA PARGUES EEE
| WTEGRAQON QL0 RUTA

crousadnpeaTonal o]
cReULACON VEHICULAR [
concenTRAGON PeATONAL [Z27]

AR

INTEGRACION CON EL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO*3

La propuesta contempla también la adecuacién de las escaleras y rampa del puente
peatonal para integrarlo al espacio publico del proyecto y la ampliacién de la calzada
de la calle 81 para mejorar la accesibilidad al proyecto y la conectividad con el barrio.

8.1.1 PERFILES VIALES

La estructura vial propuesta tiene las caracteristicas espaciales que se indican en los
perfiles que se presentan a continuacion. En la calle 80 se introduce el bicicarril que
conecta con la Alameda carrera 72 B para facilitar e incentivar este tipo de transporte,
amigable con el ambiente y saludable para el usuario.

El perfil de la Avenida Medellin (calle 80) Via V-1 es de 63 Metros distribuidos asi:
Anden de 9.50 M, calzada lateral de 9.60 M, Anden de 1.20 M, calzada de 7.00 M,
Separador central de 5.00 M, calzada de 7.00 M, anden de 1.20 M, calzada de 9.60 M
y anden de 3.50 M mas 9.50 M.

El perfil de la carrera 73 A, Via V-6 es de 15.00 Metros distribuidos asi: Andén de 2.00
M, Calzada de 10.00 M y Anden de 3.00 M.

El perfil de la calle 81, via V-8 es de 10.00 Metros distribuidos asi: Anden de 3.50 M,
Calzada de 5.00 M y Anden de 1.50 M.

El perfil de la carrera 71 A via V-7 es de 12.00 Metros distribuidos asi: Anden de 2.50
M, Calzada de 7.00 M, y Anden de 2.50 M.

43 Base cartogréfica IDECA
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El perfil de la Interseccién Avenida Medellin Calle 80 segun registro IDU es Anden de
5.00 M, Calzada de 7.00 M, Separador de 3.00 M, Calzada de 7.00 M y Anden de 1.50
M.
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PERFILES VIALES PROPUESTOS*

La red de andenes propuesta con la sefalizacion y mobiliario contemplados en la
cartilla de andenes, complementada con la alameda, puente y enlace peatonal ofrece
una circulacion segura y confortable para el peatdn que contribuird a la implementacién
de las politicas distritales de movilidad que incluye a facilidades para poblacion con
movilidad reducida.

Adicionalmente y para minimizar los conflictos peaton — ciclista — vehiculo y garantizar
un paso seguro para ciclistas y peatones en el cruce de carrera 73 A con Avenida
Medellin se propone la implementacion de medidas de pacificacion del transito,
mediante la introduccion de reductores de velocidad tipo resalto portatil en la carrera
73 A.

8.2 ARTICULACION URBANISTICA Y PAISAJISTICA CON EL AREA DE
INFLUENCIA

En concordancia con los articulos 24 y 25 del Decreto 621 de 2016 la propuesta urbana
gue se presenta para el desarrollo del presente plan, con area de 5.423.74 M2
contempla 766,98 M2 para zonas verdes recreativas, (parques), 507,26 M2 de sobre
anchos de andenes y 577,49 de plazoletas, espacios que se interconectan con las
area de propiedad privada afecta al uso publico del proyecto.

A través de esta estructura de espacio publico el proyecto se relaciona con los otros
equipamientos dotacionales del sector como son la sede principal de la Uniminuto, el
colegio, el templo, las instalaciones de la Corporacion, el Centro de Salud el Museo de
Arte Contemporaneo, el teatro, la emisora y en general el nodo dotacional desarrollado
alrededor de la Plaza Minuto de Dios.

La articulacion de las areas correspondientes a las Cesiones Publicas de la propuesta
con el entorno y en modo particular con los sistemas de espacio publico del sector se
indica en el plano de propuesta urbana. (Plano F-1)

44 Elaboracion propia. Base P.O.T.
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ARTICULACION CON EL ENTORNO

En concordancia con las politicas distritales de movilidad la propuesta considera una
importante estructura de andenes para contribuir a la conectividad peatonal y a la
implementacién del caminar como parte de las actividades urbanas y fortalecer el uso
de la bicicleta como medio de transporte con planteamiento de servicios para los
ciclistas, al interior del proyecto y mediante la integracién de éste con la red existente
de ciclo rutas, generando un espacio publico que, integrado con los andenes de la
interseccioén t de la calle 80, garanticen una circulacion segura a los bici usuarios.

=

INTEGRACION ESPACIO PUBLICO%

45 Consideraciones para hacer Sostenible el Espacio Publico. Leonel Alberto Miranda Ruiz.
CONSTRUYENDO. Septiembre de 2002
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8.3 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

El plan se plantea en un sector de la ciudad desarrollada y en consecuencia dotada de
infraestructura de servicios publicos. Para el area especifica del mismo las diferentes
empresas de servicios expidieron la viabilidad a nivel Plan Parcial y una vez adoptado
éste, para el proceso de reurbanizacion se adelantaran los tramites pertinentes para el
desarrollo de los usos contemplados en el proyecto arquitectonico correspondiente.

Teniendo en cuenta la escala del dotacional y la poblacién estudiantil prevista es
posible que se requiera la ampliacion de la capacidad de algunas redes, intervencion
gue se adelanta como parte de la reurbanizacion.

9. EL PROYECTO DE LA UNIMINUTO

Para atender una poblacion de 20.000 estudiantes en las modalidades presencial,
semipresencial y virtual a distancia en las jornadas diurna, nocturna y jornada especial
del dia sabado, en la futura sede de la AC 80 la Uniminuto busca el desarrollo de un
proyecto cuyo programa arquitecténico, resultante del plan de necesidades,
comprende:

1. Areas de uso para estudiantes, que corresponden a areas académicas (aulas),
biblioteca, espacios recreativos y de servicios.

Areas de eventos académicos y de gestion

Areas de oficinas.

Areas de estacionamientos y servicios generales.

Areas de Comercio y Servicios como complemento de la actividad principal

aprwn

Para garantizar una movilizacién fluida al interior del predio y lograr el objetivo de
integracion con el entorno el proyecto de la Uniminuto contempla la localizacién de dos
edificios, uno destinado a albergar los ambientes destinados a estudio, esparcimiento
y bienestar y oficinas en el costado sur del predio y otro destinado para el desarrollo de
eventos académicos y de gestion en el costado norte.

El area construida estimada incluyendo sétanos de estacionamientos es de 31.000 m2
y la volumetria prevista son 15 pisos para el edificio con frente a la calle 80, 5 pisos
para el edificio de eventos y 3 s6tanos.

El &rea total construida para indice es de 22.000 M2 y se contemplan 450 cupos de
estacionamientos para automoviles, 400 cupos para motos, 500 cupos para bicicletas,
2 puestos para cargue y descargue y zona de taxis.
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ESQUEMA VOLUMETRICO

9.1 EL USO PLANTEADO

El uso planteado para el predio es la localizacion de la Sede AC 80 de la Uniminuto
gue corresponde a un establecimiento Dotacional Educativo de Escala
metropolitana — Institucién de Educacidén Superior.

Los servicios que se prestaran corresponden a los siguientes campos:

e Educacion Superior
e Centros de Investigacion

e Estudios Técnicos y Tecnoldgicos
e Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

e Educacion no Formal

o Especializaciones y Maestrias

Teniendo en cuenta el grupo poblacional objeto de atencion por parte de la
UNIMINUTO, la institucion ha disefiado un modelo de servicio que comprende la
distribucion de los estudiantes de cada sede, cuya poblacion se estima en 20.000
alumnos, en tres jornadas de lunes a viernes y dos jornadas el dia sdbado, como se

indica en el siguiente cuadro.

JORNADA NUMERO DE ESTUDIANTES
MANANA L-V 6.000
TARDE L-V 3.428
NOCHE L-V 5.879
SABADOS TODO EL DIA 07 A.M. a 10 P.M. 12.262
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El dia sdbado el nimero de estudiantes se reparte en dos jornadas, la de la mafiana
gue corresponde a la PRESENCIAL NOCTURNA, en horario de 07 AM. a 01 P.M. y
la VIRTUAL A DISTANCIA, (Semipresencial), en horario de 01 P.M. a 10 P.M.

La ocupacién maxima del dia sabado, en una jornada, es la misma de la mafiana en
dias ordinarios, es decir 6.000 estudiantes, corresponde a la Virtual a distancia y se
desarrolla entre la 01 de la tarde v las 10 de la noche.

9.2 CUANTIFICACION GENERAL DE EDIFICABILIDAD PROPUESTA

La edificabilidad propuesta, de conformidad con el plan de necesidades de la Institucion
y el programa arquitectonico es de 22.000 M2 de construccién para indice que
corresponden a areas para uso de estudiantes, eventos académicos, oficinas y
parqueaderos y servicios. Las areas para comercio y servicios forman parte de las
clasificadas como uso para estudiantes.

Es importante resaltar que esta sede se plantea como complementaria de la sede
existente en la calle 79 A por lo tanto albergara algunas dependencias que en la
actualidad funcionan en la misma pero que por motivos funcionales se localizaran en
el nuevo campus.

En las imagenes siguientes se ilustra el programa arquitectonico correspondiente a la
Proyeccion de Necesidades de la Universidad, separado por temas asi:

e Area de Estudiantes.

e Area de Eventos.

e Area de Oficinas

e Area de Estacionamientos y Servicios Generales

Parte 1. Areas de Uso para estudiantes

Total Area
N, Unidad Cantidad Tipo Numero de Puestos Area (m2) {m2)
1 General 108 Salones de Clase Pregrado medianos 3240 49 5.292.0
2 General 12 [Salones de Clase Pregrado grandes 720 63 756,0
3 General 30 l5alones de Clase Postgrado S00 49 1.470,0
L General 1 Biblioteca 700 800,00 E00,03
5 Saaral 2 IAreas Comunes para estudiantes y 300 300,00 £00,0
kolaboradores
& General 1 Espacios Recreativos 300,00 300,0
Local para admisiones, matriculas,
7 General 1 registro, carnetizacidn y servicio al 108 625,00 625.0
usuario. Cooperativa y credito.
8 General B Locales Comeciales. Servicios Concesion 0 0,00 184,03
Subtotal 10.037.04
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Parte 2. Areas para Eventos Académicos y de Gestion
Total Area
M. Unidad Cantidad Tipo MNumero de Puestos Area [m2) (m2)
] General 1 Auditorio Grande 700 875,00 875,04
9 General 3 Vuditorios medianos 600 312 936,0
10 General 3 Auditorios pequefios 225 120 360,0
11 General 3 halas de reuniones 120 [ 192,00
12 General g, [ p acancidn de sendcios 2 36,00 36,
fpdministrativos
Subtotal
Parte 3. Areas para oficinag
M. Unidad Cantidad Tipe MHumero de Puestos Area (m1) sba
(m2) |
13 PROGRESA 1 Oficing Progresa 60 450,00 450,0
14 | oRicmas omo m [ A ———_ 5 9,00 a5,
15 General 1 ala de Profesores 0 60,00 1100
16 General 10 Falas de atencidn a estudiantes 40 9,00 0,0
Espacios pars prestamo de elementos
17 Bienestar 1 e bi tar NfA 20,00 0.0
Oficinas para atencidn de servicios

18 General 4 baministrativos 16 28,00 1120

Subtotal =3

Parte 4. Areas de parqueadero, bodegaje, ascensor, basuras, aseo
M. Umidad Cantidad Tipe Mumero de Pusitos Area (mI) {m2)
450 vehiculos, 400 motos,
13 General 1 Farqueadenos 500 bicichetas 100,00 8.100.0
mn Cenersl Haj |Besde gt HA 30,00 300,
n General 14 Cuarton de ase0 HA 2,00 8.0
Fr General 1 ru-trﬁsor de carga A 4,00 40
3 4 Iscenser Personas HA 4,00 16,0
24 General 1 Cuarto de basuras, separacion y reciclaje| A 64,00 640
5 Frvicios 1 [Vestier personal de aseo A 36,00 35,11
25 . - 1 Westier perional de jardineria [T 6,00 5.0
Seguridad fisica estier perional de seguridad
7 Ivigilancia) 1 viglancia) HA 36,00 36,0
28 | Mantenimiento 1 Vesther personal de mantenimiento HA 20,00 0.0
29 | Mantenimienio 1 I'F.lllrﬁ mantenimaento HA 20,00 0.0
Concesion estier personal de concesion

30 i i i HA 8,00 8.0
il 5T 14 wartos feonicos de cableado NA 6.25 7.5

Subtota 87353

PROGRAMA ELABORADO POR UNIMINUTO Y BERMUDEZ ARQUITECTOS
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9.2.1 ESTACIONAMIENTOS

El proyecto contempla la construccion de tres s6tanos de estacionamientos con acceso
y salida por la calle 81. De acuerdo con la recomendacion del estudio de Transito, los
puntos de control se localizan en forma tal de evitar la formacién de colas que afecten
la circulacion en las vias publicas. El proyecto se localiza en un sector de demanda C
de estacionamientos, correspondiente a demanda media baja, sin embargo teniendo
en cuenta la necesidad de contribuir a solucionar falencias de la sede calle 80, de
conformidad con el Decreto 120 de 2018 se plantean los cupos determinados por
demanda segun el estudio de transito.

ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS UNIMINUTO CALLE 80

SOTANO 1 SOTANO 2 SOTANO 3 SOTANO 4 TOTAL
AUTOMOVILES
PRIVADOS 0 16 47 0 63
AUTOMOVILES
VISITANTES 0 0 86 147 233
TOTAL 0 16 133 147 296
AUTO. DISCAP. 0 0 6 3 9
BICICLETAS 236 0 0 0 236
MOTOS 250 498 0 0 748
CARGUES 0 6 0 0 6

PROPUESTA ESTACIONAMIENTOS

9.3 LA MITIGACION DE IMPACTOS.
El Decreto 436 de 2006, reglamentario de los Planes Parciales en Tratamiento de
Desarrollo, en el literal d) del articulo 8° establece:

“d. Planes de Implantacion, Planes de Reordenamiento y Planes de Regularizacién y
Manejo: Como instrumentos del tercer nivel de prevalencia, cuando se requiera su
aprobacion para concretar un uso en una zona que al mismo tiempo requiere plan parcial,
prevalece el plan parcial bien sea para efectos de adoptar conjuntamente el plan
complementario requerido o para fijar las condiciones en las que el mismo debe ser
adoptado.”

La finalidad de los Planes de Implantacién es garantizar que los usos dotacionales y
de comercio de escala urbana y metropolitana se desarrollen sin impactar
negativamente el espacio publico y los otros usos de determinado sector.

Con fundamento en lo expuesto y no obstante se trate de un Plan Parcial de
Renovacién Urbana, en el presente plan se incorporan las medidas previstas para
mitigar los impactos generados por la implantacién del uso dotacional de escala
metropolitana previsto.

En concordancia con las politicas distritales que buscan la adopcién de medidas para
garantizar la seguridad peatonal, estimular el uso del transporte publico, privilegiar la
circulacion de ciclo usuarios, se plantean las acciones de mitigacién en los aspectos
de movilidad,- peatonal y vehicular,- y de espacio publico cuyos objetivos son:

118
TRAYECTORIA S.A.S. Y JUAN EDUARDO GARCIA



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA )
UNIMINUTO SEDE CALLE 80 LOCALIDAD ENGATIVA

e Evitar la aglomeracion de personas en horas pico de ingreso o salida de
usuarios.

e Conformar areas de transicion entre los espacios publico y privado.

¢ Conformar espacios destinados al transito y permanencia de usuarios.

e Servir de articulacion con la estructura urbana.

e Disminuir el impacto sobre la movilidad en el sector circundante.

e Reducir los conflictos de trafico.

El cumplimiento de estos objetivos implica la destinacion para el uso publico de areas
de propiedad privada, cuya cuantificacion se calcula con base en el volumen de
usuarios del servicio en las horas de mayor afluencia y su ubicacion responde a los
flujos de circulacion peatonal y puntos de acceso al predio.

De acuerdo con los estandares manejados por la Secretaria Distrital de Planeacién se
sumen 0.90 M2 de &rea por usuario e la jornada y hora de mayor afluencia de usuarios.

Para evaluar el impacto que generaria en el sector la implantacion de la Institucion
educativa se tom6 como modelo la situacion que presenta la Sede principal de la
Uniminuto, localizada a 3 cuadras del predio teniendo en consideracién que la
poblacion objeto, las caracteristicas del entorno, lugar de proveniencia de los
estudiantes y medios de transporte son los mismos.

De acuerdo con el andlisis adelantado por la Firma T&T Transito y Transporte
Ingenieria S.A.S en su estudio, los futuros usuarios del proyecto llegarian en transporte
publico (Transmilenio, SITP y provisional) el 71%, en motocicletas el 19%, a pie el 3%,
en bicicleta el 5%, 1% en taxi y 1% como pasajero de vehiculo particular.

En cuanto a la salida, el comportamiento de los usuarios es similar a la llegada, ya que
por lo general los usuarios retornan a sus origenes con los mismos modos de
transporte.

En cuanto a la localidad de origen el estudio registra que la mayor presencia de
usuarios en la Sede principal correspondié a Engativa (29%), Suba (18%), Usaquén
(San Cristobal Norte 8%) y Bosa (6%); las demas localidades presentaron
participaciones inferiores al 5%. También se encuentran usuarios que provienen de
fuera de Bogotd, los cuales representan el 11% de los usuarios encuestados, siendo
Funza y Soacha las que presentaron mayor participacion.

En términos generales, se determina que la poblacion de estudiantes de la Sede
Principal de la Uniminuto, tomada como modelo, utiliza el transporte publico para
movilizarse en un gran porcentaje (74%), seguido por el uso de la moto que es otro de
los medios de transporte que actualmente en la ciudad esta siendo més utilizado, por
otro lado el origen de los estudiantes corresponde a localidades de estratos 2 y 3.
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Al analizar los principales modos de transporte empleados por la poblacién
universitaria, de conformidad con el aforo realizado por los consultores en la Sede
Principal, es posible concluir que los flujos peatonales provienen en su mayoria del
TPC tradicional o del SITP.

En el aspecto cuantitativo, se encontré6 que el sdbado en Uniminuto Calle 80, se
presenta la mayor demanda con 1.343 usuarios entrando y saliendo en periodos de 15
minutos. Al realizar la proyeccion por el nUmero de estudiantes que se espera en
jornada maxima en la Sede de la Avenida Calle 80, se tiene que:

AREA DE MITIGACION

No. ALUMNOS PREVISTOS POR JORNADA 6.666
ESTUDIANTES ENTRANDO - SALIENDO 15 MINUTOS HORA PICO 1.403
AREA MITIGACION REQUERIDA (0.90 x 1.403) 1.263 M2

CALCULO AREAS DE MIIGACION

Los valores indicados en el cuadro anterior serviran de base para la cuantificaciéon de
las &reas de mitigacion requeridas por el proyecto.

10. ESTRATEGIA DE GESTION DEL PLAN

El plan Parcial Uniminuto calle 80 es un plan de iniciativa privada cuya ejecucién sera
financiada con recursos propios de la Institucion. Los terrenos son propiedad de la
Uniminuto y los recursos para realizar los aportes correspondientes a cargas
urbanisticas y financiar la ejecucién de las obras de urbanismo y construccion se
gestionaran a través de donaciones de firmas constructoras y/o entidades financieras.

De conformidad con lo anterior el desarrollo del plan se realizara a través de una Unidad
de Gestion urbanistica, no habrd lugar a reparto de Cargas y Beneficios y en
consecuencia la Corporacion Universitaria Minuto de Dios — UNIMINUTO podra
solicitar una LICENCIA DE URBANIZACION en la modalidad de REURBANIZACION
de conformidad con el Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

10.1 CUANTIFICACION CARGAS URBANISTICAS

La edificabilidad propuesta para el Plan, de conformidad con el plan de necesidades
de la Institucion y el programa arquitecténico es de 22.000 M2 de construccion para
indice que equivale a un ICO — indice de Construccion Final Propuesto de 4.05

Teniendo en cuenta que la Urbanizacion Minuto de Dios Lotes 67 y 68 segun la
Ficha 29 -12 del Decreto 348 de 2002 se localiza en el subsector E de Edificabilidad
que tiene Tratamiento de Consolidacion Urbanistica mantiene su norma original,
contenida en la Resoluciéon CU2-2001-169, norma que no sefala indices de
construccion, para determinar la edificabilidad basica se sigue la metodologia
establecida en el articulo 5° del Decreto 595 de 2017, modificatorio del Decreto 621 de
2016, que dice:
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“ARTICULO 5°........ccevvvnnn. “1. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion
y sus modificaciones definié altura maxima en nimero de pisos y/o en distancia total de
altura, la edificabilidad basica corresponde a los metros cuadrados construidos y
autorizados en las respectivas licencias de construccién otorgadas con anterioridad al
presente Decreto, siempre y cuando no se haya autorizado una altura mayor a la
reglamentaria en nimero de pisos y/o en distancia total de altura y se cumpla con las
demés normas urbanisticas de aislamientos y habitabilidad”.

Por lo anterior y considerando que no se obtuvo licencia de construccion para el predio,
la edificabilidad basica seria cero (0), lo que significa que el indice correspondiente a
la edificabilidad adicional es de 4.05.

De conformidad con el articulo 27 del Decreto 621 de 2016, Cargas urbanisticas para
generacion de equipamientos y espacio publico en contraprestacion de los beneficios
de edificabilidad adicional otorgados para acceder a un ICO en un rango entre el I.C
Basico y el I.C. final propuesto (ICO) menor o igual a 6.0, el aporte voluntario en dinero
para cargas para espacio publico y equipamientos por metro cuadrado de I.C. adicional
propuesto (Ica) es 0.053 veces el valor de referencia del predio.

Por lo tanto, tenemos que:

I.C Bésico es cero por cuanto no se obtuvo licencia de construccion.

I.CO es 4.05, correspondiente al cuociente de dividir el &rea de calculo para indice de
construccion propuesta por el area util inicial, por lo tanto el proyecto se ubica en el
rango correspondiente a ICO menor o igual a 6.0, cuyo aporte en dinero es 0.053 veces
el valor de referencia del predio.

Consultada la informacién de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, mapa
IDECA, el valor de referencia del suelo correspondiente a la manzana 005601066 es
de $ 2.200.000 por metro cuadrado.

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que el area util final, descontando el
area de las cargas por espacio publico es de 3.993.16 M2, el valor del aporte voluntario
es el siguiente:

3.993.16 x 2.200.000 x 0.053 = $ 465.602.456

11. PROPUESTA NORMATIVA
A continuacion se indican los parametros base para estructuracion de la propuesta
normativa asi:

1 Usos del suelo

Uso principal: Dotacional de educacion superior de escala metropolitana, Institucion
universitaria.

Usos complementarios: Comercio y servicios de escala zonal.
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2 Normas volumétricas y estacionamientos

Las normas urbanisticas y arquitectdnicas propuestas se enmarcan dentro los
parametros fijados en el capitulo Il del Decreto 621 de 2016 y son las siguientes:

Antejardines: no se exigen
Altura méxima:

- Sobre la AC 80, sera de 54 M (15 pisos) de acuerdo con concepto de la Unidad
Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.
- Sobre la calle 81, sera de 15 M (5 pisos)

Los elementos de remate sobre cubierta a que hace referencia el articulo 10° del
Decreto 621 de 2016 no se contabilizan dentro de la altura maxima.

Aislamientos entre edificaciones y contra predios separados por espacio publico
- Los aislamientos entre edificaciones seran los establecidos en el articulo 13 del
Decreto 621 de 2016 y su paragrafo.
- Los aislamientos contra predios separados por espacio publico de la carrera 73
Ay de la calle 81 A deben cumplir con lo establecido en el articulo 8° del Decreto
595 de 2017, modificatorio del articulo 14 del Decreto 621 de 2016.

Voladizos

Se permiten sobre las vias vehiculares y demas espacios publicos, a partir de una
altura minima de once metros con cincuenta centimetros (11.50 metros) tomados
desde el nivel del terreno con las dimensiones correspondientes al porcentaje de area
de fachada objeto, de conformidad con lo establecido en el articulo 16 del Decreto 621
de 2016.

3 Estacionamientos

De conformidad con lo establecido en el Decreto 120 de 2018 el numero de
estacionamientos planteados corresponden a la demanda resultante del estudio de
transito.

- Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales, de los
estacionamientos convencionales es de 2.40 metros x 5.00 metros.

- Las dimensiones minimas para estacionamientos de discapacitados es de 3.80
metros x 5.00 metros.

Teniendo en cuenta el interés de la Institucién en la implementacion de las politicas de
movilidad verde planteadas por la Administracion Distrital el proyecto plantea 236
cupos de estacionamiento para bicicletas.

4 Cargas Urbanisticas
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Las cargas urbanisticas del presente Plan Parcial de Renovacién Urbana se indican en
el plano F-1 Propuesta Urbana, corresponden a la cesion del 20% del area original para
espacio publico y a la compensacion para acceder a beneficios urbanisticos adicionales
de conformidad con lo establecido en el articulo 27 del decreto 621 de 2016 y son:

1. Ampliacion del andén de la AC 80 para completar el perfil de 12.00 metros de

ancho.

Ampliacion de la calzada de la calle 81 de 5.00 metros a 7.00 metros

Generacion de andén de 5.00 metros sobre la calle 81

Plazoleta en la esquina sur occidental en acceso al puente Transmilenio

Zona verde en el costado oriental para generar conectividad espacial con el

parque humedal Santa Maria del Lago.

6. Aporte voluntario en dinero para cargas para espacio publico y equipamientos
por incremento en la edificabilidad.

arwbd

5 Areas de mitigacion de impactos

Con el fin de garantizar que el uso dotacional de escala metropolitana se desarrolle sin
impactar negativamente el espacio publico y el uso residencial del sector, se debe
plantear como area de mitigacion, en correspondencia de los accesos peatonales y
proporcional al flujo peatonal en cada acceso, una zona destinada como area privada
afecta al uso publico cuya cabida se determina considerando 0.90 M2 por usuario en
hora pico.

Los objetivos de estas areas son:

e Evitar la ocupacién del espacio publico en horas pico de ingreso o salida de
usuarios.

e Conformar areas de transicion entre los espacios publico y privado.

e Conformar espacios destinados al transito y permanencia de usuarios de la
Institucion.

e Servir de articulacién con la estructura urbana.

e Disminuir el impacto sobre la movilidad en el sector circundante.

¢ Reducir los conflictos de trafico.

6 Redes de servicios publicos

Una vez adoptado el Plan Parcial se debera obtener la Licencia de Reurbanizacién de
conformidad con el Decreto Nacional No. 1077 de 2015 y en consecuencia se deben
obtener las aprobaciones de los proyectos de redes, por parte de las diferentes
empresas prestadoras de servicios.

7 Recomendaciones estudio de transito

En el acta de compromiso suscrita entre el representante legal de la UNIMINUTO y la
Secretaria Distrital de Movilidad se establecen los compromisos determinados por la
Entidad para la mitigacion de los impactos urbanisticos.
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8 Concepto ambiental

Se anexa concepto emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente, en el cual se
establecen las obligaciones y recomendaciones particulares para el desarrollo del
proyecto en las etapas preliminares, de construccion y operacion..

9 Criterios de construccion sostenible
Para contribuir a la sostenibilidad del proyecto se deberan tener en consideracion los
siguientes criterios:

e Incorporar sistemas de reciclaje de aguas lluvias.

e Aprovechar al maximo la iluminacién natural.

e Utilizar materiales amigables con el medio ambiente.

e Utilizar cobertura vegetal para reducir niveles de CO2.

e Buscar eficiencia hidrica utilizando aparatos que permitan el uso eficiente del

agua.

e Utilizar al maximo energias limpias.

e Realizar una gestion inteligente de la temperatura y la humedad.

¢ Plantear sistema eficiente de reciclaje de residuos.

e Utilizar sistema de iluminacion inteligente en zonas comunes.

e Promover la utilizacion de la bicicleta como medio de transporte.

10 Proyecto de Decreto
Se anexa proyecto de Decreto

12. DETERMINACION DE PLUSVALIA

De conformidad con el articulo 3° del Acuerdo 352 de 2008 “Constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de
Bogota Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a
un uso mas rentable, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes
casos:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. Laautorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccidén, o ambos a la vez.

4. Cuando se ejecuten obras publicas consideradas de "macroproyectos de
infraestructura” previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial y/o en los
instrumentos que lo desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucién de valorizacién.”
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El articulo 15 del Decreto No. 595 de 2017, modific6 el articulo 34 del Decreto 621 de
2016 y determina:

“Articulo 34°. Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73y
siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital
190 de 2004 y en el Decreto Distrital 020 de 2011 son hechos generadores del
efecto plusvalia para el &mbito de aplicacidn de este Decreto, la modificacion del
régimen o la zonificacién de usos del suelo en los sectores en los cuales la ficha
reglamentaria no les haya asignado usos, o cuando en una manzana se presente
mas de un sector y/o subsector de uso y que se cumpla con lo establecido en
los articulos 5° y/o 6° del presente Decreto.

No se configura el hecho generador de plusvalia por la autorizaciéon de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, pues no hay un aumento del indice de
construccion basico que se puede desarrollar en el area objeto de intervencion, al
corresponder al existente en las Unidades de Planeamiento Zonal y demas
reglamentacién aplicables antes de la expedicion del presente Decreto”.

Para los predios objeto del presente plan el Decreto 621 de 2016 establece la
posibilidad de desarrollar uso Dotacional Educativo de escala Metropolitana y altura
hasta 30 pisos, lo que significa una modificacion en el régimen de usos del suelo y un
mayor aprovechamientos del suelo en términos de indices de construccion, por lo tanto
habria lugar a la generacién de plusvalia; sin embargo teniendo en cuenta lo
establecido en el citado articulo 15 no se configura el hecho generador de plusvalia,
pues no hay un aumento en el indice de construccién basico.

13. DETERMINACION DE ETAPAS DE DESARROLLO

Teniendo en cuenta que el presente plan se desarrollara a través de una Unica
Unidad de Gestion y en consecuencia se solicitara una Unica Licencia de urbanismo
en la modalidad de Reurbanizacion, no se contemplan etapas de urbanismo.

14. CRONOGRAMA DE DESARROLLO

Teniendo en cuenta que el proyecto comprende intervenciones en el espacio publico
construido, redefinicion del espacio publico aprobado en la licencia de Saneamiento
Resolucion 18-1-0389 del 25 junio de 2018 y modificacion de escaleras y rampas del
puente de Transmilenio, se requiere el adelanto de licencias de Intervencion y
ocupacion del Espacio Publico y de Reurbanizacion.

El Cronograma propuesto es el siguiente:
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CRONOGRAMA

SEMESTRE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

ACTIVIDADES

PROYECTO URBANISMO Y LICENCIA DE
REURBANIZACION

OBTENCION LICENCIA INTERVENCION ESPACIO
PUBLICO

GESTION ANTE TRANSMILENIO PARA
MODIFICACION RAMPA Y ESCALERAS DEL PUENTE

4 [LIBERACION AREAS (DEMOLICIONES)

CONSTRUCCION FASE 1 PROYECTO
ARQUITECTONICO

6 |OBRAS DE URBANISMO - AMPLIACION ViA

CONSTRUCCION PLAZOLETAS DE MITIGACION,
ANDENES Y PAISAJISMO EN CESION TIPO A
CONSTRUCCION FASE 2 PROYECTO
ARQUITECTONICO

9 [PRORROGA LICENCIA DE REURBANIZACION

10 |ENTREGA CESIONES

TRABAJO COMUNITARIO (PROGRAMAS SEGURIDAD:

- ARBORIZACION- CONVIVENCIA)
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15. PLANOS ANEXOS

DELIMITACION AREA DE INFLUENCIA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO
ESTRUCTURA DE MOVILIDAD

ESTADO DE LAS VIAS

TRANSPORTE PUBLICO - SENTIDOS VIALES
ALTURAS

USOS

ESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTOS

10.SITUACION ACTUAL PREDIO MINUTO DE DIOS LOTES 67

Y 68

11. LOCALIZACION CESIONES DECRETO 621 DE 2016
12. PROPUESTA URBANA

© NGO WNRE

9

16. DOCUMENTOS ANEXOS

FORMULARIO DE SOLICITUD

COPIA CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C - 651193
COPIA CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C — 673383
PODER GETION

DOCUMENTOS IDENTIDAD SOLICITANTE Y APODERADO
CERTIFICADOS CAMARA DE COMERCIO

CONSTANCIA RADICACION ESTUDIO AMBIENTAL

CONSTANCIA RADICACION ESTUDIO DE TRANSITO

PLANO DE SANEAMIENTO

10. RESOLUCION 17-1-0389 de 25 JUNIO 2018
11. PROYECTO DE DECRETO

12. FACTIBILIDADES DECSERVICIOS

13. SOLICITUD DADEP 2018-400-021055-2

14. CONCEPTO SDP OFICIO 2-2017-53312

15. CONCEPTO SDP 2-2018-37226
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