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Ciudad.
REF: 1-2002-24420, Gonsuita preliminar para Plan Parcial, para el predio denominado Ef

Cerrito, ubicado en Ia localidad de Suba.

Respetado arquitecto Anguio,

En atencion a su solicitud de fa referencia y de conformidad con lo indicado en e Decreto 619/00
POT le informamos que et predio en cuestién tiena asignados ios tratamientos de desarralio,
Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales y los usos de Area Urbana Integrai, Zona
Residencial y Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientes colectivos. No obstante, soio
aplica el tratamiento de desarrollo y el uso de Area urbana integral, Zona Residencial.

De acuerdo con esto, en el procedimiento de Pian Parcial indicado en el Decreta 1141/00, “Por
medio del cual se reglamenta ol articulo 451 del Decreto Distrital 619 del 28 de julio de 2000 y se
crea el Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrolic”, se debera considerar fo siguiente:

1. Delimitacién del plan parcial. De acuerdo con ef estudio realizado y la informacién obtenida en
archive, los limites del dres sujeta a plan parcial son: por el costado norte, Colegio Santa Maria
de Los Angeles, por o costado sur, servidumbre obras Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota, por ei costado orientai, Plan Parcial Hacienda Casablanca, Seminario Redentorista y
Colegic Divino Salvador y por el costado occidental, Avenida Camino a Casablanca. En

2. Determinantes del sector Se deberan tener en cuenta las siguientes observaciones en
relacion con el drea sujeta a plan parcial y su entorno:

Plan de Manejo Ambicrial solicid oo

framite ]
DPAE Solicitud en framite {(Plano anexo No.3}
DPAE Soelicitud en tramite
DAPD Articulos 350, 351 y 352 Dec. POT.
DAPD - Artfculos 350, 351 y 352 Dec. POT.
| Consolidacién de sectores Urbanos - No aplica
Especiales ]
1 - Urbana Integrai DAPD - Prea  Urbanz integral, Zona
Datacional (No aplica) Residencial, Art. 338 Dec. 519/00,
Zonas caracterizadas por e uso de
- Rasldencial DAPD vivienda y actividades complementarias,
Equipamientos  colectivos {No Los usos diferentes a la vivienda no
) podran superar el 25% del rea otil del
. Pian Parcial. i
L . ‘ .
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3. Zonas de reserva para el desamrollo de sistemas generales: Ds acuerdo con el siguiente
cuadro y el plano anexo No. 2, se deberan reservar y prever zonas para atender la ejecucién de
los siguientes proyectos:

_SISTEMAS GENERALES

e, =4 9

DU—DD Tsin progrania} '
DAPD Ast. 380, Cuadro Anexo #4 Dec,
POT y Dec. 1108 de 28/12/00
Sin Informacion EAAB Solicitud en tramits
Sin informacién EAAB Solicitud en tramite
Sin informacion EAAB Solicitud en tramite

. Zonas generadoras de transferencia.
De acuerdo con ef numeral 6 del articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial, la
edificabilidad en los predios con tratamiento de desarrollo, se reguia segun el tipo de
edificaciones a construir y el que sea Vivienda de Interés Social o ro, dentro de dos
posibilidades, con o sin transferencias.

E! obietivo de la transferencia de derechos de construccion y desarrolio en el suelo urbano y de
expansién con tratamiento de desarrolio es el de obterer la tierra necesaria para garantizar |a
conservacion de la Estructura Ecoldgica Principal y permite que el plan parcial recepior de estos
derechos, incremente (os indices de ocupacion y construccién permitidos para su desarrollo. Se
definen como areas generadoras de derechos de construccion y desarrolio las que se describen
a continuacion y que pertenecen a la pieza urbana Tejido Residencial Norte, donde se iocaliza el
regpectivo plan parcial.

Se definen como é4reas generadoras de derechos de construccidn y desarrolio las que se
describen a continuacion y que pertenacen a la pieza urbana tejido residencial norte, donde se
localiza ef respectivo plan parcial. Dichas dreas se encuentran sefialadas en al plano anaxo No.
4y son: Parques urbanos de Recreacién Pasiva Canal de Cérdoba, Canal de los Molinos, Canal
de Rio Negro y Canal de Torcs, Pargues Ecolégicos Distritales Humedal de Cérdoba y Humedal
de Juan Amarillo, Parque urbano de regreacion Activa del Indio, Reserva Forestal Distrital
Cerros de Suba (En estudio de delimitacién),

No forman parte de las dreas generadoras de transferencias de derechos de construccion ¥
desarrolio aqueilos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades que conforman la
Administracion Distrital, ni las rordas de los cuerpos de agua. Este sistema de transferencias de
derechos de construccion y desarroiio ain no ha sido regiamentado; por tanto para cualquier
informacion adicional por favor remitirse al numeral 3 de! articulo 352 del Decreto 619/00.

- Porcentajes minimos de vivienda interés social subsidiable (VIS) o de vivienda de interés
prioritaric (VIP) en los planes parciales. Este plan parcial por estar en un area de actividad
urbana integral, residencial y en suelo urbano, debera destinar coma minimao ef 20% de! area Gtil
det Plan Parcial para vivienda de interés social (VIS), de acuerdo con lo establecido en el
articufo 339 del Decreto Distrital 619 de 2000.

En cada plan parcial se estableceran las proporciones de vivienda de interés social subsidiable
(VIS), que se exijan ¢ no para cada stapa de ejecucion. Adiunto encontrard un modelo indicativo
de ocupacion del drea destinada a estos porcentajes de VIS en un plan parcial. iguaimsante en ol
articulo 25 aei Decreto 1141/00 se plantea la localizacién de ios porcentajes minimos de VIS en
fprzdios N incluidos dentro de los planes parciales,

by epotal v Hp B e
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6. Lineamientos Urbanisticos. Adjunto encontrara copia de los lineamientos urbanisticos en los

que se indican esquematicamente las normas correspondientes al tratamiento de desarroito, con
ei objeto de facilitar la etapa de formulacion del plan parcial.

7. Zonas Especiales de ocupacion, construccion y densidad restringidas. Se determinan en
suelo urbano las siguientes zonas especiales sometidas a restricciones respecto del mimero de
viviendas por hectérea, la ocupacion y la construccitn permitidas.

n lc':'s ceros de S'uba, a. Indice de ocupacion  méximo: |a. Indice de ocupacién  maximo:
entre las cotas de nivel |0.10 sobre area neta urbanizabie |0, 15 sobre drea neta urbanizable.
2570 a 2670 metrosb. indice de construccién maximo: |b. Indice de construccién méximo:

(Cota LG.A.C.). 0.50 sobre drea neta urbanizable 0.80 sobre drea neta urbanizable
¢.Densidad maxima.30viv./hectérea (c. Densidad maxima: 40 viviendas /
neta urbanizable . hectirea neta urbariizabler

La delimitacion de las zonas especiales de ocupacion, construccion y densidad restringida
seran precisadas mediante reglamentacion especifica que expida ‘el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) con base en estudios de los sectores sujetos a
ella.

8. Lineamientos ambientales. De acuerdo con lo establecido en el numeral 8 det Articulo 8 det
Decreto  1141/00, o DAPD ha solicitado a! DAMA, los lineamientos ambientales,
correspondientes para este Plan Parcial. Una vez recibidos, estaran disponibles para su
informacion y fines pertinentes.

9. Recomendaciones flnales: En [a formulacién del Plan Parcial es muy importante el estudio de
integracién urbanistica, de acuerdo con lo indicado en el literal c, numeral 7 articulo 12 del
Decreto 1141 de 2000, del drea delimitada con su entorno Lrbanistico, E! plan parciel no legaliza
0 reconoce las edificaciones que se encuentren en los predios involucrados.

Cordialmente,

JULiO CESAR
Subdirector de G

Revisd:
Preparé: C.Gaitan Se anexa lo anunciado en 11 folios

Bl Departamento Adminisirative de Plansacion Distrital informa que ringan tramite relacionado con el Plan Parcial, tiene
costo alguno para la comunidad. Por lo tanto, debe abstenerse de cancelar valor algune por dicho conceptc e informar
inmediztamente de tal situacisn a esta entidad (Oficina Asesora de Control Disciplinario kterna)
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