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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “La

Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucién No. 0088 dei

fll.

1 de febrero de 2007 y por el Decreto Nacional 2181 de 2006 y

CONSIDERANDOS

Que los sefiores LUIS ALFONSO LOPEZ CORTES, identificado con la cédula de
Ciudadania No. 19.481.937 de Bogota, en calidad de Representante Legal de
SERVITRANS S.A, propietaria del predio lLa Alameda, Y JOFFRE HUMBERTO
QUEVEDQ SANCHEZ, identificado con la cédula de Ciudadania No. 2.880.155 de
Bogota, en calidad de Representante Legal de INVERSIONES Y PROMOCIONES
UNIVERSO LIMITADA, propietaria del predic Bl Rosal, mediante escritos del 06_de
marzo v 13 de abril de 2007, respectivamente, designaron como Asesor Técnico del Plan
Parcial denominado ‘La Pradera’, al Ingeniero CARLOS DELGADO MONTERGOG,
identificado con la cédula de Ciudadania No. 18.362.308 de Bogota, quien fue facultado
para la radicacién, gestion, trémite y notificacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion,
de la Etapa de Formuiacion y Revision — Determinantes para la formulacién -
Delimitacidn det Plan Parcial “La Pradera” .

Que los sefiores ALVARO MONTANA CARABALLO, identificado con la cédula de
Ciudadania No. 19.225.440 de Bogota, en calidad de propietario del predio Granja El
Rinconcito y JOAQUIN EMIDIC REY GUEVARA, identificado con la cédula de
Ciudadania No. 19.059.570 de Bogota, en calidad de propietario del predio Finca El
Recreo, mediante escritos del 28 de febrero de 2007, respectivamente, designaron como
Asesor Técnico del Plan Parcial denominado “La Pradera”, al Arquitecto JULIO
FIGUEROA MELUK, identificado con la cédula de Ciudadania No. 17.128.673 de Bogota,
quien fue facuttado para la radicacion, gestion, tramite y notificacién ante la Secretaria
Distrital de Planeacién, de la Eiapa de Formutacion y Revisién — Determinantes para la
formuiacion — Defimitacién del Plan Parcial “La Pradera” .

Que el sefior ALBERTO PINZON GARCIA, identificado cor .3 cédula de Ciudadania No.

19.122.707 de Bogota, en calidad de Representa

nte Legal de TERMINALES Y

SERVICIOS S.A., propietaria del predio La Pradera, mediante escrito del 08 de marzo de

2007, designo como Asesor Técnico del P
Arquitecto OSCAR JAVIER TOVAR ROJAS,

an -Parcial denominado “La Pradera’, al
identificado con ta cédula de Ciudadania

No. 79.750.412 de Bogota, quien fue facultado para la radicacion, gestion, tramite y

notficacion ante ja Secretariz Distrital de Planeacicn. de ‘g Ziapa ds Formulacidn y

ram
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Revisién — Determinantes para la formulacion — Delimitacion de! Plan Parcial “La
Pradera”.

V. Que los propietarios de los predios E! Rosal, La Alameda, La Pradera, Granja El
Rinconcito y Finca el Recreo, identificados en l0s considerandos anteriores, mediante
radicacién No. 1-2007-16119 del 23 de abril de 2007, solicitaron a la Secretaria Distrital
de Planeacion la delimitacion y definicion de determinanies para la formulacion del Plan
Parcial “La Pradera’, de conformidad con o previsto en ei articulo 5 del Decreto 2181 de
2008.

V. Que de conformidad con ta Matricuia Inmaobiliaria No. 50S-40200220, expedida el 19 de
abril de 2007, adjunta a la solicitud de definicién de determinantes para la formulacion del
Pian Parcial “La Pradera”, radicada bajo el No. 1-2007-16119 del 23 de abril de 2007, ¢l
propietario actual del predio La Pradera es la Scciedad TERMINALES Y SERVICIOS
S.A.

V. Que los documentos relativos a la factibilidad para extender o ampliar las redes de
servicios vy las condiciones especificas para su prestacion efectiva que fueron adjuntados
a ia radicacion No. 1-2007-16119 dei 23 de abril de 2007, corresponden a copias de los
oficios expedidos por las empresas de senvicios pUblicos dentro de un tréamite previo de
solicitud de delimitacion det Plan Parcial “L.a Pradera”, radicado bajo el No. 1-2004-38840
del 24 de diciembre de 2004, de conformidad con fa siguiente relacion: No, 0855-2005-
0146 del 26 de abril de 2005 de la EAAB; referencias DAPD No. 1-2005-06498 del 23 de
febrero de 2005 de la ETB; No. 1-2005-08102 del 08 de marzo de 2005 de CODENSA' y
No. 1-2005-07017 det 26 de febrero de 2005 de GAS NATURAL.

VI, Que en el Comité Técnico de Planes Parciales celebrado el 03 de mayo de 2007, se
presenté la propuesta de delimitacion del Plan Parcial “La Pradera” y se solicité a las
empresas de servicios publicos, a saber: EAAB, ETB, CODENSA y GAS NATURAL; ala
Corporacidon Auténoma Regional —CAR, a la Secretaria Distritai de Ambiente; a la
Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias — DPAE; al Instituto de Desarmalio
Urbano —IDU; v a la Direccion del Tailer del Espacio Pubiico de la Secretaria Distrital de
Planeacion, la expedicion de los respectivos conceptos técnicos y/o la actualizacion de
los que fuercn emitidos con anterioridad dentro del tramite radicado bajo el No. 1-2004-
38840 del 24 de diciembre de 2004,

ViIl.  Que mediante oficio expedido por la Direccion de Planes Parciales con numerc de
radicacion 2-2007-14135 ¢-1 14 de mayo de 2007, se comunico a los asesores técnicos
del Pian Parcial “La Pradera”, ingeniero Carlos Delgado Montero y arquitectos Juiio
Figueroa Meluk y Oscar Javier Tovar Rojas, que la Direccidn de Planes Parciaies se
encontraba a la espera de informacion proveniente de diferentes entidades distritales y
empresas de servicios publicos y gue en esta medida no era posible dar respuesta a Ia
solicitud dentro de los quince {15) dias hébiles estipulados por el Decreto Nacional 2181
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1984, se determind que el asunto seria resuelto dentro de los siguientes freinta (30) dias
habiles contados a partic del 14 de mayo de 2007, fecha de expedicién del mencionado
oficio.

IX. Que mediante memorando intemo 3.2007-03563 del 14 de mayo de 2007 se expidid, por
parte de la Direccion del Taller del Espacio Pulblico de la Secretaria Distrital de
Planeacién, concepto iécnico en el cual se dentifican los componentes de! Sistema de
Movilidad, Espacic Publico y de la Estructura Ecologica Principal, asi como ofras
consideraciones técnicas que deberén ser tenidas en cuenta por los promotores del pian
parcial en la formulacion del proyecto urbanistico.

X. Que mediante informe técnico del 14 de mayo de 2007, la Direccion de Planes Parciales
de la Secretaria Distritat de Planeacion determiné los aspectos viales que deberan ser
tenidos en cuenta para la formulacién del plan parcial “l.a Pradera”.

Xl Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante referencias No. 1-
2007-19466 y 1-2007-19716 — SDP del 15 y 16 de mayo de 2007 respectivamente,
radico los boletines catastrales de seis (06) predios, un piano Impreso y un archivo
magnético con extension .dxf, toda formacion referida a los predios incluidos en la
predefimitacion det Plan Parcial “ a Pradera”, efectuada por la Direccidn de Planes
Parciales.

Xil. Que la Secretaria Distrital de Ambiente, mediante oficio 2007EE16314 del 25 de Junio de
2007, emitid concepto técnico, en el cual astan contenidos los lineamientos ambientales
que deberén ser tenidos en cuenta dentro del proceso de formulacién del ptan parcial “La
Pradera’”.

Xl.  Que la Direccion de Prevencidn y Atencion de Emergencias — DPAE, mediante referencia
No. 1-2007-20814 del 24 de mayo de 2007 - SDP, ratificé el concepto técnico No. 4312
del 18 de enero de 20086, radicado bajo el No. 1-2006-04292 del 06 de febrero de 2006 -
DAPD, en el cual se encuentran contenidas las consideraciones mas importantes que
deberan ser tenidas en cuenta para la formulacién del pian parciai “La Pradera”.

XIV. Que la Empresa de Acueducto, agua y Alcantarillado de Bogota, mediante referencia No.
1-2007-26719, radicé el concepto tecnico No. S-2007-093776 del 28 de Junio de 2007,
en e cual se establece la posibilidad de servicios para el ambito del plan parcial “La
Pradera’ y se plantean las condiciones, notas vy lineamientos técnicos generales para la

prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado.

XV.  Que el Instituto de Desarrclio Urbano — iDU, mediante el concepto técnico No. 1DU-
031265 STPE-1100 del 23 de mayo de 2007, sefiala el resumen del estado de las vias
de la Maila Vial Arterial de importancia para la movilidad en el sector correspondiente al
Dlan Parcial La Pradera: ssiablece las obras det Proyecto de valorizacion y sfectlia
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XVIL.

XVilk

XiX.

XXII.

Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

Que la Secretaria de Movilidad, a través de la referencia No. 1-2007-21737 del 30 de
mayo de 2007, radico el oficio No. SM-7275-07 del 28 de mayo de 2007, mediante el cual
anexé los términos de referencia para la aprobacion de los estudios de transito de planes
parciales, entre otros, y por o tanto aplicables a los estudios de transito que se requieran
para la formulacién y aprobacion del Plan Parcial La Pradera.

Que la Corporacion Auténoma Regional —CAR, mediante referencia No. 1-2007-20342
del 18 de mayo de 2007 - SDP, radico los lineamientos ambientales que deberan ser
tenidos en cuenta para la formulacién de los planes parciales en sueio de expansion,
dentro de los cuales se encuentra el plan parcial “La Pradera’”.

Que la Empresa de Teléfonos de Bogota -ETB, mediante referencia No. 1-2007-17945
del 04 de mayo de 2007 - SDP, radicd concepto técnico de fecha 02 de mayo de 2007,
en el cual se establece que la prestacion del servicio de telecomunicaciones para €l pian
parcial “La Pradera” es viable desde la Central Holanda y determina algunos ineamientos
generales y condicionantes para la prestacion del mencionado servicio.

Que CODENSA, mediante referencia No. 1-2007-20490 del 22 de mayo de 2007 - SDP,
radicé concepto técnico de fecha 16 de mayo de 2007, en et cual se establece que para
el plan parcial “La Pradera” existe disponibilidad del servicio de energia de la subestacion
Chicala y determina aigunos lineamientos generales y condicionantes para la prestacién
del mencionado servicio.

Que GAS NATURAL, mediante referencia No. 1-2007-19478 del 15 de mayo de 2007 -
SDP, radicé la viabilidad técnica para el Plan Parcial “La Pradera”, Localidad Bosa, en la -
cual se establece que dicha Entidad cuenta con la infraestructura construida necesaria
para la distribucién del servicio de gas natural y la disponibilidad de expansion de redes
para la totalidad del area del proyecto y determina algunos lineamientos generaies y
condicionantes para la prestacién del mencionado servicio.

Que de acuerdo a lo establecido por ef articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan compiementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas dei suelo urbano
y para las 4reas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
nommas urbanisticas generaies, en los ¥€- minos previstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglamenté parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1987 en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la adopcion de un plan parcial.
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XXU. Que el numeral 1 del articuio 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la
obligatoriedad de formular planes parciales para todas aqueilas areas clasificadas como
suelo de expansion urbana.

XXIV. Que segun el numeral 2 del articulo 145 dei Decreto 180 de 2004, el suelo de expansién
urbana esta constituido por la porcién del territorio Distrital que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia det Plan de Ordenamiento Territorial, segin lo determinen los
programas de ejecucion.

XXV. Que de conformidad con et articulo 32 del Decreto 190 de 2004 y el articuio 5 del Decreto
Distrital 327 de 2004, los predios que integran el futuro plan parcial denominado “La
Pradera”, con un area bruta aproximada de 232.905,82 metros cuadrados o 23,29
hectareas, por estar localizados en suelo de expansion urbana y no haber sido objeto de
ningUn proceso de urbanizacion, se les aplica el Tratamiento de Desarrollo mediante la
formulacion y adopcion de un plan parcial como requisito previo al tramite de la licencia
de urbanismo.

XXV]. Que el articulo 37 de ia Ley 388 de 1997 sefiala las condiciones para flevar a cabo
actuaciones urbanisticas en suelos que requieren extension y/o ampliacion de redes de
servicios publicos, infragstructura vial y dotacién de espacio publico, al disponer que
"Parg las actuaciones que o requieran como la urbanizacion en terrenos de expansion y
la urbanizacion o construccion en terrenocs con tratamientos de renovacion urbana,
deberd sefialarse el procedimiento previo para establecer la factibilidad de extender o
ampliar fas redes de servicios publicos, la infraestructura vial y la dotacion adicional de
espacio publico, asi como los procesos © instrumentos mediante los cuales se
garantizard su realizacién efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios
derivados de la correspornidiente actuacion”.

YOOV Que el Decreto Distrital 436 de 2006 establece disposiciones comunes para ios planes
parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articuio 361 del
Decreto 190 de 2004 vy las normas que lo desarrollan y complementan vy, establece la
metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

XXVIIl. Que el articuio 3 del Decreto Distrital 436 de 2006 define que el procedimiento aplicable
a los planes parciales en suelos sujetos af tratamiento de desarrollo en el Distrito Capital
se regira por lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por el Cadigo
Contencioso Administrativo o las nomas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

XXIX. Que en vista de que se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la Ley 388
de 1997, en el Decreto Nacional 2181 de 2006, y en el Decreto Distrital 130 de 2004, se
procede a adoptar las determinantes para la formutacion del plan parcial "La Pradera”
ubicado en la localidad de Bosa.
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En meérito de lo expuesto,

RESUELVE

TITULO PRIMERC
MARCO NORMATIVO GENERAL

'CAPITULC PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Adopcion. La presente resoiucion tiene por objeto adoptar las determinantes para
ia formulacién de un plan parciai, ubicado en la localidad de Bosa, integrado por los predios
cuyos folios de matriculas inmobiliarias se registran en el articulo 3 de la presente resolucién,
en el marco de lo previsto por los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 31 dei
Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 2. Delimitacion del Plan Parcial. En desarrollo de los criterios establecidos en el
paragrafo 2 del articulo 5 del Decreto 327 de 2004 y en et articulo 4 dei Decreto Distrital 436 de 2006,
los limites del plan parcial son los siguientes:

: 1 Plan Parcial Finca El
NORTE Recreo Lote 3 y ?c?r?sp;iigignen Egggeto No. 021 del 21de enero de
Villas de Vizcaya :
Resoluciones: No. 40661 del
31/03/00; No. 40899 del 10/10/00;
-~ ! Ciudadela E! Recrec | Construida No. 40967 del 28/12/00; No. 40988
: - | {Metrovivienda)  del 23/01/01 y No. 41224 del
| ORIENTE ' 02/10/01. Planos CU4 — B 342/4-24
B al CU4 - B 342/4-28
Colegio Leonardo
Posada Pedraza Construide
{SED) i
OCCIDENTE f;;‘z;'”‘a‘ v Construido | Corredor de obra

’e
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-+ Urbanizacion Villa
Nubia

En proceso de

- Planc B 342/1-05
i construccion

SUR aeo

Paragrafo. La delimitacion del drea indicada aparece en el plano anexo denominado
“Defimitacién del Pian Parcial L.a Pradera - Bosa e identificacidn prediaf”.

ARTICULO 3. Predios incluidos en la delimitacion. Para la formulacion del proyecto urbanistico
del Plan Parcial “La Pradera” se establece el siguiente cuadro con la informacion de los predios

. . . . . o F
incluidos en el ambito del mismo: ! » (@’
” 505 - 40446300 ¢ Sq“/ :
/ \;\ O\i‘
¥
. P
2053190101 | KR917599 || ., ol Rafael Antonio
2083190110 |8 . 5429900  30.705,58' 050-00530604 Romirez Portlz .é/
2053190102 | 55 "°A S92 <27.m ko)) 120608] 40411623 [EAMB = _
CL73SUR95 : N #Luis Antonio
2053190104 | ;5 125.646,10; 25.646,10 05040209925 Moreno Suarez WP T - 40d
CL73SUR o e oo | Pedro Hemando
2053190105 | gy o5 27.743,10| 27.743,10]050-40205004 | = &
! Terminales y L/
CL73SUR ! A [ SerVicios S.A
2053190106 | g7a 36 25.696,70| 25.696,70 05040200220 | nioecic i
! i inmobiliaria)
. CL73 SUR Alvaro Montana
2053190107 |gar 35 46.557,40| 46.557,40 | 050800626237 |~ "\ i ]
2053190108 |KR9273 115 | 24233,50| 24.233,50| 050500350582 | Lo2aun Bmidie
i : ey Guevara L
i : ~-+Luis Eduardo .
2053190109 |KR927306'S | 51.027,36| 51.027,36| 050500209623 [5oie 210 Barbosa V]
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Paragrafo 1: Las areas citadas anteriormente provienen de la informacién contenida en la
cartografia distritai, sin embargo, &stas deberan ser precisadas por los promotores del Plan
Parcial “La Pradera’ y confirmadas mediante planos topogréaficos incorporados a la cartografia
oficial, los cuales seran requisito para las licencias de urbanismo.

Paragrafo 2: La informacion contenida en la tabla del presente articulo es de caracter indicativo
y cofresponde a la informacion catastral def afio 2007 suministrada por la Unidad Administrativa
Especiai de Catastro Distrital.

En el plano anexc denominado “Delimitacion del Plan Parcial La Pradera - Bosa e identificacion
predial’, se sefiala la division predial al interior de fa defimitacidn del plan parcial, asi coma los
numeros de las respectivas matriculas inmobitiarias, de conformidad con la informacién
suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y por los interesados.

ia informacion catastral podra ser actualizada y precisada a solicitud de parte durante la
formuiacion del plan parcial “La Pradera”. En todo caso, los predios inciuidos en ia delimitacion
seran aquelios que estan localizados al interior de ia delimitacion del ambito geografico sin
consideracion a la consistencia de la informacién catastral y/o registral contenida en |a tabta.

ARTICULO 4. Documentos que contienen las determinantes para la formuiacion del plan
parcial, Las determinantes para la formulacion del plan parcial, ademas de ia presente
Resolucion, estan integradas, por los siguientes documentos:

1. Cartografia:

a. Plano anexo denominado “Delimitacion de! Plan Parcial La Pradera - Bosa e identificacion
predial”.

b. Plano anexo denominads “Plan Parcial La Pradera — Determinantes Ambientales”. Secretaria
Distritat del Ambiente.

¢. Plano anexo denominado “Concepio Plan Parcial La Pradera — Bosa”. Instituto de Desarrollo
Urbano.

2. Conceptos Técnicos:

a. Concepto técnico expedido par la Direccion del Taller del Espacio PUblico « : la Secretaria Distrital
de Planeacién bajo el nimero 3-2007-03563 del 14 de mayo de 2007. '

b. Informe técnico expedido interamente por la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion de fecha 14 de mayo de 2007.

¢. Concepto cnico 2007EE 16314 del 25 de Junio de 2007, expedido por la Secretaria Distrital de
Ambiznie.
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d. Concepto técnico No. 4312 del 18 de enero de 2006 expedido por la Direccidn de Prevencion y
Atencion de Emergencias — DPAE, ratificado mediante comunicacién radicada bajo ef nimero 1-
2007-20814 del 24 de mayo de 2007 — SDP.

e. Concepto técnico técnico S-2007-093776 del 28 de Junio de 2007 expedido por la Empresa de
acueducto, agua y alcantarilado de Bogotd, enviado a la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio 1-2007-26719.

f. Concepto técnico No. IDU-031265 STPE-1100 del 23 de mayo de 2007 expedido por el Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU.

g. Oficio No. SM-7275-07 del 28 de mayo de 2007 expedido por la Secretaria de Movilidad,
radicado bajo el No. 1-2007-21737 del 30 de mayo de 2007 —-SDP.

h. Concepto técnico expedido por la Corporacion Autdnoma Regional —~CAR, radicado bajo el
numero No. referencia No. 1-2007-20342 del 18 de mayo de 2007 — SDP.

i. Concepto técnico expedido por la Empresa de Teléfonos de Bogota —ETB, radicado bajo el
numero No. 1-2007-17945 del 04 de mayo de 2007 — SDP.

j. Concepto técnico expedido por CODENSA, radicado bajo el nimero No. 1-2007-20490 del 22 de
mayo de 2007 — SDP.

k. Concepto técnico expedido por GAS NATURAL, radicade bajo el nimero 1-2007-19478 del 15 de
mayo de 2007 — SDP.

CAPITULO SEGUNDO .
CRITERIOS GENERALES APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 5. Informacion general. Los siguientes cuadros contienen el marcc normaiivo
asignado por el Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-, y por el
Decreto 327 de 2004 para el drea a desarrollar en el presente plan parcial:

\ Mapas 1y 2 del POT “Clasificacién
CLASIFICACION DEL £ . 5399 H del Suelo”
SUELO Bxpansion | 28.29 08 | artieuio 145 del Decreto 190 de
: 2004
Mapa 27 del POT “Tratamientos
TRATAMIENTO Desarrolle | 23.28 Ha Urbanisticos’
URBANISTICO ' : Articulos 361 y 362 del Decrefo 190
- B | de 2004.
 AREADE | ,q\, 0 AREAL
SoOLaCh [ ACTVIDAD | CAPROX. | Mapa 25 del POT “Usos del Suelo
! Area Urbana | . Urbano y de Expansion”.
i 'Residencial 122.29 Ha.
| | Integral | ,
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{UNIDAD DE ;._
'PLANEAMIENTO ZONAL | UPZ 7 “Tintal Sur’.
UPZ

-A la fecha esta UPZ no ha sido
adoptada.

| Mapa 29 del POT “Zonas

. normativas por demanda de

1; Estacionamientos”.

gECETSqI'ig%TQ :&gﬁ?gsA Zona D: demandaz baja Articulo 391 y cuadro anexc No 4 del
Decreto 190 de 2004

Decreto 1108 del 28 de diciembre de

2000

Mapa 4 del POT “Amenaza por

inundacion” y Concepto Técnico No.

4312 del 18-01- 06 expedido por la

Direccion de Prevencidn y Atencion

de Emergencias, ratificado

mediante comunicacion radicada

bajo el nimero 1-2007-20814 del 24-

05-07.

. Por inundacion: Amenaza
+ Media por desbordamiento
 del rio Bogota

ZONAS DE RIESGO

No presenta amenaza per |Mapa 3 del POT “Amenaza por
remocion en masa. Remocion en Masa”.

Zona 5B: Terrazas y conos Mapa 7 del POT “Micro zonificacién
sismica

: ZONIFICACION SISMICA | occidentales; :
' potenciaimente licuables. ?&'ﬁ"lo 144 del Decreto 190 de

Decreto 190 de 2004,
sMatia vial local. articulo 362. Numeral 1
. | *Accesos vehiculares. Decreto 190 de 2004,
o .| Intersecciones viales. iarticulos 174, 177, 180,
NORMAS VIALES ' +Estacionamientos. 182, 187, 196 y 197.
S «Estudios de trénsito vy estudios de demanda y Decreto 327 de 2004,
atencién de usuarios. articulos 7, 17, 18, 19,
120, 21,22 y 23.
' Decreto 319 de 2008.

sionas minimas publicas pare parques: 17% v ‘Articulo 362 numeral 2, |

i
| CESIONES leCa
g debe atender io dispuesic en of Plan Maestro  literales a. by ¢ del

'OBLIGATORIAS s

%|Q,O
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacién del plan parcial “La

Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

de Espacio Pubiice.

+«Cesiones minimas piblicas para equipamienios:
8%.

.. .| Para su localizacion debera tenerse en cuenta:

.| «Normas para las cesiones publicas para pargues
y equipamientos.

+Condiciones generales para la cesién de areas
para pargues y equipamientos.

1sUsos en las cesiones publicas para
equipamientos.

¢Condiciones de ocupacion, edificabilidad y
volumetria en las zonas de cesidn para
equipamientos.

Decrete 190 de 2004.
Articulos 12, 13, 14,
18, 16 del Decreto 327
de 2004,

Decratc 215 de 2005.
Decreto 436 de 2006,
articulos 9, 16 y 17
entre otros.

Decreto 308 de 2006.

{manzanas v lotes:

«| as supermanzanas deben ser defimitadas
siguiendo los gjes o vias de la malta vial arterial
principal, arterial compiementaria, local de uso
publico, con excepcién de vias locales V-8 y V-9.
sEl area maxima de las supermanzanas no puede
superar cinco (5) hectareas de area neta
urbanizable.
el a conformacion de manzanas se efectuara
T+ (mediante vias publicas vehiculares o peatonales o

 .jcesiones ptblicas para pargues ¢ equipamientos.
_ "1 eLos proyectos bajo el sistema de agrupaciéon se
| adetantaran en manzanas con una dimensién
| méaxima de dos (2) hectéreas de area util,
completamente rodeados por espacio publico.
»Se exceptian del requisito de la divisién en
manzanas, fas supermanzanas con uso diferente
al residencial.

| SUBDIVISION

Reguisitos para la subdivisién en supermanzanas, :

Articulo 362, numeral 3
del Decreto 190 de
2004,

Articulo 24 del Decreto
327 de 2004,

+Area minima de vivienda = 15 m? x habitacion.
«\entilacién e iluminacién de espacios habitabies.

ESTANDARES DE | 112 m2 minimo de espacio fibre por vivienda.

Articulos 388, 389, 390
Decreto 190 de 2004.

| eRampas vy escaleras
¢\V0oiadizos

HABITABILIDAD . \ . i Articuio 28 - Decreto
N {Cesion parque, control ambiental y area libre de |45 4 2004.
' - - +1la cesidn de equipamiento).
- | sManeijc de alturas E
NORMAS ' oSQimensién de _aqtejardines y aislamientos ! Articulos 20 a 31 de
VOLUMETRICAS | *S0tanocs y semisotanos

r Decreto 327 de 2004.

-
-
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “La
Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

l «Cerramientos
] «Construcciones provisionales

ARTICULO 6. Lineamientos urbanisticos generales de escala zonal. Los siguientes cuadros
contienen la informacién correspondiente a los diferentes sistemas generales, la estructura
socicecondmica y espacial y ta estructura ecolégica principal que componen la estructura
urbana de escala zonal, contenida en el Decreto 180 de 2004:

“TSISTEMA DE AREAS

PROTEGIDAS Ninguno | Mapas 11 y 12 del POT:
PARQUE URBANC DE Estructura Ecolégica
ESCALA Pargue Urbano Rio Tunjuelito Principal

- METRQPOLITANG

! Mapas 11 y 12 dei POT.

Concepto Tecnice No. 3-
2007-03563 del 14-05- 07
de la Direccion del Taller

Publico - SDP
Corredores ecoidgicos viales de | Nota: Segun lo establecido
ESTRUCTURA ggg Fgg IOCiE}ESS oo oentee ?{g 3;?%?2@? f;({) 3213%'84
SAN BERNARDING todas las dreas de la
ECOLOGICA . ' .
PRINCIPAL 'i SANTAFE Esltru‘ctura Ecoiogiqa
| EL TINTAL Principal en cuaiquiera de

sus componentes
constituyen suelo de
proteccidn con excepcion de
jos corredores ecologicos
viales que se rigen por las
normas del sistema de
movilidad.

Mapa 12 del PQT:

Canail Tintal IV -
CUERPQS DE AGUA Canai L3 Isia Es_truptura Ecoldgica
rincipal
AREA DE MANEJO o .| Mapas 11 y 12 del POT:
ESPECIALDELRIO | fondd Fidradliea y ZMPA Ri0 | eoir ctura Ecolégica
: BOGOTA ; ¢ Principal
: {No cuenta con redes de
SISTEMA DE REDES DE !acueducto construidas o | Mapas 17, 18 y 19 del POT:
SERVICIOS i
" ACUEDUCTO | proyectadas por los frentes del
PUBLICOS i . . "
| predio. Sistema de Acueducto

4
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “La
Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

REDES DE
ALCANTARILLADO
SANITARIO

= Imterceptor Tintal IV Derecho.

Diametro de la tuberia; 24" - 27°
- 30" Actuaimente en
construccion. Caile 73 A sur
entre la Avenida &l Tintal y la
Avenida Santa Fe. Ver proyecto
5246: Planos 9/15 y 10/15. Ver
concepto técnico referido.

i« Interceptor Cundinamarca.

Diametro de la tuberia: 1.20m.
Actualmente en construccion.
Av. San Bernardine entre el
costado norte del predio Finca El

: Recreo y el costado norte del

predio El Rosal. Ver proyecte
5309; Pianos 3/23 y 16/23. Ver
concepto téenico referido.

tpor la

RED DE
. | ALCANTARILLADO
PLUVIAL

; Canal Tintal IV. Actualmente en

construccidn. Av. San
Bernardine. b=3.0 m., h al pie
del talud=2.25 m. y Talud 1:1.5,
zona libre de 60.0m,
correspondiente a 33.0m de
ancho de canaly 27.0m de la
ronda hidraulica y zona de
manejo y preservacion
ambiental, io cual equivale a
30.0m a cada lado det eje de!
canal. Ver proyecto 5360: planos
714, 8/14, 6114 y 10/14. Ver

' concepto técnico referido.

Sistemna de Saneamiento
Basico’ :
“Sistemna de Alcantariliado
Pluvial”

Concepto técnico técnico
S-2007-093776 del 28 de
Junic de 2007 expedido
Empresa de
acueducto, agua y
alcantarilado de Bogota,
enviado a la Direccion de
Planes Parciales de ia
Secretaria  Distrital de
Planeacién mediante cficio
1-2007-26719.

CENTRALIDAD
MAS
CERCANA

Centralidad de integracion urbana No. 20 -Centro de Bosa

El uso principal de esta centralidad es el comercial, cuya
funcién es la integracion urbana pretendiendo promover la
localizacién de equipamientos urbanos.

Mapa N. 21 del POT
“Estructura Socio
Econdmica y Espacial; Red
de Centralidades’

Mapa N° 32 del POT:
“Qperaciones estratégicas”
Articulo 24 POT Funcion de
las centralidades en la
estrategia de ordenamiento
del D.C.

13@_¢
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parciai “La
Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

o

SUBSISTEMA | NOMBRE DE SUBSISTEMADE | cerirpiiiinias
. CVIAL (1) LAVIA | - TRANSPORTE:(2) | SECC'ONV'N‘“’ _
i ' Troncal Trars, Milenio (TM) |
Vias de i ALO Estacién de cabecera V-0 (100.00 m)
intearacion Red orincipal de ciclo nutas
| ciudad region | AV (1) Mapa POT N° 13
9 Longitudinai V-1 (60.00 m) (2) Mapa POT N° 14
SISTEMA  DE _del Sur (3) Mapa POT N° 15
P MOVILIDAD Y Av, Santafe | V-3 (31.00m) :
ACCESIBILIDAD (Construiday Para la Av. San
Vias dela Av. Tintal V-3 (30.00 m) Bemardino se debera
estructura I Ay, San
urbana Eemardino V-3 (30.00m) ?;r;;?anf:;eg;? el
Av. Ciudad de | Troncal TM a
Cali Red principal de ciclo rutas V-2 (40.00m) aDr‘t!culf 11791%91 2004
. | Alameda El ecreto e
Alamedas parvenir .
Vias rurales Ninguna j | ] B

TITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA URBANA DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO PRIMERQ
LINEAMIENTOS GENERALES

ARTICULO 7. Estructura urbana. La estructura urbana dei plan parcial esta determinada por los
elementos que conforman los sistemas generales, la estructura socio economica y espacial y
por la estructura ecolégica principai de la ciudad contenida en el Decreto 180 de 2004. El
proyecto urbanistico del plan parcial “La Pradera” debera integrarse con la estructura urbana
antes mencionada de acuerdo con los lineamientos establecidos en la presente Resolucion.

ARTICULO 8. Lineamientos de articulacion. El disefio urbanistico del proyecto debera
propender por garantizar que el espacic publico mejore la calidad sensorial del ambiente
urbang, y que se reviertan los procesos y factores que obran en detrimento ambiental, estético y
social det mismo en cumplimiento del Decreto 215 de 2005 “Por el cual se adopta el Plan
Maestro de Espacic Pubiico para Bogota Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones”.

14%
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Por la cual se adoptan las determinantes para ta formulacién del plan
Pradera” ubicado en la locaiidad de Bosa

CAPITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ARTICULO 9. /dentificacion de los elementos que por sus valores naturales, ambientales o
paisajisticos deban ser conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su
alteracion o destruccién con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana. Teniendo en
cuenta que el drea delimitada para Plan Parcial se encuentra en el area de influencia del
Parque Planta de Tratamiento del Rio Tunjueic y de los Rios Bogota y Tunjueio y que
adicionalmente se refaciona directamente con los canales la Isla y Tintal iV, se deben
implementar las siguientes medidas:

a) Ubicar una zona de cesién de minimo 20 metros de ancho al costado orental de la
Avenida San Bernarding que se conecte la zona de cesion dei Pian Parcial El Recreo 3
con los corredores ecoldgicos viales de las Avenidas Santafé y Tintal y complemente la
zona de manejo y preservacién ambiental de! Canal Tintal IV, consolidando de esta
manera la conectividad ecoldgica entre ios Rios Bogotd y Tunjuelo.

b} La Secretarfa Distrital de Ambiente debe ser consultada y emitir concepto favorable
sobre el Plan Director que adopte ei disefic dei parque zonal generado por la zona de
cesién publica para parques mencionada en el literal anterior.

¢) Los parques zonales, parques vecinales y areas libres privadas que genere el plan
parcial deben ser arborizados con cobertura vegetal nativa, para lo cual se debe
consuitar lo establecido en el “Protocolo Distrital de Restauracion Ecolégica”.

d} Se debe buscar la conexion del area del Plan Parcial sobre el costade sur con la zona
colindante, segtn lo indicado en el plano anexo denominado “Plan Parcial La Pradera —
Determinantes Ambientales, promoviendo la consolidacion de la conectividad ecolégica
de la zona, escenario en el cual se aplican las mismas medidas de los numerales 1) y 2)
en lo referente a los corredores ecoldgicos viales y a las zonas de cesion.

ARTICULO 10. Mitigacién de ruido. El drea delimitada para Plan Parcial se relaciona
directamente con las Avenidas proyectadas Santafé (V-3), San Bernardino {V-3) y Tintal (V-3),
que precisaran la delimitacion de sus correspondientes corredores ecologicos viales,
componentes de la Estructura Ecolégica Principal. Para la conservacion de la calidad sonora del
area del Plan Parcial, se deben cumpiir las siguientes medidas, previamente a la concertacion
de los temas ambientales del Plan Parcial entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Secretaria Distritai de Planeacién, de conformidad con los cbjetivos del Plan de Gestion
Ambiental del Distrito Capital, Decreto 061 de 2003:

1. Dar cumplirﬁientos a la Resolucidn 627 de 2006 de! Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial “Norma Nacional de Emisién de Ruide y Ruido Ambiental”.

2. Ei proponente realizara segun el protocolo de medicién, que para tal efecto solicitara a Ia
Direccién de Control y Seguimiento Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente, un
estudio de ruido para el predio que proyectaréa ios niveles de presion sonora que sobre el
predio ejercera el tréfico de las avenidas mencicnadas anteriormente. Soportade en

15,4
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dicho estudic disefiard y presentard para aprobacion de la Secretaria Distrital de
Ambiente las medidas de mitigacién de impactos por ruido en los corredores ecoldgicos
viales, en cumplimiento de los objetivos planteados por el articulc 99 dei Decreto 190 de
2004. En caso de que las medidas en dichos corredores resuiten insuficientes o no
viables, seran incorporadas totaimente o como refuerzo en el disefio de las fachadas
afectadas. =

ARTICULO 11. Determinantes paisajisticas. En materia de paisajismo y restauracion el plan
parcial “La Pradera” debera tener en cuenta las siguientes determinantes:

1. Presentar a la Secretaria Distrital de Ambiente, para su aprobacién, una propuesta de
disefio paisajistico con criterios de restauracién ecolégica, para lo cual debe consultar lo
establecido en el “Protocolo Distrital de Restauracion Ecoidgica” y la "Guia Tecnica para
la Restauracion Ecolégica en Areas con Plantaciones Forestales Exdticas en el Distrito
Capital”. E! disefic debe contempiar cobertura vegetal nativa en las zcnas mencionadas.

2. Se debe definir un procedimiento para la ejecucidn de dichas medidas en lo posible
dentro del procesc de Plan Parcial, de tal forma que el disefio paisajistico ejecutado
pueda ser revisado por la Direccidén de Planeacién y Gestion Ambiental de ta Secretaria
Distrital de Ambiente.

3. Incluir los costos de las mismas dentro del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo: De no ser posible lo mencionado en los numerales anteriores, debera anexarse
justificacion por escrito frente a ias decisiones de la delimitacion del Plan Parcial y a la ubicacion
de las zonas de cesion.

ARTICULO 12. Condiciones para el manejo y disposicion de vertimientcs. Para el manejo y
disposicidon de vertimientos se debe cumplir con lo dispuesto en las siguientes normas o las gue
las modifiquen, comptementen ¢ deroguen:

a. Decreto 1594 de 1984 "Por el cual se reglamenta parcialmente el titulo | de ia Ley 9 de 1979,
asi como el capitulo Il del titulo V! - parte Il - libro 1l y el titulc 11! de la parte Il - libro | - del Decreto
2811 de 1974 en cuanto a usos del agua y residucs liguidos”.

b. Resolucién 1074 de 1997 "por la cual se estabiecen estandares ambientales en materia de
vertimientos".

¢. Resoiucion 1596 de 2001 "Por [a cual se modifica la resolucion 1074 de 1997".
ARTICULO 13. Amenaza por inundacién. Segun el concepto técnico emitido por la Direccion de
Prevencion y Atencidn de Emergencias, el Plan Parcial denominado La Pradera estd localizado

en zona de amenaza media de inundacién por desbordamiento del ric Bogota, por lo tantc no
es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacién para esta area.

R
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ARTICULO 14. Drenaje y cimentacidn. Segin el concepto técnico emitido por la Direccidn de
Prevencion y Atencién de Emergencias, para €l Plan Parcial denominado La Pradera, para la
expedicion de las licencias de urbanizacion es indispensable realizar un disefic de drenajes que
garantice que no se presenten anegamientos en el lote asi como esiudios geotécnicos que
permitan definir el tipo de cimentacion mas conveniente para hacer habitable esta zona y evitar
problemas con el nivel fredtico presente en el sector. Se debe garantizar la estabilidad del
provecto teniendo en cuenta que en este sector los suelos estan saturados.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 15. Componentes Zonales de la Estructura de Espacio Publico. La delimitacion del
futuro plan parcial “La Pradera” cuenta con los siguientes compenentes de! Sistema de
Movilidad, Espacio Publico y de la Estructura Ecoldgica Principal, que hacen parte del Espacio
Publico:

1. Corredor Ecoldgico Vial de la Avenida San Bernardino (Proyectada)

2. Corredor Ecolégico Vial de la Avenida Santa Fe (Proyectada)

3, Corredor Ecoidgico vial de la Avenida Tintal (Proyectada)

4. Estructuras de Espacio Publico de los desarrollos colindantes (Plan Parcial El Recreo,y
Ciudadeia E! Recreo)

5. Alameda E! Porvenir

ARTICULO 16. Determinantes Especificas del Plan Parcial para el Manejo de Espacio Publico.
£l proyecto urbanistico debera establecer las cesiones de espacio publico como eiementos
estructurantes de la conformacién espacial del plan parcial, permitiendo que las areas
residenciales v el equipamiento urbano se relacionen directamente con las zonas de
esparcimiente.

1. La propuesta debera consolidar los elementos del espacio publico existentes.

2. Los criterios de areas minimas, distribucion espacial, acceso, localizacion, configuracion
geométrica y pendientes de las areas de cesion publica se regiran por io dispuesio en el
articulo 362 del Decreto 190 de 2004, los articuios 12 a 14 del Decreto 327 de 2004 y en
el articulo 50 del Decreto Nacional 564 de 2006.

3. El proyecto urbanistico de! Plan Parcial debe conformar una red peatonal y de espacios
pubiicas continua al interior del mismo proyecto, la cual debera estar integrada a la red

17
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de espacios publicos producto de las cesiones de los pianes parciales colindantes.
Esta red estara conformada por andenes, plazas y plazoletas, vias peatonales, pasecs,
alamedas y parques. La existencia de estos elemenios y el manejo de diferentes escalas
potencializa la riqueza y diversidad del espacio pubhico. -

4, Elespacio publico gue se genere dentre del Plan Parcial debera disponerse de forma tal
que conecte y complemente los componentes zonales de la estructura de espacio
publico sefialados en el articulo anterior con el propésito de conformar un sistema de
integracién, priorizando-la localizacion de la cesion publica para parques.

5. Continuar el eje verde en sentido norte sur previsto por el plan parcial El Recreo
(adoptado) y conectarlo con los barrios San Jorge y San Bemardino Il sector Villa Emma
que estan ubicados al sur del plan parcial y presentan déficit de espacio publico.

6. Complementar el eje de espacio publico de la alameda El Porvenir con la localizacion de
cesiones publicas para parque. Se debe garantizar el libre acceso y uso comun de todas
las areas de cesion.

7.” Consolidar el eje de la alameda Ei Porvenir como un eje recreativo y localizar sobre et
mismo los usos de vivienda y otros complementarios a esta. No se deben localizar ai
usos que generen alto impacte.

8. Localizar las zonas de parque cercanas a las viviendas.

9. Manegjar integralmente los sistemas vial y de parques con una propuesta de arborizacién
que mejore las condiciones de calidad habitacionai del entorno.

10. La cartografia presentada para formuiar e! plan parcial debe tener gecrreferenciadas las
areas de reserva ambiental constituidas por las zonas de ronda y ZMPA de cuerpos de
agua del sistema hidrico y de las demas éareas que hagan parte de la Estructura
Ecolégica Principal y todas las demés afectaciones.

11. En general, cumplir con la Paiitica sobre Recuperacion y Manejo del Espacic Piblico.
Articuio 11 del Decreto 120 de 2004.

ARTICULO 17. Céiculo de metros cuadrados por habitante para la totalidad de las cesiones
urbanisiicas obligatorias. Para el calcuio de metros cuadrados por habitante para ia totalidad de
las cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes se deberd tener en cuenta lo
contemplado los articulos 9 y 17 de! Decreto No. 436 de 2006, “Por el cual se dictan
disposiciones comunes a los Planes Parciales en Tratamiento de Desarrollo, y se establece la
metodologia para el reparto equitative de cargas y beneficios”.

ARTICULO 18. Espacios peatonales. El proyecto urbanistico podra vincular las edificaciones
cuyas actividades y usos lo permitan a los espacios publicos peatonales, ya sea a traves de
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relaciones directas o indirectas, por medio de otros espacios edificados, primeras plantas libres,
retrocesas en primeros niveles, arcadas, pasos peatonales, paso niveles, entre otras formas de
relacién.

Los espacios peatonales previstos por el proyecto de plan parcial, deberan cumplir con los
criterios establecidos por los articuio 263 a 270 del Decreto 190 de 2004.

ARTICULO 19. Movilidad y Accesibilidad Peatonal: El proyecto urbanistico del Plan debera
incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto 1538 de 2005, en
cuanto a la accesibilidad, movilidad v transporte para personas con discapacidad. Se debera
garantizar el libre transito peatonal como lo establece el articulo 263 del Decreto 190 de 2004
asegurando que personas con movilidad reducida puedan tener acceso a las dreas peatonales.

Para la proteccién peatonal en la zona se debera generar pompeyanos en los accescs de
vehiculos al parqueaderc cumpliendo con las condiciones de disefio de estos elementos y
garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y
peatonal debera plantearse de manera separada y respetar la continuidad de los andenes.

ARTICULO 20. Alamedas, andenes, plazas y zonas bajas y aledafias a puentes peatonales y
vehiculares, Deben contemplar las pautas de disefio urbano propuestas para ia construceidn de
los demas elementos del sistema transversal del espacio publico contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 articulos.263 al 269; la Cartilla de Andenes -Decreto 1003 de 20Q0- y la
Cartilla de! Mobiliario Urbano -Decreto 170 de 1999-.

1. Todos los andenes deberan ser continuos y a nivel, sin generar obstéculos con los
predios colindantes y deben ser tratados con materiales duros y antideslizantes. Su
disefio y ejecucion deberd ajustarse a las disposiciones de la cartila de andenes del
Distrito, garantizando desplazamiento de personas con alguna limitacién.

2. La construccién y/o recuperacion de los andenes y espacio publico en general debera
realizarse de acuerdo a lo contemplado en el cronograma que discrimine el plan de
ejecucion del provecto, sus etapas de desarrollo y la temporalidad de las acciones
determinadas para la mitigacién de impactos negativos en el sector.

3. Los andenes no deben tener ningun tipo de construcciones diferentes al mobiiiario
urbanoc aprobado.

4. Andenes Perimetrales: Con el objetivo de mitigar ios impactos negativos en el sector por
la generacion del equipamiento se debera garantizar la organizacion de los andenes
unificando de acuerdo a la normatividad vigente el tratamiento de los mismos.

ARTICULO 21. Antgjardines y Cerramientos: Para la formulacion del proyecto urbanistico del
Plan Parcial se deberan sequir los lineamientos establecidos en el articuio 270 del Decreto 190
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dé 2004 POT. Asi mismo en los casos que el antejardin se integre al espacio publico, debera
tratarse en material duro, continuo, sin obstacuios ni desniveles para el peatdn, mediante un
disefio unificado con el andén. Solo podran ubicarse los elementos de mabiliario urbano
adoptados por la Administracién Distrital. No se permiten cerramientos de las zonas de uso
publico. -

ARTICULO 22. Arborizacion v Paisajismo: El tratamiento de arborizacién de los andenes,
control ambiental y aislamientos debera enmarcarse en lo definido en la cartilla de arborizacion
del jardin betanico. Se recomienda manejar una altura de siembre, minimo de 5.00 mefros.

La propuesta urbanistica del pian parcial deberd inciuir el disefic paisajistico del espacio
publico, en el cual se deberd evaluar la localizacion de la arborizacion existente y su estado.
Esta evaluacion debera ajustarse al “Manual Verde” y a la “Guia de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio Para Obras de Infraestructura en Bogots, D.C.”

ARTICULO 23. Licencia de intervencion y Ocupacion del Espacio Publico: Se debe En caso
de que se requiera la intervencion de elementos existentes de! Espacio Publico deberd
__adelantarse el tramite correspondiente a Ia soficitud de licencia de Intervencién y Ocupacion del
Espacio PUblico ante la Direccidn de Servicio ai Ciudadano como lo establece el articulo 281 del
decreto 180 de 2004, acompafiado del formulario, la documentacion respectiva y la propuesta
de disefio.

ARTICULQ 24. Parque de Escala Zonal. Si la cesién obligatoria para parques en el proyecio
urbanistico es mayor a una hectérea, éste se clasificara como un Parque de Escala Zonal
segun el numerai 3 del articulo 243 del Decreic 190 de 2004.

Los parques de escala zonal deberan contar con un Plan Director ios cuales podran formularse
—en el marco del procedimienio del Plan Parcial siguiendo los lineamientos y criterios
establecidos en los articulos 252 a 255 dei Decreto 180 de 2004.

La Secretaria Distrital de Ambiente debe ser consuitada y emitir concepto favorable sobre el
Plan Director que adopte el disefio del parque zonal generado por las zonas de cesion puablica
para pargues.

CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 25. Planes Maestros y Complementarios. En el eventc en que en el Plan Parcial “La
Pradera” se propongan usos dotacionales en cualguiera de sus modalidades o tipos, de
conformidad con lo previsto en el cuadro anexo No. 2 del Decreto 190 de 2004 — POT, éstos
deberan cumplir lo dispuesto por los respectivos Planes Maestros.

Paragrafo 1. De acuerdo a lo sefialado por el articulo 344 del Decreto 190 de 2004 los nuevos
usos dotacionales de escala metropolitana requieren Plan de implantacion y cumplir con los

) _ 20 &4
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requerimientos adicionales de estacionamientos para camiones, transperte colectivo y otros que
se determinen.

Paragrafo 2. De conformidad con el paragrafo de! articulo 334 det Decreto 190 de 2004 en el
evento en que se propenga en el proyecto urbanistico adelantar un pilan complementario,
prevalecera el plan parcial. En el procesc de adopcidn del plan parcial se deberan incluir los
estudios necesarios con fin de mitigar los impactos negativos gue generen las condiciones
especiales de! plan parcial.

ARTICULO 26. Determinantes en materia de equipamientos. Para ta formulacion del Plan
Parcial se deberan tener en cuenta, ademas de lo previsto en los articulos anteriores, los
siguientes lineamientos para el equipamiento colectivo:

1. Localizar el area de equipamientos colectivos en un solo globe, cerca de las areas
deficitarias (barrios San Jorge y San Bernardino Il} y conectada con el sistema de
parques y en lo posible con la alameda El Porvenir.

2. En generai, cumplir con !a Politica de Dotacion de Equipamientos. Articule 11 del
Decreto 180 de 2004,

CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

ARTICULO 27. Malla vial arterial. La malla vial arterial prevista por el Plan de Ordenamiento
Territorial es la siguiente:

1. Avenida Santa Fe definida como via tipo V-3 de 31.00 metros de anche minimo, la cual ya
 tiene definida el trazado vy zonas de reserva. El ancho previsto se encuentra distribvido en
andenes de 3.50 metros, caizada de 6.50 metros y un separador central de 11.00 metros. para
la misma se debe proveer la zona de control ambiental de 10.0 metros de ancho minimo.

2 Avenida £l Tintal definida como via tipo V-3 de 30.00 metros de ancho minimo, la cuat ya
tiene definida el trazado y zoras de reserva, y para la cual se debe proveer la zona de controi
ambiental de 10.0 metros de ancho minimo.

3. Avenida San Bernardino definida como via tipe V-3 de 30.00 metros de ancho minimo, la cual
no tiene definida el trazado y zonas de reserva en la ptancha H61, escala 1:2000 dei instituto
Geografico Agustin Codazzi, y para la cual se debe proveer la zona de control ambiental de 10.0
metros de ancho minimo. En la definicion del ancho de la anterior via, si fuere del caso, se
debera tener en cuenta el paragrafo 2 del articulo 177 de! Decreto 190 de 2004 que establece:
“Paragrafo 2. En caso de que la via comparta el corredor con canales, redes de energia, via
férrea o cualquier otro tipo de infraestructura, el ancho requerido por la via sera adicional al
corredor definido para las infragstructuras mencionadas.”

21
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A nterseccion de las Avenidas San Bernardino por Santa Fe. Debera proyectarse de acuerdo
con trazado contenido en Ja Plancha H-61, escala 1:2000 del IGAC.

5. Interseccion de las Avenidas San Bernardino por Tintal. Deberd proyectarse de acuerdo con
trazado contenido en la Plancha H-61, escala 1:2000 del IGAC.

ARTICULO 28. Malla vial local e intermedia. La malla vial local e intermedia debe ser definida

de acuerdo con las normas establecidas en el Decreto 190 de 2004 y el Decreto 327 de 2004,

por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital, sin

embargo debera tenerse en cuenta la via tipo V-5 calle 37 sur) de 18.00 metros de ancho que

se localiza al costado Nor-oriental del Plan Parcial objeto de solicitud.

ARTICULO 29, Deferminantes Para fa Propuesta Vial. En la Propuesta vial del Plan Parcial, se
deben tener en cuenta entre otros los siguientes lineamientos:

1. El documento de formulacion del plan parcial debe presentar las vias existentes asi
como las rutas de acceso vy salida desde ias vias de la malla arterial al predio, con
especial énfasis en las rutas de transporte publico colectivo.

2. Debe darse cumplimiento a lo establecido en el numeral 1 del articulo 182 del Decreto
190 de 2004 y el articulo 19 del Decreto 327 de 2004, en cuanto a que el acceso
vehicular debe darse por via local existente o proyectada.

3. Ubicacion accesos y salidas vehiculares: Cuando el estacionamiento se ubique aguas
arriba de una interseccién, la salida del mismo debera ubicarse a una distancia minima
de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la curva de empalme de
sardineles. Cuando el acceso se ubique aguas abajo de la interseccion se debera
localizar a una distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de
la curva de sardineles.

4. Las zonas de maniobra para los vehiculos que accedan &l predio deben ser resueltas
dentro del mismo.

5. Dar cumplimiento a lo establecido en el articulos 187 y 182 de!l Decreto Distrital No 190
de 2004 y el articulo 22 del Decreto 327 de 2994, en el sentido que si existe algdn
proyecto a Impiantar, de escala Metropoiitana o Urbana, debe contar con un estudio de
transito y un estudic de demanda y atencién de usuarios, estudios que deben ser
aprobados por la Secretaria de Movilidad, de conformidad con las directrices previstas
en los términos de referencia definidos por dicha entidad que hacen parte del concepto
técnico de que trata el articulo 4 de la presente Resolucion.

. _ 22%
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6 Las condiciones relativas a perfiles, continuidad, radios de giro, pendientes y accesos
vehiculares que deberan tenerse en cuenta para ef disefio vial en la formuiacion del plan
parcial son las establecidas por el articuio 18 y 19 del Decreto 327 de 2004.

7. En el caso que por el prediorpasen lineas de media y alta tensién para el disefio de las
vias locales deben tenerse en cuenta las zonas de aisiamienios gstipuladas por las
empresas responsables de las mismas,

8. En el caso gue se proponga un desarrolio por etapas, la propuesta debe incluir ei
cronograma de ejecucion de las nuevas vias en funcion de as etapas de desarrollo que
se propongan.

ARTICULO 30. Cartografia de la Propuesta Vial. Se requiere la presentacion del plano con ia
propuesta vial debidamente acotado y a una escala adecuada (1:1000 o 1:500), asi como
referenciado al sistema de coordenadas del IGAC. Dicho plano debe integrar la totalidad del

area objeto del plan parcial, ubicando las construcciones existentes en el predic, en los cuales
se indigue como minimo la propuesta de accesibilidad, lineas de demarcacion, tratamiento del
espacio publico y secclones transversales.

Los aspectos que deben ser precisados en los planos que determinen e} planteamiento vial en
la formulacion del pian parcial, como minimo son:

Tipo de via

Secciones transversales

Perfiles longitudinales, incluyendo pendientes

Zonas de estaciomamiento

Usos previstos .

Se deben considerar dimensiones de zonas de volteo, accesibilidad.
Tratamiento del espacio publico

Desfindar areas requeridas por las Empresas de Servicios publicos.

O NOO RN =

ARTICULO 31. Articulacion de fa malla vial con el espacio publico. La articulacién de la malla
vial con las zonas verdes debera establecer conexiones claras entre las vias y la red de
espacios publicos, garantizando la accesibilidad y continuidad de los flujos, por medic de un
trazado permeable, creando diferentes recorridos alternativos hacia los centros y bordes de
manzana, jerarquizandolos con base en sus dimensiones y sus cualidades espaciales.

ARTICULO 32. Mitigacion de impactos. El proyecto urbanistico debera minimizar los impactos
en el trafico del entorno mediante el establecimiento de mecanismos de amortiguacion para los
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impactos ambientales derivados del incremento del volumen de trafico, ruido, flujos de trafico
intensos o incompatibilidad de usos, entre otros.

ARTICULO 33. Cesiones de suelo y construccion de la malla vial intermedia y lecal. La malla
vial intermedia y local deberan ser construidas y cedidas al Distrito por el urbanizador, segun o
dispuesto por el articulo 172 del Decreto 190 de 2004 y ser programada simuitaneamente con €l
desarroile de 'os usos a los cuales se da ei sopone.

CAFITULO SEXTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 34. Factibilidad del servicio de acueducto, agua y alcantarillado. De conformidad
con el concepto técnico emitide por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota,
existe posibilidad de servicio de acueducto, agua y alcantarillado para el Plan Parcial “La
Pradera”.

ARTICULO 35. Posibilidades de conexion. Segun la Empresa de Acueducto, agua y

alcantarillado de Bogota, e plan parcial tiene posibilidades de Servicios en las condiciones que
se indican en el siguiente cuadro y demas determinaciones contenidas en et concepto tecnico
de que frata el articulo 4 de la presente resolucion:

p S R = -
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| Diametrodela |

, Locaiizacion
tuberia calizacio

Tipo de servicio

Red construida por el costado sur Camrera 108 A (Avenida
Santa Fe), entre los costados oriental y occidental de ia calle 73
¢, 8" - A sur, que se debera pralongar en las condiciones que defina el
Acueducto en la etapa de Datos Teécnicos. Obra No. 18369
' (proyecto No. 27/046)

Red construida por el costado oriental de la Calle 73 A sur,

Acueducto. ba-g entre el costado nerte de la carrera 105 y el costado sur de la
- il carrera 108 A (Avenida Santa Fe). Obra No. 18369 (proyecto
Para el suminigtro de de No. 27/046)

ta
Eg:l;apl,os ebézg:ia'pizzer en Red construida por el costado sur de la Carrera 105, entre el

las siqui costado occidental de la Calle 73 A sur y el costado eccidental
?:;g;? as siguientes q} 12" | de 1a calle 71 sur. Obra No. 18369 (proyecto No. 27/046), a
' _prolongar en las condiciones que defina el Acueducto en la
' etapa de Datos Técnicos.

En la etapa de Datos Técnicos Particulares, el Acueducto definird el diametro de la
malla principal que se debera proyectar y construir por las Avenidas Tintal, Santa
Fe y San Bernardino, para garantizar ¢l abastecimiento del Plan Parcial, ya que no
se cuenta con redes construidas por los frentes del plan parcial.

| Para el drenaje de las aguas residuaies del plan parcial, se deberd tener en cuenta
Alcantarillado Sanitaric ' & Interceptor Tintal IV Deracho, construido por la calle 73 A sur. Ver proyecto
1 5248 planos 862-T4D-080 y 862-740-082

24@‘5
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r ‘ Para el drenaje de las aguas fluvias del plan parcial, se debera tener en cuenta el
‘ | canal Tintal IV, localizado por la Avenida San Bemardino. Ver proyecto 85360
| pianos 7/14, 8/14, 9/14 y 1014,
‘ ' Debera tenerse en cuenta que los niveles maximos del Canal Tintal IV seran los
Alcantarillade Pluvial ‘ mismos del Canal Embalse Cundinamarca, 2568m Acueducte (IGAC + 29.86m)
‘ i para ef pericdo de retorno de 25 anos v, 7569.80m Acueducto (IGAC + 29.86m)
" | para ef periodo de retorno de 100 afios. Las entregas al Canal deberan ser lo mas
! ‘altas posibles, como minimo al nivel de 25 afos. Esta condicion determinara ia
| ! cota minima urbanizable del Plan Parcial,

Paragrafo 1:. Las zonas libres para redes construidas y proyectadas estan definidas en ta norma det
Acueducto de Bogota NS-138 “Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de
uso en redes de acueducto v alcantariilado”.

Pardgrafo 2: La posibiiidad del servicio queda supeditada a que el predio no se encuenire en zona
de alto riesgo de tipo geoldgico, hidraulico o eiéctrico.

 ARTICULO 36. Lineamientos técnicos y legales para redes internas. Se debera tener en cuenta
el Decreto No. 302 del 25 de febrero de 2000, por medio del cual se reglamenta la Ley 142 de
1994 en materia de prestacion de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado,
la Resoiucion No. 0831 dsl 10 de junio de 2003, por medic de la cual se adopta el nuevo
contrato de condiciones uniformes para los servicios piblicos de acueducta y alcantarillado que
presta el Acueducto de Bogota, ¢ igualmente, deberan tenerse en cuenta las demas normas
técnicas de servicio vigentes del Acueducto.

ARTICULO 37. Verificacion de la informacion contenida en el concepto técnico de la Empresa
de Acueducto, agua y alcantarillado de Bogota. Los interesados deberan verificar en su
- momente las condiciones de operacion de las redes tanio existentes como proyeciadas. La
informacién suministrada sobre posibles conexiones debera ser revisada por los interesados y
en casoc de no cumplir con las condiciones técnicas de conexidn, deberan proponer para
concepto de la zona 5 del Acueducto de Bogoté las soluciones gue se consideren necesarias.

ARTICULO 38. Vigencia del concepto técnico de la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarillado. El concepto técnico expedido por la Empresa de Acueducto, Agua ¥y
Alcantarillado E.S.P tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de su expedicion segun o
establecido en el Acuerdo 020 de 1995 expedido por la Junta Directiva de la Empresa de
Acueducto, Agua y Alcantarillado E.S.P.

TITULO TERCERO
USOS DEL SUELO, EDIFICABILIDAD Y REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

255%‘,-
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CAPITULO PRIMERO
USOS DEL SUELO

ARTICULO 39. Areas de Actividad. El 4rea objeto de la formulacion del pian parcial “La
Pradera” esta localizado en Area“te Actividad Urbana Integral — Zona Residencial, segutn el
mapa No. 25 “Usos dei suelo urbano y de expansion” del Plan de Ordenamiento Territorial.

E! Area de Actividad Urbana Integrai — Zona Residencial se caracteriza por el uso de vivienda y
actividades compiementarias. Los usos diferentes de la vivienda no podran superar e! 35% del
area Util del plan parcial.

Paragrafo: De acuerdo a lo establecido en ef paragrafo 1 del articulo 34¢ de! Decreto 190 de
2004, los usos dotacicnales de escalas metropolitana, urbana y zonal se permiten en todas las
Areas de Actividad Urbana Integral con una intensidad de hasta el 100 % del area util det plan
parcial o del proyecto urbanistico.

CAP!ITULO SEGUNDO
EDIFICABILIDAD, SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 40. Edificabilidad. En el siguiente cuadro aparecen los criterios generales para la
determinacién de la edificabilidad resultante del pian parcial:

0S¥ EXIGENCIAS MA

La edificabilidad del plan parcial sera el resultade del
| reparto de cargas y heneficios sin superar los indices de

, construccion maximos establecidos y cumpliendo con Plano N° 28 del POT
estandares de habitabilidad. Las cargas locales y Cuadro del numeral 6

RANGO DE generales que se asuman podran estar localizadas Articulo 362 -Decreto
EDIFICABILIDAD | dentro o fuera del plan parcial de conformidad con los 190 de 2004
3: AREAS EN criterios establecidos por el decreto 436 de 2006. Articulo 26 —Decreto 327
PROCESODE INDICES
CONSOLIDAGION (sobre ANU) de 2004.

s, Maximo 0.28 Multifamiliar Articulo 20 Decreto 436

i « Qcupacion Mzximo 0.33 Unifamiliar y bifamiliar | 9¢ 2006

Méximo 0.45 Dotacionaies
| Es resultante del reparto equitativo
i de cargas y beneficios.

« Construceién

S 26a¢'
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RELEVANTES:

| Maximo 1.75/ ANU a excepcion de

| los usocs localizados sobre vias de Ia
‘ - .: imalla vial arterial principal
! ‘construida para los que se permite
i un maximo 2.75./ANU

e l DESCRIPGION CONTENIDOS Y EXIGENCIAS MAS"

ARTICULO 41. Aprovechamiento urbanistico resultante del reparto equitativo de cargas y
beneficios. De conformidad con lo establecido por el articulo 20 del Decreto 436 de 2006
corresponde a la asignacion del indice de construccion resultante sequn el preducto inmobiliario
tipo, que asegura la financiacion de las cargas locales y las cesiones adicionaies de suelo para
componentes de cargas generales, asi como el cumplimiento del modelo de ordenamiento
territorial de la ciudad. De Ia aplicacién de este Indice dependera el reparto equitativo de cargas
y beneficios del ambito correspondiente, y con base en €l se definirén las cesiones de suelo
aplicables al respectivo plan parcial.

Atendiendo a-las condiciones diferenciales de los procesos de desarrollo y a la politica de uso
eficiente del suelo, la asignacion de indices se hard en funcion de los diferentes productos
inmobiliarios tipo, que podran ser previstos en el plan parciat de acuerdo a la siguiente tabia, en
la cual se definen las cesiones de suelo minimas para cargas locales y las cesiones adicionales
para componentes de cargas generales en funcién det producto inmabiliario tipo:

B | | 25% del
VIVIENDA MINIMA 0 50 10 e 0
| 25% del
VIP 50 65 1.0 % d 0
i 36% dal
VIS 65 135 0.8 A 0 B
TIPO 3 435 . 170 | 10 | 28%del 833 m2/ha. Anu
- | ANU
TIPO 4 | 170 300 | 12 | 25%del| 1250 m2ha. Anu

2?%:
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| | Ii bOANU

TIPO 5 300 | s | 14 | 5%Ce

| ANY 1667 m2tha. Anu

L 25% del

‘ ANU 1667 m2/ha. Anu

TIPO 6 1 ssa0 1.4

| 25% del
ANU

ZONAL ‘ Hasta 2.000 m2 | 0,4 1000 m2/ha. ANU

URBANQ (2000a6000m2 | 08 | 23%8%1 2000 m2ma. ANU
METROPOLITANO | Masde6.000m2 | 06 | 257 0% | 2000 m2/ha. ANU

1600 m2/ha. ANU

e

25% del |
ANU |

1000 m2/ha. ANU

ARTICULO 42. Cargas Urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 13 del
Decreto 436 de 2006 las cargas urbanisticas son el conjunto de obligaciones urbanisticas a
cargo de los propietarios, que determinan el régimen de la propiedad del suelo, atendiendo al
_principio de reparto equitativo de las cargas y ios beneficios del desarrallo urbano.

Para efectos de la aplicacion de la metodologia prevista en el mencionado decreto, las cargas
urbanisticas consisten en la cesidon o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y
generales, la construccidon y dotacién de algunos de tales elementos y ja destinacion de
porcentajes de suelo para la oferta de vivienda de interés social y vivienda de interés social
prioritaria, de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto Distrital 190 de 2004.

ARTICULO 43. Cargas urbanisticas locales. De conformidad con lo establecido en el Decreto
180 de 2004 y en el Decreto 436 de 2008, son las cargas asociadas a las cesiones y obras
urbanisticas, asi:

1. El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatcnal y los parqueaderos de uso publico.

2. Las redes secundarias de servicios pUblicos, locales y domicilianas.

28é
7




Continuacién de la Resolucion No. 1 &1 75 _1 7
280 0w

Por la cual se adeptan las detenminantes para la formulacién de! plan parcial “La
Pradera” ubicado en la localidad de Bosa

3. Las cesiones y la dotacion de equipamientos de educacion, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad y demas servicios de interés publico y social.

4 Los costos asociados a la formulacién y gestion del Plan Parcial.
8. La cesion de suelo para espacio plblico, su adecuacion y dotacion.

Se entiende por costos asociados a la formulacion y gestién del plan parcial, entre otros, los
costos de elaboracién de avaltios, estudics técnicos, citacion a vecinos o propietarios, asi como
los costos asociados a programas Yy proyectos de gestion social cuando impliquen
reasentamiento de propietarios y/o ocupantes de inmuebles que hagan parte del ambito del plan
parcial o cesacién en la percepcion de rentas derivadas de actividades agricoias, industriales o
comerciales, por efecto de la ejecucion de obras.

ARTICULO 44. Cesiones Urbanisticas minimas. De conformidad con lo establecido por &l
articulo 16 del Decreto 436 de 2006 las cesiones urbanisticas obligatorias de los planes
parciales no podran ser inferiores al 17% destinado para parques y el 8% destinado a
equipamiento comunal publico cuando se trate de usos diferentes al dotacional. Para los usos
_dotacionales las cesiones no podran ser inferiores en ningun caso al 8% destinado a espacio
publico, de acuerdo a lo estabiecido en los decretos 180 de 2004 y 327 de 2004.

A las cesiones sefialadas se adicionaran las cesiones urbanisticas obligatorias para dotar al
drea respectiva del sistema vial intermedio y local, vehicular o peatonai y los parqueaderos de
uso pubtico.

Paragrafo: Los porcentajes seRalados en el presente articulo se caicularan sobre el area neta
urbanizable de cada pian parcial.

ARTICULO 45. Calcuio de las cesiones para zonas verdes. De conformidad con io determinado
por el articuio 17 del Decreto 436 de 2006, la cantidad de suelo que debe obtenerse por
concepto de cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes, debera considerar la refacion
entre la densidad poblacional proyectada para el pian parcial y la cantidad de metros cuadrados
que debe aportar a zonas verdes, de acuerdo a la siguiente metodologia:

1. La densidad poblacional de cada plan parcial se establecera en funcion del indice de
construccion asignado, del area promedio de fa vivienda segin producto inmobiiiario tipo y del
numero de habitantes promedio por vivienda, de conformidad con la siguiente tabla:
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Tamaﬁo
|| promedio-de Ja
2 vivienda
Preducto _ bl F
Inmobiliario Tipo“) (En.n :
i
VIVIENDA |
[ i
VIS 65 | 344
| i
%TIPO 3 |57 13,44
| TIPO 4 | 72 3,44
| | . |
[ T
_ I TIPOS 1105 3,44
| TIPO 6 Fm 3,44
|

2 Una vez establecido el numero total de habitantes proyectado para el plan parcial, este
resultado se muitiplicard per el estandar establecido en el numeral primero del articulo 9 dei
Decreto 436 de 2003, para obtener fa cantidad total de suelo destinado para zonas verdes.

3. En funcion del resultado de la operacién anterior y de la propuesta urbanistica del plan
parcial, se debe optar por una de las siguientes opciones:

a) Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del plan parcial no sean deficitarias, en
cuyo caso se considera que se ajusta a la politica de consolidacién de metas del Plan
Maestro de Espacio Publico. :

b) Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del plan parcial sean deficitarias, en cuyo
caso se debera cumpiir con la poiitica de consolidacion de metas del Plan Maestro de
Espacic Publico, teniendo en cuenta:

| Si el déficit se presenta durante el proceso de formulacidn det pian parcial, las areas
de cesién para zonas verdes deberan ajustarse con cargo a las cesiones adicionales de
suelo establecidas en los articulos 20 a 23 del presente decreto y destinarse a cesiones
de suelo para zonas verdes 2l interior del Plan Parcial o compensarse mediante pago en
dinero al Fondo compensatorio del IDRD.
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il Si el deficit se presenta como consecuencia de una solicitud de edificabilidad adicional
con posterioridad a la adopcidn del plan parcial, la cantidad de suelo regueridoc para
consolidar la meta debera compensarse mediante pago en dinero al Fondo
compensatorio dei IDRD.

ARTICULO 46. Porcenrajeé mr’nfmbi.- de VIS o VIP. El plan parcial debera prever ia destinacion
de suelo para VIS o VIP de conformidad con los porcentajes establecidos en el articulo 350 del
Decreto 190 cde 200€,

La formulacién del plan parcial deberd sefialar la forma de cumplimiento de esta obligacién de
conformidad con las modalidades establecidas por el Decreto 190 de 2004 y el articulo 41 del
Dacreto 327 de 2004, o la norma que lo adicione, modifique © sustituya.

ARTICULO 47. Cesiones de suelo para elementos de cargas generales. Las cesiones
urbanisticas por concepto de cargas generales en et Ptan Parcial seran el resuliado de la
propuesta urbanistica y especificamente de los productos inmobiliarios tipo que se plantee
desarrollar, de conformidad con la determinacién de cesiones por esie concepto que establece
el sistema ce repartc equitativc de cargas y beneficics ce Gue trata el Decrete Distrital 436 de
2006.

ARTICULO 48. Suelos para ubicar las cesiones adicionales de suelo resuitantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios. Las cesiones de suelo para elementos de cargas generaies
gue resulten de la propuesta urbanistica del Plan Parcial se deberan localizar preferentemente
en los elementos que se especifican en el siguiente cuadro:

ION.DE CESIONES: ADICIONALES DE
ENTOS DE LAS GARGAS GENERALES .

 OPCIONES DE UBICAC
"

VIAS DE LA MALLA VIAL |AVENIDA SANTAFE V-3
ARTERIAL PRINCIPAL | AVENIDA SAN BERNARDINO V-3
| | AVENIDA TINTAL V-3

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 45. Remision a otras normas. Los aspecios no regulados en la presente
Resolucidn se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y demas
normas que los complementen, modifiquen ¢ adicionen. ,

ARTICULO 50. Informacién Publica. El prayecto de plan parcial que se presenie COmMO
formulacién resultado de las ceterminantes establecidas en la presente Resclucion serd objeto
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de una fase de informacién publica de conformidad con lo establecido en el articulo 8° del
Decreto 2181 de 2006.

El costo de las citaciones y publicaciones que sean efectuadas en esta fase de informacioén
publica debera ser cubierto por-los peticionarios dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
orden de realizarias: si no o hiciere se entendera que desiste de la peticion.

ARTICULO 51. Procedimientc. El procedimienio gue guiara la continuacion del tramite
administrative de formulacion y adopcién del plan parcial sera el estabiecido en el Decreto
Nacional 2181 de 2006 y en el Codige Contenciose Administrativo.

ARTICULO 52. Vigencia. De conformidad con lo establecide en €l paragrafo 2 del articulo & del
Decreto 2181 de 2006, las determinantes definidas en la presente resolucion tendran una
vigencia de doce (12) meses.

ARTICULO 53. Publicacion. Debido a que la presente Resolucion se expide por solicitud
presentada por el Representante Legal del precio “La Pradera” y que la delimitacion del dmbito
geografico del plan parcial incorpora propietarios de predios que no han intervenido en esta
actuacion, dentro de los diez {10} dias habiles siguientes a ia notificacion personal de la
presente Resolucién el solicitante debera publicar la parte resoiutiva, por una sota vez, en un
periédica de ampiia circulacién en ei Distrito Capital.

Con el fin de ilustrar el contenido y alcance de la mencionada publicacion, la Direccién de
Planes Parciaies de la Secretaria Distrital de Planeacion facilitara al peticionario el formato que
debera ser publicado.

Paragrafo: Sin el cumpliimiento del requisitc contempiado én el presenie articulo esta
Resolucion ne producira efectcs legales, a mencs que la totalidac de los propietarios incluidos
en la delimitacién del plan parcial interpongan en tiempo los recurses iegales.

ARTICULO 54. Recursos. Conira la presente resolucion, procede el recurso de reposicion y
apelacion de acuerdo a o establecido en el articulo 50 del C.C.A.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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