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“Por la cual se legaliza el Desarrollo “Sector Tuna Alta B”, ubicado en la localidad n®. 11 Suba,
en el Distrito Capital y se aprugba el plano n®. $209/4-37 y se dictan otras disposiciones™.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del
articulo458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de
2015, los literales h) y n) del articulo 5° del Decreto Distrital 432 de 2022 v,

CONSIDERANDO:
1. Marco normativo aplicable y competencia

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, sefiala que la
legalizacion urbanistica es un proceso mediante el cual la administracién reconoce la
existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se expide la reglamentacién
urbanistica respectiva.

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el Decreto
Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y procedimiento para la legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social.

Que el mencionado Decreto Nacional 149 de 2020, modifico el articulo 2.2.6.5.2.6. del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, disponiendo un régimen de transicién para su
aplicacion asi: “Las solicitudes de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos presentadas
antes de la entrada en vigencia de la presente modificacion al capindo 5 del Titulo 6 de la Parte 2

del Libro 2 del Decreto 1077 de 20135, continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al
momento de su radicacion”,

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, norma vigente al momento de la
radicacion completa de la solicitud de legalizacién del desarrollo “Sector Tuna Alta — B”,
define la legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital,
reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha
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de expedicion del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional
o) R

Que la solicitud de legalizacion urbanistica para el desarrollo “Sector Tuna Alta - B” fue
presentada por la Secretaria Distrital de Habitat ante la Secretaria Distrital de Planeaci6n,
mediante radicado n°® 1-2019-61464 del 10 de septiembre de 2019, por lo cual, a la presente
actuacion, le son aplicables las disposiciones del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, previo a la modificacion mencionada en ¢l Decreto Nacional 149 de 2020.

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, suprimié la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisite para adelantar el
proceso de legalizacién de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social
y faculté a las entidades territoriales para establecer las condiciones que se tendran en cuenta
en el procedimiento de legalizacion.

Que los procedimientos aplicables para la legalizacién de los asentamientos humanos de
origen informal en el ambito distrital se rigen por el Decreto Distrital 165 de 2023, no
obstante, en su articulo 45, dispuso la creacién de un régimen de transicién aplicable para las
solicitudes de legalizacion; estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia, es decir
el 10 de mayo de 2023, contaban con auto de inicio expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion, continuardn su tramite bajo las normas distritales vigentes al momento de la
expedicion de dicho auto.

Que dado que el Auto de Inicio del presente tramite de legalizacion fue emitido el 2 de
diciembre de 2019, la presente actuacion se rige por las disposiciones del Decreto Distrital
476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018.

Que en una interpretacion sistematica y armonica de las disposiciones transcritas, se concluye
que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los procesos de legalizacion
que se adelanten en la ciudad deben cumplir con las condiciones exigidas por las normas de
orden nacional.

Que con el fin de armonizar el contenido de las condiciones exigidas por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, en el tramite de legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos en el Distrito Capital se expidié el Decreto Distrital 800 de 2018
“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 476 de 2015 'Por medio del cual se adoptan
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medidas para articular las acciones de prevencién ¥ control, legalizacion urbanistica, mejoramiento
integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras disposiciones”.

Que el articulo 5° del Decreto Distrital 800 de 2018 dispuso un régimen de transicion
aplicables a los expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de origen
informal, estableciendo que si a la fecha de entrada en vigencia, es decir 25 de diciembre de
2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital del Habitat o
estuvieran radicados en legal y debida forma en la Secretaria Distrital de Planeacion, se
adelantarian sin necesidad del informe juridico y técnico.

Que ¢l expediente urbanistico del desarrollo “Sector Tuna Alta B” cuenta con informe de
viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de Habitat de fecha 10 de septiembre de 2018:
por tanto, queda cobijado por lo dispuesto en el articulo 5° dl Decreto Distrital 800 de 2018.

Que a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del Hébitat, conforme al literal j)
del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcién de “Coordinar la
operatividad del proceso de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o
barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria
Distrital de Planeacién para su aprobacion o improbacion”, conforme a lo dispuesto en la
normativa vigente.

Que los literales g) y h) del articulo 19 del Decreto Distrital 432 de 2022 le asignan a la
Subdireccién de Mejoramiento Integral, antes Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de la Subsecretaria de Planeacion Territorial, entre otras, las siguientes
funciones: (...} g) Adelantar el proceso de adopcion de legalizacion y formalizacion
urbanistica,” y" h. Elaborar estudios para legalizacion yio formalizacion wrbanistica de
asentamientos humanos de origen informal (...)".

Que de conformidad con el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligacion de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los
asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

2. De la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo “Sector Tuna Alta - B”
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Que la Secretaria Distrital del Habitat mediante oficio radicado ante la Secretaria Distrital de
Planeacion bajo el n® 1-2019-61464 del 10 de septiembre de 2019, allegd la documentacién
necesaria para proceder con el trdmite de legalizacion del desarrollo ‘Sector Tuna Alta B”
ubicado en la localidad de Suba.

Que dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20135, se anexaron los siguientes documentos:

2.1 Copias de certificados de tradicion y libertad, escrituras publicas y/o recibos de pagos
impuesto predial y/o de recibos de servicios publicos domiciliarios, promesas de
compraventa del predio o predios objeto de legalizacion.

2.2 Aerofotografia No. 1750 del vuelo 11 001 000 15 01 06 2009 del 1 de junio de 2009,
certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la
existencia del desarrollo “Sector Tuna Alta - B” en dicha fecha.

2.3 Acta suscrita el 22 de octubre de 2018., en la que se evidenci6é que mas del cincuenta y
uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del
desarrollo “Sector Tuna Alta - B”,

2.4  Plano de levantamiento del loteo actual.

3. Evaluacion de la Documentacion.

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se realizo inspeccion ocular por parte de la Secretaria Distrital
de Planeacidn, entidad que determind las condiciones del desarrollo en el Acta de Visita a
Terreno del 20 de julio de 2019, en la que se concluy6 que el desarrollo “Sector Tuna Alta -
B” presenta una estructura definida y una consolidacion urbanistica del 100%.

Que una vez analizada la documentacion allegada por la Secretaria Distrital del Habitat, la
Subsecretaria de Planeacién Territorial, encontré procedente dar inicio al proceso de
legalizacion del desarrollo “Sector Tuna Alta - B”, y en consecuencia. expidié el Auto del
02 de diciembre de 2019.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat, que
reposa en el expediente urbano, se identificaron como propietarios del predio de mayor
extension a las siguientes personas:
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NOMBRE f INSTRUMENTO FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA

Pefiaranda Viuda de Reyes Maria | Sentencia Englobe del 8 de | SON-491386

Betsabé, Reyes Pedaranda Maria l febrero de 1978 en el Juzgado 24

Susana, Reyes Peflaranda Nicolds | Civil del Circuito de Bogotd
Enrique, Reyes Peflaranda Hernén |
Eugenio, Reyes Pefiaranda Efrain |
y Reyes Pedaranda Jairo Alfonso '

3.1 Vinculacion de propietarios y terceros interesados.

Que a efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de Planeacion, citd a los propietarios del
terreno de mayor extension teniendo en cuenta la direccion que se registra en el expediente,
mediante el siguiente oficio:

Oficio Correo Propietario inicial Direccion de Notas de Entrega
enviado por | Certificado correspondencia

la SDP
2-2020- GU Peilaranda Viuda de Reyes | Carrera 80 No. Recibido
44510  del | 20005624- | Maria Betsabé, Reyes 156-59

24/09/2020 GE-RAD-2 | Peflaranda Maria  Susana,
2020-44510 | Reyes Pefaranda Nicolas
del Enrique, Reyes Peiiaranda
14/10/2020 | Hernan Eugenio, Reyes
Pefiaranda Efrain y Reyes
Peflaranda Jairo Alfonso

Que a su vez, la Secretaria Distrital de Planeacion, comunicé a los terceros determinados e
indeterminados que tuvieran interés en la actuacion administrativa o pudieran resultar
afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se hicieran
parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso en el diario "E! Nuevo Siglo”
el dia 11 de diciembre de 2019. En dicha publicacién, se comunicé a los propietarios del
predio de mayor extension del proceso de legalizacion.
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Que se fijé un aviso de comunicacién mediante publicacion en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion, del 22 de septiembre al 7 de octubre de 2020, en el cual se les informa
a los propietarios de mayor extension del desarrollo y demds personas que tengan interés en
la actuacion o que puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso .
En esta comunicacidn se indic6 la forma en que deberfan hacerse parte dentro del mismo para
actuar en el proceso de legalizacion.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, los
propietarios del predio de mayor extensién, los terceros determinados ¢ indeterminados no
se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Sector Tuna Alta - B”;
por lo tanto, no se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

4. Conceptos Técnicos y pronunciamientos necesarios.
4.1 Conceptos de las empresas de servicios piblicos.

Que las empresas de servicios pablicos conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacion del
respectivo servicio para el desarrollo, asi:

Desarrollo Sector Tuna Alta— B
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piiblicos domiciliarios

Mediante Concepto Técnico n®.3131003-2022-0155 de Fecha: 8 de abril de 2022 la
Empresa expidi6 el concepto de la siguiente forma:

“(...) En atencion al memorando interno del asunto, se remite el concepto técnico de
viabilidad de Servicio de acueducto y alcantarillado para la legalizacion del Desarrollo
EAAB-ESP | “SECTOR TUNA ALTA B" en la Localidad de Suba, De acuerdo con la informacién
cartogrdfica remitida por la Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, el desarrollo esta
Oficio / compuesto por 3 lotes distribuidos en 2 manzanas, tal como se muestra en la siguiente
Concepto imagen:
Téenico n®
3131003-
2022-0155
Fecha: 8 de
abril de 2022

Imagen 1. Localizacion general Desarrollo SECTOR TUNA ALTA B. Fuente: SIGUE
EAAB y Mapa Loteo SDHT
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Desarrollo Sector Tuna Alta - B

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piiblicos domiciliarios

DATOS TECNICOS PARTICULARES
De acuerdo con el oficio del asunto y la informacion de la Secretaria Distrital de Habitat,
el Desarrollo SECTOR TUNA ALTA B se localiza en la localidad de Suba y tiene en las
coordenadas del punto medio la siguiente informacion:
Plancha; 228-111-A-10 de Acueducto

Plancha: F21 de Aleantarillado

Norte = [17128,665 Este
= 100030,540

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS ¥ PROYECTADAS

Las zonas libres estdn definidas en la norma técnica de Servicio de la EAAB NS-1391(...),
que son corredores en espacio publico que deben garantizarse para que la EAAB pueda
realizar labores de mantenimiento preventivo y correctivo, en las redes de acueducto y
alcantarillado y de esta manera poder realizar la prestacion efectiva del servicio, en
condiciones de cantidad, continuidad y calidad. Las redes existentes dentro del poligono
en estudio son las siguiente

LOCA | ESTA REDES REDES REDES Tabla
LIZA | DO ACUEDUCTO ALCANTARIL | ALCANTARILL No.l
CION LADO ADO
PLUVIAL SANITARIO
Plancha Costad | Plancha F21 Plancha F21
228-111-A-10 o
Carrer ! 3" -rPyc Orient No existe / 28"-CS§
a 858 al Requiere
Carrer / 06" -AC Orient al2*-cs aA8"- CS
a&y al
Calle J No existe / - No existe /| No existe /
156 D Reguiere Reguiere Requiere

**(1: Construlda, 2: Proyectada, 3: No existe niestd proveciada)

AC: Asbesto Cemento / HA: Hierro Acerado /CR: Concreto Reforsado

CS: Concreto Sin Refuerzo /CCP: Tuberia reforzada con Cilindro de Acero v Varilla
Inventario de redes de acueducto y alcantarillado en el Desarrollo SECTOR TUNA ALTA
B

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

De conformidad con la normatividad vigente, consultado el SIG de la EAAB - ESP. el
cual cuenta con informacion actualizada de la Unidad Administrativa de Catasiro
Distrital, el Sistema de Informacién de Norma Urbanay Plan de Ordenamiento Territorial
- SINUPOT de la Secretaria de Planeacion Distrital - SDP, y el Visor Geogrifico
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Desarrollo Sector Tuna Alta—- B

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piiblicos domiciliarios

Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, la EAAB determind que el predio
en cuestion NO presenta afectaciones por Corredores Ecoldgicos de Ronda o dreas de
inundacién. No obstante, de acuerdo a la consulta en el Geoportal del IDIGER se
identificé que para la parte urbana de los predios objeto de la disponibilidad. estos se
encuentran en Zona de Amenaza por MOVIMIENTO EN MASA MEDIA conforme al
Decreto 535 del 29 de diciembre de 2021 “Por medio del cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. ",

A s 5
Imagen 2. Localizacion Zonas de Amenaza por Movimiento en Masa Proyecto. Fuente:

Geoportal IDIGER,

En ese sentido, el responsable del proyecto del asunto debera tener en cuenta los riesgos
por inundacion en periodos invernales y acometer las obras que el IDIGER y/o Secretaria
Distrital de Ambiente, consideren necesarias para mitigar el riesgo por inundacion o
desbordamiento de los cuerpos de agua presentes en la zona de afectacién del proyecto,
a que haya lugar,

POSIBILIDADES DE CONEXTON

De acuerdo al plano de loteo remitido por la SDHT, se debe aclarar que la viabilidad
del servicio queda supeditada_al cumplimiento de las _siguientes condiciones: I-

T S a de las aguas residuales al d sanitaria mds cercano,
e Y7 3 el corredor de la KR r 2- bleciendo que es
necesario se garantice en fodo momento el acceso y corredor libre estipulado en la

norma interna de la EAAB ESP NS-139 “Requisitos para la Determinacion del ancho
minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado.

ue para el desarrollo se de j orrecta descarga de

las aguas luvias a la calzada, contar con las cajas de inspeccion de aguas residuales para

redio. v nie de fachada haci 7 zonas de cesidn

definidas en el plano a adoptar por la SDHT, en el cugl debe estar dispuesto el medidor

e geueducto,

Cra. 30 N.° 25 -90
Pisos 5, 8y 13
SuperCade piso 2
Cédigo Postal: 1113111
PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

(@)

icontac

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.




%
SECRETARIA DE

BOGOTY/\ | PLANEACION

Continuacién de la Resolucién No. 187 Dde 1§ AGD 23 Pag. 9 de 54

“Por la cual se legaliza el Desarrollo “Sector Tuna Alta — B”, ubicado en la localidad n®, 11
Suba, en el Distrito Capital, se aprueba el plano n°. $209/4-37 y se dictan otras disposiciones”

Desarrollo Sector Tuna Alta— B

Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios pﬂblicos domiciliarios

remocion en masa

Desarrollo SECTOR TUNA ALTA B se muestran en la imagen 3,

en la Subcuenca Intercepior Las Mercedes de la Cuenca Salitre.

iendo_en cuer topografia del ; rlicularmente

or las red 5 marlllada res pliblicos.
EAAB i operard ni r fenimi istem
4 S que se reguier ara aquellos pr. HEe, CON MotV
uedan entr: avedad las as de su lote.

haya lugar.

imporiante aclar v/ablhdad del 5 ara el des rro

predios locali ado.s en corredgrgs ecologtco.s de Ronda y en dreas de_amenaza por

Las redes locales de alcantarillado sanitario existentes, de acuerdo a la informacion
registrada en el Sistema de Informacién Geogrdfico Unificado Empresarial-SIGUE. en el

Imagen 3. Redes alcamtariilado sanitario existenies. Fuente: SIGUE EAAB

El Desarrollo SECTOR TUNA ALTA B, esta ubicado en la Unidad de Gestion de
Alcantarillado UGA mimero 418 denominada 1-SA-S-Intl.aMerce-418, que se encuentra

T
necesario evaluar la descarga de los predios hacia la tuberia localizada en la KR 88 y

KR 89. En ese s nr:do es importante aclarar ue la EAAB ESP solo armm a el servicio

El desarrollo en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema de
aleantariilado sanitario, sin embargo, se recomienda la revision de capacidad hidrdulica
y estructural de las redes instaladas, conforme a las normas técnicas de servicio NS-85 ¥
NS-38, y de encontrar comprometida su capacidad, acometer las intervenciones a que

ae, ine como

manzana 1, es

ingin caso la
0 0 equipos
ubicacion, no
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Desarrollo Sector Tuna Alta - B

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

De acuerdo con la informacion registrada en los sistemas de informacion comercial y
operativo de la empresa se verificé que en lus condiciones actuales del sector este
funciona de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad planteada
para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de alcantarillado
sanitario para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacién hidrdulica a fin
de verificar la necesidad de realizar disefios y obras a que haya lugar en el sector.

Los propietarios de los predios deben garantizar que, cada una de las viviendas cuenten
con su caja de inspeccion de alcantarillado sanitario inspeccionable, con descarga
exclusiva de aguas residuales, en cumplimiento de la NS-68 "Conexiones Domiciliarias
Domesticas y No Domesticas ",

Ninguna red de alcantarillado, podrd quedar instalada bajo andenes, sardineles o
viviendas; de encontrarse alguna instalada con esta ubicacion, deberd ser reubicada en
la via piblica, atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de la FAAB.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacion
de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-085 “Criterios de disefio de
sistemas de alcantarillado ", NS- 123 “Criterios para seleccién de materiales de tuberias
para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la Determinacion
del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

Las redes locales de alcantarillado pluvial existentes, de acuerdo a la informacion
registrada en el Sistema de Informacion Geogrdfico Unificado Empresarial-SIGUE, en el
Desarrollo SECTOR TUNA ALTA B se muestran en la imagen 4. Conforme a la
informacion dispuesta en el SIGUE, el Desarrollo esta ubicado en la Unidad de Gestion
de Aleantarillado (UGA) mimero 418 denominada 1-SA-P-HumConejer-418, que se
encuentra en la Subeuenca La Conejera de la Cuenca Salitre.
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ey

NQ se permite i : ‘ ntes con 1
ren i \S-68 “ ione: miciliarias ticas y No
Domesticas™.

El sector en gemeral cuemta con redes externas locales colectores del sistema de
alcantarillado pluvial, sin embargo, se debe verificar si es necesario disefar y construir
redes por las vias que no tienen y las que se proyecten conforme al plano suministrado.
En todo caso, las redes deben quedar ubicadas en el espacio piiblico conforme a la norma
técnica de servicio vigente NS-139 de la EAAB ESP.

De acuerdo con la informacion registrada en los sistemas de informacion comercial 3
operativo de la empresa se verificd que en las condiciones actuales del sector este
JSunciona de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad planteada
para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de alcantarillado
pluvial para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacion hidraunlica a fin de
verificar la necesidad de realizar diseRios y obras a que haya lugar en el sector,
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Se debe realizar levantamiento topogrdfico segin NS-30. con el fin de corroborar la
infraestructura instalada en campo, asi como las cotas de entrega reales que sirvan como
base para la revision de capacidad hidrdulica y estructural, segiin NS-85 y NS-58, de tal
marnera que se proyecien las intervenciones que sean necesarias, para garantizar la
correcia recoleccion. transporte y entrega adecuada a la red oficial de la EAAB, donde
se deben realizar también la corroboracién del catastro.

Todas las redes y estructuras hidrdulicas complementarias, deben quedar localizadas por
espacio publico, de tal forma que la LAAB-ESP, pueda ejercer labores de mantenimiento
preventive y correctivo.

Todas las diferencias gue se encuentren entre el catastro de la EAAB y el levantamiento
topogrdfico realizado para la evaluacion de capacidad hidréulica, deberdn ser
informadas a la Direccion de Informacién Téenica y Geogrdfica - DITG, para su
correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el marco de las
Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NSO46.

Se recomienda, la revision de la capacidad hidraulica y de estado estructural de la
infraestructura construida de drenaje urbano en el sector y, de ser necesario, proyectar
las redes y estructuras hidraulicas que permitan mejorar el drenaje de las aguas liuvias.
Conjuniamente, se deberd realizar levantamiento en campo de la cantidad y capacidad de
los .numderau e.m'!emm ¥y evaluar la necesidad de su renovacmn y/o gmqm

conexiones erradas, es necesario disefiar y construir su correccion,

Se deben tener en cuenta todas las Normas Téenicas de Servicio y Producio de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 "Requerimientos para cimentacion
de tuberlas en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-085 “Criterios de diserio de
sistemas de alcantarillade”, NS- 123 “Criterios para seleccion de materiales de tuberias
para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la Determinacién
del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

Para los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio con
cuatro (4) o mds unidades independientes; edificaciones de cuatro o mds pisos,
edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mas bajo de
la via publica sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacidn con cualguier tipo de
uso, cuya demanda no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a 3%"; toda
edificacion con sdétano o semisdtano, predios con uso industrial, estaciones de servicio;
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predios con uso oficial deberan cumpliv con los reguisitos establecidos en el Reglamento
ae Urbanizadores y Constructores en el marco de la Resolucion 651 de 2019, o la que la
modifique,

Para el caleulo de los caudales de aguas lluvias se tendra en cuenta la intensidad
caleulada mediante la siguiente ecuacion, para la cual se utilizan las coordenadas del
rodo mads préximo que son:

ACUEDUCTO

£l poligono remitido se encuentra ubicado en el Sector Hidraulico 105, Particularmente,
el Desarrollo se ubica en el drea de servicio de Tanque Allo de Suba, particularmente en
el drea de servicio no regulado mimero 1051-20 correspondienie a salida directa del
Tangue Alto.

Para la prestacion eficiente del servicio, en condiciones de calidad, continuidad y
cantidad, es necesario la priorizacion de recursos para realizar ¢l diseiio y construccion
de los siguientes lineamientos (Imagen 5 y 6):

- Se debe realizar ¢l cierre de malla de la red de 3"-PVC localizada por el costado
occidental de la KR 88 en el cruce de la CL 156. |

- Adicionalmente, se debe realizar el disefio y construccion de la red en el corredor de la
CL 156D y su empate a la red de 6" localizada por el corredor de la KR 89.

- Para garantizar la prestacién de servicio del sector se debe renovar por capacidad
hidraulica la red de la salida norte del Tangue Alto de Suba por una tuberia de 8 "-PVC
desde la Calle 152 hasta la Calle 157 por la Carrera 80, la tuberia localizada por la
Calle 157 desde la Carrera 80 a la 87 y la red existente por la Carrera 89 entre calles
157 a 155A. (Ver Imagen 6).
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- Finalmente, se debe ampliar la capacidad del sistema de regulacion localizado en la
Carrera 89 por Calle 157, incluyendo la transmision de datos y las obras
complementarias.

Imagen 5. Redes acueducto existentes y proyectadas. Fuente; SIGUE FAAB

Imagen 6. Renovecide Red Distridwcidn Tangue Alvo de Swba Fuente: SIGUE EAAB

- Adicional a lo expuesto anteriormente, se debe contar con el cierre de malla desde la
salida del Tanque Alto de Suba con una red de minimo 6"-PVC que baje por el corredor
de la CL 152B hasta la KR 87 A, CL 153B. KR 88 y CL 154" hasta empatar con la tuberia
de 6"-PVC localizada por el corredor de la KR 89, con el objetivo de garantizar la
prestacion del servicio a los barrios Tuna Alta, Tuna Alta B y Tuna Alta Campestre
También, esta red se debe armonizar con la renovacion de las tuberias de Asbesto
Cemento planteadas por el corredor de la KR 89 en el contrato que se menciona
posteriormente, y con el lineamiento previo que recorre desde la KR 80 y KR 89 hasta la
Calle 155 A (Imagen 7).
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<

Imagen 7. Nueva Red Distribucién Tangue Alto de Suba. Fuente: SIGUE FAAB

Por otra parte, para el desarrolio se deben contar con las renovaciones de redes en el
corredor de la KR 89 y KR 90, redes incorporadas en los disefos de acueducto planteados
en el Contrato de consultoria 1-02-31100-1014-2016 (...) " Elaborados por CONSORCIO
TRIANGULO, relacionados principalmente con la renovacion de la red de 8" AC a PVC

Ahora bien, debido a las condiciones de saturacion del servicio en el sector, a
continuacion, se relacionan las obras en proceso de desarrollo y requeridas por la EAAB
en el sector 105 para garantizar la prestacion efectiva del servicio en condiciones de
calidad y continuidad,

Imagen 8. Localizacion Refuerzo 7 — San Hilario. Fuente: SIGUE EAAB

* Se deben contar con las redes denominadas Refuerzo 4 Lindaraja y Refuerzo 7 San

Hilario en operacion, que fueron planteadas a través del Contrato de Consultoria No 2-
02-31300-0211-2010 desarrollado por INGESAM LTDA, cuyo objeto era desarrollar los |
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“ESTUDIOS Y DISENOS PARA LA EXPANSION DE REDES DE AGUA POTABLE
PARA LOS PLANES PARCIALES CERROS DE SUBA", nimero de disefio 32103,
Particularmente, para los refuerzos la obra del Refuerzo 7 San Hilario se desarrollo a
través del Contrato No 1-01-31100-]1252-2017 por UNION TEMPORAL EDVIAL-
FAHESO 19, (..) y se puede consultar con el nimero de obra 20756 en el Centro de
Informacion Técnica de la EAAB "CITE (Imagen 8). Sobre la linea denominada Refuerzo
4 Lindaraja, la obra se encuentra enmarcada en el contrato de obra 1-01-31100-0941-
2021 (...)", desarrollado por el CONSORCIO HI BOGOTA (Imagen 9).

Imagen 9. Localizacién Refuerzo 4 — Lindaraja. Fuente: SIGUE FAAB

Se debe realizar la renovacion de todas las redes existentes en asbesto cemento instaladas
dentro del poligono del Desarrolio SECTOR TUNA ALTA B, en el mismo didmetro, para
reducir la presencia de darios y afectacién del servicio en ¢l sector

Se debe evaluar la necesidad de instalacion de hidrantes y valvulas, conforme a lo exigido
en la norma técnica de servicio vigente NS-027 "Instalacion de hidrantes y sistemas para
valvulas en redes secundarias de distribucion de acueducto” y la NS-036 “Criterios para
disefio de red de acueducto secundaria y menor de distribucion”

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el levantamiento
topogrdfico deberadn ser informadas a la Direccion de Informacion Técnica y Geogrdfica
- DITG, para su correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el
marco de las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS-046.
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Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio v Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacion
de tuberlas en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-036 “Criterios para disefio de
red de acueducto secundaria y menor de distribucion”, NS- 123 "Criterios para seleccion
de materiales de tuberias para redes de acueducto y alcantarillado " y NS-139 “Requisitos
para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y
alcantarillado”

WMMMMM&MMMMMM

LINEAMIENTOS TECNICOS REDES INTERNAS QUE DEBE CUMPLIR CADA
UNO DE LOS LOTES DENTRO DEL BARRIO A LEGALIZAR:

1. El diseRio y construccion de las redes de instalaciones interiores de acueducto (redes
contra incendio) y alcantarillado pluvial y sanitario son de entera responsabilidad del
propietario del lote; por lo tanto, deberé garantizar dentro del predio la eficiente
prestacion interna de los servicios tanto de acueducto, como alcantarillado,

2. Es atribucion exclusiva de la EMPRESA, realizar cambios en la localizacion de las
acometidas y en el didmetro de las mismas, asi como efectuar las independizaciones del
caso; el pago de los costos que se generen, estardn a cargo del usuario o suscriptor,

3. Cada lote deberd disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus necesidades
durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar de ficil acceso: su
adquisicion, instalacién y mantenimiento es responsabilidad de cada propietario,

4. Las instalaciones internas del servicio de alcamtarillado deberdn manejarse en forma
separada (industrial, sanitaria y pluvial).

3. Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o aguas luvias
por gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la red, se¢ debera proveer de
equipos de eyectores para su correcto funcionamiento, bajo costo de instalacion,
operacidn y mantenimiento del propietario (s) del lote (s).

6. Los desagiies de aguas lluvias podrdn descargar a la calzada y por esta conducirse
hacia los sumideros existentes.

7. Lo correspondiente a la instalacién de los medidores y totalizadoras, deberd tener en
cuenta las recomendaciones técmicas del Acueducto de Bogota.

8. Se debe tener en cuenta la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda. Ciudad
y Territorio, "por la cual se reglamenta el Capitulo | del Titulo 7 de la Parte 2, del Libro
2 del Decreto mimero 1077 de 2015, en cuanto a los pardmetros v lineamientos de
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construccion sostenible y se adopta la guia para el ahorro de agua y energia en
edificaciones "

9. Aplican todos los lineamientos descritos en el Anexo técnico del Contrato de Servicios
Piiblicos de Acueducto y Alcantarillado de la EAAB ESP, vigente.

ANEXO TECNICO
{...).
2. (...). Adicionalmente, la disponibilidad se encuentra supeditada a que el desarrollo
1o se encuentre en zona de alto riesgo hidraulico, inundacion o eléctrico; de acuerdo
con el concepto técnico del Fondo de Prevencidn y Atencion de Emergencias (FOPAE
hoy IDIGER), en cumplimiento del decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia
Mayor de Bogotad D.C., y concepto favorable de la Secretarfa Distrital de Ambiente
(SDA) en los predios con rondas hidrdulicas.
3. La presente certificacion de posibilidad de servicios, se expide unicamente para
continuar con los tramites de legalizacion y‘o Regularizacidn ante la SDP, por lo tanto,
no constituye autorizacion para disefio y construccion de redes de acueducto y
alcantarillado y tiene una vigencia de dos afios (2) a partir de la fecha de expedicién.
4. Para la aprobacion de los disefios de redes es necesario que los inleresados presenten
ante la Empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucion por la SDP.
5. No se prestard servicio a los predios que por algin motivo resulten afectados en la
resolucion de legalizacion y/o Regularizacion, expedida por la SDP.
6. Los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio con cuatro
(4) 0 mds unidades independientes; edificaciones de cuatro o mas pisos. edificaciones que
superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mas bajo de la via pitblica sobre
la cual va a tomar el servicio; toda edificacion con cualquier tipo de uso; cuya demanda
no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a % , ; toda edificacion con sétano
o semisdtano, predios con uso industrial, estaciones de servicio; predios con uso oficial
deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento de Urbanizadores y
Constructores establecido por el Empresa. (...)7

ENEL Mediante oficio No. 07187537 del 06 de noviembre de 2018, la empresa ENEL
CODENSA | CODENSA ESP emitio concepto para el desarrollo “Sector Tuna Alta - B” informando
Oficio / que:
Concepto "'(...) De acuerdo a los planos suministrados en CD por ustedes del desarrollo del asunto,
Téenico N.° | se verificd, analizé y se confrontd con los datos geo referenciados del sistema del drea de
07187537 Informacion Técnica de la Compafifa determinando que el desarrollo mencionado, NO
Fecha: 06 de | presenta afectacion por lineas de alta tension (115 ni 57.5 Kv) de Enel codensa.
noviembre de | Dado lo anterior, Enel codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la prestacion
2018 del servicio de energia eléctrica al mencionado sector. (...)"
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Mediante oficio n® ECRGC-EOI 1766 2018 del 30 de octubre de 2018 la Empresa de

Telecomunicaciones de Bogotd S.A, E.S.P., determind para el desarrollo "Secior Tuna |

Alta - B” que:

“sn)

- El Constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes Internas
de Telecomunicaciones —RITEL — en el cual se establecen las condiciones minimas para
el disefio, construccidn y uso de la red imerna de telecomunicaciones de los inmuebles,

ETB incluida la infraestructura que la soporta. Ef RITEL fue expedido por la Comision de
Oficio Regulacion de Comunicaciones a través de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado
{ECRGC-EOI en el TITULO VIl y anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de la Resolucién CRC 5050 de
1766 2018 2016, y parcialmente modificado en la Resolucion CRC 5405 del 16 de julio de 2018
Fecha: 30 de
octubre de - ETB no realizard atencion a seciores con resiricciones de alto riesgo geoldgico o
2018 hidraulico que se encueniren incluidos en conceptos téenicos expedidos por la entidad
encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones de orden urbano sehaladas por la
oficina de planeacion de la municipalidad o Distrito Capital.

- La implementacion de la solucién de telecomunicaciones estd sujeta a la disponibilidad
técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe
informarse oportunamente a la Empresa para planear adecuadamente el despliegue de
la infraestructura de la red de acceso. )

Mediante Oficio 10153620-0419-2023 del 02 de junio de 2023 Vanti procedié a emitir

GAS Viabilidad Técnica del Servicio para lLegalizacion de Barrios para el desarrollo
NATURAL | denominado “Sector Tuna Alta B” con referencia 10333788:
Oficio /
Concepto "(...): Vanti S.A. ESP, cuenta actualmente con la infraestructura construida y disefiada
Téenico N.° | de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea urbana de la
10150224- | ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarroilos
791-2018 relacionados a continiacién y son objeto del proceso de legalizacién urbanistica, de ‘
Fecha: 23 de | acuerdo a los estudios y diseiios que se realicen con base en la ubicacion geografica, uso
octubre de del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la infrasstructura
2018 vial y la proyeccién wrbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la
infraesiructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona.

La informacién incluida en los planos entregados es de cardcier esquemdtico v

orientativo, por lo que las condiciones reales de operacion deben ser confirmadas en
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Desarrollo Sector Tuna Alta—B

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

campo mediante el acompanamiento en obra y la realizacion de pequefias excavaciones
exploratorias (Apiques. Identificacion de red de servicios), las acometidas domiciliarias
no se encuentran registradas en los planos, pero su localizacion corresponde a la linea
perpendicular entre el anillo de red de gas y el centro de medicion; su profundidad inicia
desde la TEE en 50 cm y disminuye progresivamente hasta el punto de conexién con el
centro de medicion. Las redes de gas natural son construidas de acuerdo con la normativa
técnica colombiana NTC-3728, sin embargo, debido a intervenciones posteriores
realizadas por otras empresas de servicios o entidades que intervienen el espacio publico,
las condiciones iniciales constructivas, como profundidad y existencia de cimta de
sefalizacion, pudieron ser modificadas sin reportarlo a la distribuidora del Grupo Vanti.
Por esta razon, una vez se identifigue una condicién menor o diferente a lo establecido en
la norma, se debe asumir la condicién mas critica como la real e implementar las
precauciones necesarias para evitar los dafios a la red de distribucion de gas.

Tabla 1

Sector Tuna Alta B

El estudio para la determinacién del diselio de redes se realizard previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansion Bogota al teléfono 3483500 y no se tendrén en
cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidraulica,
corredor de lineas de altas tension y dreas sin legalizar para el diseiio, asi mismo el
presente certificado no constituye obligacion para Vanti S.A. ESP, de prestacion del
servicio al urbanismo yi'o proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata
del servicio.

Para la consiruccidn de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes 'y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
técnica con Vanti S.A. ESP., en el cual se compromete a ejecurar las obras civiles para la

instalacion de redes exteriores de acuerdo con lo establecido en el PO.T vigente a la
Jecha.

(--)
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Desarrollo Sector Tuna Alta - B
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piblicos domiciliarios

El presente certificado tiene una validez de un (2) Afos contados a partir de la fecha de
expedicién y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30 m3 /h por
unidad de vivienda.

4.2 Concepto Técnico del IDIGER

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER, expidié para
el desarrollo “Sector Tuna Alta - B"”, el CT n°. 8326 del 20 de febrero de 2018, para el
desarrollo “Sector Tuna Alta - B", en los que manifiestan:

“(...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El IDIGER realizo el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
inundacion por movimientos en masa del desarrollo Sector Tuna Alta B, encontrando que desde
el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion del desarrollo, supeditada al
alcance de las conclusiones, recomendaciones y observaciones del presente concepto técnico.

El desarrollo Sector Tuna Alta B de la localidad de Suba se encuentra localizado en una zona
categorizada en amenaza media y baja por procesos de movimientos en masa, tal como se
presenta en el Anexo 2 (Mapa de Amenaza). Los predios construidos dentro del desarrollo se
encueniran en una zona categorizada en riesgo medio por procesos de movimientos en masa,
tal como se presenta en el Anexo 4 (Mapa de Riesgo).

Los predios construidos, ubicados en zonas de amenaza media y categorizados con riesgo
medio, no cuentan con condicionamientos o restricciones para su uso, aunque deben tener
presentes las siguientes recomendaciones ya que se trata de predios localizados en zonas de
pendiente que van desde moderadas hasta bajas que fueron adecuadas localmente mediante la
ejecucion de cortes en ¢l terreno, sobre materiales de la Formacion de Guaduas:

* Se recomienda al interior de cada wno de los predios garantizar ¢l adecuado manejo,
conduccion y entrega de las aguas lluvias y superficiales que puedan interferir de manera
negativa en las condiciones de estabilidad de los rellenos mencionados.
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* Las construcciones actuales evidencian una alta fragilidad, asociada principalmente a su
tipologia, por lo tanto en caso que se pretenda realizar modificaciones y/o ampliaciones de las
viviendas construidas, estas deberdn realizarse con base en estudios estructurales y geotécnicos
que den cumplimiento al actual Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10.

Para todos los predios del desarrollo se debe acoger, por parte de los propietarios, la
normatividad vigente en cuanto a tramite de las licencias de construccion o de reconocimiento,
en particular lo correspondiente a disefios estructurales y estudios geotécnicos previstos por la
Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010 — Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10) 6 la normatividad que se encuentra vigente; igualmente, se debe tener en
cuenta los espectros de diseito incluidos en el Decreto 523 de 2010 (por el cual se adopta la
microzonificacion sismica de Bogota D.C.), actividades que se recomienda vigilar por parte de
la Alcaldia Local en ejercicio de sus facultades de control urbano.

Para los futuros proyectos wurbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar
excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta
lo estipulado en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos para la

"

Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C. "

Se recomienda a las entidades del Distrito, desde su competencia, implementar obras de
infraestructura que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre las que se
encuentran; mantenimiento y construccion de la red de acueducto y alcantarillado. obras de
reconformacion y proteccion de laderas, pavimentacién de vias y construccion de obras de
drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial en un plazo no superior a
dos (2) afios; todo esto con el fin de minimizar el deterioro de las condiciones actuales de
estabilidad geotécnica del desarrollo.

Las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos, las que
efecuten obras civiles mayores o las que desarrollen actividades industriales o de otro tipo
debera dar estricto cumplimiento a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del
Decreto Distrital 172 de 2014, en desarrollo del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012,
relacionados con el deber de realizar los andlisis especificos de riesgo, las medidas de reduccion
y los planes de emergencias y contingencias. De igual forma, deberan velar por la
implementacion de la gestion del riesgo en el ambito de sus competencias sectoriales y
territoriales, conforme al Pardgrafo del Articido 44 de la Ley 1523 de 201 2.

11. OBSERVACIONES
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Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto técnico se realizaron para
el proceso de legalizacion del desarrollo Sector Tuna Alta-B y estan basados en los resultados
de los estudios mencionados en este documento, en la evaluacion de los antecedentes revisados
y en las observaciones realizadas durante las visitas al sector. Si por alguna circunstancia las
condiciones aqui descritas, y que sirvieron de base para establecer las zonificaciones y
recomendaciones, son modificadas, se deberan realizar los ajustes que sean del caso.

Este concepto refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas en la visita y se realizé con
los insumos disponibles a la fecha de elaboracion del mismo; por lo tanto, este documento es
provisional, hasta tanto no se actualice con base en la informacion cartogrdfica definitiva
suministrada por la SDHT.

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de conformidad con el
Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, todas las entidades publicas o privadas, encargadas de la
presitacion de servicios publicos, que ejecuten obras civiles mayores o que desarrollen
actividades industriales o de otro tipo, que desarrollen actividades en el Territorio Distrital, que
puedan significar riesgo de desastre para la sociedad, asi como las que especificamente
determine el IDIGER, deberdn realizar un andlisis detallado de riesgo que considere los
posibles efectos de riesgo naturales y sociales, sobre la infraestructura expuesta y aquellos que
se deriven de los danos de la misma en su area de influencia, asi como los que se deriven de su
operacion. Con base en este andlisis el responsable del proyecto debera diseitar ¢ implementar
las medidas de reduccion del riesgo, planes de emergencia y contingencia que serdn de su
obligatorio cumplimiento.

Asi mismo, deberan velar por la implementacion de la gestion del riesgo en el ambito de sus
competencias sectoriales y territoriales, conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la Ley 1523
de2012.(.)"

Posteriormente, el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico -IDIGER
emitié el CT No. 8499 del 18 de diciembre de 2018, adenda No | al CT 8326 de 2018,
actualizado por el CT 8996 de del 10 de agosto de 2022, Adenda No. 2 al CT-8326 (Actualiza
el CT - 8499 Adenda N° 1). en los que seflala:

CT No. 8499 del 18 de diciembre de 2018, adenda No 1 al CT 8326 de 2018:

“(...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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Las recomendaciones establecidas en el CT-8326 se mantienen vigentes y adicionalmente se
incluyen las siguientes:

¢ Para el predio 1 de la manzana 01 se recomienda adelantar por parte de sus propietarios
obras de proteccidn y/o estabilizacion, o reconformacion geomorfologica del talud ubicado
en la zona de acceso a la vivienda correspondiente al costado sur-este, definidas a partir de
un estudio geotécnico conforme a los requisitos establecidos en el Titulo H del reglamento
colombiano de Construcciones Sismo Resistente vigente, actualmente NSR-10 y desarrollar
explicitamente el “Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes ", requeridos en su numeral
H.2.2.4, elaborado de conformidad con el Capitulo H.5 “Excavaciones y Estabilidad de
Taludes", con el fin de evitar que la condicion de amenaza media y riesgo medio cambien a
amenaza alta y riesgo alto. Adicionalmente se recomienda no ampliar el drea construida del
predio.

o Se recomienda a la Alcaldia Local de Suba, una vez legalizado el barrio adelantar obras de
proteccion y/o estabilizacion del talud ce corte vial de la Calle 156D, ubicado en el costado
sur del predio 2 de la manzana 01 en la zona de acceso al mismo, definidas a partir de un
estudio geotécnico conforme a los requisitos establecidos en el Titulo H del reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistente vigente, actualmente NSR-10 y desarrollar
explicitamente el "Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes ", requeridos en su numeral
H.2.2.4, elaborado de conformidad con el Capitulo H.5 “Excavaciones y Estabilidad de
Taludes ", con el fin de evitar que la condicion de amenaza media y riesgo medio cambien a
amenaza alta y riesgo alto.

El numeral 11 del CT-8326, se actualiza de la siguiente manera:

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente conceplo técnico se realizaron para el
proceso de legalizacion del desarrollo Sector Tuna Alta-B y estan basados en los resultados de los
estudios mencionados en este documento, en la evaluacién de los antecedentes revisados y en las
observaciones realizadas durante las visitas al sector. St por alguna circunstancia las condiciones
aqui descritas, y que sirvieron de base para establecer las zonificaciones y recomendaciones, son
modificadas, se deberdn realizar los ajustes que sean del caso. ’

El alcance del concepto técnico emitido por el IDIGER en cumplimiento de sus funciones, da como
resultado una zonificacion de amenaza y riesgo para el desarrollo Sector Tuna Alta B, pero no emiten
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un juicio de causalidad, toda vez que las verificaciones se realizan a través de inspecciones visuales,
con las limitaciones propias de este tipo de actuaciones, que en todo caso estdn orientadas a
identificar la posibilidad de la ocurrencia de danos graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y
derechos de las personas.

Este concepto técnico es de cardcter temporal, puesto que el factor antrdpico es una variable
determinante en el sector y éste es dindmico y muy sensible al cambio. Adicional a lo antertor, en
algunos sectores los procesos de urbanismo enmascaran los posibles procesos morfodindmicos de
movimientos en masa. (...)"

CT 8996 de del 10 de agosto de 2022, Adenda No. 2 al CT-8326 (Actualiza el CT - 8499 Adenda N°
1)

“(...) 4. ADENDA

(...) importante destacar que se revisé la informacion cartogrdfica suministrada por la Secretaria
Distrital del Habitat mediante la comunicacion 2-2022-95462, y no se encontraron cambios en el
drea del desarrollo ni en el mimero de lotes que se encuentran al interior del poligono frente al CT-
8499 emitido el mes de diciembre de 2018.

Se realizé visita téenica el dia 10 de junio del 2022 evidenciando que no existen cambios fisicos en
el barrio por movimientos en masa. Adicionalmente se verificé que tampoco hay antecedentes de
atencion de eventos de emergencia por movimientos en masa ni por eventos de inundacion por
encharcamiento posteriores a la emision del CT-8499; por tanto, el IDIGER actualiza el CT-8499
(adenda No.1 al CT8326), con el fin de realizar precision en las recomendaciones de las zonas de
cesion dentro del poligono del desarrollo.

Teniendo en cuenta lo anterior, y resaltando que no se presentaron antecedentes posteriores a dicho
conceplo relacionados con atencion de eventos de emergencia o cambios en las condiciones de
estabilidad del sector que ameriten cambios en la zonificacion de amenaza, IDIGER realiza la
presente adenda de actualizacion del CT-8499 de 2018 conforme con la informacion recibida
mediante comunicaciones 2-2022-47995 y 2- 2022-95462 de la SDP con radicaciones IDIGER No
2022ER7494 y No 2022ER11956.

Debido a lo amteriormente descrito, se hace necesario modificar los siguientes apartes del CT-8499:
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*  Numeral 4. “Localizacién y Limites”. Conforme con la base cartogrdfica predial de la SDP, y
para no alterar la numeracion se adiciona la Tabla 24 Zonas de Cesion en el desarrolio Sector
Tuna Alta B de la Localidad de Suba.

Tabla 2A. Zonas de Cesion en el desarrollo Sector Tuna Alta B de la localidad de Suba.

Zonas de Cesion Area m2)
VIA PEATONAL 30,77
ZONA DE CESION 42.00

(*) Basado en el Loteo suministrado por la SDP, 2022

*  Numeral 4.1 “Descripcion fisica”. Para la elaboracion del presente documento, adenda No.2 al
CT-8326 de 2018, se realizé visita al sitio el dia 10 de junio de 2022, con el fin de actualizar la
informacion de las condiciones del desarrollo. Por lo anterior y para no alterar la numeracion se
adiciona las Fotografia No 12 a la Fotografia No 17.

En la visita de verificacion del barrio, se pudo establecer que las condiciones de habitabilidad y
estado fisico, en un sentido estricto se mantienen iguales a las observadas en el CT-8326 y CT-8499
de 2018, y concluye en el predominio de edificaciones de uso residencial y con predios destinados
para uso comercial con el uso de materiales como mamposteria confinada, parcialmente confinada,
en pérticos de concreto. Véase Fotografia No 12, y Fotografia No 13.

Asi mismo se verifico que se mantiene la condicion evidenciada en el CT-8326 de 2018, referente a
la ausencia de obras de proteccién y/o medidas de estabilizacion del talud de corte vial de la via
calle 156D, el cual limita con el predio 2 de la manzana 01 en la zona de acceso al mismo. Véase
Fotografia No 14 a Fotografia No 135.

La via Peatonal se encuentra sin pavimentar y sin estructuras para el manejo y conduccion de aguas
superficiales; y la zona de cesion se encuentra con placa de concreto y colinda con un talud que
cuenta con un sisiema provisional de contencion. Véase Fotografia No 16 y Fotografia No 17.

La accesibilidad del desarrollo se estructura a través de accesos viales que se encuentran por fuera
del poligono del desarrollo: un acceso vial es por la carrera 89 la cual cuenta con esiructura de
pavimento asfaltico; el acceso de la calle 156D se encuentra sin pavimentar, hacia la manzana 01 se
identifican escaleras. Véase Fotografia No 18 y Fotografia No 19.
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* Numeral 5. "Antecedentes”: Se actualiza el parrafo 1y 2 asi:
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Para elaborar el presente concepto técnico en primera instancia, se utilizan como fuente de consulta
los mapas a escala 1:5.000 elaborados por el IDIGER, en el marco de su misionalidad de ejercer
como autoridad técnica distrital en materia de la gestion de riesgo, y en cumplimiento de sus
Sunciones atribuidas por el articulo 3 de Decreto 173 de 2014 destacdndose la de “Elaborar y
actualizar los estudios y la zonificacion de amenaza, vulnerabilidad y riesgos requeridos para la
gestion del riesgos en el Distrito Capital " en concordancia eon lo establecido en el Decreto Nacional
1807 de 2015 “Incorporacion de la gestion del riesgo en los planes de ordenamiento territorial”
compilado en el Decreto 1077 de 2015 “Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio” en lo referido a la elaboracion de los Estudios Bdsicos para revision y ajuste del POT,
definiéndose para el desarrollo Sector Tuna Aita B una condicién de amenaza media por movimientos
en masa; para la amenaza por inundacion no presenta cobertura,

Por otra parte, consultado el mapa y las bases de datos misionales del IDIGER de suelos proteccion
por riesgo, no hay predios del barrio en esta categorizacion; de igual manera, no existen predios
incluidos en el programa de reasentamiento de familia por encontrarse en Zonas De Alto Riesgo No
Mitigable, y no se encuentra incluido dentro de la Ronda Hidraulica, la Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental (ZMPA), 0 el Corredor Ecoligico Hidrico y las dreas protegidas a nivel
distrital.

Para el desarrollo Sector Tuna Alta B de la localidad de Suba el IDIGER emiti6 dentro del marco
del programa de Legalizacion y Regularizacion de barrios, el concepto técnico de riesgo: CT1-8326
de 2018, y el CT-8499 de 2018 (Adenda No.1 al CT-8326) en el que se definic para las construcciones
que conforman el desarrollo, una condicion de Amenaza y Vulnerabilidad por movimientos en masa
Media, y respecto al Riesgo por movimientos en masa se categorizo como Medio.

Se evidencia que dentro del poligono del desarrollo Sector Tuna Alta B de la localidad de Suba no se
presentan antecedentes posteriores a la emision del CT-8499 de 2018 (Adenda No.I al C1-8326) con
atencion de eventos de emergencia o cambios en las condiciones de estabilidad del Sector que
ameriten cambios en la zonificacion de amenaza o riesgo par movimientos en masa a los establecidos
ya previamente en el CT-8499 y CT-8326 de 2018.

e Numeral 10. “Conclusiones y Recomendaciones”. Se considera conveniente adicionar la

Tabla 11, de recomendacion de las zonas de cesion identificadas en la cartografia, de la
siguiente manera.

Tubla 11. Zonas de Cesidn en el desarrollo Sector Tuna Alta B de la localidad de Suba

AMENAZA ZONAS Observaciones y recomendaciones
MOVIMIENTOS DE
EN MASA CESION
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo “Sector Tuna Alta — B”, ubicado en la localidad n®. 11
Suba, en el Distrito Capital, se aprueba el plano n°, $209/4-37 y se dictan otras disposiciones”

MEDIA Zonade | Se recomienda a las entidades del Distrito desde sus
Cesion competencias, Implementar obras de infraestructura que
contribuyan con el mejoramiento integral del desarrollo, tales
como: dotacion de adecuadas redes de acueducto y
alcantarillado, pavimentacion de vias y construccion de obras
de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia
superficial,
Se recomienda a las autoridades comperentes que para la Zona
de Cesion, se adelanten las obras y/o intervenciones que se
consideren necesarias para garantizar la estabilidad del talud
localizado al sur-este del predio 01 manzana 01. En ese sentido
Via dichas intervenciones deben ser definidas a partir de un estudio
Peatonal | geotécnico conforme a los requisitos establecidos en el Titulo
H del reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistente vigente. actualmente NSR-10 y desarrollar
explicitamente el “Estudio de FEstabilidad de Laderas y
Taludes ™, requeridos en su numeral H2.2.4, elaborado de
conformidad con el Capitulo H.5 “Excavaciones y Estabilidad
de Taludes", con el fin de evitar que la condicion de amenaza ==

N.20OV.CO

media y riesgo medio cambien a amenaza alta y riesgo alto. e
Adicionalmente se recomienda no ampliar el drea construida s
del predio. e
<
-

*  Numeral 11. “Observaciones”. Se identifico en el CT-8326 de 2018 un error de transcripeion
en el pdrrafo | haciendo mencién al desarrollo “Sector Tuna Alta — A", por lo tanto se
modifica el parrafo 1 de la siguiente manera.

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente conceplto técnico se realizaron para el
proceso de legalizacion del desarrollo Sector Tuna Alta —B y estdn basados en los resuitados de los
estudios mencionados en este documento, en la evaluacion de los antecedentes revisados y en las
observaciones realizadas durante las visitas al sector. Si por alguna circunstancia las condiciones
aqui descritas, y que sirvieron de base para establecer las zonificaciones v recomendaciones, son
modificadas, se deberian realizar los ajustes que sean del caso. (...)".

4.3. Otros pronunciamientos.
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Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante comunicacion n°. 2018EE259004
del 6 de noviembre de 2018, concluye que el desarrollo “Secfor Tuna Alta - B”, no afecta
componentes de la Estructura Ecolégica Principal o de importancia ambiental; por lo cual, se
considera viable ambientalmente su legalizacion.

Que la entonces Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica mediante oficio n®. 2-
2018-75783 del 11 de diciembre de 2018, sefiala que el plano del desarrollo “Sector Tuna
Alta - B”, se ajusta a la georreferenciacion de informacion cartogréfica que reposa en la Base
de Datos Geogrifica Corporativa — BDGC — de esta entidad, por lo tanto, emite concepto
aceptable cartograficamente.

Que la entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos mediante memorando
n°. 3-2019-17883 del 1 de agosto de 2019, adelantd el estudio vial al plano del desarrollo
“Sector Tuna Alta - B”, en el cual informé lo siguiente:

“(...) A. ESTUDIO VIAL SECTOR TUNA ALTA B{(...)

Fuente: Estudio vial Sector Tuna Alta B (sz locales en color azul) Cobertura de lotes
vectorizados (Color magenta) y lotes catastrales (Color azul) de la BDGC de la SDP
Levantamiento topogrdfico (Archive dwg DLMIB - Lindero en color rojo punteado)

MALLA VIAL LOCAL:

- Carrera 88 entre Calle 156 y Carrera 89: Peatonal de ancho variable (Minimo 6 metros)
entre lineas de demarcacion, definida en su totalidad en los planos S209/4-08 y S209/4-6.

Paramentada con los lotes del levantamiento topogrdfico del desarrollo en estudio,

- Calle Sin Nomenclatura Vial: Peatonal de ancho aproximado 5 metros entre lineas de
demarcacion, definida en su totalidad en el plano S209/4-08."

(..}
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“C. ASPECTOS VIALES
1. De existir sobreanchos en las vias estudiadas, los mismos hardn parte integral del andén.

2. De acuerdo con la norma vigente, en desarrollos legalizados es posible aplicar el pardgrafo
1 del articulo 169 del Decreto 190 de 2004 a las vias peatonales con ancho minimo de 8 metros
entre lineas de demarcacion. No obstante, se precisa que técnicamente esto es posible, solo si
dichas vias conecian con vias de la misma condicién (Minimo 8 metros), de forma tal que se
garantice la circulacion vehicular restringida sin invadir zonas exclusivamente peatonales y sélo
st las limitantes dadas por las pendientes de la zona lo permiten de manera segura (Tema a cargo
de las entidades gue disefian y construyen las vias y de aquellas que regulan su operacion).”

5. Norma urbanistica aplicable, hecho generador de plusvalia y estudio urbanistico
final.

5.1. Norma urbanistica aplicable.

Que debido a su localizacidn, el desarrollo “Sector Tuna Alta B” se debe reglamentar bajo
los parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT) v, en razén a su ubicacién
por el Decreto Distrital 615 del 29 de diciembre de 2006 , modificada por el Decreto 007 de
2009.

Que mediante el Decreto Distrital 615 de 2006 , se adoptaron las Planchas namero 1 de 4
“Estructura Basica y Sectores Normativos”, 2 de 4 “Usos permitidos”, 3 de 4
“Edificabilidad Permitida”, y 4 de 4 “Usos y Edificabilidad para sectores e inmuebles de
interés cultural™, que contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes.

Que el Decreto Distrital 288 de 2013 corrigié las planchas 2, 3 y 4 adoptadas en la norma
sefialada en el péarrafo anterior,

Que segtin la Plancha n®. 2 de 4 “Usos permitidos”, de la UPZ 27 Suba, ¢l desarrollo “Sector
Tuna Alta B ¢l desarrollo “Sector Tuna Alta B, se clasifica en el sector 4, Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial con Actividad Econdmica en la Vivienda, Tratamiento de
Mejoramiento Integral, Modalidad con Intervencién Complementaria.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo “Sector Tuna Alta — B”, ubicado en la localidad n®, 11
Suba, en el Distrito Capital, se aprueba el plano n°. $209/4-37 y se dictan otras disposiciones”

Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento
Territorial indica que “En las zonas de aplicacién del tratamiento de Mejoramiento Integral
y segiin las definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal se
adelantardn los procesos de regularizacion y legalizacion ",

Que, en este sentido, el articulo 299 denominado “Instrumentos Normativos™ del Decreto
Distrital 190 de 2004, sefiala que: “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el
Subprograma de Mejoramiento Integral se regirdn por el Tratamiento de Mejoramiento
Integral descrito en el presente Plan. Los usos y normativa urbana particular para cada
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollarén en las fichas normativas
reglamentarias o en los procedimientos de regularizacion y legalizacion que se describen
en el presente Plan”.

()

L

Que en la visita a terreno y en el estudio urbanistico realizado por la hoy Subdireccion de
Mejoramiento Integral de esta Secretaria, se pudo constatar las condiciones urbanisticas del
desarrollo, lo cual se encuentra registrado en el estudio urbanistico anexo que hace parte
integral de la presente resolucién, el cual da cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
2.2.6.5.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

)\

Que asi mismo, de la visita a terreno y elaboracion del estudio urbano realizado por la
entonces Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria,
se pudo constatar que el desarrollo “Sector Tuna Alta B”, presenta déficit urbanistico
reflejado en inexistencia de drea para parques, zonas verdes y equipamientos en una cantidad
de 99.44 m2. Por ello, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias
urbanisticas, mediante la continuacién de procesos ya iniciados que apuntan a construir y
cualificar el espacio ptiblico y las infraestructuras locales.

www.sdp. s

Que la definicién de la norma urbana para el desarrollo se realiza a partir del estudio de las
condiciones actuales de la zona, de manera que se reconoce la situacién de hecho que soporta
la legalizacién del barrio, como base para analizar su relacién con la norma propuesta y
formular propuestas acordes con la realidad del territorio y el ordenamiento juridico vigente.

Que ¢l desarrollo “Sector Tuna Alta B" es objeto de legalizacion y se le aplica ¢l tratamiento
de Mejoramiento Integral Modalidad Intervencion Complementaria, de conformidad con las
normas del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 615 de 2006, teniendo en
cuenta que dicho tratamiento se adecua a las caracteristicas fIsicas del desarrollo.
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5.2. Configuracion del hecho generador de plusvalia.

Que en consonancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 615 de 2004, “Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 27, Suba”, y teniendo en cuenta
que el desarrollo se encuentra ubicado en un sector normativo le aplica el Tratamiento de
Mejoramiento Integral modalidad complementaria de conformidad con la citada norma, por
ende, no se configura hecho generador por asignacién de usos més rentables en el Sector
Normativo donde se localiza el desarrollo “Sector Tuna Alta B”.

Que de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790
de 2017 “Por medio del cual se compilan las normas para la aplicacion de la participacion
en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo 9 del Acuerdo
Distrital 682 de 2017", compilatorio de los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017,
en las dreas incluida en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se configura hecho
generador de participacion en plusvalia por mayor edificabilidad. En consecuencia, no se
configura hecho generador de plusvalia por este aspecto para el desarrollo “Sector Tuna Alta
B".

5.3 Estudio urbanistico final.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20135, la entonces Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral
de Barrios, realiz0 un taller informativo con la comunidad en el cual se dieron a conocer las
condiciones del estudio urbanistico final, segln consta en acta de fecha el dia 28 de junio de
2021. En este taller, de manera verbal, se atendieron las inquietudes planteadas por la
comunidad.

Que a su vez, entre los dias 30 de junio al 16 de julio de 2021 se fij6 en la pigina web de la
entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final del
desarrollo “Sector Tuna Alta B”, término durante el cual, no se recibieron observaciones o
aclaraciones,

6. Publicacion y participacion ciudadana.
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Que de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de
resolucién surtié el correspondiente trimite de informacién al pablico mediante su
publicacion en portal Gnico de proyectos de actos administrativos - LEGALBOG del 3 al 11
de agosto 2023, invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios,
dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, plazo dentro del cual no se
presentaron observaciones por parte de los ciudadanos.

7. Régimen de Transicion Decreto Distrital 555 de 2021 y otros aspectos.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre del 2021 se adopté la revision
general de Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, en consecuencia, se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, modificacion y compilacion,
respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan vy
complementan.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 establecié en su articulo 596 el régimen de transicion
aplicable a los tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacion, segin el cual dichas
solicitudes deben ser tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes al
momento de su radicacion completa, salvo que la entidad publica correspondiente o el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que sean resueltas con base en las
normas del citado Decreto.

Que dado que la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo “Sector Tuna Alta B”
fue presentada por la Secretaria Distrital del Hébitat mediante oficio radicado bajo el nl-
2019-61464 del 10 de septiembre de 2019, da lugar a la aplicacion del régimen de transicion
contenido en el articulo 596 del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021.

Que al respecto, el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 dispuso que el acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién
hace las veces de licencia de urbanizacion, y es con base en este que se deben tramitar las
solicitudes de licencias de construccion y/o el reconocimiento de las edificaciones existentes
de los predios incluidos en la legalizacion.,
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Que de igual forma, el articulo 2.2.6.1.2.4.1. idem determiné que las licencias de
urbanizacién tienen una vigencia de treinta y seis (36) meses, de alli que se considere
conveniente sujetar a este mismo término de vigencia la norma urbanistica contenida en el
presente acto administrativo de legalizacion.

Que en este sentido, frente al ordenamiento del territorio como instrumento de planeacién
del desarrollo, la Corte Constitucional en Sentencia C-138 de 2020 sostuvo lo siguiente:

“f )l
ordenadora de la qdmmgstracwn gue, a través de la determinacion adecuada del espacio
publico (parques, plazas, vias, andenes, espacios sanitarios, equipamiento cultural y
deparuvo c(c ) v.de la limitacion de lg{zgﬂgg{g,: X derechos, entre otros, del dgmhg ala

ro, esarr: la funcion le es inherente (arti a

Constitucion), del derecho al trabajo y de la libertad de empresa persigue, al amparo del
principio de dignidad humana, crear condiciones materiales adecuadas para la
convivencia en sociedad y para el correcto ejercicio de las libertades y derechos
individuales y colectivos, bajo condiciones de seguridad, tranquilidad y sanidad medio
ambiental. De esta manera, el ordenamiento territorial determina y se articula con las
funciones policivas de los alcaldes y de los gobernadores.

s, @ traves di peio acio
sico ural, con una visio o plaze, pro il de
inter: omo, por ejemplo, n, conservacion y re racio dio
ambiente, del patrimonio historico, el desarrollo econémico. comercial. industrial,_social
y ? ! venci ¢ desastres efectivi e derechos como
medi i ano, la vivie i ién y el espacio piiblico.” (Enfasis

fuera del texto).

Que en concordancia con lo anterior, desde una mterpretacxon juridica sistémica, teleolégica
y de efecto Gtil de las normas, se debe armonizar el régimen de transicion previsto en el
articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021 con las demas disposiciones contenidas en el
mismo, garantizando, de un lado, la seguridad juridica en el proceso de legalizacion
urbanistica, y de otro, la implementacién de los postulados y directrices que en materia de
edificabilidad y aprovechamientos establece el Decreto Distrital 555 de 2021.
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Que por lo tanto, las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y demds
contenidas en el presente acto administrativo que sean necesarias para tramitar las solicitudes
de reconocimiento y/o licenciamiento urbanistico tendrin una vigencia de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, y una vez vencido dicho término, la norma
urbanistica aplicable sobre los predios objeto de la presente legalizacion serd la prevista en
el Decreto Distrital 555 de 2021.

Que adelantados los estudios y trdmites previstos en el Decreto Distrital 190 de 2004, el
Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontré viable la legalizacion
del desarrollo " “Sector Tuna Alta B" de la localidad de Suba.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES
Articulo 1° Legalizacion del desarrollo y aprobacion del plano. Legalizar el desarrollo
“Sector Tuna Alta B", ubicado en la Localidad n®. 11 — Suba y adoptar el Plano n°. S209/4-
37, cuyo cuadro de dreas se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) | %
AREA BRUTA 565.78 | 100,00
AREA UTIL 493,01 87.14
AREAS DE CESION 72.77 12.86
N°, MANZANAS 2
N°, PREDIOS 5

Paragrafo. Ordenar a la Direccion de Cartografia que efectie la incorporacion del Plano n°.
S209/4-37 en la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC, de la Secretaria Distrital de
Planeacion, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucién.
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Parigrafo 2. Son documentos que constituyen el soporte del presente acto administrativo y
hacen parte integral del mismo, los siguientes: el Acta de conocimiento y aceptacion del
plano de loteo y del proceso de legalizacion suscrita por los propietarios, poseedores u
ocupantes de los predios o inmuebles incluidos en la legalizacidn; los conceptos técnicos de
las empresas de servicios piblicos y de las entidades distritales, el estudio urbanistico y los
demas relacionados en la parte considerativa y en el articulado de esta resolucién.

CAPITULO I .
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2° Estructura bisica. La estructura basica se encuentra identificada en la Plancha
| de 4 "“Estructura bdsica sectores normativos”' del Decreto Distrital 615 de 2006, en la que
se relacionan los elementos del suelo de proteccidn, la estructura ecoldgica principal, la
estructura funcional y de servicios y la estructura socioeconémica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de proteccion. En el drea delimitada del desarrollo “Sector Tuna Alta B”
no se identificaron elementos constitutivos del suelo de proteccion.

3.1. Estructura ecolbgica principal. En el drea delimitada del desarrollo “Sector Tuna Alta
B" no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica Principal, de
acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por la Secretaria Distrital
de Ambiente en el oficio No. 2018EE259004 del 6 de noviembre de 2018.

3.2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto
de Gestion de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER —, mediante Conceptos Téenicos CT-
8326 del 20 de febrero de 2018, CT No. 8499 del 18 de diciembre de 2018 -Adenda 1 al CT
8326 y CT 8996 de fecha 10 de agosto de 2022 Adenda No. 2 al CT-8326 (Actualiza el CT
- 8499 Adenda N° 1), concluy6 que el drea donde se localiza el “Sector Tuna Alta B”, desde
el punto de vista de riesgos considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo.

Los propietarios que conforman el desarrollo “Sector Tuna Alta B" y las entidades publicas
indicadas deberdn dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en los mencionados
conceptos técnicos expedidos por el IDIGER, anteriormente mencionados
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Continuacion de la Resolucion No.

Articulo 4°, Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios
Plblicos. En el ambito del desarrollo “Sector Tuna Alta B”, se encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. El subsistema vial esta conformado por:

4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de la malla vial local se encuentra sefialado en el Plano
No. §209/4-37, constituye el elemento de conectividad y articulacion al espacio publico
seglin lo sefialado en la UPZ No. 27 — Suba. Cuya drea total corresponde a 30.77 m2.

4.2. Sistema de espacio piblico construido: Espacios peatonales.

4.2.1 Localizacién y definicion. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por los -~
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias C
arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines >
demés elementos naturales y construidos definidos en la legislacion nacional y sus

o

reglamentos. N

En el desarrollo “Sector Tuna Alta B”, la localizacion y las areas de cesion se identifican en
el plano No. $209/4-37 que forma parte integral de este acto administrativo.

4.3 Sistemas Generales de Servicios Publicos. Para efectos de la presente resolucion, se
deberd dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por la Empresa de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd -EAAB-, CODENSA, ETB y GAS NATURAL,
para la prestacion de los servicios publicos en cada uno de los predios que hacen parte del
desarrollo “Sector Tuna Alta B” de acuerdo con los conceptos de viabilidad emitidos y que
se relacionan en la parte considerativa de la presente resolucién.

Paragrafo 1. De conformidad con lo sefialado en la parte motiva de la presente resolucion
cada propietario se compromete a cumplir con lo establecido en el oficio de la EAAB-ESP
Concepto Técnico n®. 3131003-2022-0155 de fecha 8 de abril de 2022. En este sentido cada
propictario debe garantizar la ejecucion de obras y el cumplimiento de requisitos que en el
mencionado concepto se adjudica a los propietarios de los predios que hacen parte del
desarrollo a legalizar.
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CAPITULO 111

NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5° Zonificacién y Tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual estdn sujetos
los predios que hacen parte del desarrollo “Sector Tuna Alta B”, son los siguientes:

r ]
SECTO | AREA DE NORMA g
R |ACTIVIDAD| ZONA |TRATAMIENTO | “OCAZACT | pricapLE
Se rige por lo dispuesto
Residencial en: Articulos 360, 385 a
e : ] 387 del Decreto Distrital
con Mejoramiento 190 del 2004 y por el
4 Residencial actnvuda_,d integl 2 Setor Tupia Alta cuadro de usos del
econémica Intervencion B D
enla Complementaria Legtein Dlsm.l d.l %
e 615 del 29 de diciembre
il de 2006, reglamentario
de la UPZ 27, Suba.

Articulo 6°. Usos y estacionamientos. El régimen de usos permitidos para el desarrollo
“Sector Tunal Alta B” son los que se describen en el presente articulo, bajo las condiciones
y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas correspondientes.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los usos
planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la
Unidad de Planeamiento Zonal UPZ n°. 27 Suba y que sean aplicables para la zona donde se
ubica el desarrollo, sino también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a
terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y

dindmicas territoriales que presenta el asentamiento.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la

Nota 2.

. USO PRINCIPAL
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EN

T

VIVIENDA — Unifamiliar - Bifamiliar - Ver cuadro exigencias de estacionamientos
Multifamiliar uso vivienda

¢ USOS COMPLEMENTARIOS

. e :
Visitantes 5
SERVICIOS PERSONALES e
ervicios : ; ~f)
Se : Comidas répidas 1x80 m2 2L
alimentarios o
Actividad econdmica ‘*7
limitada en servicios: A
£ e
Peluqueria, salas de -
belleza, tatuajes, sastreria, Cf
s agencias de lavanderia, >
Servicios A c e
o fekioras tintorerias, reparacion de
Pauis articulos eléctricos. C7 | memmeee | memeeee-
técnicos 3
R fotocopias, remontadora
especializados ;
de calzado, marqueterias,
vidrierias. floristerias,
confecciones, cafeterias,
heladerias, elaboracion de
artesanias.
COMERCIO
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ACTIVIDAD

ECONOMICA
Tiendas de LIMITADA : EN
Batrio y COMEBCIO: Amcqlos y
JRR comc§ubles de primera B
PR necesidad: fruterias, &5 c7
Y T panaderias, confiteria,
Vecinal .B lacteos, carnes, §

salsamentaria, rancho,

licores, bebidas,

droguerias, perfumerias,

papelerias v misceldneas.

@ *Usono permitido en la referida escala.
----- No exigencia de estacionamientos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

7. Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. En la misma estructura de la vivienda sin
sobrepasar el primer piso, b, En primer piso de edificaciones multifamiliares o de oficinas.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

e

Unifamiliar Privados: | x 8 viviendas

vivienda oo Visitantes: 1 x 18 viviendas
2 vivienda.
compartida .
Zonas de comercio : ; -
Multifamiliar | aglomerado, (1) Rrivados: Lo xneenca
Visitantes: 1 X 15 viviendas
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(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican Jas exigencies sedaladas para las zonas residenciales con actividad
econGmica on la vivienda

Estacionamientos para comercio de escala vecinal B. En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre las dreas de ventas, después
de 60.00 m2, sobre el drea que exceda dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales
a) Privados: Se contabilizardn sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizardn sobre el drea vendible, después de 60.00 m2, sobre el drea que exceda dicho
metraje.

Paragrafo 1°: Los usos dotacionales para el Tratamiento de Mejoramiento Integral,
Modalidad Complementaria, se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018
“Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de
Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ). las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de
implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, o la norma que
lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2°: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras
disposiciones”.

7.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado estd
conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias
para ¢l buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacion. Para uso
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residencial no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la
construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital
080 de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas
comunes que no sean de uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales,
industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con més de
800 m2 de area construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o més unidades de
vivienda, que contengan dreas comunes; deberan prever con destino al equipamiento
comunal privado, las dreas minimas en las proporciones y con la destinacion que se sefiala a
continuacion, Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, ¢l calculo se debe
realizar sobre cada uno de los usos segln la siguiente exigencia:

-

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
- 150 o mds viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al nimero de viviendas que exceda 150 viviendas,

|. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

il ':;f; eslae A vaviends, o ViD 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a

5 ; 10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta en el uso.
vivienda:

www.sdp.gov.co

7.3. Destinacion.

J\\.

RO -
o g o

a. Zonas verdes recreativas en dreas libre |40 %
b. Servicios comunales en dreas 15 %
construidas °

El porcentaje requerido en cada proyecto para

¢ Estacionsmionfos. adiciopsles s completar el 100 % de la totalidad del equipamiento

visitantes o8
exigido.
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Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se
tendrn en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral,
modalidad Complementaria, de conformidad con lo que dispone ¢l Decreto Distrital 800 de
2016, asi:

8.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicion de
licencias de conmstruccion. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo
constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente
licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para
obtener licencia de construccion en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

TIPOS | CARACTERISTICAS

Lote vacio

Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta
liviana

|

C |0E>

8.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio publico

Se permite con una dimension méaxima de 0,60 metros a partir del segundo piso,
“f por el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe
| mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.

Se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80
metros.

No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios v quebradas.

| Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades
competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.
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Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer
piso, siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la
linea de demarcacion del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la
presente reglamentacion.

8.3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las
alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista
por la UPZ n® 27 Suba para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a la
informacion urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por
esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales que presenta el
asentamiento que se evidencian en el estudio urbanistico.

Las alturas permitidas para el desarrollo son las siguientes:

1. Menor de 12
m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos
Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar
un retroceso de minimo 5 mts desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el
interior del predio generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas

Nota 2. El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m?, puede ser
maximo de 0.70 sobre 4rea del lote.

8.4. Patios. El drea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de
solicitar la respectiva licencia, asi:
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o

; Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de
';;;d::; 000 SLons; TE00TES & 2,00 mts. a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
A escalera,
3 : Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor
;?;2510?23:‘ azs penies 0 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la edificacion
desde el nivel de tierra, en ningtn caso inferior a 2,00 mts,
Predios con éreas menores a
B 120 m2 Iluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo
Predios con dreas iguales o | de luz o jardin interior.
mayores a 120 m2
Peiliin o ey EreE0he & Patio descubiem? de minimo 6,09 m2 con un lado no menor de
120 m2 2,00 mts, a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
C : escalera. ;
Predios con dreas iguales o Pali_o descubierto dF minimo 6,00 m2, con un lafio menor
s s Ao equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el
d nivel de tierra, en ningln caso inferior a 2,00 mts.
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con
Predios con dreas menores a |un lado no menor de 2,00 mts., diferente del espacio de la
120 m2 escalera. Se debe garantizar la iluminacion y ventilacion de los
D espacios habitables del segundo piso.
Predios con Areas iguales o Patio descubierto d'e minimo 6.00 m2, con un lado menor
mayores a 120 m2 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el
nivel de tierra, en ningiin caso inferior a 2.00 metros.

8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento se exige empate
con edificacion colindante.

8.6. Paramentacion. Rige la paramentacién sefialada en el plano urbanistico del desarrollo
que se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre €l. Este serd uno de
los requisitos que deberdn tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las
licencias de construccion.

8.7 Sismo Resistencia. Para el reconocimiento de las edificaciones existentes se deberd dar
cumplimiento a las Se deberd dar cumplimiento al reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente ~NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del
2010 y modificado por los Decretos 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, Decreto
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Nacional 945 de 2017, 1711 de 2021 y Decreto Distrital 523 de 2010 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

8.8 Lineamientos de Ruido. Los niveles miximos de emisién de ruido definidos por el tipo
de actividad permitida son los establecidos en la normativa vigente que regula la materia.

Articulo 9°. Normas arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El érea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados,

9.2. Hluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los baflos y cocinas, depdsitos
y espacios de servicios podrdn ventilarse por ductos, los demds espacios deben ventilarse ¢
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 80 de
2016, por el cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal.

9.4. Dimensiones minimas de los predios son las siguientes: Las dimensiones minimas de
los predios son las siguientes:

- Erentc minimo: 4,50 metros

- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con dreas y dimensiones menores que aparecen en el plano
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigird el drea
y frente minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demds normas contenidas en el presente
acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitirdn subdivisiones
y/o reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente
reglamentacidn.

9.5 Sétanos y semisotanos. No se permiten.
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9.6. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben
retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre
acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este
articulo.

Articulo 10° Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones en materia de uso, de
sismo resistencia v demds normas nacionales y distritales aplicables a la materia.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES, CONDICIONES DE ESPACIO PUBLICO Y ZONAS
COMUNALES Y EFECTOS DERIVADOS DE LA LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO.

Articulo 11°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la
comunidad responsable, las que a continuacion se relacionan:

11.1 Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccién y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

11.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad
debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que
determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios piblicos domiciliarios, asi
como cancelar los derechos de conexion a las redes por parte de cada uno de los predios que
conforman el desarrollo.

11.3°. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y porcentaje
exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:
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\ . |
2 . 141.44 m? ; 99.44 m*

{ - - -

565.78 m 0.0 565.78 m (25%) 42 m (17.58%) 5

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital de Habitat deberd coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y
vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan
adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de este
desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en ¢l sector, considerando el estudio zonal del
area de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2013,

11.4 Acta de recibo o de toma de posesion de las zonas de cesion destinadas al uso
publico. La incorporacién de las dreas de cesion destinadas al uso pablico al inventario de
bienes de uso plblico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano n°. S209/4-37 que hace
parte integral de la presente resolucion, podré realizarse mediante acta de recibo suscrita por
el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accién Comunal y el Distrito Capital, por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico -DADEP;
o en su defecto mediante acta de toma de posesion levantada por el Distrito en cabeza del
Departamento  Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico — DADEP, en
concordancia con el articulo 42 del Decreto Distrital 072 de 2023.

1L.5 Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberin
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, para
la inscripcidn de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

Parigrafo. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP
— adelantard las gestiones necesarias para ¢l recibo de las dreas de cesidn identificadas en el
Plano n.” $209/4-37 en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 72 de 2023 o
los que los adicionen, modifiquen o sustituyan

CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA
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Articulo 12°, -Participacién en la plusvalia: En concordancia con lo dispuesto en el
Decreto Distrital 615 de 2006 reglamentario de la UPZ n®, 27 Suba, y teniendo en cuenta que
el desarrollo se encuentra ubicado en un sector normativo con Tratamiento de Mejoramiento
Integral, Modalidad con Intervencién Complementaria, no se configura hecho generador por
asignacion de usos més rentables en el Sector Normativo donde se localiza el desarrollo
“Sector Tuna Alta B".

A su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 4° del Decreto Distrital 790 de 2017
que compila las normas para la aplicacién de la participacién en plusvalia en el Distrito
Capital, las dreas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran hecho
generador de participacion en plusvalia por autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, por lo anterior la presente resolucion no configura hecho generador del
mencionado tributo.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL
Articulo 13°. Acciones prioritarias. Conforme al diagndstico del estudio urbanistico del
desarrollo “Sector Tuna Alta B”, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

13.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion
de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

13.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piblicos. Es responsabilidad de
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo
objeto de la presente resolucién en sus programas de expansion, de acuerdo con su
disponibilidad técnica y presupuestal, asi como la elaboracién de disefios y contratacion de
la construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios
publicos domiciliarios de que trata el articulo 365 de la Constitucion Politica y el articulo
134 de la Ley 142 de 1994,

13.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal piblico. La entidad
competente deberd incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que
permitan la generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagndstico realizado
en el estudio zonal urbano y la disposicién de predios en el sector.
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Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 20135, el desarrollo
“Sector Tuna Alta B" presenta un déficit de drea destinada para zonas verdes y comunales
de 99.44 m2. Por tanto, se deberdn adelantar acciones de acuerdo con los resultados del
estudio zonal, que permitan identificar dreas para suplir dicho déficit.

Dichas acciones serdn evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital
de Planeacion, con posterioridad al acto de legalizacion.

13.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135 y
140 de la Ley 1801 de 2016, que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio piblico, respectivamente, es responsabilidad
de la Inspeccién de Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las
correspondientes acciones de control urbano.

13.5. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP- deberé
solicitar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos la expedicion del acto
administrativo mediante el cual se decide la titulacién de los predios que estin afectos al uso
piblico a favor del Distrito Capital, identificado en Plano n°. °, §209/4-37 del desarrollo
Sector Tuna Alta B "en concordancia con el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020 y la
Resolucién 9176 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

13.6. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico
~ IDIGER. Se debera tener en cuenta las recomendaciones establecidas en los conceptos
técnicos CT n®, 8326 del 20 de febrero de 2018 y sus Adendas 1 n°. 8499 del 18 de diciembre
de 2018 y 2 n® 8996 de fecha 10 de agosto de 2022 por parte de los propietarios y/o
poseedores de los predios objeto de legalizacion.

Pardgrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los planes y
proyectos distritales y tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las
entidades responsables de la ejecucion de las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS
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Continuacion de la Resolucion No.

Articulo 14°, Efectos de la legalizacién. La presente resolucion hace las veces de licencia
de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasion de la
expedicion de la licencia de construccién en cualquiera de sus modalidades tendran que
ajustarse a las normas establecidas en la presente resolucion y a las contenidas en las normas
nacionales y distritales aplicables a la materia, especialmente al Decreto Distrital 190 de 2004
y sus decretos reglamentarios.

Lo anterior, sin perjuicio de que el interesado manifieste ante el Curador Urbano su voluntad
expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 o se cumpla el
término al que se refiere el pardgrafo 2 del presente articulo.

Pardgrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, segiin sea aplicable, estdn en la obligacion de obtener el reconocimiento de la
existencia de edificaciones o la licencia de construccion, en sus diferentes modalidades, ante
las autoridades competentes, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 265
de 2020, o ¢l que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y demds
necesarias para la resolucion de solicitudes de reconocimiento y/o licenciamiento urbanistico
contenidas en la presente resolucion, tendrdn una vigencia de tres (3) afios a partir de la
ejecutoria de este acto administrativo, salvo que el interesado manifieste ante el Curador
Urbano su voluntad expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021
dentro de este periodo de tiempo. Una vez vencido el término indicado, las normas
urbanisticas aplicables serdn las contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y su
reglamentacion o la normas que lo modifique, adicione o sustituya.

Las demas disposiciones de la presente resolucion se mantendrdn vigentes en las mismas
condiciones salvo que sean modificadas por disposiciones normativas de superior jerarquia.

Articulo 15° Alecance de la legalizacion. La expedicion de la presente resolucion no ampara
ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo. Sus efectos inciden inicamente en el derecho piblico; es decir, con relacion
a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.
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Urbano su voluntad expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021
dentro de este periodo de tiempo. Una vez vencido el término indicado, las normas
urbanisticas aplicables serdn las contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y su
reglamentacién o la normas que lo modifique, adicione o sustituya.

Las demas disposiciones de la presente resolucién se mantendrdn vigentes en las mismas
condiciones salvo que sean modificadas por disposiciones normativas de superior jerarquia.

Articulo 15°. Alcance de la legalizacién. La expedicion de la presente resolucién no ampara
ningun derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo. Sus efectos inciden tinicamente en el derecho publico; es decir, con relacion
a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios piblicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacién informal
de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 16°. Notificacién, comunicacién y publicacién. La presente resoluciéon se
notificard al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP,
a la Secretaria Distrital del Hébitat -SDHT, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD, al responsable del trdmite y a todas las personas que se hicieron parte en
el mismo, en los términos de! articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437
de 2011. A su vez, se comunicard a la Alcaldia Local de Suba y a la Inspeccion de Policia de
la localidad de Suba.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se publicard un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con
la anotacién de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria
Distrital de Planeacién.
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Articulo 17°. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal o
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los
términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 —
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso - Administrativo

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,

Secretario Dlstntal de Planeacién

Revisidn Técnica: Margarita Ross Caicedo Velasquez. Subsecretaria de Planesc 'l'erritn:;\M '
Tatiana Valencia Salazar- Directora de Desarrollo del S A
Dayana Esperanza Higuern Cantor Subdireceion de Mejoramiento Integral g
Gabrsele Murgia Asesor Subsecretania de Planeacion Temitorial.

Revisién Juridica: German Alexander Arang Amava Sub 10 Juridico
Deisi Lorena Pardo Pedia. Directors de Andlisis y Conceptos Juridicos.
Germén Eduardo Parra P Abogado Contratista. Subsecretaria Juridicasy,
Adriama Silva Ordodiez PIi- Dizeccidn de Andluis y Conceptos Jundicos
Roger Alberto Sanguino PE- Direccidn de Andlisis v Conceptos Juridicos
Leonardo Andrés Sentana Abogado Contratista SDP - Abogada Contratista Subdi de Mejoramiento Inegral

Proyecté: Juan Carlos Guerrero Afracamt Arguitecto- Subdireccion de Mejoramiento [ntegral

Cra. 30 N.* 25 -850
Pisos 5,8y 13
SuperCade piso 2
Codigo Postal: 1113111
PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

DE BOGOTA D.C.




