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“Por la cual se legaliza el Desarrollo Sector Tuna Alta 2, ubicado en la localidad n®.11 Suba, en
el Distrito Capital, se aprueba el Plano n°, $209/4-34 y se dictan otras disposiciones”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015, los
literales h) y n) del articulo 5° del Decreto Distrital 432 de 2022 vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala que la
legalizacién urbanistica es el proceso mediante el cual la administracién distrital reconoce la
existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se expide la reglamentacion
urbanistica respectiva.

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el Decreto
Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y procedimiento para la legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social.

Que el mencionado Decreto Nacional 149 de 2020, modificéd el articulo 2.2.6.5.2.6 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, disponiendo un régimen de transicién para su
aplicacion asi: “Las solicitudes de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos presentadas
antes de la entrada en vigencia de la presente modificacion al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2
del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, continuardn rigiéndose por las disposiciones vigentes al
momento de su radicacion”.

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, norma vigente al momento de la
radicacion completa de la solicitud de legalizacion del desarrollo “Sector Tuna Alta 2" define
la legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital, reconoce
aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados
clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de
expedicion del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional
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Que la solicitud de legalizacién urbanistica para el desarrollo “Sector Tuna Alta 2" fue

presentada por la Secretaria Distrital de Habitat ante la Secretaria Distrital de Planeacién
mediante radicado SDP n.° 1-2019-18266 del 22 de marzo de 2019, en consecuencia, le son
aplicables las disposiciones del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, previo a la
modificacion mencionada en el Decreto Nacional 149 de 2020.

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, suprimi6 la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar el
proceso de legalizacion de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social
y facultd a las entidades territoriales para establecer las condiciones que se tendrin en cuenta
en el procedimiento de legalizacion.

Que los procedimientos aplicables para la legalizacion de los asentamientos humanos de
origen informal en el d&mbito distrital se rigen por el Decreto Distrital 165 de 2023, no
obstante, en su articulo 45, dispuso la creacion de un régimen de transicion aplicable para las
solicitudes de legalizacion; estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia, es decir
el 10 de mayo de 2023, contaban con auto de inicio expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacién, continuardn su trdmite bajo las normas distritales vigentes al momento de la
expedicion de dicho auto

Que dado que el Auto de Inicio del presente tramite de legalizacién fue emitido el 27 de
agosto de 2019, la presente actuacion se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 476
de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018.

Que en una interpretacion sistematica y arménica de las disposiciones transcritas, se concluye
que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los procesos de legalizacion
que se adelanten en la ciudad deben cumplir con las condiciones exigidas por las normas de
orden nacional.

Que con el fin de armonizar el contenido de las condiciones exigidas por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, en el tramite de legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos en el Distrito Capital, se expidié el Decreto Distrital 800 de 2018
“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 476 de 2015 ‘Por medio del cual se adoptan
medidas para articular las acciones de prevencion y control, legalizacion urbanistica, mejoramiento
integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras disposiciones".
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Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispuso un régimen de transicion aplicable
a los expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de origen informal,
estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia, es decir el 25 de diciembre de 2018,
contaban con un informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital del Habitat o
estuvieran radicados en legal y debida forma en la Secretarfa Distrital de Planeacion, se
adelantarian sin necesidad del informe juridico y técnico.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Sector Tuna Alta 2" cuenta con informe de
viabilidad expedido por la Secretarfa Distrital del Habitat del 10 de febrero de 2017: por
tanto, queda cobijado por lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018.

Que a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j)
del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcién de “Coordinar la
operatividad del proceso de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios
localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion
para su aprobacion o improbacion”.

Que los literales g) y h) del articulo 19 del Decreto Distrital 432 de 2022 le asignan a la
Subdireccién de Mejoramiento Integral, antes Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de la Subsecretaria de Planeacién Territorial, entre otras, las siguientes
funciones: “(...) g) Adelantar el proceso de adopcion de legalizacion y formalizacion urbanistica,”
vy h. Elaborar estudios para legalizacién y/o formalizacion urbanistica de asentamientos humanos
de origen informal (...)".

Que de conformidad con el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligaciéon de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los
asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

2. De la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo “Sector Tuna Alta 2”

Que la Secretaria Distrital del Habitat mediante oficio radicado ante la Secretaria Distrital de
Planeacion bajo el n.° 1-2019-18266 del 22 de marzo de 2019, allegd la documentacién
necesaria para proceder con el trdmite de legalizacién del desarrollo “Sector Tuna Alta 27,
ubicado en la localidad de Suba
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Que dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se anexaron los siguientes documentos:

2.1 Copias de certificados de tradicién y libertad, escrituras pablicas y/o recibos de pagos
impuesto predial y/o de recibos de servicios pablicos domiciliarios, promesas de
compraventa del predio o predios objeto de legalizacion.

2.2 Aerofotografia n.” 86 del vuelo C-2717 del 16 de febrero de 2004, certificada por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la existencia del desarrollo
“Sector Tuna Alta 2" en dicha fecha.

2.3 Acta suscrita el 7 de noviembre de 2018, en la que se evidenci6 que més del cincuenta y
uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo,
manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del desarrollo “Sector Tuna
Alta2”

2.4 Plano de levantamiento del loteo actual,

3 Evaluacién de la documentacion

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria
Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que determinaron
las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 5 de febrero del 2019 y
del 20 de julio de 2019, respectivamente, concluyendo que el Desarrollo “Sector Tuna Alta
2", presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del 95% y 81.84%
respectivamente.

Que una vez analizada la documentacion allegada por la Secretaria Distrital del Habitat, la
Subsecretaria de Planeacién Territorial, encontré procedente dar inicio al proceso de
legalizacion del desarrollo “Sector Tuna Alta 2", en consecuencia, expidi6 el Auto del 27 de
agosto de 2019.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat, que
reposa en ¢l expediente urbano, se identificaron como propietarios de los predios de mayor
extension a los siguientes sefiores:

Cra. 30 N* 25 -90
pisos 5, 8,13/ SuperCade piso 2

DE BOGOTAD.C.

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Cédigo Postal: 1113111




"

Continuacion de la Resolucion N de Pag. 5de 49

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Sector Tuna Alta 2, ubicado en la localidad n°.11 Suba, en
el Distrito Capital, se aprucba el Plano n°. $209/4-34 y se dictan otras disposiciones”

SECRETARIA DE

PLANEACION

10 AGU did

Carmcn Elodia Escrltura Pablica No. 3677 del 13 de jumo de 1991 comda
Duefias ante la Notaria 18 del Circulo de Bogoté SON-109107
Jorge Abdenago Escritura Pablica No. 3676 del 13 de junio de 1991 corrida SON-920326 |
Soler Vargas ante la Notaria 18 del Circulo de Bogoté i
Alberto Sotelo Escritura Pablica No. 2746 del 18 de noviembre de 2010 SON-267609
Fajardo corrida ante la Notaria 76 del Circulo de Bogoté
Oscar José la Escritura Pablica No, 138 del 25 de enero de 2014 corrida
Contreras Roa ante la Notaria 76 del Circulo de Bogot4 b
Maria Irene Vargas |  Escritura Pablica No. 7715 del 10 de noviembre de 1981 SON-633242.
Jiménez corrida ante la Notaria 9 del Circulo de Bogota

3.1.Vinculacién de propietarios y terceros interesados

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de Planeacion citd a las siguientes
personas propietarios de los predios de mayor extension, teniendo en cuenta la direccion que
se registra en el expediente, mediante los siguientes oficios:

Oficio enviado Ce nc‘::::(; No pl::?’[i:e;:r:a::lr Direccion de ROV S8 entrege
por la SDP de Guia Sttt correspondencia
2-2020-39702 del | GU 20005367 Alberto Sotelo Carrera 89 No. La empresa de
2 de septiembre Fajardo 154C-11 mensajerfa reporta
de 2020 No conocen en la no conocen
2-2020-39712 del | GU 20005368 Oscar José KR 89 No. 154C 21 La empresa de
2 de septiembre Contreras Roa IN4 mensajer{a reporta
de 2020 Recibido en la guia
Recibido

2-2020-39713 del | GU 20005369 Maria Irene Vargas | Carrera 89 No. | Laempresade
2 de septiembre Jiménez 154C-41 mensajeria reporta
de 2020 Cerrado en cerrado

Que tanto en el estudio juridico, como en el expediente urbanistico, no se encontrd
informacion sobre la direccion de residencia de los sefiores Carmen Elodia Duefias y el sefior
Jorge Abdenago Soler Vargas, a efecto de comunicarles sobre el proceso de legalizacion,
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para que comparecieran, se hiciera parte dentro del proceso de legalizacion y ejerciera sus
derechos.

Que la Secretaria Distrital de Planeaciéon comunicé a los terceros determinados e
indeterminados que tuvieran interés en la actuacion administrativa o pudieran resultar
afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacién, para que se hicieran
parte dentro del proceso, mediante publicacién de un aviso en el diario “El Nuevo Siglo” el
dia 6 de septiembre de 2019. En dicha publicacién, se comunico a los propietarios del predio
de mayor extension del proceso de legalizacion.

Que se fij6 un aviso de comunicacion en la en la pagina web de esta Secretaria, por el término
de diez (10) dias habiles entre el 16 y el 30 de octubre de 2020, en el cual se informé a los
propietarios de mayor extension del desarrollo y demas personas que tengan interés en la
actuacion o que puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso. En
esta comunicacion se indicé la forma en que deberian hacerse parte dentro del mismo para
actuar en el proceso de legalizacion.

4. Conceptos técnicos y pronunciamientos necesarios.
4.1.Conceptos de las empresas prestadoras de servicios publicos

Que las empresas de servicios plblicos conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacion de
servicios para el desarrollo, asi:

Desarrollo Sector Tuna Alta 2
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios pablicos domiciliarios

La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd mediante concepto n® |
3131003-2022-0065 del 2 de marzo del 2022, determina lo siguiente:
“(...)En atencion al memorando interno del asunto, se remite el concepto técnico de |
viabilidad de Servicio de acueducto y alcantarillado para la legalizacion del
Desarrollo “TUNA ALTA 2" en la Localidad de Suba. De acuerdo con la informacién
EAB - ESP cartogrdfica remitida por la Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, el desarrollo estd

Oficio: n®, compuesto por 21 lotes distribuidos en 3 manzanas, tal como se muestra en la siguiente
3131003-2022- | imagen:
0065
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Desarrollo Sector Tuna Alta 2
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios
Fecha: 2 de ' SN
marzo del 2022

Imvggen 1. Lovelizecton gencral Desarrotlo TUNA ALTA 2. Puente: SIGUE EAAB y Mapa Lotwo SDHT

DATOS TECNICOS PARTICULARES

De acuerdo con el oficio del asunto y la informacion de la Secretaria Distrital de
Habitat, el Desarrollo TUNA ALTA 2 se localiza en la localidad de Suba y tiene en las
coordenadas del punto medio la siguiente informacion: .

Plancha: 228-1V-B-6 de Acueducto | Norte = 117041,069
Plancha: E30 de Alcantarillado Este = 99850,303

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estdn definidas en la norma técnica de Servicio de la EAAB NS-139
“Requisitos para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado”, que son corredores en espacio publico que deben
garantizarse para que la EAAB pueda realizar labores de mantenimiento preventivo y
correctivo, en las redes de acueducto y aleantarillado y de esta manera poder realizar
la prestacion efectiva del servicio, en condiciones de cantidad, continuidad y calidad.
Las redes existentes colindantes con el poligono en estudio son las siguientes:

REDES "REDES
LOCALIZACION | ESTADO* REDES ACUEDUCTO ALCANTARILLADO | ALCANTARILLADO
“Plancha 2281v-B-6 | Costado Plancha B30 | Plancha B30
L) 06 - PV Orionial -S| -5 |
Carrorn 59 i o5 - AC Orientl | nr-cs | -1
i Diagooal 1556 ) 83 -PVC St 816 -5 Mo exste J 11
4 3. No eviste ni est proyectada)
AC. Asbesto Cemanio / HA: Herro Acerado / CR: Concreto Reforzado
CS5. Concreto Sin Refverzo / CCP: Tuberfa reforzada con Cilindro de Acero y Vanila

Tabla No.! Inventario de redes de acueducto y alcantarillado en el Desarrollo TUNA
ALTA 2. Fuente: SIGUE EAAB ESP.
Wy o.com.co'wassiguel/Vi ¢LAD
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Desarrollo Sector Tuna Alta 2
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piblicos domiciliarios

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

De conformidad con la normatividad vigente, consultado el SIG de la EAAB — ESP, el
cual cuenta con informacidn actualizada de la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital, el Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento
Territorial - SINUPOT de la Secretaria de Planeacién Distrital - SDP, y el Visor
Geogrdfico Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, la EAAB
determiné que el predio en cuestibn NO presenta afectaciones por Corredores
Ecoldgicos de Ronda o dreas de inundacidn. No obstante, de acuerdo a la consulta en
el Geoportal del IDIGER se identificé que para la parte urbana de los predios objeto
de la disponibilidad, estos se encuentran en Zona de Amenaza por MOVIMIENTO EN
MASA MEDIA conforme al Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 "Por medio del
cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd
D.C.",

Imagen 2 Locel B 20 Moviuionto an Mess Proyecte. Frenie: Goaperead IDIGER
En ese sentido, el responsable del proyvecto del asunto deberd tener en cuenta los
riesgos por inundacion en periodos invernales y acometer las obras que el IDIGER y/o
Secretaria Distrital de Ambiente, consideren necesarias para mitigar el riesgo por
inundacion o desbordamiento de los cuerpos de agua presentes en la zona de
afectacion del proyecto, a que haya lugar.

POSIBILIDADES DE CONEXION

HETUU dif pia
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Desarrollo Sector Tuna Alta 2
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios

Ahora bien, es importante aclarar que la viabilidad del servicio para el desarrollo se
define como VIABLE con los siguientes condicionamientos: garantizar la delimitacién

v el acceso a los corredores libres conforme a la norma técnica NS-139, realizar la

correcta descarga de las aguas luvias a la calzada,_contar con las cajas de inspeccién

de_aguas residuales para cada predio, v. contar con el frente de fachada hacia los

corredores de las zonas de cesidn definidas en el plano a adoptar por fa SDHT, en el
cual debe estar dispuesto el medidor de acueducto.

Es importante aclarar gue la viabilidad del servicio para el desarrolio se define como
VIABLE con el condicionamiento de realizar las obras de mitigacion del riesgo por
remocion_en _masa. No_obstante, el presente concepto gueda supeditado a los
pronunciamientos de la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA ¢ IDIGER en cuanto

| los predios localizados en corredores ecoldgicos de Ronda y en dreas de amenaza por
| o
remocion e ;

ALCANTARILLADO

ALCANTARILLADO SANITARIO
Las redes locales de alcantarillado sanitario existentes, de acuerdo a la informacion

muesiran en la imagen 3.\ &% ‘ |
Imagen 3, Revies aloantarilloda santanie existenses. Fuerite; SIGUE FAAB

El sector en el cual se encuentra el Desarrollo TUNA ALTA 2, estd ubicado en la
Unidad de Gestion de Alcamtarillado UGA nimero 418 denominada 1-SA-S-

intLaMerce-418, que se encuentra en la Subcuenca Interceptor Las Mercedes de
la Cuenca Salitre.

Teniend enta la topografia del sector y que la KR 88 se encuentra en una
cota or a la KR 89y KR 90, es ario evaluar la descarga de los predios
hacia la tuberia localizada en la KR 89. En ese sentido, es importante aclarar

¢ la EAAB ESP solo garantiza el servicio de alcantarillado, recibiendo las
descargas domiciliarias de aguas residuales luviales, por grave en las
redes de alcantarillado por corredores publicos. En ningiin caso la EAAB |
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Desarrollo Sector Tuna Alta 2

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

v los _predios S|

ubicacion, no puedan entregar por gravedad las descargas de su lote.

El desarrollo en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema de
alcantarillado sanitario, sin embargo, se recomienda la revisién de capacidad
hidraulica y estructural de las redes instaladas, conforme a las normas técnicas de
servicio NS-85 y NS-58, y de enconirar comprometida su capacidad, acometer las
intervenciones a que haya lugar

De acuerdo con la informacion registrada en los sistemas de informacion comercial
¥ operativo de la empresa se verifico que en las condiciones actuales del sector este
Junciona de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad
planteada para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de
alcantarillado sanitario para lo cual se deberd efectuar la correspondiente
modelacién hidrdulica a fin de verificar la necesidad de realizar disefios y obras a
que hayva lugar en el sector.

Los propietarios de los predios deben garantizar que, cada una de las viviendas
cuenten con su caja de inspeccion de alcantarillado sanitario inspeccionable, con
descarga exclusiva de aguas residuales, en cumplimiento de la NS-68 “Conexiones
Domiciliarias Domesticas y No Domesticas ™.

Ninguna red de aicantarillado, podrd quedar instalada bajo andenes, sardineles o
viviendas; de encontrarse alguna instalada con esta ubicacién, debera ser reubicada
en la via publica, atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de la EAAB.

De encontrarse alguna conexion errada, deberd realizarse la intervencion para su
correccion.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la
EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado "', NS-085 “Criterios
de disefio de sistemas de alcantarillado”, NS- 123 "Criterios para seleccion de
materiales de tuberias para redes de acueducto y alcamtarillado” y NS-39
"Requisitos para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado”.

| ALCANTARILLADO PLUVIAL
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Las redes locales de alcantarillado pluvial existentes, de acuerdo a la informacion
registrada en el Sistema de Informacion Geogrdfico Unificado Empresarial-SIGUE,
en el Desarrollo TUNA ALTA 2 se muestran en la imagen 4.

El sector en el cual se encuentra el Desarrollo TUNA ALTA 2, estd ubicado en la
Unidad de Gestion de Alcantarillado (UGA) nimero 418 denominada [-SA-P-
HumConejer-418, que se encuentra en la Subcuenca La Conejera de la Cuenca
Salitre.

Iom?gml Rnkxafw‘lkubﬂmwlenwmes Fawmse: SGUE EAAS

Teniendo en cuenta la topografia del sector v que la KR 88 se encuentra en una
cota mayor a la KR 89 y KR 90, es necesario evaluar la descarga de los predios
hacia la tuberia localizada en la KR 89. Es importante aclarar que la EAAB ESP

solo garantiza el servicio de alcantarillado, recibiendo las descargas domiciliarias
as_residuales y pluvial r gravedad, en las redes de alcantarillado por
corredores pablicos. En ningiin caso la EAAB instalard ni operard ni realizard
mantenimiento a sistemas de bombeo o equipos eyeclores que se requieran para
aquellos predios on motivo de su ubicaci dan entregar por graved,

las descargas de su lote.

Adicionalmente, es importante que cada propietario garantice que, cada una de las

casas_cuente con sus bajantes de aguas lHuvias descargando correctamente a la
calzada, NO se permite mterwn Idn e estas _bajantes con la ca e a uas

Domesticas y No Domestlcas

El sector en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema de
alcantarillado pluvial, sin embargo, se debe verificar si es necesario disefiar y
construir redes por las vias que no tienen y las que se proyecten conforme al plano
suministrado. En todo caso, las redes deben quedar ubicadas en espacio piblico |
| conforme a la norma técnica de servicio vigente NS-139 de la EAAB - ESP. i
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De acuerdo con la informacién registrada en los sistemas de informacién comercial
y operativo de la empresa se verificé que en las condiciones actuales del sector este
Junciona de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad
planteada para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de
alcantarillado pluvial para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacion
hidrdulica a fin de verificar la necesidad de realizar disefios y obras a que haya lugar
en el sector.

| Se debe realizar levantamiento topogrdfico segiin NS-30, con el fin de corroborar la
| infraestructura instalada en campo, asi como las cotas de entrega reales que sirvan
como base para la revision de capacidad hidrdulicay estructural, segiin NS-85 y NS-
38, de tal manera que se proyecten las intervenciones que sean necesarias, para
garantizar la correcta recoleccion, transporte y entrega adecuada a la red oficial de
la EAAB, donde se debe realizar también la corroboracion del catastro.

Todas las redes y estructuras hidrdulicas complementarias, deben quedar
localizadas por espacio piiblico, de tal forma que la EAAB-ESP, pueda ejercer
labores de mantenimiento preventivo y correctivo.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el
levantamiento topogrdfico realizado para la evaluacién de capacidad hidréulica,
deberdn ser informadas a la Direccion de Informacién Técnica y Geogrdfica - DITG,
para su correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el marco
de las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS046.

Se recomienda, la revisién de la capacidad hidraulica y de estado estructural de la
infraestructura construida de drenaje urbano en el sector y, de ser necesario,
proyectar las redes y estructuras hidrdulicas que permitan mejorar el drenaje de las
aguas luvias. Conjuntamente, se deberd realizar levantamiento en campo de la
cantidad y capacidad de los sumideros existentes y evaluar la necesidad de su
renovacion y/o construccion de sumideros adicionales, conforme a la norma téenica
de servicio NS-047 de tal manera que se garantice la correcta recoleccion y drenaje
de las aguas lluvias. De encontrarse conexiones erradas, es necesario disefar y
l construir su correccion.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la
EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcamarillado”, NS-083 "Criterios
de diseno de sistemas de alcantarillado", NS- 123 “Criterios para seleccion de
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1
|
1 - Se debe realizar el cierre de malla de la red de 3"-PVC localizada por el costado
sur de la CL 152C en el cruce de la KR 88. - Se debe realizar el cierre de malla de
lared de 3"-PVC localizada por el costado sur de la CL 1353B en el cruce de la KR
88.

- Se debe realizar el cierre de malla de la red de 3"-PVC localizada por el costado
occidental de la KR 88 antes del cruce de la Cl 153. - Se debe realizar ¢l cierre de
malla de la red de 3"-PVC localizada por el costado occidental de la KR 88 en el
cruce de la CL 156. - Adicionalmente, se debe realizar el disefio y construccion de
la red en el corredor de la CL 156D y su empate a la red de 6" localizada por el
corredor de la KR 89.

- Para garantizar la prestacion de servicio del sector se debe renovar por
capacidad hidrdulica la red de la salida norte del Tanque Alto de Suba por una
tuberia de 8"-PVC desde la Calle 152 hasta la Calle 157 por la Carrera 80, la
tuberia localizada por la Calle 157 desde la Carrera 80 a la 87 y la red existente
! por la Carrera 89 entre calles 157 a 155A. (Ver Imagen 6)

- Finalmente, se debe ampliar la capacidad del sistema de regulacién localizado en |
la Carrera 89 por Calle 157, incluyendo la transmision de datos y las obras | |
complementarias, ‘

Imagew & Renovocidn Red Distridbacidn Tangue Alto de Suba Faente: SIGUE FAAR

Por otra parte, para el desarrolio se deben contar con las renovaciones de redes
en el corredor de la KR 89 y KR 90, redes incorporadas en los disefios de acueducto
planteados en el Contrato de consultoria 1-02-31100-1014-2016 “(...) Elaborados
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materiales de tuberias para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39
“Requisitos para la Determinacién del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado”.

Para los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio
con cuatro (4) o mas unidades independientes; edificaciones de cuatro o mds pisos,
edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mds bajo
de la via ptiblica sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacion con cualquier
tipo de uso; cuya demanda no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a
%" toda edificacidn con sdtano o semisétano, predios con uso industrial, estaciones
de servicio; predios con uso oficial deberdn cumplir con los requisitos establecidos
en el Reglamento de Urbanizadores y Consiructores en el marco de la Resolucién
651 de 2019, o la que la modifique,

Para el cdleuwlo de los colectores de aguas luvias se tendrd en cuenta la intensidad
calculada mediante la siguiente ecuacion, para la cual se wtilizan las coordenadas
del nodo mds praximo que son:

Aviso EAAB Hidrologla No. 400074853
Este: 999566 Norte: 1016012

Facuchin chicubs cunyas 1DY

INTENSIDAD = C,(DURACION + X, |

mmﬂﬂm
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ACUEDUCTO ]
El poligono remitido se encuentra ubicado en el Sector Hidrdulico 105.
Particularmente, el Desarrollo se ubica en el drea de servicio de Tanque Alto de
Suba, particularmente en el drea de servicio no regulado nimero 1051-20
correspondiente a salida directa del Tangue Alto.

Para ia prestacion eficiente del servicio, en condiciones de calidad, continuidad y
cantidad, es necesario la priorizacién de recursos para realizar ¢l diseho y
construccion de los siguientes lineamientos (Imagen 5y 6):
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por CONSORCIO TRIANGULO, relacionados principalmente con la renovacion
delaredde 8" "AC a PVC.

Ahora bien, debido a las condiciones de saturacion del servicio en el sector, a
continuacion, se relacionan las obras en proceso de desarrollo y requeridas por la
EAAB en el sector 105 para garantizar la prestacion efectiva del servicio en
condiciones de calidad y continuidad:

et SO

Imcagen 7. Localtsacin Refwerso 7 - Son Hilaria, Fuente: SIGUE-EAAB EXF

o Se deben contar con las redes denominadas Refuerzo 4 Lindaraja y Refuerzo
7 San Hilario en operacién, que fueron planteadas a través del Contrato de
Consultoria No 2-02-31300- 0211-2010 desarrollado por INGESAM LTDA, |
(...), mimero de disefio 32105. Particularmente, para los refuerzos la obra del
Refuerzo 7 San Hilario se desarrolld a través del Contrato No 1-01- 31100~
1252-2017 por UNION TEMPORAL EDVIAL-FAHESO 19, cuyo objeto es(...)
y 8¢ puede consultar con el niimero de obra 20756 en el Centro de Informacién
Técnica de la EAAB "CITE (Imagen 7). Sobre la linea denominada Refuerzo 4

| Lindaraja, la obra se encuentra enmarcada en el contrato de obra 1-01-

31100-0941-2021 (..) desarrollado por el CONSORCIO HI BOGOTA

(Imagen 8).
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Se debe realizar la renovacion de todas las redes existentes en asbesto cemento
instaladas dentro del poligono del Desarrollo TUNA ALTA 2, en el mismo didmetro,
para reducir la presencia de dahos y afectacion del servicio en el sector.

Cada lote deberd disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus
necesidades durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar
de fdcil acceso; su adquisicidn, instalacion y mantenimiento, es responsabilidad de
cada propietario.

Se debe evaluar la necesidad de instalacion de hidrantes y valvulas, conforme a lo
exigido en la norma técnica de servicio vigente NS-027 “Instalacion de hidrantes y
sistemas para valvulas en redes secundarias de distribucion de acueducto” y la NS-
036 "Criterios para diseflo de red de acueducto secundaria y menor de
distribucion”, Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB
y el levamtamiento topogrdfico deberdn ser informadas a la Direccién de
Informacion Técnica y Geogrdfica - DITG, para su correspondiente incorporacion
a las redes oficiales de la EAAB, en el marco de las Normas Técnicas de Servicio
NS-056 y NS-046.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la
EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcamtarillado”, NS-036
“Criterios para disefio de red de acueducto secundaria y menor de distribucion”,
NS- 123 “Criterios para seleccion de materiales de tuberias para redes de
acueductoy alcantarillado " y NS-139 "Requisitos para la Determinacion del ancho
minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”,

el predi E 5 0, "l.'d. 4

|

LINEAMIENTOS TECNICOS REDES INTERNAS QUE DEBE CUMPLIR
CADA UNO DE LOS LOTES DENTRO DEL BARRIO A LEGALIZAR:

1. El disenio y construccion de las redes de instalaciones interiores de acueducto
(redes contra incendio) y alcamtarillado pluvial y sanitario son de entera
responsabilidad del propietario del lote; por lo tanto, deberd garantizar dentro

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

DE BOGOTAD.C.

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Codigo Postal: 1113111




*
SECRETARIA DE

K
BOGOT/\ | PLANEACION

Continuacién de la Resolucién No, 1 7 9 0 ge 'Y #oJ 4id Pig. 17 de 49

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Sector Tuna Alta 2, ubicado en la localidad n®.11 Suba, en
el Distrito Capital, se aprueba el Plano n°. $209/4-34 y se dictan otras disposiciones”™

Desarrollo Sector Tuna Alta 2

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pliblicos domiciliarios

del predio la eficiente prestacién interna de los servicios tanto de acueducto, como
alcantarillado.

Es atribucion exclusiva de la EMPRESA, realizar cambios en la localizacion de
las acometidas y en el didmetro de las mismas, asi como efectuar las
independizaciones del caso; el pago de los costos que se generen, estardn a cargo
del usuario o suscriptor.

Cada lote deberé disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus
necesidades durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar
de fdcil acceso; su adquisicion, instalacion y mantenimiento es responsabilidad
de cada propietario.

Las instalaciones internas del servicio de alcamtarillado deberdn manejarse en
forma separada (industrial, sanitaria y pluvial).

Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o aguas |
lluvias por gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la red, se |

deberd proveer de equipos de eyectores para su correcto funcionamiento, bajo
costo de instalacion, operacion y mantenimiento del propietario (s) del lote (s).

Los desagiies de aguas luvias podrdn descargar a la calzada y por esta
conducirse hacia los sumideros existentes.

Lo correspondiente a la instalacion de los medidores y totalizadoras, deberd tener
en cuenta las recomendaciones técmicas del Acueducio de Bogord.

Se debe tener en cuenta la Resolucidn 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, “por la cual se reglamenta el Capitlo 1 del Titulo 7 de la
Parte 2, del Libro 2 del Decreto niimero 1077 de 2015, en cuanto a los pardmetros
y lineamientos de construccion sostenible y se adopta la guia para el ahorro de
agua y energia en edificaciones”.

Aplican todos los lineamientos descritos en el Anexo técnico del Contrato de
Servicios Publicos de Acueducto y Alcantarillado de la EAAB ESP, vigente.

ANEXO TECNICO

[ERFEE
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2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que se desarrollen las obras
necesarias de estabilizacion en las zonas de amenaza por remocion en masa mediay |
alta identificadas en el Decreto 555 de 2021. Adicionalmente, la disponibilidad se |

encuentra supeditada a que el desarrollo no se encuentre en zona de alto riesgo
| hidraulico, inundacion o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico del Fondo de
Prevencion y Atencién de Emergencias (FOPAE hoy IDIGER), en cumplimiento del
decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y
concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los predios con
rondas hidrdulicas.
3. La presente certificacion de posibilidad de servicios, se expide tinicamente para
continuar con los tramites de legalizacion y/o Regularizacion ante la SDP, por lo
tanto, no constituye autorizacion para disefio y construccién de redes de acueducto
y aleantarillado y tiene una vigencia de dos ahos (2) a partir de la fecha de
expedicion.
4. Para la aprobacidn de los disefios de redes es necesario que los interesados
presenten ante la Empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucion por la
’ SDP,

3. No se prestard servicio a los predios que por algin motivo resulten afectados en

la resolucion de legalizacion y/o Regularizacion, expedida por la SDP.
6. Los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio con
cuatro (4) o mds unidades independientes; edificaciones de cuatro o mds pisos,
edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mds bajo
de la via piiblica sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacién con cualquier
tipo de uso; cuya demanda no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a |
%",; toda edificacion con sétano o semisdtano, predios con uso industrial, estaciones ,
de servicio; predios con uso oficial deberdn cumplir con los requisitos establecidos |
en el Reglamento de Urbanizadores y Constructores establecido por la Empresa. |

(.)"
ccﬁ%&s A | Mediante oficio n°. 07269867 del 12 de diciembre de 2018, la empresa ENEL
Oficio: n° CODENSA ESP emiti6 concepto para el desarrollo “Sector Tuna Alta 2" informando “
07269867 | I

| “(...) una vez cruzada la informacion de nuestro sistema geo referenciado con los

| planos suministrados por ustedes, se puede conceptuar que el asentamiento Sector
Tuna Alta 2 de la localidad de Suba SI presenta afectacion por lineas de alta tension
de energia, segiin cuadro adjunto:

Fecha: 12 de

diciembre de
2018
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Localidad Asentamiento Afectacion LAT
Suba Sector Tuna Alta 2 Mz 1lotes6y 7
Suba Sector Tuna Alta 2 Mz 3 lote 2
ado -uenta con la_di i ) ]

) 1o existe di.

Concepto reiterado por oficio n°. 07287732 del 21 de diciembre de 2018.

Mediante oficio N.* GRD-EGC 1977-2018 del 30 de noviembre de 2018, la Empresa
de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P., determind para ¢l desarrollo “Sector
Tuna Alta 2" que:"(...)

- Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencién de
servicios de telecomunicaciones, los cuales deberdn ser precisados en capacidad |
y tiempo segun los cronogramas especificos del desarrollo del plan parcial o
proyectos urbanisticos que conformen el mismo.

ETB - Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB
Oficio: GRD- realizard el disefo detallado y éptimo de la solucion técnica y financiera, ademas
EGC 1977- de precisar las responsabilidades de las partes (Constructor — Prestador de Redes
2018 y Servicios de Telecomunicaciones PRST).
Fecha: 30 de
noviembrede | - El Constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes
2018 Internas de Telecomunicaciones —RITEL — en el cual se establecen las condiciones

minimas para el diseRo, construccién y uso de la red interna de
telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la soporta.
El RITEL fue expedido por ia Comisién de Regulacion de Comunicaciones a través
de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado en el TITULO VII y anexa 8 del
TITULO DE ANEXOS de la Resolucion CRC 5050 de 2016, y parcialmente
modificado en la Resolucion CRC 5405 del 16 de julio de 2018.

- ETB no realizard atencion a sectores con restricciones de alto riesgo geoldgico o
hidrdulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos expedidos por la
entidad encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones de orden wrbano |
seRaladas por la oficina de planeacién de la municipalidad o Distrito Capital. ]

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

= [GNet

DE BOGOTADC.

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Cédigo Postal: 1113111




R
. SECRETARIA DE

BOGOT/\ | PLANEACION

I 10 AT W
Continuacién de la Resolucién No. 7979 de e Pag. 20 de 49

“Por la cual se legaliza el Desarrollo Sector Tuna Alta 2, ubicado en la localidad n°.11 Suba, en
el Distrito Capital, se aprueba el Plano n°, $209/4-34 y se dictan otras disposiciones”

Desarrollo Sector Tuna Alta 2 —]
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piblicos domiciliarios

- La implementacion de la solucion de telecomunicaciones estd sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por
lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
adecuadamente el despliegue de la infraestructura de la red de acceso. |...)"

Mediante oficio CT No. 10150224-848-2018 del 15 de noviembre de 2018 la empresa
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé lo siguiente para el desarrollo “Sector
Tuna Alta 2":

"(...) De acuerdo a su solicitud de concepto técnico para el desarrolio detallado en la
tabla adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacion wrbanistica, nos
permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural SA. ES.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
diseNada de Aceroy Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para
los desarrollos relacionados a continuacion y son objeto del proceso de legalizacion
urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la
GAS ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipas de clientes que se puedan generar en la
NATURAL zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior
Oficio: CT no. | €on €l fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del
10150224-848 | Servicio enlazona
Fecha: 15 de
noviembre de
2018

R A PN T

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizard previa solicitud de
los interesados a la Delegacion Expansion Bogotd al teléfono 348 55 00 y no se tendrdn
en cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocidn en masa, ronda
hidrdulica, corredor de lineas de altas tension y dreas sin legalizar para el diseno, asi
mismo el presente certificado no constituye obligacién para Gas Natural S.A. E.S.P.
de prestacion del servicio al urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la
disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccién de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del prayecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de
forma aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion
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| Desarrollo Sector Tuna Alta 2
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

comercial y técnica con Gas Natural S.A. ES.P. en el cual se compromete a e¢jecutar
las obras civiles para la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en
el P.O.T. (Art. 229, decreto 190 de 2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucidn No, 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

El presente certificado tiene una validez de un (1) Afio contados a partir de la fecha de
expedicion y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30 m3/h
por unidad de vivienda. (...)"

4.2.Concepto técnico del IDIGER.

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER- expidié el
concepto técnico n° . CT-8528 del 21 de enero de 2019, para ¢l desarrollo “Sector Tuna Alta

2", el que manifiesta:
u(. “)

12, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El IDIGER evalud las condiciones de amenaza, por remocion en masa del desarrollo Sector Tuna Alta 2,
requerido para el procedimiento de legalizacion establecido por el decreto 476 de 2015 (modificado por el
Decreto 800 de 2018), encontrando que el poligono tiene una susceptibilidad media y baja a la generacion de
maovimientos en masa, asociada a la conformacion del desarrollo en pendientes medias y moderadas, a la
caracterizacion geologica y geomorfoldgica del suelo, y a las intervenciones antropicas presenies.

El desarrollo Sector Tuna Alta 2 de la localidad de Suba se encuentra localizado en una zona categorizada en
amenaza MEDIA Y BAJA por movimientos en masa, tal como se presenta en el Anexo I(Mapa de Amenaza).
Los predios construidos dentro del desarrollo se encuentran categorizados con vulnerabilidad MEDIA, tal
como se presenta en el Anexo 2 (Mapa de Vulnerabilidad) y la evaluacion de riesgo para el desarrollo, se
categoriza en MEDIO por procesos de movimientos en masa, tal como presenta en el Anexo 3 (Mapa de
Riesgo). Las zonas de cesidn se encuentran en una zona de amenaza baja por movimientos en masa, y no se
encuentran expuestas a inundacién por desbordamiento.

Tabla 18 Recomendaciones para predios en riesgo medio en el desarrollo Sector Tuna Alta 2

Manzana Predios Observaciones y Recomendaciones

1 2a7y9 Zona de pendiente moderada, sin evidencias de inestabilidad actual, pero

2 la6y8al0 | quesonsusceptibles ala generacion de movimientos en masa. Localmente
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3 la2 pueden presentarse problemas de inestabilidad en los rellenos colocados,
debido a la falta de medidas de proteccion, contencion y drenaje de los
mismos. Se recomienda reforzar estructuralmente las viviendas, los
confinamientos de los rellenos de cimentacion para implantacion, en
Juncion de los criterios de la NSR-10 y construir con especificaciones
| técnicas acordes a las condiciones del terreno.

Tabla 19 Recomendaciones para predios sin elementos expuestos en el desarrollo Sector Tuna Alta 2

Manzana Predios Observaciones y Recomendaciones

! ly8 Zona de pendiente moderada, sin evidencias de inestabilidad actual, que no
se encuentran habitadas ni presentan elementos expuestos, pero que
presentan una categorizacion de amenaza media a presentar movimientos
3 - en masa. Se recomienda, en el caso que se pretenda construir o realizar
modificaciones al terreno, llevar a cabo todos los estudios en funcion de los
criterios de la NSR-10 y construir con especificaciones técnicas acordes a
las condiciones del terreno. Como también, se recomienda llevar un
adecuado manejo de las aguas superficiales, para evitar la infiltracion al
terreno.

Adicionalmente, se recomiendan las siguientes actuaciones:

®  ElIDIGER realizo el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimiento
en masa, encontrando que desde el punto de vista del riesgo se considera factible la legalizacion del
desarrollo.

® Todos los predios legalizables del desarrollo Sector Tuna Alta 2 deben acoger, por parte de los
propietarios, la normatividad vigente en cuanto a trdmite de las licencias de construccion o de
reconocimiento, en particular lo correspondiente a disefios estructurales y estudios geotécnicos
previstos por la Ley 400 de 1997 (decreto 926 de 2010 ~ Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10) 6 la  que se encuentra vigente; adicional a esto, se deben tener en cuenta
los espectros de disefio incluidos en el Decreto 523 de 2010 (por el cual se adopta la microzonificacion
sismica de Bogotd D.C.). Dichas actividades deben ser vigiladas por parte de la Alcaldia Local en
ejercicio de sus facultades de control urbano.

e Serecomienda a los propietarios de los predios, garantizar el adecuado manejo, conduccién y entrega
de agua potable y de aguas sanitarias, lhwvias y superficiales a las redes publicas, ya que, en caso
contrario, pueden deteriorar las condiciones de estabilidad del terveno. De igual manera, adecuar las
correspondientes instalaciones interiores, evitando la infiltracion de agua al terreno y conectarlas a
las redes puiblicas.
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e Se recomienda a la EAB dotar de redes oficiales de acueducto y alcantarillado samitario y pluvial a
la totalidad de las viviendas que se les autorice la legalizacion, en un término no mayor a 2 ahos, y
verificar la conexidn de las correspondientes instalaciones interiores a dichas redes oficiales.

o Se recomienda a las entidades del Distrito, desde su competencia, complementar las obras de
infraestructura que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre las que se encuentran;
mantenimiento y construccion de obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia
superficial y obras de pavimentacién de vias; todo esto con el fin de minimizar el deterioro de las
condiciones actuales de estabilidad geotéenica del desarrollo.

e Las entidades publicas o privadas que adelanten obras de infraestructura, desarrollen actividades
industriales o de otro tipo, deberdn tener en cuenta los antecedentes y la calificacién de amenaza de
la zona a intervenir y los sectores aledaiios, definida en el presente concepto, conforme con el Articulo
32 del Decreta Distrital 172 de 2014, concordante con el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012
reglamentado por el Decreto 2157 de 2017. Las intervenciones se deben realizar con base a estudios
técnicos especificos contextualizados con la problemdtica existente y realizar los andlisis de riesgos
que incluyan las medidas de prevencion y mitigacion, con el propdsito de garantizar la funcionalidad
y estabilidad de dichas obras y evitar la afectacion de las condiciones flsicas del sector y/o la
prestacién de servicios piblicos. Asi mismo, deberdn velar por la implementacion de la gestién del
riesgo en el dmbito de sus competencias sectoriales de entidades piblicas y privadas con furisdiccion
en el Distrito Capital y de las competencias territoriales de la Alcaldia Local de Suba, conforme al
Pardgrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

o Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar excavaciones, se
recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo estipulado en la
Resolucién 600 de 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos para la Reduccién de Riesgos en
Excavaciones en Bogotd, D.C.".

13. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto técnico se realizaron para el proceso de
legalizacion del desarrollo Sector Tuna Alta 2 y estdn basados en los resultados de los estudios mencionados
en este documento, en la evaluacion de los antecedentes revisados y en las observaciones realizadas durante
la visita al sector. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas, y que sirvieron de base para
establecer las zonificaciones y recomendaciones, son modificadas, se deberan realizar los ajustes que sean del
caso.

El alcance del concepto técnico emitido por el IDIGER en cumplimiento de sus funciones, da como resultado
una zonificacion de amenaza y riesgo para el desarrollo Sector Tuna Alta 2, pero no emiten un juicio de
causalidad, toda vez que las verificaciones se realizan a través de inspecciones visuales, con las limitaciones
propias de este tipo de actuaciones, que en todo caso estdn oriemtadas a identificar la posibilidad de la
ocurrencia de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas.

El concepto es de cardcter temporal, ya que el factor antrdpico es una variable determinante en el sector y este
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es dindmico y muy sensible al cambio. Adicionalmente a lo anterior en algunos sectores los procesos de
urbanismo enmascaran los posibles procesos de remocién en masa. (...)"

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER, mediante el
oficio n°. 2021EE17114 del 9 de diciembre de 2021, actualiza lo siguiente:

“(...) El IDIGER en cumplimiento de sus funciones establecidas en el marco del Decreto Distrital 476 de 2015,
actualizado por el Decreto 800 de 2018, y Decreto Distrital 063 de 2015, recibié por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP la solicitud con radicado No. 2021 ER18973 en donde se solicita la actualizacién

de los siguientes conceplos en el marco de los procesos de legalizacion y regularizacion que adelanta el
Distrito:

Tabla 1 Solicitud Conceptos Técnicos prioritarios para actualizacién por SDP

st 4 e e s s o " - " 2 >

TIPO RROLLO ____Ha) __|No.DE CONCEPTO DE IDIGER
& ‘ CT No. 8696 del 06 de noviem

Legalizacion _[LOTE 95 ANEXO SORATAMA _ (0,94 2019

VILLA NATALY 20 DE JULIO I CT-8479 del 18 de noviembre de|
Legalizacion SECTOR 021 2018
Legalizacién SECTOR TUNA ALTA 2 0.3 CT-8528 del 21 de enero de 2019

CT-8492 del 27 de noviembre de

Legalizacion _[GOVAROVA 0,08 18
Legalizacién _LOS ANGELES 015 [CT-7078 del 27 de julio de 2015

()

Al respecto es importante resaltar que la ley 1523 de 2012 adopté la Politica Nacional de Gestién de Riesgos
de Desastres y definié la gestion del riesgo como un proceso social orientado a la formulacion, ejecucion,
seguimiento y evaluacion de politicas, estrategias, planes, programas, regulaciones, instrumentos, medidas y
acciones permanentes para el conocimientos y la reduccion del riesgo y para el manejo de desastres, con el
propésito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la calidad de vida de las personas y al desarrollo
sostenible,

A su turno el numeral 10 del articulo 3 ibidem, incorpora dentro de los principios que orientan la gestion del
riesgo el de gradualidad, el cual instituye: “La gestion del riesgo se despliega de manera continua, mediante
procesos secuenciales en tiempos y alcances que se renuevan permanentgmente, Dicha gestion continuada
estard regida por los principios de gestion publica consagrados en el articulo 209 de la Constitucion y debe
entenderse a la luz del desarrollo politico, historico y socioecondmico de la sociedad que se beneficia”
(Subrayado fuera del texto original).
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Para el caso del Distrito Capital, le corresponde al Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio
Climdtico, como autoridad técnica distrital en materia de la gestion de riesgos: i) Elaborar y actualizar los
estudios y la zonificacion de amenaza, vulnerabilidad y riesgo requerida, ii) actualizar y mantener el inventario
de zonas de alto riesgo y el registro de familias en condicidn de riesgo sujetas a reasentamiento, i) emitir los
conceptos técnicos de riesgo que le correspondan.

Teniendo en cuenta lo sefalado en precedencia, y atendiendo su solicitud, la Subdireccion de Andlisis de
Riesgos y Efectos del Cambio Climdtico del IDIGER, procedic a revisar en el SIRE los antecedentes técnicos
y los informes de emergencias reportados, lo anterior con el objetivo de evidenciar si en el sector objeto de
consulta, se ha presentado algin tipo de evento que pudiera cambiar las condiciones de amenaza identificadas
en conceptos técnicos relacionados, emitidos por parte de la Entidad.

Una ver adelantada la consulta, se pudo establecer que NO existen documentos posteriores al pronunciamiento
realizado por parte del Instituto, lo que nos leva a la conclusion que los referidos conceplos técnicos contimian
vigentes y, por lo tanto, se considera pertinente continuar con el respectivo trdmite de los procesos de
legalizacion y regularizacion. (...)"

4.3. Otros pronunciamientos

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante oficio n°. 2018EE269071 del 19
de noviembre de 2018 concluye que el desarrollo “Sector Tuna Alta 2", no afecta componentes
de la Estructura Ecolégica Principal o de importancia ambiental; por lo cual, se considera
viable ambientalmente su legalizacion.

Que la entonces Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica mediante oficio n°. 2-
2019-05265 del 5 de febrero de 2019, encontré que el plano del desarrollo “Sector Tuna Alta
2", se ajusta a la georreferenciacion de informacion cartografica que reposa en la Base de
Datos Geografica Corporativa ~ BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion y cumple
con los aspectos cartograficos requeridos por esta entidad; por lo tanto, se encuentra
aceptable cartograficamente.

Que la entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos mediante memorando
n.°. 3-2019-19831 del 27 de agosto de 2019, adelantd el estudio vial al plano de loteo del
desarrollo “Sector Tuna Alta 2", en el cual informé lo siguiente:

“(..) A. ESTUDIO VIAL SECTOR TUNA ALTA 2:

Bajo las anteriores consideraciones y las que se relacionan en los literales subsiguientes, el estudio vial es la
siguiente:
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Fuomie ! Lsowidio w;t hm/}b;.lh 3 Vi h-_nhv o cobow awd veleste)
Cobernwa de loses vectorimados (Color mageens), loses catavirales (Colvr azul) y Servidsmbre Al Tenuidn (Color o) de ba BIGC de la SDP Levanumienio topografico (Archive
dwyg DIMIB - Lindero en codor rajo panteadsy)

- Carrera 89 entre Calles 154C y 156: Via tipo V9 de ancho variable (Minimo 10 metros frente al Desarrollo
en estudio), entre lineas de demarcacion.

Paramentada con los lotes del Desarrollo en estudio, excepto en el lote 2 de la manzana 1 y en el lote 9 de la
manzana 2, donde se traza retroceso vial para cumplir con el ancho minimo establecido por la norma de la
EAAAB para @24 de alcantarillado pluvial,

NOTA: El ancho total de via se consolidarad en terreno, solo cuando se hagan efectivos los retrocesos viales
marcados en el Desarrollo en estudio y cuando el lote que estd ubicado frente a la manzana | surta los
respectivos procesos urbanisticos y de desarrollo (Nota que debe quedar consignada en el plano que adopte la
legalizacion).

- Diagonal 1558 — Carrera88A- Calle 155A: Peatonal de ancho variable, no menor a 7 metros, entre lineas
de demarcacién. Contenida en el plano S204/4-00.

El presente estudio vial marca sobreanchos de andén, paramentados con los lotes del Desarrollo en estudio.

(“'} "

5.Norma urbanistica aplicable, hecho generador de plusvalia y estudio urbanistico
final

5.1. Norma urbanistica aplicable

Que por su localizacién el desarrollo “Sector Tuna Alta 2", se debe reglamentar bajo los
parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 y en raz6n a su ubicacién, por la
Unidad de Planecamiento Zonal n°. 27 Suba, reglamentada por ¢l Decreto Distrital 615 de
2006, modificada por el Decreto Distrital 007 de 2009.

Que mediante el Decreto Distrital 615 de 2006, modificado por el Decreto Distrital 007 de 2009
se adoptaron las Planchas nimeros 1 de 4 “Estructura Basica Sectores Normativos”, 2 de 4
“Usos Permitidos ", 3 de 4 “Edificabilidad Permitida” y 4 de 4 “usos y edificabilidad para el sector
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de interés cultural y usos para inmuebles de interés cultural” que contienen las fichas
reglamentarias y planos correspondientes.

Que segun la Plancha n°. 2 de 4, Plano de Usos Permitidos de la UPZ 27 Suba, el desarrollo
“Sector Tuna Alta 2" de la localidad de Suba, manzanas 2 y 3 fueron localizadas en el sector
12 Area de Actividad Residencial, Zona Residencial Neta, Tratamiento de Desarrollo y la
manzana 1 en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad Econémica
en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral - Intervencion Complementaria.

Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 dispone que “(...) en las zonas de
aplicacion del ratamiento de Mejoramiento Integral y segun las definiciones de la estructura urbana
de la Unidad de Planeamiento Zonal se adelantardn los procesos de regularizacion y legalizacion. ”

Que en este sentido, el articulo 299 denominado “Instrumentos Normativos™ del Decreto
Distrital 190 de 2004, sefiala que “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de
Mejoramiento Integral se regirdn por el Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el
presente Plan. Los usos y normativa urbana particular para cada Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) se desarrollarén en las fichas normativas reglamentarias o en los procedimienios de
regularizacion y legalizacion que se describen en el presente Plan".

Que en la visita a terreno y en ¢l estudio urbanistico realizado por la hoy Subdireccion de
Mejoramiento Integral de esta Secretaria, se pudo constatar las condiciones urbanisticas del
desarrollo, lo cual se encuentra registrado en el estudio urbanistico anexo que hace parte
integral de la presente resolucion, el cual da cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
2.2.6.5.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,

Que asi mismo, de la visita a terreno y elaboracién del estudio urbano realizado por la
entonces Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria,
se pudo constatar que el desarrollo “Sector Tuna Alta 2" presenta déficit urbanistico reflejado
en inexistencia de érea para parques, zonas verdes y equipamientos en una cantidad de
682.15 m2. Por ello, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias
urbanisticas, mediante la continuacién de procesos ya iniciados que apuntan a construir y
cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales.
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Que debido a las caracteristicas urbanisticas del desarrollo con déficit de soportes urbanos se
concluye que al desarrollo “Sector Tuna Alta 2 le es aplicable la modalidad complementaria
del Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Que la definicion de la norma urbana para el desarrollo se realiza a partir del estudio de las
condiciones actuales de la zona, de manera que se reconoce la situacién de hecho que soporta
la legalizacion del barrio, como base para analizar su relacion con la norma propuesta y
formular propuestas acordes con la realidad del territorio y el ordenamiento juridico vigente.

Que de acuerdo con lo anterior, el desarrollo “Sector Tuna Alta 2" es objeto de legalizacion y
se¢ le debe aplicar el tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad Intervencion
Complementaria, de conformidad con las normas del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran
aplicadas las disposiciones de los articulos 295 y 385 del citado Decreto, teniendo en cuenta
que dicho tratamiento se adectia a las caracteristicas fisicas del desarrollo.

5.2 Configuracién del hecho generador de plusvalia

En el marco del Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto 190 de 2004), el desarrollo Sector
Tuna Alta 2, no ha sido objeto de reglamentacién bajo ninguno de los instrumentos de
planeacién (Plan Parcial, Plan Zonal o UPZ), por lo tanto, la norma vigente para el desarrollo
es la establecida en el presente estudio urbanistico con base en la UPZ y ¢l POT, en el
entendido que es la norma aplicable para efectos de alguna actuacién urbanistica.

Que aunado a lo anteriordel desarrollo se encuentran ubicado en un sector normativo con
tratamiento de desarrollo, pero que debido a su origen informal y por efecto de los articulos
299 y 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 no le aplican las disposiciones de éste
tratamiento, lo cual corrobora que en la presente resolucion no configura hecho generador
por asignacion de usos mas rentables.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017 “Por
medio del cual se compilan las normas para la aplicacion de la participacién en plusvalia en Bogotd,
Distrito Capital, en cumplimiento del articulo 9 del Acuerdo Distrital 682 de 2017", compilatorio
de los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 201, 4reas clasificadas en Tratamiento de
Mejoramiento Integral no presentan hechos generadores de plusvalia por autorizacién de un
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mayor aprovechamiento del suelo en edificacién . En consecuencia, la presente resolucion
no configura hecho generador de plusvalia.

5.3 Estudio urbanistico final.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional de 2015,
la entonces Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, realiz6 un taller
informativo con la comunidad por el aplicativo Google Meet, en el cual se dieron a conocer
las condiciones del estudio urbanistico final, segin consta en A-FO 184 Control de
Reuniones de fecha 10 de noviembre de 2020. En este taller, de manera verbal, se atendieron
las inquietudes planteadas por la comunidad.

Que a su vez, entre los dias 12 de noviembre al 26 de noviembre de 2020, se fijo en la pagina
web de la entidad un aviso informando, el lugar, fecha y el horario de consulta del estudio
urbanistico final del desarrollo “Sector Tuna Alta 27, frente al cual no se recibieron
observaciones o aclaraciones.

6. Publicacion y participacion ciudadana.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de
resolucién surti6 el correspondiente tramite de informacion al publico mediante su
publicacién en el portal Gnico de proyectos de actos administrativos - LEGALBOG del 28
de julio del 2023 al 4 de agosto del 2023, invitando a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, plazo
dentro del cual se presentaron observaciones por parte de los ciudadanos, y fueron
debidamente resueltas.

7. Régimen de Transicion Decreto Distrital 555 de 2021 y otros aspectos.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 se adopto la revision general de Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, en consecuencia, se derogaron los Decretos Distritales
619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, modificacion y compilacion, respectivamente, asi como
todas las normas ¢ instrumentos que los desarrollan y complementan.
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Que el Decreto Distrital 555 de 2021 establecio en su articulo 596 el régimen de transicién
aplicable a los tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacion, segin el cual dichas
solicitudes deben ser tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes al
momento de su radicacion completa, salvo que la entidad publica correspondiente o el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que sean resueltas con base en las
normas del citado Decreto.

Que dado que la solicitud de legalizacion urbanistica del desarrollo “Sector Tuna Alta 2", fue
presentada por la Secretaria Distrital del Hébitat mediante oficio radicado bajo el n.° 1-2019-
37049 del 31 de mayo de 2019, da lugar a la aplicacién del régimen de transicion contenido
en el articulo 596 del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021.

Que al respecto, el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 dispuso que el acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion
hace las veces de licencia de urbanizacion, y es con base en este que se deben tramitar las
solicitudes de licencias de construccion y/o el reconocimiento de las edificaciones existentes
de los predios incluidos en la legalizacién.

Que de igual forma, el articulo 2.2.6.1.2.4.1. idem determiné que las licencias de urbanizacién
tienen una vigencia de treinta y seis (36) meses, de alli que se considere conveniente sujetar
a este mismo término de vigencia la norma urbanistica contenida en el presente acto
administrativo de legalizacion.

Que en este sentido, frente al ordenamiento del territorio como instrumento de planeacién
del desarrollo, la Corte Constitucional en Sentencia C-138 de 2020 sostuvo lo siguiente:

“r.JIl ion del territorio es una medid, 1 ini. iva o de la funcion
ordenadora de la adminisiracion que, a través de la determinacion adecuada del espacio
publico (parques, plazas, vias, andenes, espacios sanitarios, equipamiento cultural y
deportivo, elc.) imitacion de libertad erech I derecho a la
propiedad, en desarrollo de la fimcidn constitucional que le es inherente (articulo 58 de la
Constitucion), del derecho al trabajo y de la libertad de empresa persigue, al amparo del
principio de dignidad humana, crear condiciones materiales adecuadas para la
convivencia en sociedad y para el correcto ejercicio de las libertades y derechos
individuales y colectivos, bajo condiciones de seguridad, tranquilidad y sanidad medio

ambiental. De esta manera, el ordenamiento territorial determina y se articula con las

funciones policivas de los alcaldes y de los gobernadores.
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(...)Entendida_la planeacion de tal manera, el ordenamiento territorial permite a las
i territori j 1) ion y pr. ion de su espacio

r mediano y largo pl ropender hacia fines de

interés general como, por ejemplo. la proteccion, conservacion y recuperacion del medio
mbiente, del patrimonio historico, el desarrollo econdmico, comercial_industrial, social
v cultural de la comunidad, la prevencion de desastres y la efectividad de derechos como
el medio ambiente sano, la vivienda digna, la recreacion y el espacio publico.” (Enfasis

fuera del texto).

Que en concordancia con lo anterior, desde una interpretacién juridica sistémica, teleolégica
y de efecto util de las normas, se debe armonizar el régimen de transicién previsto en el
articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021 con las demés disposiciones contenidas en el
mismo, garantizando, de un lado, la seguridad juridica en el proceso de legalizacion
urbanistica, y de otro, la implementacioén de los postulados y directrices que en materia de
edificabilidad y aprovechamientos establece el Decreto Distrital 555 de 2021.

Que por lo tanto, las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y demas
contenidas en el presente acto administrativo que sean necesarias para tramitar las solicitudes
de reconocimiento y/o licenciamiento urbanistico tendrdn una vigencia de tres (3) aflos
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, y una vez vencido dicho término, la norma
urbanistica aplicable sobre los predios objeto de la presente legalizacion serd la prevista en
el Decreto Distrital 555 de 2021.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Decreto Distrital 190 de 2004, el
Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontré viable la legalizacion
del desarrollo “Sector Tuna Alta 2"de la localidad de Suba.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES
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Continuacion de la Resolucién No.

Articulo 1° Legalizacién del desarrollo y aprobacién del plane. Legalizar el desarrollo
“Sector Tuna Alta 2", ubicado en la localidad n°. 11 — Suba y adoptar el Plano n°. S209/4-34,
cuyo cuadro de dreas se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 294998 100,00
AREA UTIL 2028.28 68.76
| AREAS DE CESION 921.70 31.24
| N°. MANZANAS 3
| N° PREDIOS 21

Pardgrafo. Ordenar a la Direccion de Cartografia, que efectue la incorporacion del Plano n°.
S209/4-34 en la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC, de la Secretaria Distrital de
Planeacion, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucién.

Paragrafo 2. Son documentos que constituyen el soporte del presente acto administrativo y
hacen parte integral del mismo, los siguientes: el acta de conocimiento y aceptacién del plano
de loteo y del proceso de legalizacion suscrita por los propietarios, poseedores u ocupantes
de los predios o inmuebles incluidos en la legalizacion; los conceptos técnicos de las
empresas de servicios publicos y de las entidades distritales, el estudio urbanistico y los
demds relacionados en la parte considerativa y en el articulado de esta resolucion.

CAPITULO 11
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura basica. Se encuentra identificada en la Plancha | de 4 “Estructwra
basica sectores normativos™ del Decreto Distrital 615 de 2006, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccién, la estructura ecolégica principal, la estructura funcional y
de servicios y la estructura socioeconémica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de proteccion. En el drea delimitada del desarrollo “Sector Tuna Alta 2"
se identificaron elementos constitutivos del suelo de proteccion, por linea de alta tension.
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3.1. Estructura ecolégica principal. En el drea delimitada del desarrollo “Sector Tuna Alta
2" no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica Principal, de
acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por la Secretaria Distrital
de Ambiente (SDA) en el oficio SDA n®. 2018EE269071 del 19 de noviembre de 2018

3.2. Zonas de Alto Riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto
de Gestion de Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER -, mediante CT n°. 8528 del 21 de
enero de 2019, actualizado mediante el oficio n°. 2021EE17114 del 9 de diciembre de 2021,
concluyé que el drea donde se localiza el “Sector Tuna Alta 2", desde el punto de vista de
riesgos considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo.

Los predios que conforman el desarrollo “Sector Tuna Alta 2” y las entidades publicas
respectivas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el concepto
técnico expedido por el IDIGER, anteriormente mencionados

3.3. Linea de Alta Tension. De conformidad con los oficios n®.07269867 del 12 de
diciembre de 2018 y 07287732 del 21 de diciembre de 2018, Enel Codensa, sefiala que en el
desarrollo “Sector Tuna Alta 2", de la localidad de Suba, si presenta afectacion por lineas de
alta tension de energia, segiin cuadro adjunto:

Localidad Asentamiento | Afectacion LAT
Suba Sector Tuna Alta2 | Mz 1 lotes 6y 7
Suba Sector Tuna Alta2 | Mz 3 lote 2

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios
Publicos. Respecto de esta estructura, en el ambito del desarrollo “Sector Tuna Alta 27, se
encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado por:

4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local corresponde
a: las vias locales que se encuentran sefialadas en el Plano n°. S209/4-34, constituye el
elemento de conectividad y articulacion al espacio pablico segin lo sefialado en la UPZ n°.
27 — Suba. El 4rea total de zonas viales corresponde a 921.70 m2.
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4.2. Sistema de espacio pablico construido: Espacios peatonales

4.2.1 Localizacién y definicion. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por los
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias
arterias, ¢l subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines
y demas elementos naturales y construidos definidos en la legislacién nacional y sus
reglamentos.

En el desarrollo “Sector Tuna Alta 2", la localizacién y las dreas de cesion se identifican en el
plano No. 8209/4-34 que forma parte integral de este acto administrativo.

4.3 Sistemas Generales de Servicios Piblicos. Para efectos de la presente resolucion se
deberd dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, Codensa, ETB y Gas Natural, para la prestacion de
los servicios pablicos domiciliarios en cada uno de los predios que hacen parte del desarrollo
“Sector Tuna Alta 2", de acuerdo con los conceptos de viabilidad emitidos, los cuales hacen
parte integral del presente acto administrativo.

Parigrafo. De conformidad con lo sefialado en la parte motiva de la presente resolucion cada
propietario se compromete a cumplir con lo establecido en el oficio de la EAAB-ESP.
3131003-2022-0065 del 2 de marzo de 2022. En este sentido cada propietario debe garantizar
la ¢jecucion de obras y el cumplimiento de requisitos definidos en el mencionado concepto.

CAPITULO 111
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°. Zonificacién y Tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual estan sujetos
los predios que hacen parte del desarrollo “Sector Tuna Alta 2", son los siguientes:

Para todo el desarrollo

AREA DE NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO | LOCALIZACION APLICABLE
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Se rige por lo dispuesto
en: Articulos 360, 385
a 387 del Decreto

Residencial 0 Distrital 190 del 2004 y
Residencial | O™ actividad Mq‘_":"':::::::w Desarrollo Sector | por ¢l cuadro de usos
ccondmica en Tuna Alta 2 del Decreto Distrital

lavivienda | Complementaria No. 615 del 29 de
diciembre de 2006,
reglamentario  de  la
UPZ 27, Suba,

Articulo 6°. Usos y estacionamientos. El régimen de usos permitidos para el desarrollo
“Sector Tuna Alta 2", es el que se describe en el presente articulo, bajo las condiciones y
restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas correspondientes.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los usos
planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la
UPZ n® 27 Suba para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a la informacién
urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por esta
Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales que presenta el
asentamiento.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la
Nota 2.del presente articulo.

. USO PRINCIPAL

VIVIENDA — Unifamiliar - Bifamiliar -
Multifamiliar | vivienda

e USOS COMPLEMENTARIOS

SERVICIOS PERSONALES
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Continuacion de la Resolucion No.

:Iei;::::\i s Restaurantes, Comidas rapidas 1x80 m2 1x80 m2
Actividad econdmica limitada
en servicios: Peluqueria, salas
de belleza, tatuajes, sastreria,
Sarvicics a-gencias de layandeda,
profesionales | tiniorerias, reparacion s
PHIETRR articulos eléctricos, fotocopias, AEEEEU R eI
ializad remontadora de  calzado,
lespec marqueterias, vidrierias,
| floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
¢laboracion de artesanias.
EMPRESARIALES
§§nr:1'1cc|;sros Cajeros automaticos C C C smmemen | eemeee.
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
Tiendas de barrio | Articulos y comestibles de
y locales con drea | primera necesidad: fruterias, .
no mayor a 60 panaderias, confiteria, licteos, C7 1
m2. Vecinal B carnes, salsamentaria, rancho, '
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias vy
misceldneas.

‘.'Uno-pc—io-b““
wesxs e :

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad,

7. Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el
primer piso, b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o de oficinas.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.
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Unifamiliar Privados: | x 8 viviendas
bifamiliar y En :dencial ividad
vivienda zom?s APMBCCinG on activian Visitantes: I x 18 viviendas
compartida econOmica en la ywnenda.
e e Zonas de comercio aglomerado. (1) Privios: 1 X 6 viviendas
Visitantes: 1 X 15 viviendas
{1} Pam los proyecios VIS, VIP v ds conparnida sphican la exigencias sefniadas pars las somas romd des com activided on la vivienda

Estacionamientos para comercio de escala vecinal B. En todas las zonas de demanda,
los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre las dreas de ventas,
después de 60.00 m2, sobre el 4rea que se exceda sobre dicho metraje.
Estacionamientos para servicios personales, empresariales y del alto impacto

a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizaran sobre el 4rea vendible, después de 60.00 m2, sobre el drea que se exceda sobre
dicho metraje.

Paragrafo 1°: Los usos dotacionales que se ubiquen en el desarrollo, se rigen por lo dispuesto
en el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes
Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores,
de implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, 0 la norma que lo
complemente, modifique o sustituya.

Parigrafo 2°. De conformidad con el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y en coherencia con los conceptos de viabilidad de la Enel Codensa S.A. ESP.
n°. 07269867 y 07287732 del 12 de diciembre y 21 de diciembre de 2018 respectivamente,
no se reconocen los usos desarrollados actualmente en los predios 6 y 7 de la manzana 1 y 2
de la manzana 3 mientras estén afectados por lineas de alta tension y no podran desarrollar
los usos previstos por el presente articulo.

Pardgrafo 3°. En caso que en algin momento los predios mencionados en el pardgrafo
anterior dejen de estar afectados por lineas de alta tensién y en consecuencia la empresa Enel
Codensa S.A. ESP les certifique la viabilidad técnica de prestacion del servicio de energia
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cléctrica, a éstos les serdn aplicables los usos y demés condiciones urbanisticas establecidas
para el resto del desarrollo previstas en esta resolucion.

Pardgrafo 4°: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras
disposiciones "

7.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado est4
conformado por las dreas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias
para el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacién. Para uso
residencial no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la
construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital
080 de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las 4reas
comunes que no sean de uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales,
industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con mas de
800 m2 de drea construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de
vivienda, que contengan drcas comunes; deberdn prever con destino al equipamiento
comunal privado, las dreas minimas en las proporciones y con la destinacion que se sefiala a
continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe
realizar sobre cada uno de los usos segtin la siguiente exigencia:

; - 5 N 5 s: 6 m2 por a nidd viven;ia.
L. Froyectos. s Vivieods, VIS1 150 o méds viviendas; 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable

subsidiables: al mimero de viviendas que exceda 150 viviendas.
%Igfoycctos de viviends, no VIS ni 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda,

3. Para usos diferentes a vivienda: | 10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta en el uso.
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7.3. Destinacion.

pERRaR SRR R
a. Zonas verdes recreativas en dreas libre 40 %
b. Servicios comunales en dreas construidas | 15 %

¢. Estacionamientos adicionales para | El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el
visitantes 100 % de la totalidad del equipamiento exigido.

;@\ s
A St

S

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se
tendrian en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral,
modalidad Complementaria, de conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de
2016, asi:

8.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicion de
licencias de construccién. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo
constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente
licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para
obtener licencia de construccion en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

TIPOS [ CARA TICAS

A Lote vacfo

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

C Un piso con placa de concreto v/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana

D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana

i Se permite con una dimension maxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el
| frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en todos
- | los pisos dentro del mismo plano de fachada.

i se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las edificaciones
.| colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

| No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.
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Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes
1 sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

| Se reconoce como paramento ¢l muro de la fachada de la edificacién en el primer piso, |
| siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
| demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente
| reglamentacion.

8.3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las
alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista
por la UPZ n°. 27 Suba para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a la
informacion urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por
esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el
asentamiento que se evidencian en el estudio urbano que hace parte integral de la presente
Resolucion.

1. Menor de 12 m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos
Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar un retroceso
de minimo 5 mts desde el punto mds alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio
generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas,

Nota 2. Lareglamentacion de cada UPZ sefialara aquellos sectores donde de acuerdo con estudios técnicos,
sea necesario mantener o consolidar alturas diferenciales de acuerdo con los criterios establecidos en el
presente cuadro.

8.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de
solicitar la respectiva licencia, asi:
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: Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de
Predios con reas MENOres & | 00 mis. a partir del segundo piso, diferente del espacio d la
A escalera,
; . ; Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor
g:;;?:s (;0?231‘:1 a; gles equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la edificacion
desde el nivel de tierra, en ningtn caso inferior a 2,00 mts.
Predios con é4reas menores a
B 120 m2 [luminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo
Predios con freas iguales o |de luz o jardin interior.
mayores a 120 m2
3 Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de
predios con dreas MENOTES & 2,00 mts, a parti del segundo piso, diferente del espacio de la
c i escalera.
Prodios con: freas iguales o Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor
5 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde ¢l
mayores a 120 m2 3 ¢ e e
nivel de tierra, en ningin caso inferior a 2,00 mts.
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con
Predios con éreas menores a [un lado no menor de 2,00 mts., diferente del espacio de la
120 m2 escalera. Se debe garantizar la iluminacion y ventilacién de los
D espacios habitables del segundo piso.
Predios con dreas iguales o Patio descubierto df’ minimo 6,000 m2, con un lafio menor
mayores & 120 m2 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el
nivel de tierra, en ningiin caso inferior a 2,00 mts,

8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento se exige empate
con edificacién colindante,

8.6. Paramentacién. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico del desarrollo
que se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre €l. Este serd uno de
los requisitos que deberdn tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las
licencias de construccion.

8.7. Sismo Resistencia. Se deberd dar cumplimiento al reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente -NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del
2010 y modificado por los Decretos 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, Decreto
Nacional 945 de 2017, 1711 de 2021 y Decreto Distrital 523 de 2010 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.
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8.8 Lincamientos de Ruido.

Los niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, son
los establecidos en la normativa vigente que regula la materia.

Articulo 9°. Normas arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El drea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. lluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depésitos
y espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demés espacios deben ventilarse e
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de
2016, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Ercntc minimo: 4,50 metros
- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con dreas y dimensiones menores que aparecen en el plano
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigiré el area
y frente minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demas normas contenidas en el presente
acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, no se permitirédn subdivisiones
y/o reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente
reglamentacion.,

9.4 Sétanos y semisétanos. No se permiten.

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben
retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccién.
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Parigrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre
acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este
articulo.

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones en materia de uso, de
sismo resistencia y demas normas nacionales y distritales aplicables a la materia.

. CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 11°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno vy la
comunidad responsable, las que a continuacién se relacionan:

11.1 Ejecucion del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccién y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

11.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad
debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que
determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi
como cancelar los derechos de conexion a las redes por parte de cada uno de los predios que
conforman el desarrollo.

11.3. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y porcentaje
exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

682.15 m? : 682.15 m* :
(25%) 0.0m 25%) 2|

E 221.35 2728.63 m?

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital de Habitat deberd coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y
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vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan
adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de este
desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del
drea de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

11.4 Acta de recibo o de toma de posesion de las zonas de cesién destinadas al uso pablico.
La incorporacién de las dreas de cesion destinadas al uso publico al inventario de bienes de
uso publico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano n°. $209/4-34 que hace parte integral
de la presente resolucion, podra realizarse mediante acta de recibo suscrita por el titular del
derecho de dominio o por la Junta de Acciébn Comunal y el Distrito Capital, por intermedio
del Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico -DADEP; o en su
defecto mediante acta de toma de posesion levantada por el Distrito en cabeza del
Departamento  Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 42 del Decreto Distrital 072 de 2023.

11.5 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para
la inscripcion de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

Pardgrafo. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP
— adelantard las gestiones necesarias para el recibo de las dreas de cesion identificadas en el
Plano n.® 8209/4-34 en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 72 de 2023 o
los que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

. CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 12°. -Participacion en la plusvalia: En el marco del Plan de Ordenamiento
Territorial (Decreto 190 de 2004), el desarrollo Sector Tuna Alta 2, no ha sido objeto de
reglamentacion bajo ninguno de los instrumentos de planeacion (Plan Parcial, Plan Zonal o
UPZ), por lo tanto, la norma vigente para el desarrollo es la establecida en el estudio
urbanistico con base en la UPZ y el POT, en el entendido que es la norma aplicable para
efectos de alguna actuacion urbanistica.
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Por lo tanto, no autoriza un incremento en el aprovechamiento del suelo, que permita suponer
un desarrollo potencial mayor que redunde en la generacion de beneficios que den derecho a
las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Que al
desarrollo “Sector Tuna Alta 2" le aplica el Tratamiento de Mejoramiento Integral modalidad
complementaria de conformidad a los articulos 299 y 300 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en este sentido, a las dreas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no
presentan hechos generadores de plusvalia por autorizacién de un mayor aprovechamiento
del suelo en edificacion, en esta medida, el presente acto administrativo no configura hecho
generador del referido tributo.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017
que compila las normas para la aplicacién de la participacién en plusvalia en el Distrito
Capital, las dreas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran hecho
generador de participacion en plusvalia por autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacién, por lo anterior la presente resolucién no configura hecho generador del
mencionado tributo.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 13. Acciones prioritarias: Conforme al diagnéstico del estudio urbano del
desarrollo “Sector Tuna Alta 2", se han determinado las siguientes acciones prioritarias.

13.1 Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion
de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

Asi mismo, la UPZ 27 Suba establece el proyecto de “Consolidacion de los ejes de la Malla
Vial Arterial y de los Corredor de Movilidad Local™ priorizando aquellos que sirvan de
conectores del sector y consoliden el desarrollo.

13.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piblicos. Es responsabilidad de
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir el desarrollo objeto de la
presente resolucién en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica
v presupuestal, asf como la elaboracion de disefios y contratacion de la construccién de las
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redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a la prestacién de dichos servicios de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 365 de la Constitucion Politica, el articulo 134 de la
Ley 142 de 1994, y demds normas aplicables.

13.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal pablico. La entidad
competente deberd incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que
permitan la generacién de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnéstico realizado
en el estudio zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, el desarrollo
“Sector Tuna Alta 2" presenta un déficit de drea destinada para zonas verdes y comunales de
682.15 m2. Por tanto, se deberan adelantar acciones de acuerdo con los resultados del estudio
zonal, que permitan identificar areas para suplir dicho déficit,

Dichas acciones serdn evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital
de Planeacion, con posterioridad al acto de legalizacion.

13.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135 v
140 de la Ley 1801 de 2016, que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, respectivamente, es responsabilidad
de la Inspeccion de Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las
correspondientes acciones de control urbano.

13.5. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico debera solicitar
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos la expedicién del acto administrativo
mediante el cual se decide la titulacién de los predios que estan afectos al uso publico a favor
del Distrito Capital, identificado en Plano n°. S209/4-34 del desarrollo “Sector Tuna Alta 2,
en concordancia con el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020 y la Resolucién 9176 de 2020 de
la Superintendencia de Notariado y Registro.

13.6. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico
— IDIGER. Se deberé tener en cuenta las recomendaciones establecidas en los conceptos
técnicos CT-8528 de 2019, actualizado mediante el oficio n°. 2021EE17114 del 9 de
diciembre de 2021, por parte de los propietarios y/o poseedores de los predios objeto de
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legalizacion.

Pardgrafo. Las acciones definidas anteriormente deberdn ser prioritarias en los planes y
proyectos distritales y tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las
entidades responsables de la ejecucion de las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 14° Efectos de la legalizacion La presente resolucion hace las veces de licencia
de urbanizacifm, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasion de la
expedicién de la licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades tendran que
ajustarse a las normas establecidas en la presente resolucion y a las contenidas en las normas
nacionales y distritales aplicables a la materia, especialmente al Decreto Distrital 190 de 2004
y sus decretos reglamentarios.

Lo anterior, sin perjuicio de que el interesado manifieste ante el Curador Urbano su voluntad
expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 o se cumpla el
término al que se refiere el paragrafo 2 del presente articulo.

Pardgrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, segin sea aplicable, estén en la obligacion de obtener el reconocimiento de la
existencia de edificaciones o la licencia de construccién, en sus diferentes modalidades, ante
las autoridades competentes, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 265
de 2020, o el que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y demés
necesarias para la resolucién de solicitudes de reconocimiento y/o licenciamiento urbanistico
contenidas en la presente resolucion, tendrén una vigencia de tres (3) afios a partir de la
ejecutoria de este acto administrativo, salvo que el interesado manifieste ante el Curador
Urbano su voluntad expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021,
dentro de este perfodo de tiempo. Una vez vencido el término indicado, las normas
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urbanisticas aplicables seran las contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y su
reglamentacion o la normas que lo modifique, adicione o sustituya.

Las demas disposiciones de la presente resolucién se mantendran vigentes en las mismas
condiciones salvo que sean modificadas por disposiciones normativas de superior jerarquia.

Articulo 15° Alcance de la legalizacién. La expedicion de la presente resolucién no ampara
ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo. Sus efectos inciden inicamente en el derecho publico; es decir, con relacion
a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningtn caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacién informal
de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 16° Notificacién, comunicacién y publicacion. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP,
a la Secretaria Distrital del Hébitat -SDHT, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD, al responsable del tramite y a todas las personas que se hicieron parte en
¢l mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437
de 2011. A su vez, se comunicard a la Alcaldia Local de Suba y a la Inspeccién de Policia de
la localidad de Suba

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra y se publicard un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con
la anotacién de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Articulo 17°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de
cjecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de

Planeacion, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias hébiles
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siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos
en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., J LUl A

FELIPE ANGEL
Secretario Distrital de Planeacion
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