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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°108, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionaleé y legales, en especial de las conferidas
por los articulos 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1983 y 453 del Decreto
Distrital 619 de 2000 vy,

CONSIDERANDO:

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106 LA ESMERALDA se ubica en
la Pieza Urbana CENTRO METROPOLITANO, Area Funcional, NODO DE
EQUIPAMENTOS METROPOLITANOS, a la cual, el Plan de Ordenamiento
Territorial (P.O.T) le asigna como funcidn, dentro del modelo, fortalecer los
equipamientos metropolitanos existentes para que continden actuando como polo
recepior de gran afluencia de usuarios, propiciar la localizacion de nuevos
equipamientos especializados, propender por la configuracién de la Avenida José
Celestino Mutis como eje principal de integracién con el occidente y la regién e
intensificar su integraciéon al resto del Centro Metropolitano, mediante la
adecuacion de sus redes peatonales y de transporte, contrarrestando al mismo
tiempo la tendencia a la disminucion de las zonas residenciales en dicho centro. En
este marco de referencia la Unidad de Planeamiento Zonal citada se caracteriza
por ser una zona residencial consolidada, la cual debe ser preservada y ordenada,
organizando la localizacién de sus servicios complementarios.

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, es
necesario adoptar la estrategia de insertar los sectores normativos dentro del
marco de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), con io cual se identifica,
dentro de la unidad territorial, una estructura basica, compuesta por el susio de
proteccion, las estructuras de movilidad y la organizacién funcional, asi como las
directrices normativas contenidas® en este decreto y en los planos normativos a
escala 1:5000, que forman parte del mismo. Su perspectiva es desarrollar, en el
‘tiempo de vigencia del POT, estudios, preyectos e intervenciones de escala zonal
que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que el articulo 453 del Decreto Distrital 619 de 2000 establece que la ficha
normativa es un instrumento de caracter reglamentario, adoptado por Decreto del -
Alcalde Mayor, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para los

sectores de la ciudad, donde coincide un tratamiento urbanistico con un area de
, ac’awdad
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DECRETO No—siton i

Por medio de! cual se reglamenta la Unidad de ?laneamiemo Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto. ,

Que segin el mencionado articulo 453 del POT, la estructura de la ficha
reglamentaria (también denominada ficha normativa) debe estar conformada por
dos bloques de informacién: uno, el relacionado con aspectos tales como usos,
estacionamientos, edificabilidad, espacio publico y deméas normas para el
planeamiento de la zona v, el otro, concemiente a la informacion morfol6gica del
sector y a la delimitacién gréﬂca de subsectores (planos a escala 1:5.000).

Que para dar cumplimiento al articulo 381 del Decreto Distrital 619 de 2000, las
fichas reglamentarias, adoptadas con el presente decreto, deben contener,
ademas, las normas respecto del manejo de alturas, antejardines, rampas,
escaleras en terreno inclinado, las condiciones de empate de estos elementos
volumétricos con construcciones permanentes, asi como el manejo de cubiertas
inclinadas, mansardas y altillos.

Que de conformidad con el parégrafo 2 del articulo 323 del Decreto Distrital 619
de 2000, se precisaron en detalle los limites de las areas de actividad y
tratamientos en los planos a escala 1: 5000 de las fichas reglamentarias,
correspondientes a los sectores 4y 7.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (D.A.P.D) publicd el
proyecto de Decreto “Por medio del cual se reglamenta la unidad de
planeamiento zonal N°106 La Esmeralda” en la Gaceta de Urbanismo vy
Construccidn, edicién N° 201 de Octubre 30 de 2001 con él fin de que la
comunidad lo conociera y realizara sus observaciones.

Que se efectio un proceso de participacidon ciudadana, consistente en una
reunién el dia 3 de Noviembre de 2001, en-el Colegio para hijos de empleados
de la Contraloria General de la Republica, y la recepcion de propuestas e
inquietudes de personas interesadas hasta el dia 19 de Noviembre de 2001.

Que las prophestas e inquietudes- formuladas fueron evaluadas por el D.A.P.D en

- elmarco de las disposiciones del P.O.T, dandose respuestas puntualizadas a las

mismas mediante oficioc N° 2-2001-247795. Del D.AP.D dirigido a la Alcaldia
Local con el propésito que dicha dependencna las transmitiera a la comunidad.

Que't las precisiones adoptadas se han consignado en el presente Decreto.




DECRETO N°-—-—-—----—

Pbr medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106,'LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores

delimitados en el presente decreto.
' DECRETA:

CAPITULO I.
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL LA ESMERALDA UPZ N°106.

Se encuenira identificada en los planos del grafzco N° 1 que hacen parte de este
decreto, y tiene por objeto establecer directrices u orientaciones para las
determinaciones normativas en el marco de la Pieza Urbana CENTRO
METROPOLITANO, en el é&rea funcional NODO DE EQUIPAMENTOS
METROPOLITANOS, respecto de los elementos del Suelo de Proteccién, la
estructura de movilidad y la organizacién funcional.

PARAGRAFO. Los elementos sefalados en el grafico N° 1 son indicativos. Los
elementos relacionados con la estructura ecoldgica y sistemas generales seran
- precisados por las entidades competentes.

ART!CULO 2. REGLAMENTACION DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL
LA ESMERALDA UPZ N°106.

1. Sectores normativos.

o i |

SECTOR | AREADE
1 Dotacxonal Equipamiento Colectivo [Consolidacion Sectores ArL. 3 del presente decreto
v , , Urbanos Especiales . ,
2 Residencial  |[Residencial Neta Consolidacion urbanistica  |Art. 6 del presente decreto y
' . A ficha cédigo 106-2
3 - {Residencial . |Residencial Neta _[Conservacion, Sector de Art. 9 del presente decreto
interés Cultural, Ficha Codigo 106-3
, . Agrupaciones o Conjuntos :
4 Residencial  |[Residencial Neta Consglidacién con Ficha Codigo No. 106-4
" Densificacién Moderada
5 Residencial Resadenc;a! con zonas;@onsohdacton urbanistica  |Art. 6 del presente decreto y
delimitadas de comercio ficha cédigo 106-5
N servicios . :
6. Residencial  |Residencial Neta Consolidacion Urbanistica  JArt. -6 del presente decreto y
. . e . L ficha cédigo 106-6
7 Dotacional Parque Zonal N°31, Consolidacion De Sectores  [Se rige por lo dispuesto en el
' Nicolds de Federman i [Urbanos Especiales Sistema de Espacio Pablico
‘ : Construido Art. 226 a 273
del Decreto 618 de 2000
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'CAPITULO II.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expid

en las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto. .

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico N° 2 de este decreto,
denominado “Plano de localizacion de Sectores Normativos.” Los sectores
regulados por las fichas reglamentarias, adoptadas por el presente decreto se
delimitan en los correspondientes planos a escala 1:5000, que hacen parte integral
de las mismas. En estos planos, los-nimeros romanos designan subsectores de
uso y las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

‘NORMAS SOBRE USOS

1. Dotacionales existentes.

ARTICULO 3. NORMAS PARA EL USO DOTACIONAL

‘LOCALIZACION :| ESCALA Y + 22 SITUACION LEGAL“|:NORMA'ESPECIFICA /& R s
a. En predios Metropolitana, | Con licencia - Permanencia: Deben mantener su uso segun
privados urbana y zomdl articulo 333 de! Decreto Distrital 619 de 2000.
(Nota 1) Sin licencia o - Adquieren la condicién de permanencia
Y cuando ésta cubra mediante la aplicacidn de un Plan de
solo parte de sus Regularizacién y Manejo segun requisitos
edificaciones. sefalados en los articulos 333 y 460 del
Decreto Distrital 619 de 2000, siempre y cuando
sean permitidos en e! correspondiente sector
normativo.
Vecinal Con o sin licencia - Serigen por las normas del subsector donde se

. construccién, el cual serd de 2.5 como méximo.

ubican, salvo en lo relativo al indice de

b. En cesiones
publicas

Zonal y vecinal

Con o sin licencia

]

Podran acogerse al reconocimiento del uso,
ocupacion y volumetria previsto en el articulo
504 del Decreto Distrital 619 de 2000 y obtener
licencias para adecuaciones, modificaciones y
ampliaciones segun articulo 505 de dicho
decreto y las normas contenidas en el Decreto
Distrital Reglamentario N° 555 de julio 3 de
2001.

Nota 1: Son los inmuebles existentes reconocidos por normas anteriores al Decreto Distrital 619 de 2000 y los
que se identifican en el plano N° 22 de usos del suelo urbano y de expansién, o en la ficha normativa, de
conformidad con los cuadros anexos numeros 1y 2 del mencionado decreto, los cuales quedan comprendidos
por el Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto. . :

2. Nuevas edificaciones dotacionales:

TOCAIZACION | ESCALARS: /| NORMA ESPECIFICATS
a. En Fredios Metropolitana y | Mediante Plan de Implantacién segun Articulo 459 del Decreto Distrital
privados urbana de 2000.

Zonal y vecinal | Se rigen por la norma del subsector donde se localicen, salvo respecto de
' las condiciones de edificabilidad, las cuales quedan reguladas asi:

- indice de ocupacién méximo; 0.60

- indice de construccién méximo: 2.5.

b. En cesiones | Zonal y vecinal. | Requiere dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 251 del Decreto
publicas Distrital 619 de 2000 "Normas generales aplicables a las cesiones
publicas destinadas a equipamiento comunal”,

S

CAPITULO Hil.
NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS

ARTICULO 4. NORMAS COMUNES A LOS TRATAMIENTOS DE
CONSOLIDACION Y  RENOVACION URBANA  (MODALIDAD DE
REACTIVACION) Y DESARROLLO.

1. Definiciones.

a. Edificabilidad | Se regula mediante los indices de ocupacién y de construccién establecidos en cada ficha

normativa.
b. Area total Suma de las superficies de los pisos, excluyendo: azoteas, &reas duras sin cubrir o techar,
construida instalaciones mecénicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétanos y hasta

en un piso como maxime.

2. Manejo de Alturas.

1) El piso no habitable que se destine para estacionamientos, incluidas areas de parqueo, puntos de control y
servicios complementarios, no se contabilizara dentro de la altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir
la dimensi6n de los aislamientos. La destinacién del primer piso para estacionamientos excluye el antejardin y la
franja de 1.50 mts de arborizacién posterior. _

2) Todas las variaciones volumétricas (dreas bajo cublerta inclinada, attillos, mansardas, mezanines) hacen
parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion y en la altura reglamentaria de cada sector
normativo. - \ ’

3) Las alturas que pueden alcanzar las edificaciones quedan limitadas siempre por las restricciones que
determine el Departamento Administrativo de la Aeronéutica Civil en los conos de aproximacién al Aeropuerto
internacional Ei Dorado.

4) El punto de arranque de la altura permitida se toma a partir del nivel del terreno o de la placa superior del
semisétanoc.

5

- B 71 .




[ N—

-

g tt_ 1"_ ;.,‘:-Jr“"’”"".
DECRETO N° s

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

A

3. Voladizo.
s STRATAMIENTOS Tiis| roomi i ZDIMENSIONES MAXIMASH : =
a. En Desarrollo. Sobre el antejardin En predios sin antejardin
Se permiten en todos ios - Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 reglamentario o sobre
sectores. metros : retrocesos contra
parques:

b. En Consolidacién y - Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 0.60 metros.

Renovacién Urbana, metros

modalidad de Reactivacién. |- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00

: metros

Se define en laficha - Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-

regiamentaria de cada sector |0, V-1, V-2 y V-3.: 1.50 metros

normativo.

Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de Control
Ambiental siempre y cuando la ficha reglamentaria permita voladizo.

4. Equipamiento comunal privado.

a. Exigencia. Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, o
comercial, industrial-o dotacional con méas de 800 m2, que compartan areas
_comunes salvo los proyectos con uso dotacional educativo, deberéan. prever,

“con destino a equipamiento comunal pnvado las proporciones y destinacién
que se sehalan a continuacion:

TIPO'DE-PROYECTOS | APLICACION =550 e v :{ PROPORCION =
1) Vivienda de Interés | Todos los sectores
Social V.L.S.

Para las primeras 150 viviendas por hectarea
de drea neta urbanizable: 6 m2 por cada
unidad vivienda.

Para el nomero de viviendas que se
proyecien por encima de 150 viviendas por
hectérea de drea neta urbanizable: 8,5 m2

r

. : , por cada unidad de vivienda.
2} Vivienda diferente | Tratamiento de Desarrolio 15 m2 por cada 80 m2 de construccién neta
de V.L.S | envivienda.

Tratamiento de Consolidacion y 10 m2 por cada BO m2 de construccion neta

{Renovacion Urbana, modalidad de | en vivienda.

Reattivacion § ‘
.3% iUst:;s diferentes de | Todos los sectores  * 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta.
vivienda ;

b. Destinacidn.

—e Porcentaje Minimo
1) Zonas verdes recreativas 40 %

2) Servicios comunales : 15 %

3) Estacionamientos adicionales para visitantes

drea restante
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se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,

ublcada en la localidad de TEUSAQUILLO, y sé expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

5. Estacionamlentos, habstabihdad y pattos. )

‘| a. Exigencia de

estacionamientos

Se determina en las fichas reglamentarias de los sectores normativos, de conformidad con el
articulo 380 y el cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital 619 de 2000, cuyas 4reas de
aplicacién se precisan en el decreto Distrital reglamentario de la citada disposicién N° 1108

de 2000.

b. Habitabilidad.

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturaimente o por medio de

patios. Los bafios y las cocinas podran ventilarse por ductos.
El area minima de la vivienda es resultante de multiplicar el nimero de alcobas de la

vivienda por 15 m2.

¢. Patios.

a. En el tratamiento de mejoramiento integral y los desarrolios progresivos de! tratamiento
de desarrolio, el drea minima de los patios es de 6 metros cuadrados con un lado menor de 2
metros.

b. En los demas tratamientos el lado minimo de los patios seré el equivalente a un tercio
(1/3) de la altura total de la edificacién, con un minimo de 3 metros.

Paragrafo. Las

normas contenidas en el presente articulo son aplicables para el

tratamiento de conservacion, en los casos expresamente definidos por el mismo.

ARTICULO 5. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.
Los predios urbanizables menores a 2 hectdreas netas urbanxzab!es

completamente

rodeados” por areas colindantes ya desarrolladas, por suelo de .

proteccién, o por vias construidas de la malla vial arterial, se regulan por las
nbrma§ del Tratamiento de Desarrolio, segun los articulos 350 a 354 del Decreto
619 de 2000, por el-régimen de usos que establezca la ficha reglamentaria para el

correspondiente

1 Ante;ard:ynes

y alslamientos.

subsector y por las siguientes disposiciones:

8. Vivienda, Det1a3d |3.00 3.00 5.00 3.00
dotacionales, DedasS {4.00 4,00 7.00 4.00
comerciales y de De6a7 [500 . 5.00 8.00 5.00 ,
servicios, de escala Dega 17 |7.00 1.50 metros por 1.00 metro por
zonal y vecinal cada piso cada piso

’ 18 o mas |10.00

_} b.Comerclo, - Det1a3 [8.00 5.00
Serviclos, ) :
Dotacionales de
Escala Métropolitana {De4a5 |10.00 Libre 10.00
y Urbana. - ) o
Industriales De6o 12.00
mds ' .

Nota 1: Entre edificaciones con diferente altura el aislamiento es el promedio de las exigencias para cada altura.

~
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DECRETO N°

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UP2) N‘ios, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

2. Sétanos y semisétanos.

- Bajo el antejardin se exige retroceso minxmo de 3. 00 mis.
respecto de la linea de demarcacién del predio.

b. Semisétanos Zonas de comercio y serviciosy ° | No se permiten.
Zonas delimitadas de comercio y :
servicios de las zonas
residenciales.

publico definidos por la Administracion Distrital.

del terreno: 1.50 metros.

En los demas sectores. ~ Se permiten sin sobrepasar el paramento de construccion.
- No deben interferir los disefios especificos de espacio

- Altura méxima entre el borde superior de la placa y el nivel

ARTI'CU'LO 6. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION, MODALIDAD
URBANISTICA. ~

Las agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y sometidos al
régimen de copropiedad; asi como los predios que concluyan el proceso de
urbanizacion, mantienen sus condiciones originales, en los aspectos relativos a -
usos'‘y / o volumetria, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardmes y voladizos,
asi como la cuota®de estacionamientos y la proporcién y distribucién del
equipamiento comunal privado, bien sea por aplicacién de la norma original, o por
lo definido en la correspond;ente ficha normativa.

Paragrafo. Se entiende por norma ongmai la reglamentacion con fundamento en
la cual se desarroll6 inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto, vigente a
la fecha de publicacién del presente Decreto, incluidas las modificaciones de las
mismas. Dentro de este concepto se enmarcan Ios actos administrativos expedtdos
con fundamento en el régimen de transicién, previsto en el Decreto Distrital 619 de
2000. ,

ARTICULO 7. TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION Y RENOVACION
URBANA (MODALIDAD DE REACTIVACION).

Los sectores reglamentados por las fichas normativas, correspondientes a los
tratamientos de Consolidacién, en la modalidad de Reactivacién de Renovacion
‘Urbana, se sujetan a las siguientes pautas de manejo, respecto de los elementos
relacionados con el espacio publico, las condiciones de edificabilidad y el
equipamiento comunal privado:

8
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los ‘sectores
delimitados en el presente decreto.

-

-

1. Manejo de los elementos relacionados con el espacio publico.

EOELEMENTO 7] ZLOCALIZACION %] mmnm@gpoummoussaa

a. Antejardin

- Exigencia y
dimensiones

Se deﬁnen en la ficha de cada sector.

- Cerramiento

Zonas de comercio
y servicios.

No se permite

Zonas residenciales

En las demés zonas
de las areas de
actividad.

Se define enla
ficha de cada
sector.

Se rige por el disefo especifico de espacio publico
existente o adoptado con posterioridad y las
siguientes especificaciones:

- 1.20 metros de altura con 90 % de transparencia,
sobre un zécalo hasta 0.40 metros.

Se rige por el disefio especifico de espacio publice
existente ¢ adoptado con posterioridad y las
siguientes especificaciones:

- 1.40 metros de altura maxima con 90 % de
transparencia, sobre un zécalo hasta 0.60 metros.

b. Sotano

Todos los seciores

- Retroceso minimo: 1.50 metros respecto de la linea de demarcacién
del predio y de su lindero posterior.
- Altura méxima sobre el nivel de tierra: 0.25 mis.

c. Semisodtano

Zonas de comercio
y servicios y Zonas
delimitadas de
comercio y servicios
de las zonas
residenciales.

No se permiten.

En los demas
sectores.

Se definen en
ia ficha de cada
sector.

- No deben interferir los disefios especificos de
espacio publico definidos por la Administracidn
Distrital.

- Altura méaxima entre el borde superior de la placa y
el nivel del terreno: 1.50 metros.

d. Rampas y
escaleras.

1) En terreno plano

- No se permiten en el area del antejardin.

- £n los subsectores sin antejardin reglamentario, el inicio de las
rampas debe retrocederse un metro como minimo respecto del
paramento de construccion.

2) En terreno
inclinado

- Las diferencias de nivel existentes entre el andén y el nivel de
acceso de las edificaciones podran ser tratadas dentro del area del

antejardin.

2. Edificabilidad.

%

. Aislamientos. La Umdad de Planeamiento Zonal N° 106 presenta tipologia
.edificatoria continua.
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Por medio del cual se regilamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°105 LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarxas de los sectores
delimitados en el presente decreto.

ENTOZ]:LOC

aug:mnm SV % CONDICIONES i
Alslamiento | En todos tos Seexigea partsr det mvei - Sus dirmensiones minimas se determinan en
posterior. secfores del terreno o de la placa | funcidn de la méaxima altura permitida por la ficha
superior del semisétano y | reglamentaria en el subsector para las tipologias
debe mantenerse en todo | aislada y continua.
el plano de fachada - Cuando la altura sea resultante, el aislamiento
posterior. se rige por la altura que alcance la edificacién,
asi: , ,
Alura Tipologia
Continua
DE 1 A3 pisos 3.00 mts.
DE4 piscs - 4.00 mts.
DE 5 A6 pisos 5.00 mts.
DE7 A8 pisos 6.00 mts.
DE 9 A 10 pisos 7.00 mts.
DE 11 A 13 pisos 9.00 mts.
DE 14 A 17 pisos 11.00 mts.
18 o mas pisos Ya de fa altura, con una
dimensién minima de 13.00
mts.(Nota 1)
Nota 1: Se asume una altura de 3:00 mts por piso

b. Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

'SITUACION - =4 . | LOCALIZACION .| APLICACION : : e
1) Enlotes - En tipologia - El aislamiento postenor es un patio, ub:cado enla esquma interior
esquineros continua. del predio, con lado menor igual a la dimensién del aislamiento
reglamentario.

2) En predios de |- Ensectores o - La obligacion "de prever aislamientos posteriores se cumple
morfologia subsectores de mediante el planteamiento de patios contra los aislamientos de las
irreguliar tipologia continua | edificaciones permanentes de los predios colindantes.

0 aislada. )

PARAGRAFO. Para la aplicacién de las normas que regulan los émpates

volumétricos, se tendrd en cuenta la definicion de edificacién permanente y las
siguientes condiciones:

-

| DEFINICION ¥iadinsid ks biaea il T CONDICIONES:

Se entiende por edificaciones permanentes 1. Lag edificaciones comprendidas por el tratamiento de

las construidas con base en la correcta .| conservacion. .

aplicacién de normas anteriores, siempre 2. Las edificaciones con alturas de dos ¢ de tres pisos, en zonas

que relinan alguna de las siguientes donde éstas sean las méximas alturas permitidas.

condiciones y cumpia los requisitos 3. Las edificaciones de 4 o mas pisos, cuando la altura permitida

sefialados en cada caso; sea de § o mas pisos
4. Las edificaciones correspondtentes a conjuntos, agrupaciones o
viviendas en serie.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada.en la localidad de TEUSAQUILLO, v se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

ARTICULO 8. NORMAS DE ENGLOBE EN LOS TRATAMIENTOS DE
CONSOL!DAC!GN Y RENOVACION URBANA, MODALIDAD DE
REACTIVACION.

1. Aplicacién.

| SITUACION 04| TIPO DE ENGLOBE 43 5| APLICACION: feshisse it ms oo f
a. Estructura Englobe de predios - Se regulan por las normas sobre usos y edsf cabmdad
predial sobrantes no construibles | asignados por la ficha reglamentaria a los predios con frente al
modificada por | con colindante posterior. | eje vial.
ampliacion de {Nota 1) - Los aislamientos posteriores se suprimen en todos los casos y
los laterales se ngen por las normas del numeral 2 del presente
articulo,
vias arterias. - Otros englobes - Se regulan por las disposiciones del fiteral b del presente
numeral.
b. Estructura Todos los englobes - Los predios regulados por diferentes normas especificas
predial no mantienen las correspondientes a cada uno de los predios
modificada por . originales.
‘ampliacion de - - Los aislamientos se rigen por las normas del numeral 2 del
vias arterias. - presente articulo.
: - En sectores con tipologia aislada de las Zonas Residenciales,
N excluidas las zonas delimitadas de comercio y servicios, el
P englobe maximo permitido es de tres (3) predios, siempre y
cuando no se contradiga lo dispuesto en resoluciones
especificas de adosamiento y pareamiento previamente
adoptadas por el DAPD
Nota 1: Se entiende por predio sobrante no construible aquel que al descontarle aislamientos y antejardines
reglamentarios resulte con un profundidad igual o menor a 3 metros y/o un area igual o inferior a 30 metros
' cuadrados. .

2. Aislamientos

MSLAMIENTDS POSTERIORES:

APOD TE= " ' ENTRE PREDIOS:ENGLOBADOS & &CONTRA‘PRED:O ,*CGQNDANTES'*, el
Medianeros - Se mantienen. Se mantienen.
‘| Esquineros Se suprimen. . ' Se empatan con patios

PARAGRAFO. Los englobes de pred:gs que se efectlen para acogerse a las

normas de edificabilidad que sena!an las fichas por frente de lote se rigen por lo
siguiente:

1. Antes de englobe | E| frente de lote es la menor dimension que presenta un predio sobre cualquiera de las
. vias que lo delimitan.

2. Predio englobado | El nuevo frente de lote es el que resufta de la mtegracaon de los frentes definidos en el
numeral anterior.

11
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Por medio del cual se regiamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden fas fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

ARTICULO 9. NORMAS PARA SECTOR DE INTERES CULTURAL CON
AGRUPACIONES O CONJUNTOS.

El sector normativo N° 3, de Interés Cultural, con. Agrupacién o Conjunto,
denominado Conjunto Habitacional Pablo VI, Primera Etapa queda comprendido
en la categoria de Conservacién Tipolbgica.

Sus normas estin orientadas a la conservacién de los valores urbanos y
arquitectdnicos y al mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y uso de las

edificaciones, asi:

1. Valores | a. Implantacién y volumetria original de las edificaciones.
urbanos y | b. Proporcith y disposicidn de las &reas libres de uso comdn.
arquitectdnicos | ¢. Distribucién, caracteristicas y localizacion de areas comunes al interior de los edificios (puntos
a conservar fijos, circulaciones horizontales).

d. Composicién y materiales originales de las fachadas de las ed;ﬁcacsones en pafete pintado

e. La arborizacién existente.
2. Tipos de|intervenciones Toda intervencion en este sector debe obtener concepto favorable del
obras Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, a excepcion de las
permitidas obras de mantenimiento, reparacién locativa y aquellas que se adelanten al

e

interior de las unidades de vivienda las cuales se regulan por lo dispuesto en |
el reglamento de copropiedad respectivo,

“la.  Adecuacién

funcional

- Actualizacion funcional de un inmueble para ef uso requerido, ya sea el
original 0 uno diferente permitido y compatible con la tipologia espacial del
mismo. Es un proceso de disefio orientado a la conservacion y por fo tanto |
respetuoso de los elementos arquitectdnicos originales.

- Las unidades de vivienda tienen éste uso exclusivamente.

- Las obras de adecuacion se permiten solamente en las edificaciones
correspondientes a la zona de comercio y a la zona comunal de cesién,

b. Mantenimiento

- Obras tendientes a sanear los elementos existentes en una edificacion
como pintura general o parcial interior y exterior, incluye el saneamiento de

| humedades ascendentes por capilaridad desde el terreno o descendentes

por filtraciones desde las cubiertas, fachadas o ventanas, y el saneamiento
de la flora invasora localizada en la misma edificacién o en sus
inmediaciones, sin afectar la estructura portante, ni las caracteristicas
formales y funcionales de la edificacién.
- Las obras de mantenimiento se permiten en la totalidad del sector
normativo '

1c. Reparacion

locativa

- Reparacion, sustitucion o ampliacion de tuberias de suministro, drenaje o
instalaciones eléctricas con el cuidado de no alterar los niveles de pisos
existentes.

- Incorporacién_de instalaciones nuevas de suministro como agua, luz,
teléfono, citéfono, gas, sefiales de televisidén e instalaciones dé drenajes vy
equipos especiales como sistemas contra incendio, calefaccion, sonido, aire
acondicionado o cableado estructurado.

- Las reparaciones locativas se permiten en la totalidad del sector normativo.

"d. Modificaciones | -

internas

Las modificaciones internas no -deben afectar la composicién de las
fachadas, el tamafio, disefio y disposicién de las ventanas, el perfil original
de las cubiertas, ni generar nuevos vanos sobre las zonas comunes.

12




DECRETO N°-

Por medioc del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

3. Normas

a. Indice de
ocupacién

Las areas libres, deben ser conservadas en su disposicién, proporcidn, uso y
caracter como zonas duras, empradizadas o arborizadas segtin corresponda

1 a zonas verdes, recreativas, jardines, caminos o parqueaderos, de acuerdo

con lo establecido en los planos nGmero 558/4-07, 558/4-08 y 558/4-09
aprobados mediante Resolucion 625 de 1984 del Departamento

‘Administrativo de Planeacién Distrital. Cualquier modificacién que se requiera

sobre ellas, debe obtener la aprobacién del mismo departamento.

b. Altura maxima

La volumetria original de las edificaciones es de estricta conservacién. No se
permiten sobreelevaciones.

¢. Fachadas

- Son de estricta conservacion; deben mantenerse las caracteristicas
originales referidas a los materiales, texturas, proporcion de lienos y vacios,
balcones y composicion en general. Ninguna superficie pafietada
originaimente, puede ser cubierta con enchapes u otros acabados diferentes
al previsto en el disefio original y debe mantener la uniformidad en su color.

- Los materiales de ventanas y puertas pueden ser reemplazados, siempre y
cuando se mantenga el disefic y dimensiones originales. No se permiten
vidrios con texturas, colores o vidrio espejo, salvo en los espacios donde
fueron previstos originaimente. Las puertas de los garajes deben mantener la
uniformidad y transparencia planteada por el disefio original.

- No se permite la instalacién de elementos adosados a las fachadas ni sobre
las cubiertas, a excepcion del sistema comunal de sefal de television, del
sistema de gas y del sistema de ventilacién de los calentadores de paso, los
cuales deben buscar la mejor solucion para su instalacién, logrando
uniformidad en disefo, dimensiones, materiales y color.

d. Equipamiento
comunal privado

Es el existente segin lo establecido en los planos nimero 558/4-07 558/4-
08 y 558/4-09 antes mencionados.

e.
Estacionamientos

La cuota de estacionamientos corresponde a la existente segun lo
establecido en los plancs nimero 558/4-07, 558/4-08 y 558/4-09 vy a los
parqueaderos construidos en los edificios de vivienda segln el proyecto

| arquitectdnico original.

- El uso de los garajes es exclusivo para el parqueo de vehiculos.

f.  Arborizacion
existente

Debe conservarse en su totalidad. Se exceptian los casos en los cuales los
arboles estan afectando la estructura o estabilidad de las edificaciones o
amenazan con caerse, para lo cual se requiere concepto previo favorable de
la entidad ambiental competente.

g. Cerramientos

Deben plantear como z6calo un muro de antepeche de 0.40 metros maximo,
a partir del cual se pueden disponer elementos en materiales rigidos que |
permitan transparencia visual en un 80% como minimo, con altura maxima
total del cerramiento de 1.60 metros, con el fin de respetar los valores del
sector y permitir que sea disfrutado visualmente, dado que forma parte del
patrimonio cultural de la ciudad. Estos cerramientos no pueden encerrar
areas publicas.

13




s S NI % Sk
2 8 {:_‘ t .:::,}-_‘.,‘...\'n‘z

. DECRETO N°-Y.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectorés
delimitados en el presente decreto.

h.

Avisos | - Se permite un solo aviso por establecimiento comercial que se localice en el

comerciales sector normativo objeto de ésta reglamentacién. La dimensién maxima de

superficie es de 2.00 m2 para los establecimientos que se localicen en la
zona de comercip. Los avisos de los locales en los primeros pisos de los
edificios de vivienda, deben ubicarse en la franja superior segtin el disefio
originai de la ventaneria.

- Los avisos deben adosarse a la fachada. No se permite pintar los avisos
directamente sobre la fachada, ventanas o puertas, ni suspenderlos sobre
puertas, voladizos o ventanas, a excepcién de los locales en los edificios de
vivienda que se localizan en la seccién superior de la ventaneria. No pueden
ser luminosos y no pueden sobrepasar la altura del segundo piso en los
locales de la zona de comercio.

PARAGRAFO. Los aspectos no regulados en el presente articulo, se continuaran
rigiendo por las disposiciones contemdas en el Decreto 1134 de noviembre 26 de

1968.

~CAPITULO IV..

- DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 10. OBRAS NUEVAS ADECUACIONES, AMPLIACIONES Y
MODIF!CAC!ONES

Las ediﬁcacione's émparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas
especificas adoptadas por el presente decreto, mantendran los derechos
otorgados por tales licencias, o podran acogerse a las disposiciones del presente
decreto, mediante una nueva licencia. A partir de la entrada en vigencia del

presente decreto,

todas las solicitudes de licencias quedan sujetas a las siguientes

condiciones:
TIPO:DE LICENCIA |‘CONDICIONES.: @‘%ﬁ“ﬁ ; 9 :
1. Obras Nuevas. - | Las obras nuevas se ngen mtegramente por las dxsposncmnes del Decreto D»stntal 619 de

2000 y las del presente decreto.

2. Modiﬁcaciones.

Las modificaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la
estructura arquitectdnica aprobada. Cuando implique incremento en el nimero de
unidades de cualquier uso cobijado por licencias anteriores, el 4rea modificada se rige
por las normas de usos del suelo, estacionamientos y equipamiento comunal privado
dispuesto por el Decreto Distrital 619 de 2000 y por el presente decreto,

3. Adecuaciones.

v .

O

~4 estructura arquitectonica aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos y

Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la

equipamiento comunal privado dispuestos por el Decreto Distrital 619 de 2000 y por el
presente decreto.

% -
4. Amplidciones.

| las dreas de equipamiento comunal privado, a la dimensién de los aislamientos, a los

El &rea ampliada se rige por las normas del Decreto Distrital 619 de 2000 vy las del
presente decreto, en lo referente a los usos del suelo, a la cuota de estacionamientos, a

elementos relacionados con el espacio publico y condiciones de paramentacién y queda :
sujeta al Indice de construccién del correspondiente sector normativo, aplicado a la
totalidad de la edificacion.

14

7N




il
k]
R
H

f!; P4 3'\ *

”
Erne

DECRETO N°=.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

PARAGRAFO 1. Para uso de vivienda, rigen,.en todos los casos, las condiciones
de habitabilidad sefialadas en el presente decreto.

PARAGRAFO 2. Para el célculo de los cupos de estacionamientos y de
equipamiento comunal privado, las solicitudes de licencia podréan acogerse a un
calculo global seglin normas del presente decreto, en el cual se incluyan el total de
estacionamientos y equipamientos existentes en el inmueble o inmuebles objeto de
licencia.

ARTICULO 11. RESERVAS VIALES.

El DAPD definira con detalle las zonds de reserva vial y las sefialard en la
cartografia oficial, tomando en consideracion las siguientes definiciones
preliminares, dentro de los limites de la UPZ N° 106, asi:

1. Los predios con frente a las siguientes vias en los costados que se indican tienen definidas sus lineas de
demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca
del De artamento Admm:stratw&de Planeacuon Dlstrrtal

Esmeralda, Trv 48

NIA il ‘ Foiy| DESDE 30 %8 ] e e A
Av.,  Ciudad de Occsdente Av. José Celestsno Mutis, | Av. Pablo Vi, Caue 53

Qu:tOf carrera 30 calle 63

Av. Batalldn Occidente - oriente Av, José Celestino Mutis, | Diagonal 40

Caldas, carrera 50 calle 63

Av. De ia | Occidente - oriente Av. José Celestino Mutis, | Diagonal 40

calle 63

Av. Pablo VI, Calle
53

Sur ~ Norte

Av. Ciudad de Quito, carrera
30

Av. De la Esmeralda, Trv 48

Av. José Celestino

Sur ~ Norte

Av. Ciudad de Quito, carrera

Transversal 47

Mutis, Calle 63 30

2. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones tienen definidas sus
lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la
planoteca del Departamento Admmxstratnvo de Planeacuon Distrital:
ANTERSECCION= e
Av. Pablo Vi, Calle 53 Av B allon Caidas Carrera 50

Av. José Celestino Mutis, Calle 83 x Av. Batallon Caldas, Carrera 50

%

3. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman siguientes intersecciones en los costados que se

indican deben ser sometidos a los estudios sefalados en el articulo 164 del Decreto 619 de 2000 para la
delxmntamon de la reserva vial:

Av De la Esmeralda, Trv 48 x Av. Pablo V% Nor—onentaly'Sur-onentai

Calle 53
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DECRETO N°...........‘..... P LR

. Por medio def cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°106, LA ESMERALDA,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, vy se expiden las fichas reglamentarias de fos sectores
delimitados en el presente decreto. v

ARTICULO 12. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALiA

De conformidad con lo dispuesto en los amculos 468 y 471 del Decreto Distrital
619 de 2000, no exzsten areas generadoras de Plusvalia en la UPZ 106 La
Esmeralda.

ART!'CULO 13. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS -

El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en la Gaceta de
Urbanismo y Construccidn y deroga todas las disposiciones que'le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C. a los

X
!

MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
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: @ "] AREADE ACTIVIDAD : Resoovcu TRATAMIENTO ; CONSERVACON
mm ZONA * RESIDENCIAL NETA MODALIDAD: 52 do intrks Cumri con UPZ 108 A
n TLANEACION | A P Agunecn o Conums SECTOR NORMATVO : * 3
PIEZA URBANA : %mm { PABLO VI
USOS Y ALTURAS PERMITIDAS
SECTOR DE DEMANDA : B
ALTURA EN
BLOQUES USO PRINCIPAL | USO COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO CONDICIONES PISOS
ﬂalA-”‘m;m E pummhsuba;ménoonun 5
B-14, B-19al B | yaneamuar Am_t:dimdo das unidades d:
20, C-181C-2, G | o o MULTFAMIIAR POt cada ap
8alC-20, D-1al
D-2, D-5 al D-20,
D‘” b -2l vy LIy
A1 al A5, B-1al | VIVIENDA SERVICIOS PERSONALES SERVICIOS PERSONALES Usa principal: Se permite s 5
B2 8154818 | yuneamia SERVICIOS SERVICIOS plieuioghellimihiod 4
C-3al C-5,D-3al PROFESIONALES PROFESIONALES dos unidades de vivienda por :
Dd, D-21 a) D-22 | VVVEOA MULTEAMLAR TECNICOS TECNICOS cacdn sparamerts ol Uso
ESPECIALIZADOS ESPECIALIZADOS En ol primer piso de los edifios
L3313 000 ACTVIDAD ECONOMICA OFICINAS Y y unicamente sobre la calie S7A
LIMITADA EN SERVICIOS. CONSULTORIOS DE: y las carreras 40C y 41.
Peluguerias, salas de belieza, Agencias de viajes,
tatuajes, sastrerias, agenci iach 9
de lavanderia, tintorerias, profesionales, estudios y
reparacion de articuios taboratorios fotograficos,
| sléctricos, fotocopias " consultorios médicos ¥
, remontadoras de catzado centros c
. marqueterias, vidrierias, veterinarios, venia de
» floristerias, confecciones, mascotas, laboratorios
* cateterias, heladerias, fuentes ' medicos y odontologices,
| de soda. | venta de telefonia ceiular.
| ESGALAVECINAL ESCALA ZONAL
‘comgrco - SERVICIOS PERSONALES
* COMERCIO VECINAL B - SERVICIOS ALIMENTARIOS
* ACTIVIDAD ECONOMICA » Restaurantes, comidas
" LIMITADA EN COMERCI. : Fipidas.
- Atticulos y comestibles de ESCALA ZONAL
. panadarias, confiteras, ' SERVICIOS PERSONALES
acteos, cames,
| salsamentarias, rancho, ! SERVICIOS DE
. ficores, bebidas, droguerias, . COMUNICACION Y
. perfumerias, papelerias y . ENTRETENIMIENTO
© miscelaneas. - MASIVOS
 ESCALAVECINAL B + Alguier de videos, servicios de -
e e e, * internet, servicios de '
"""""""""" ! telecomuricacion.
ESCALA ZONAL
: =




o .
AREA DE ACTIVIDAD ;  RESIDENCIAL TRATAMIENTQ ; CONSOUDACION FICHA X
ZONA RESIDENCIAL NETA " . URBANISTICA UPZ : 106 LA ESMERALDA
ODALIDAD: SECTOR NORMATIVO :
PIEZA URBANA : NODO DE EQUIPAMENTOS

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

SUBSECTOR SUBSECTOR ’
EDIFICABILIDAD DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO .
A I Pablo VI 2 Sector il Etapa, Resolucién N* 430 de 1988, Resolucién 501 de
1997
Curaduria 5

B it El Quirinal primer sector Resolucion No 37 de 1974, Resolucion 38 de

1976,

K /
Cc il El Quirinal Hi sector, conjunto residencial | Resolucion N* 49 de 1986, Resolucitn 57 de

la Montana. 1988, Resolucion No 477 de 1990, Resolucién
843 de 1992, Licencia de Urbanismo No 477 de

1990

Cx e
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RESIDENCIAL NETA

NODO DE EQUIPAMIENTOS
METROPOLITANOS

MODALIDAD:

TRATAMIENTO ; COVSSRVACKN

Seceor de imerts Cuttursl con
Agupacion o Conjunto

{ .
lupz 106

|

‘ SECTOR NORMATIVO: 3

LA ESMERALDA

PABLO W1

- USOS Y ALTURAS PERMITIDAS

Na—

SECTOR DE DEMANDA : B

BLOQUES

USO PRINCIPAL

|

USO COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO

CONDICIONES

1 ALTURA EN-
PISOS

PESTIEASIONES
ZONA DE
COMERCIOD

« préciosas, cristaletia,
jupueleria, anticuarios,

| produccion y venta de

. artesanias, mticulos y

. comestibles de primera

- necesidad, fnsterias,

' panaderias, lacteos, camaes,

| salsamentariss, rancho,

. licores, bebidas, droguerias,

. perfumerias, papelerias.

JEDIFICACIONES
L.ONA COMUNAL
DE CESION

F DUTACIONAL
BSOCIAL
Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales, -

hogares de bienestar hasta 20 -
nifos.

; DOTACIONAL
1]
jculro

i Parroquias y edificaciones
}’ para of culto, hasta 350

i
i ESCALA ZONAL

- NOTA 1. Las alturas de las edificaciones en la zona de comercio son: Antiguo teatro tres (3) pisos, supermercado dos (2) pisos, antigua
cafeteria un (1) piso. - NOTA 2. Los aspectos no regulados en la presente ﬁcha se continuaran rigiendo por las disposiciones contenidas en

{e! Decreto 1134 de noviembre 26 de 1969.

ki
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AREA DE ACTIVIDAD :
jzona

Compun - .| SECTOR NORMATIVO: 3

PARLO W

USOS Y ALTURAS PERMITIDAS

SECTOR DE DEMANDA : B

BLOQUES USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO
BETIERNAT EEYIETERAL

ALTURA EN

CONDICIONES PISOS

]
ZONADE
COMERCIO

................

|

...............

o)




AREA DE ACTIVIDAD :
ZONA

PIEZA URBANA :

RESIDENCIAL

TRATAMIENTOQ ; SONSOLIDAGION

RESIDENCIAL NETO

MODALIDAD:

CENTRO METROPOLITANO

EJE OCCIDENTE

DENSIFICACION MODERADA

FICHA

UPZ : 106 LA ESMERALOA
SECTOR NORMATIVO: 4

ISOLIDAGION URBAN

DE USO

SUBSECTOR

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

URBANIZACION

\ ACTO ADMINISTRATIVO

BILIDAD

CTOR
t 1

Manzana Comercial de la urbanizacion
Nicolas de Federman {l SECTOR,

Resoluciéon No 73 de 1874
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| AREA DE ACTIVIDAD ; RESIDENCIAL TRATAMIENTO ; CONSOUBACION
. : UPZ: 106
Raarraseprip vl i ZONA RESIDENCIAL NETO . DENSIFICACION MODERADA
ma LANEACION { MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO :
| PIEZA URBANA : . o Do LTANO

USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : B

USO PRINCIPAL - -
PARQUEADERO
uso ESCALA |LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIERDA . Subsector | 1 x Vivienda 1x 4 Viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
COMP ENTARIOS :
, PARQUEADERO
uso ' ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
COMERCIO VECINAL | Subsector | Hasta 30 m2 en primeros pisos de nuevas edificaciones 1 x50 M2 1X30 M2
B multitamiliares.
COMERCIO VECINAL B |
Todos ios de este grupo
DOTACIONAL VECKNAL | Subsectores Iyl Articulo 3 del presente dacreto. Educativo y Cuitural; En Segun cuadro Segun cuadro
- edificaciones disefadas y construidas para este uso. anexo No.4, Art. anexo No.4, An,
Educativo en predios de 1500 m2 como minimo en el 380 del Decreto 380 del Decreto 618
subsector . Hasta 200 aiumnos en el subsector | 618 de 2000 POT | de 2000 POT
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Educativo, Bienestar social, Cuttural,
DOTACIONAL VECHNAL | Subsectores iy il Segun disposiciones del Sistema de Espacio piblico. Segln cuadro Segun cuadro
anexo No 4, del anexo No.4, del
Decreto 619 de Decreto 618 de
2000 2000
DEPORTIVO RECREATIVO
RESTRINGID :
[ PARQUEADERO
Uuso | ESCALA | LOCALIZACIONI CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
‘ DOTACIONAL ZONAL Subsector i Articuio 3 del presente decreto. " | Seglin cuadro i Segun cuadro
. H N T |anexo No.4 det anexo No.4 del
Decreto 619 de Decreto 619 de
2000 POT 2000 POT
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Gutto, Educativo
OBSERVACIONES :
Nota 1: El subsector il mantiene su norma original segun Cuadro Anexo de Consolidacion Urbanistica

&
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' { AREADE ACTIVIDAD : RESOENGIAL TRATAMIENTO : CONSOUDACION FICHA & 1 1}
: ; Drna Ay } ZONA RESIDENCIAL NETD R DENSIFICACION MODERADA UPZ : 106 HAESME
] aa ANEACION; MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 4
|
| PIEZA URBANA : gﬂ%&“g@‘“”m
' EDIFICABILIDAD
CONDICIONES GENERALES SUBSECTOR A [ SUBSECTORB SUBSECTOR C SUBSECTORD
NDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 0.70 Mantiene Articuio 3
: su norma del
original Presente
relacionada Decreto
en el
B cuadro de
: Consolidaci
on
: Urbanistica.
HOCE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 2.5 35
: imm MAXIMA PERMITIDA {Pisos) : 4 &
% TOLOGIA EDIFICATORIA : CONTINUA CONTINUA
MSLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige
ASLAWIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : . 4.00 5.00
HEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
; SION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : 3,50 (Aplica 5,0 (Aplica
z g% : notas 1,2y notas 2y 3)
3
gémsmmo: Se permite Se permite
{Aplica (Aplica
Nota 4) y Nota 4) y
Aplica Art. Aplica Art.
7, humeral 7, numeral
1, literal C 1, literal C
| del det
presente presente
Decreto. Decreto.
Se permite Se permite
(aplica art. (aplica art.
4 numeral 3. 4 numeral 3
literal b) del literal b) del
Presente Presente
Decreto. Decreto.

ITAS GENERALES

IMh1: Los lotes esquineros podran reducir el antejardin en su lado de mayor longitud hasta 2.00 mts minimo, empatando con la
sion reglamentaria del antejardin del lote vecino en una longitud de fachada no menor a 3.00mts

terior.

3:Se permite cerramiento de antsjardines
B¢ permite a partir del paramento de construccion hacia el interior del predio y con un retroceso minimo de 1.50 mts respecio de

k2: Se exceptuan los predios en los que aparece en el plano de edificabilidad la dimension del antejardin exigido encerrada en un
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E AREA DE ACTIVIDAD ; RESDENGAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA & } U

ToReT | ZONA s o tannso  MODALIDAD;  ReAMsT™®t e o o

PLANEA DELIMTADAS DE COMERCIO : SECTOR NORMATIVO: 5
PIEZA URBANA : CENTRO METROPOLITANO i

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
= m ; r—

) SUBSECTOR SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO |
A I Urbanizacion La Esmeralda Decreto 651 de 1966, Resolucion No 298 de
o . L o 1985 .
C i Multifamiliares La Esmeralda: entre la Resolucion 440 de 1974  Plano 487/3-1
: diagonal 44 y 44* y la tranversal 40 y
Avenida Batallén Caidas




. [} .
g AREA DE ACTIVIDAD ; Resoexc TRATAMIENTO ; CONscLmACion YRR
L A
. LA ESMERALDA
YT RESIDENCIAL CON ZONAS URBANISTICA UPZ : 106
N | ZONA
mTLANEACION | peummaoas o€ couerco - MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 5
PIEZA URBANA : ) CENTRO METROPOLITANG L
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : B
PRINC : — :
‘ , PARQUEADERO
. yso EscalA [L OCALIZACION| ' CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA. Subsector i \ 1 x Vivienda 1x § Viviercias
UMIFANILIAR BIFAMELIAR
ML TIFAMILIAR
UsSOS COMPLEMENTARIOS ;
. PARQUEADERO
uso escaLa | L OCALIZACION; CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articuio 3 del presente Decreto Segln cuadro Segun cuadro
anex No.4 del anexo No.4 del
Decreto 518 de Decreto 619 de
2000 POT 2000 POT
SERVICIOS URBANCS BASICOS
Bervicios te & summisiracion
PabkCa, defensa y jsbeia
DOTACIONAL | ZONAL Subsector #.En espacio | Articulo 3 del Presente Decreta, CAl, Segun di iones Segtin cuad: Segun cuadro
pudlico Uricamente del sistema de Espacio Publico. anexo No.4 del anexs No.4 del
Decreto 619 de Decreto 618 de
2000 POT 2000 POT
SERVICIOS URBANGS BASICOS
Seguridad Civandana, CAl
Gcamene
DOTACIONAL VECINAL | Subsector it + Articulo 3 del presente decreto. Educativo y Cuttural; En Segun cuadro Segun cuadro
i edificaciones disefladgas y construidas para este uso. anexo No.4 del anexo No.4 del
; Educativo en predios de 1500 m2 comominimo en el Decreto 619 de Decreto 61% de
H subsector it : 2000 POT 2000 POT
EOUIPAMIENTDS COLECTIVOS
Educativo, Benestar social, cukutal -
EMPRESARIALES 1 ZONAL | Subsector i 1X 40M2 1 X50M2
SERVICIOS FINANGIEROS ; f .
Tooos o5 ge este grno ~ i i
PERSONALES ZONAL % Subsector # i 11X 200 M2 1X20 M2
SERVICIOS ALIMENTARIOS i
Todus 1S de este o !
PERSONALES ZONAL Sutrsector i 1 x50 M2 1X70 M2
SERVICICS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos 105 ge este pupe )
PERSONALES ZONAL Subsector it 1x60 M2 1X 150 M2
SERVICIOS DE COMUNICACION ¥
ENTRETEMMIENTO MASIVOS
Todas B3 oe este grupo -
PERSONALES VECHAL | Subsector i £n Ja misma estructurs de la vivienda |, sin sabmpasar ©l 1x50M2 1X 60 M2
primer piss ni 60 m2 de mwecm
SERVICIOS PROFESIONALES
TECHCOS ESPECIALIZADOS
‘Todos ko3 de este grupo
COMERCIO ZONAL Subsector it 1X 250 M2 1X30M2
COMERCIO ZONAL .
Todas s de aste Grupo N
COMERCIO .\A{ECNAL Subsector it 1X 250M2 1X40 M2
COMERCIO VECINAL A
Todos S te este rups
COMERCIO \B/EC INAL | Subsector if 1 x150 M2 1X30 M2
COMERCIO VECTNAL B
Todos % de este grupo
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E AREA DE ACTIVIDAD ;  RESOENCAL TRATAMIENTO : CONSOUDACION Fend? § LIl 2061

‘ UPZ: 106 ESuERALDA

B on . | ZONA RESIDENCIAL RETA URBANISTICA

. MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 6
PIEZAURBANA:  jseosespmenos

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

e it
SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD | DEUSO URBANIZACION . l _ ACTO ADMINISTRATIVO
A ] Urbanizacion Rafael Nufiez: Resolucidn N* 414 de 1988, Resolucién 1560
de 1993, Resolucién No 1655 de 1995

260 %
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CF bae
‘| AREA DEACTIVIDAD ; Respenc: TRATAMIENTO : CoNsoLDAcio CFICHA % Tl Gond
Svenncs stmiorwesa, 1 2 (YA RESIDENCIAL CON ZONAS " ) URBANISTICA .
Plf".‘fﬁ °" " e%émrmas pEcomence MODALIDAD: ‘ SECTOR NORMATIVO : §
PIEZA URBANA : CENTRO METROPOLITAND ]
EDIFICABILIDAD
CONDICIONES GENERALES SUBSECTOR A | SUBSECTORB
— y [
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : mantiene 0.70
su norma
original
relacionada
en el
cuadro de
Consolidaci
on . S
Urbanistica . )
T INDICE MAXIMG DE CONSTRUCCION 1 2.1
ALTURA MAXIMA PERNITIDA {Pisos) 1 3
TIPOLOGIA EDIFICATORIA CONTINUA 3
A!SLAMIEN?O LATERAL (Mts.): ’ No se exige 3
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mis.}: 3,00
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : 5,00 Aplica
nota 1
SEMISOTANG : ’ . No‘ se ‘
) permite
VDLADIZOS (Mts.): Se permite
{Aplica Ad.
4 numeral 3
literal b) del
Presente
Decreto.
OTAS GENERALES

*a 1:Los loles esquineros podran reducir el antejardin en su lado de mayor longitud hasta 2.00 mts minimo, empatando con la dimension
lamentaria nteiardin_del lots vecino. en una longitud de fachada no menof a 3.00 Mis

2
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| AREADE ACTIVIDAD ;  ReEsweNcil

mtzw

TRATAMIENTQ ; CONSOULDACION

UPZ: 108

mdm P 10

RESIDENCIAL CON ZONAS " LRBANISTIEA
DIMEACION | DeLwTADAS DE couercro  MODALIDAD: SECTOR NORMATIVG: 5
| : |
i PIEZA URBANA : GENTRO METROPOLITANG ) g
TACIONAL uDSeCtor § 0 oel ae es [ cuBang CUBOID

anexo No.4, del amexs No.&, del
Decreto 618 de Decreto 619 de
2000 2000

DEPORTIVO RECREATVO

Tocos s ot esie ppe ,

DOTACIONAL VECNAL | Subsector B Segdn disposiciones del sistema de espacio Publica. Segin cuadro Sepin cuadre
anexo No.4, del anexo No.4, del
Decreto 618 de Decrelo 818 de
2000 2000

DEPORTIVG RECREATIVO

Todos 5 e este oo

USOS RESTRINGIDOS &
PARQUEADERO
uso ESCALA | | OCALIZACION| CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

EMPRESARIALES URBANA | Subsector it En edificacionss disefadas y constnidas pas este use. 1 x40 M2 1X50 M2

SERVICIOS FINANCIEROS )

Totios ©3 06 este grupo

EMPRESARIALES TURBANA | Subsecior if En edificaciones disefiadas y constridas para este uso, 1 x40 M2 1X 50 M2

SERVICIOS DE LOGISTICA

wicamerie ofcings de coren

EMPRESARIALES URBANA | Subsector i En edificaciones disefiadas y construidas para este uso, 1 x40 M2 1X 80 M2

SERVICIOS A ENPRESAS € '

INMOBIIARIOS

Totos ks de este grupo

SERVICIDS DE ALTO ZONAL Subsector il En edificaciones disefiadas y construidas para este uso, X 200 M2 1X40 M2

HPACTD

SERLIOS DE DIVERSIONY

ESPARCIMIENTD

Inicamee Sokms ITNatios y

OBRSERVACIONES -

INota 1:E! subsector If es zona defimitada de comercio y servicios
Nota 2: Los subseciores | y it mantienen su norma original segiin Cuadro Anexo de Consolidacion Urbanistica

2
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