ALCALDIA MAYOR
DE BUGOTA, D.C.

DECRETO No. 6 g g DE

C19DIC M7

“Por medio del cual se corrige la cartografia del sector normativo 3 de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10 La Uribe, adoptada mediante el Decreto Distrital No.
613 del 29 de diciembre de 2006, ubicada en la Localidad de Usaquén”™

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas por el numeral 4° del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y los articulos 334 y 426 del Decreto Distrital
190 de 2004, vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004, define el procedimicnto para la
expedicidon de la norma especifica de los sectores normativos € indica que con base cn
ellos, los decretos que adopten las fichas reglamentarias podran precisar y ajustar en el
marco de cada UPZ, las condiciones especificas de aplicacion y cobertura del régimen de
usos v tratamientos previstos a nivel general en el POT.

Que ¢l articulo 426, idem, establece que la ficha normativa ¢s un instrumento de caracler
reglamentario mediante e! cual se establecen las normas urbanisticas para determinados
sectores de la ciudad donde confluyen un tratamiento urbanistico con un érea de actividad.

Que mediante el Decreto Distrital 613 de 2006 se reglament6 la Unidad de Planeamiento
Zonal, No. 10 La Uribe, ubicada en la Localidad de Usaquén, segtn las disposiciones del
Decreto Distrital 190 de 2004 y se adoptaron como parte integral las Planchas 1, 2 y 3 que
contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes de la citada UPZ.

Que mediante radicado SDP No. 1-2015-26946 del 15 de mayo de 2015, se solicitd a la
Secretaria Distrital de Planeacion informacién respecto de las normas de uso y
edificabilidad que le son aplicables al predio con nomenclatura CL 175 22 10.

Que verificado el sector normativo 3, subsector de edificabilidad G, subsector de usos VII
en la plancha 1 de 3 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS" -
“ESTRUCTURA AMBIENTAL Y DE ESPACIO PUBLICO” una parte del predio con
nomenclatura CL 175 22 10 se encuentra identificada como parque vecinal y en las
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planchas 2 de 3 "USOS PERMITIDOS" y 3 de 3 “"EDIFICABILIDAD" en la parle grafica.
se scfiald una parte del predio CL 175 22 10 como suelo de proteccion.

Que la Direccion de Planes Parciales por medio de la radicacién SDP No. 3-2015-07469 del
2 de junio de 2015 informé que:

“f. ) verificada la Base de Datos Geogrdfica Corporativa, el archivo de la SDP, el decreto
de la UPZ, los demas planos de la UPZ y los Mapas del Decreto Distrital 190 de 2004 no
se identifico que en ningtin (Sic) otro documento se haya sefialada (Sic) tal drea como
Suelo Protegido. Lo que se encontrd es que dicha drea corresponde a lu zona de cesion de
la Urbanizacion “CONDOMINIO TAMESIS”, la cual no se desarrolld ¥ que no tiene
condicion de suelo protegido como tampoco de espacio piblico. Por lo tanio, asumimos
que el sefialumiento mencionado responde a una imprecision cartogrdfica (...) "

Que con ¢l fin de determinar si la zona de suelo de proteccion y parque vecinal sefialada en
cl predio identificado con nomenclatura CL 175 22 10 efectivamente hace parte de este tipo
de suclo, sc efectuaron los respectivos estudios técnicos por la Secretaria Distrital de
Plancacion a través de las Direcciones del Taller del Espacio Puablico, Planes Parciales y
Ambiente y Ruralidad.

Que en ese sentido la Direccién del Taller del Espacio Publico mediante radicado SDP No.
3-2015-12887 del 14 de septiembre de 2015 emitié concepto técnico, informando lo
stguiente:

“(...) de conformidad con la informacion que reposa en la Base de Datos Geogrdfica
Corporativa de esta Secretaria, se informa que la direccion de la referencia no hace
parte del las dreas definidas como zonas de uso piiblico y que se registra como un
predio de propiedad privada.

Segtin informacion veportada por el IDRD a esta Secretaria, para el aiio 2009 el drea se
registraba como un parque de escala vecinal con el cédigo IDRD 01-248, denominado
"Condominio Tdmesis". No obstante, en cumplimiento de lo indicado en el pardagrafo 3
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del articulo 243 del Decreto Distrital 190 de 2004, para el afio 2014, el IDRD reporio
informacion en la que se excluye dicha area del inventario de parques y, por tanto, ya no
lo cataloga como parque de escala vecinal. Lo anterior guarda concordancia con la
informacion suministrada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico — DADEP- (la cual tampoco registra el area como un bien de uso
publico).”

Que adicionalmente, la Direccion de Taller del Espacio Publico mediante radicado SDP
No. 3-2016-15802 del 26 de agosto de 2016 respecto de la localizacion en el citado predio
de las zonas definidas como de uso publico, expresa lo siguiente:

“(...) No obstante, como se realiza otro tipo de consulta como es la de informar si en el
predio se localizan dreas que forman parte de las definidas como zonas de uso publico,
se informa que de conformidad con la informacion que reposa en la base de datos y la
informacién cartogrdfica de esta Secretaria, se establece que el predio de la referencia,
hace parte de los planos U228/4-01 del afio 1988 y U228/4-00 del aiio 1987, de lu
urbanizacion denominada “Tamesis™, predio que adelanté proceso de desarrollo por
urbanizacion como lo establece la Resolucion 186 de 1987. En dichos planos se
identifican las areas de uso pitblico, como las dreas privadas. No obstante revisada la
ortofoto y la base catastral de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, se
determina que dicho predio no adelanté las obras de urbanismo ni de construccion y
que en la actualidad se presenta como predio sin construir, por lo que se infiere que las
licencias de urbanismo perdieron la vigencia (informacion que podra corroborar su
Direccion en el marco del Decreto 016 de 2013), conllevando a ello a una nueva
solicitud ante las Curadurias Urbanas para la aplicacion de la norma vigente a la
Jecha.”

Que la Direccion de Planes Parciales, mediante radicado SDP No. 3-2016-15588 del 24 de
agosto de 2016, emitio concepto técnico en los siguientes términos:

“(...)
SUELO PROTEGIDO
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“Por medio del cual se corrige la cartografia del sector normativo 3 de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10 La Uribe, adoptada mediante el Decreto Distrital No.
613 del 29 de diciembre de 2006, ubicada en la Localidad de Usaquén "

(o)

Para el predio denominado Condominio TAMESIS, con nomenclatura Calle 175 No.
22-10 y CHIP AAA0I16PKUH (Sector normativo 3), la Base de Datos Geografica
Corporativa (BDGC) de la Secretaria Distrital de Planeacion no indica la presencia
en el mismo, de drea definidas como suelo protegido.

CESIONES A NOMBRE DEL DISTRITO CAPITAL

o)

Verificada la seiialada BDGC de esta entidad y su capa denominada LOTE
PATRIMONIO INMOBILIARIO se precisa que para el predio en consulta no
presenta dreas en calidad de cesiones y/o titularidad para el Distrito Capital. '

Que la Direccion de Ambiente y Ruralidad, por medio de la radicacién SDP No. 3-2016-
16980 de fecha 15 de septiembre de 2016, emitié concepto técnico informando lo siguiente:

st

En atencion a su comunicacion, por medio de la cual solicita informacion relacionada
con el predio ubicado en la Calle 175 No 22-10 y la zona de suelo de proteccion
senalada para el predio en las planchas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 10
- La Uribe, para determinar si se trata de suelo protegido o no, nos permitimos
informar que consultada la Base de Datos Geogrdfica de la SDP, el predio se
encuentra en drea urbana y no se encuentra incluido total o parcialmente dentro del
feature (capa) de suelo protegido (...)"

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante oficio 2016EE 183462 del 20 del
octubre de 2016, informé con relacién al predio ubicado en la Calle 175 No 22-10 y CI1IP
AAAO0116PKUH, lo siguiente:

“En atencion al radicado de la referencia, una vez consultado el Visor Geografico
Ambiental de la entidad, se establece que el predio de la referencia, NO se encuentra
afectado por ningun elemento de la Estructura Ecoldgica Principal-EEP del Distrito
Capital, definido en el Decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
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disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 20037,
(Imagen 1. Verificacién de inclusion de un predio en la EEP).

[

Que para cl Sector Normativo 3, Subsector de Edificabilidad G, Subsector de Usos VII. en
las Planchas 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3 “EDIFICABILIDAD" sc asigna
Tratamiento de Desarrollo segun lo indicado en la nota general del Tratamiento de
Desarrollo, asi:

“TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los Sectores Normativos 3 (Subsectores VII
vy G) 9 (Subsectores VI y F) y los demds predios urbanizables no wrbanizados. se
encuentran sometidos al tratamiento de Desarrollo, que se rige por las disposiciones
del POT. Decreto 327 de 2004, Decreto Nacional 2181 de 2006, Decreto Distrital 436
de 2006 y normas reglamentarias correspondientes, por los lineamientos planteados
para la Estructura Urbana en el presente Decreto. Salvo disposiciones especificas que
establezcan los planes parciales, los planes de regularizacion y manejo o planes de
implantacion (...) "

Que en lo concerniente al estudio comparativo de norma para determinar si se presentan
hechos generadores de plusvalia sobre el predio objeto de la correccion cartografica, la
Direccion de Planes Parciales, a través del memorando 3-2017-09161 del 12 de junio de
2017, sefialo:

“kn el predio con nomenclatura Calle 175 No. 22-10 y CHIP AAA0116PKUH,
localizado en los subsectores G de edificabilidad y VII de usos del sector normativo 3
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10 La Uribe de la localidad de
Usaguén, reglamentada por el Decreto Distrital nimero 613 del 29 de diciembre de
2006. no se configuraron hechos generadores de plusvalia

(..) Se tuvo en cuenta, como primera medida, la zonificacion del predio segin lo
consignado en las planchas Nos. 3 y 4 del plano oficial de zonificacion y tratamientos
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a escala 1:5000 del Acuerdo 6 de 1990, donde el mismo se inscribe en un poligono
DREA-1 con frente al ¢je de tratamiento DRGA-3 (E. MET. A}, descartando el primero
en consideracion al drea de influencia del segundo, segun lo dispuesio al respecto por
el articulo 7° del Decreto Distrital 737 de 1993.

Entonces, 1eniendo en cuenta de conformidad con las notas generales consignadas en
la cartografia adoptada por el articulo del Decreto Distrital 613 de 2006, como parite
infegrante del mismo, el predio con nomenclatura Calle 175 No. 22-10 CHIP
AAADITI6PKUH se encuentra sujeto al tratamiento de desarrollo, se procedié a
verificar que segiin lo consignado en el mapa No. 28 — Indices de Desarrollo de la
cartografia del POT en concordancia con el numeral 6 del articulo 362 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y el literal ¢) del articulo 26° del Decreto Distrital 327 de 2004,
el mismo se encuentra en el rango 1 de edificabilidad; para luego consultar el estudio
masivo de hechos generadores de plusvalia, determinando que la situacién normativa
del predio no corresponde a alguna de las cincuenta y siete (57) tipologias o Lrupos
normativos establecidos en dicho estudio a partir de los cruces normativos de
edificabilidad y de edificabilidad (sic) y uso efectivos, donde se configuraron hechos
generadores de plusvalia; y, por tanto, en dicho predio no hubo cruce normativo
efectivo para la configuracion de hechos generadores de plusvalia. ™

Que por las razones expuestas, la Secretaria Distrital de Planeacidn determiné que ¢l arca
sefialada no corresponde a suelo de proteccion conforme a los conceptos técnicos allegados
y a la verificacion de antecedentes urbanisticos y, por consiguiente, se considera neccsario
corregir las Planchas 1 de 3 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS" -
"ESTRUCTURA AMBIENTAL Y DE ESPACIO PUBLICO”, 2 de 3 “USOS PERMITIDOS
y 3 de 3 “"EDIFICABILIDAD”, que hacen parte integral del Decreto Distrital 613 de 2006
de la UPZ No. 10 LA URIBE, suprimiendo del Sector Normativo 3, Subsector de
Edificabilidad G, Subsector de Usos V1I el sefialamiento parcial de suelo de proteccion y de
parque vecinal, en relacion con el predio ubicado en la Calle 175 No. 22-10.

Que en cumplimiento de fo dispuesto en el numeral 8° del articulo 8° del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —Ley 1437 de 2011, se
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Continuacion del Decreto N°.

“Por medio del cual se corrige la cartografia del sector normativo 3 de la Unidad dc
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10 La Uribe, adoptada mediante el Decreto Distrital No.
613 del 29 de diciembre de 2006, ubicada en la Localidad de Usaquén”

invité a la comunidad en general para que presentara sus observacioncs, sugerencias o
propuestas frente al proyecto de acto administrativo, mediante publicacién en la pagina
Web de la Secretaria Distrital de Planeacion por cinco (5) dias habiles, del 31 de agosto al 6
de septiembre de 2017, sin que se hayan presentado comentarios o aportes sobre su
contenido.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°.- Corregir la cartografia del Decreto Distrital 613 de 2006 que reglamento la
Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 10 La Uribe, contenida en las Planchas 1 de 3
“ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS”-“ESTRUCTURA AMBIENTAL Y
DE ESPACIO PUBLICO"”, 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3 “EDIFICABILIDAD”,
suprimiendo el sefialamiento como suelo de proteccion y de parque vecinal del Sector
Normativo 3. Subsector de Edificabilidad G, Subsector de Usos VII, de acucrdo con lo
cxpuesto en la parte considerativa.

Articulo 2°.- Adoptar como parte integral del presente Decreto las Planchas anexas | de 3
“ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS"-"ESTRUCTURA AMBIENTAL Y
DE ESPACIO PUBLICO", 2 de 3 “USOS PERMITIDOS" y 3 de 3 "EDIFICABILIDAD”,
correspondientes al Sector Normativo 3, Subsector de Edificabilidad G, Subscctor de Usos
VI1I, de la UPZ No. 10 La Uribe.

Paragrafo. Las normas urbanisticas que le aplican al Sector Normativo 3, Subsector de
Edificabilidad G, Subsector de Usos VII de la UPZ No. 10 La Uribe, son las del
Tratamicnto de Desarrollo, segin se indica en las Planchas 2 de 3 "USOS PERMITIDOS ™ y
3 de 3 “"EDIFICABILIDAD y aquellas que las modifiquen, sustituyan o deroguen.

Articulo 3°- Ordenar a la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de la
Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital dc
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613 del 29 dc diciembre de 2006, ubicada en la Localidad de Usaquén "

Planeacion realizar las anotaciones a que haya lugar para incorporar a la cartografia oficial
y la Base de Datos Geografica Corporativa la correccion dispuesta en el presente Decreto.

Articulo 4°.- El presente Decreto rige a partir del dia siguicnte a su publicacion en el
Registro Distrital, y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra de conformidad con lo sefialado en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Pado en Bogotd. D. Calos 1.9 ne 9py7

Fom

ENRIQUE_PENALOSA LONDONO
Alcglde Mayor

Aprobacion Teenica " Mauricio Enrique Acesta. - Sublecretario de Plancaciog Territarial.

Revimibn Téemca Veronica Ardila Vernaza, - Direclora de Norma Urbang \)
L.econarde Mureia Cabra - Arquitecte Direceién de Norna Urbana
Maria Claudia Ardila Marales - Abogada Direccién de Norma Lirbana

Provecto: Yolanda Gordillo Linares - Arquitecta Dircecion de Norma Urbana,

Rewviston Jurichca Camilo Cardona Casis. - Subsecretario Jurldico. e
Miguel Henao Henao - Director de Andlisis y Conceptos Juridicos.
Karime Amparo Escobar Forero - Abogada Dirceeién  de Analisis v Conceptos Juridices ;_&Af,
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