DECRETO N° 621
29 de diciembre de 2006

For la cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ No.100, GALERIAS, ubicada en la Localidad
de TEUSAQUILLO.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 100, GALERIAS,
ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 y 426 del

Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y,
CONSIDERANDO

Que la presente reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 100,
GALERIAS, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos
49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 {Compilacién del POT).

Que la reglamentacién de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adoptd una estructura bésica compuesta por el suelo de proteccion,
el sistema de movilidad, la estructura socio-econdmica y espacial, las directrices
urbanisticas y de gestién contenidas en este Decreto y los plancs a escala 1:5000 que

 forman parte del mismo.

Que la perspectiva del planeamiento de esta UPZ es desarroilar en el tiempo de
vigencia del POT, estudios, proyectos & intervenciones de escala zonal, que permitan
elevar la calidad de vida de sus habitantes.

Que la UPZ se caracteriza por ser una zona altamente consolidada, con una posicion
estratégica en la ciudad respecto a la maila vial y al sistema de transporte masivo
Transmilenio, en la medida en que es un destino frecuente de poblacion flotante vy lugar
de intercambio de bienes y servicios a escala urbana.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 100, GALERIAS, se conforma a partir de los
siguientes elementos:

1) Estructura Ecolégica Principal: Conformada por el Canal de Rio Arzobispo, los
corredores ecoldgicos viales de la Avenida Caracas, Avenida Pablo V! (Calle 53),
Avenida Francisco Miranda (Calle 45), Avenida José Celestino Mutis (Calle 63), cuyo
potencial radica en su conservacion e integracion al Sisterma de Espacio Publico.- "

2) Estructura Funcional y de Servicios: El sistema de movilidad se integra
principalmente por la Avenida Jose Celestino Mutis (Calle 63}, Avenida Pabio VI (calle
53), la Avenida Caracas (Carrera 14), la Avenida Ciudad de Quito (NQS- Carrera 30), la
Avenida Francisco Miranda (Calle 45), la Avenida Colombia (Carreras 21 y 24),
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integrando los dotacionales de equipamientos educativos, y de culto que caracterizan
sectores reconocidos en la UPZ, con proyeccion a la ciudad.

3) Estructura socio econdmica y espacial: Se conforma a partir de la organizacion de
las actividades residenciales, dotacionales y comerciales.

Que los sectores normativos 4 y 9 de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 100,
GALERIAS, son de interés cultural, en concordancia con lo establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial, las normas para esios sectores estan orentadas a la
conservacidon, mantenimiento y recuperaciéon de las edificaciones, de sus condiciones
arquitectonicas y urbanisticas, al igual que al mejoramiento y recuperacion de las
condiciones de habitabilidad y uso de los inmuebles para su eficiente aprovechamiento
e integracién con la dindmica productiva de la ciudad.

Que es necesario integrar a la reglamentacidon de la UPZ los parametros referentes a la
emisién de ruido establecidos en el Decreto Nacional No. 948 de 1895 y en la
Resolucion  No. 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial.

Que para la adopcién de la presente normativa urbanistica, sirvieron de base los
estudios y andlisis de |las siguientes variables y procesos: '

1. Estudios de poblacién y su proyeccion de crecimiento.

2. Estratificacion socio econémica.

3. La proyeccién de la malla vial y su cronograma.

4. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

5. [dentificacién y célculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicion de
los instrumentos de gestién mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme
los beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de repario, bajo
criterios de equidad.

8. ldentificacion de zonas objeto de hechos generadores de participacién en
plusvalias.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) inicio el proceso de
participacion ciudadana en desarrollo del mandato contenide en el articulo 4 de la ley
388 de 1097. En una primera fase se realizd una reunidn con las autoridades de la
Localidad de Teusaquilio (Alcaide Local y Junta Administradora Local - JAL) el dia 10 de
mayo de 2005. En la segunda fase de participacién ciudadana se realizaron dos talieres
de trabajo con la comunidades primero de caracterizacion y estructura urbana el 18 de
mayo de 2005 y el segundo, un taller de norma urbana el 6 de Julio de 2006, en los
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cuales se presentaron las propuestas de estruciura y norma y se analizaron las
observaciones y recomendaciones de los ciudadanos.

Que las propuestas e inquietudes una vez evaluadas por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el oficic No.
2.9006-01376 del 18 de Enero de 2008, dirigido a ia Alcaldia lLocal y Junta
Administradora Local de Teusaquillo, con copia a cada una de las personas que
prasentaron propuestas. '

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 100, GALERIAS.

A. Politica General de la UPZ No. 100 GALERIAS

- Qrganizar las actividades de la UPZ, de tal forma que e fortalecimiento de la
funcion productiva propia de una zona articulada a la ciudad central, pueda
desenvolverse junto con los ndcleos de equipamientos educativos y de culto, sin
perjuicio de la calidad de vida de las Zonas residenciales que contiene.

1. Politica de Movilidad

- Potenciar la conectividad de la UPZ con fa estructura de movilidad conformada
por el sistema de transporie masivo de Transmilenio, en sentido oriente -

occidente.

- Promover los instrumentos de planeamiento especificos que mejoren la movilidad
peatonal al interior de la UPZ. '

2. Politica sobre espacio publico

- Proteger, recuperar, restaurar y mantener los elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal, en particular el corredor Ecolégico de Ronda del Rio
Arzobispo, haciendo énfasis en el mejoramiento de sus condiciones ambientales.
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- Incrementar la oferta de espacios arborizados y la conexién ecologica hacia la
Reserva Forestal Protectora Bosque de Cerros Orientales, los corredores
ecoldgicos viales, y los parques de escala vecinal, como transformacion positiva
del territorio.

- Aprovechar paisajisticamente el potencial ecoldgico que representa la Ronda del
Rio Arzobispo en los términos gue establece el articulo 13 del Decreto Distrital
190 de 2004. . -

- Consolidar el espacio ptblico local a través de la integracion de los proyectos que
se desarrollen en los espacios plblicos de la UPZ de acuerdo con lo establecido
en los articulos 44 y 51 del Decreto 215 de 2005, Plan Maestro de Espacio
Publico: en especial los subsistemas viales y de transporte a traves de acciones
integrales de disefio urbano. .

- Promover el disfrute publico y la defensa colectiva de los valores ambientates de
los sectores y subsectores por parte de la ciudadania.

3. Politica de conservacién de Sectores e Inmuebles de Interes Cultural

- Integrar a la dinamica de usos y mercado dei suelo urbano, los bienes de interés
cultural identificados en el inventario patrimonial del Distrito Capital, garantizando
fa proteccidén y mejoramiento de sus valores patrimoniales tanto arquitectonicos,

como urbanos y ambientales.
4. Politica de Renovacion Urbana

- Ofrecer suelo para la localizacién de actividades de mayor jerarquia, con énfasis
en vivienda y equipamientos mediante englobes y promover la localizacion del
comercio metropolitano sobre el eje de la Avenida Caracas, de conformidad con
‘el cuadro anexo N° 3 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.

- Aprovechar la dindmica generada por la implementacidn del sistema de
transporte masivo, “Transmilenio” para generar suelo destinado a equipamientos
y vivienda y atender el déficit de espacio publico.

B. Estrategias en la UPZ No. 100 GALERIAS:

1. En relacion con usos y ocupacion del suelo

- ‘Delimitar las zonas especificas de comercio cualificado en funcion de su
accesibilidad y proyeccion sobre los ejes de fa malla vial.
- Promover la permanencia del uso residencial.
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- Aumentar los indices de edificabilidad, a lo largo de la Avenida Ciudad de Quito
(NQS- Carrera 30), de la Avenida Pablo VI (calle 53), de la Avenida Caracas
(Carrera 14) y de la Calle 63, los cuales estaran sujetos a condiciones minimas
sobre el tamanio de los predios y contribucion al espacio pubtico.

2. En relacién con el Espacio Publico:

- Conectar la red de andenes con los corredores ecoldgicos viales, con el corredor
Ecolégico det Rio Arzobispo y con los parques de escala vecinal y de bolsillo para
cohesionar como lugar urbano el tertitorio de la UPZ (Decretos 190 de 2004 y 215

de 2005).
- Aprovechar los proyectos de los subsistemas viales y de espacio publico a

desarrollar en las vias arterias y en la malla vial intermedia para fortalecer,
consolidar y mejorar la calidad ambiental e incrementar la oferta de espacios

arborizados de la UPZ.
- Recuperar y mantener los parques urbanos, de escala vecinal y de boisillo de la
uprPZ -
3. En relacién con la Movilidad

- integrar los elementos del sistema de movilidad con que cuenta la UPZ, a las
estaciones especificas del sistema de transporte masivo, Transmilenio.

- Adoptar la malla vial intermedia consignada en la Plancha N2 1 de la presente
reglamentacion.

4. En relacién con el Tratamiento de Conservacion.

- Asignar usos adecuados con la viabilidad estructural y de edificabilidad de los
bienes de interés cultural que permitan potenciarios e integrarios con la dinamica

productiva de la ciudad.
5. En relacién con el Tratamiento de Renovacién Urbana

- Delimitar zonas de renovacién urbana otorgando aprovechamientos a partir de la
dindmica generada por la implantacion del sistema masivo de transporte
«“Transmilenio” condicionado a los correspondientes aportes al espacio publicoy a
equipamientos, mediante la gjecucion de planes parciales. .

. Promover proyectos con uso residencial al interior de los sectores de renovacion.
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Por el cual se regiamenta la Unidad de Pianeamieto Zonal (UPZ} No. 100_,
GALERIAS, ubicada en la jocalidad de TEUSAQUILLO.

6. En relacion con los instrumentos de gestion urbanistica.

- Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios
generados por la asignacién de usos y condiciones de edificabilidad en la zona,
para contribuir de esta manera a la consolidacién de los sistemas generales
urbanos en la UPZ No.100 GALERIAS.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 100, GALERIAS, -

L.a estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parie del
presente Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de
proteccidn, en el sistema de movilidad, en el sistema de espacio publico y en su
organizacién funcional. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de
ordenamiento urbane, asi como definir las orientaciones para la aplicacién de los
instrumentos de gestidn previstos en el capitulo 11l del presente Decreto. No obstante, en
los instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrollo del POT, podran
efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales
aqui senalados.

El suelo de proteccion, el sistema de movilidad y el sistema de espacio plblico
construido, hacen parte de las estructuras, ecoldgica principal, funcional y de servicios
Su localizacién y companentes se describen a continuacion:

a) Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 100, GALERIAS que se identifican a
continuacion, constituyen suelo de proteccion segun el articulo 146 del Decreto 190 de
2004 {Compilacién del POT) y se rigen por las siguientes disposiciones:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
COMPONENTE NORMA LOCALIZASION EN LA

Articulo 16, 17, 72, 77, 88, 100
Decreto 190 de 2004

Corredores Ecoldgicos. Articulos 101, 102, 103, 110 Decreto
190 de 2004 {Compilacion POT).

Corredor Ecolégice de Ronda: Sectores S5y 7

Corredor Ecologico de Ronda del
Rio Arzobispo
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Corredor Ecolégico Vial: Articulos 98 y 100 del Decrato 180 de
Avenida Francisco Miranda 2004 {Compilacién POT).
Avenida Ciudad de Quito Sectores

Avenida Caracas 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11
Avenida Pablo Vi : :
Avenida José Celestino Mutis
Avenida Colombia

NOTA 1. Segun lo establecido en el paragrafo del articulo 75 del Decreto 190 de 2004 "Todas las areas
de la Estructura Ecologica Principal en cualiquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccién
con excepcién de los Corredores Ecolégicos Viales que se rigen por las normas del sistema de
movilidad”.

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad vy
articulacion al espacio pdblico de la UPZ No. 100, GALERIAS. Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
(DAPD), defina mediante resolucion, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y
vias de la malla arterial, intermedia y local.

Se adopta la Malla Vial Intermedia sefialada en la Plancha No. 1", Estructura basica de
fa UPZ No. 100, GALERIAS".

¢) Sistema de Espacio Publico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
COMPONENTE NORMA L.OCALIZACION EN LA UPZ

Parques Distritales: Articulos 243, 258, 259 y260 Decreto

Parques de escala vecinal y de 190 de 2004 Sectores 1,234,579y 11

bolsilio,
Espacios Peatonales:

Sectores 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
Articulos 264, 265 y 267 Decreto 180 1y 14,

Red de denes, jazas,
; andenes, PREZES | te 2004,

ALAMEDAS vy plazoletas de la
uPz

Articulo 25, 164, 239, 246 y 266

Decreto Distrital 190 de 2004 Sector 8

Plaza PZ21 El Campin
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De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190
de 2004 {Compilacion del POT), el nuevo espacio publico que se genere mediante
procesos de urbanizacion, se integrard a los elementos sefialados en la Estructura
Basica con base en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico.

Los predios urbanizables no urbanizados se regiran por lo dispuesto en ei presente
decreto y ademés por lo establecido en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT), el Decreto 327 de 2004 y las demas disposiciones reglamentarias,
asi como en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, para efectos
de Ia localizacion de cesiones para parques y equipamientos.

Los elementos relacionados con la Estructura Ecoldgica Principal y con los Sistemas
Generales, seran precisados mediante resoluciones del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) de acuerdo con los parametros sefialados por el POT.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 100, GALERIAS.

. 47
Ei Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definira con detalle las
zonas de reserva vial de la UPZ No. 100, GALERIAS y las sefialara en la cartografia
oficial, tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican,
tienen definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca det
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD):

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Ciudad de Oriental Avenida Franciscoe Miranda Avenida José Celestino Mutis
Quito (Caile 45) {Calle 63}
. . Avenida José Celestino Mutis
Avenida Caracas Cecidental Caile 49 (Calle 63)
Avenida José Celestino . . . . '
Mutis {Cafle 63) Sur Avenida Ciudad de Quito ~ Avenida Caracas
Avenida Pablo VI . ) .
id
(Calle 53) Norte y Sur Avenida Ciudad de Quita Avenida Caracas
Avenida Francisco Norte Avenida Ciudad de Quito Avenida Colombia {Carrera

24}

Miranda {Calle 45)
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b} Los predios ubicados con frente a las siguientes vias, en los costados que
se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para ia delimitacion
de la correspondiente reserva vial.

VIA COSTADRD DESDE HASTA
Avenida Colombia {Par . .
vial - Carrera 24) | Oriente y Occidente | Calie 48 Bis Avenida J ?gg,ge;g§““°
Ramal occidental
Avenida Colombia (Par . . .
vial Carrera 24) Occidente Avenida ?&Tlgsf; Miranda Calle 48 Bis
Ramal occidental
Avenida Colombia Avenida José Celest
(Par vial - Carrera 21} | Oriente y Occidente Calle 49 vy i estin
Ramal oriental utis (calle 83)

¢) Predios sobre vias en intersecciones con lineas de demarcacion definidas:

INTERSECCION COSTADO
Avenida José Calestino Mutis (Calle 83} por Avenida Ciudad de Surorientai
Quito '
Avenida Caracas por Avenida Pabilo VI (Calle 53} QOccidentai
‘Avenida Caracas pof Avenida Jogé Celesting Mutis. {Calle 83) Suroccidental
Avenida Ciudad de Quite por Avenida Pabio VI {Calle 53) Qriental
Avenida Ciudad de Quita por Avenida Francisco Miranda (Calle 45) Nororiental

d) Predios sobre vias en intersecciones ias cuales deben someterse a
estudios:

INTERSEGCION COSTADQ
Avarida José Celestino Mutis (Calie B3} por Avenida Cotombia (Par Vial} Sur
Avenida Pablo Vi (Calie 53) por Avenida Colombia Par Vial) Norts y Sur
Avenida Franciseo Miranda (Caile 45) por Avenida Colombia {Par Vial Noroccidental

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva
vial, se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004. En
tales predios serd posible acogerse a los usos temporales de comercio y servicios
permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras
desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo las normas sobre sismo-
resistencia y espacio publico referidas a andenes y antejardines y las de cupos de

parqueo exigidos.
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PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segln lo dispuesto en €f
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004; esta intervencion requiere licencia de
 construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamenio Administrativo de

Planeacion Distritat (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costado de |

manzana, el cual debera hacer parie del disefio de espacio pdblico proyectado para la
via.

CAPITULO L |
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 100, GALERIAS.

Articutos 346, 347 y 367, 368 y 371 de
Decreto Distrital 180 de 2004
Comercio y ; Consolidacidn con Cambio de | (Compilacion del POT), Decrato 159 de
1 Servicios Comercio Aglomerado Patron. 2004 y demas normas complementarias
FICHAS REGLAMENTARIAS
{PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.

Articulos 346, 347 v 373 a 376 dal

Decreto Distrital 190 de 2004

Comergio ¥ . Renovacidn Urbana con {Compilacitén dei POT), Decreto 159 de
Servicios Comercio Aglomerado Reactivacién 2004 y demis nommas complementarias

FICHAS REGLAMENTARIAS

{PLANCHAS 2 v 3) del presente decreto.

Articulgs 346, 347 y 366 al 370 def

; i Decreto 190 de 2004{compiiacion del
3 | Comerdioy | oo nercio Aglomerado C".”SO"F’?C‘&" con POT). Decreto 156 de 2004. FICHAS
Servicics Densificacion Moderada REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 y 3}
gel presente decreto.
Articulo 123 a 128 del Decrato Distrital
190 de 2004 (Compilacion del PQT},

Con Zonas Conservacién de Sectores de
4 | Residencial Delimitadas de interés Cultural {desarrollo ?:g;}:msg}ﬁmi?a 5{}01 y demas normas
Comercio y Servicios individual) FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHA
B : 4} del prasente decreta,
Articulos 341, 342 v 366 al 370 del
Con Zonas Decrato 180 de 2004 {Compilacién del

5 Residencial Delimitadas de Deg;ggg%?ﬁﬁ;g; da g%‘r). ge;;%?_,l iﬁsg?q?r i?g‘ks
Comercio y Servicio 1CHA, |
Y {PLANCHAS 2 vy 3) def presente decreto.
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Articulos 346, 347 y 368, 369 def Decreto
Disfritai 190 de 2004 {Compilacion del

Comercioy | Grandes Superficies Consolidacién Urbanistica POT), Decreto 158 de 2004 y demas

Servicios Cornerciales normas complementaras
FICHAS REGLAMENTARIAS

{PLANCHAS 2 v 3) del presente decreto.

_ Articulps 343 al 345 y 366 al 372 del
Decrete Distrital 190 de 2004 :
7 | Residencial Dgi‘f:iéggzs e Consolidacién con (Compitacion def POT), Decreto 159 de
. oy Densificacion Moderada 2004 y demds nommas complementarias
Comercio y Servicio FICHAS REGLAMENTARIAS
. {PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.

Articuios 343 af 345 y 366 al 372 de!
, . Decrato Distrital 190 de 2004
8 Dotacional Egu;pamn?\:ir;tos Consolidacion de Saectores | {Compilacién del POT), Decreto 159 de
. otaciona epOTIVOsS Y Urbaros Especiales 2004 y demas normas complementarias
Recreativos . FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 v 3} del presente decreta.

Articulo 123 a 128 del Decreto Distrital

¥ 190 de 2004 {Compitacion del POT),
n
Con Zonas Conservacion de Bectores de Devreto 606 de 2001 y demas nomas

9 Rasidencial Deiin_aitadas d_e' interés C}ui@ural (desarrolio | olementarias.
Comercio y Servicios individual) FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHA
4} det presente decralo.

Articuios 346, 347 v 367, 368 y 371 del
Decreto Distrital 190 de 2004
Comercio y ; Consolidacién con cambio de | (Compilacién del POT), Decrato 139 de
Servicios Comercio Aglomerado patrén. ' 2004 y demas normas complementarias
FICHAS REGLAMENTARIAS
{PLANCHAS 2 vy 3} del presente decrelo.

10

Aricuios 346, 347 y 367, 368 y 371 del
Decreto Distrital 190 de 2004
Cormnercio y . Consolidacion con cambio de | (Compilacion del POT), Decreto 138 de
Servicios Comercio Aglomerado patrdn. 2004 y demas nornas complementarias
FICHAS REGLAMENTARIAS
{PLANCHAS 2 y 3} del presente decreto.

11

NOTA: Los sectores N° 1, 2, 3, 4, 5 y 8 contienen Bienes de Interés Cultural los cuales se reglamentan por

- el Decreto 606/01 y normas que lo modifiquen y/o complementen y Plancha N° 4 del presente decreto.

PARAGRAEO 1: Los sectores normativos de que trata este articulo se identifican en las
planchas N° 2 de este Decreto, denominado "Plano de usos permitidos” v la plancha N°

3 denominada "Edificabilidad Permitida”.

PARAGRAFO 2 Los dotacionales existentes, tienen la condicién de permanencia
otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se reguian por el POT,
las normas que lo reglamentan y por el decreto comdn reglamentario de las UPZ
(Decreto 159 de 2004) y se supeditan a las cendiciones y prevalencia del plan maestro
correspondiente. Los dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal, requieren
adelantar planes de regularizacién y manejo mediante los cuales podran incorporar
predios adyacentes y en estos se considerard permitido el uso dotacional dentro del

11
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeamiehtmzddnal (UPZ) No. 100:
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

area que demarque el plan con este proposito.

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

El sector nommativo N° 2 se incorpora.al fratamiento de renovacién urbana, en la
modalidad de reactivacion, sin perjuicio de que se adopten posteriormente planes
parciales de redesarrollo, segin lo dispuesto en los articulos 305, 308, 374, 375 y 376
del Decreto Distrital 190 de 2004; en este sector, se podra obtener mayor
aprovechamiento y desarrollar usos de mayor cobertura superiores a los establecidos en
la ficha normativa y quedara sujeto al reparto de cargas y beneficios que determine el
respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 100, GALERIAS. '

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, [as planchas numeros 1, 2, 3 y
4, las cuales contienen ias fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala
1:5000, de los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 dei presente Decreto,

dsli

e Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 100, GALERIAS, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcionat y de .
movilidad, y plano de localizacion de sectores normativos.

« Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
los numeros romanos designan subsectores de uso.

« Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras maytsculas designan subsectores de edificabilidad.

« Plancha No. 4: Usos y Edificabilidad para el sector de interés cuitural y usos para
inmuebles de interés cultural.

ARTICULO 7. ANTEJARDINES:

En la presente UPZ se exige antejardin con una dimension minima de’3,50 metros o
seglin la dimension predominante del costado de manzana o aquella dimension que
aparezca consignada en el plano urbanistico o norma original de la urbanizacién,
incluyendo las disposiciones modificatorias de la norma original, vigentes antes de la
expedicion del presente Decretfo.

12
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Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. .. +.n nn
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Se considera predominante la distancia de antejardin que se presenta como minimo en
el 50% de ia longitud total del costado de manzana, en forma continua o discontinua.

Para la definicion del antejardin exigido, se establecen las siguientes situaciones:

1. Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y
se conserven los antejardines en su totalidad con la dimensidn original de la
urbanizacion, debe mantenerse dicha dimensién en las nuevas
edificaciones.

2 Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones
permanentes que hayan previsto antejardines con dimensiones diferentes,
para las nuevas edificaciones se determinara el antejardin por el de mayor
dimensién que se presente en la edificacidn o edificaciones permanentes.

3. Condicién de Empate: Cuando un predic colinde por ambos costados con
edificaciones permanentes que presenten antsjardines con igual dimensién
o sin antejardin, se debe empatar con éstas. En caso de gue las
edificaciones permanentes colindantes presenten dimensiones diferentes
de antejardin, se debe prever el antejardin de mayor dimension y solucionar
el empate con el de menor dimensién en una longitud de fachada no mayor
a tres (3) metros.

4. Se permitira reduccion de la dimension del antejardin a 2,00 metros, por el
tado mayor de los predios esquineros, debiendo solucionar el empate con el
antejardin vecino de mayor dimensidn, en una jongitud de fachada no
menor de tres (3) metros. Por el lado mayor de los predios esquineros que
colinden con predios que no cuenten con antejardin no se exigira antejardin

alguno.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de las condiciones anteriores, sobre la Avenida Caracas el
antejardin  minimo exigido es de 3,50 metros, el cual sera tratado como zona dura

integrada al andén.

ARTICULO 8. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en ei Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a ia
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y
tratamientos contenidos en esta UPZ.

13
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Por el cual se regiamenta ia Unidad de Pianeamieﬁi&ionai {UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto
en los articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 y el Decreto 327 de
2.004, reglamentario del tratamienic de desarrollo.

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:
a) Provision total de estacionamientos dentro del predic.

La provision del total de cupos de estacionamientos es la exigida en el Cuadro Anexo
No. 4 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo con los usos desarrcilados en cada

proyecto.

b) Provisién de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamientos en ofros predios ¢ en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda
del proyecto correspondiente, en el mismo subsector de usos 0 en ofro subsector
sefialado como zona delimitada de comercio y servicios.

De igual forma se autoriza, para todos los predios ubicados en el Sector de Interés
Cuiltural y los Inmuebles de interés Cultural, la provision de cupos de estacionamientos
en otros predios o en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accion de
quinientos (500) metros a la redonda del predic correspondiente. Estas disposiciones
seran aplicables conforme el procedimiento establecido en el Decreto 323 de 2004 y las

normas que o modifiguen o complementen.

Las alternativas sefialadas en este literal se aplicaran sin perjuicic de las autorizaciones
de cancelacién de compensaciones por concepto de pargueaderos o provision de cupos
de estacionamientos en localizacién diferente al predio que se otorguen a traves de los
planes de regularizacidn y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios, y las
demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004.

c) Cancelacion al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Plan de Ordenamiento Territorial, se autoriza el pago
compensatorio correspondiente al 30% del cupc de estacionamientos requeridos por fa
norma, al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos, Unicamente para los
inmuebles ubicados sobre los principales ejes de la malla vial arterial, sobre los cuales
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DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeamlento ZOﬁa| (UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

se desarrolla la actividad comercial.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE El. MANEJO DE RUIDO.
Los niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en

- cada subsector de usos, delimitados en la plancha No 2 del presente decreto, se

establecen como se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO
SECTORES DE PRESION SONORA EN Db(A)

Periodo diumo Pertodo nocturno
7:0lam—-9:00pm | 9:01 pm-7:00 am

a) SECTOR A -TRANQUILIDAD Y SILENCIO
(DECRETO
048/93, Res 627/06)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):

Salud Bienestar Social

33 50

8) SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADOG 65 55
(DECRETO 948/95, Res 627/06)
Se aplica a lag siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):

Educativo
Culto
Deportive y recreativo (parques) -Nota 1
Servicios urbanos basicos {servicios fiunerarios)

Areas de Actividad Residencial.

&) SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO
(DECRETO 948/95, Res 627/06) 70 60
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportivo y recreativo (salvo parques)- Nota 1
Servicios urbanos bésicos (salvo servicios
funerarios y servicios piblicos y de transporte)
Areas de actividad de comercio y servicios ¥ en los
CML y MALLA VIAL ARTERJAL.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o cufturales que los parques puedan albergar,

las cuales se rigen por las disposiciones def Sector G2
NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con la vivienda se rigen por las

disposicicnes del Sector B,

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control

de ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:
15
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1. Las edificaciones que desarrolien los usos mencionados en el cuadro anterior,

deberan implementar controles de ruido acordes a ios niveles maximos establecidos
para cada actividad. :

2. Los usos iocalizados en zonas delimitadas de comercio y servicios perienecienies a

zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruidc maximo
permitidos para la actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para estas ditimas.

4. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacidn requeridas para garantizar el mantenimiento
de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segln el sector en el cual
se localicen. :

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por areas de actividad, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 11. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacion monumental, conservacion
integral y conservacion tipologica, pertenecientes a esta Unidad de Planeamiento Zonal,
se encuentran reglamentados e identificados en el Decreto 606 de 2001, y por las
normas que lo madifiguen y/o complementen.

Los usos de! suelo permitidos aplicables a los Inmuebles de Interés Cultural, se
encuentran definidos en el cuadro de “Usos permitidos para inmuebles de interés
cultural” de la plancha No. 4 denominada “Usos y edificabilidad para el sector de interés
cultural y usos para Inmuebles de Interes Culturai”.

Conforme al articulo 310 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), toda intervencion
diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los Inmuebles de Interés
Cultural y sus colindantes, requieren de un anteproyecto aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD). Dicho anteproyecio debera ser
respetuoso de los valores patrirfioniales del inmueble, sus condiciones de habitabilidad
y su contexto, sin perjuicio de la aplicacion de las normas relacionadas con
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

habitabilidad, exigencia de estacionamientos, manejo y tratamiento del espacio publico.

Las intervenciones en predios gue colinden lateral y/o posteriormente con un inmuebie
de interés cultural, seran evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates
en relacion con dichos inmuebles de acuerdo con lo establecido en el Decreto 606 del
2001, y normas que lo modifique y /o complementen. - '

Los empates y aislamientos de los predios colindantes con los [nmuebles de Interés
Cultural se reguian por lo establecido en el Decreto 606 de 2001.

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacion Monumental, del ambito
Nacional, se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997.

En los casos en gue no esté delimitada el drea de influencia para el Bien de Interés

 Cuitural categoria de Conservacién Monumental, las intervenciones en predios

colindantes al mismo deben obtener concepto favorable del Ministeric de Cultura.
(Articulo 9 Decreto 564 de 2006).

PARAGRAEO 1. Los demds aspectos normativos no previstos ni regulados en la
presente reglamentacién, aplicables a los Bienes de Interés Cultural y sus lindantes
laterales, se rigen por lo establecido en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que o

madifiquen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacién de anteproyectos para los Inmuebles de Interés
Cuitural se debe diligenciar el formulario gue para tal efecto ha disefiado el
Departamento Administrative de Planeacion Distrital.

ARTI'CULO’ 12. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE CONSERVACION, SECTOR
DE INTERES CULTURAL CON DESARROLLO INDIVIDUAL. SECTORES No. 4Y 9
BARRIOS BANCO CENTRAL y SAN LUIS.

Los sectores nomativos N° 4 y 9 estan cobijado por el Tratamiento de Conservacion,
modalidad Sector de Interés Cultural con Desarrolio Individual; adicionalmente contiene
bienes de interés cultural, categorias de Conservacién integral, Conservacion Tipoidgica
y Restitucidn y predios con valor urbano los que, a pesar de no presentar ninguna
categoria de conservacién, son de importancia para ef contexto y conjunto del sector.
Los Bienes de Interés Cultural, se encuentran reglamentados e identificados por el
Decrato 606 del 2001, y por las normas que lo modifiquen y/o complementen.

Las normas para los Sectores de Interés Cultural estan orientadas a la conservacion,
17
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Por el cual se reglamenta la Unidad de P!aneamiehtZo?Ia! (UPZ) Na. 100,
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mantenimiento y recuperacion de las edificaciones, junto con sus condiciones
arquitectdnicas y urbanisticas. Iguaimente pretenden el mejoramiento de las condiciones
de habitabitidad y uso de los predios del sector, en relacion con los siguientes aspectos:

A) Valores urbanos y arquitectonicos a conservar.

1. Paisaje urbano

Se representa en Iz imagen gue mantiene y que sustenta su valor como
harric tradicional de la cludad.

2. Trazado Urbano y Estructura def
espacio publico.

Conformado por la disposicién de calles, andenes y parques que
mantienan el trazado original del sector.

3. Parfil de las calles

Conformado por la refacion entre el ancho de la via, su paramentacion,
altura de las edificaciones y retrocescs

Es la compesicién {proporcion de llencs y vacios) y el manejo de
materiales originales de las fachadas de las edificaciones en pafiste fiso y
en gran proparcién, ladrillo a la vista,

4, Faghadas

B} Englobes y subdivisiones.

Se permite el englobe y cada predio conserva su norma. £ englobe debe
propender por la reconstruccion de la estructura predial por ser ésta un

1. Englobe '| elementa urbano patrimoniat,
Para englohbes de predios con Bienes de Interés Cultural, se debe
presentar un anteprovecte ante ef DAPD v obiener concepto favorable.

2. Subdivisién Se permite solaments a través del régimen de propiedad horizontal.

C) Equipamiento comunal privado.

Los Bienes de Interés Cultural, se eximen de cumplir con el equipamiento comunal
privado en proyectos de vivienda, de conformidad con lo establecido en el Articulo 3186,

numeral 2, del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los demas predios del sector deben cumplir con lo establecido para equipamiento
comunal privado de acuerdo con el Decreto Distrital 159 de 2004 {Normas comunes a

las UPZ).
D) Manejo del Sector de Interés Cultural y procedimientos.

Con base en las disposiciones del articulo 310 del Decreto Distrital 190 de 2004, se
precisan los siguientes eventos: _ 3

1. Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los
bienes de interés cultural localizados en los sectores Normativos N2 4 y 9 de la UPZ No.
100 GALERIAS, requiere de un anteproyecto aprobado por el Departamento

18
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Por e cual se reglamenta la Unidad de Pianeamien? f&“nai {UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

Administrativo de Planeacién Distrital de acuerdo con las normas establecidas en esta
reglamentacién y los cuadros vy fichas de usos y edificabilidad contenidos en la plancha
No. 4 denominada “Usos y Edificabilidad para el Sector de Interés Cultural y usos para
inmuebles de interés cultural®, sin perjuicio de la aplicacién de las normas relacionadas
con habitabilidad, exigencia de estacionamientos, manejo y tratamiento del espacio

publico. '

2. Las intervenciones en los Bienes de Interés Cultural serén evaluadas de acuerdo con
los lineamientos normativos establecidos para este efecto en el Decreto 606 del 2001, y
por las normas que lo modifiquen y/o complementen.

3. Las intervenciones en predios que colinden lateral y/o posteriormente con un bien de
interés cultural, serdn evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates en
relacion con dichos bienes, de acuerdo con lo establecido en ef Decreto 606 del 2001, y
normas que lo modifique y /o complementen.

PARAGRAFO 1. Para todos los demas aspectos normativos no previstos ni regulados
en la presente norma, los Bienes de Interés Cultural y sus colindantes se rigen por o
establecido en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que o modifiquen y/o
complementen. :

PARAGRAFO 2. Para la presentacién de anteproyectos se debe diligenciar el formulario
que para tal efecto ha disefiado el Departamento Administrativo de Pfaneacion Distrital.

CAPITULO i ]
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 13. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 100, GALERIAS. '

De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004, y
con el propésito de reducir las inequidades propias del desarrolio y financiar los costos
del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen carga urbanistica en la

UPZ No. 100, GALERIAS:

a. Las obras de adecuacién para la malla vial arterial en la Avenida Francisco

Miranda (Calle 45).
b. Bl suelo para localizar espacio publico y equipamientos, mediante la
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aplicacién de planes parciales de renovacion urbana, planes de implantacion y
planes de regularizacion y manejo.

ARTICULO 14. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 100 GALERIAS (Articulo 1 del presente
Decreto), constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacién de
sistemas generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion relativa a la
participacion Distrital en plusvalia, la contribucién por valorizacion, el sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquelios asociados a
los diferentes tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, los cuales se
aplicaran en los distintos componentes de la estructura urbana, asi.

A) Con el propdsito de consolidar el subsistema vial de la malia vial intermedia,
articulando adecuadamente Ia zona al sistema general de movilidad de la ciudad, y con
el fin de mejorar la accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 100, GALERIAS
y consolidar la estructura urbana de esta zona, se aplicard el siguiente mecanismo e

instrumento de gestion:

- - Valorizacién por beneficio local u otro mecanismo que se reglamente en el marco
del sistema de gestion integrada, para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios previsto por el POT, y con el propésito de consolidar la malla vial
arterial y local, en sectores en {os que no sea posible obtenerla mediante cesiones.

B} Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo
espacio publico en la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacién de
impactos negativos derivados de su implantacién en la zona, generando adecuadas
condiciones de accesibilidad para el conjunto de sus habitantes, los siguientes

instrumentos:

1. Planes de Regularizacién y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de
sus edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de regularizacion y
manejo en los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio publico que
se enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional
y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el
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Por &l cual se reglamenta la Unidad de PlaneamiénIZénai {UPZ) No. 100,
GALERIAS, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO.

presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada
caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico vy
estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio
de cesiones y parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de

2004 y en el Decreto 323 de 2004.

2. Pianes de implantacién: En estos planes, la aplicacién del principio de distribucién
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacidon de los posibles
impactos urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

En caso de ser viable ia propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan
sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales
y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como
de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento
dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia a cargo de los
propietarios que resulte de los hechos generaderes en cada caso.

3 Plan Parcial de Renovacion Urbana: Cuando se adelanten Planes Parciales en los
sectores normativos sujetos a los tratamientos de renovacion urbana, se promeveran
iniciativas de inversion publica y privada, bajo los siguientes lineamientos:

1) Generacion de un sistema de espacio publico con énfasis en los sistemas peatonales
y recreativos que mejore las condiciones ambientales y paisajisticas del sector
optimizando su movilidad, que en ningun caso serd inferior a la cantidad de espacio
piiblico con que se cuenta a la fecha de expedicion del presente Decreto.

2) Desarrollo de una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de comercio,
servicios y dotaciones de gran escala, aprovechando su jocalizacién estratégica y su
relacion con vias del subsistema vial arterial que la conecta con ¢l resto de [a ciudad.

3) Promocién del uso residencial en el sector mediante la generacion de nuevo espacio
construido, tanto publico como privado, que proporcione 6ptimas condiciones

ambientales y alta calidad de vida.

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacion, contaran con los incentivos para la
gestion asociada previstos por el articuio 308 del Decreto 190 de 2004. La edificabilidad
resultante serd la que corresponda al reparto de cargas vy beneficios en ia
correspondiente Unidad de Actuacién Urbanistica que adopte el Plan Parcial.
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ARTICULO 15. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004 son
hechos generadores del efecto de plusvalia en la UPZ No.1060, GALERIAS, los

siguientes:

HECHO GENERADOR {Nota 1y 2) SECTORES NORMATIVOS
Por asignacidn de un uso mas rentable »  Sector normativo N° 10, subsector |
Por asignacidn de nuevo tratamiente con mayor ¢ Sector normativo N° 2, Subsector Unico
adificabilidad » Saector normativo N° 5, Subsector B

NOTA 1: Los decretos que adopten planes parciales de renovacion urbana, asi como las resoluciones que
adopten planes de reguiarizacin y manejo y planes de implantacion, definiran ef hecho generador de plusvalia
que en ellos se presente.

NOTA 2@ En las diferantes actuaciones urbanisticas (Licencias de urbanismo o construccién), en aplicacion del
Decreto 327 de 2004, se definird la participacion en plusvalia conforme a los lineamientos aili establecidos.

PARAGRAFO 1: En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno y de la
aplicacién de las normas concernientes a la participacion en piusvalia, se produzca un
incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de dicha participacion, la
cual sera liquidada en el momentc de la solicitud de licencia, de conformidad con el
articulo 7 del Decreto 084 de 2004 o las normas que lo modifiquen o compiementen.

Las Curadurias Urbanas informaran al Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital las solicitudes de englobe, a fin de que sean objeto de estudio para determinar
si por efecto del cambio normativo relativo a edificabilidad o uso hay lugar a la

participacion en plusvalia.

PARAGRAFO 2: Los decratos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones
que adopten planes de implantacion y planes de regularizacién y manejo definiran el
hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 3: Los predios que sean sometidos al tratamiento de Desarrolic no
sujetos a plan parcial, y que por aplicacién de las normas especificas se produzea en
ellos un incremento en Ja edificabilidad o cambio en el uso, seran objeto de estudio para
determinar si se presentan hechos generadores de participacion en plusvalia, la cual
sera liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004 y demas normas que regulan

la materia.
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PARAGRAFO 4: La destinacion de un inmueble a un uso mas rentable ¢ a incrementar
el aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor edificabiiidad, de conformidad con
las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la presente
Unidad de Planeamientc Zonal, sélo podra autorizarse previo pago de la respectliva

participacion en plusvalia.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 16. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

Ef presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Distrital y
en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y deroga todas las disposiciones

que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
DadoenBogota D.C.,a 273 il 7088

X V LD
CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

y
Raviss . Famando Penagoes Za Revisd:  Enrque Pupo
“ChWA Subdirector de Planeamien no Arquitecto Subdl 5 de Infraestructura y Espacio Publico
Revisé:  Fabiola Ramos Bermitez Revisd:  Miguel Angs! Castilo (B -
Sybdirectora Jurldica Abogada Consultor Sub n Juridica

Reviso:  Gustavo Ramirez Péez Hevisd:  Mauricio Lugo

Gerante Planeamiento Urbang ingeniero Subdireccién de infraestructura y Espacio Publico
Preparo:  Humberto Diaz Escobar. Jj Reviss: Carios Aguitar Sefigman [@A%

Arquitecte Subdirectién off Plansamients Urbanc Arquitectn Subdireccion de Planeamiente Urbano
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