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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10, LA URIBE,
ubicada en la Localidad de USAQUEN.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1093, y por los articulos 334 y 426 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion Plan de Ordenamiento Territorial ~ POT)y,

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10,
denominada LA URIBE, se elaboré de conformidad con las disposiciones contenidas en
ios articulos 49, 50 y el 334 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

Que la regiamentacion de esta UPZ, con el fin de articular fa norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adopto una estructura basica compuesta por el suelo de proteccion, el
sistema de movilidad y fa organizacion funcional, asi como directrices urbanisticas y de
gestién contenidas en este Decreto y ios pianos a escala 1:5000 que forman parte del

mismo.

Que la perspectiva del planeamiento de esta UPZ es desarrollar en el tiempo de vigencia
del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las
condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 10, LA URIBE, se caracteriza por
contener parte de la centralidad de integracion regional “Toberin ~ La Paz”, en el marco de
la Operacion Estratégica Eje de Integracion Norte, elementos del planeamiento previstos
por el POT para respondef a ias actividades de intercambio con la region, mediante

eficientes niveles de articulacion fisica y virtual.

Que ia UPZ concentra equipamientos, principaimente educativos, sobre [a Avenida San
Juan Bosco (Calle 170) vy la Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7), con baja
ocupacion, cuyo potencial  paisajistico se conjuga con elementos de la Estruclura
Ecologica Principal y con las édreas de reserva forestal de los Cerros Orientales. kEn esie
contexto, la construccién de nuevos tejidos urbanos requiere especiales calidades en
cuanto al espacio plblico, mediante la aplicacion de ios planes parciales de desarrolio, los
desarrollos urbanisticos sin plan parcial y fas exigencias que sefialan los planes de
regularizacion y manejo a los equipamientos dotacionales existenies.

Que la UPZ No. 10, LA URIBE, conjuntamente con [a UPZ San José de Bavaria, Britalia y
Toberin, requieren integrarse al niclec de servicios regionales conformado por: la
centralidad de “Toberin — La Paz’, el nodo de transporte intermodal de nivel intermunicipal
(portal norte de Transmilenio), los establecimientos comerciales de grandes superficies y
la interseccidn entre la Avenida Paseo de Los Libertadores y la Avenida San Juan Bosco,
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Por el cual se regfamenta la Unidad de Planeamiento Zonal ( UIQZ) No.10, LA URIBE,
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a través de la consolidacidén de las zonas de vivienda, del ordenamiento de los usos
dotacionales, de comercio y servicios, del aprovechamiento dei potencial de las areas por
desarrollar, mediante una estructura urbana articulada con ios sistemas generales de la
ciudad. - e

| Que para l1a adopcién de la normatividad urbanistica contenida en el presente Decreto

sirvieron de base los estudios y los resultados de los andlisis de las siguientes variables:

- Estudios de poblacion y su proyeccion de crecimiento.

- Estratificacion socio econdmica.

- | a tendencia de mercado con relacidon a las licencias de construccién,

- La proyeccion de la maila vial y su cronograma.

- Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

- Identificacion y calculo de cargas urbanisticas y, asociadas a ellas, la definicion de |-

los instrumentos de gestion mediante los cuales se distribuyen esas cargas
conforme los beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de repario,

bajo criterios de equidad.
- Identificacion de zonas objeto de hechos generadores de participacion en

piusvaiias.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), mediante Resolucion
No. 1134 del 18 de Diciembre de 2006 dilucidé las imprecisiones cartograficas

encontradas en los sectores normativos No. 7 y 8 de esta UPZ, en aplicacion de io |

dispuesto en el articuio 470 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT), los cuales se
consignaron en detalle en los planos a escala 1:5000 del presente Decreto, para efecios

de su correspondiente reglamentacion.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 375 del Decreto 190 de 2004
{compilacion del POT), se requiere incorporar al Tratamiento de Renovacion Urbana el
sector normative No. 1 por cuanto ia Operacién Urbana denominada “Eje de Integracion
Norte’, v dentro de la misma, la ejecucion del proyecto del sistema de transporte masivo
(Transmilenio) y la configuracion de la Centralidad Toberin — La Paz, generan un impacto
propicio para el cambio de las caracteristicas urbanas existentes de dicho sector.

Que la UPZ No. 10, LA URIBE, contiene Bienes de Interés Cultural, modalidad inmuebles
de Interés Cultural, cuyas normas estan orientadas a la conservacion, mantenimiento y
recuperacion de las edificaciones y su entomo urbanistico.

Que es necesario integrar a la reglamentacién de la UPZ los parametros referentes a la
emision de ruido establecidos en el Decreto Nacional No. 948 de 1995 y en la Resolucion
No. 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial.
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Que de acuerdo con el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que
regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementandc su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

Que ia UPZ No. 10, LA URIBE, tiene como limite oriental el establecido en la Resolucién
No 76 de 1977 del Ministerio de Agricultura, por la cual se aprobd el Acuerdo No. 30 de

1976 de ja Junta Directiva del INDERENA.

Que, de conformidad con el articuio 4 de la Ley 388 de 1897, la Administracion Distrital
adelantd el proceso de participacion ciudadana, en cuya primera fase se realizé una
reunién con las autoridades de la Localidad de Usaquén (Alcalde Local y Junta
Administradora Local - JAL). En la segunda fase se este proceso se realizaron dos
talleres de frabajo con la comunidad, los dias 21 de mayo y 23 de julic del afic 2005, en
los cuales fueron presentadas las propuestas de estructura urbana y norma urbanistica,

asi como resusltas y recogidas observaciones y recomendaciones de los ciudadanos. '

Que las propuestas e inquictudes de la comunidad, una vez evaluadas por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital en el marco de las disposiciones dei
Plan de Ordenamiente Territorial, se respondieron puntuaimente mediante ef oficio No. 2-
2006-33079 de 2008, dirigido a la Alcaldia Local y la Junta Administradora Local de
Usaquén, con copia a cada una de las personas que presentaron propuestas.

DECRETA:

CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL. (UPZ) No. 10, LA URIBE.

a) POLITICAS.
1. Politica general de la norma urbanfstica en la UPZ No. 10, LA URIBE.

Bromover el desarrolio urbanistico de la UPZ en dos frentes: a) Consolidando el
caracter residencial y dotacional en el drea localizada al oriente del canal de Torcea, de
forma tal que las actividades y procesos de consolidacion del espacio construido
garanticen el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la pobiacién
esperada al afio 2010, y b) Potenciando la localizacién de las actividades comerciales
y de servicios en la zona de la UPZ que hace parte de la centralidad “T oberin-La

3




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,
ubicada en la focalidad de USAQUEN.

Paz’, entre la Avenida Paseo de los Libertadores (Autopista Norte) vy el canal de
Torca, en concordancia con las directrices de la Operacion Estratégica Eje de
[ntegracion Norte. - '

2. Politica de Espacio Publico.

La politica de espacio piblico se basa en la consolidacion, generacién, construccion,
recuperacion y mantenimiento del espacio publico, acciones tendientes a aumentar el
indice de zonas verdes por habitante, a conectar los elementos que integran el
Sistema de Espacio Plblico Construido con los de la Estructura Ecologica Principal, y
a garantizar su disfrute y aprovechamiento econémico, bajo los siguientes principios
que orientan el Plan Maestro de Espacic Publico (Decreto 215 de 2005):

a. Incrementar la conectividad ecoldgica entre los distintos elementos de la
Estructura Ecolégica Principal y el Sistema de Espacio Publico Construido.

b. Proteger, restaurar y mantener la Estructura Ecolégica Principal, en particular el
Corredor Ecolégico de Ronda “Canal de Torca” y el Parque Zonal PZ37 “Servita”
(Articuio 38 del Decrato 215 de 2005. Plan Maestro de Espacio Publico).

c. Aprovechar los potenciales paisajistico y ecolégico que representa et Corredor
Ecoldgico de Ronda “Canal de Torca”, el Parque Zonal PZ37 “Servitd” vy la
proximidad con los Cerros Orientales en los términos que establece el Articulo 13
Decreto 180 de 2004.

d. Generar, construir, recuperar y mantener los elementos que integran el espacio
publico.

e. Garantizar el mantenimiento del espacio publico construido, mediante formas de
aprovechamiento que no atenten contra su integridad, uso comun vy libre acceso.

£ Fortalecer la estructura intema del espacio publico en armonia con la dinamica
particular de los sectores y subsectores de la UPZ

g. Recuperar, construir y garantizar para el uso peatonal la red de andenes.

h. Incrementar la oferta de espacios arborizados para fortalecer el embellecimiento
escénico del territorio.

3. Politicas de Movilidad:

a. Garantizar el funcionamiento del Sistema de Movilidad en la UPZ, asi como la
integracion de la misma con la ciudad vy 1a region, en funcién de las directrices

4




n

SR N B N I

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 5%

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,

ubicada en la localidad de USAQUEN.

para la Operacion Estratégica Eje de integracion Norte — Centralidad Toberin ~ La

- Pa_z.

. Configurar el Subsistema Vial, de tal manera que la maila vial artenal

complementaria articule la zona al Sistema de Movilidad de la ciudad, y [a malla
vial jocal mejore la accesibilidad al interior de la UPZ consolidando la estructura
urbana de esta zona, come soporte de las actividades y el caracter de {a UPZ.

b) Las anteriores politicas se desarrollaran mediante las siguientes ESTRATEGIAS:

1. En relacién con fa estructura socio ~ econdmica y espacial:

a. Orientar el desarrolio de dreas residenciales, en las dreas localizadas al oriente el

Canal de Torca, en predios urbanizables existentes, o producto de segregaciones
de predios dotacionales de mayor extension que no requieran tales areas para su
correcto funcionamiento, a través de los diferentes instrumentos de pianeamiento,
con base en la estructura urbana adoptada en el presente Decreto.

_ Consolidar la Centralidad Toberin — La Paz en el marco de las directrices de la

Operacion Estratégica Eje de Integracion Norte, a través de la promocion de las
actividades de comercio y servicios de alta jerarquia en los predios localizados
entre el Canal de Torca y la Avenida Paseo de Los Libertadores. En virtud de su
localizacién estratégica en el modelo de ordenamiento propuesto, el sector
correspondiente al barrio La Uribe se sometera al Tratamiento de Renovacion

Urbana, modalidad de Reactivacion. :

2. En relacién con el sistema de espacio publico construido:

a. Conectar la red de andenes con los elementos de la estructura ecologica

principal, en particular el Corredor Ecoldgico de Ronda “Canal de Torca" y el
Parque Zonal PZ37 “Servitd” y los parques de escala vecinal y de bolsillo para
cohesionar como lugar urbano el territorio de la UPZ y contribuir con su
integracion a la metrépolis (Decretos 190 de 2004 y 215 de 20085).

. Aprovechar los proyectos de los Subsistemas viales y el acondicionamiento de (a

malla vial intermedia para fortalecer, consolidar el paisaje natural, mejorar la
calidad ambiental de la UPZ e incrementar Ia oferta de espacios arborizados.

c. Recuperar y mantener los parques urbanos y Distritales.

3. En relacion con el subsistema vial:




Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,
ubicada en fa localidad de USAQUEN.

a. Proyeccion de las nuevas vias arterias para garantizar la movilidad, al servicio de
las actividades que se desarrollen en la UPZ. .

n. Conformacion de la malla vial intermedia para garantizar {a accesibilidad de la
poblacion residente a los sistemas de transporte masivo (Transmilenio).

4. En relacidn con los sectores e inmuebles de interés culturak:

a. Establecimiento de un régimen especial de usos que garantice la preservacion
tipoldgica de los inmuebles de interes cultural.

b. Implantacién del sistema de fransferencias de derechos de construccion

proveniente de los inmuebles de interds cultural que permita incrementar la
edificabilidad sobre los ejes de la malla vial arterial de esta UPZ.

5. En relacion con los Instrumentos de gestion urbanistica:

Aplicacién de instrumentos de gestién urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados
por la asignacién de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta
manera, contribuir a la consolidacion de los sistemas generales urbanos en la UPZ

No. 10, LA URIBE.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ} No. 10, LA URIBE.

La estructura basica de la zona, consignada en fa plancha No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se sustenta en la articuiacion de los elementos del suelo de proteccién,
en el sistema de movilidad, en el sistema de espacio publico y en su organizacion
funcional. Esta Estructura tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano
para la UPZ No. 10, LA URIBE de acuerdo con su caracterizacion y el rol que desempefia
en la ciudad, asi como también definir fas orientaciones para la aplicacién de los
instrumentos de gestidn previstos en el capitulo H del presente Decreto. No obstante, en
los instrumentos de planeamiento que desarrolle el POT, podran efectuarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefalados.

El Suelo de Proteccién, y por otra parte los sistemas de Movilidad y de Espacio Publico

Construido, corresponden a la Estructura Ecologica Principal y Estructura Funcional y de
Servicios respectivamente. Su localizacion y componentes se describen a continuacién:

a) Suelo de proteccion.
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Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 10, LA URIBE que se identifican a continuacién,
constituyen suelo de proteccion segin el articulo 146 del Decrelo 190 de 2004 (con
excepcion de los Corredores Ecolégicos Viales, que se rigen por ias normas del sistems
de movilidad) y se rigen por las siguientes disposiciones:

1. Estructura Ecoldgica Principal

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LAUPZ
Parques Urbanos: Articulos 75, 78, 95, 86, 97,
252, 253, 254, 255 del
- Parque Zonal Servita (PZ37) Decreto 180 de 2004 - Sector normativeo 4,

{Compilacién dei POT).
Corredores Ecoldgicos:

Carredor Ecoldgico de Ronda: Articulos 18, 17, 72, 77, 98,

- Canai de Torca 99, 100, 104, 103 del - Sectores normativos 6 y 9.
Cecrefo 180 de 2004

GCorredor Ecoldgico Vial: {(compiiacion dei POT). - Sectores Normatives 1, 2, 3,

- Av. Paseo de Los Libertadores 8,6, 7,8 8y10
- Av. Santa Barbara '
- Av. Jorge Uribe Botero

- Av. Laureano Gomez : Articulos 98 v 100 dei
- Av. Alberto Lleras Camargo Decreto 190 de 2004
- Av. San Juan Bgsco (Comgilacién del POT).

2. Areas de Amenaza y Riesgo

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 10, LA URIBE, que se identifican a continuacion
y que se encuentran sefialadas en ia Plancha No. 1 de este Decreio, presentan

restricciones para su desarrolio de la siguiente manera:

ZONA RESTRICCION

Las solictudes de licencia para urbanismo yfo construccién, guedan sujetas a
los requisites que sefialen la Direccidn de Atencién y Prevencién de
Emergencias (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004, compifacion del

POT)

Zona de amenazia o
riesgo alto y medio por
remocion en masa

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las

alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y
' 7
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articulacién al espacio publico de la UPZ No. 10, LA URIBE, Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

(DAPD), defina mediante resoiucién los proyectos de alamedas, espacios peatonales y |-

vias de la malla arterial, infermedia y local.

Se adopta la Malla Vial Intermedia séfalada en las Planchas Nos. 1, 2 y 3 del .presente
Decreto.

c} Sistemna de 'Espacio Pablico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

LOCALIZACION EN LA

COMPONENTE NORMA Up7Z
Parques Distritales: Articuios 239, 240, 241, 242, 243,
_ 254, 255, 256, 257, 258, 259 g 260.
- PZ37 Parque Zonal Servita Decrete 180 de 2004 (Compilacién | -Sector normative 4
- Pargues de escala vecinal y dedel POT). - Sectores normativos 3,6y
bolsillo. 8.

Espacios Peatonales:
Articulos 240, 245 a 247, 248, 254,
. Red de Andenes, senderos y|255, 263 a 267 del Decreto 190 de|~ Todos los sectores
alamedas perimetrales a los cuerpos | 2004. (Compilacion del POT). normativos.

de agua.

El nuevo espacio publico que se genere mediante procesos de urbanizacion, se integrara
a los elementos sefalados en la Estructura Basica con base en los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio plblico, de acuerdo con lo establecido en el numeral 2
de! articuio 362 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los predios urbanizables no urbanizados, para efecto de las cesiones de parques y
equipamientos, se regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 dei Decreto 190 de
2004, en el Decreto 327 de 2004 y en los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico.

PARAGRAFO. Los elementos relacionados con fa Estructura Ecolégica Principal y con los
Sistemas Generales, seran precisados mediante Resoluciones del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) de acuerdo con los parémetros sefalados
por el POT.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)

No. 10, LA URIBE.
E! Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definird con detalle las
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zonas de reserva vial de la UPZ No. 10, LA URIBE y las sefialarg en la cartografia oficial,
tomandeo en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios ubicados en los costados de las vias relacionadas a continuacion tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas de proyectos a escala 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD):

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Paseo del.os Qriental Av, San Juan Bosco Diagonal 183
Libertadores
Avenida Laureano Gémez | Criental Calle 165 Avenida San Juan
(Carrera 8) Bosco
Avenida Alberto Lieras QOriental - Occidental Avenida San Juan Bosco Caile 180
Camargo {Carrera 7)
Avenida San Juan Bosco Norte Avenida Paseo Libertadores | Avenida Laureano
(Calle 170} Gémez
Avenida Laureano Gomez | Occidental y oriental Aventda 3an Juan Bosco Calle 180
(Carrera 9}
Avenida Alberto Lleras Qccidental Calle 165 Avenida San Juan
Camargo (Carrera 7) Bosco
Avenida San Juan Bosco Norte y Sur Avenids Laureano Gomez Avenida Alberto
(Calle 170) Lleras Camargo

b) Los predios ubicados con frente a las siguientes vias en los costados que se indican,
deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de a

correspondiente reserva vial:

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Santa Barbara Oriental - Qccidental Avenida San Juan Avenida San Antonio
Bosca (Calle 170) (calle 183)
Avenida Jorge Uribe Oriental - Occidental | Avenida San Juan Caile 180
Botero Bosco {Calle 170)

c) Todos los predios ubicados scbre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas de proyectos a escala 1:2000 que reposan en la
planoteca del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD):

INTERSECCION COSTADO
Avenida Paseo Libertadores {Carreral3) per Avenida San Juan Bosco (Calle 170) Nor-criental
Avenida San Juan Bosco (Calle 170) por Avenida Alberto Lieras Camargo (Carrera 7) Norte vy Sur -
occidental
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d). Los predios ubicados sobre 1as vias que conforman |as siguientes intersecciones en los
costados que se indican deben ser sometldos a los estudios requeridos para la
delimitacién de la reserva viai:

INTERSECCION COSTADO
Avenida San Juan Bosco (Calle 170) por Avenida Laureano Gémez (Carrera 9) Criental y
nor-gecidental
Avenida San Juan Bosco (Calle 170) por Avenida Jorge Uribe Botero Norte
Avenida San Juan Bosco (Calle 170) por Avenida Santa Barbara Norte
Avenida San Antonio {Calle 183} por Avenida Santa Bérbara Sur-occidental

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacion
del POT). En tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de comercio y
servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras
desmontables metalicas, de madera 0 similares, cumpliendo {as normas sobre sismo-
resistencia y las de espacio publico referidas a andenes y antejardines y cupos de parqueo
exigidos.

PARAGRAFQ 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT); esta intervencidn
requiere licencia de construccién. Previo a lo anterior, deberd presentarse al}
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) un proyecto integral de
espacio pablico por costado de manzana, el cual debera hacer parte del disenio de espacio
publico proyectado para la via.

CAPITULO 1i: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ}) No. 10, LA URIBE.

Los sectores enumerados en el siguiente cuadro, se identifican en la plancha No. 1 de
este Decreto, en el plano denominado “Plano de localizacion de Sectores Normativos”.

AREA DE
SECTOR | 4 S in ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
1 COMERCIO Y |COMERCIO RENOVACION - Articuios 346, 347 y 373 2 376 de! Decreto Distrital 190 de 2004
SERVICIOS |AGLOMERADOC [ URBANA - {compilacién del POT), Decreto 159 de 2004 y demas nomas
REACTVACION | £icHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3) DEL PRESENTE
DECRETO.

10
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ubicada en Ia localidad de USAQUEN.

- Predios urbanizables: Aplica la ficha de uses y las nomas del
Tratamiento de Desamollo reglamentado en e Decrefo 327 de
2004,

2 COMERCIOY |GRANDES CONSOLIDACION |- Articulos 348, 347 y 389 def Decreto Distrital 180 de 2004
SERVICICS SUPERFICIES URBANISTICA {compitacidn del POT), Decreto 159 de 2004 y demas normas
COMERCIALES reglamentarias.
3 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CONSOUIDACION |- Articulos 341, 342 y 368 def Decreto Distital 190 de 2004
CON ZONAS URBANISTICA (comgpilacion del POT), Decrsto 158 de 2004 y demds nomas
DELIMITADAS DE reglamentarias. _
COMERCIO Y
SERVICICS
4 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - Articuios 75, 04, 95, 96, 97, 240, 242, 243, 244, 252, 253, 284 ¥
: Decreto 153 de 2004 y demés normas reglamentarias.
5 COMERCIOY | COMERCIO CONSOLIDACION |- Aiculos 346, 347 y 389 def Decreto Distrital 180 de 2004
SERVICIOS CUALIFICADRQ URBANISTICA {compilacion del POT), Decrefo 159 de 2004 y demds nommas
reglamentanas.
6 DOTACIONAL | ZONA DE CONSQUIDACION |- Articulos 344 y 372 det Decreto Distrital 180 de 2004 {compilacidn
FQUIPAMIENTOS | DE SECTORES del POT), Decreto 158 de 2004 y demés notmas reglamentarias.
COLECTIVOS URBANOS NOTA A
ESPECIALES '
7 DOTACIONAL | ZONA DE CONSOLIDACION |- Adiculos 344, 345 v 372 del Decrelo Distifal 190 de 2004
EQUIPAMIENTQS | DE SECTCRES {compilacion del POT), Decrato 158 de 2004 y demds nomas
DEPORTIVOSY | URBANOS reglamentarias.
RECREATIVOS | ESPECIALES NOTA A
8 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL MEJORAMIENTO |- Articulos 341, 342, 385, 386 Y 387 del Decrefo Distrital 190 de
CON ACTIVIDAD | INTEGRAL 2004 {compilacian del POT), Decreto 159 de 2004 y demas nomnas
ECONOMICA EN | INTERVENCION reglamentarias.
LAVIVIENDA | COMPLEMENTARIA | piciAS REGLAMENTARIAS [plancha 2) DEL PRESENTE
DECRETO.
- Pregios whbanizables: Aplica la ficha de usos y las normas def
Tratamiento de Desarrollo raglamentado en el Decreto 327 de
2004.

.8 AREA RESIDENCIAL DESARROLLO - Adticulos 349 a 351, 381 y 352 del Decrelo Distrital 190 de 2004
URBANA {compitacién del POT), Decreto Nacional 2181 de 2006, Decreto
INTEGRAL 436 de 2008, Decreto 327 de 2004y demas normas reglamentarias.

NOTA B.
10 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CONSO)UDACION - Articulos 341, 342, 366 y 369 del Decrete Distrital 190 de 2004
NETA URBANISTICA {tompilacién del POT), Decrete 188 de 2004 y demaés nommas

regiamentarias.

FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 2 y 3} DEL PRESENTE
DECRETO.
- Predios urbanizables: Aplica fa ficha de usos y fas normas del

Tratamiento de Desarrcflo reglamentade en &l Decreto 327 de
2004,

11
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.10, LA URIBE,
ubicada en la localidad de USAQUEN.,

DECRETO No,

NGTA A: Este sector normativo contiene bienes de interés cultural, los cuales se encuentran identificados y
reglamentados en los articulos 12 y 13 del presente decreto, en ias normas especificas sobre bienes de interés
culturat vigentes vy aguellas que fas modifiquen. .

NOTA B. Este sector normativo se halla parcialmente en drea de suspension de actividad minera.

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

E| sector normativo No. 1 de la UPZ No. 10, LA URIBE, identificado en la plancha No. 1
del presente Decreto, se incorpora al Tratamiento de Renovacién Urbana, en la modalidad
de Reactivacidn, el cual se rige por las disposiciones de las fichas reglamentarias, sin
periuicio de que se puedan adelantar, en este sector, proyectos de renovacion mediante el
instrumento de Plan Parcial de Redesarrollo, segun lo dispuesto en los articulos 305, 308,
374, 375 y 376 de! Decreto Distrital 190 de 2004; en este sector, se podra obtener mayor
aprovechamiento y desarrollar usos de mayor cobertura superiores a los establecidos en
la ficha normativa y quedarg sujeto al reparto de cargas y beneficios que determine el
respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL {UPZ) No. 10, LA URIBE.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nimeros 1, 2 y 3,
las cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, a escala 1:5000,
de los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, asi:

« Plancha No. 1: Estructura bésica de la UPZ No. 10, LA URIBE, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio piblico, lineamientos de la estructura funcional y de
movilidad, y plano de localizacién de sectores normativos.

» Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
jos nimeros romanos designan subsectores de uso.

« Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
planc las letras maydsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan normas urbanisticas comunes a ja
reglamentacion de las unidades de planeamiento zonal, respecto de los usos vy
tratamientos contenidos en esta UPZ

12
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Por el cual se reglamenta Ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,
uhbicada en fa localidad de USAQUEN.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables y no urbanizados se regularan por o dispuesio
en los articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y por el
Decreto 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrotio.

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.
La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplird de la siguiente manera:
a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio.

La provisién del total de cupos de estacionamiento es ia exigida en el Cuadro Anexo
No. 4, del Decreto 180 de 2004 (Compilacion del POT), de acuerdo con los usos

desarrollados en cada proyecto.
b) Provisién de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malia vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios 0 en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda
det proyecto correspondiente dentro del mismo subsector de usos, o en otro subsector
sefalado como zona delimitada de comercio y servicios.

las alternativas sefialadas en este literal se aplicardn sin perjuicio de las
autorizaciones de cancelaciéon de compensaciones por concepto de parqueaderos o
provisién de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio gue se
otorguen a través de los planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o
regularizaciones de barrios, y las demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004.

¢} Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Plan de Ordenamiento Territorial, se autoriza el pago
compensatoric correspendiente al 30% del cupo de estacionamientos requeridos por la
norma, al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos, Unicamente para los
inmuebles ubicados sobre los principales ejes de la malia vial arterial, en los cuzles se
desarrolla la actividad comercial.

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL. MANEJO DE RUIDO.

Con base en el Decreto 948 de 1985 y fa Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, los niveles maximos de emision de ruido

13
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definidos por el tipo de actividad permitida en cada sector normativo, delimitados en ’fa
plancha No. 2 del presente Decreto, se establecen en el siguiente cuadro: :

NIVEL MAXIMO

SECTORES SUBSECTORES {Resolucion 827 de 2006 - MAVDT} DE PRESION SONGRA EN Db(A)

Periodo diumo Periodo noctumao
7:0% am -~ 8:00 pm § 901 om ~7:00 am

Q .
<3 Q | Seapiica alas siguientes zonas de ta UPZ: 55 50
[+ B Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos) en:
=
= 8 ui - Salud
2= - Bienestar Social
& é S - Cultural
-

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ

Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos) en 65 55
- Educative.
- Cuito.
- Depeortive y recreativo {parques) -Nota 1.
- Sarvicios urbanos basicos (servicios funerarios).

Areas de actividad de Comercio y Servicios en:

. - Servicios Turisticos,

Areas de Actividad Residencial en;
- Zona Residencial Neta.
- Areas vy ejes no comerciales de las Zonas
Residenciales con Zonas Delimitadas de Comercio y
Servicios y Zonas Residenciales con Actividad
Econdmica en ka Vivienda — Nota 2.

Area Urbana Integrai en:
- Zona Residencial - Nota 3

SECTOR B
TRANGQUILIDAD Y RUIDO
MODERADO

Se apiica a |as siguientes zonas de la UPZ:
Areas de Actividad Industrial. 75 75
Areas Urbana Integrales en:
- Zona de Servicios e industria — Nota 3.
- Zona Midtiple ~ Nota 3.

Arsas de actividad de comercio y servicios en:
-« Zonas de Comercio Cualificado, 70 80
- Zonas de Comiercio Aglomerado.
- Grandes Superficies Comerclales,

Areas de actividad Residencial en:
- Zonas Defimitadas de Comercio y Servicios de las
Zonas Residenciales.

Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos) em:
- Depeortivo y recreativo {saivo parques).
- Servicios urbanos basicos (saivo servicios funerarios
y servicios plblicos y de transporte).

SECTORC
RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDOC

Corredores de Movilidad Local.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.10, LA URIBE,
ubicada en Ia localidad de USAQUEN.

NGTA 1: Con excepcién de las instalaciones deportivas ylo cuiturales que los parques puedan albergar, las cuales

se rigen por las disposiciones del Sector C. _ _ _ _
NOTA 2: Los predios con mezcla de uses comerciales y/o de sarvicios con fa vivienda se rigen por las disposiciones

det Sector 8.
NOTA 3: Los niveles méaximos de emision de ruido se ajustaran de acuerdo a fa zonificacion de los planes parcizies

de desarrolio o redesarrollo,

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de
ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada

actividad.

2 Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a
zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo
permitidos para la actividad residencia.

3. Las edificaciones localizadas en dreas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de conformidad
con los parametros establecidos para estas Ultimas.

4. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar
las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de tos
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se

localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por dreas de actividad, definidos en e
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a la etapa de desarrollo
constructivo para el reconocimiento y la expedicién de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio pblico, manejo de alturas y patios, definidas en
la modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral, y descritas en los
articulos 21 y 22 del Capitulo V1 del Decreto 159 de 2004.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,
ubicada en la localidad de USAQUEN.

Ademads, se aplicaran las siguientes normas a los predios ubicados en el sector normativo
N° 4 rea sujeta al Tratamiento de Mejoramiento Integra:

a) Sismo Resistencia.
L as edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,

segln lo dispuesto en la Ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1999,
Degcreto 2809 de 2000 y ias demas normas que reguien la materia:

ETAPAS DE DESARROLLO ESPECIFICACIONES TECNICAS
Lote vacio, Cumplir con las normas de la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo
resistencia) “Titulo E”.
Un piso, sin placa completa. Si no cumple con [as normas Colombianas de Sismo resistencia
U oo, oon piaca compieta o dos debera realizar reforzamiento estructural para cumplir con éstas.
pisos con cublerta liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de
suelos y calculo estructural, cumpliendo con la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo ~
Resistencia) modificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 193 de 2006, por el
cual se complementa y modifica el Cédigo de Construccion de Bogota D.C., se adoptan
los espectros de disefio y las determinantes del estudio de Microzonificacion Sismica.

ARTICULO 11. LEGALIZACION Y REGULARIZACION

Se adelantaran los procesos de legalizacion y regularizacion, cuando haya lugar a ello,
conforme a las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto
190 de 2004, Decreto Nacionai 564 de 2006 y Decreto Distrital 367 de 2005.

PARAGRAFO 1. Los predios no urbanizados incluidos dentro de las areas con
Tratamiento de Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de
legalizacién, o no hayan sido reconocidos por 10s actos administrativos correspondientes,
deberan someterse a las normas del Tratamiento de Desarroilo, establecidas en el articulo
362 del Decreto 190 de 2004 y el Decreto 327 de 2004.

PARAGRAFO 2. Los actos administrativos de legalizacién expedidos con base en el
Decreto 1052 de 1998, hacen las veces de licencia de urbanismo y construccion. Sin
embargo, en los eventos en que se haya incumplido con las normas establecidas en el
respectivo acto de legalizacion, debera obtenerse el correspondiente reconocimiento. Los
demas actos administrativos de legalizacion, Gnicamente hacen las veces de licencia de
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.10, LA URIBE,
ubicada en la localidad de USAQUEN.

urbanismo, debiéndose tramitar el respectivo reconocimiento como requisito previo para
obtener la licencia de construccion. - -

ARTICULO 12. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacion Integral o Conservacion
Tipolégica, del ambito Distrital, pertenecientes a la UPZ No. 10 LA URIBE, se encueniran
reglamentados e identificados por el Decreto 606 del 2001, y por las normas que o
modifiguen y/o complementen.

Conforme al articulo 310 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion PQOT), toda intervencion
diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los Inmuebles de Interés
Cultural y sus colindantes, requieren de un anteproyecto aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD). Dicho anteproyecto debera ser respetucso
de los valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones de habitabilidad y su contexto,
sin perjuicio de la aplicacién de las normas relacionadas con habitabilidad, exigencia de
estacionamientos, manejo y fratamiento del espacio publico.

Las intervenciones en predios que colinden lateral y/o posteriormente con un inmueble de
interés cultural, seran evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates en
relacién con dichos inmuebles de acuerdo con lo establecido en el Decreto 606 del 2001, vy

normas que o modifique y /o complementen.

a) Usos grupo 1.

Direccion inmueblede | g, | Modalidad Categoria Descripcion
interas cultural.
Santa e
Calie 170 No. 23-31 Teresa Conservacion Integral El Recreo
. San Antonio fiC . Club Empleados Banco
Avenida 7 No. 172-01 Norts | Conservacion Integral Popular

Los usos permitidos en los anteriores inmuebles de Interés Cultural, son los siguientes:

USQS PERMITIBOS:
RESIDENCIAL. Vivienda: Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
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DOTACIONALES: Equipamientos Colectivos.

Equipamiento . Descripcian
Educatives Centros de investigacion, seminarios
Culturai Bibliotecas, galerias, salas de expesicion, centros civicos, cuituraies c:entaf oS,
artisticos, museos. :
Sailud Nivel 2. Ceniros de rehabilitacién, reposo, ceniros geristrices
Culio 1 Conventos

SERVICIOS URBANOS BASICOS

Equipamiento Descripeién
Servicios de la Representaciones diplomaticas, organismos de cooperacién internacionat
Administracién
pubiica

COMERCIQ Y SERVICIOS: Servicios

Financieros.
Sucursales de Bances, corporaciones, bolsas, créditos, sequros, cooperatwas

Servicios Empresas e Inmobiliarios.

Oficinas especializadas:

Finca raiz, informatica, consuitoria, publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria,
contabilidad.

Empresariales

Servicios turisticos:
Hoteles™, residencias religiosas y de la tercera edad.

Servicios alimentarios:
Personales Restaurantes, casa de banquetes,

*Seqln clasificacidn de actividades de la Camara de Comercio de Bogotd e
inscripcién en el Registro Nacional de Turismo.

Servicios de comunicacion y enfretenimiento masivos:
Personales Sala de concierto y exposiciones, salas de audiovisuales, safas de proyeccién de
videos, clubes campestre.

b) Usos grupo 2.

Direccién inmueble de

: . Barrio Modatlidad Categoria Descripcidn
interés cultural.

Calle 170 No. 14-39 Santa Teresa ic . Noviciado de Maria

Conservacion Injfegral

Caile 170 No. 20-41 Auxiliadora

Avenida 7 No. 170-79

Avenida 7 No. 170-83 La Granja I

Occidental Conservacién Integrai

Bosco

Calle 170 No. 14- 60

Parroquia San Juan
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ubicada en la localidad de USAQUEN., _

Los Rienes de Interés Cultural con usos dotacionales, mantendran estos usoes de acuerdo
con lo establecido en el articulo 344 del POT, dentro de los lineamientos de los Planes de
Implantacién (nuevos usos) y Planes de Regularizacion y Manejo (articulo 429 y 430 del
POT). ' _ .

PARAGRAFO 1. Para los demés aspectos normativos no previstos ni regulados en la
presente reglamentacién aplicable a los Inmuebles de Interés Cultural y sus lindantes
laterales, se rigen por o establecido en el Decreto 608 de 2001, y por las normas que lo

modifiguen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. La presentacién de anteproyectos para los Inmuebles de interds Culiural
se debe diligenciar en el formulario F-06 que para tal efecto ha disefiado el Departamento

Administrative de Planeacion Distrital.

PARAGRAEO 3. Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacion
Monumental, del ambito Nacional, se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 387
de 1997. lgualmente, estos bienes estan supeditados a las disposiciones que establezca
el Plan Especial de Proteccion, que adopte el Ministerio de Cultura.

En los casos en que no esté delimitada el area de influencia para el Bien de Interés
Cultural categoria de Conservacién Monumental, fas intervenciones en predios colindantes
al mismo deben obtener la aprobacién del proyecto por ef Ministerio de Cultura. (Articulo 8

Decreto 564 de 2008)
ARTICULO 13. CONDICIONES GENERALES PARA BIENES DE INTERES CULTURAL

a) Para las declaratorias y exclusiones del inventario de Bienes de Interés Cuitural del
Distrito, posteriores a la expedicién de éste Decreto, en materia de asignacion de usos

y normas de edificabilidad, se aplicara o siguiente:

Usos EDIFICABILIDAD

Inclusiones.

Para predios que se incluyan
como inmuebles de Interés
Cultural dentro de ia UPZ.

Se asignaran los usos dei cuadro
de usos permifidos del anexo No.
3 del Decreto 606 de 2001, y por
los que lo modfiquen y/o
compiementen.

Se rigen por los lineamientos
normativos establecidos en el
Decreto 606 del 2001, y por los
que la modifiquen vio
complementen.

Exclusiones.

coma |mmuebles de
Culiuraé de fa UPZ.

Para predios que se excluyan

Interés

Se regiran de acuerdo con los lineamientos normativos definidos para
los subseciores de usos y edificabilidad donde se ubiguen.
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ubicada en la localidad de USAQUEN.

b) En predios declarados inmuebles de Interés Cultural cuyc uso original haya sido
habitacional, puede plantear como maximo un nuevo uso adicional al de vivienda.

¢} En predios declarados Inmuebles de Interés Cultural podran destinarse a un uso
diferente al de vivienda, siempre y cuando el nuevo uso ocupe la fotalidad del area del
predio y esté permitido por norma. '

d) En el evento de presentarse inconsistencias en la indicacion y ubicacion de los Bienes
de Interés Cultural, ésta se verificara de acuerdo con los respectivos decretos o
resolucién de inclusién o exclusion del inventario de los Bienes de interés Cuiturai del
Distrito acogiendo el Paragrafo del Articulo 1 del Decreto 606 del 2001 0 normas que o
modifiquen o complementen.

e) En los englobes con Inmuebles de Interés Cultural cada predio mantiene su norma de

edificabilidad. En el predio resultante se podran desarrollar los usos permitidos para e

Inmueble de Interés Cultural. En el anteproyecto presentado ante el DAPD, se
verificara el manejo integral de la propuesta.

CAPITULO Ili: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 10, LA URIBE. '

De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004, y con
el propésito de reducir las inequidades propias del desarrollo y financiar los costos del
desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen cargas urbanisticas en la UPZ
No. 10, LA URIBE: '

a) Ei suelo requerido para la integracién su espacio publico, correspondiente a la zona de
manejo y proteccion ambiental del corredor ecolbgico de ronda Canal de Torca.

b) Suelo y construccidn, requeridos para la consolidacion de la malla vial arterial principal
y complementaria en los tramos faltantes de las Avenidas Laureano Gémez, Santa

Barbara y Jorge Uribe Botero.

¢} Obras de infraestructura para completar los tramos faltantes de la malla vial intermedia,
entre otras, las siguientes: calles 167D y 168 entre avenidas Alberto Lleras Camargo y
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Laureano Gémez, calle 175 entre carrera 30 y Avenida Paseo de Los Libertadores,
calle 180 entre Avenidas Alberte Lleras Camargo y Paseo de Los Libertadores, carrera
23 enire calles 165 y 180 y carrera 40 entre avenida San Juan Bosco y calie 175.

d} Obras de infraestructura para completar los tramos faltantes de la malla vial local.

ARTICULO 15. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para €l ordenamiento territorial
en la UPZ No.10, LA URIBE (articulo 1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de
gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas generales, entre otros, los
previstos en la reglamentacién relativa a la participacién Distrital en plusvalia, la
contribucién por valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa
de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e
instrumentos de planificacién, los cuales se aplicaran en los distintos componentes de la

estructura urbana, asi:

a) Con el proposito de consolidar el subsistema vial, tanto la malla vial arterial principal y
complementaria que articule adecuadamente la zona al sistema general de movilidad
de la ciudad, como la maila vial local que mejore la accesibilidad al conjunto de
sectores de la UPZ No. 10, LA URIBE y consolide la estructura urbana de esta zona,
se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de gestion:

1. Cesiones para la conformacion de la malia vial arterial complementaria en el
Tratamiento de Desarollo; las dreas demarcadas como zona de reserva para el
trazado de vias arterias (articulo 3 del presente Decreto}, atn no adquiridas por las
entidades publicas, podran ser transferidas al Distrito Capital mediante el sistema
de reparto de cargas y beneficios definido para el Tratamiento de Desarrolio, a
través del Decreio 327 de 2004, en el marco de lo previsto en el articulo 362 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y demds disposiciones que lo desarroltien.

2. Cesiones para la consolidacion de la malla vial intermedia y local en el Tratamiento
de Desarrollo: En los terrenos en los que se adelanten procesos de urbanizacion,
se debera prever con destino a la consolidacion del subsistema vial de la zona el
suelo requerido para la construccion de vias de la malla vial intermedia y local,

como area de cesion gratuita y obligatoria.

3. Para la consolidacién de la malta vial intermedia y local, en sectores en los que no
sea posible obtenerla mediante cesiones, se recurrira a la valorizacion por beneficio
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local u ofro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion
integrada para la distribucién equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b) Con el propésito de consolidar el Corredor Ecolégico de Ronda Canal Torca y su zona
de maneijo y proteccidn ambiental adyacente como elemento basico de integracion del
sistema de espacio publico de la zona y de su articulacion con la esiructura ecologica
principal: : :

1. Reparto equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de esta franja y la zona de
manejo y proteccién ambiental adyacente, aun no adquiridas por las entidades
pUblicas podran ser transferidas ai Distrito Capital, mediante el sistema de reparto
de cargas y beneficios que se definen en el capitulo 8 del Decreto 327 de 2004 y las
normas que lo sustituyan o modifiquen.

2. Localizacion de cesiones para pargue en la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental
del Corredor Ecoldgico del Canal Torca: en el marco de los mecanismos de
generacion de espacio plblico establecidos para el tratamiento de Desarrolio, para
los predios sujetos a este tratamiento que contengan zonas de manejo y proteccion
ambiental. Su localizacién se regula por los articulos 5, 13 y 365 del Decreto 190 de
2004 y las normas que lo sustituyan o lo modifiquen.

c) Con el propésito de consolidar el sistema de espacio publico en su funcidn
estructurante dentro del ordenamiento de la zona:

1. Cesiones obligatorias en Tratamiento de Desarrollo. Las cesiones para parques y
equipamientos gue deban localizarse en un solo globo de terreno de conformidad
con el articulo 362 del Decreto 180 de 2004 (compilacién del POT) deberan
articularse con los elementos definidos en los lineamientos de estructura ambiental
y de espacio publico {Plancha No. 1).

d) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo
espacio plblico en fa Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacién de
impactos negativos derivados de su implantacion en la zona, generando adecuadas
condiciones de accesibilidad para el conjunto de sus habitantes, los siguientes
instrumentos:

1. Planes de Regularizacién y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto 618 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra
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pate de sus edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de
regularizacion y manejo, en los términos establecidos por el articulo 430 del Decrefo

Distrital 190 de 2004.

En estos planes, ef principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios se
materializarda mediante las acciones necesarias para mitigar los impacios
urbanisticos negativos, en términos de soluciones viales y de trafico, generacion de
espacio plblico, requerimiento de estacionamientos vy de servicios de apoyo
necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional
correspondiente, sin perjuicio de. la contribucién en plusvalia a cargo de los
propietarios, segin el resultado del analisis de los hechos generadores, y sus
respectivos calculos en cada caso.

Las soluciones viales y de trafico, asf como las acciones de generacion de espacio
publico que se enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio piblico, asi como ios correspondientes a ia
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la Plancha No.
1 que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico
y estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago
compensatoric de cesiones y parqueaderos, segiin lo sefialado en el articulo 436
del Decreto 1980 de 2004 y en el Decreto 323 de 2004,

2. Planes de implantacién: En estos planes, la aplicacidon del principio de distribucion

equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacion de los posibles
impactos urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

En casc de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente,
deberan sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como
soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicic de la
contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte de los hechos

generadores en cada caso.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente,
deberan seRalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como
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soluciones viales y de trafico, generacion de espacic publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la
contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios que resuite del analisis de los
hechos generadores en cada caso.

3. Plan Parcial de Renovacion Urbana: Cuando se adelanten Planes Parciales en los
sectores normativos sujetos a los fratamientos de renovacion urbana, se
promoverédn iniciativas de inversion pdblica y privada, bajo jos siguientes
lineamientos:

a. Generacidén de un sistema de espacio plblico con énfasis en los sistemas
peatonales y recreativos que mejore las condiciones ambientales v
paisajisticas del sector optimizando su movilidad, que en ningun caso sera
inferior a la cantidad de espacio publico con que se cuenta a la fecha de
expedicion del presente Decreto. -

b. Desarrolio de una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar uscs de
comercio, servicios y dotaciones de gran escala, aprovechando su localizacion
estratégica y su relacion con vias del subsistema vial arterial que la conecta con
el resto de la ciudad.

c. Promocion del uso residencial en el sector mediante la generacion de nuevo
espacio construido, tanto publico como privado, que proporcione optimas
condiciones ambientales y aita calidad de vida.

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacion, contaran con los incentivos para
la gestion asociada previstos por el articulo 308 del Decreto 180 de 2004. La
edificabilidad resultante serd la que corresponda ai reparto de cargas y beneficios
en la cormespondiente Unidad de Actuacion Urbanistica que adopte el Plan Parcial.

ARTICULO 16. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
De conformidad con o dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de

2004, son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No. 10, LA URIBE, los
siguientes:
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HECHO GENERADOR ' . SECTORES NORMATIVOS

1. Por asignacion de nuevo tratamiento
con mayor aedificabilidad:

- Sector 1 y Sector 10 (Subsector O) - NOTA 1.

2. Por asignacién de nuevas dreas de - Sectores 1, 8y Sector 10 (Subseciores XV y XVI}.

actividad con cambio de uso a unc mas
rentable:

NOTA 1: Predios con frente igual 0 mayor a 30.00 metros.

PARAGRAEO 1: En el evenio en que por efecto del englobe de lotes de terreno y de ia
aplicacién de las normas concernientes a la participacion en plusvalia, se produzca un
incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de dicha participacion, la
cual sera liquidada en el momento de la solicitud de ficencia, de conformidad con el
articulo 7 del Decreto 084 de 2004 o las normas que lo medifiquen o complementen.

Las Curadurias Urbanas informaréan al Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital las solicitudes de englobe, a fin de que sean objeto de estudio para determinar si
por efecto del cambio normativo relativo a edificabilidad o uso hay lugar a la participacién

en plusvalia.

PARAGRAFO 2: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones
que adopten planes de implantacién y planes de regularizacién y manejo definiran el
hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 3: Los predios que sean sometidos al tratamiento de Desarrolio no sujetos
a plan parcial, y que por aplicacion de las normas especificas se produzca en glios un
incremento en la edificabilidad o cambio en el uso, serédn objeto de estudio para
determinar si se presentan hechos generadores de participacion en plusvalia, [a cual sera
liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004 y demas normas que reguian la

materia.

PARAGRAEO 4: La destinacién de un inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el
aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor edificabilidad, de conformidad con las
normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la presente Unidad
de Planeamiento Zenal, sdlo podra autorizarse previo pago de la respectiva participacion
en plusvalia.
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CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 17. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El presente Decreto rige a partir de ia fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en
la Gaceta de Urbanismo y Construccidn de Obra y deroga todas las disposiciones que le

1 sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C.,a 25 L. 7806

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacién Distrital

Revisd: Femando Penagos Zapata # Prepard:  Endgue Pupe

Subdirector de Planearniant¥f Urkans Amiitectn Subdiracc G de Infraestructura y Espacio Poblico
Revisd:  Arturs Fermando Rojas Prepard:  Maurdcio Lug

Subdirector de infraestructira v Espacio Plblico Ingeniere Subd} B wrﬁstmcmra y Espacio Puablico
Revisd:  Fabicla Ramos Bermade Prepard:  Carlos Agullar, k

Subdirectora Jutidica ’ Arquitecto Subdireccitn de Plansamiantt Urbang
Revisd:  (Gustavo Ramirez Paez Elaborg:  Francisco Javier Nei

Gargnte de Planeamie rhano Arquitecto Subdirecciép’de Planeamiento Urbano
Ravisd:  Miguel Anget Castitia Ml

Asesor Subdireccitn Jundioa.
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