ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 49 7 e 300CT 2012

"Por el cual se modifica el Decreto Distrital 317 de 2011, reglamentario de las Unidades de |
Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial y No. 111- Puente Aranda" I

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por los Articulos 38,
numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, 334 y 426 del Decreto Distrital 190 de 2004, v, |

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Distrital 317 de 2011 se adopté la reglamentacion para las Unidades de
Planeamiento Zonal UPZ No. 108-Zona Industrial, y 111-Puente Aranda, y las fichas reglamentarias
correspondientes a los sectores normativos que la conforman.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion en el marco del seguimiento permanente a los instrumentos
de planeacion, estudio el estado actual de los dmbitos geogrificos que conforman las respectivas UPZ
y evidencid tres sectores que debido a sus condiciones urbanisticas deben ser objeto de ajuste para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 359 y demas disposiciones pertinentes del Plan de
Ordenamiento Territorial - Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el Decreto Distrital 317 de 2011, en lo que respecta a la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No.
108-Zona Industrial, catalogé al sector normativo No. 4 como un Area Urbana Integral, Zona
Multiple, con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. Asimismo, identifico
el drea comprendida entre la Avenida Ciudad de Quito (AK 30), la Avenida de Las Américas (AC .
23), la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22), la Diagonal 19 C BIS y la Avenida Carrera 36, |
del sector normativo No. 1, subsector de usos | y subsector de edificabilidad A, como un Area de |
Actividad Industrial, Zona Industrial, con Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos
Especiales.

Que frente a la situacion detectada en el sector normativo 4 de la UPZ No. 108-Zona Industrial,
mediante Resolucion 0851 de 2012, la Secretaria Distrital de Planeacion dilucidd las imprecisiones
cartograficas contenidas en los planos No. 14 “Sistema de Espacio Publico™ y 27 “Tratamientos
Urbanisticos”™ del Decreto Distrital 190 de 2004, y resolvio: 1) Excluir del sistema de espacio publico,
el drea contigua al costado norte de la plaza civica denominada “Plaza de la Hoja", la cual es objeto de |
desarrollo, conforme a las condiciones que siempre ha presentado, 2) Excluir del tratamiento
urbanistico de renovacién urbana a la totalidad del ambito geogrifico e incluirlo en el tratamiento
urbanistico de desarrollo y 3) efectuar las actuaciones administrativas tendientes a la revision y ajuste
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de la ficha reglamentaria correspondiente, de conformidad con el articulo 470 del Decreto Distrital 190
de 2004,

Que de acuerdo con lo anterior, se requiere ajustar el Decreto Distrital 317 de 2011 vy la
correspondiente ficha normativa conforme a lo dispuesto en la Resolucion 0851 de 2012, por mandato
del articulo 470 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Que con respecto a la zona comprendida entre la Avenida Ciudad de Quito (AK 30), la Avenida de
Las Américas (AC 23), la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22), la Diagonal 19 C BIS y la
Avenida Carrera 36, que hace parte del sector normativo 1 de la UPZ No. 108-Zona Industrial, la
Secretaria Distrital de Planeacion producto de los estudios efectuados evidencid que en razém a sus
condiciones urbanisticas. de movilidad, de acceso al transporte masivo, de indices de construccion
comparativamente bajos, y cercania a centros de empleo, esta zona ofrece un potencial estratégico para
el desarrollo residencial en la ciudad.

Que en este sentido, la dindmica socioecondmica de la ciudad exige una transformacién de la zona
descrita con el fin de hacer un uso mas eficiente del suelo y de los soportes urbanos existentes
generando posibilidades para el desarrollo de proyectos de vivienda, comercio y servicios, junto con el
desarrollo de dotacionales y la generacion de nuevo espacio piblico.

Que por su parte, la Ley 9 de 1989, en su articulo 39 define el tratamiento de renovacién urbana como
aquel dirigido “ (..) a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin
de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion
urbana, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion
racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdafico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, tode con miras a una wtilizacion mds eficiente de
los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad (...)"

Que igualmente, el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana como “(...) aguel que busca la transformacion de zonas desarrolladas de la
ciudad que tienen condiciones de subuiilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar
al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones:

1). Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato;
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2). Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado
por este Plan ™.

Que en consecuencia, y efectuado el andlisis urbanistico del caso, se considera necesario incorporar el
drea comprendida entre la Avenida Ciudad de Quito (AK 30), 1a Avenida de Las Américas (AC 23), la
Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) la Diagonal 19 C BIS y la Avenida Carrera 36, de la
UPZ No. 108-Zona Industrial, al tratamiento de renovacién urbana, v posibilitar asi la expedicién de
normas de uso y edificabilidad acordes con el mismo.

Que la inclusién de las zonas industriales al tratamiento de renovacion urbana se efectua conforme a lo
dispuesto en el pardgrafo del articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, lo cual se hara siempre en
la modalidad de redesarrollo.

Que de acuerdo con el articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, las zonas sujetas al tratamiento
de renovacién en la modalidad de redesarrollo deberdn adelantar €] procedimiento de adopeion de plan
parcial, que determinard el régimen de usos y las condiciones de edificabilidad aplicable al ambito
geografico correspondiente.

Que por otra parte, la UPZ No. 111-Puente Aranda, identificé a la zona comprendida entre la Av.
Centenario (Av. calle 13), la Carrera 52, la prolongacién de la Calle 14 y el barrio Puente Aranda en
el sector normativo 1, subsector de usos 111, y subsector de edificabilidad C, como un Area de
Actividad Industrial, Zona Industrial, con Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos

Especiales.

Que no obstante lo anterior, y conforme a las condiciones ficticas de la zona en mencion, ésta se
ajusta a lo dispuesto en el articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004, que seiiala:

“El tratamiento de desarrollo es aquel que orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o
conjunto de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a
través de la dotacion de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio publico
que los hagan aptos para su construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de
cargas v beneficios, definidos en el Titulo 11l de la presente revision”.

(...) Pardgrafo. Se entiende por predios urbanizables no urbanizados aquellos ubicados en suela
urbano o de expansion que no han adelantado un proceso de urbanizacion y que pueden ser

desarrollados urbanisticamente.
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Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el proceso y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacidn, que no se enmarquen dentro del proceso de legalizacion, se someterdn al
tratamiento de desarrollo con el fin de hacer exigibles dichas obligaciones".

Asimismo, al articulo 3, literal b) del Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del tratamiento
de desarrollo, que establece lo siguiente:

“El tratamienio de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano
o de expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién, como soh

(...) b. Los predios sin desarrollar, no wrbanizados, que estén clasificados en otros tratamientos
diferentes al de desarrollo.”

Que por tanto y en razon del estudio técnico adelantado por la Secretaria Distrital de Planeacion
sobre la zona comprendida entre la Av. Centenario (Av. calle 13}, la Carrera 52, la prolongacion
de la Calle 14 y el barrio Puente Aranda , se determiné que ésta debe incluirse en el tratamiento
urbanistico de desarrollo.

Que para efectos de atender el mandato de participacion ciudadana en ejercicio de las diferentes
actividades que conforman la accion urbanistica, la Secretaria Distrital de Planeacion adelantd las
siguientes actuaciones con el propésito de informar a los actores con injerencia en las UPZ 108-
Zona Industrial- y UPZ 111-Puente Aranda- y a la ciudadania en general, sobre las modificaciones
propuestas al Decreto Distrital 317 de 2011:

e Publicacion de dos avisos de prensa en el diario La Repiblica los dias 31 de julio y 3 de
agosto del afio en curso, informando a los inieresados sobre ¢l proyecto de decreto
modificatorio dispuesto en la pagina Web de esa entidad para revision, propuestas y
observaciones hasta el dia 10 de agosto de 2012,

+ Fijacion de dos avisos en la Alcaldia Local de Puente Aranda, los dias 31 de julio y 3 de
agosto del afio en curso, informando a los interesados sobre el proyecto de decreto
modificatorio dispuesto en la pagina Web de esa entidad para revision, propuestas y
observaciones hasta el dia 10 de agosto de 2012.
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Que dentro del plazo estimado para formular observaciones y propuestas al proyecto de decreto
modificatorio del Decreto Distrital 317 de 2011, la Fmpresa de Renovacion Urbana, mediante
radicado 1-2012-35054 del 10 de agosto de 2012, reiteré lo expuesto en la comunicacion 1-2011-
43533, en el sentido de asignar al drea comprendida entre la Avenida de Las Américas (AC 23),
la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) v la Avenida Pedro Ledn Trabuchy (AK. 40) de
la UPZ 111-Puente Aranda, el tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo,
de conformidad con el analisis técnico realizado por la Direccién de Patrimonio y Renovacion
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio 3-2011-15455.

Que una vez revisada la analizada la solicitud a que hace referencia el considerando anterior, y a
partir de la evaluacién técnica de la misma se considera viable la incorporacion de la zona al
tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo, dado que de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 375 del Plan de Ordenamiento Territorial, el drea objeto de transformacion
resulta necesaria para lograr los objetivos de la operacidn estratégica anillo de innovacion, con la
finalidad de lograr la articulacion de la Operacién Aeropuerto al occidente con la Operacién
Centro al oriente.

Que evaluadas las observaciones y realizados los estudios técnicos que soportan la viabilidad para
el ajuste de las UPZ 108-Zona Industrial- y 111-Puente Aranda-, se considera pertinente efectuar
la modificacion del Decreto Distrital 317 de 2011.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1. Modificar el articulo 3°, literal C, Sistema de Espacio Publico Construido-UPZ 108, Zona
Industrial- del Decreto Distrital 317 de 2011, en el sentido de sustraer del ambito identificado como
plazas y plazoletas el drea contigua al costado norte de la plaza civica denominada “Plaza de la Hoja".
la cual es objeto de desarrollo urbanistico.

Articulo 2°. Modificar el articulo 5° del Decreto Distrital 317 de 2011, Sector Normativo No. 4, en lo
que respecta al Tratamiento Urbanistico, al pasar de Tratamiento de Renovacion en la modalidad de
Redesarrollo, a Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Articulo 3°. Modificar el articulo 5° del Decreto Distrital 317 de 2011, en lo referente al Sector

Normativo No. 1, incorporando la zona comprendida entre la Avenida Ciudad de Quito (AK 30) . la
Avenida de Las Américas (AC 23), la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22), la Diagonal 19 C
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BIS v la Avenida Carrera 36, al Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de redesarrollo,
la cual requerird de la adopcion de un plan parcial o planes parciales que establezcan el
correspondiente sistema de reparto de cargas y beneficios.

Articulo 4°. Modificar el articulo 6° del Decreto Distrital 317 de 2011, en lo referente al Sector
Normativo No. 1, incorporando la zona comprendida entre la Avenida de Las Américas (AC 23), la
Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) y la Avenida Pedro Leon Trabuchy (AK. 40), al
Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de redesarrollo, la cual requerird de la adopcion
de un plan parcial o planes parciales que establezcan el correspondiente sistema de reparto de cargas y
beneficios.

Paragrafo. Los predios que conforman las zonas identificadas en los articulos 3° y 4" del presente
decreto, podran mantener las condiciones normativas establecidas para el correspondiente sector
normativo en las fichas reglamentarias del Decreto Distrital 317 de 2011, La definicion de nuevos
parametros normativos serd la reglamentada por el plan parcial respectivo.

Articulo 5°. Los hechos generadores de plusvalia de la zona comprendida entre la Avenida Ciudad de
Quito (AK 30), la Avenida de Las Américas (AC 23), la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC
22), la Diagonal 19 C BIS v la Avenida Carrera 36, y del drea comprendida entre la Avenida de Las
Américas (AC 23), la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) y la Avenida Pedro Ledn
Trabuchy (AK. 40), se definira en ¢l acto administrativo que adopte el correspondiente plan parcial.

Parigrafo. En los avalios o valores de referencia del suelo que para el efecto se realicen se tendrd en
cuenta la normativa vigente con anterioridad a la expedicion del presente Decreto, sin perjuicio de la
aplicacion de la obligacién de destinar a la construccion efectiva de vivienda de interés prioritario
(VIP) los porcentajes de suelo establecidos en al articulo 66 del Acuerdo 489 de 2012.

Articulo 6° De conformidad con lo establecido en el numeral 1° del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, los proyectos de planes parciales
que se formulen en las dreas definidas en los articulos 3° y 4° del presente decreto, podrian ser
elaborados por las entidades distritales, por las comunidades o por los particulares interesados.

Articulo 7°. Modificar el articulo 6° del Decreto Distrital 317 de 2011, en lo referente al sector
normativo No.1, ajustando e incorporando al drea comprendida entre la Av. Centenario (Av. calle 13),
la Carrera 52, la prolongacién de la Calle 14 y el barrio Puente Aranda al Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo, en el sector normativo No. 3, Area de Actividad Industrial, Zona Industrial.
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Pardgrafo. El régimen de usos y las condiciones de edificabilidad aplicables a los predios localizados
en el sector normativo No. 3. serdn los definidos en el Decreto Distrital 327 de 2004 y sus documentos
anexos,

Articulo 8°. Hacen parte integral del presente decreto los planos anexos No. 1 “Zonas objeto inclusion

al tratamiento de renovacion urbana” v No. 2 “Zonas objeto de tratamiento de desarrollo™.

Articulo 9°. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Registro Distrital y debera ser
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de conformidad con el articulo 462 del
Decreto Distrital 190 de 2004: modifica en lo pertinente el Decreto Distrital 317 de 2011 y deroga

todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C., a los 30 0CT. 2012

USTAVO PETRO URREG
Alcalde M;ior de Bogota
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