ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETd No. 4 8 5 DE

17 AG0 2018 >

“Por medio del cual se corrigen las Planchas 2 de 4 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 4
“EDIFICABILIDAD PERMITIDA” de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93
Las Nieves de la Localidad de Santa Fe, adoptada mediante el Decreto Distrital 492 de
2007, modificada por el Decreto Distrital 486 de 2017~

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales, en espema] de las conferidas por el numeral 4 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 y 426 del Decreto Distrital 190 de
2004, y el articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Admlmstratwo, Y,

C(i)NSIDERANDO:

Que el numeral 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 sefiala como atribucién a
cargo del Alcalde Mayor la de ejercer la potestad reglamentaria mediante la expedicion de
decretos, entre otros actos administrativos.

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial —
POT, establece que las Unidades de Planeamiento Zonal - UPZ hacen parte de los
instrumentos de planeamiento urbanistico expedidos por las autoridades competentes para
desarrollar y complementar el POT.

Que el articulo 334 del POT define el procedimiento para la expedicién de la norma
especifica de los sectores normativos y seflala que con base en ellos, los decretos que
adopten las fichas reglamentarias podran precisar y ajustar, en el marco de cada UPZ, las
condiciones especificas de aplicacion y cobertura del régimen de usos y tratamientos
previstos a nivel general en el POT.

Que el articulo 426 del POT establece que la ficha normativa es un instrumento de caracter
reglamentario, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados
-sectores de la ciudad donde confluyen un tratamiento urbanistico con un 4rea de actividad.

Que mediante el Decreto Distrital 492 de 2007 se adopté la Operacién Estratégica del
Centro de Bogotd, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las fichas normativas para las
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“EDIFICABILIDAD PERMITIDA” de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93
Las Nieves de la Localidad de Santa Fe, adoptada mediante el Decreto Distrital 492 de
2007, modificada por el Decreto Distrital 486 de 2017~

Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las
Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo.

Que se efectuaron otras modificaciones al Decreto Distrital 492 de 2007, especificamente
en la UPZ 93 Las Nieves, mediante el Decreto Distrital 486 de 2017, las cuales no
estuvieron relacionadas con el Sector Normativo 8 en el que se localiza el predio objeto del
presente acto administrativo.

Que mediante la peticion radicada ante ta Secretaria Distrital de Planeacion a través de su
pagina web y radicada bajo el No. 1-2017-42024 del 31 de julio 31 de 2017, la sefiora Pilar
Robles Tavera, solicité: “(...} 1. Con el fin de tramitar la licencia de construccion para
(sic) predio ubicado en la Ak 10 N° 15-54 (sic) Chip AAA0031MASK, me permito solicitar
se sirvan informarme si el mismo corresponde a un uso dotacional existente, esto teniendo
en cuenta que en las planchas 2 de 4 v 3 de 4 EDIFICABILIDAD Y USOS de la UPZ 93 —
LA NIEVES, una pequefia parte del predio se encuentra identificada como dotacional, 2. Si
la respuesta es afirmativa determinar si es viable una segregacion para desarrollar otros
usos permitidos en el mismo. 3. En consecuencia agradezco se expida a la mayor brevedad
concepto sobre el particular. {...)".

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de
Planeacion dio respuesta a la solicitud que fue realizada por la ciudadana mediante oficio
No. 2-2017-42818 del 22 de agosto de 2017, indicandole entre otros aspectos que:

“(...) El predio objeto de consulta, ubicado en la Avenida carrera 10 N° 15-54,
identificado con Chip AAA0031MASK, se encuentra en la UPZ 93 Las Nieves,
reglamentada mediante Decreto Distrital 492 de 2007, dentro del Sector Normativo 8,
con Area de Actividad Central, sector La Veracruz y Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana. En el subsector de usos I,y subsector de edificabilidad unico.
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En la Planchas No. 2 de (SIC)“Usos Permitidos” y No. 3 de 4 “Edificabilidad
Permitida’ de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93 Nieves, el predio en
consulta se encuentran (sic) parcialmente sefialado con la convencion de dotacional,
como se puede apreciar en las imdgenes anteriores.

De esta manera, al estar sefialado en las fichas normativas de la UPZ el predio en
consulta estd cobijado por la condicién de permanencia del uso dotacional y queda
comprendido por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos
Especiales, de acuerdo al articulo 344 del Decreto 190 de 2004, (sic)

1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior,_los
inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes,
los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en
el futuro a este uso, o mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus
fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo,
deben_mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del
tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales”.

En relacion con la posibilidad de segregar parte del predio para desarrollar otros
usos, es necesario tener en cuenta que dicha posibilidad estd contemplada vnicamente
dentro del tramite de un Plan de Regularizacion y Manejo, segin lo establecido por el
Decreto Distrital 430 de 2005 "Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto
190 de 2004, mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprobacion de
los planes de regularizacién y manejo y se dictan otras disposiciones.’, en su articulo
3:

‘EXIGIBILIDAD DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 1 de este decreto, requieren de la
expedicion de Plan de Regularizacion y Manejo, los inmuebles con usos
dotacionales metropolitanos, urbanos o zonales existentes al 27 de junio de 2003,
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que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones,
respecto de los cuales se pretenda adelantar las siguientes actuaciones:

4). Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento
Administrativo _de Planeacion Distrital no_sea_requerida para su_correcto
funcionamiento. " (Subrayado fuera de texto)

No obstante, una vez consultada la plataforma territorial de equipamientos en la Base
de Datos Geogrdfica de la entidad, con el fin de corroborar lo sefialado en la UPZ,
para el predio en consulta no se encuentra identificado ningin uso dotacional o
equipamiento.

Es importante aclarar que el sefialamiento como dotacional en la UPZ aunque
parcial, le confiere la condicion de permanencia que establece el articulo 344 del
Plan de Ordenamiento Territorial, al predio en consulta. Por tanto, se traslada la
peticion a la Direccion de Norma Urbana, para que establezca dentro de sus
competencias la razon del sefialamiento parcial del predio en consulta como
dotacional (...} ".

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de
Planeacion solicité a la Direccion de Norma Urbana de la misma entidad, mediante
memorando interno No. 3-2017-13789 del 25 de agosto de 2017, que estableciera la posible
imprecision cartografica con base en el articulo 470 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT, toda vez que: “(...) revisadas las planchas del Acuerdo 7 de 1979 y del Acuerdo 6 de
1990, el predio, en el cual funciona actualmente el almacén Tia (sic), no se encuentra
sefialado como inmueble institucional, por lo que la unica variable que configura la

condicion de permanencia del uso dotacional es el sefialamiento parcial en las planchas de
la UPZ 93 Las Nieves. (...)".

Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion considerd
pertinente elevar consulta a la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la misma
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entidad, por lo que mediante memorando interno No. 3-2017-15492 del 20 de septiembre
de 2017 solicité que en el marco de sus competencias estableciera si al momento de la
reglamentacion de la citada UPZ existié algin sustento para sefialar parcialmente como
dotacional al predio localizado en la Avenida Carrera 10 No. 15 — 54, e indicar si en la
actualidad dicho predio hace parte de algin plan parcial de renovacién urbana adoptado o
que se encuentre en estudio.

Que la Direccién de Patrimonio y Renovaciéon Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion mediante memorando No. 3-2017-16634 del 6 de octubre de 2017 informé a la
Direccion de Norma Urbana de la misma entidad que:“(...} para dar tramite al
requerimiento relacionado con el predio AK 10 No 15-54, le informamos que este no se
encuentra en el drea delimitada por ningiin Plan Parcial de Renovacion Urbana vigente,
de igual forma en la fecha de reglamentacion de la UPZ 93 Las Nieves — Decreto 492 del
26 de octubre de 2007, no existié un sefialamiento especial para este predio por parte de
esta Direccion. Adicionalmente, sefiald que: “(...) Consultado el inventario de Bienes de
Interés Cultural del Distrito Capital adoptado por el Decreto Distrital 606 del 26 de Julio
(sic) de 2001 "Por medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés
Cultural, se define la reglamentacion de los mismos y se dictan otras disposiciones” y sus
actos administrativos modificatorios se pudo establecer que el predio localizado en la AK
10 No (sic) 15-54, NO forma parte de éste. (...)".

Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion identificéd que
en las Planchas Nos. 2 de 4 “Usos Permitidos” y 3 de 4 “Edificabilidad Permitida” de la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93 Las Nieves adoptadas por el Decreto Distrital
492 de 2007, el predio de la Avenida Carrera 10 No. 15 — 54 se localiza dentro del Sector
Normativo 8, en el Area de Actividad Central, Sector La Veracruz, Tratamiento
Urbanistico de Renovacién Urbana, Subsector de Usos 1 y Subsector de Edificabilidad
Unico y se encuentra sefialado bajo la convencién “Dotacionales”.

Que del andlisis adelantado por la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital
de Planeacion, se concluyé que no se encuentra un sustento técnico que justifique el
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seflalamiento parcial del predio ubicado en la Avenida Carrera 10 No. 15 — 54 como de
uso dotacional, por lo tanto, se deben corregir las Planchas Nos. 2 de 4 “Usos
Permitidos™ y 3 de 4 “Edificabilidad Permitida” de la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 93 Las Nieves, en el sentido de eliminar el achurado que se encuentra
parcialmente consignado en el mismo, toda vez que no existen antecedentes que

determinen la condicién de permanencia como uso dotacional del predio objeto de
andlisis.

Que conforme a lo expuesto, la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion determind que la finalidad de eliminar la convencién de “Dotacionales " sefialada
para ¢l predio con nomenclatura urbana Avenida Carrera 10 No. 15— 54 en las Planchas 2
de 4 “Usos Permitidos” y 3 de 4 “Edificabilidad Permitida” de la Unidad de Planeamiento
Zonal — UPZ No. 93 Las Nieves, corresponde a una correcciéon por un error formal de
transcripcion, puesto que al momento de precisarse en la cartografia de la UPZ el
seflalamiento, este no es concordante con los antecedentes urbanisticos del inmueble, en los
cuales dicho predio no ha tenido el uso dotacional.

Que frente a los errores formales, el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo dispone:

"Correccion de errores formales. En cualguier tiempo, de oficio o a peticidn de parte_se podrdn
corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean
aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En ningiin caso la correccion
dard lugar a cambios en el sentido material de la decision, ni revivird los términos legales para
demandar el acto. Realizada la correccion, esta deberd ser notificada o comunicada a todos los
interesados, segun corresponda’. (Subrayado fuera de texto).

Que durante el trdmite de correccion de la cartografia de la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 93 Las Nieves, la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion mediante memorando interno No. 3-2017-19391 del 23 de noviembre de 2017
solicitd a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la misma entidad el
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Continuacion del Decreto N°.

respectivo aval cartografico, la cual por medio de memorando interno No. 3-2017-19978
del 29 de noviembre se manifestd en los siguientes términos: “(...) luego de hacer la revision
sobre la Base de Datos Geogrdfica Corporativa BDGC, esta Direccion encontré que existen las
condiciones para proceder con la modificacion cartogrdfica y por lo tanto da el aval”.

Que de conformidad con el articulo 40 del Decreto Distrital 492 de 2007, para la Unidad de
Planeamiento Zonal — UPZ No. 93 Las Nieves no se configuran hechos generadores de la
participacién en la plusvalia, por lo tanto la presente correccion no contiene hechos
generadores en la medida que mantiene las normas contenidas en para el Sector Normativo
8 de la citada UPZ.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1°.- Corrijanse las Planchas 2 -de 4 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 4
“EDIFICABILIDAD PERMITIDA” de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93
Las Nieves de la Localidad de Santa Fe, suprimiendo la convencion de “Dotacionales”
asignada al predio con nomenclatura Avenida Carrera 10 No. 15 - 54 y CHIP
AAA0031MASK, ubicado en el Sector Normativo 8.

Articulo 2°.- Ad6ptense como parte integral del presente Decreto las Planchas Nos. 2
de 4 “Usos Permitidos” y 3 de 4 “Edificabilidad Permitida” de la Unidad de
Planeamiento Zonal — UPZ No. 93 Las Nieves.

Articulo 3°.- Ordénese a la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica de la
Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de
Planeacién realizar la anotacion a la que se refiere el articulo primero del presente Decreto
en el formato fisico de las Planchas Nos. 2 de 4 “Usos Permitidos” y 3 de 4
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“Edificabilidad Permitida” de la Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ 93 Las Nieves, asi
como adelantar la respectiva actualizacion en la Base de Datos Geografica Corporativa.

Articuto 4°.- El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacién en el
Registro Distrital y deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Todos los demas aspectos que no fueron modificados del Decreto Distrital 492 de 2007 y
de las planchas anexas de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 93 Las Nieves contintian

vigentes en los mismos términos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los ?
17460 2019 Wl@ -
ENRIQUE PENALOSA LONDONO

T COMEZ

al de Planeapién

Seetetario Distr

Proyectd: Paulina Isabel Pére: Arquitecta irecefon de Norma Urbanh.
Revisé:  Miguel Henao Henao. Director de Analisis y Conceptos Jucidicos. Wy W
Leonardo de Jesus Murcia Cabra Director de Norma Urbana. (E)

Carlos Javier Sanchez Gonzalez P E. Direccién de Analisis y Concepigs Juridicos. &—

Aprobd:  Camilo Cardona Casis Subsecretario Juridico. %—-‘
Camila Neira Acevedo. Subsecretario de Planeacion Territorial#

Carrern ;3 Na; 10- ?5 »
Cédigo Postal: 111711

Tel: 2813000 3QGOTA
o Lnea 188 MEJOR

PARA TQDOS

2310460-FT-078 Version 01




DECRETON°485 DE 1 T AGU 2018

“Por medio del cual se corrigen las Planchas 2 de 4 “US0OS PERMITIDOS" y 3 de 4 “EDIFICABILIDAD PERMITIDA"
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93 Las Nieves de la Localidad de Santa Fe, adoptada mediante el Decreto Distrital
492 de 2007, modificada por el Decreto Distrital 486 de 2017

BN
‘!‘ ’ ,

~ ~
~ AL
NS

~

101200

>

101200

N AL

. PN YRl

(] ,r/ ‘\’6 ) i

. ; / h
i

.

‘(\\‘/
Syt

100969

100800

120

100300
SITUACION ANTERIOR: DECRETO 492 DE 2007 SITUACION CORREGIDA POR EL PRESENTE DECRETO /

PLANCHA Ho; urz 93 CONVENCIONES TS Worumentn necionst M {TaRts NSTRITAL OE PLAN A-
2 G e E5J Doracionates \—\ - ! m : w0GOT,

Bo: LAS NIEVES Limits Bector Normatvo 7] emuebies de interts cubured u e ME,!OR
4 US0S PERMITIDOS @ e Sesecr (253 Ui comon rituice vL ruauata Lomooko folomiietosiopiopiant 4 Pk

l



109200

485 17 460 201

DECRETO N*°

“"Por medio del cual se corrigen las Planchas 2 de 4 “US0OS PERMITIDOS" y 3 de 4 “EDIFICABILICAD PERMITIDA”
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 93 Las Nieves de la Localidad de Santa Fe, adoptada mediante el Decreto Distrital

492 de 2007, modificada por el Decreto Distrital 486 de 20177

/

’
rs

IK‘:‘{\ P

5

i~
7

o
S Ta

/
e

LAY

100900

100800

wo.m
NN A, '\). x:\‘:«
ONSORNIRS
> ' £
o

N
AN DLW
N A VN,
AL I N

101200
101200

b
~

-,

100400

'y /
NS
., I i

Ve,
A
7“/ o Ny "\‘(I #
A AN NN
L B S

// /" 5{\-. Ty

-
4

¢ y
AT A IaN
L} (\{ 7 /\\ .\’/

A

/{“‘/,«

100800

|

‘f' S sy
\:C“. / f;‘zt‘\b’ RN = L N
wELEY Escala 1:5.000 . Escala 1:5.000
\‘\“\_’- L (’_=- o | /™ 7 <
~: (\, 30 60 129 180 b3 8o 120 180 \/ PN AN
100020 mn‘m we'm
SITUACION ANTERIOR: DECRETO 492 DE 2007 SITUACION CORREGIDA POR EL PRESENTE DECRETO
t

PLANCHA Me: UPZ 93 CONVENCIONES 3 woraments neciona SECRETARIL DISTRITAL DE FLAN / E: A

3 R £25] Dociores «GOT,
D LAS N.EVES Urnite Seckr ] wrmusties ou iterie cuturmt . mlE-T'oobos

1 EDIFICABILIDAD PERMITIDA - L e [ urn oo e A omoRa e v st .

101200

100900

100840



