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GECETO No. 3 2 6 11007 2004

Por medio del cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)} N° 110,
Ciudad Saiitre QOccidental, ubicada en [a localidad de FONTIBON, y se iricorpora un
sector ai fratamiento de Renovacion Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por
los articulos 38, numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1993, 426 y 334 del Decreto
Distrital 190 de 2004 {Compilacion del POT), y

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°110

denominada SALITRE OCCIDENTAL, se elabord de conformidad con las

disposiciones contenidas en los articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT). En este marco, la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), cori
el fin de articular la norma urhanistica con el planeamiento zonal, adoptd una

estrategia de ordenamiento basica compuesta por: el suelo de proteccion, Ia

estructura funcional de servicios, asi como directrices urbanisticas y de gestidn

contenidas en este Decreto vy en los planos a escala 1:5000 que forman parte del

mismo, todo ello, con el fin de que durante la vigencia del POT, se puedan adelantar

intervenciones de escala zonai, que permitan elevar las condiciones de calidad de

vida de susg habitantes. '

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 110 denominada SALITRE
OCCIDENTAL, hace parte de la centralidad Salitre - Zona Industrial, en la cuai el
POT prevé como directrices principales para su desarroiio las siguientes: 1.Promover
el desarrollo del corredor férreo de Occidente vy 2. Constituir el Anillo de Innovacion.
El ordenamiento de la centralidad de integracion nacional e internacional, Sahtre ~
Zona Industrial, propicia la consolidacion de centros empresariales, zonas industriales
y nuevos polos de actividad productiva, sin defrimento de la consolidacion de las
zonas residenciales existentes. Se prevé ia configuracién de los vacios urbanos vy
espacios desarrollados inadecuadamente, mediante el desarrolio de usos
residenciales, comerciales, dotacionales, servicios e industiria de nueva tecnologia
ecoefictente. En este contexto, ia Unidad de Planeamiento Zonal No. 110 se
caracteriza por ser una zona residencial y maltiple, cuya consolidacion residencial y
de equipamientos (soporte de la actividad de vivienda) contrarresta la tendencia
general a la disminucidn del uso residencial en zonas centrales de la ciudad.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana, -~
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Adicionaimente, la UPZ presenta predios urbanizables que por sus caracteristicas y
localizacidén se convierten en 4reas aptas para que la ciudad adelante prayectos
integrales combinando diferentes actividades a distintas escalas.

Que el desarrollo urbanistico de Ciudad Salitre, a partir del Decreto 478 de 1988, se
consolidé en el marco normativo del Acuerdo 7 de 1979, como éreas de actividad
multiple y  residenciales, estas dltimas con la opcion de desarrollar, mediante
procesos de concertacion, usos compatibles en el 100% del drea de una
Supermanzana. Hoy, cuando quedan algunas supermanzanas sin construir, se hace
necesario consolidar en ellas zonas residenciales delimitandolas claramente respecto
de las zonas empresariales y comerciales.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, mediante Resolucién

No. 05652 de diciembre 7 de 2000 y la- Resoluciéon No. 443 de 2004, dilucido las
imprecisiones cartogréficas encontradas en los sector normativo 2 en aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 470 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn del POT).

Que las precisiones adoptadas en la Resolucién No. 443 de 2004 se consignaron en
detalle en los planos a escala 1: 5000 de las fichas reglamentarias.

Que de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 del 2004, {Compilacién del

POT). se prevé que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden
ser objeto de inclusidn en el Tratamiento de Renovacién Urbana y dado gue en ia
UPZ que se reglamenta mediante este Decreto, se encuentra un sector industrial
sobre el eje de la Avenida Ferrocarril de Occidente, ef cual presenta un alto potencial
de transformacion para la localizacion de proyectos que desarrollen alta tecnologia (a
nivel empresariales o industriales), en tanto que forma parte del anillo de innovacidn y
se articula como un eje estratégico para la consolidacion de la Ciudad con la Regidn,
€s pertinente tal inclusion.

Que en la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 110, Ciudad Saiitre
Occidental, sirvieron de base los estudios y los resultados de los analisis de las
siguientes variables:

- Estudios de poblacién y su proyeccién de crecimiento. -
- Esfratificacion socio econdmica. :
- Latendencia de mercado con relacién a las licencias de construccion.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTiBON y se mcorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana. .

-~ La proyeccidn de la malla vial y su cronograma.

- Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

- Andlisis de cobertura de los equipamientos colectivos. _

- Mediciones sobre tiempos de espera y vieiocidad promedio del trafico vehicular de
las vias arterias.

- Los calculos resultantes de fa distribucion equitativa de las cargas, beneﬁczos y
plusvalia, :

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana que se
inicié con la publicacion del proyecto de decreto en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra No. 235 de mayo 16 de 2002, con una primera fase
consistente en la realizacion de un taller de trabajo y ia posterior recoleccion de los
aportes de la ciudadania. En la segunda fase, ias propuestas de los ciudadanos se
evaluaron con base en el andlisis y medicién de los impactos de naturaleza
socioeconomica, urbanistica y de infraestructura que el proyecto tendria sobre Ia
zona. Los resultados del proceso descrito, asi como la politica y las estrategias
formuladas para esta UPZ que conforman parametros para la definicion de la norma
urbanistica de ia misma, fueron divuigados en una reunién con lideres comunitarios y
autoridades de la Localidad, celebrada el 19 de mayo de 2003 Yy en un evento
realizado el 28 de mayo de 2003, en el cual se hizo una presentacion general a ia
comunidad.

DECRETA:

CAPITULOC I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) N° 110, CIUDAD SALITRE
OCCIDENTAL.

1. Politica general de la norma urbanistica.
La presente reglamentacion se orienta por la siguiente politica:
Consolidar la estructura funcional v los patrones de ocupacién del suelo de la
UPZ en actividades Residencial, empresarial y comercial, en condiciones
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DECRETO N°

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamientg Zonal {UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, Yy se incorpora un

sector al tratamiento de Renovacién Urbana., -~ '

urbanisticas que preserven su caracter, fegulen su impacto urbanistico en su
entorno inmediato y aseguren su mejor interaccion funcional respondiendo a la

dinamica productiva de la ciudad y a su insercidn en el contexto regional. Para elio_

es preciso la actuacion aiinonica de los tratamientos de consalidacion, desarrollo
e incluso el de Renovacién Urbana; este Gltimo con el propésito especifico de
conseguir transformaciones en sectores de industria tradicional.

Estrategias.
a} En relacion con el sistema de espacio pablico:

Conformacion de una red ambiental y paisajistica que articule los parques con los
elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, ast:

£n sentido norte — sur, a través de las conexiones internas entre ias vias pargue y
el canal de San Francisco consistente en recorridos que se proyecten hacia el
Parque Simén Bolivar, siguiendo la Alameda sobre la Av. Constitucion y carrera
69 A, entre el canal y la Av. El Dorado (calle 26), el cual se articula con dos
parques vecinales. ' '

b} En relacidn con el subsistema vial:

Especializar la malla vial para que responda a los requerimientos de la estructura
funcional de la UPZ, asi:

= La Avenida 26 o Jorge Eliécer Gaitan y la Avenida Dal Ferracarril consolidaran
su caracter como corredores receptores de flujos provenientes de actividades
del orden regional, nacional e internacional. :

= Los anillos de la Avenida Carrera 68 y Avenida Boyaca canalizaran los
movimientos urbanos provenientes de las areas residenciales al norte y al sur
de la UPZ objeto de esta reglamentacion.

= Se potenciard el caracter de elementos articuladores en sentido oriente
occidente-de las siguientes vias: Avenida la Esperanza o Luis Carlos Galan,
entre las zonas residenciales de la UPZ Quinta Paredes, Salitre Oriental y
Modelia, junto con sus usos complementarios. :

* La malla vial local soportara la actividad residencial, garantizando la
accesibilidad de la poblacién a'los sistemas del transporte cemplementadas
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Por medio del cual se reglamenta !a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en Ja localidad de FONTIBON, y se intorpora un
sector al tratamiente de Renovaciéon Urbana. '

con las redes vehiculares peatonales y las ciclorrutas, relacionadas con la
estructura ambiental.

» La apertura del corredor férreo y su consolidacidn como futuro tren de
cercaraic tanto de pasajeros como de carga y mercancias hacia Puente
Aranda, permitiran el desarrollo de altas calidades en predios con actividades
de menor jerarquia.

¢} Enrelacion con la organizacion socioecondmica y espacial;

* Promocion de tos Centros Empresariales para generar actividades de alto valor

 agregado y atraccion de la inversién extranjera, ademas de las actividades
empresariales y académicas mediante un espacio de encuentra entre la
educacion, la investigacion y las empresas sobre la Avenida Jorge Eliécer
Gaitan (Calle 26) y la Avenida Del Congreso Eucaristico {carrera 68). .

= Generacién de una zona de tramsicion entre la Avenida Del Ferrocarril,
colindante con la zona Industrial, hasta el canal de San Francisco, para la
localizacion estratégica de usos empresariales e industriales de alta tecnologia
{no contaminante). Con este propdsito se prevé la aplicacién de un Plan
Parcial de Renovacion Urbana.

» Consolidacion de las zonas residenciales hacia el interior de la UPZ No. 110
(Ciudad Salitre Occidental).

= Organizacion en el eje de la Avenida De la Esperanza actividades
complementarias de la vivienda y dotacionales de alta jerarquia.

d} En relacion con el potencial de edificabilidad:

« Mantenimiento de las calidades urbanisticas, ambientales y de densidad dei
modeto original predominante en el proyecto Ciudad Salitre, mediante el control
de la densidad e intensidad de usos del suelo, garantizando la permanencia de
la capacidad actual de los sistemas de vias y espacio publico en los sectores de
ia UPZ. _ .

= Mantenimiento de ia continuidad normativa en las urbanizaciones ya
consolidadas y aplicacion de las disposiciones del Proyecto original de Ciudad
Salitre respecto de indices de construccién, e@spacio publico en areas no
construidas, dado que dicha norma permitié un desarroilo arménico y adecuado
de Ciudad Sailitre. ' -
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al {ratamiento de Renovacién Urbana. - '

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL N°
110, UPZ CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

La astructura basica de la zona, consignada en {a plancha No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se define en la articulacion de los elementos del suelo de
proteccion, det sisterna de movilidad, del sistema de espacio pUblico y tiene por objeto
establecer directrices de ordenamiento urbano para ia UPZ No. 110, Ciudad Salitre
Occidental, como parte integrante de las zonas residenciales del sur de la ciudad, en
el marco del contexto ciudad — reqidn, asi como también definir las orientaciones para
la aplicacion de los instrumentos de gestion previstos en el capitulo 1il del presente
decreto. No obstante, en los instrumentos de planeamiento que desarrolie el POT
podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar 10s lineamientos
generales aqui sefialados. ’

1) Suelo de proteccion,

lLas zonas pertenecientes a la UPZ No. 110, Ciudad Salitre Occidental, que se
-identifican a continuacidn, constituyen suelo de proteccion segin articulo 146 del
decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), y se rigen por las siguientes
disposiciones:

SUFLO DF PROTECCION

NORMA

1. Componentes de la
Estructura Ecolégica principal

Corredor Ecologico de Roada
{Canat de San Francisco)

- Articulos 98, 8% 100, 101, 102y 103 del

Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT)

2} Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de las vias pertenecientes a la malla vial arterial, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y
articulacidn al espacio publico de la UPZ. Tales elementos serdn precisadas en {a
medida en que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital adopte,
mediante resolucion, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de Ja
malla arterial y local.

3) Sistema de Espacia Pubtico. Lc;_c.aﬁzacién_ de zonas de cesidn.

De acuerdo con lo establecide en el numeral 1, literal b del articulo 352 de! Decreto
190 de 200, el nuevo espacio publico que se genere mediante procesos deé
urbanizacion, se integrara a ios elementos sefialados en el grafico de Estructura
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Pianeamientg Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector ai traiamiento de Renovacién Urbana. -

Basica y en los lineamientos de estructura ambiental y dé espacio plblico, de la
siguiente manera:

a) Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de drea neta urbanizable, se
regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 numerales 1 y 2 del Decreto
190 de 2004 (Compilacion del POT) y demas disposiciones reglamentarias, y se
regularan por las directrices establecidas en la ficha reglamentaria del sector
normativo correspondiente y en los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, para efectos de la localizacién de cesiones para pargues vy
equipamiento.

b)
Los predios urbanizables cuyo total de cesiones publicas para parques y
equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para page compensatorio de

cesiones, segdn articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidén del
POT).

Paragrafo. Los elementos relacionados con la Estructura Ecolégica Principal y

Sistemas Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con
fos parametros sefalados por el POT.

¢} Proyectos de espacio publico:

: PROYECTO . - LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Proyectos para |a recuperacion y Av. Jorge Elidcer Gaitan (calle 26) En ejes de la malla viat arterial
consiruccion de: Andenes, Ay, Ferrocarril de Qceidente
separadores plazas y jargines Av. Luis Carlos Galan {Calle 22}

Parque Urbano PU 16 Calie 26 - Proyecto 2004 a 2007

Ciclorutas Av. Jorge Eliécer Gaitan Aeropuerto el Dorado - Carrera 3 a.
NOTA: Los proyectos descrtos no implican zonas de reserva para espacic publico ya que se definieron dentro de
zonas de uso piblico.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
{UPZ) N° 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definira c;on detalie las
zonas de reserva vial de la UPZ N° 110 {Ciudad Salitre Occidental) y las sefatara
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se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {(UPZ} N° 110,

Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacsén Urbana. ~

Jo

¢

en la cartografia oficial tomando en consideracion las siguientes definiciones

preliminares:

1} Los predios con frente a las siguientes vias en los

costadus gue se indican

tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la p%ancteca del

Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

VIA COSTADO DESDE HASTA

Avenida  Jomge  Eliécer | Sur Avenida Congreso Eucaristico Avenida Boyaca

Gaitan

Avenida Boyaca Oriental Avenida Ferrocarril de Occidente | Avenida Jorge Ellécer Gaitan

Avenida  Ferrocarril  de | Norte Avenida Congreso Eucaristico Avenida Boyaca

Qccidente

Avenida Luis Catlos Galdn | Norte v sur Avenida Congreso Eucaristico Avenida Bovach

Avenida de la Constitucion | Oriental ¥ 1 Avenida Ferrocarmii del Occidente | Avenida Luis Carios Gatén
occidertal

Avenida de Ia Constitucion | Orienial y| Calle 41 Avenida Jorge Efiécer Gaitan
occidentat

Averida Congreso ; Occidental Avenida Ferrocafmil de Ococidente | Avenida Jorge Eliécer Gaitan

Eucaristico

2) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
infersecciones tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con
los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca
det Depariamento Administrativo de Planeacion Distrital:

INTERSECCION COSTADO
Avenida Jorge Eliécer Gaitan por Avenida Congreso Eucaristico Surgecidenial
Avenida Congreso Eucaristico par Avenida Luis Carlos Galan Qccidentai
Avenida Boyaca por Avenida Luis Carlos Gaian Qriental
Avenida Jorge Eligcer Gaitdn por Avenida Boyaca Syroriental

3) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones en los costados que se indican deben ser sometidos a los
estudios requeridos para la delimitacion de la reserva viak

INTERSECCION

COSTADC

Avenida Congreso Eucaristico por Avenida Ferrocarril del Occidente

Noroccidentat

Avenida Beyaca por Avenida Ferrocarril del Occidente Nororiental
Avenida Jorge Eliécer Gaitdn por Avenida de Ia Constitucion Sur
Avenida Ferrocarn! de Qccidente por Avenida de la Constitucion Norte
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Por medio del cual se regiamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se intorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

PARAGRAFQ 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva
vial, se rigen por lo dispuesto en los articulos 177 al 179 del Decreto 190 de 2004
{Compilacion del POT). En tales predios sera posible acogerse a los usos temporales
de comerciu y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, a
través del desarrollo de estructuras desmontables metalicas, de madera o similares,
cumpliendo ias normas sobre sismo resistencia y las de espacio pablico, referidas a
andenes, antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las
misras, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT). Esta intervencion
requiere licencia de modificacion. Previo a lo anterior, debera presentarse ante el
DAPD un proyecto integral de espamo publico por costado de manzana, el cual
debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO Ill. NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO

ZONAL {(UPZ) N° 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL..

1. Sectores normativos,

SECTOR AREA DE ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA
_ACTIVIDAD
1 : - At 361, 362 v 349 a 351 del Decreto
URBANA MULTIPLE Desarrotlo 180 de 2004 (Compilacion del POT) y
INTEGRAL disposiciones reglamentarias.
2 - Articulos 346 y 369 del Decreto 190 de
COMERCIO Y SERVICIOS Consolidacion 2004  [(Compilacién del POT) vy
SERVICIOS EMPRESARIALES | urbanistica disposiciones reglamentarias.
3 - - Articulos 341 y 369 del Decreto 190 de
RESIDENCIAL RESIDENCIAL Consolidacion 2004 (Compifacién del POT}) Cuadro de
MNETA urbanistica Consolidacion Urbanistica.
4 : - Articuio 344 y 377 del Decreto 180 de 2004
: 1 DOTACIONAL SERVICIOS Consalidacidn {Compilacion del POTdecreto 159 de 2004
URBANOS Sectores  Urbanos | y deméas normas reglamentarias.
BASICOS Especiales .
5 Consolidacion - Articulo 344 y 372 dei Decreto 180 de 2004
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO | Sectores Urbanos {Compilacién det POTdecrete 159 de 2004
COLECTIV O Especiales y demds normas regiamentarias
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5] - SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
DOTACIONAL § PARQUE ZONAL | Consolidacion CONSTRULDO, Articuios 239 a 244 del
NO. 55 - Seciores Urbanos i Decreto 180 de 2004 {Compilacion del
SAUZALITO Especiales POTY
7 Consolidacion - Articusio 344 y 372 del Decreto 180 de 2604
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO | Seclores Urbanos | {Compilacion del POT jdecreto 159 de 2004
COLECTIVO Especiales y demas nomas reglamentarias
8 - Articutos 341 vy 369 del Decreto 190 de
RESIDENCIAL RESIDENCIAL Consoligacion 2004 (Compilacion det POT). Cuadre de
NETA urbanistica Consolidacion Urbanistica,
g ' ' - Artfeulos 346 y 389 del Decreto 190 de
COMERCIO Y GRANDES Consolidacion 2004 (Compilacion  del  POT)  y
SERVICIOS SUPERFICIES urbanistica disposicicnes reglamentarias.
COMERCIALES
14 - Agticusle 344 y 372 del Cecreto 190 de 2004
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTOS | Consolidacion {Compilacion del POT)decreto 158 de 2004
COLECTIVOS Sectores Urbanos | y demés nomas reglamentarias
Especiales
11 ) Renovacion - Articulos 352, 353 'y 375 del Decreto
INDUSTRIAL INDUSTRIAL urbana 180 de 2004 {Compitacidn det POTY
12 - Articulos 346 y 369 del Decreto 180 de
COMERCIC Y SERVICIOS Consolidacion 2004 (Compilacién del POT) vy
SERVICIOS | EMPRESARIALES | urbanistica disposiciones reglamentarias.

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico N° 2 de este decreto
denominado “Plano de localizacion de Sectores Normativos.”

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA:

De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT),
el cual prevd que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden ser
objeto de inclusién al Tratamiento de Renovacién Urbana, el sector normativo numero
11, identificado en el grafico No. 2 de! presente Decreto, se incorpora al tratamiento
de Renovacion Urbana y se rige por las disposiciones que se adopten mediante el
instrumento de plan parcial. Sin embargo, tas intervenciones en esa sector normativo
que no impliquen cambio del uso industrial se regiran por la norma original, hasta
tanto no se adopte el plan parcial de renovacion.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) nimero 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

Se adoptan como parte integrante del presente decreto, las planchas numeros 1y 2,
las cuales contienen ias fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala
1:5000, de los diferentes sectores enumerados en et articulo anterior, de conformidad
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DECRETO N° B

Por medio del cual se reg!amenta' la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) N* 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana. '

con las disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004 (Compiacién del
PQOT), de ia siguiente manera:

+ Plancha N°1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este
plano los numeros romanos designan subsectores de uso.

= Plancha N° 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las lefras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se mcorporan a la presente regiamentacion las disposiciones conienidas en el
Decreto 158 de 2004: “Por e/ cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de fas Unidades de Planeamiento Zonal”, relacionadas con:

a) Disposiciones generales.

Las definiciones basicas adoptadas, la regulacion de [a densidad y habitabilidad,

las disposiciones sobre el equipamiento comunai privado y la exigencia de
estacionamientos.

b} Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso-
dotacional,

¢} Normas sobre Tratamientos.

1. La reglamentacion adoptada para et tratemiento de Renovacion en la modalidad
de Reactivacion, respecto de los siguientes aspectos: antejardines y retrocesos;
sotanos y semisdlanos; rampas y escaleras; voladizos, alturas y aislamientos;
edificaciones permanenies, adosamiento y pareamienio de edificaciones en
tipologia aisiada y englobe de predios.

2. La reglamentacion para el tratamiento de Consolidacidn, en la modalidad
Urbanistica. -

3. La reglamentacion adoplada para e! ratamiento de Desarrollo, respecto de {os
. 33 11
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Por medio del cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal {(UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en {a focalidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al fratamiento de Renovacion Urbana, 7 ' ’

siguientes aspectos: normas volumélricas, cerramienios y construcciones
provisionales.

d} Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los
procesos de subdivision.

g} Condiciones normativas pafa obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones vy
maodificacion de edificaciones.

Las condiciones establecidas para cada una de las intervenciones de obra nueva,
adecuacion, ampliacion y . modificacidn de edificaciones, establecidas en el
mencionado Decreto.

ARTICULO 8. PRECISIONES AL TRATAMIENTO DE CONSOL!DAC!ON
MODALIDAD URBANISTICA.

Sin perjuicic det mantenimiento de las condiciones de desarroio volumétrico,
estacionamientos y equipamientos comunal previstos en la norma original que
conformad el proyecto CIUDAD SALITRE, se establecen las siguientes dispasiciones:

a) En ios sectores 3 y 8 no se permiten los usos comerciales, denominados tipo B,

grupo 2, definidos como usos compatibles en el decreto 478/88 y en la Resoiucion

418/88, con excepcidn de los parqueaderos, los cuales se permiten sobre vias de

la malla vial arterial, cumpliendo con 1as normas sobre accesos vehicutares

{articulo 182 del decreto 190 de 2004 —-Compilacion del POT).

b} El régimen de usos, para ltas manzanas SMI7, SMI-12, SME-13 M2, SMI-19 A
SMI-19 M1, SMI-20 M4, SMI-23 M1, SMI-24 M1 y M4, no construidas a la fecha de
expedicion del presente decreto, se define en el sector normative No. 2, mediante
fa correspondiente ficha reglamentaria.

»

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS.

La obhigacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo~las siguienies
alternativas:
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la locahdad de FONTIBON, v se incorpora un

sector al tratamiento de Renovaclén Urbana.

a) Provision total de estacionamientos dentro def predio.

Consiste en la provision del total de cupos de estacionamiento exigidos segun el
Cuadro Anexo No. 4, del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), de acuerdo
con 10s usos desarrollados en cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con use comercial, localizados en ejes de la malla vial
arterial, se autonza la provision de cupos de estacionamiento en otras predios o
en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la
redonda del proyecto correspandiente, dentro del mismo subsector de usos o en
otro subsector senalado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de

la UPZ objeto de esta reglamentacion.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental senalada en el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen
ios niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida
en cada subsector de usos, referida a la delimitacion contenida en la Plancha No. 1

del presente Decreto, as;

L.

" TNIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN DbiA)

Periodo diurno

Periodo nocturno

SECTORES 70lam— 2:00pm | 9.01pm-7:00 pm
@} SECTOR A - TRANQEHLIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/85) 45 45
ZONA 1V ~ DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de 1g UPZ:
1. Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivas)
a  Sahd I
b.  Bienestar Soaial
35 43
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DECRETO N° .
Por medio def cual se reglamenta la Unidad de Pianeamientp Zonal {UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacidn Urbana. ~ .
—
2} SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (Decreto 65 45
948/95).
ZONA | - RESIDENCIAL {Resolucian 8324/83).
Se aplica a las siguientes zonas de ia UPZ:
Areas de actividad dotacional: O
Equipamientos colectivos: Educativo, cultural y cutto,
Deportivo y recreativo (pargues) ~Nota 1. .
Servicios Urbanos Basicos: servicios funerarios,
servicios de la administracion piblica, equipamientos -
de defensa y justicia {(saive cantones ,escuelas
mititares, y centros cofreccionales). |

Areas de Actividad Residencial.

b) SECTOR €2 ~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (Decreto 70 60
948/95)

ZONA il - COMERCIAL {Reselucion 8321 183}
Se aplica a tas siguientes zonas de fa UPZ:

Areas de actividad dotacional:

Deportivo y recreative {saivo parques) —Nota 1.
Servicios urbanos basicos: seguridad ciudadana,
defensa y justicia; abastecimiento de alimentos;
recintos ferfales; servicios pablicos y de transponrte.

Areas de actividad de comercio y servicios.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre e! control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior
deberan implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos
establecidos para cada actividad,

a) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios, pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados al
respeto de los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial y
sectores colindantes definidos como de tranquilidad y ruido moderado:

¢} Los predios urbanizables deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo at uso propuesto y segun ef drea de
actividad en la que se ubiquen. '

d) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruide permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de cortrol de emision” de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para dichas areas colindantes,
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Por medio del cual se reglamenta la nidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N® 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON ¥y se incorpora un
sector al tratamientc de Renovacion Urbana.

e) Las edificaciones gue se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el
sector en el cual se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el

presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, compiementos 0
adiciones que establezca |a autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO lil: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL N° 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

En acatamiento de lo dispuesto en los articuios 28 a 36 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT) y con el proposite de reducir las inequidades propias del
desarrotio y financiar los costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios,
constituyen cargas urbanisticas en la UPZ No. 110, CHUDAD SALITRE
OCCIDENTAL, las sefialadas en ef arliculo 2 del presente decreto {cuyo reparto estd
asociado a los beneficios otorgados por ia reglamentacion contenida en el presente
Decreto en el marco del sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa
de cargas y beneficios y sin perjuicio de ias distintas escalas de reparto determmadas
en el articulo 29 del Decreto 190 de 2004 -Compilacion del POT-), las siguientes:

a) Suelo reguerido correspondiente a fa zona de mangjo y proteccidn ambienial
del Corredor Ecoldgico de Ronda Canal de San Francisco.

b} Suelo requerido para jas caizadas viales paralelas de la Avenida Ferrocarril de
Occidente.

c) Suelo requerido para la consolidacion de ta matia vial arterial complementaria
{(intersecciones de: Avenida Congreso Eucaristico por Avenida Ferrocarril del
Gceidente costado Noroccidental, Avenda Boyaca por Avenida Ferrocarni del
Occidente costado Nororiental, Avenida Jorge Eliécer Gaitan por Avenida de |a
Constitucién costado Sur y Avenida Ferrocarril de Occidente por Avenida de ta
Constitucion costado Norte).

-

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.
3 e
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Por medio def cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ)} N° 110, '

Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en ia localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana, =~ ’

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la Unidad de Planeamiento Zonal No.110 CIUDAD SALITRE OCCIENTAL (articulo
1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de gestion del suelo asociados a la
conformacién de sistemas generales, enire otros, los previstos en la reglamentacion
relativa a la participacion distrital en plusvalia, la valorizacion, el sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados
a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, entre los
cuales se destaca:

a) Con el propasito de consolidar la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental del
Corredor Ecolégico de Ronda del Canal De San Francisco, como elemento basico
de integracion del sistema de espacio plblico y de su articulacion con ta estructura
ecologica principal:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona atn no adquiridas
por las entidades publicas podran ser transferidas al Distrito Capital, mediante
el sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para ¢!l tratamiento
de Desarroilo y demas disposiciones que lo reglamenten, en el marco de o
previsto en los articulos 362 y 363 det Decreto 190 de 2004 (Compitacion del
POT).

2. Localizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo vy Proteccion
Ambiental det Corredor Ecclbgico de Ronda del Canat de San Francisco: En el
marco de los mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para

gl tratamientos de desarrollo y de Renovacion Urbana para los predios sujetos

a estos tratamientos que contengan zonas de manejo y proteccién ambiental, o
sean colindantes con ellas, se aceptarad la focalizacion de las cesiones
destinadas para parque en tales zonas, en un porcentaje de hasta el 30% del
area a ceder y bajo las condiciones de equivalencia sefialadas en el articuio
362 del Decreto 180 de 2004 {Compilacidn POT)

D) Con el proposito de consolidar el subsistema vial, de tal manera que la malla vial
arterial complementaria articule adecuadamente la zona al sistema general de
movilidad de la ciudad y la malla vial local mejore |las accesibilidad af conjunto de

sectores de la unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana

de esta zona, se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentoe de gestion:
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Por medio dei cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en 1a localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

1.

Cesiones para la conformacién de la malla vial arterial complementaria en el
tratamiento de desarrollo: Las dreas demarcadas como zona de reserva para
el frazado de vias arerias (articulo 3 del presente Decreto), aun no adquiridas
por las entidades pubiicas, podran ser transferidas al Distrito Capital mediante
el sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento
de Desarroilo, en el marco de o previsto en el articulo 362 del Decreto 190 de -
2004 (Compilacion del POT), y demas disposiciones que lo desarrollen.

Generacion de espacio publico en el tratamiento de Renovacion Urbana. £n el
evento de que sea adelantado un plan parciat al interior det sector normativo
No. 11 (identificado en el grafico No. 2), el cual se incorpora al tratamiento de
Renovacion Urbana (modalidad de Redesarrollo), el correspondiente reparto
de cargas y beneficios estara orientado a la generacion de espacio pablico.

En este caso, se podra redefinir la localizacidn y las caracteristicas de las
areas de uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para
esas nuevas areas caracteristicas que sean por o menos equivalentes & las
anteriores, segun lo sefialado al efectc por el articulo 280 del Decreto 190 de
2004 {Compilacion del POT).

La incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana del Sector Normativo
11, mediante la aplicacion de los instrumentos de planeamiento y gestion
buscan incentivar la inversion publica y privada orientada a propiciar procesos
que intensifiquen eficientemente el uso de la tierra en las areas aledafas a
Ciudad Salitre con la implementacion de la Operacidn anillo de innovacion.
Para tal fin se aprovecharan las dreas subutilizadas articulandolas con el resto
de la ciudad y la regidn, esto es la estructura urbana, el centro, las
centralidades y las éreas estratégicas de integracion regional, en relacion con
fa red de ciudades de |a redion.

¢) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asegurando la mitigacion de impactos negativos derivados de
sy tmpiantacson en la zona asi como adecuadas condiciones de acceszbllldad para
el conjunto de sus habitantes:

1) Planes de Implantacién: En los casos de predios urbanizables so urbanizados

objetc de planes de mmplantacion, el principic de distribucion equitativa de
cargas y beneficios se materializara con la aplicacion de los mecanismos de
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en [a localidad de FONTIBON, y se mcorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

2)

cesion del suelo previstos para el tratamiento de desarrollo. Lo anterior también
aplica a los predios urbanizados objeto de este tipo de planes, cuya generacion
de espacio publico esta condicionada al conjunto de acciones que deban
implantarse para {a prevencion de los posibles impacios urbanisticos negativos
en su entorno. '

En casc de ser viable la propuesta de plan de implantacién comrespondiente,
deberan senalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como
soluciones viales y de frafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el
adecuado funcicnamiento del equipamiento dotacional o0 uso comercial, sin
perjuicio de la contribucidn en plusvalia a cargo de los propietarios que resuite
de los hechos generadores en cada caso.

Planes de Regularizacidn y Manejo: Los inmuebles con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal, deberan someterse al correspondiente
Plan de Regularizacion y Manejo conforme al articulo 430 del decreto 180 de
2004 (Compilacion P O T) y sus disposiciones reglamentarias. Los inmuebles
con uso dotacional educativo se regiran, ademas por lo dispuesto en el
Decreto 440 de 2003.

L as soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de
espacio pablico previstos en estos planes, atenderan los lineamientos de la
cstrusturas ecoldgica principal, de espacio publico y funcional asi como a los
dei sistema de movilidad, consignados en la plancha No 2 que adopta el
presente-decreto. Estos planes, de acuerdo a las condicicnes particulares de
cada caso, podrén autorizar la cancelacion de compensaciones
correspondientes a cesiones y estacionamientos, segun lo establecido en el
articuto 436 del decreto 190 de 2004 (Compilacion del P O 1) y el decreto 037
de 2004 y las demas normas que reglamenten la materia.

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
{Compilacion del POT), en ia UPZ No.110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL. No se
configuran hechos generadores. No obstante, l0s decretos que adopten Planes
Parciales definiran {a plusvalia que en elios se genere.

2
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector af tratamiento de Renovacién Urbana.

»

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS
Et presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital

y en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias. '

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D. C., alos

11 0c7. 228

oy 25

b, i_’\ﬂ.
(o MENZASA}{DIAS BARRENECHE

Directora Deparntamento Adfministrativo de Planeacidn Distrital

Revisd: Celina Rincon Jaimes

Subdireciora de Planeamiento Urbano (E} =

Revisé:  Mauricio Bustamante

M

Subdirector de infraestructiura y Espacio Piblico
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