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ALCALDIA MAYOR DE Boiogi gc_
DECRETO No. 2 6 AGO. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UFPZ) N° 103, PARQUE
Ef SALITRE, ubicada en Ia Localidad de BARRIOS UNIDOS,

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTAD.C.,

En uso de sus facultades constifucionales y legales, en especiat de las conferidas 2n los

articuios 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1893, 453 y 324 del Decreto 619 de 2000

(Fian de Ordenamiento Territorial -POT-)y,

CONSIDERANDO

GQue la presente reglamentacidon de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 103,
PARQUE EL SALITRE, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 49, 50 y 222 del Decrefo 468 de 2003, por el cual se adopta la revision del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. En este marco, la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ), con el fin de articufar la norma urbanistica con el planeamiento zonal, adopta
una estrategia de ordenamiento compuesta por; el suelo de proteccion, la estructura
funcionat de servicios, asi como directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este
Decreto y en los planos a escala 1:5000 que forman parte del mismo, todo elio con el fin
de que en el tiempo de vigencia del POT, se puedan adelantar intervenciones de escala
zonat que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes,

Que 13 Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 103, PARQUE EL SALITRE, que se localiza
dentro de un sector de Equipamientos Metropolitanos, desempefia funciones diferenciadas
y constituye un nodo de actividad en el contexto Ciudad ~ Region, dado gue retne
espacios de una aita representatividad y dinamica de nivel metropolitano, regional,
nacional e intemacional {ales como: el Parque Metropolitano Simdn Bolivar, el Museo de
Los Nifios, el Parque Salitre Magico v el Centro de Alto Rendimiento. Esfa concentracion
de grandes equipamientos deportivos y recreativos convierte a la zona en un centro de
atraccion de la cludad y la regidn, asi como de visitantes nacionales y extranjeros.

Que el area del Parque Metropolitano Simén Bolivar, elemento de la Estructura Ecolégica
Principal, esta destinada al desarrallo de usos recreativos activos y pasivos, asi como a la
preservacion de valores paisajisticos y ambientales, cuya érea de influencia abarca todo el
territorio de Ja ciudad ( articulo 180, numeral 2°, del Decreto 469 de 2003) y tiene entre
sus objetivos mejorar la calidad ambiental del sector y destacar sus elementos naturales
como componentes fundamentales del paisaje urbano, mediante la recuperacion, aumento
y mejoramiento del espacio piblico.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. o004
DECRETO No. 26 AGD.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS. ’

Que dentro de este contexto se localiza un nicieo.de origen-residencial con actividad
econdmica en la vivienda —barrio El Rosatio, a la vez escenario de actividades de muy
diverso caracter comercial y de servicios, cuyo proceso de transformacion y grado de
consolidacion, aunado a su localizacion privilegiada con respecto al sistema vial arterial de
la ciudad: Avenida Ciudad de Quito ~Troncal de Transmilenio, Avenida José Celestino
Mutis y Ferrocarril del Norte, requiere de instrumentos normativos y de gestion tendientes
a potenciaret desarrollo de la zona a través de la renovacion urbana. o

Que la adopcién de la normatividad urbanistica contenida en?_e! decreto que reglamenta la
unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 103, Parque 'El Salitré, sirvid de base los
estudios y los resuitados de los analisis de las siguientes variables:

- Estudios de poblacidn y sus proyecciones de crecimiento.

- Estratificacion socioecontmica.

- La tendencia del mercado con relacién a las licencias de construccion.

- La proyeccion de la malla vial y su respectivo cronograma.

- Analisis de los indicadores de calidad y cantidad de espacio publico por habitante.

- Analisis de la cobertura de los equipamientos colectivos.

- Mediciones sobre tiempos de espera y velocidad promedio del trafico vehicular de las
vias arierias.

- Los calculos resuitantes de la distribucion de cargas, beneficios y plusvalia.

Que fa Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana que se
inicié con la publicacion de un proyecto de decreto en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra No. No. 233 del 7 de mayo de 2002, una primera fase de trabajo
con la comunidad de la zona, consistente en la realizacién de un taller de trabajo y la
posterior recoleccion y sistematizacion de los aportes de ta ciudadania. £n una segunda
fase, las propuestas de los ciudadanos se evaluaron con base en el analisis y medicion de
los impactos de naturaleza socioeconbémica, urbanistica y de infraestructura que el
proyecto normativo tendria sobre la zona, cuyos resultados, asi como ia formulacion de
politicas y estrategias para esta UPZ —~que se constituyen en parametro para la definicién
de la norma urbanistica, fueron divulgados en una reunién con lideres comunitarios y
autoridades de la Localidad, realizada el dia 14 de abril de 2003 y con la presentacion a la
comunidad, realizada el dia 23 de abril de 2003.
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- a) Politica general de la norma urbanistica en la UPZ No. 103, PARQUE EL SALITRE.

ALCALDIA MAYOR DE Bo?'rs %: 2 6 AGO. 2004
DECRETO No. .

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en fa Localidad de BARRIOS UNIDOS.
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CAP!TULO I DlSPOSICIGNES PREL!M!NARES
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ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) N° 103, PARQUE EL SALITRE.

Conformar un ambiente urbano que dé primacia a los elementos naturales como
componente fundamental del paisaje urbano, asi como a la recuperacion, aumento y
mejoramiento del espacio publico.

Consolidar la estructura funcional de la UPZ en sus diferentes sectores de uso:
dotacional, recreativo y de comercio y servicios, en condiciones urbanisticas que
fortalezcan su caracter como espacio dotacional y de servicio al con junto de Ia
poblacion, aseguren su mejor integracion funcional y regulen su articulacion con los
sistemas generales de la ciudad en el contexto Ciudad ~ Region.

b} Estrategias.
1. En relacién con el sistema de espacio publico:

Consolidacién de una red ambiental y paisajistica mediante corredores peatonales
que articulen y potencien la relacion del Parque Simén Bolivar con las zonas
dotacionales y residenciales que lo circundan.

2. En relacion con el subsistema vial:

Articulacion e integracion de los componentes del subsistema vial: andenes,
alamedas, paseos peatonales y ciclorrutas a los elementos de la malla vial arterial,
para mejorar la accesibilidad y movilidad de la ciudad hacia el Parque Simoén Bolivar

3. En relacién con la organizacion socicecondmica y espacial

y fos grandes equipamientos de ia zona.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
2 6 ABO. 2004

DECRETO No. ;
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

iy Consolidacion del caracter eminentemente dotacional de la zong ~Parque Simén
- ... -Bolivar,.preservando los usos del suelo con este caracter y orientando faé

“implementacién: de instrumentos que aseguren la integracién  del conjunto de

equipamientos a los sistemas generales de'la ciudad.

i) Definicion de un régimen de usos que potencie la renovacion urbana del barrio B |-

- - Rosario, orlentada a su mejor integracion funcional como efemento de articulacion :

del Parque Simén Bolivar con los ejes de la malia vial arterial y el sistema de} -
< Bransporte masiyo —Transmilenio, y los equipamientos Deportivos y Recreativos . de 77
; ggpafa Metropolitana ubicados sobre la Avenida Ciudad de Quito. NP 2 socd
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4. En relacién con el potencial de edificabilidad:

i) Preservacion de la morfologia urbana de la zona, expresada en constfrucciones
aisladas, con bajo indice de ocupacion y amplios espacios verdes y de area libre,
que resaltan su caracter como componente de a estructura ecoldgica principal.

ii} Aprovechamiento del potencial de renovacion de la zona de Ei Rosario, para la
conformacién de una franja de borde que delimite y contribuya a la configuracion
espacial del Parque Simdn Bolivar.

5. En reltacién con fos instrumentos de gestion:

Aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios que propicie
la renovacion urbana en el barrio £l Rosario y contribuir a la consolidacion de los
sistemas generales urbanos en la UPZ.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) N° 103, PARQUE EL SALITRE.,

La estructura béasica de la zona, consignada en el grafico No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccidn,
del sistema de movilidad, det sistema de espacio publico y de su organizacién funcional, y
tiene por objeto recoger directrices de ordenamiento urbano para la UPZ N° 103, PARQUE
EL SALITRE, como parte integrante del Parque Metropolitano Simén Bolivar, asi como
definir lineamientos para la aplicacion de instrumentos de gestion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 103, PARQUE EL SALITRE, que se identifican a
continuacién, son parte de la estructura ecologica principal y constituyen suelo de
proteccion segun articulos 10 y 90 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 2 5 5 2 6 AGD. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en Ia Localidad de BARRIOS UNIDOS.

(POT), y se rigen por las siguientes disposiciones:

»Parque Metropoi:tano Articulos 73 a75del |- Ley 3t de 1979, por la cual ta Nacion conmemora el

Simén Bolivar Decreto Distrital 469 Bicentenaric del nacimiento del Libertador Simén Bolivar, el
Sector Normative N° 1 de 200_3 (Estruc::ura sesquicentenarioc de su muerte vy se dsctan otras
Ecoldgica Principal}. disposiciones.
Articulo 88 del Decreto |- Decreto Nacional 2229 de 1982, por el cuai se reg!amenia
Distrital 469 de 2003 parciaimente da Ley3%-de1979.-— A n
(L";" i;arques dentro 1 pacreto Distrital 165686 1?382 por. o cua! se. adopta ¢l Plan
de a estructura Maestro del Parque Simén Bolivar y se fijan las normas para
Ecolégica Principal) su desarrolio.

Asticulos 229, 230 y
241 a 244 del POT
{Sisterna de Espacio
Puhlico)

Resolucion No 06812 del DAPD, de 1994, por iz cual se fijan
tas normas especificas para un predio ubicade en el area del
Pian Maestro Pargue Simaén Bolivar, en el sector denominado
Parque Deportive,

- Resolucidn No 1085 del DAPD, de 1994, por la cual se
expide la licencia para el desamollo urbanistico Centro de
Recreacion Urbano de Compensar (CUR i)

- Decreto Distital 727 de 1999, por e cual se modifica el
decreto 1656 de 1982,

- Decreto 300 de 2003, por el cual se modifica ei Plan Maestro
det Parque Metropolitano Simon Bohvar

PARAGRAFO. Los elementos relacionados con la Estructura Ecolbgica Principal y con los
sistemas generales, serdn precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
parametros sefialados por el POT.

ARTICULO 3. CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ No. 103,
PARQUE EL SALITRE.

&l grafico No. 1 (articulo 2 del presente Decreto) relativo a la estructura basica, y la
plancha No. 2 {articulo 6 del presente Decreto), en la cual se incorporan los lineamientos
de la estructura ambiental y de espacio publico, asi como los lineamientos
correspondientes a la estructura funcional y al sistema de movilidad, constituyen marco de
referencia para los instrumentos y mecanismos de gestion del suelo en la UPZ, previstos
en el capitulo ili del presente Decreto. No obstante, en los instrumentos de planeamiento
que desarrolle el POT podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar
los lineamientos generales aqui sefalados.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

| DECRETO Nz 5 5 2 6 AGD. 2004
Por el cual se reglamenta la Unidad de PlaneamiélitoZon3l (UPZ) N° 103, PARQUE

EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.
a) Proyectos de espacio publico.

PR R W,
R

s %TERI
Plan Maestro Parque Definido medianté Decrete | Proyectos mas destacados:
Simén Bolivar -327233;999 y Decreto 300 | . Alameda perimetral del parque, obras de infraestruciura
e . .

deportiva, paisajismo y ofros.
- Complejo Acudtico Simdn Bolivar.
- Alameda del Ferrocaril.
- Fuenie, plaza, puerta de acceso al drea Los Novios y
- construccion del puente peatonal que integra ef corredor
oo b de movilidad Transemilenio NOS.

Alameda Parque Simén | Costado Norte Avenids El. | Plaza conmemorativa
Bolivar — Jaboque, Salitre, desde fa Averiida g

Ciudad de Quito hasta ia T

Avenida Congreso
Eucaristico.

NQTA: Los proyectos descritos no implican reserva para espacio piblico, ya que se definieron dentro de zonas de Uso
pliblico.

" b) Trazado de la malia vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a Ila malla vial arterial, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad v articulacion al
espacio plblico de la UPZ. Tales elementos seran precisados en la medida en que el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital adopte, mediante resolucion, los
proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla arterial y local.

¢} Proyectos de espacio pubfico en Zona de Renovacién Urbana.

1. Plazoleta de acceso al Parque El Lago y al Centro de Alto Rendimiento, en la
interseccion de la Avenida El Salitre con la Avenida Ciudad de Quito, costado
suroccidental, parte integral del Parque Simon Bolivar.

2. La adecuacion del corredor de la avenida Ciudad de Quito para ia implementacion
del sistema de transporte masivo ~ Transmilenio generara un impacto en la zona del

tendientes a renovar el sector mediante proyectos que integren todas sus manzanas
y propicien la redistribucién y adecuacion del espacio publico, de forma tal que se
responda a las nuevas condiciones de los sistemas generales de movilidad y
espacio publico en la zona.

ARTICULO 4. RESERVAS VIALES EN LA UPZ No. 103, PARQUE EL SALITRE.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definird con detalle las zonas de
reserva vial y. las sefialara en la carografia oficial, tomando en consideracion las
siguientes definiciones preliminares, dentro de ios limites de la UPZ No. 103 ast:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen

barrio el Rosario que requiere, por tanto, de instrumentos normativos y de gestion
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ALCALDIA MAYOR DE B()Gf

TA D.C.
DECRETO No. ﬁ 5 2 6 AGD. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

definidas sus lineas;de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en

las planchas:1:2000:que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de -

Planeacion Distrital: |

+

. via .. "COSTADO DESDE HASTA

Avenida Salitre {Calle 66} [Sw = Avenida Ciudad de Quite | Avenida Congreso
o B . {Carrera 30} Eucaristico (Avenida 68)

Avenida Congreso Oriental y Occidental Farrocaril del Norte Avenida José Celestino Mutis
Eucaristico {Avenida 68) _ _ -
Avenida Ciudad de Quito ' | Gecidental Ferrocarrit delNorte - | Diagonal 40
(Carrgra30),, ~ © = - o4 f ¢ _
Avenida de la Esmeralda - - | Oriental y Occidental Avenida Jorge Eliécer Diagonat 40
{Transversal 48) ' Gaitan
Avenida José Celestine Sur y Node Avenida Congreso Avenida de |a Esmeralda
Mutis {Calle 83) Eucaristico

b} Tedos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,

tienen definidas sus lineas de demarcacidon de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento
Administrativo de Planeacidén Distrital:

INTERSECCION COSTADO
gg}enida José Celestino Mutis {Calle 63) por Avenida Congreso Eucaristico (Avenida Nororiental
Avenida José Celesting Mutis (Calle 63) por Avenida de la Fsmeralda {Transversal 48) | Norte
Avenida Batalidn Caldas {Carrera 50) por Avenida José Celesting Mutis (Calle 83) Norte
Avenida Salitre {Calle 66) por Avenida Ciudad de Quito Sur-occidentat
Avenida José Celestine Mulls { Calle 63} por Avenida Ciudad de Quito Nor-accidental

¢) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
en los costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para ta
delimitacion de la correspondiente reserva vial:

INTERSECCION COSTADO

Avenida Salitre (Calle 66} por Avenida de La Esmeralda ( Transversal 48) Sur

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en los articulos 159 del Plan de Ordenamiento Territorial y los
articulos 137 y 138 det Decreto 469 de 2003. En tales predios sera posible acogerse a
los usos temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual
se localicen, a través del desarrolio de estructuras desmontables metalicas, de madera o
similares, cumpliendo las normas sobre sismo-resistencia y las de espacio publico,

7,-\
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7} referidas a andenes, antejardines y cupos de pargueo. S ,;

S L CAPITULO Il: NORMAS URBANisTICAS ~~ ~ "1""

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
- 2 6 AGD. 2004
DECRETO No.

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE’
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

Ty -..r

*’FARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen cuiatas sobre e!ias ‘se
-podran habilitar fas fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 262 del
Plan .de Ordenamiento Territorial. Esta intervencion requiere licencia de modificacion.
‘Previo a lo anterior, debera presentarse al DAPD un proyecto integral de espacio publico
por costado de manzana, el cual deberd hacer parte del disefio de espacio pubhco
pmyectado para la via. :

ARTICULO 6. SECTORES NORMATIVOS DE LA UPZ No. 103, PARQUE EL SALITRE.

SECTOR SUELQ DE PROTECCION NORMA ESPECIFICA | OBSERVACIONES

1 Componente de ia Estructura Articulo 2 del presente Decreto.
Ecoltgica Prngipal: Pargue
Metropofitano Simdn Bolivar.

sector| AREADE

ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA { OBSERVACIONES
2 Comercio Comercio Renovacién FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1 y 2) del
y servicios | Cualificado Urbana presente Decreto. Aplican para la modalidad de
Reactivacion.

Ficha de lineamientos para planes parcisles de
Renovacion, Aplica para ta modalidad de Redesarrolio,

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico No. 2 de este Decreto,
denominado: “Plano de localizacion de sectores normativos”.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UPZ No. 103, PARQUE EL
SALITRE,

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nomeros 1y 2, las
cuales contienen ias fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de
los diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente Decreto, de conformidad
con el articulo 453 del Plan de Ordenamiento Territorial, de la siguiente manera:

i) Plancha No. 1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
los ntmeros romanos designan subsectores de uso.

i} Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras mayasculas designan subsectores de edificabitidad.

iii) Asi mismo de adopta la Ficha de Lineamientos para la formulacion de Planes Parciales

de Renovacion Urbana Modalidad Redesarrolio. 5
L/,,-



AN N

L

3

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. 9§ AgD. 2004

DECRETO No. 2 5 5

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS. GOMU

Se incorporan a la presente reglamentacion, las, disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004: “Por el cual se adoptani normas urbanisticas comunes a la

reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal”, relacionadas con:

a) Disposiciones generales:

Las definiciones basicas adoptadas, Zezt_"_réggggcién de ".‘i,_%_a__' __ci_ensidad y habitabilidad, las
disposiciones sobre el equipami,enggéggq_g;%gi"_,\_.,pr,iv:ado y . la exigencia de
estacionamientios. A

b} Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso dotacionat.
¢} Normas sobre Tratamientos.

1. La reglamentacion adoptada para el tratamiento de Renovacion, modalidad de
Reactivacion, respecto de los siguientes aspectos: antejardines y retrocesos; sbtanos
y semisotanos; rampas y escaleras; voladizos, alturas y aislamientos: edificaciones
permanentes, adosamiento y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada y
englobe de predios, ’

2. La reglamentacion para el tratamiento de Consolidacidon, en la modalidad
Urbanistica.
d)} Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los procesos
de subdivision.

e) Condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones vy
modificacion de edificaciones.

Las condiciones establecidas para cada una de las intervenciones de obra nueva,
adecuacion, ampliaciéon y modificacion de edificaciones.

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.

La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes
alternativas:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.
Consiste en la provision del total de cupos de estacionamiento exigidos segun el
9
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 2 5 5 2 6 AGO. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

Cuadro Anexo. No. 4.del-POT, articulo 256 del Decreto 468 de 2003, de acuerdo con
los usos desameliades.en-cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Cance!acaon al Fondo para el pago compensatpno de parqueaderos.

Para usos ciiferentes a dotacmnaies 0 residenciales, se autoriza la cancelacion al
Fondo para el pago compensatorio de parqueaderos cie hasta un 30% de la obligacién
de cupos exigible, cuando dicha exigencia sobrepase 2 cupos, y de hasta e 100%
cuando el total de cupos exigible en el proyecto correspondiente sea inferior a 3, para
los predios localizados en zonas de comercio y servicios, sefialadas en las fichas
regiamentanas adogatadas por ei presente Decreto.

¢} Provisioén de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para usos diferentes a dotacionales o residenciales, se autoriza la provisién de cupos
de estacionamiento en olros predios o en edificaciones especializadas, dentro de un
radio de accion de 300 metros a la redonda del proyecto correspondiente, dentro de la
zona de comercio cualificado.

PARAGRAFO. Las alternativas sefialadas se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones
de cancelacién de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos
de estacionamiento en localizacion diferente al predio, que se otorguen a través de los
planes de regularizacion y manejo, legalizacion o regularizacion de barrios, y las demas
sefialadas en el Decreto 037 de 2004,

Esta disposicion se aplicara conforme al procedimiento que adopte el Instituto de
Desarrolio Urbano (DU, en el marco del decreto 037 de 2004.

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO,

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental sefialada en el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen los
valores maximos de emision de ruido de acuerdo al tipo de actividad permitida en cada
subsector de usos, conforme a la delimitacién contenida en fa Plancha No. 1 del presente
Decreto, asi:

(/>
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ALCALDIA MAYOR DE BOGQTAD.
DECRETO No. 2 6 A60. 2D
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
El SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

— NIVEL MAXIMO DE PRESION & -
SONORA EN-Db{A) - peices
e o e SECTORES : o : e
= o e T m Periodo diurno 7 | Periadd nodtume [
] _ ! 701 am ~9:00 pr | 9:01 pm—7:00 am
a) SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO {Decreto 65 45
848/98}. _
ZONA'{ - RESIDENCIAL {Resolucion 8321/83).
Se aplica a las siguientes zonas de ta UPZ: .
Areas de actividad dotacional: , B T :
N R Equipamientos colectivos: Educativo, cultural y culto. AR L e
Ton Deportivo y recreativo {parques) —Nota 1 ' S
o Servicios Urbanos Basicos: servicios funerarios,
servicios de {a administracidn pabfica, equipamientos
de defensa y justicia {salvo cantones, escuelas
rilitares, y centros correcsionales). -
Areas de Actividad Residencial,
b} SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO {Decreto 70 60
948195)
ZONA i — COMERCIAL (Resolucién 8321/83)
Se aplica a ias siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacionat;
Bepartivo y recreativo {(salvo parques) ~Nota 1.
Servicios urbanos basicos: seguridad ciudadana,
defensa y justicia; abastecimiento de alimentos;
recintos feriales; servicos plblicos y de transporte.
Areas de actividad de comercio y servicios.
Nota 1: El sector normativo 1, corespondiente al Parque Metropel:tano Simdn Bolivar, requiere de la definicién de
subzonas de manejo de ruido acordes con el plan maestro def mismo (Decrete 300 de 2003}

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de
ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior deberan
proveer condiciones de control de ruido acordes con los mveies maximos establecidos
para-cada area de actividad.

N

b) Los predios urbanizables deberdn acogerse a los niveles maximos de ruido
- establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segtn el area de
actividad en la que se ubiguen.

¢) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabifidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de conformidad
con ios parametros establecidos para dichas areas colindantes.

11
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
pecreToNe. 2 § § 2.5 AGD. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

d) Las edificaciones que se levanten en predios con freptemavias arterias deberan adoptar
las medidas de insonorizacion requeridas “pavargarartizal el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segan el sector en que se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido pcr subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO IIl: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 10. CARGAS URBANISTICAS, MECANISMOS DE REPARTO E
INSTRUMENTOS DE GESTION.

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto 469 de 2003 y de
conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en fa
Unidad de Planeamiento Zonal No. 103, PARQUE FL SALITRE, articulo 1° del presente
Decreto, constituyen mecanismo de reparto e instrumentos de gestién asociados a a
conformacion de sistemas generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion
relativa a la participacion distrital en plusvalia, la valorizacién, el sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los
distintos fratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion entre los cuales se
destaca:

a) Con el propésito de consolidar fa configuracion del Pargue Simén Bolivar como
elemento central del sistema de parques y componente de la estructura ecoldgica
principal:

1. Plan Maestro del Parque Simon Bolivar: todas las intervenciones a desarrollar en
este equipamiento, deberdn enmarcarse bajo lo sefialado en el Plan Maestro del
Parque Simoén Bolivar, adoptado mediante el Decreto 1656 de 1982 y las normas
que to modifican y complementan (articulo 2 del presente Decreto).

Especificamente las cargas urbanisticas asociadas a obras ¥ acciones
correspondientes al sector Parque de Los Novios, seran objeto de reparto general
mediante el mecanismo de valorizacion, segin lo dispuesto al efecto por &l articulo
231 del POT,

b} Con el propésito de consolidar el subsistema vial, especificamente ia malla vial arterial
complementaria y la construccion del tramo faltante para ia prolongacion de ia Avenida
calle 66 hacia el occidente; asi como la construccion de las ciclorrutas de la red
principal de la ciudad: Avenida José Celestino Mutis —calle 63, vy de la red
complementaria: Avenida El Salitre, —calle 66, se aplicaran los mecanismos de reparto

sefialados para el nivel general de la ciudad, establecidos en el articulo 29 del
12
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 2 5 i, 2 6 ABO. 2004
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE

EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

Decreto 469 de 2003. Lossinstrumentos de planificacion correspondiente, de escala
zonal, consideraransgoma:parametro el trazado y requerimiento de suelo con destino a
la construccion de-los elementos de este subsrstema

Con el propés:to de canso!sda{ e! sistema de espacio publico en su funcién
esfructurante dentro del ordenamientc de la zona, asi como el sistema de
equipamientos de la Unidad de Planeamiento Zonal, asegurando la mitigacién de
impactos negativos derivados de su implantacion y adecuadas condiciones de
accesibilidad para el conjunto de habitantes de fa ciudad y la region:

. Generacion da*ﬁsﬁacio _Plblico en el tratamiento de Renovacion: En el evento de
ser adelantado un plan parcial af interior del sector normativo No. 2 (identificado en
el grafico No. 2), correspondiente al tratamiento de Renovacién Urbana, el
correspondiente reparto de cargas y beneficios estara orientado a la generacion de
espacio publico que complemente o conecte los elementos que hacen parte de la
estructura ecolbgica principal, u otros elementos del sistema de espacio publico.

En este caso, se podra redefinir la localizacion y las caracteristicas de las areas de
uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemnple para esas nuevas
areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes a las anteriores, segin o
sefalado al efecio por el articulo 270 del POT.

2. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de

escala metropolitana, urbana y zonal, deberan someterse al correspondiente plan
de regularizacion y manejo, cuando a ello haya lugar en los términos establecidos
por el articulo 460 del POT y sus disposiciones reglamentarias, dentro del término
de 2 afios contados a partir de la vigencia del presente Decreto.

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de espacio
publico que se enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pablico, asi como los correspondientes a la
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No.
2 que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones correspondientes
a espacio pablico y estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para
el pago compensatorio de cesiones y parqueaderos, segin lo sefialado en el
articulo 472 del POT y las normas que lo desarrollen o complementen.

3. Planes de Implantacion: En estos planes, ia aplicacion del principio de distribucion

equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la generacion de espacio
ptiblico correspondiente que se defina dentro el conjunto de acciones de prevencion

de posibles impactos urbanisticos negativos en su entorno.
13(7
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
2 6 AGD. 2004

DECRETO No. 2 15
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamie 51!’2’) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en Ia Localidad de BARRIOS UNIDOS.

- En-caso de ser viable la propuesta del plan de implantacion correspondientes -

uwx deberan sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como-4:
soluciones viales y de tréfico, generacién de espacio pulblico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la
contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte dei analisis de los
hechos generadores en cada caso. :

.PARAGRAFO En cumplimiento de lo definido en los articulos 29 a 37 del Decréto 469 de

2003, en el evento de ser adelantado un plan parcial en el sector normatwo No.-2; ein

sistema de reparto de cargas y beneficios se establecera en el correspond:ente acto
administrativo que adopte el plan parcial,

ARTICULO 11, INSTRUMENTOS DE GESTION EN EL TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA.

- En el caso de considerarse viable por parte del Departamento Administrativo de

Planeacion Distrital un plan parcial de Renovacion en la modalidad de Redesarrollo, para
el sector normativo No. 2, el Distrito impulsard esta operacion mediante el uso de los
instrumentos de gestion previstos en la Ley 388 de 1997, asi como los mecanismos
previstos en el sistema de gestidn integrada para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios del POT.

Los predios sujetos al tratamiento de Renovacion, en la modalidad de Redesarrollo,
contaran entre otros incentivos para la gestion asociada con aquellos previstos por el
articulo 298 del POT. El plan parcial podrd acogerse a los usos sefialados para las zonas
de Comercio Cualificado y la edificabilidad resultante sera la que corresponda al reparto
de cargas y beneficios en fa correspondiente Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 12. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468 a 471 del POT, son hechos
generadores del efecto de Pilusvalia en la UPZ No. 103, PARQUE EL SALITRE, los
siguientes:

HECHO GENERADOR (Nota 1) SECTORES NORMATIVOS
a) Por asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabitidad. Sector 2 {nota 1),
b} Por asignacion de nueva drea de actividad gue genera usos mas Sector 2 (nofa 1).
rentables.

Nota 1; Los decretos que adoplen planes parciales, asi como las resoludiones que adopten planes de implantacion y

planes de regularizacion y manejo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ¢lios se genere,

14
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 2 5 y 26 AG0. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 103, PARQUE
EL SALITRE, ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacién de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacion de un
inmueble a un uso mds rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo,
permitiendo una mayor edificabilidad, sélo podran altorizarse previo pago de la respectiva
participacidn en plusvalia.

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 13. VIGENCGIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias. i

" PUBLIQUESE Y CUMPLASE
DadoenBogotaD.C, 3 26 M0,

LUIS EDUARBO GARZON

s L vt/ol:;)%

CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directora Depdifamento Administrativo de Planeacion Distrital
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