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DECRETO N.° DE

C 08 mm 2o

“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 167, QUINTA PAREDES,
ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de ias conferidas por el articulo 38,
numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 y 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 Y,

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Distrital 1096 de 2000 se reglament la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ
No. 107, Quinta Paredes, segin las disposiciones del Decreto Distrital 619 de 2000, adoptando como
parte del mismo las fichas reglamentarias y los planos correspondientes a los sectores normativos que
conforman esta UPZ. Dicho decreto fue modificado parcialmente por los Decretos Distritales 227 de
2001 y 154 de 2009.

Que mediante los Decretos Distritales que se enuncian a continuacién fueron adoptados los Planes
Maestros, de conformidad con los articulos 44 y 45 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi:

PLAN MAESTRO DECRETO DISTRITAL REGLAMENTARIO
Espacio publico. 215 de 2005
Integracion Social 316 de 2006
Salud 318 de 2006
Movilidad 319 de 2006
Educacién 449 de 2006
Cultura 465 de 2006
Culto 311 de 2006
Seguridad, Defensa y Justicia 363 de 2007 y 132 de 2009
Abastecimiento y Seguridad Alimentaria 315 de 2006 y 040 de 2008
Cementerios y Servicios Funerarios 313 de 2006 v 521 de 2007
Recintos Feriales 456 de 2006
Deportivo y Recreativo 308 de 2006 y 484 de 2007
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

Que el artfculo 44 del Decreto Distrital 190 de 2004, prevé que las Unidades de Planeamiento Zonal
son instrumentos de planeamiento de segundo nivel de jerarquizacion. Es asi que han sido establecidas
para precisar condiciones de ordenamiento de territorios especificos.

Que en consecuencia, se hace necesario actualizar y articular las fichas normativas de la
UPZ No. 107, Quinta Paredes, a las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto
Distrital 190 de 2004, y a las directrices de los Planes Maestros de Equipamientos, dando a su vez
cumplimiento a la meta denominada: “dctualizar y articular 54 UPZ de consolidacion a las directrices
de los Planes Maestros de Equipamientos” del proyecto “Instrumentos de planeamiento y financiacion
de la gestion urbana”, el cual hace parte del programa “Armonizar para ordenar” dentro del objetivo
estructurante “Derecho a la ciudad” del Plan de Desarrollo Distrital 2008 — 2012 “Bogotd Positiva:
para vivir Mejor”, adoptado mediante el Acuerdo Distrital 308 de 2008.

Que al interior de la UPZ No. 107, Quinta Paredes, se encuentra una centralidad calificada por el
articulo 23 del Decreto Distritai 190 de 2004, como de integracién nacional e internacional, cuyas
actividades de comercio y servicios turisticos, empresariales y de negocios, se concentran scbre los ejes
viales arteriales de la Avenida de La Esperanza, la Avenida Jorge Eliécer Gaitan (calle 26), la Avenida
Ferrocarril de Occidente, la Avenida Pedro Leon Trabuchy, la Avenida Ciudad de Quito y la Avenida
de Las Américas; la Corporacion de Ferias y Exposiciones S. A. - CORFERIAS y por los barrios
Quinta Paredes, El Recuerdo y Gran América.

Que la UPZ No. 107, Quinta Paredes, hace parte de la Operacién Estratégica “Anillo de Innovacioén”, la
cual cuenta con las siguientes directrices consignadas en el articulo 71 del Decreto Distrital 190 de
2004, a saber:

1. Consolidar un espacio optimo para la localizacion de actividades empresariales, financieras,
dotacionales, productivas y ligadas a la innovacién y la tecnologia.

2. Proteger el desarrolio del corredor férreo de occidente.

3. Solucionar problemas de accesibilidad y movilidad.

Que el articulo 24 del Decreto Distrital 190 de 2004, estableci6 las siguientes directrices principales
para el desarrollo de la centralidad antes mencionada, a saber:

1. Promover el desarrolio del corredor férreo de occidente.
2 Constituir el Anillo de Innovacion.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 107, Quinta Paredes, contiene Sectores de Interés Cultural,
con agrupaciones o conjuntos; en consecuencia, el objetivo de la presente reglamentacion es recuperar y
mantener su heterogeneidad y dindmica urbana, en un 4mbito donde convergen estructuras espaciales
publicas y privadas que han adquirido identidad como referente en la memoria colectiva de la ciudad,
constituyéndose en un conjunto urbano en donde confluyen arménicamente usos residenciales y
actividades empresariales y de servicios que sc aprovechardn respondiendo asi a su-potencial urbano
salvaguardando su estructura patrimonial. En este contexto, los ejes de la Avenida de La Esperanza, de
la Avenida Jorge Eliécer Gaitdn (calle 26), de la Avenida Ferrocarril de Occidente, de la Avenida Pedro
Leon Trabuchy, de la Avenida Ciudad de Quito y de la Avenida de Las Américas deben manejarse con
un criterio acorde a su funcién como elementos de enlace con la ciudad y sus condiciones excepcionales
dentro de la dindmica urbana de su contexto.

Que bajo este marco de referencia, el objeto de la UPZ No. 107, Quinta Paredes, es la vinculacidn con
la regi6n mediante los ejes viales importantes para la conectividad de la ciudad y la regién como son la
Avenida de La Esperanza, de la Avenida Jorge Eliécer Gaitan (calle 26), de la Avenida Ferrocarril de
Occidente, de la Avenida Pedro Ledn Trabuchy, de la Avenida Ciudad de Quito y de la Avenida de Las
Ameéricas, siendo una UPZ estratégicamente ubicada en la Operacion Estratégica Anillo de Innovacién
y la centralidad de integracién nacional e internacional donde se estan presentando y generando grandes
oportunidades de desarrollos empresariales, turisticos, comerciales y en donde se alberga una gran
poblacion residencial.

Que de acuerdo con el Convenio Interinstitucional cuyo objeto es: “dunar esfuerzos para formular el
estudio de pre-factibilidad para la conformacién del distrito empresarial de ferias, eventos y
convenciones ', dentro del cual son participes entidades de la Administracién Distrital en cabeza de las
Secretarias Distritales del Habitat y Desarrollo Economico, el Instituto Distrital de Turismo, la Empresa
de Renovacién Urbana, la Empresa de Acueducto y Alcantariilado de Bogots; y entidades no distritales
como la Universidad Nacional de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, y en calidad de
invitados permanentes CORFERIAS y la Alcaldia Local de Teusaquillo, se hace necesario tener en
cuenta los lineamientos previstos en el proyecto INNOBO, dada la importancia de éste para la ciudad.

Que con fundamento en los articulos 305, 306, 307, 308, 373, 374, 375 y 376, del Decreto Distrital 190
de 2004, y en virtud de las caracteristicas urbanisticas actuales de los sectores normativos 5, 7y 8, y su
directa injerencia con el proyecto INNOBQO, los sectores descritos son susceptibles de ser incorporados
al tratamiento de Renovacion urbana, dentro de los cuales se podran promover iniciativas de inversion
publicas o privadas o de asociacién publico - privada, para aprovechar las areas subutilizadas y
consolidar la Operacién Estratégica Anillo de Innovacién.
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Continuacion del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaguillo.”

DECRETO N°, Pagina 4 de 29

Que para la adopcién de la normatividad urbanistica contenida en el presente decreto, sirvieron de base
los estudios y los resultados de los andlisis de las siguientes variables:

1. Estudios de poblacién y su proyeccion de crecimiento.

2. Estratificacion socio econémica.

3. La tendencia de mercado con relacion a las licencias de construccion.

4, La proyeccion de la maila vial y su cronograma.

5. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

6. Identificacion de cargas urbanisticas y, asociadas a ellas, la definicién de los instrumentos de gestion
mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los beneficios otorgados mediante el
correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de equidad.

7. Identificacién de las zonas objeto

de hechos generadores de participacion en plusvalia.

Que es necesario integrar a la pre
ruido ambiental, establecidos en €

sente reglamentacién, los pardmetros referentes a la emision sonora o
1 Decreto Nacional 948 de 1995 y la Resolucion No. 627 de 2006 del

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Que de acuerdo con el

utilizacion del suelo y del

articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que regulan la
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios

que dan derecho a las entidades pliblicas a participar en las plusvalias resultanies de dichas acciones.

Que para efectos de la revision y ajuste de las normas urbanisticas de esta UPZ, la Secretaria Distrital de
Planeacién — SDP adelanté el proceso de participacion ciudadana en el marco de la Ley 388 de 1997, en

el cual fueron involucrados los diferentes actores con

injerencia en ese territorio, incluidas las

autoridades locales, los gremios y la ciudadania en general, a través de las cuales se presentaron las

propuestas normativas y se analizaron sus p

lanteamientos. Tales actividades tuvieron lugar en las

siguientes fechas:

Actividad. Fecha.

Taller ciudadano de la SDP. 2 septiembre de 2009.
Reunidn ciudadana convocada por la Junta Administradora Local. 11 septiembre de 2009,
Reunion con CORFERIAS y las Juntas de Accién Comunal de la UPZ. 22 septiembre de 2009.
Reunién de las Juntas de Accién Comunal de la UPZ. 28 septiembre de 2009.
Audiencia ciudadana convocada por 1a JAL. 21 enero de 2010.
Reunién ciudadana convocada por la SDP. 24 mayo de 2010.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

DECRETO N°, Pigina § de 29

Divulgacion de los resultados del proceso participativo. 27 de enero de 2011.

Que los planteamientos ciudadanos, tanto de las jornadas de atencién y las solicitudes escritas recibidas,
fueron evaluados por la Secretaria Distrital de Planeacion, en el marco de las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial, y se respondieron, mediante el oficio No. 2-2011-06422 del 2 de marzo de
2011, dirigido a la Alcaldia Local de Teusaquillo.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULOI
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articule 1. Objeto.

El objeto del presente decreto es emitir la reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ
No. 107, Quinta Paredes, ubicada en la Localidad de Teusaquillo, delimitada en el mapa No. 30 del Plan
de Ordenamiento Territorial.

Hacen parte integral del presente decreto las planchas No. 1, 2 y 3, “Estructura basica”, “Usos
permitidos”, y “Edificabilidad permitida”, respectivamente; asi como el Documento Técnico de
Soporte, en su version final del 4 de marzo de 2011,

Paragrafe. La plancha de “Estructura bésica” es de caracter indicativo y no sefiala zonas de reserva o
afectaciones oficiales.

Articulo 2. Politicas y Estrategias de Ordenamiento Territorial en la Unidad de Planeamiento
Zonal.

2.1. Politica general en la UPZ No. 107, Quinta Paredes. Consolidar el cardcter mixto de la UPZ a
partir del ordenamiento de las actividades de comercio y servicios de diferentes escalas en la centralidad
y ejes de comercio y servicios, de manera que se cualifique y aumente su oferta a través de procesos de
Renovacién urbana, que se protejan los sectores residenciales o con valor patrimonial, y que se
garantice el libre disfrute del espacio publico existente y proyectado.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zenal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

2.2. Politica sobre usos y ocupacién del suelo. Promover el ordenamiento de las actividades de la UPZ
a fin de resolver los conflictos presentados en el 4rea y cualificar las actividades econdmicas de
comercio y servicios en zonas especializadas, mediante la aplicacion del tratamiento Renovacion
Urbana y la mixtura de usos de mayor jerarquia sobre los ¢jes viales principales de la UPZ.

2.3. Poljtica sobre espacio piiblico y la Estructura Ecolégica Principal. El Plan Maestro de Espacio
Pablico, Decreto Distrital 215 de 2005, sefiala como objetivo la generacién permanente de espacio
pliblico, con fundamento en el principio constitucional de la funcion social y ecolégica de la propiedad
privada. El Plan pretende solucionar, a més tardar en el afio 2019, el déficit actual y las necesidades
futuras en cuanto a disponibilidad de espacio publico, hasta alcanzar el estandar de diez metros
cuadrados (10 m2) por habitante, adoptado por el Plan de Ordenamiento Territorial, de los cuales, seis
metros cuadrados {6 m2) por habitante deberén estar representados en parques, plazas y plazoletas de
todas las escalas, y los cuatro metros cuadrados (4 m2) por habitante restantes, deberan corresponder al
producto de la recuperacion y la adecuacién de las 4reas pertenecientes a la Estructura Ecologica
Principal.

El Plan Maestro de Espacio Publico, sefiala como politicas, las siguientes:

a) Politica de Gestion.
b) Politica de Cubrimiento y Accesibilidad.
¢) Politica de Calidad.

La gestion del espacio pablico comprende el conjunto de acciones coordinadas por la Administracion
Distrital para asegurar la efectiva generacién, administracion, utilizacidén, mantenimiento y proteccion
del espacio publico en el territorio Distrital.

La politica de cubrimiento y accesibilidad comprende el conjunto de acciones encaminadas a alcanzar
los estandares minimos de espacio piiblico por habitante y a orientar la consolidacion de un Sistema de
Espacio Publico Construido y de la Estructura Ecolégica Principal, bajo criterios sustentables, y al
fortalecimiento de las redes y demds componentes del mismo, con el objeto de disponer de espacio
piiblico acorde con la calidad de vida urbana que demanda la poblacién y los requerimientos del
crecimiento de la ciudad.

La politica de calidad comprende el conjunto de acciones tendientes a garantizar que la construccion, el
mantenimiento y la sostenibilidad del espacio piblico mejoren la calidad sensorial de! ambiente
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

urbano, y a que se reviertan los procesos y factores que obran en detrimento ambiental, estético y social
del mismo.

2.4, Politica de movilidad. Potenciar la conectividad en la escala zonal a fin de garantizar la movilidad
interna del sector y mejorar la accesibilidad a las 4reas de comercio y servicios presentes en la UPZ.
Asi mismo, garantizar corredores vehiculares que proporcionen conectividad y secciones transversales
acordes con las necesidades del trafico.

2.5. Politica sobre conservacién de sectores e inmuebles de interés cultural. Integrar a la dinamica
de usos y mercado del suelo urbano los sectores ¢ inmuebles de interés cultural, garantizando la
proteccion y mejoramiento de los valores patrimoniales, tanto arquitecténicos, como urbanos y
ambientales.

2.6. Politica de Renovacién Urbana. Promover la oferta de suelo para la localizacion de actividades y
proyectos de mayor jerarquia, que consoliden las centralidades existentes y propendan por el
mejoramiento en la calidad y cantidad del espacio publico.

Complementar la dindmica generada por la implementacion del sistema integrado de transporte masivo
“Transmilenio”, para generar suelo destinado a equipamientos, comercio, servicios y de vivienda.

Las anteriores politicas se desarrollaran mediante las siguientes estrategias:

1. En relacién con usos y ocupacién del suelo:

- Organizacion de los usos permitidos a través de la especializacién y delimitacién de sectores y
subsectores de usos segin su irea de actividad a través de la conformacién de normas que
permitan la consolidacién de actividades terciarias y las zonas de vivienda.

- Cualificar los usos mediante la seleccién de zonas que sean receptoras de proyectos comerciales
y de servicios de mayor escala.

- Incentivar desde la norma urbanistica los englobes prediales que permitan generar proyectos de
mayor magnitud y menor impacto urbano. '

2. En relacién con el Sistema de Espacio Pablico Construido y la Estructura Ecolégica Principal:

- Conectar la red de andenes de la malla vial arterial y la malla vial intermedia con los parques de
escala vecinal y de bolsillo para cohesionar como lugar urbano el territorio de la UPZ (Decretos
Distritales 190 de 2004 y 215 de 2005).

36
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Continuacién det Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

- Aprovechar las acciones urbanisticas de las entidades distritales, los proyectos del espacio
pablico a desarrollar en las vias arterias y en la malla vial intermedia para fortalecer, consolidar
y mejorar la calidad ambiental e incrementar 12 oferta de espacios arborizados en la UPZ.

- Recuperar y mantener los parques de escala vecinal y de bolsillo de la UPZ.

- Generar mediante los instrumentos de planeamiento, gestion y financiacion del suelo definidos
en el POT, el espacio publico que permita cumplir con ¢l estandar de espacio publice por
habitante definido en el Plan Maestro de Espacio Publico en la escala local y asociado a la
recuperacion de la Estructura Ecologica Principal.

3. En relacion con la movilidad:

- Integrar las 4reas sujetas al tratamiento de Renovacién urbana con el sistema integrado de
transporte masivo “Transmilenio”.

- Adoptar la malla vial intermedia y local, como corredores en los cuales se busca garantizar la
movilidad interna en la UPZ, definir las rutas de transporte publico, otorgar elementos para la
definicién de zonas de estacionamientos en via y orientar la priorizacion del gasto pablico.

- Construccién de las nuevas vias arterias localizadas en la UPZ No.107, Quinta Paredes, como lo
es la Avenida Ferrocarril de Occidente, para garantizar la permeabilidad en ¢l sentide oriente-
occidente, al servicio de las actividades que se desarrollan en el sector.

4. En relacion con el tratamiento de renovacion urbana:

- Delimitar zonas de renovacién urbana otorgando aprovechamientos a partir de la dinamica
generada por las centralidades, condicionado a los correspondientes aportes al espacio piblico y
a equipamientos, mediante la ejecucion de planes parciales.

- Definir elementos normativos que permitan concretar proyectos de mayor escala o magnitud a
través de procesos de englobes prediales o adopcion de planes parciales de Redesarrollo.

5. En relacién con los instrumentos de gestién urbanistica:

Aplicacién de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley 388 de 1997, para
asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la asignacion de usos y
condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta manera, contribuir a la consolidacion de los
sistemas generales urbanos en la UPZ No.107, Quinta Paredes.

6. En relacion con la edificabilidad:

*bm
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Incremento de altura y potencial constructivo sobre los ¢jes viales arteriales, sin perjuicio del
reconocimiento de los sectores en los cuales el desarrollo constructivo ha consolidado estructuras de
barrios regidos por sus normas originales,

Articulo 3. Estructura Bisica de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, Quinta
Paredes.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la plancha No. 1, que hace parte del presente decreto, se
sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion, el sistema de movilidad, el sistema
de espacio pablico y su organizacién funcional. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de
ordenamiento urbano, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los instrumentos de
gestion previstos en el capitulo III del presente decreto. No obstante, en los instrumentos de
planeamiento que se planteen en desarrollo del POT, podrén efectuarse las precisiones a que haya lugar,
sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

3.1. Suelo de Proteccidn.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 107, Quinta Paredes, que se identifican a continuacién,
constituyen suelo de proteccion (con excepeidn de los corredores ecolégicos viales sujetos a las normas
del sistema de movilidad), segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se rigen por las
siguientes disposiciones:

Estructura Ecolégica Principal:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
] COMPONENTE NORMA
Corredores ecolégicos: Articulos 100, 101, 102,
103 Decreto Distrital 190
de 2004

LOCALIZACION EN LA UPZ

Corredor Ecologico de Ronda:
Rio San Francisco

Corredores ecologicos viales;

Avenida Jorge Eliécer Gaitan (calle 26)
Avenida Ferrocarril de Occidente
Avenida de Las Américas

Avenida Ciudad de Quito

Avenida Batallon Caldas

Avenida Pedro Leon Trabuchy
Avenida de La Esperanza

Articulos 75, 78, 95, 96,
97, 252, 253, 254, 255 del
Decreto Distrital 190 de
2004

Plancha No. 1, a escala 1:5000.

*
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

NOTA. Segln lo establecido en ¢l pardgrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004 “Todas las dreas de la
Estructura Ecolégica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion con excepcion de
los Corredores Ecologicos Viales que se rigen por las normas del sistema de movilidad".

DECRETO N°. PAgina 10 de 29

3 2. Sistema de Movilidad: Trazado de la malla vial y las alamedas. Los trazados de vias pertenecientes
a la malla vial arterial, intermedia y local y las alamedas, constituyen pautas de diseiio obligatorias en
cuanto a su conectividad y articulacién al espacio publico de la UPZ No. 107, Quinta Paredes.

Del estudio de los circuitos de movilidad de la UPZ No. 107, Quinta Paredes, hacen parte las vias
incluidas por la Secretaria Distrital de Movilidad como corredores de movilidad local de la ciudad, o
vias por las cuales estan aprobadas rutas de transporte piblico colectivo. Ademas, el estudio incluye
vias de la malla vial intermedia y local que permeabilizan la malla vial arterial. Se adoptan los circuitos
de movilidad sefialados en las planchas Nos. 1,2 y 3 del presente decreto.

3.3. Sistema de Espacio Publico Construido:

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ
Parques Distritales: Articulos 239, 240, 241, 242, 243, 244,
Parques de escala vecinal y de bolsille 255, 256, 257, 258, 259 a 260 del Decreto | Plancha No. 1, a escala 1:5000.
Distrital 190 de 2004.
Espacios Peatonales: Articulos 240, 245 a 247, 249, 250, 255,
Red de andenes localizados en la UPZ. 263 a 267 del Decreto Distrital 190 de
2004,

Parques viales y separadores viales:
Avenida Cindad de Quito

Avenida de Las Américas

Avenida Pedro Ledn Trabuchy
Avenida La Esperanza

Avenida Jorge Eliécer Gaitdn
Separadores y controles ambientales: * -

Av‘;ni Ga Crudad de Quito Decreto Distrital 215 de 2005
Avenida de las Américas
Avenida Ferrocarril de Oceidente
Avenida Pedro Le6n Trabuchy
Avenida La Esperanza

Avenida Jorge Eliécer Gaitan
Avenida Batalién Caldas
Carreras 33 y 37

Alamedas:

*bmg!
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Avenida de Las Américas

Avenida Pedro Leén Trabuchy
Ciclorutas;

Existentes;

Avenida Ciudad de Quito

Avenida Jorge Eliécer Gaitdn
Proyectadas:

Avenida de Las Américas

Avenida Pedro Leén Trabuchy

Avenida Batallon Caldas

Nodos viales:

Intersecciones viales:

Cruce de las Avenidas Batallon Caldas con
La Esperanza

Nodos ambientales:

Cruce de las Avenidas Batallén Caldas con
La Esperanza

Plazas y Plazoletas:

Plazoleta aceeso a Corferias

Plazoleta acceso Acueducto.

Equipamientos Extensivos:
Corferias

Decreto Distrital 215 de 2005

* De conformidad con [a informacién suministrada
UPZ suman un total de 146 registros y tienen un 4re
22.0 Has, las bahias de parqueo para la UPZ suman
sobre la Avenida Ciudad de Quito con calle 40 A.

por el IDU, en el afio 2009, los separadores en las vias locales de la
a de 8.8 Has, los andenes registran un total de 743 y suman un total de
un total de 14 registros con un drea de 0.2 Has y puentes peatonales |
Troncales de Transmilenio por la Avenida Ciudad de Quito con una

estacion en la calle 40 A y Avenida Jorge Eliécer Gaitan {en con

struccién. )

El nuevo espacio pablico que se

seflalados en la Estructura Bésica,
publico, de acuerdo con lo estabi

genere mediante procesos de urbanizacion, se integrard a los elementos
con base en los lineamientos de la estructura ambiental y de espacio
ecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de

2004,

Los predios urbanizables no urbanizados, para efecto de las cesiones de parques y equipamientos, se
regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto
Distrital 327 de 2004 y en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico.

Los elementos constitutivos del Sistema de Espacio Publico Construido y de la Estructura Ecol6gica
Principal en la UPZ se deberan verificar, ademés de los planos urbanisticos correspondientes, con las
normas generales de espacio plblico contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto

*
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Continuacioén del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
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Distrital 215 de 2005, Plan Maestro de Espacio Publico,
Articulo 4. Reservas viales en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, Quinta Paredes.

La malla vial arterial en la UPZ No. 107, Quinta Paredes, s la definida en la base de datos geografica
de la Secretaria Distrital de Planeacion, para las siguientes vias:

VIA Tipologia | COSTADO DESDE HASTA
POT
Avenida Batailon Caldas V-3 Oriental Avenida  Ferrocarril  de | Calle 24 Bis
Occidente
Avenida Pedro Ledn V-2 Occidental y | Avenida Ferrocarril  de | Avenida Jorge Eliécer
Trabuchy (AK 40) Oriental Occidente Gaitén (Calle 26)
Avenida de Las Américas V-0 Norte Avenida Ciudad de Quito Av, Ferrocarril de
Occidente
Avenida  Ferrocarril  de V-1 Norte Avenida de las Américas Avenida Batallén Caldas
Occidente
Avenida de La Esperanza V-3 Norie y Sur Avenida Batallén Caldas Avenida de Las Américas
Avenida Jorge Eliécer Gaitdn V-0 Norte y Sur Carrera 45 Avenida Ciudad de Quito
(Calle 26) y-2
INTERSECCION

Avenida Ciudad de Quito con Avenida Jorge Eliécer Gaitan (calle 26)
Avenida Ciudad de Quito con Avenida de Las Américas

Avenida de Las Américas con Avenida de La Esperanza
Avenida de Las Américas con Avenida Ferrocarril de Occidente
Avemda Pedro Leon Trabuchy (AK 40} con Avenida Jorge Eli¢cer Gaitan (calle 26}
Avenida Pedro Leon Trabuchy (AK 40) con Avenida de La Esperanza
Avenida Pedro Leon Trabuchy (AK 40) con Avenida Ferrocarril de Occidente
Avenida Batallon Caldas con Avenida Ferrocarril de Occidente
Avenida Batallon Caldas con Avenida de La Esperanza

Parfigrafo 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se rigen por lo
dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004. No obstante, en tales predios sera posible
acogerse a los usos temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se
localicen, mediante estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo con las
normas sobre sismo-resistencia y las de espacio publico, referidas a andenes y antejardines y los de

*bﬂ&m
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquilio.”

cupos de parqueo exigidos.

Pardgrafo 2. Cuando por la construccion de vias se gencren culatas sobre las mismas, se podran
habilitar las fachadas con frente a la via, segiin lo dispuesto en el articulo 272 del Decreto Distrital 190
de 2004; esta intervencién requiere licencia de construccién. Previo a lo anterior, debera presentarse a la
Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) un proyecto integral de espacio piblico por costado de
manzana, el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPiTULO'II
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 5. Sectores Normativos de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, Quinta
Paredes.

; AREA DE
SECTOR | e Dap ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
- Articulos 349, 351, 361 y 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
RESIDENCIAL CON Distrital 327 de 2004 y demds normas
ZONAS DELIMITADAS complementarias,
1 RESIDENCIAL [ 00 FRCIO Y DESARROLLO P
SERVICIOS - FICHAS REGLAMENTARIAS
{PLANCHAS 2 Y 3) del presente
decreto
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
RESIDENCIAL CON | Distitales 159 40 2004 355 desoro s
) RESIDENGIAL | ZONAS DELIMITADAS | CONSOLIDACION | Distritales © y 333 Y
DE COMERCIO Y URBANiSTICA | demés normas complementarias.
SERVICIOS FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto.
RESIDENCIAL CON | CONSOLIDACION | - Atticulos 341, 342 y 367, 368 y 370
ZONAS DELIMITADAS CON del Decreto Distrital 190 de 2004,
3 RESIDENCIAL DE COMERCIO Y DENSIFICACION (Il)ecretgz l[:;smlales 1 39 df: 2004 y 333
SERVICIOS MODERADA ¢ _ ¥ demas  nmormas
complementarias.

I O ¥ Wwe) 2 )
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-FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto.
- Articulos 341, 342 y 367, 368 y 370
del Decreto Distrital 190 de 2004,
RESIDENCIAL CON || CONSOLIDACION | Decretos Distritales 159 de 2004 y 333
ZONAS DELIMITADAS CON de 2010 ¥y demas normas
RESIDENCIAL | ““r'cOMERCIOY || DENSIFICACION | complementarias.
SERVICIOS MODERADA -FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto.
RENOVACION - Articulo; 3?6, 347 y 373 a 377 del
RESIDENCIAL CON URBANA g‘."‘;‘.’“’l D‘fts";‘:]' 'ggo‘je 2;};};1,(103:3%03
ZONAS DELIMITADAS | MODALIDAD DE | Distitales 0% de 299% y 52° e 2810 Y
RESIDENCIAL DE COMERCIO Y REACTIVACION demis normas complementarias.
-FICHAS REGLAMENTARIAS
SERVICIOS Y/0 PLANCHAS 2 y 3) del te
REDESARROLLO E! y 3) del presen
gcreto.
CONSOLIDACION ,
- Aniculos 343, 344, 345, 367, 368 y
DOTACIONAL | SERVICIOS URBANOS | - DESECTORES | 375 4 pecreto Distrital 190 de 2004, y
BASICOS URBANOS Plan Maestro respectivo
ESPECIALES pective.
- Articulos 305, 306, 307, 308, 346, 347
RENOVACION ¥ 373 a 377 del Decreto Distrital 190 de
URBANA 2004, Decretos Distritales 159 de 2004
SERVICIOS URBANOS | MODALIDADDE | y 333 de 2010 y demés normas
DOTACIONAL BASICOS REACTIVACION | complementarias.
YO -FICHAS REGLAMENTARIAS
REDESARROLLO. | (PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto.
. - Articulos 305, 306, 307, 308, 346, 347
RENOVACION y 373 a 377 del Decreto Distrital 190 de
URBANA 2004, Decretos Distritales 159 de 2004
COMERCIO Y COMERCIO MODALIDADDE | vy 333 de 2010 y demas normas
SERVICIOS CUALIJFICADO REACTIVACION | complementarias.
Y/0 -FICHAS REGLAMENTARIAS
REDESARROLLO. | (PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto.
CONSERVACION | - Articulos 123 a 126 del Decreto
DE SECTORES DE | Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital
RESIDENCIAL | RESIDENCIAL NETA INTERES 606 de 2001 y demas normas que lo
CULTURAL CON | modifiquen, sustituyan o complementen

>
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AGRUPACIONES
O CONJUNTOS

CONSERVACION | - Articulos 123 a 126 del Decreto
RESIDENCIAL CON | DE SECTORES DE | Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital

ZONAS DELIMITADAS INTERES 606 de 2001 y demds normas que lo
10 [RESIDENCIAL | *h  COMERCIO Y | CULTURAL CON modifiquen, sustituyan o
SERVICIOS AGRUPACIONES | complementen
O CONJUNTOS

- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decretos

RESIDENCIAL CON .,
P . ZONAS DELIMITADAS | CONSOLIDACION | Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y
SIDENCIAL DE COMERCIO Y URBANISTICA demads normas complementarias.
JSERVICIOS -FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente
decreto,

Paragrafo. Los sectores normativos de que trata este articulo, se identifican en las planchas No. 2
"Usos permitidos” y No. 3, “Edificabilidad”.

Articulo 6. Incorporacién al Tratamiento de Renovacién Urbana.

Los sectores normatives No. 5, 7 y 8 se incorporan al tratamiento de Renovacién urbana en la
modalidad de Reactivacion, sin perjuicio de que se adopten posteriormente planes parciales de
redesarrollo, segin lo dispuesto en los articulos 305, 306, 307, 308, 373, 374, 375 y 376 del Decreto
Distrital 190 de 2004. En estos sectores se podra obtener mayor aprovechamiento y desarroliar usos de
mayor cobertura, superiores a los establecidos en la ficha normativa, quedando sujetos al reparto de
cargas y beneficios que determine el respectivo plan parcial de Renovacién urbana.

Pardgrafoe. En el sector normativo 7 prevalecen las normas definidas en los planes de regularizacién y
manejo, sin perjuicio de que se adopte posteriormente un plan parcial de Renovacién urbana, dentro del
cual se podra obtener mayor aprovechamiento y desarrollar otros usos, quedando sujetos al reparto de
cargas y beneficios que determine el respectivo plan parcial de Renovacién urbana.

R uane
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) Ne.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

Articulo 7. Fichas reglamentarias de ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, Quinta
Paredes.

Las planchas No. 1, 2 y 3 contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000,
de los diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente decreto, asi:

e Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 107, Quinta Paredes: lineamientos de estructura
ambiental y de espacio piblico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, y plano de
localizacién de sectores normativos.

e Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano los numeros
romanos designan subsectores de uso.

¢ Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este plano las
letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

Articulo 8. Normas urbanisticas comunes de las UPZ.

Se incorporan a la presente regiamentacion, las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales
Nos. 159 de 2004 y 333 de 2010, y las que lo modifiquen o complementen, a través de las cuales se
adoptan las normas urbanisticas comunes a la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal,
respecto de los usos y tratamientos contenidos en esta UPZ.

Pardgrafo. Los predios urbanizables y no urbanizados se regularan por lo dispuesto en los articulos 32,
256, y 361 al 364 del Decreto Distrital 190 de 2004 y por el Decreto Distrital 327 de 2004,

reglamentario del Tratamiento de Desarrollo, asi como por las demas disposiciones vigentes en la
materia.

Articulo 9. Estacionamientos.
La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:

a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio:

La provisién del total de cupos de estacionamientos, es la exigida en el Cuadro Anexo No. 4, del
Decreto Distrital 190 de 2004, de acuerdo con los usos desarrollados en cada proyecto,

R e
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b) Provision de cupos de estacionamiento en localizacién diferente al predio:

Para los casos de predios con actividad comercial y/o de servicios localizados en ejes de la malla
vial arterial, se autoriza la provisién de cupos de estacionamiento en otros predios o en edificaciones
especializadas, localizados en 4reas en las que se permita el uso de estacionamientos, dentro de un
radio de accién de quinientos (500) metros a la redonda del proyecto correspondiente, dentro del
mismo subsector de usos, 0 en otro subsector sefialado con 4rea de actividad residencial con zonas
delimitadas de comercio y servicios.

De igual forma se autoriza para los todos los predios ubicados en los sectores de interés cultural y
los inmuebles de Interés Cultural, la provisién de cupos de estacionamientos en otros predios o en
edificaciones especializadas, localizados en dreas en las que se permita el uso de estacionamientos,
dentro de un radio de accién no mayor a quinientos (500) metros del predio correspondiente. Estas
disposiciones serén aplicables conforme el procedimiento establecido en el Decreto Distrital 323 de
2004 "Por medio del cual se reglamenta el Fondo para el Pago Compensatorio de Cesiones
Publicas para Parques y Equipamientos y el Fondo para el Pago Compensatorio de
Estacionamientos”, y las normas que lo modifiquen o complementen.

¢} Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004, se autoriza el pago compensatorio
correspondiente al 100% del cupo de estacionamientos requeridos por la norma, al Fondo para el
Pago Compensatorio de Parqueaderos, tnicamente para los inmuebles ubicados sobre los
principales ejes de la malla vial arterial, en los cuales se desarrolla la activided comercial y/o de
SErvicios.

Pardgrafo. Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de
cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos de
estacionamientos en localizacion diferente al predio que se otorguen a través de los planes de
regularizacion y manejo, y las demas sefialadas en el Decreto Distrital 323 de 2004,

Articulo 10. Lineamientos sobre el manejo de ruido.
Los niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector

de usos, delimitados en la plancha No. 2 del presente Decreto, se establecen como se indica en el
siguiente cuadro:

2 I
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
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NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Db(A)

Periodo diumo Periodo nocturno
7:01 am — 9:00 pm 9:01 pm — 7:00 am

SECTORES

a. SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO
{Decreto 948/95 y Resolucion 627/06 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarroilo Territorial)
Se aplica a las siguientes zonas de 1a UPZ: 55 50
- Areas de actividad dotacional: equipamientos colectivos:
- Salud
- Cultural
- Bienestar Social

b. SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO
MODERADO
(Decreto 948/95 y Resolucion 627/06)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ (NOTA 2):
- Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos): 65 55
- Educativo.
- Cuito.
- Deportivo y recreativo (parques) (NOTA 1)
- Servicios Urbanos Basicos {servicios funerarios)
- Areas de Actividad Residencial.
¢. SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO
RESTRINGIDO
(Decreto 948/95 y Resolucién 627/06)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:

- Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos): 70 60
- Deportivo y recreativo (salvo parques) NOTA 1
- Servicios Urbanos Bésicos (salvo servicios
funerarios y servicios piblicos y de transporte)

. Areas de Actividad de Comercio y servicios, en los CML
y Malla Vial Arterial.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, las cuales se rigen
por las disposiciones del Sector C2.

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con la vivienda se rigen por las disposiciones del
Sector B.

*bm
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De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre ¢l control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior deberan ser objeto de
implementacién de controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas
residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad
residencial.

3. Las edificaciones localizadas en 4reas con mayores niveles de ruido permitido, colindantes con otras
de menores niveles de ruido permitido, deberdn ser objeto de las medidas de control de emision de
ruido de conformidad con los pardmetros establecidos para éstas ultimas.

4. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias se deberan adoptar las
medidas de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de
ruido permitido para cada uso, segiin ¢l sector en ¢l cual se localicen.

Parigrafo 1. Los niveles maximos de ruido por 4reas de actividad, definidos en el presente articulo,
quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o adiciones que establezca la autoridad
ambiental y sanitaria competente.

Pardgrafo 2. La metodologia de mediciéon y los niveles de ruido al interior de las edificaciones
(inmisién) generados por la incidencia de fuentes fijas de ruido se realizard de acuerdo con las
disposiciones de la Resolucién No. 6918 de 2010 de la Secretarfa Distrital de Ambiente, la cual
complementa lo dispuesto en el presente articulo, o la norma que la modifique, adicione o
complemente.

Articulo 11. Servicios publicos.
Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios piblicos y las afectaciones que tienen

en la UPZ son los siguientes, y se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los Planes
Maestros correspondientes:
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
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11.1. Energia. Sobre los sectores normativos 4, 5, 9 y 11, se cuenta con la linea de Alta Tension de 57.5
Kva, presenta un ancho de la zona de servidumbre de 15.0 metros.

Los urbanizadores y constructores dentro de sus proyectos urbanisticos y/o construccién, deben respetar
las distancias de seguridad a las lineas de energia de media y alta tensién definidas en el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE, Resolucidn No. 181294 de 2008, expedida por el Ministerio
de Minas y Energia, 6 la norma que la modifique o sustituya.

11.2. Telecomunicaciones. Para el tema de las telecomunicaciones conmutadas, en el sector se cuenta
con un nimero considerable de armarios telefénicos y de concentradores, los cuales se encuentran en
estudio para la reglamentacion urbanistica y arquitecténica de infraestructuras, en cumplimiento de lo
establecido en el Decreto Distrital 317 de 2006 Plan Maestro de Telecomunicaciones; de igual manera
se cuenta con ¢l equipamiento de una Central Telefonica en el sector normativo 4.

Para la instalacion de estaciones de telecomunicaciones inalambricas (torres, monopolos y mastiles para
el soporte de antenas de telecomunicaciones), la instalacion de estas infraestructuras deberan estar no
menos de doscientos cincuenta (250) metros de otras estaciones de telecomunicaciones y a no menos de
doscientos (200) metros de centros educativos, centros geridtricos y centros de servicios médicos,
conforme al Decreto Distrital 061 de 1997 y al articulo 3° del Acuerdo Distrital 339 de 2008.

11.3. Residuos sélidos. Disposiciones sujetas al Plan Maestro de Residuos So6lidos adoptado mediante el
Decreto Distrital 312 de 2006, complementado por el Decreto Distrital 620 de 2007 y sus
modificaciones. Se debe tener en cuenta que la reglamentacién urbanistica y arquitectonica para la
ubicacién de las bodegas privadas de reciclaje de residuos sélidos no peligrosos no afectas al servicio
publice de aseo reglamentados por el Decreto Distrital 456 de 2010.

11.4. Acueducto y Alcantarillado. Se debe demarcar la Ronda Hidraulica y la Zona de Mejoramiento y
Preservacion Ambiental — ZMPA, correspondiente al Canal San Francisco, sobre el sector normativo 1.

11.5. Gas Natural. En el sector normativo 3 se cuenta con la construccion de una Estacion de
Regulacién de Presién, a la cual se le realizara ¢l proceso de regulacion teniendo en cuenta las
disposiciones establecidas en el Plan Maestro de Gas Natural y sus decretos reglamentarios.
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2. Manejo del Sector de Interés Cultural con Agrupaciones o Conjuntos. Sector Normativo 10:
Conjuntos Multifamiliares Banco Central Hipotecario (Calle 26 — Carrera 30) y procedimientos con
base en las disposiciones vigentes sobre la materia.

Toda intervencion diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento, requiere de un
anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural de acuerdo con las normas
establecidas y los cuadros y fichas de usos y edificabilidad contenidos en las planchas respectivas que
adopta el presente decreto.

3. Manejo del Sector de Interés Cultural con Agrupaciones o Conjuntos. Sector Normativo 9: Centro
Urbano Antonio Narifio - CUAN. y procedimientos con base en las disposiciones del articulo 313 del
Decreto Distrital 190 de 2004;

Los predios declarados como de Interés Cultural categoria de Conservacién Monumental se rigen por lo
establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997 y 1185 de 2008.

En los casos en que no esté delimitada el 4rea de influencia para el Bien de Interés Cultural del Ambito
Nacional, las intervenciones en predios colindantes al mismo deben obtener concepto favorable del
Ministerio de Cultura.

Las normas para los Bienes de Interés Cultural, categoria de Conservacién Monumental, ubicados en
esta UPZ, se complementan con las disposiciones que emita el Ministerio de Cultura aplicables a los
mismos.

Articulo 13. Normas para Inmuebles de Interés Cultural.

Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacion integral o conservacion tipolégica,
pertenecientes a la UPZ No. 107, Quinta Paredes, se encuentran identificados en el Decreto Distrital
215 de 2004, y su reglamentacion se encuentra en el Decreto Distrital 606 del 2001, y las normas que
los modifiquen y/o complementen.

Los usos del suelo permitidos aplicables a los Inmuebles de Interés Cultural, se encuentran asignados en
el cuadro de "Usos permitidos para inmuebles de interés cultural” de las planchas respectivas que
adopta el presente Decreto.

*biﬁiﬂ;&a
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Articulo 12. Normas para el Tratamiento de Conservacién, Sectores de Interés Cultural con
Agrupaciones o Conjuntos, Sectores Normativos 9 y 10.

Los sectores normativos No. 9 y 10 de esta Unidad de Planeamiento Zonal, estén regidos por el
tratamiento de Conservacién, modalidad Sector de Interés Cultural con Agrupaciones o Conjuntos. El
Sector normativo No. 9, Centro Urbano Antonio Narifio - CUAN fue declarado Bien de Interés Cultural
del Aambito Nacional mediante la Resolucion No. 0965 de 2001 del Ministerio de Cultura.

Las normas para los sectores de Interés Cultural 9 y 10 estdn orientadas a la conservacion,
mantenimiento y tecuperacion de las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectonicas y
urbanisticas, al igual que al mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y uso de los predios del
sector, en relacion con los siguientes aspectos:

1. Valores urbanos y arquitecténicos a conservar.

Se manifiesta en la homogeneidad representada en el tejido urbano que
1. Paisaje urbano mantiene y sustenta su valor en la disposicién de espacios de transicién
de uso colective y de vivienda multifamiliar.

2. Trazado urbano y|Conformado por la disposicién orgénica y sinuosa de calles, senderos y
estructura  del  espacio | andenes que conectan las edificaciones con las zonas de servicios, zonas

publico. verdes y zonas de juegos infantiles y de esparcimiento.
Conformado por la relacion arménica entre la proporcion y los
3. Perfil de las calles movimientos de los senderos, andenes y vias y la altura y disposicion de

las edificaciones y retrocesos.

Compuesto por la proporcion de llenos y vacios, ejes de composicion,
4. Fachadas condiciones de simetrfa y asimetria y €l manejo de materiales originales
de las fachadas de las edificaciones manteniendo colores y texturas.

Esta debe conservarse en su totalidad a excepcion de los casos en los
cuales los 4rboles que estén afectando la estructura o estabilidad de las
edificaciones o amenazan con caerse, evento en el cual se requiere para su
retiro, concepto previo favorable de la entidad ambiental competente.

5. Arborizacion existente

La relacion entre el frente y fondo del predio, lo construido, las é&reas
libres, aislamientos, la organizacién de las circulaciones, los ejes de
composicion (axialidad, simetria, asimetria), y elementos caracteristicos
tales como corredores, vestibulos y escaleras.

6. Ocupacidén

-'J rpe—_— AL ¥
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Toda mtervencioén diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los inmuebles de
interés cultural y sus colindantes requieren de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, con base en el concepto del Comité Técnico Asesor de Patrimonio. Dicho
anteproyecto deberd ser respetuoso de los valores patrimoniales del inmueble, de sus condiciones
arquitectonicas, urbanas y de su contexto, sin perjuicio de las normas relacionadas con habitabilidad,
exigencias de estacionamientos, manejo y tratamiento de espacio pablico.

Las intervenciones en predios que colinden lateralmente y/o posteriormente con un inmueble de interés
cultural, deberan tener concepto previo y favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, y seran
evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates en relacién con dichos inmuebles de interés
cultural, conforme con el Decreto 606 de 2001 y las normas que lo sustituyan, modifiquen y/o
complementen.

Los demas aspectos normativos, relativos a los inmuebles de interés cultural, no previstos en la presente

reglamentacion , se rigen por lo establecido en el Decreto 606 de Julio 26 de 2001, y por las normas que
lo sustituyan, modifiquen y/o complementen.

1. Englobes y subdivisiones.

1. Englobe Se permite el englobe en todos los casos siempre y cuando cumplan
con los lineamientos establecidos en la ficha normativa y cada
predio conserva su norma. El englobe debe propender por la
reconstruccion de la estructura predial por ser ésta un elemento
urbano patrimonial.

Para englobes de predios con Inmuebles de Interés Cultural, se debe
presentar un anteproyecto ante el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural y obtener concepto favorable.

2. Subdivisién No se permite la subdivision de los predios del sector, salvo los
casos en que &stos se sometan al régimen de propiedad horizontal.
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2. Equipamiento comunal privado.

a. En proyectos de vivienda, los Inmuebles de Interés Cultural se eximen de cumplir con el
equipamiento comunal privado, de conformidad con lo establecido en el articulo 316, numeral 2,
del Decreto Distrital 190 de 2004.

b. Los demés predios del sector deben cumplir con lo establecido en el Decreto Distrital 159 de 2004
(Normas comunes a las UPZ) para equipamiento comunal privado.

3. Sotanos.

La construccion de s6tanos debe garantizar la estabilidad del inmueble patrimonial, por lo tanto y de
acuerdo a los diversos sistemas constructivos se deben tener en cuenta las dimensiones y condiciones
establecidas en el Decreto Distrital 606 de 2001, y las demas normas que lo medifiquen, sustituyan o
complementen.

Para las declaratorias y exclusiones del inventario de inmucbles clasificados como de Interés Cuitural
del Distrito, posteriores a la expedicion de éste Decreto, en materia de asignacion de usos y normas de
edificabilidad, se aplicara lo siguiente:

Unidad de Planeamiento Zonal 107 Quinta Paredes

USOS EDIFICABILIDAD
Se asignaran los usos establecidos |Se rigen por los Iineamientos
Inclusiones. en ¢l cuadro de "Usos permitidos | normativos establecidos en el
Para predios que se incluyan|para Inmuebles de Interés|Decreto Distrital 606 det 2001, y
como Inmuebles de Interés|Cultural" de las  planchas |demds normas que lo modifiquen,
Cultural dentro de la UPZ. respectivas que adopta el presente | sustituyan o complementen.

Decreto.

Se asignaran los wusos del}Se rigen de acuerdo con los
respectivo subsector normativo|lineamientos  normativos  de

Exclusiones.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

Para predios que se excluyan|donde se ubique en la UPZ a|edificabilidad definidos en el
como Inmuebles de Interés|excepcion de  los  usos|subsector donde se ubique dentro
Cultural de la UPZ. dotacionales a los cuales aplicardn | de la UPZ.

las disposiciones del articulo 344

del Decreto Distrital 190 de 2004

en materia de permanencia de

usos dotacionales. |

A) En predios declarados Inmuebles de Interés Cultural, cuyo uso original haya side el habitacional,
puede plantearse como maximo un nuevo uso adicional al de vivienda.

B) Los predios declarados Inmuebles de Interés Cultural, que no se destinen a vivienda, podran
destinarse a un uso diferente, siempre y cuando el nuevo uso ocupe la totalidad del drea del
predio y esté permitido por la norma,

Articulo 14, Bienes de Interés Cultural de Carsdcter Nacional.

Los predios declarados como de Interés Cultural categoria de Conservacién Monumental se rigen por lo
establecido en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008.

En los casos en que no esté delimitada el 4rea de influencia para el Bien de Interés Cuiiural del Ambito
Nacional, las intervenciones en predios colindantes al mismo deben obtener concepto favorable del
Ministerio de Cultura.

Las normas para los Bienes de Interés Cultural, categoria de Conservacién Monumental, ubicados en
esta UPZ, se complementan con las disposiciones que emita el Ministerio de Cultura aplicables a los
mismos.
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Continuacion del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
107, QUINTA PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

CAPITULO 111
INSTRUMENTOS DE GESTION

Articule 15. Cargas Urbanisticas en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 1907, Quinta Paredes.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004 y con el
proposito de reducir las inequidades propias del desarrollo y financiar los costos del desarrollo urbano
con cargo a sus beneficiarios, constituyen cargas urbanisticas en la UPZ No. 107, Quinta Paredes:

a. Las obras de adecuacion para los circuitos de movilidad.
b. Mejoramiento de andenes conectores en los ejes de la malla vial arterial.
c. Mejoramiento de andenes conectores en los circuitos de movilidad.

Articulo 16. Mecanismos de Reparto e Instrumentos de Gestion.

De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en la Unidad
de Plancamiento Zonal No. 107, Quinta Paredes (articulo 2 del presente decreto), constituyen
mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacién de sistemas generales, entre otros, los
previstos en la reglamentacién relativa a la participacion distrital en plusvalia, la contribucion por
valorizacion, el sistema de gestién integrada para la distribucién equitativa de cargas y beneficios, y
aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos ¢ instrumentos de planificacion.

a) Con el proposito de consolidar el sistema de la malla vial arterial y el subsistema vial de los circuitos
de movilidad, que consoliden la estructura urbana de esta zona articulada al sistema general de
movilidad de la ciudad, y para mejorar la accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 107,
Quinta Paredes, se aplicar el siguiente mecanismo € instrumento de gestidn:

- Para la consolidacién de la malla vial arterial y los circuitos de movilidad, en sectores en los que
no sea posible obtenerla mediante cesiones, se recurrird a la valorizacién por beneficio local u otro
mecanismo que se reglamente en ¢l marco del sistema de gestioén integrada para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

*bm
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Continuacion del Decreto “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
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b) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio plblico en la
unidad de planeamiento zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos derivados de su
implantacién en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad para el conjunto de sus
habitantes, se adoptardn los siguientes instrumentos:

1. Planes de regularizacién y manejo.
2. Planes de implantacidn.

3. Planes directores.

4. Plan parcial de renovaci6n urbana.

Paragrafo. Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacién de espacio piblico que se
enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de estructura ambiental y de espacio

publico, asi como por los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de movilidad, que se
encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente decreto.

Articulo 17. Aplicacién del efecto plusvalia.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004, son
hechos generadores del efecto de plusvalia en la UPZ No.107, Quinta Paredes, los siguientes:

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS

Sector normativo No. 2, Subsectores [y V.
Sector normativo No. 3, Subsectores I y I1.
Sector normativo No, 4. Subsectores [ y II.
Sector nommativo No. 5

Sector Normativo No,8& :
Sector normativo No. 11, Subsectores [ v I1.
Sector Normativo No. 2. Subsector A.
Sector Normativo No. 3.

Sector Normativo No. 4,

Sector Normativo No. 3.

Sector normativo No. 11, Subsector A.

Por asignacion de nuevas dreas de actividad con
cambio de uso a uno ms rentable

Por asignacién de nuevo tratamiento con mayor
edificabilidad
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Continuacion del Decreto “Por el cuai se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) Ne.
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Pardgrafo 1. Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes
de implantacién, planes de regularizacién y de manejo y demas instrumentos, definiran el hecho
generador de plusvalia que en ellos se presente.

Paragrafo 2. Los Curadores Urbanos deberan exigir el pago de la plusvalia derivada de las
integraciones prediales que estén en los sectores normativos con hechos generadores del efecto de
plusvalia determinados en ¢l presente articulo.

Pardigrafo 3. La destinacién de un inmueble a un uso mas rentable o a incrementar ¢l aprovechamiento
del suelo permitiendo una mayor edificabilidad, de conformidad con las normas urbanisticas especificas
contenidas en la reglamentacién de cada Unidad de Planeamiento Zonal, sélo podrd autorizarse previe
pago de la respectiva participacion en plusvalia.

Parsgrafe 4. Los predios que sean sometidos al Tratamiento de Desarrollo no sujetos a plan parcial,
que presenten un incremento en la edificabilidad o cambio en el uso, seran objete de estudio para
determinar si se presentan hechos generadores de participacion en plusvalia, la cual sera liquidada de
conformidad con el Decreto Distrital 020 de 2011 y las normas que lo complementen, modifiquen, o
sustituyan, y demas normas que regulan la materia.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 18. Régimen transitorio. Los trdmites de licencia urbanistica en sus diferentes modalidades,
radicados en legal y debida forma, iniciados con base en las disposiciones previas al presente decreto, se
adelantarén con base en las normas vigentes al momento de su radicacion, salvo manifestacion expresa
del titular de acogerse a las nuevas normas.

*bmm
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Articulo 19. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de su publicacién en el Registro
Distrital v deroga todas las disposiciones que le sean contrarias, en especial los Decretos Distritales
1096 de 2000 y 154 de 2009, y el articulo 2° del Decreto Distrital 227 de 2001.

Ademas, debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, de conformidad con
el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESE Y CI'JMPLASE!; 3 MAR 2011

Dado en Bogota D.C.,

Revisd:

Revisd:

Revist:

Revish:

Prepard:

A M

SAMUEL MORENO ROJAS
Alcalde Mayor.
CRISTINA ARANGO OLAYA'
Secretaria Distrital de Planeacion.
Claudia M. Sandoval 2 Revisé:
Subsecretaria de Planeacidn Territorial
William Fernando Camarpo Revisidn
Director de Vias, Transporte y Servicios Publicos Juridica:

Karime Hassan Arias
Directora Patrimonio y Renovacién Urbana
Liliana Ricardo Betancourt

Directora del Taller del Espacic Pablico.

Cristian Restrepo
Arquitecto Direccién de Norma Urbana, %

Natalia Hemnéndez Hidalgo*
Dvirectora de Norma Urbana

Heyby Poveda Ferro

Subsecretaria Juridi

Jairo Andrés Revelo MM
Director de Andlisis y tos Juridicos
Hugo Andrés Ovalle Herndndez

Abogado. P.E. Direccion de Andlisis ¥
Conceptos Juridicos.

Helberth Alexander Forero Vergara
Abogado contratista. Direceion de Andlisis ¥
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Conceptos Juridicos.
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NOTAS E"EG'F’G“ Si con un proyecto se desarrolla un costado de manzana completo con las condiciones establecidas en el parrafo anterior, puede alcanzar un indice de construccion de 5.5
F.CHA MEDIFICAB'LDAD UPZ1°? QWA PMEDES ‘mki:Pampredkna;nien_a;nm“;hmﬂa_m_;r.i;se:x;ey;ej;‘;lnd;sﬁn;etr;s. ¥ % SiE | B W TR Si con un proyecto se desarmolla una manzana completa con las condiciones establecidas en el parrafo primero, puede alcanzar un indice de construccion de 6, y puede eliminar
' - todos los aislamientos.
' T 1 T ' NOTA 2: Sabre vias peatonales la dimension del antejardin es la definida en el plano urbanistico respectivo. . HRIES s - , " o "
= I — Be i todos i0s de una manzana com ceden amente un antejardin de 7 metros al Capital, pueden alcanzar un indice de construccion de 7, cumpliendo las
SECTOR 2 SECTOR3 SECTOR 4 _ SECTOR7 ~ SECTORS SECTOR 11 NOTA 3. La dimension del antejardin se define de acuerdo con las siguientes reglas: wmmnnesgstdﬂeddasenalp&rabwﬁfmn.safwlgexigmdadelamemhmmmamm;mymmmu;ﬁnmmthGﬂwe;;msdem
CONSOLIDACION CONSOLIDACION RENOVACION URBANA | RENOVACION URBANA N i) Segtin lo consignado en el plano urbanistico o en la norma original de la urbanizacion, incluyendo las disposiciones modificatorias de dicha norma cesion
URBANISTICA e g mﬁ F ' G'H"IEI?II URBANISTICA ii) En ausencia de lo anterior o falta de coherencia con la situacion existente el antejardin se determinara segin costado de manzana de la siguiente manera: Dentro de la presente norma, para la UPZ 107 Quinta Paredes, esta nota aplica para las sectores normativos 5y 8.
MODERADA MODERADA REACTIVACION ) D) o - Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones existentes presenten antejardines de diferente dimension, las nuevas edificaciones ! : : - - Dt
.| - Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes sin dimension de antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener la mayor 2004 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.
SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR dimension de antejardin que se presente en la edificacion o edificaciones permanentes. o ke ' ) _ i _ 4 . X y
3 # » » demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los aislamientos exigidos de los que trata el parrafo anterior con un patio
A 1 UNICO UNICO UNICO UNICO | A i) En las situaciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones antenores, el antejardin reglamentario sera de 3,50 m. cuya profundidad sera minima ladel aislamiento exigido. i
v) De lo anterior se exceptian los predios con frente a la malla vial arterial, cuyo antejardin reglamentario es de 500 m
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! i ) ; 1 [ Nota 4: En los lotes de esquina en los cuales en el plano urbanistico respectivo se contempié la reduccicn del antejardin por el lado mayor del predio, se podra reducir la dimension deben empatar con la dimension de los aislamientos colindantes exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas
| Y ’e o e ” i s d_elmf:;d&;i;;ﬁmﬂﬁnmgemma?m@elmtejacdinamdmdodelvemmmabnmmdefa&adamnmua3m.$eexduyendeema S onlioodspor paedion - . s cesicel S,
' y i : ] : ; NOTAS GENERALES B. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En cualquier sector normativo se permite la incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de redesarmolio
> | R ==, e — - S ——— cumpliendo con lo establecido en el articulo 375 del decreto 190 de 2004 (compilacion POT). En estos casos las normas urbanisticas seran definidas a través de fichas normativas
6 4 3 6 RESULTANTE 3 4 A. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA Y TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de en el comrespondiente Plan Parcipl de renovacion urbana.
edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, comesponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de C. TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Dentro de la presente norma aplica para el Sector nommativo 1, subsector de edificabilidad B y para todos los predios
2004 (compilacion POT), y especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y deméas normas que lo complementen, modifiquen ¢ sustituyan. urbanizables no urbanizados loc.'tlizados_en_ suelo urbano o de expansion urbana, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones
Continua Continua Continua Continua Aislada Continua Continua 5% CON e P s 5 OBy g ’ el | mas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementanas y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente
] ! ] S D.TRATAHENTODECMC“DESECTOEBMESPEMS:Losimuelﬂe.si)cmusoddacﬁrnlexistmadeea:ahmeﬂupdﬂana.udnnaozmal‘iijlos
1) Retroceso cantra predios vecinos minimo de 3.00.m.a partir del sigulente piso al maxdmo perniido en la ficha, v . sefalad institucionales por anteriores, i) los desti el futuro al uso dotacional de escala metropolitana urbana o zonal y iv) los destinen para
35 35 NOTA 3 35 50 NOTA 3 NOTA 3 :’Sw&ﬁﬁ:‘;‘“‘“o'z&;‘mﬁ““3'5"“"""""““““‘"9'“3'“'““'3“‘9“"““' P 0 Vellman; bl SR eI WRISVCEs, - aurin o8 este ummmm“;mnmmm?ma: POT dban marene: o s dolacionst e acisfsd e 1 VA0 o o arfiteio 34 6] Decesto Disti 190 da 2004
NOTA1,2y4 NOTA 1,2y4 NOTA 1 y i) €l aislamiento posterior cormesponde a lo establecido en la nota general para la parte de Ia edificacion que se desamolla hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria y ‘C""“’““"“‘"EPOTLE“"““”““““*“W'N"““mmse"dmmm"‘m““mmym”“m‘“mmmmm*
e e s o e e ek i o Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta carlografia algunos
Dentro de Ia presente  para Ia UPZ 107 Quinta Paredes, esta nota aplica para los sectores normativos 3 y 4 mdohdond:é;:;ltaﬂagsr;?ladosp_uelPOT.myaesaiaypennanenmadabesaobiﬂmdewﬂanamda!aSDP,deamerdooonk:sparémeu-osdekas
REIIOVACI(Nmmﬂ)ﬂimm:Sepen'rlhemunirldimdemnstﬂmiéndeﬁymaimmresu!anleenpi!oswmﬂendomnlassiwiemes E. TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Los Biene Inmuebles de Interés Cultural localizados cualquier sector normativo estan regulad o dis ol
NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA e g o ot S gt g, o et ek o i BN SNaati on o grtoneis
i) Antejardin con una dimension minima de 5.00 m F. ANTEJARDINES: Aplica artigulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilacion POT), Decreto Distrital 158 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y
ii) Retroceso contra predios vecinos minimo de 3.00 m a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha. articulado del presente Decreto. En el fratamiento de consolidacion, modalidades de sectores urbanos especiales, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 333 de
iii) Retroceso sobre vias locales iguales 0 menores a 12 m minimo de 3.00 m a partir del paramento del dltimo piso permitido en la ficha. 2010.
iv) El indice de ocupacion, voladizos, semisotanos y demas normas volumeétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria G. CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el darea que comprende esta UPZ se definen comedares viales, conformados por tramos de Ia malla vial intermedia vy local, o por
v) El aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacion que se desarrolla hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria. comredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en las plancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto
H. Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional,
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“EXPOSICION DE MOTIVOS”
PROYECTO DE DECRETO N°. G 8 6 DE 2011 f g MAR 200

“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, QUINTA
PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquille.”

OBJETO DEL PROYECTO.
Antecedentes

Este proyecto reglamenta las normas de la Unidad de Planeamiento Zonal No.107, Quinta
Paredes, ubicada en la Localidad de Teusaquillo, deroga a su vez el Decreto Distrital 1096 de
2000, modificado por los Decretos Distritales 227 de 2001, 449 de 2007, 154 de 2009, y
completando por la Resolucién No. 496 de 2008, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion; a su vez reglamenta los planes maestros de equipamientos y las disposiciones del
Decreto Distrital 190 de 2004,

COMPETENCIA DEL. ALCALDE MAYOR.

El Alcalde Mayor tiene la competencia para expedir el acto administrativo con base en lo
dispuesto por el articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y los articulos 334 y 426
del Decreto Distrital 190 de 2004.

FUNDAMENTO JURIDICO DEL PROYECTO.

Los fundamentos normativos se encuentran en las siguientes disposiciones:

Constitucién Politica. Este proyecto de decreto se ajusta a lo dispuesto en el Titulo XI, “De /a
Organizacion Territorial”.

Drecreto Distrital 190 de 2004, que dispone:

“Articulo 334, Procedimiente para la expedicidn de la norma especifica de los sectores normativos (articulo 324
del Decreto 619 de 2000, modificado por el articulo 222 del Decreto 469 de 2003).

La normativa especifica se elabora en dos etapas sucesivas, a saber:

1. El Plan de Ordenamiento Territorial establece las normas urbanisticas generales aplicables a tode el suelo
urbano y de expansién, mediante la delimitacion y reglamentacion de las dreas de actividad y los tratamientos.

2. La norma especifica se precisard mediante fichas reglamentarias en el marco de las Unidades de Planeamiento
Zonal (UPZ), Planes Parciales, Planes de Implantacion, Planes de Regularizacién y Manejo, Planes Zonales,
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“Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, QUINTA
PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

Planes Directores para Pargues, Planes Maestros para Equipamientos y Servicios Publicos Domiciliarios, Planes
de Reordenamiento y Planes de Recuperacién Morfologica, segiin lo dispuesto en el Titulo Il de la presente
revisidn, de la siguiente manera:

a. Fichas reglamentarias: El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPDY), elaborard fichas
reglamentarias para cada sector normative asf:

1) Conservacidn (modalidades: sectores e inmuebles de interés cultural),
2) Consolidacién (modalidades: urbanistica, con densificacicn moderada y con cambio de patrén).
3) Renovacion urbana (modalidad: reactivacion).

4) Tratamiento de Mejoramiento Integral (modalidades. intervencion reestructurante e intervencién
complementaria).

b. La ficha reglamentaria contendrd como minimo, los siguientes aspectos:
1) Regulacién de la intensidad y mezcla de usos.
2) Condiciones fisicas de edificabilidad,
3) Elementos relacionados con el espacio piblico.

3. Planes Parciales: Mediante los Planes Parciales y con sufecién a lo dispuesto en la presente revisidn, se podrd
definir la norma especifica para los sectores con tratamiento de:

a. Desarrolio.
b. Renovacion Urbana, en la modalidad de Redesarrollo.
¢. Mejoramiento Integral.
d Usos futuros del Parque Minero Industrial de Usme.
4. Planes de Implantacion, Planes de Regularizacién y Manejo, Planes Directores para Parques, Planes Maestros

para Equipamientos y Servicios Piblicos Domiciliarios y Planes de Recuperacion Morfoldgica de Canteras, de
conformidad con lo dispuesto en la presente revision.

*bm
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“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamien‘}o Zonal (UPZ) No. 107, QUINTA
PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

3. Con el fin de articular la norma wrbanistica con el planeamiento zonal y responder de manera efectiva a la
dindmica productiva de la ciudad y a su insercién en el comtexto territorial de alcance regional, la expedicién de
fichas reglamentarias en el marco de las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), se sustenfard en las
Siguientes paulas metodoldgicas:

a. Lineamientos de estructura bdsica de cada UPZ contemplando como minimo:
1) Elementos pertenecientes al Suelo de Proteccion.
2) Sistema de movilidad
3) Sistema de espacio piblico.
4) Sistema de organizacion funcional referido a la estructura general de usos y actividades.
3} Los proyectos de infraestructura de la ciudad que inciden en el dmbito de la UPZ.

b. El contenido normativo y el planteamiento de instrumentos de gestion urbanistica deberdn sustentarse en
andlisis y mediciones de naturaleza socivecondmica, urbanistica y de infraestructura de los impactos que
los diferentes modelos normativos ejercerén sobre la zona, contemplando los siguientes aspectos:

1} Proyecciones de crecimiento de poblacion.

2) Estratificacion.

3) Tendencias del mercado.

4) Indicadores de los sistemas de espacio piblice zonal.

5} Condiciones de ia maila vial y otros sistemas para soportar incrementos de la densidad y / o intensidad
de los usos y del potencial constructivo previstos.

c. Definicién de politicas y estrategias, contenido normativo e instrumentos de gestion, con base en las
conclusiones derivadas de los andlisis sefialados en este articulo,

Con base en los procedimientos descritos en el presente articulo, los decretos que adopten las fichas reglamemarias,
podrdn precisar y ajustar, en el marco de cada UPZ, las condiciones especificas de aplicacion y cobertura del
régimen de usos y tratamientos previstos a nivel general en el POT .
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Pardgrafo: Cuando a un uso se le sefiale la obligacion de acogerse a planes de implantacion, planes de
regularizacion y manejo, planes directores para parques, planes de reordenamiento y planes de recuperacion
geomorfolgica, y estos se localicen en zonas en los que se exifa plan parcial, prevalece el Plan Parcial.”

“Artfcule 426. Fichas Normativas (articulo 453 del Decreto 619 de 2000, adicionade por el articulo 273 del
Decreto 469 de 2003).

La ficha normativa es un instrumento de cardcter reglamentario, adoptado por Decreto del Alcalde Mayor,

mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados sectores de la ciudad donde coinciden un
tratamienio urbanistico con un drea de actividad,

La ficha normativa deberd determinar, para el drea objeto de la reglamentacion, los subsectores que contienen usos
con niveles distintos de infensidad y los pardmetros bdsicos de edificabilidad susceptibles de ser aplicados en el
sector normative.

La estructura general de la ficha normativa estard conformada por dos blogues de informacion, asi:

1. El conjunto de normas que regulen el uso principal, los usos complementarios y los restringidos establecidos para
el sector, la intensidad y mezcla de usos especificos, los criterios para la localizacién de los usos, las exigencias de
estacionamientos, las condiciones de edificabilidad con base en la aplicacion de indices de ocupacion y
construccitn, los alturas y aislamientos, las pautas para la determinacidn de los elementos relacionados con el
espacio publico rales como antejardines, paramentos, rampas y escaleras, y las demds normas necesarias para
complementar el planeamiento de la zona especifica que no estén contenidas en el Plan de Ordenamiento.

2. La identificacidn del sector y la informacion grdfica de soporte en planos a escala 1:5000.

EI Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), elaborard fichas reglamentarias teniendo en
euenta los siguientes tratamientos:

1) Conservacidn (modalidades: sectores e inmuebles de interés cultural)
2) Consolidacion (modalidades: urbanistica, con densificacion moderada y con cambio de patrén)
3). Renovacion urbana (modalidad: reactivacion)

4) Tratamiento de Mejoramiento Integral (modalidades: intervencion reestructurante e intervencion
complementaria)

b. La ficha reglamentaria contendrd como minimo, los siguientes aspectos:
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1. Regulacion de la intensidad y mezcla de usos.
2. Condiciones fisicas de edificabilidad.
3. Elementos relacionados con el espacio publico.

Los instrumentos de gestion que garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la asignacion
de usos y condiciones de edificabilidad, cuando apliguen.”

RAZONES Y ALCANCE DEL PROYECTO DE DECRETO.

A partir de la adopcidn del Decreto Distrital 469 de 2003, por medio del cual se revisé el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) del Distrito Capital, la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
como instrumento de planeamiento, se ocupa esencialmente de la definiciéon de las normas
especificas de los distintos sectores normativos que las componen, articulandolas con el
planeamiento zonal, para lo cual se adopta una estructura bésica compuesta por el suelo de
proteccidn, el sistema de movilidad y la organizacién funcional, y se definen directrices
urbanisticas y de gestion, con el fin de que en el tiempo de vigencia del POT, se puedan adelantar
intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus
habitantes.

De otra parte, mediante el PLAN DE DESARROLLO ECONOMICO, SOCIAL, AMBIENTAL
Y DE OBRAS PUBLICAS PARA BOGOTA D.C., 2008-2012, se defini6 la Meta: “Actualizar y
articular 54 UPZ de consolidacion a las directrices de los Planes Maestros de Equipamientos”; dicha meta se
encuentra contemplada dentro del proyecto denominado “Instrumentos de planeamiento y financiacién
de la gestion urbana”, €l cual se incorpora al programa “Armonizar para ordenar”, que a Su vez
pertenece al objetivo estructurante DERECHO A LA CIUDAD.

El programa Armonizar para ordenar tiene como objetivo “(...) Ajustar y articular los instrumentos de
planeacién territorial entre siy con los sectoriales y de inversion, de tal manera que respondan a las dindmicas
propias de la ciudad y de su entorno, a los requerimientos de las distintas poblaciones y al modelo de ordenamiento

territorial, garantizando la sostenibilidad del desarrollo g

! Acuerdo distrital 308 de 2008, artfculo 11.
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En efecto, en materia de instrumentos de planeamiento, el Plan de Ordenamiento Territorial
previé una jerarquizacién de los mismos, con el fin de garantizar su articulacidn y prevalencia
sobre las normas definidas en las fichas normativas, segln sus propésitos, escala de aplicacién y
4mbito de decisién’ (ver figura 1).

PRIMER NIVEL pelE
llllllllllll.ll' o - PLANES MAESTROS

SEGUNDO NIVEL

I.IIII'IIIIIIIII> LN

ZONAL

-W-"m-...p

LOCAL
Figura 1. Jerarquizacién de los instrumentos de plancamiento del POT, Fuente: SDP-SSPT-DNU 2009

No obstante, la experiencia derivada de la implementacién de los diferentes instrumentos ha
demostrado que el grado de dificultad para su reglamentacion se halla en funcién del alcance, de
las problematicas que resuelven y de los actores involucrados. Asi las cosas, en funcién del
principio constitucional de concurrencia, que acoge la funcion administrativa distrital, especificas
tematicas, como las relativas a los Planes Maestros de Equipamientos, involucran las
competencias de diferentes organismos y entidades de cada sector de la Administracién, quienes
las ejercen, sin desconocer las atribuciones de cada una. Asi mismo, la mayor parte de los
instrumentos de planeamiento adoptados son objeto de procesos de participacién ciudadana
previos a su ejecucion.

Por esta razén, las diversas actividades que comporta, la puesta en marcha de algunos
instrumentos ha evidenciado la necesidad de incrementar los tiempos para su desarrollo, situacién

2 Decreto 190 de 2004, articulo 44

B m—
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Adicionalmente a tal objetivo, esta Entidad considerd pertinente la evaluacion de determinados
aspectos normativos a partir de la bisqueda y deteccién de inconsistencias normativas derivadas
de su aplicacion, la evaluacion de las solicitudes que en ambito de la norma urbana ha sefialado la
ciudadania y la actualizacion de diferentes elementos técnicos tales como malla vial, inmuebles
de interés cultural, nuevas urbanizaciones, dindmica econémica y usos prediales.

Bajo este contexto general, el decreto reglamentario que se presenta a su consideracién se plantea
bajo las condiciones establecidas en los articulos 49, 50 y el 334 del Decreto Distrital 190 de
2004.

El citado decreto reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, Quinta
Paredes, se complementa normativamente con las pautas trazadas en el Decreto Distrital 159 de
2004 “Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las unidades de planeamiento
zonal (UPZ)", y el Decreto Distrital 333 de 2010 “Por ! cual se modifica parciaimente el Decreto Distrital
159 del 21 de mayo de 2004 y se dictan otras disposiciones”, ast como con las normas de los planes
maestros de equipamientos, arriba mencionadas.

Las propuestas recibidas en el proceso de participacion ciudadana, adelantado paralelamente al de
reglamentacién, han sido objeto de evaluacién en el marco de las disposiciones del Decreto
Distrital 190 de 2004, especificamente aquellas que determinaron las directrices normativas
mediante definiciones sobre los usos del suelo y los tratamientos para cada sector de la ciudad
segtin los correspondientes planos oficiales. De igual forma, en el proceso de reglamentacion se
siguen las pautas metodolbgicas para producir la norma especifica en el 4mbito de cada UPZ
establecidas en el articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004.

A continuacién nos penmitimos sefialar los aspectos relevantes a considerar en la toma de
decisiones respecto del proyecto de decreto presentado:

CARACTERIZACION GENERAL DE LA UPZ

Extensién 175,25 hectdreas
Poblacion actual 26.881 habitantes
Zonas verdes por habitante 1,3 m2 {incluye Estructura Ecolégica Principal) .

Tabla 2. Datos relevantes UPZ Quinta Paredes. Fuente: SDP-SIEE-DICE 2009

*bﬂm
smEmBEIcwa NN
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que no obsta para el desarrollo de los demés instrumentos de planeamiento del POT. Es asi como
los Planes Maestros de Equipamientos fueron promulgados entre los aftos 2006 y 2007, cuando
ya s¢ habian implementado Unidades de Planeamiento Zonal, Planes Parciales, Planes de
Implantacién y Planes de Regularizacién y Manejo, entre otros.

En virtud de lo expuesto, es evidente que la labor de la SDP no cesa en la implementacion de
cada instrumento de planeamiento’®, gestién y financiacién del desarrollo del territorio, y el
correspondiente seguimiento de las politicas de desarrollo de la ciudad, sino que ademas se
centrard en la permanente revision y armonizacién entre los mismos, y de ellos con el POT. Es
asi como dos de las metas del actual plan de desarrollo consisten en armonizar y articular UPZ a
los Planes Maestros de Equipamientos; igualmente, tales instrumentos deberan encontrarse
acordes a las disposiciones derivadas de las revisiones del POT.

EJE PLAN MAESTRO DECRETO REGLAMENTARIO
EQUIPAMIENTOS Integracion Social Decreto Distrital 316 del 15 Agosto de 2006
COLECTIVOS Salud Decreto 318 del 15 Agosto de 2006
Educacidén Decreto 449 del 31 Octubre de 2006
Cultura Decreto 465 del 20 Noviembre de 2006
Culto Decreto 311 del 15 Agosto de 2006
SERVICIOS Seguridad, Defensa y Justicia Decreto 563 del 23 Noviembre de 2007
URBANOS BASICOS | Decreto 132 del 31 Marzo de 2009
Abastecimiento y Seguridad Decrete 315 del 15 Agosto de 2006
Alimentaria
Cementerios y Servicios Decreto 313 del 15 Agosto de 2006
Funerarios
i Recintos Feriales Decreto 456 del 10 Noviembre de 2006
DEPORTIVOS Y Deportivo y Recreativo Decreto 308 del 15 Agosto de 2006
RECREATIVOS Decreto 484 del Octubre 22 de 2007

Tabla 1. Planes Maestros de Equipamnientos expedidos a marzo de 2018, Fugnte: SDP-SSPT-DPMC 2610

En este contexto, la Secretaria Distrital de Planeaci6n, desde el afio 2008 inicié las labores
correspondientes, a partir de la definicién de las UPZ que anualmente van a ser objeto de revisién
Y propuesta para su armonizacién con los planes maestros, entre las cuales se incluyé la UPZ
Quinta Paredes, la cual fue reglamentada en el afio 2000, mediante el Decreto Distrital 1096.

* Es de mencionar que a la fecha, de las 112 UPZ de la ciudad, cuentan con reglamentacién urbanfstica 102.

OIERNG 5E LA RN
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La Unidad de Planeamiento Zonal No. 107, Quinta Paredes, se caracteriza por ser un 4rea
heterogénea en cuanto a actividad y morfologia urbana, en la que su dindmica se vincula
funcionalmente al contexto regional y urbano a través de los ejes viales de las avenidas Jorge
Eliécer Gaitan (Calle 26), Avenida Ferrocarril de Occidente, Avenida de las Américas, Avenida
Ciudad de Quito, Avenida Batallén Caldas, Avenida Pedro Leén Trabuchy y Avenida de la
Esperanza.

Esta UPZ hace parte de la centralidad de integracién nacional e internacional, cuyas actividades
de comercio y servicios (turisticos, empresarial y de negocios), son las més representativas, en
consonancia con articulo 23 del Decreto Distrital 190 de 2004. Dichas actividades productivas
especializadas, comerciales y de servicios se concentran principalmente sobre los ejes viales
descritos anteriormente.

En su entomo se localiza un tejido residencial consolidado conformado por barrios de diversas
tipologias urbanisticas que requieren un ordenamiento encauzado de las actividades econémicas
presentes, a fin de preservar su cardcter habitacional, los elementos del espacio publico y sus
equipamientos urbanos.

El Plan de Ordenamiento Territorial actual, cuyas disposiciones son contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004, y en consecuencia las disposiciones del Decreto Distrital 1096 de 2000,
reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal Quinta Paredes, han previsto determinados
Tratamientos Urbanisticos a los diferentes sectores, de acuerdo con las caracteristicas de cada
desarrollo. En este contexto, los diferentes sectores de la UPZ se someten a los siguientes
Tratamientos Urbanisticos®:

Los barrios Prados del Salitre, La Luisita, Santa Clara, Gran América y parte de Acevedo Tejada
se someten al Tratamiento de Consolidacién Urbanistica.

Los barrios Quinta Paredes, El Recuerdo y parte de Acevedo Tejada, se hallan sometidos al
Tratamiento de Consolidacion con Densificacion Moderada’.

* Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 359,
* El articulo 367 del Decreto 190 de 2004 aplica este tratamiento a barrios que presentan calidad urbana o ambiental,
cuyos predios son susceptibles de una densificacion respetuosa de las caracteristicas urbanisticas existentes.

.
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En los ejes viales principales como la Avenida Jorge Ehécer Gaitdn, Ciudad de Quito y
Ameéricas, se contempld el Tratamiento de Renovacién Urbana®. En las fichas normativas del
nuevo proyecto se definieron las condiciones de edificabilidad, norma que se orienta en dos
directrices:

o Incentivar los englobes prediales con el fin de generar nuevas dindmicas constructivas y
proyectos de mayor tamafio o escala, que permitan cualificar las areas en proceso de
deterioro y disminuir el impacto negativo que genera la utilizacién del espacio piblico
para actividades comerciales y de servicios.

» Facilitar y fomentar la inversién piiblica y privada en la ejecucion de proyectos de mayor
escala o intensidad que reconfiguren el tejido urbano existente y se configuren como
elementos detonantes de la transformacién urbana positiva del territorio de la UPZ,
proyectada a futuro.

El Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales’ se aplicé a los equipamientos
y servicios urbanos bésicos existentes en la UPZ, tales como Corferias y EAAB demas
dotacionales de gran escala (plazas de mercado, estaciones de policia y bomberos, bibliotecas,
museos, polideportivos, colegios, iglesias, terminales de buses, etc.).

En las urbanizaciones Bosque del Salitre, Prados del Salitre 1 y 3, Senderos del Salitre, Taoka,
Futura, Takay y Centro Gran Colombiano, las cuales se encuentran consolidadas
urbanisticamente, se prevé el mantenimiento de sus normas originales.

De otra parte, el Centro Urbano Antonio Narifio y los proyectos del Banco Central Hipotecario
(BCH), se rigen por el Tratamiento de Conservacion de Sectores de Interés Cultural con
Agrupaciones o Conjuntos.

LOS USOS PREDIALES EN LA UPZ

Dentro del proceso de revisién de las normas urbanisticas de esta UPZ, el andlisis sobre los usos
permitidos tuvo especial relevancia, habida cuenta de las diversas solicitudes de la comunidad, de

¢ Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004.

7 E{ articulo 367 del Decreto 190 de 2004 aplica este tratamiento a Zonas industriales y dotacionales existentes con
fundamento en normas especiales que deben asegurar y recuperar sus condiciones como espacios adecuados a tales
us0s.
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los gremios y de las autoridades locales, y de las problematicas sociales que se generaron a partir
de los operativos de control sobre el usos del suelo en cabeza de la Alcaldia Local. El andlisis
técnico realizado partié de un balance real de la dinimica econémica y constructiva de cada
sector, para concluir con precisiones de norma, siempre ajustadas a las Areas de Actividad, y a
las politicas del modelo adoptado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

AREAS RESIDENCIALES

Atendiendo a la politica sobre uso y ocupacién del suelo, referente a la conseclidacion de la
estructura urbana de la ciudad, y a la politica general de la UPZ en lo que respecta a la proteccion
de los sectores residenciales, la presente reglamentacién propende por la consolidacién de las
areas residenciales existentes al interior de la UPZ, otorgando continuidad normativa a las
agrupaciones o conjuntos de vivienda y definiendo ejes de comercio y servicios complementarios
al uso residencial. Las dreas sefialadas como residenciales que incluirdn zonas y ejes delimitados
de comercio y servicios®, corresponden a los Sectores normativos No. 2, 3 y 4 (barrios La Luisita,
Santa Clara, Quinta Paredes, Ei Recuerdo y Acevedo Tejada.

Es de anotar que en la revision de la normativa se incluyen dentro de las zonas residenciales
mencionadas, algunos usos comerciales y de servicios de menor escala, como complemento al
uso de vivienda. Adicionalmente, los usos comerciales y de servicios de escalas superiores se
mantienen, permitiendo los usos principales ejes viales.

USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

De acuerdo con el modelo del POT y las disposiciones del Decreto Distrital 1096 de 2000, las
zonas con alta concentracion de comercio, servicios y actividades productivas se localizan sobre
los ejes viales y sobre los circuitos de movilidad local. La nueva propuesta refuerza el papel de la
centralidad, a través de una norma que permite actividades econdmicas de diversa indole y
escalas de impacto.

¥ Fl Area de Actividad Residencial, Zona Residencial cor zonas delimitadas de Comercio y Servicios, se halla
descrita en el articulo 341 del Decreto 190 de 2004 como “Zonas de uso residencial, en las cuales se delimitan las
zonas de uso residencigl exclusivo y zonas limitadas de comercio y servicios, localizadas en ejes viales, manzanas
comerciales o centros civicos y comereiales, las cuales no pueden ocupar mds del 30 % del drea bruta del sector
normativo”’.

SOBIANS OE LA COAD
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Asi mismo, en las areas residenciales se consolidan los ejes de comercio y servicios existentes
y/o definidos por normas anteriores, a fin de ordenar las actividades complementarias al uso de
vivienda.

AREAS DOTACIONALES

Dentre de la politica de dotacion de equipamientos prevista en el POT de Bogota D. C. se definen
acciones tendientes a mejorar la calidad de vida de los habitantes, entre otras:

o Localizar nuevos equipamientos de alta jerarquia en ¢l centro y las centralidades de mayor
rango, de acuerdo con su funcion en la estrategia de ordenamiento del Distrito Capital y
de la ciudad region: centralidades de integraci6én internacional y nacional y centralidades
de integraciébn regional y urbana, con €l fin de aprovechar sus condiciones de
accesibilidad actual y sus ventajas comparativas como micleo de integracion territorial.

o Localizar nuevos equipamientos de escala urbana y zonal, con el fin de potenciar el
ordenamiento y las funciones de centralidad en zonas estratégicas dentro de los barrios
residenciales, tanto en la red de centralidades urbanas, como en aquellas de nivel zonal
que se identifiquen en el proceso normativo de la UPZ.

Por otra parte, los PLANES MAESTROS DE EQUIPAMIENTOS constituyen el instrumento de
planificacién fundamental en el marco de la estrategia de ordenamiento de la ciudad-regién;
permiten definir las necesidades de generacion de suelo urbanizado de acuerdo con las
previsiones de crecimiento poblacional y de localizacion de la actividad econémica, para
programar los proyectos de inversién sectorial en el corto, mediano y largo plazo.

Asi mismo, el POT otorga el caracter de permanencia a los dotacionales existentes de la siguiente
manera: “(...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados
como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacion del
suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo,
deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacién para
Sectores Urbanos Especiales™ .

® Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 344.

B -
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Para esta Unidad de Planeamiento Zonal, el Plan de Ordenamiento Territorial ha sefialado como
dotacionales los sectores correspondientes a Corferias y a la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd S.A. E.SP., y algunos de escalas zonal y vecinal existentes. Ademas, la
UPZ cuenta con la presencia significativa de otros equipamientos, los cuales, por una parte
dinamizan los sectores en los cuales se hallan implantados, y por otra generan un fuerte impacto
urbanistico y social, en especial en lo relativo a la generaciéon de comercio y servicios
complementarios.

A fin de establecer un control de dichos impactos urbanisticos, y a su vez garantizar la condicién
de la permanencia prevista por ¢l Plan de Ordenamiento Territorial, para los usos dotacionales
existentes, se ha definido la adopcién de los correspondientes Planes de Regularizacidon y
Manejo, asi:

“{...) Planes de Regularizacion y Manejo: Los usos dotacionales metropolitancs, urbanos y zonales existentes a la
fecha de entrada en vigencia del presente Plan (...) deberdn someterse a un proceso de regularizacion y manejo
aprobado por el Departamenio Administrativo de Planeacion Distrital {...).

{...) El plan de regularizacién y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos
negativos, asi como las soluciones vigles y de trdfico, generacidn de espacio publico, requerimiento y solucion de
estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado funcionamiento.

Estas acciones se imtegrardn en seis (6) dreas a saber: Espacio piblico, manejo vehicular, mantenimiento,
ig B (o
relaciones con la comunidad, usos complementarios e infraestructura publica”".

Es de anotar que en la actualidad, el Decreto Distrital 430 de 2005 y 395 de 2007 establecen las
condiciones para tramitar los Planes de Regularizacién y Manejo, y otorgar diferentes alternativas
para el manejo o aprovechamiento de los predios con usos dotacionales existentes; Tal
procedimiento culmina con un acto administrativo proferido por esta la Secretaria Distrital de
Planeacion, previo a la obtencion de licencia ante la Curaduria Urbana.

Por otra parte, es de indicar frente a este punto que a norma urbanistica adoptada en la UPZ
Quinta Paredes, ha logrado una armonizacién entre la gama de usos prevista por el Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad y la clasificacién de usos dotacionales definida en cada
uno de los planes maestros adoptados en la actualidad.

' Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 430.

*bm : 3
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LA EDIFICABILIDAD

Los tratamientos urbanisticos asignados por el POT a los diferentes sectores normativos, son
precisados en las fichas de edificabilidad de la UPZ, y permiten visualizar las posibles formas de
intervencién en las edificaciones, asi como la intensidad del uso de las construcciones.

En el sector sometido al Tratamiento de Consolidacion en la categoria Urbanistica, en los barrios
anteriormente mencionados, las normas de edificabilidad fomentan ¢l mantenimiento de las
caracteristicas urbanisticas existentes y/o los valores urbanisticos y arquitecténicos.

Al respecto, se deben destacar las urbanizaciones anteriores al Acuerdo 6 de 1990 sujetas a sus
notrnas originales, las cuales en virtud del Decreto Distrital 1096 de 2000, fueron objeto de
actualizacion con base a las normas del Plan de Ordenamiento Territorial, proponiendo de esta
manera el mantenimiento de las caracteristicas urbanisticas originales de los barrios bajo una
normativa menos compleja, que facilite su aplicacion y cumplimiento.

En las 4reas sujetas al Tratamiento de Consolidacién con Densificacion Moderada, se buscaré el
incremento de la edificabilidad permitida generalmente sobre los ejes de la malla vial arterial, a
fin de conservar las caracterfsticas urbanas existentes en los barrios, tal como lo dispone el
articulo 367 del Decreto Distrital 190 de 2004.

ESPACIO PUBLICO

La reglamentacion de los elementos del espacio piblico (antejardines, andenes y zonas de
parqueo) esta regulada por el Decreto Distrital 190 de 2004, en ¢l Titulo II, Componente Urbano,
Subtitule 3, Capitulo 2, Subcapitulo 5. Red de estacionamientos puiblicos (articulo 194 y
subsiguientes) y el Capitulo 10, Subcapitulo 5, Normas generales aplicables a los espacios
peatonales, (articulo 263 y subsiguientes) y Subcapitulo 6, Normas para otros elementos que
conforman el espacio peatonal (articulos 270, Normas aplicables a los antejardines).

Al mismo tiempo, es importante indicar que el articulo 13 del Decreto Distrital 190 de 2004,
sefiala:

“La politica de espacio publico se basa en la generacion, construccion, recuperacion y mantenimiento del espacio
publico tendientes a aumentar el indice de zongs verdes por habitante, el drea de trénsito libre por habitante, su

P
USRI BE LA CH A

Cra. 8°No.10-65 Tel. 3813000 www.bogotagov.ce Informacidn; Linea 185
2214200-FT-604. Version 01




Pagina 15 de 30

“EXPOSICION DE MOTIXGY; 08 MR 2018
PROYECTO DE DECRETON®. __ 1180 DE 2011

“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, QUINTA
PAREDES, nbicada en la Localidad de Teusaquillo.”

disfrute y su aprovechamiento econdmico, bajo los siguientes principios que orientan el Plan Maestro de Espacio
Publico:

1. El respeto por lo piiblico,

2. El reconocimiento del beneficio que se deriva del mejoramiento del espacio publico.

3. La necesidad de ofrecer Iugares de convivencia y ejercicio de la democracia ciudadana y de desarrollo cuitural,
recreative y comunitario.

4. El uso adecuado del espacio publico en funcidn de sus dreas y equipamientos a las diferentes escalas de
cobertura regional, distrital, zonal y vecinal.

3. Responder al déficit de zonas verdes de recreacién pasiva y activa en las diferentes escalas local zonal y
regional.

6. Garantizar el mantenimiento del espacio publico construido, mediante formas de aprovechamiento que no atenten
contra su integridad, uso comuin, v fibre acceso.

7. La equidad en la reguiacicn del uso y aprovechamiento por diferentes sectores sociales.

8. Ovrientar las inversiones de mantenimiento v produccion de espacio puiblico en las zonas que presenten un mayor
déficit de zonas verdes por habitante, con especial énfasis en los sectores marginados de la sociedad.

9. Recuperar como espacio publico las rondas de los cuerpos de agua privatizadas.”

Por su parte, el Decreto Distrital 215 de 2005, por el cual adoptd el Plan Maestro de Espacio
Publico, complementa las anteriores disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial; dichas
normas y sus decretos reglamentarios estin orientados al cumplimiento de los objetivos antes
mencionados.

En lo que se refiere a la utilizacion indebida del espacio piblico, su control compete a la Alcaldia
Local respectiva, y al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Por otro lado, respecto a la autorizacién para destinar areas publicas para el parqueo vehicular, es
de sefialar que articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, prevé lo relativo a tal aspecto.

Dentro de las estrategias del ordenamiento de la UPZ relativas al espacio publico se promueve el
mejoramiento de la calidad ambiental del mismo, aprovechando los elementos de infraestructura
vial, los andenes y los parques existentes. Sin embargo, debe sefialarse que desde el 4mbito
reglamentario, los elementos que coadyuvan a eliminar la indebida utilizacién del espacio publico
para la prestacion de servicios automotrices, comercio y otros en la zona son:

¢ La definicidén de los Circuitos de Movilidad Local en la cual se deberd garantizar la
movilidad permanente y conectividad intema de la UPZ.

.
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» Elincentivo a los englobes prediales para la generacion de proyectos de mayor tamaiio, en
los cuales se garantice la prestacién de servicios y el desarrollo de las actividades al
interior, asf{ como €l cumplimiento de las cuotas de estacionamientos.

» La posibilidad de concretar proyectos de gran escala que generen nuevo espacio pablico v
cualifique el existente, a través de planes parciales de redesarrollo.

ASPECTOS DE CIRCULACION Y TRAFICO

El trazado vial de 1a ciudad, ha sido definido en el articulo 165 del Decreto Distrital 190 de 2004,
el cual establecié en sus articulos 174 y 177, la clasificacién y dimensioén de las secciones y
reservas viales.

En la estructura urbana de la UPZ Quinta Paredes, estan incluidos los trazados determinados por
los estudios para la malla vial en la zona con los siguientes objetivos:

1. Asegurar el disefio de espacio publico acorde con la morfologia de las diferentes zonas de la
ciudad segin el entendimiento de las relaciones urbanas que las rigen.
2. Dar soporte a la malla vial arterial, al atender los viajes de corta y media distancia.

Respecto de las competencias en la ejecucion del sistema vial, el Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacién POT) en su articulo 172, establecid lo signiente:

“La malla arterial principal y la malla arterial complementaria serdn programadas, desarroliadas técnicamente y
construidas por la Administracion Distrital de acuerdo a las prioridades establecidas en el presente capitulo, y en
coherencia con las operaciones estructurantes y programas fijados por el Plan de Ordenamiento Territorial. Para
ello deberd adquirir las zonas de reserva correspondientes. ...}

Pardgrafo. El Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) elaborard el proyecto y construird las vias de la malla arterial

principal y de la malla arterial complementaria con base en el trazado y determinaciones técnicas y urbanisticas
suministradas por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD)”.

Igualmente en el paragrafo del articulo 170 determiné lo siguiente:

“El Instituto de Desarrolle Urbano (IDU), adelantard los estudios de factibilidad de las alternativas para la
solucion de las intersecciones viales, los cuales serdn incorporados of Plan Maestro de Movilidad”.
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Por otra parte, es de destacarse que la definicién de los circuitos de movilidad local de la UPZ,
producida en la reglamentaci6én aqui presentada, permitira priorizar las inversiones de proyectos
que permitan mejorar la conectividad del centro, las centralidades y la regidn, de acuerdo con la
pelitica de movilidad del Plan de Ordenamiento Territorial.

PARTICIPACION CIUDADANA

Con fundamento basico del articulo 4 de la Ley 388 de 1997'), esta Secretaria consideré
inaplazable la realizacién de eventos dentro de un nuevo proceso de participacién cindadana
suscitado por la mencionada revision normativa, el cual se adelant6 a través de reuniones con
autoridades locales, talleres de trabajo con diferentes sectores de la comunidad (residentes,
industriales, comerciantes y representantes de establecimientos dotacionales, entre otros),
atencién por sectores en las instalaciones de esta Entidad, asistencia a convocatorias por parte de
la comunidad y las instituciones con injerencia en el tema (alcaldias locales, personerfas, gremios
y asociaciones), asi como la permanente recepcién de propuestas escritas y verbales, segin el
desarrollo del proceso.

A partir del evento de participacion realizado por esta Entidad el dia 2 de septiembre de 2009, y
de la publicacion del proyecto en la pagina web: www.sdp.gov.co, medios por los cuales fue
socializada una propuesta de ajuste a las normas urbanisticas, se dio apertura a las discusiones
por parte de la comunidad frente al proyecto.

"' El articulo 4 de la Ley 388 de 1997, establece:

“(...) PARTICIPACION DEMOCRATICA. En ejercicio de las diferentes actividades que conforman la accion
urbanistica, las administraciones municipales, distritales y metropolitanas deberdn fomentar la concertacion entre
los intereses sociales, econdmicos y urbanisticos, mediante la participacion de los pobladores y sus organizaciones.
Esta concertacion tendrd por objeto asegurar la eficacia de las politicas piblicas respecto de las necesidades y
aspiraciones de los diversos sectores de la vida econdmica y social relacionados con el ordenamiento del territorio
municipal, teniendo en cuenta los principios sefialados en el articulo 2° de la presente ley.

La participacion ciudadana podrd desarrollarse mediante el derecho de peticion, la celebracién de audiencias
publicas, el ejercicio de la accion de cumplimiento, la intervencién en la formulacion, discusion y ejecucion de los
planes de ordenamiento y en los procesos de otargamiento, modificacidn, suspension o revocatoria de las licencias
urbanisticas, en los términos establecidos en la ley y sus reglamentos”.

*bmu.a
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Las propuestas recibidas por la ciudadania a través de dicho evento, asi como en los diferentes
escenarios y medios arriba mencionados, en las cuales participan voluntariamente todos los
sectores econdmicos y sociales, fueron objeto de evaluacidn por parte del equipo técnico de la
Secretaria Distrital de Planeacién.

Debe destacarse en este punto, la amplia participacion de la comunidad y de los gremios, asi
como los aportes de la Alcaldia Local, la Secretaria Distrital de Gobierno y la Junta
Administradora Local, en cuyo apoyo y conocimiento se funda la generacion de esta nueva
norma urbanistica.

Es pertinente anotar que ¢l presente documento, no busca absolver cada situacién expuesta de
manera puntual, sino que se agrupan por temdticas las diferentes inquietudes y propuestas que
recogen el aporte de la comunidad, generalmente representada por dignatarios de juntas de accién
comunal, o representantes de organizaciones soctales o gremiales o ciudadanos comunes. No
obstante, ningin documento proveniente de la Secretaria Distrital de Planeacién puede sustituir o
anticipar las decisiones normativas que se adopten mediante decreto firmado por el sefior Alcalde
Mayor de Bogota D.C.

La revisién de la reglamentacidon proyectada ha sido objeto de una minuciosa revisién en su
estructura y contenido, en donde todas las iniciativas de la comunidad se han tomado en
consideracion, incluso antes del inicio del proceso de participacion; el resultado frente a cada una
de sus inquietudes se verd reflejado en la nueva normativa que se adopte para esta UPZ,
aclarando que no nos sustraemos de la obligacion de rendir cuentas a la ciudadania. Todas las
propuestas se evaluaron en el marco de los principios del ordenamiento territorial sefialados en el
articulo 2° de la Ley 388 de 1997.

La Secretaria Distrital de Planeacion considera que las comunidades son poseedoras de un
conocimiento valioso sobre la situacién presente y la problematica y oportunidades de cada UPZ.

Es asi que en la realizacion de esta reglamentacion, se definié una estrategia de participacion
congruente con ¢l alcance del proceso de revisién y ajuste de las Unidades de Planecamiento
Zonal, que consiste en la armonizacion de dos instrumentos de planeamiento (Planes Maestros y

UPZ).
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Por tal motivo, la metodologia consisti6 en la socializacion de la propuesta de ajustes normativos
y la apertura de un periodo de tiempo en el que la ciudadania podia hacer sus observaciones y
aportes para el perfeccionamiento de la norma.

Dentro del proceso de participacién para la revision y ajuste de la norma urbana de la UPZ No.
107 Quinta Paredes, la Administracién Distrital adelanté el proceso de participacion ciudadana en
el marco de la Ley 388 de 1997, en el cual fueron involucrados los diferentes actores con
injerencia en ese territorio, incluidos las autoridades locales, la comunidad, los gremios vy
ciudadania en general, a través de las cuales presentd ante la comunidad las propuestas
normativas, y recogid los respectivos aportes ciudadanos.

En una primera fase, se llevo a cabo el proceso mediante la realizacion de un taller ciudadano
efectuado el dia 2 de septiembre de 2009, una reunién ciudadana realizada el 11 de septiembre de
2009 convocada por la Junta Administradora Local, una reunién convocada por los presidentes
de las JAC de los barrios que hacen parte de la UPZ, la cual se hizo el 22 de septiembre de 2009
(con la participacién de representantes de CORFERIAS), una reunién realizada el dia 28 de
septiembre de 2009 junto con la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana, la cual fue
convocada por representantes de las JAC, una audiencia ciudadana realizada el 21 de enero de
2010, convocada por la Junta Administradora Local, una reunién convocada por la Secretaria
Distrital de Planeacién en mayo 24 de 2010, una reunién en el barrio Acevedo Tejada el dia 21 de
septiembre de 2010 y una itima presentacién por parte de la SDP el dia 27 de enero de 2011,
para finalmente continuar con la atencién a los ciudadanos interesados en la UPZ durante los dias
dispuestos por la entidad.

Los resultados del proceso descrito fueron divulgados ante la comunidad y las agtoridades locales
en una presentacion general realizada el 27 de enero de 2011.

Dichos aportes colectivos se relacionaron con: El Comité del Barrio Centro Urbano, junto con 58
ciudadanos, solicitan que se informe a la comunidad el cambio de uso de suelo |que se prevé y el
impacto del mismo en el valor comercial y en el desarrollo de los predios, indicar si se adelantara
expropiacién de inmuebles por plan de renovacién urbana para este bartio, cual sera la
edificabilidad permitida en este barrio y si la zona estar4 sujeta a plusvalfa y conjo se aplicaria.

Comerciantes y residentes del barrio Quinta Paredes, anexan 125 firmas, solicitan cambiar el uso
del suelo en subsectores especificos de la UPZ 107 Quinta Paredes.
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La Edil Fanny Jiménez junto con los presidentes de las JAC de los barrios El Recuerdo, Gran
América, Quinta Paredes, Centro Urbano, La Luisita y Santa Clara y Acevedo Tejada,
convocaron a una mesa de trabajo permanente en la cual propusieron: para el barrio El Recuerdo,
conservar como uso principal el residencial y no permitir actividades de comercio y servicio de
alto impacto.

Para el barrio Gran América, mantener la delimitacién de la zona de comercio escala zonal y
vecinal sobre la Calle 26 y hasta la mitad de la manzana, restringir el funcionamiento de
comercio en los predios ubicados sobre la Avenida de las Américas y ampliar el uso comercial
escala vecinal para el primer predio ubicado en la Carrera 32A entre Calle 23 (Av Américas) y
Calle 25B, y en el Subsector II permitir dnicamente el uso empresarial para la prestacién de
servicios financieros, profesionales, de tecnologia, comunicaciones y turismo (Unicamente
mediante Registro Nacional de turismo) y de ninguna manera comercio informal, expedir
licencias de uso comercial ( en las curadurias) exigiendo espacios privados para zonas de
parqueadero de tal forma que no se afecta la movilidad ni 12 seguridad.

Respeto al barrio Quinta Paredes, conservar en el sector normativo con vocacion de uso
residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios de escala zonal y vecinal sin que se
amplien a manzana completa estos usos. '

En cuanto al barrio Centro Urbano, establecer ¢l indice minimo de construccién de 4.8 y
edificabilidad de 5 pisos o mds, acorde con el plan de renovacidn y con los edificios que se estan
construyendo en el sector, no permitir el uso comercial para funcionamiento de bares y similares
y readecuar las zonas verdes y parques.

Fn lo relativo al barrio Acevedo Tejada, conservar el uso residencial complementario con
comercio vecinal y zonal restringido (oficinas y servicios), no permitir el funcionamiento de
discotecas u similares, casinos, talleres y bodegas (dada la cercania a las instituciones educativas
existentes), recuperar el espacio plblico y las zonas verdes e informar a la comunidad los
posibles proyectos de renovacién urbana o de conservacion, consolidacién o recuperacion del
territorio.

Respecto al Barrio La Luisita y Santa Clara conservar la vocacion de uso residencial, permitir el
comercio vecinal y complementario a la vivienda que se encuentra ubicado sobre la Avenida de
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La Esperanza y permitir en el predio ubicado en la Avenida de La Esperanza entre la Carrera 44C
y la Avenida Carera 50 (Francisco José de Caldas) el uso residencial, comercial y de servicios.

A manera de conclusién, se puede evidenciar la mayorfa de propuestas enfocadas a la mixtura de
usos en la UPZ, en concordancia con su localizacién estratégica, por ser parte de una centralidad
y ademas ser parte de la operacion anillo de innovacién y su proyecto Innobo.

1. CLASIFICACION DE LAS PROPUESTAS

Cada aporte, o conjunto de aportes comunes cuenta con una gufa de valoracién en la cual se
sefiala su fuente, se describe la propuesta y se efectiia el analisis técnico, clasificandola segin los
temas normativos mencionados.

La valoracién técnica se fundamenta en los siguientes criterios:

o Tema diferente a reglamentacion: En este criterio se ubican los aportes que no estan
relacionados con la reglamentacion urbanistica de la UPZ.

¢ Ya incluido; En este criterio se ubican los aportes que ya se encuentran incluidos en el
proyecto de decreto puesto a consideracién de la comunidad.

e No se ajusta al POT: Son los aportes que no se ajustan a Jas decisiones generales del Plan de
Ordenamiento Territorial.

¢ No pertinente: En este criterio se ubican los aportes que aunque tratan de temas de
reglamentacién urbanistica no es conveniente o apropiado incluirlos en el proyecto de
decreto, pues técnicamente no son viables.

Clasificacién por tema de las propuestas ciudadanas

18% e CLASIFICACION POR TEMA
2% | TEMA PROPUESTAS | PORCENTAJE
8% ' m Edificabilidad Usos 118 T6%
. Edificabilidad 9 %
. RES:JE?:: Espacio Piblico 3 2%
m Otro | Otro 25 16%
76% . TOTAL 155 100%
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Al efectuar la clasificacion tematica se identifica que el 76% de los aportes corresponden a usos
del suelo, a edificabilidad el 6%, a espacio publico el 2%, y a otros temas el 16% restante. Es
importante resaltar que dentro de las propuestas de usos, convergen temas asociados como
edificabilidad adjunta a ciertos tipos de usos.

Valoracion técnica de los aportes

3% 2%y 49, VALORACION TECNICA DE LOS APORTES
& Tema diferente a VALORACION | PROPUESTAS | PORCENTAIJE
reglamentacion
Tema diferente a 21 14%
reglamentacién ’
Ya incluido 126 81%
B No pertinente No se ajusta al
POT 3 3%
No pertinente 3 2%
.._B1% TOTAL 155 100%

El 14% de las propuestas se valoraron como “Tema diferente a reglamentacion”, estos aportes
correspondieron a: realizar mesas de trabajo o mas reuniones como parie del proceso de
participacién, no permitir modificaciones en las fachadas de las viviendas, generar incentivos
tributarios impulsando el desarrollo de edificaciones y urbanismos sostenibles, brindar
informaci6én a la comunidad en diferentes temas y ampliar los plazos para la presentacion de
propuestas.

El 81%, es decir 126 propuestas, se valoraron como “Ya incluido en el proyecto de Decreto”,
pues en éstas se solicitaba: permitir en la UPZ el uso mixto (residencial y comercial), permitir el
uso residencial con comercio restringido de bajo impacto y ejes de servicios turisticos, no
permitir usos para actividades de alto impacto en los sectores normativos, permitir en la UPZ
zonas de renovacién urbana, modificar el uso del suelo en subsectores especificos, conservar el
uso comercial sobre ejes viales, conservar como uso principal el residencial en los barrios El
Recuerdo — Acevedo Tejada ~ La Luisita y Santa Clara y Quinta Paredes, mantener la
delimitacion de la zona comercial sobre la Calle 26 y permitir el uso empresarial en distintos
sectores normativos, permitir el funcionamiento de ferreterfas en el Sector normativo No. 2,
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permitir en el Sector normativo No. 2 el uso comercial establecido en el Acuerdo 6 de 1990, v
permitir el comercio vecinal sobre el eje vial de la Avenida de La Esperanza en ¢l Sector
normativo No. 2,

El 3%, es decir 5 propuestas, se valoraron como “No se ajusta al POT”, ya que se solicitaba
definir la edificabilidad en el barrio Acevedo Tejada, de acuerdo a la zonificacion que sugirié la
comunidad.

El 2% se valord como “no pertinente” ya que se solicitaba no permitir en el Subsector 1 del
barrio Quinta Paredes el desarrollo de actividades comerciales y de servicios, ni ampliar las
manzanas para el funcionamiento de las mismas. Se valoré de esta manera, puesto que a este
sector le aplica el tratamiento de desarrollo (Decreto Distrital 327 de 2004).

2. VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE USOS

Para la reglamentacién de la UPZ Quinta Paredes, se partid de una definicién preliminar de
politica general, cuyo enunciado es:

Consolidar el cardcter mixto de la UPZ a partir del ordenamiento de las actividades de comercio
y servicios de diferentes escalas en la centralidad y ejes de comercio y servicios, de manera que
se cualifique y aumente su oferta a través de procesos de Renovacion urbana, que se protejan los
sectores residenciales o con valor patrimonial, y que se garantice el libre disfrute del espacio
plblico existente y proyectado.

3.1. PROPUESTAS SOBRE USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL
0%~ 0% S VALORACION [PROPUESTAS | PORCENTAIJE
B Tarma diferente a_ T
reglamentacion | Tema diferente a 0 0%
= Ya incluide g reglamentacion
G Noseajustaal Ya incluido 5 83%
| -
i ] mgertinénte Eg);e ajustaal 0 0%
- ™ En estudio : No pertinente 1 17%
D En estudio 0 0%
TOTAL ] 100%

- Chiiinie } 3 dPerd
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De las propuestas especificas recibidas sobre este tema, se valoraron como “Ya incluido en el
proyecto de Decreto”, teniendo en cuenta que se solicitaba conservar como uso principal el
residencial en los barrios El Recuerdo, Acevedo Tejada, La Luisita y Santa Clara.

Es de aclarar, que las propuestas contemplan zonas donde se permita la mixtura de usos, lo cual
es evidente dentro de la propuesta general de 1a UPZ.

3.2. PROPUESTAS SOBRE USO COMERCIAL

USO DE COMERCIO Y SERVICIQS
{m Tewme dierente 4 VALORACION | PROPUESTAS | PORCENTAIJE
 (eglarentacien Tema diferepte a t 1%
_ reglamentacion
B %se ajusta al Ya incluido 95 9%
® No pertinente No se ajusta al
_ 0%
W En estudio POT
No pertinente g 0%
En estudio 0 0%
TOTAL 96 100%

De las propuestas allegadas sobre este tema, la mayoria fueron valoradas como “Ya incluido en el
proyecto de Decreto”, ya que se solicitaba permitir en la UPZ el uso mixto residencial, comercial
y servicios, permitir el uso residencial con comercio restringido de bajo impacto, permitir el uso
residencial con ejes de servicios turisticos, no permitir usos para actividades de alto impacto,
conservar el uso comercial sobre gjes viales en el Sector nomativo No. 4, mantener la
delimitacion de la zona comercial sobre la Calle 26, permitir el funcionamiento de ferreterias en
el Sector normativo No. 4, permitir en el Sector normativo No. 2 el uso comercial establecido en
el acuerdo 6, cambiar el uso del suelo en subsectores de la UPZ, permitir en el Sector normativo
No. 8 subsector II el uso empresarial para la prestacién de servicios financieros — profesionales -
de tecnologia -comunicaciones y turismo-, permitir el comercio vecinal complementario a la
vivienda existente en el Sector normativo No.2 y permitir el comercio vecinal sobre el eje vial de
la Avenida de La Esperanza en €l Sector normativo No. 2.

7 propuestas de uso comercial se valoraron como “No pertinente”, ya que se¢ solicitaba: constituir
zona nacional y hotelera de servicios turisticos, permitir al interior del barrio El Recuerdo el uso
comercial, incluir el servicios al automdvil en la categoria de servicios técnicos- profesionales - y
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especializados, permitir la prestacién de servicios hoteleros de mayor escala, permitir uso
comercial de escala vecinal en predios especificos, restringir el uso comercial en predios con
frente a la Avenida de las Américas.

3.3. PROPUESTAS SOBRE USO DOTACIONAL

m Terma dfererte a . USO DOTACIONAL
o amenacion VALORACION | PROPUESTAS | PORCENTAIE
Tema diferepte a 0 0%
D No se ajusta al : reglamentacion
= No pertinente Ya incluido 9 100%
pe No se ajusta al N
100% POT 0 0%
No pertinente 0 0%
TOTAL 9 100%

Las propuestas recibidas sobre este tema, se valoraron como “Ya incluido en el proyecto de
Decreto”, ya que se solicitaba definir en la UPZ el funcionamiento de los-equipamientos de culto.
De otra parte, se presenta la solicitud de Corferias sobre la inclusiéon al Tratamiento de
renovacién urbana, de una parte de sus predios, junto con la EAAB, y el barrio Centro Urbano.

3. VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE EDIFICABILIDAD

4.1. ALTURAS
» Tarma diferente a ALTURAS
reglamentacion : VALORACION | PROPUESTAS | PORCENTAIE

B% B Ya incluido ] Tema diferente a 0 0%

1 ; i reglamentacion ?
| u 620, - O Nose ajustaat P(Z)Tii Ya inclt‘lido 5 63%
: : ! No se gjusta al 3 18%
" m No pertinente : POT »

' | No pertinente 0 0%
TOTAL 8 100%
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De 8 propuestas recibidas en este tema, se valoraron como “Ya incluido en el proyecto de

decreto”, ya que se solicitaba establecer la edificabilidad existente en el Acuerdo 6 de 1990, para
tratamiento de consolidacion urbanistica.

Otras propuestas se enfocan en el aumento de edificabilidad, pero en la propuesta se asume la
edificabilidad maxima permitida por ¢l POT, de acuerdo al tratamiento correspondiente.

5. VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE ESPACIO PUBLICO_

5.1. ZONAS VERDES

: ZONAS VERDES
n Ie“ diferente VALORACION |PROPUESTAS | PORCENTAJE
. Tema diferente a
in . o
] rYeagligc:"E%!gc reglamentacién 1 33%
Ya incluido _ 0 0%
. No se ajusta al
No ta al
n N ge ajusta al POT 0 0%
] No pertinente 2 67%
H No pertinente TOTAL 3 100%

Las 3 propuestas recibidas sobre este tema se valoraron como “Tema diferente a
reglamentacion”, en ellas se requeria incluir la recuperacion y preservacién de las zonas verdes y
blandas, readecuar en ¢l barrio Centro Urbano las zonas verdes y parques teniendo en cuenta que
se carece de las mismas y recuperar el espacio publico y las zonas verdes del barrio Acevedo
Tejada.

6. OTROS
= Terrm diferente a _NW 0 —0%
regiamentacisn TOTAL  ITRUSTEMAS 100%
» Ya incluido VYALUKACTON [PROPUESTAS | FORCENTAIJE |
o No e ajusta al Tema dlferen.lte a 19 76%
POT reglamentacién
& No pertinents Ya incluido 5 20%
No se ajusta al o
POT 1 4%,
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Las propuestas allegadas sobre otros temas, fueron valoradas como “Tema diferente a
reglamentacién”, pues estaban readicionadas con la realizacion de talleres y mesas de trabajo que
posibilitaran la concertacién entre los diversos sectores, para promover el consenso para el
establecimiento de acuerdos en beneficio de los diversos actores, y generar incentivos tributarios
(descuentos en impuestos como predial, delineamiento urbano, y gravamen patrimonial) para
inversién en tecnologia, incentivando el desarrollo de edificaciones y urbanismos sostenibles.

A su vez, las referidas propuestas se orientaban a mantener informada a la comunidad respecto al
cambio de uso del suelo, el impacto en el valor comercial, el desarrollo de los predios, y la
posibilidad de adelantar expropiacién de inmuebies por el plan de renovacion urbana.

Adicionalmente, comunicar a la comunidad lo relacionado con la edificabilidad permitida en
Centro Urbano, la participacién en plusvalia y su correspondiente aplicacién, sumando ademas,
los posibles proyectos de conservacion- consolidacién o recuperacién que se prevén para el
territorio.

Por su parte, la misma ciudadania solicité que las curadurfas urbanas deben expedir licencias
urbanisticas para uso comercial, exigiendo espacios privados para zonas de parqueadero, y a su
vez, ampliar los plazos para la presentacion de las propuestas.

Otras propuestas solicitaban permitir el desarrollo de 4reas piiblicas a nivel de segundo piso para
puentes de conexion que interconecten el area verde de la Universidad Nacional con la
edificacion localizada en la Av. Calle 26 No. 44 A - 39 y excluir del tratamiento de desarrollo por
urbanizacién el predio ubicado en la Av. Calle 26 No. 44 A - 39 de propiedad del FODUN por
encontrarse en zona o barrio consolidado y con edificaciones (y en general para los predios de
mas de 2.000 m?), segan decreto 4065 de 2008 del MAVDT.

PROPUESTA NORMATIVA

Tanto la descripcién, como la estructura basica de la Unidad de Planeamiento Zonal y los
sectores normativos, se encuentran esbozados en las paginas 74 a 78 del Documento Técnico
Soporte que hace parte integral del proyecto de acto administrativo.
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PLUSVALIA

1. INFORME DE PLUSVALIA EN LA UPZ

1.1. ANALISIS DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTQO PLUSVALIA POR
' ASIGNACION DE NUEVAS AREAS DE ACTIVIDAD CON CAMBIO DE USO A
UNO MAS RENTABLE.

El andlisis realizado para la UPZ No. 107 Quinta Paredes, se considera que existen hechos
generadores de plusvalia por asignacion de nuevas dreas de actividad con cambio a una mas
rentable. (Cuadro Anexo 1 DTS - Estudio Técnico de Plusvalia)

1.2. ANALISIS DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA POR
ASIGNACION DE NUEVO TRATAMIENTO CON MAYOR EDIFICABILIDAD

El anélisis realizado para la UPZ 107 Quinta Paredes, encuentra hechos generadores del efecto
plusvalia por asignacién de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad. (Cuadro Anexo 2 DTS —
Estudio Técnico de Plusvalia)

1.3. MUESTREO PARA DEFINIR HECHOS GENERADORES DEL EFECTO
PLUSVALIA POR ASIGNACION DE NUEVO TRATAMIENTO CON MAYOR
EDIFICABILIDAD

(Cuadro Anexo 3 DTS ~ Estudio Técnico de Plusvalia)

*bmm

Cra, 8*No.10-65 Tel. 3813000 www.hogota.govco Informacion: Linea 195
2214200-FT-604. Version 01

Lol ]




“EXPOSICION DE MOTIVOS” D
. H}
PROYECTO DE DECRETO N°. o 53 8 DE 2011 " g HAR. 2011
i_,-. i

“Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107, QUINTA
PAREDES, ubicada en la Localidad de Teusaquillo.”

2. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA POR USOS

Péagina 29 de 30

HECHO GENERADOR

SECTORES NORMATIVOS

Por asignacion de nuevas areas de actividad
con cambio de uso a uno Mas rentable

Secter normativo No. 2, Subsectores Ty V.
Sector normativo No. 3, Subsectores 1y I1.
Sector normativo No. 4. Subsectores [ y I1.
Sector normative No. 5

Sector Normative No.8

Sector normativo No. 11, Subsectores I y IL

Por asignacion de nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad

Sector Normativo No. 2, Subsector A.
Sector Normativoe No. 3.
Sector Normativo No. 4.
Sector Normativo No. §.
Sector normativo No. 11, Subsector A,

En consecuencia, ¢l proyecto normativo de esta UPZ se remite para su aprobacién, con los

siguientes documentos:

UPZ Quinta Paredes — informacién bisica

s Proyecto de decreto regiamentario.

e _ Planos y fichas normativas en papel de seguridad en tres (3) pliegos.

* _Documento de Soporte,

¢ CD con proyecto de decreto

Tahla 3, Documentos bésicos de fos proyectos de decreto UPZ Quinta Paredes

B
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ALCANCE DEL PROYECTO DE DECRETO.

El proyecto de decreto actualiza la reglamentacion la UPZ No. 107 Quinta Paredes ubicada en la

Localidad de Teusaquillo.

CRISTINA A GO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion

Revision Técnica: CLAUDIA M. SANDOVAL &4/
Subsecretaria de Planeacion Territorial

Raevisién Juridica: HEYBY POVEDA FERRO!
Subsecretaria Juridica.
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