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DECRETO No.

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la regiamentacion de ias
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas en fa
{ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

£n uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas
por el articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos
334 y 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion Plan de Ordenamiento
Territorial) vy,

.CONSIDERANDO!

Que las Unidades de Planeamiente Zonal (UPZ) No. 88 / 97, EL REFUGIO /
CHICO ~ LAGQ, fueron reglamentadas por el Decreto 075 det 20 de marzo de
2003, segun disposiciones del Decreto 6198 de 2000, Plan de Ordenamiento
Temitorial, el cual fue modificado por el Decreto 469 de 2003, que adoptd la
revisién del Plan de Ordenamiento Territorial {Revisién POT), cuya comp:iac;on 5€
-recoge en el Decreto 190 de 2004.

{Que como consecueﬂcia de lo anterior se hace necesario actuaiizar la
reglamentacion de las citadas UPZ a la normatividad vigente, con fundamento en
las evaluaciones realizadas por la Secretaria Distrital de Planeacién (antes DAPD}
referidas a los siguientes aspectos:

a. Régimen de usos de acuerdo a lo dispuesto en el cuadro anexo No.2 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), fichas de usocs y edificabilidad y
su correspondiente cartografia.

b. Mecanismos de reparto de cargas e instrumentos de gestion.

c. Mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas

- generales vy a los tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion,

Que con fundamento en el paragrafo del articulo 339 del Decreto 190 de 2004
{Compilacién POT), es pertinente incorporar actividades consolidadas en la zona
que no fueron contempladas en la reglamentacién del Decreto 075 de 2003, cuya
importancia y consolidacion en la zona son relevantes para canalizar dinamicas
urbanas positivas que contribuyan a los propésitos generados por el POT vy a las
politicas y estrategias trazadas por el presente ordenamiento.

Que es necesario integrar a fa reglamentacion de la UPZ los parametros
referentes & la emision de ruido establecidos en el Decreto Nacional No.848 de
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Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la regiamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chico Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

1895 y en la Resolucion No.627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y

Desarrotio Territorial (MAVDT).

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 88, EL REFWGIO, tiene como
limite oriental el establecido en la Resoiucion 78 de 1977 del Ministerio de
Agricultura, por la cual se aprobd-el Acuerdo No.30 de 1976 de la Junta Directiva
del INDERENA.

Que ios sectores No 23, 24 y 25 de las Unidades de Planeamiento Zonal No.
88/07, EL. REFUGIO/CHICO LAGO son de interés cultural, y en concordancia
con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, fas normas para estos
sectores estan orientadas a la conservacion, mantenimiento y recuperacion de las
edificaciones, de sus condiciones arquitecténicas y urbanisticas, al igual que al
mejoramiento y recuperacion de las condiciones de habitabilidad y uso de los
inmuebles para su eficiente aprovechamiento e integracion con la dinamica

_productiva de la ciudad.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién {antes DAPD) inicié el proceso de
participacion ciudadana en desarrolio del mandato contenido en el articulo 4 de la
ley 388 de 1997. En una primera fase publico en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra No.365 del 21 de junio de 2005, el proyecto de decreto que
reglamenta el ajuste a |a normatividad vigente de las Unidades de Planeamiento
Zonal {(UPZ) No.88/97, EL REFUGIO / CHICO LAGO, y adelantd el
correspondiente procesc de participacién ciudadana, el cual se desarrolié de
acuerdo con el siguiente cronograma:

1. Reunion de participacion ciudadana con el propdsito de presentar los
objetivos del proyecto de revision el dia 20 de agosto de 2003,

2. Audiencia publica realizada el dia 12 de octubre de 2005.

3. Reuniones por sectores de acuerdo al siguiente cronograma, en el afio
2005; :

a. En el mes de agosto, los dias 24, 25, 26, 30 y 31.

h. En mes de octubre, dia 26.

¢. En el mes de noviembre, los dias 2, 9, 16 y 23.

Presentacion de resultados, el dia 26 de septiembre del afio 2006.

Reuniones especiales con asociaciones, corporaciones, juntas, enfre otros

de la Comunidad de estas UPZ, los dias 27 y 28 de septiembre del afio

2006, en las oficinas del DAPD.
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DECRETQ No.

Por e} cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de ias
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 dei 20 de marzo de 2003.

6. Reuniones en el Concejo de Bogota, la primera de ellas, un debate el dia
10 de octubre y dos reuniones citadas por la Comision Accidental los dias
26 de octubre y 2 de noviembre del ano 2006.

Que ias propuestas e inquietudes una vez gvaluadas por la Secretaria Distrital de
Planeacion (antes DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), se respondieron mediante el oficioc No. 2-2007-
02626 del 1 de Febrero de 2007 dirigido a la Alcaldia Local de Chapinerc y Junta’
Administradora Local de Chapinero con e! objeto de poner en conocimientc a las
personas que participaron en el proceso.

Que para la adopcion de la presente normativa urbanistica, sirvieron de base los
estudios y analisis de |as siguientes variables y procesos, desarrollados para la
reglamentacién del Decreto 075 del 20 de Marzo de 2003:

1. Estudios de poblacidn y su proyeccion de crecimiento.

2. Estratificacién socio econémica.

3. La proyeccion de la malla vial y su cronograma.

4. Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio
publice.

5. identificacion y célculo de cargas urbanisticas ascciadas a ellas, y la
definicién de instrumentos de gestion mediante los cuales se distribuyen esas
cargas conforme los beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema
de reparto, bajo criterios de equidad.

6. \dentificacidn’ de zonas objeto de hechos generadores de participacion en
piusvalias.

DECRETA:

CAPITULO L
DISPOSICIONES PRELIMINARES.

ARTICULO 1. OBJETO. Ei presente Decreto tiene por objeto actualizar a ia
normatividad vigente la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas en la Localidad de
Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.
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DECRETO No. & 5

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente Ia reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UFPZ) No.B8 y §7, Ei Refugio y Chico Lago, ubicadas en la
Locatlidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

-ARTICULO 2. MARCO NORMATIVO DE LAS UNIDADES DE PLANEAMIENTO -
ZONAL {(UPZ) No. 88/ 97, EL REFUGIO / CHICO ~ LAGO.

l.a presente reglamentacion se orienta por las siguientes politicas:

1. Edificabilidad controlada y coherente con las expectativas de crecimienio de
fa zona, reguiando la asignacion de indices de construccion a partir de ia
ponderacion de las caracteristicas y el potencial especifico de cada sector y
consultando, entre otros parametros de referencia, el potencial edificable
definido por la norma precedente.

2. Mantenimiento o incrementoc de las condiciones de habitabilidad, que
permitan asegurar altos estdndares de calidad de vida, que preserven el
valor del suelo y coniribuyan a delener procesos de desplazamiento de la
poblacién residente, mediante el estimulo a modelos de ocupacion predial
orientados a la generacidn de areas libres y mayor espacio publico.

3. Consolidacién de ejes comerciales y de servicios en diferentes escalas,
evitando la propagacién de estos uses hacia zonas residenciales y vias
internas de caracter vecinal. Adicionalmente, se otorgarén incrementos de
edificabilidad para promover el caracier residencial de las zonas de
vivienda, que soportan una mayor presion al cambio de uso.

4. Respeto y valoracion de las Zonas de Reserva Forestal Protectora Bosque
Oriental de Bogota, se establece que el limite oriental de las unidades de
nlaneamientp zonal (UPZ} No. 88 / 87, el Refugio / Chico -~ Lago es el
determinado en la Resolucién 76 de 1977 del Ministerio de Agricuitura, por
ja cual se aprobd el Acuerdo No.30 de 1976 de la Junta Directiva del
INDERENA

8. Conservacién de sectores e inmuebles de interés cuitural, en el marco de
su integracién a la dindmica de usos y al mercado del sueio urbano.

8. Aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en
la fey 388 de 1997 para propiciar el reparto equitativo de cargas y
beneficios del desarroilo urbano generando el espacio publico idoneo como
soporte de los usos previstos en la zona.

ARTICULO 3. ESTRUCTURA BASICA DE LAS UNIDADES DE
PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)} No. 88/ 87, EL REFUGIO / CHICO - LAGO.
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DECRETO No. @ 5 ﬁ

Por el cual se actuaiiza ala normatividad vigente la reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal {(UPZ) No.88 y 97, El Refugic y Chicé Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante e Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

La estructura basica se define por ia articulacidon de los elementos del suelo de
proteccion, del sistema de movilidad y de su organizacion funcional y tiene por
objeto establecer directrices para fas UPZ 88 y 97, EL REFUGIO y CHICO LAGO,
en el marco del contexto ciudad - regidn. Esta estructura esta identificada en el
plano No.1, denominado “Estructura Basica de las UPZ No.88/97, EL REFUGIO /
CHICO-LAGO", que hace parte de este Decreto.

A. Suelo protegido.

Las zonas pertenecientes a las UPZ No.88/97, EL REFUGIO / CHICO-LAGO, que
se identifican a continuacion, constituyen suelo de proteccidn segan el articulo 146
del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y se rigen por las siguientes
disposiciones:

1. Estructura Ecologica Principal:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA, LOCALIZACION EN LA UPZ
Sistemas de Areas Protegidas del Articulos 79 a 93 del Sectores 4 v 13
Distrito Capital: Decreto 190 de 2004, eclores &y

Sierras del Chicd _

Corredores Ecoldgicos: Articuios 98 2 100,
Degrato 190 de 2004

Corredor Ecolégico de Ronda: Articulos 100 a 103y 110, :
Canal del Virrey Decreto 180 de 2004 Sectores 2, 4,8, 10y 11
Corredor Ecolégico Vial Articuios 98, y 100,

(VER NOTA 1); Decreto 190 de 2004 Sectores 1,2, 22,21 y 23

Sectores 2,4, 10y 22

Av. Paseo de Los Ubertadores Sectores 2, 4,8y 3

Av. José Maria Escriba de Balaguer
Av. Alejandro Obregtn (Calle 82)
Av. Paseo del Country

. o Sector 1
Av. German Arciniegas
Av, Carlos Lieras Restrepo (Calie 100) ggitozrfs 14,5, 6,12, 18,

Av. Alberto Lieras Camargo (Carrera 7)
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DECRETO No. =~/

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente Ia reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chicé Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

NOTA 1: Segin lo establecido en & paragrafo del Articuic 75 def Decreto 120 de 2004 "Todas las areas de la
Estructura Ecologica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccién con

excepcién de log Corredores Ecologicos Viales gue se rigen por las normas del sistema de movilidad".

La presente reglamentacion tiene como limite oriental el establecido en la
Resolucion No.76 de 1877, del Ministerio de Agricultura, por ia cual se aprobé el
Acuerdo No.30 de 1976 de la Junta Directiva del INDERENA tal y como se
establece en el articuio 147 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), que
sefiala que el perimetro urbanc en los limites con las reservas forestales coincide
con el establecido para dichas reservas en la Resolucidén No.076 citada. Los
asentamientos localizados por encima del limite oriental sefialado, se encuentran
supeditados a las disposiciones que se expidan sobre la materia.

Los elementos relacionados con la Estructura Ecolégica Principal y Sistemas
Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con ios
parametros sefialados por et Decreto 190 de 2004 {Compilacion POT).

2. Areas de Amenaza y Riesgo:

Las Areas de Amenaza y riesgo pertenecientes a las UPZ No. 88/97, EL
REFUGIO/CHICO LAGO, se identifican a continuacién, estan sefialadas en el
plano No.1 de .este Decreto y presentan restricciones para su desarroilo de la
siguiente manera. *

ZONA NORMA : LOCALIZACION
Zona de amenaza | Articuios 134, 135, 138 y 141 del Decreto
¢ riesgo bajo, | 190 de 2004
medio y aito, por _ B Sectores 1, 4, 5,6, 7, 11,
remaocion de masa | Restriceidn: Las soficitudes de licencia para i2 13,14, 15,18, 17
urbanismo vio construccion, quedan sujetas a ' 18' ?9‘ 23' 24’ '
ios requisitos gue sefialen la Direccién de bomem
Atencion y Prevencién de Emergencias.
Articuio 141 del Decreto Distrital 190 de 2004

Las zonas definidas como amenaza alta por remocidn en masa, incorporadas en
la plancha No.1 de Estructura Bésica, que hace parte del presente Decreto, seran
objeto de estudios complementarios por parte de la Direccion de Prevencion y
Atencion de Emergencias (DPAE), requeridos para mantensr actualizada la

-
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Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chict Lago, ubicadas en la
{ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 2C de marzo de 2003.

DECRETO No.

“informacién y definir y adelantar acciones de mitigacién de riesgo por remocién en

masa, asi come la informacién sobre las familias a reasentar de sonformidad con
el articulo 138 del Decreto Distrital No.180 de 2004 (Compilacion POT).

{ os elementos relacionados con la Estructura Ecologica Principal y Sistemas
Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
parametros sefialados por el FOT.

B. Sistema de Movilidad. Trazado de [a malia vial y espacios peatonales.

L os trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y los
espacios peatonales, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanfo a su
conectividad y articuiacién al espacio pablico de la UPZ No. 88/97, EL REFUGIO/
CHICO-LAGO. Tales elementos seran precisados en la medida en que la
Secretaria Distrital de Planeacion (antes DAPD) adopte, mediante resolucion, los

proyectos de los espacios peatonales y vias de la malla arterial y local.

Se adopta la Malia Vial Intermedia sefialada en la plancha No.1, denominada
“Estructura Basica de las UPZ No.88/97, EL REFUGIO / CHICO LAGO".

C. Sistema de Espacio Publico Construido.

. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA
UPZ
Parques Distritales:
Parques de escala vecinal y de | Articulos 240, 242, 243, 258, Todos los sectores
bolsilio 259 y 260 Decretc 180 de 2004

Espacios Peatonales:

Red de Andenes de la UPZ Articulos 240, 245, 246, 250,

263, 264, 265, 267 Decreto 180
de 2004

Todos los sectores

El nuevo espacio piblico que se genere mediante procesos de urbanizacion, se
integrara a los elementos sefialados en la Estructura Basica con base en los
Eneamientos de estructura ambiental y de espacic pUblico, de acuerde con lo
establecido en el numeral 2 del articuio 362 del Decreto Distrital 180 de 2004.

74 4 FEB. 20
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Por el cual se actualiza a la normatividad vigente ia reglamentacion de las
Unidades de Planeamianto Zonal {UFZ) Neo.88 y 97, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adopiadas mediante ef Decreto 075 def 20 de marzo de 2003.

Los predios urbanizables no urbanizados, para efecto de las cesiones de parques
y equipamientos, se regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto
180 de 2004, en el Decreto 327 de 2004 vy en ios lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico. '

ARTICULO 4. RESERVAS VIALES DE LAS UNIDADES DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 88 /97, EL. REFUGIO / CHICO ~ LAGO.

La Secretaria Distrital de Planeacion (antes DAPD) definira con detalle las zonas
de reserva vial de las UPZ No. 88/97, EL REFUGIO / CHICO-LAGO, y las
sefialard en la cartografia oficial, tomando en consideracion las siguientes
definiciones preliminares, las cuales corresponden a las establecidas en el
Decreto 180 de 2004: '

a) Los predios con frente a las siguientes vias en los costados que se indican,

“tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados

incorporadoes en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca de ia Secretaria
Distrital de Pianeacion (antes DAFPD):

14 FEB. 2007

VIA COSTADO DESDE HASTA
AVENIDA CHILE SUR-NORTE | AVENIDA CARACAS CARRERA §
(CALLE 72) (CARRERA 14)
AVENIDA JOSE MARIA ESCRIVA DE SUR-NORTE | AV. PASEQ DE LOS AV, GERMAN
BALAGUER (CALLE 85) {IBERTADORES ARCINIEGAS
(AUTOPISTA NORTE) | (CARRERA 11)
AVENIDA ALEJANDRO OBREGON SUR-NORTE | AV. PASEC DE LOS AV. ALBERTO LLERAS
(CALLE 92) LIBERTADORES CAMARGO
(AUTOPISTA NORTE)
AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREPO SUR AV. PASEQ DE LOS AV. ALBERTO LLERAS
(CALLE 100) LIBERTADORES CAMARGO
(AUTOPISTA NORTE) | (CARRERA7)
AVENIDA PASEO DE LOS LIBERTADORES ORIENTE | AVENIDA MEDELLIN AV. CARLOS LLERAS
(AUTOPISTA NORTE) RESTREPO
(CALLE 100)
AVENIDA CARACAS ORIENTE | AVENIDA MEDELLIN CALLE 67
AVENIDA PASEQ DEL COUNTRY ORIENTE- | AVENIDA CHILE AV, CARLOS LLERAS
{CARRERA 15) OCCIDENTE | (CALLE 72) RESTREPO
(CALLE 100)
AVENIDA GERMAN ARCINIEGAS ORIENTE- | AVENIDA CHILE AV. CARLOS LLERAS

.
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Por al cual se actualiza a la normatividad vigente la regiamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal {UPZ) No.88 y 97, B Refugic y Chicé Lago, ubicadas en fa
{ pcalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

TCARRERA 11} OCCIDENTE | (CALLE 72) RESTREPO
| {CALLE 100)
AVENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGQC ORIENTE- | CALLE 67 AV. CARLOS LLERAS
(CARRERA 7) OCCIDENTE RESTREPO
(CALLE 100)
AVENIDA SANTA BARBARA ORIENTE- | AVENIDA CARLOS AV. LAUREANO
(CARRERA 19) OCCIDENTE | LLERAS RESTREPQ GOMEZ
(CALLE 100) [CARRERA 9)
AVENIDA LAUREANO GOMEZ NORTEY | AVENIDA PASEQ DE AV. CARLOS LLERAS
(CARRERA 9) SUR LOS LIBERTADORES | RESTREPO
(AUTOPISTA NORTE) | (CALLE 100}
AVENIDA DE LDS CERROS ORIENTE Y | AVENIDA ALEJANDRO | LIMITE SUR-ORIENTAL
QCCIDENTE | OBREGON : DE LA UPZ
(CALLE 92}

b) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican,
deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de la reserva

-vial:
VIA COSTADO DESDE HASTA
AVENIDA JOSE MARIA ESCRIVA DE SUR-NORTE | AVENIDA GERMAN AV. ALBERTO
BALAGUER {CALLE 85) ' ARCINIEGAS LLERAS CAMARGO
{CARRERA 7)

AVENIDA GERMAN ARCINIEGAS ORIENTE- | AVENIDA CHILE CALLE 67
{CARRERA 11) OCCIDENTE | {CALLE 72)
AVENIDA DE LOS CERROS ORIENTE- | CALLE 90 AVENIDA CARLOS

- OCCIDENTE LLERAS RESTREPC

(CALLE 100}

¢} Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones, tienen definidas sus lineas de'demarcacién de conformidad con los
trazados incorporadoes en las planchas 1:2000, que reposan en la planoteca de ia

Secretaria Distrital de Planeacion:

INTERSECCION COSTADRO
AVENIDA PASED DE LOS LIBERTADORES POR LA AVENIDA CARLOS SUR-ORIENTAL
LLERAS RESTREPD '
AVENIDA PASED DE LOS LIBERTADORES POR AVENIDA LAUREANO ORIENTAL
GOMEZ Y POR AVENIDA ALEJANDRC OBREGON -
AVENIDA JOSE MARIA ESCRIVA B. POR AVENIDA PASEQ DE LOS ORIENTAL
LIBERTADORES
AVENIDA CHILE POR AVENIDA GERMAN ARCINIEGAS ' NORTE Y SUR
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DECRETO No.

i 4 FEB. 2007

Por el cual se actualiza 2 la normatividad vigenie la reglamentacién de las
Unidades de Planeasmiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chictd Lago, ubicadas en fa
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

| AVENIDA GERMAN ARCINIEGAS POR AVENIDA JOSE MARIA ESCRIBA B | NORTE Y SUR
AVENIDA ALEJANDRQ OBREGON POR AVENIDA GERMAN ARCINIEGAS | NORTE Y SUR
AVENIDA JOSE MARIA ESCRIBA B. POR AVENIDA PASEQ DEL NORTE ¥ SUR
COUNTRY :
AVENIDA ALEJANDRO OBREGON POR AVENIDA PASEQ DEL COUNTRY | NORTE Y SUR
AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREFC POR AVENIDA LAUREANOQ SUR
GOMEZ POR AVENIOA PASEQ DEL COUNTRY
AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREPQ POR AVENIDA ALBERTO SUR
LLERAS CAMARGO
AVENIDA CHILE POR AVENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGC

NORTE Y SUR

d) Los predios ubicades sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones, en los costados que se indican, deben someterse a los estudios

requeridos para fa delimitacion de |a reserva vial.

AVENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGO POR AVENIDA ALEJANDRO
OBREGON

INTERSECCION COSTADO
AVENIDA PASEQ DE LOS LIBERTADORES POR AVENIDA MEDELLIN ORIENTAL
POR AVENIDA CARACAS
AVENIDA PASED DE L.OS LIBERTADORES POR AVENIDA CH%LE ¥ POR { ORIENTAL
AVENIDA PASEQ DEL COUNTRY
AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREPQ POR AVENIDA GERMAN SUR
ARCINIEGAS
AVENIDA DE LOS CERROS POR AVENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGO | SUR

ORIENTE Y OCCIDENTE

AVENIDA JOSE MARIA ESCRIVA B, POR AVENIDA ALBERTO LLERAS
CAMARGO

QRIENTE ¥ QCCIDENTE

AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREPO POR AVENIDA SANTA BARBARA

SUR

AVENIDA LAUREANG GOMEZ POR AVENIDA SANTA BARBARA

NORTE Y SUR

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan

demarcado zonas de

reserva vial, se rigen por lo dispuesto en el articuio 179 del Decreto Distrital 190
de 2004 (Compilacién POT). No cbstante, en tales predios serd posible acogerse
a los usos temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos
en el cual se localicen, mediante estructuras desmontables metalicas, de madera
o similares, cumpliendo las normas sobre sismo-resistencia y las de espacio
plblico referido a andenes, antejardines y cupos de parqueo exigidos.
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DECRETO No.
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1 4 FEB. 2007

Por el cual se actualiza a ja nommatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiente Zonal {UFPZ) No.B8 y 97, El Refugic y Chicéd Lago, ubicadas en ia
| ocalidad de Chapinera, adoptadas mediante ef Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en
el articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), esta
intervencion requiere licencia de construccion. Previo a lo antericr, deberd
presentarse a la Secretaria de Planeacion Distrital (antes DAPD) un proyecto
integral de espacio publico por costado de manzana, el cual deberd hacer parte
del disefic de espacio publico proyectado para la via.

ARTICULO 5.

CAP{TULO II.
NORMAS URBANISTICAS

SECTORES NORMATIVOS DE LAS UNIDADES DE

PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 88 /97, EL REFUGIO/CHICO ~ LAGO.

SECTOR AREADE ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
. ACTIVIDAD
1 COMERCIO Y SERVICIOS CONSOLIDACION Articulos 346, 347, 366 al 368 y
SERVICIOS EMPRESARIALES CON CAMBIO DE 371 del Decreto 190/04
PATRON (Compilacion POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto,
2 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON CONSOLIDACION Articulos 341, 342, 366 al 368 y
ZONAS DELIMITADAS CON CAMBIC DE 371 del Decreto 190/04
DE COMERCIO Y PATRON {Compilacion POT) y disposiciones
SERVICIOS teglamentarias. Fichas
Reglamentarias de! presante
Decroto.
3 COMERCIO Y COMERCIC CONSOLIDACION Articulos 348, 347, 366 al 368y
SERVICIOS CUALIFICADRO CON CAMBIC DE 371 del Decreto 180/04 '
PATRON {Compilacién POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto,
4 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL NETO CONSOLIDACION | Articulos 341, 342, 366 a] 368y
: ) CON CAMBIO DE 371 del Decreio 190/04
C PATRON {Compilacion POT} y disposiciones
regiamentarias. Fichas
Reglamentarias del presanie
Decreto,
5 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL NETO CONSOLIDACION | Articulos 341, 342, 366 al 369 del
. URBANISTICA Decreto 180/04 (Compilacion
POT) v disposiciones
11
N/




DECRETO No.

33

For el cual se actualiza & la normatividad vigente |a reglamentacidn de las

v 4 FIB. 2601

tnidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, Ei Refugio y Chicd Lago, ubicadas en la

Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

regiamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto.

Articuios 343 al 345, 366 a1 368 y

8 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACHON DE "
COLECTIVO SECTORES URBANQS | 372 dei Decreto 190/04
) ESPECIALES {Compilacidn POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Regtamentarias del presente
Decreto.
7 DOTACIONAL EQUIPAMIENTC CONSOLIDACION DE | Articulos 343 al 345, 366 al 368 y
COLECTIVO SECTORES URBANOS | 372 del Decreto 190/04
ESPECIALES (Compilacidn POT} y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglameniaras del presente
Dacrelo,
8 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CON CONSOLIDACION | Articulos 341, 342, 366 al 368 y
ZONAS DELIMITADAS | CON CAMBIO DE | 371 del Decreto 190/04
DE COMERCIO Y PATRON {Compilacion POT) y disposiciones
SERVICIOS reglamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decrsto,
9 COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDACION | Artlculos 346, 347, 366 ai 368 y
CUALIFICADO CON CAMBIO DE | 371 del Decreto 190/04
PATRON {Compilacién POT} v disposiciones
reglamentarias, Fichas
* | Reglamentarias del presente
Decreto.
Articulos 341, 342, 366 al 388 del
10 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CON CONSGOLIDACION gﬁ?‘%}:ﬂgﬁdﬁ%’:p"am”
ZONAS DELIMITADAS URBANISTICA Y
DE COMERCIO Y reglamentarias. Fichas
SERVICIOS Reglamenterias del presente
Decrefo,
11 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO CONSOLI_DACEON Articulos 341, 342, 356 al 368 del
: URBANISTICA Decrato 180/04 (Compilacion
POT) y disposiciones
reglamantarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto.
12 DOTACIONAL, EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION Articulos 343 3 345, 366 a3l 368 y
COLECTIVO SECTOR URBANC 372 del Decrato 190/04
ESPECIAL {Compilacion POT) ¥ dispesiciones
regiamentarigs. Fichas
Reglamentarias del presente
Decrelo.
13 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO CONSCLIDACION Articulos 341, 342, 366 al 369 de!

12
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Por el cual se actualiza a 8 normatividad vigente la reglamentacion de ias
Unidades de Planeamiento Zonal {UPZ) No.88 y 97, Ei Refugio y Chicé Lago, ubicadas enla
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

URBANISTICA Decreto 190/04 (Cornpilacion
POT) y disposiciones
regiamentarias, Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto.
14 BOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION DE | Articulos 343 al 345, 366 al 368 v
COLECTIVO SECTORES URBANOS | 372 del Decrato 180/04
ESPECIALES (Compilacion POT) v disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias det presente
Decrelo.
15 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION DE | Articulos 343 al 345, 366 a1 368 v
CCOLECTIVO SECTORES URBANQOS | 372 del Decreto 180/04
ESPECIALES {Compilacién POT) y disposiciones
reglamentarlas. Fichas
Reglamentarias del presente
Dacreto.
16 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION DE | Articutos 343 al 345, 365 al 368 y
COLECTIVO SECTORES URBANQS | 372 del Decreto 190/04
ESPECIALES {Compilacién POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto,
17 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON CONSOLIDACION Articulos 341, 342, 366 ai 368 v
ZONAS DELIMITADAS CON CAMBIO DE 371 del Decreto 190/04
DE COMERCIO Y PATRON (Compilagion POT} y
SERVICIOS disposiciones reglamentarias
Fichas Regiamentarias del
presente Decretc,
18 COMERCIO Y SERVICICS CONSOLIDACION Articulos 346, 347, 366 al 368 y
SERVICIOS EMPRESARIALES CON CAMBIO DE 371 del Decreto 190/04
PATRON (Compilacion POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias det presente
Decrato.
19 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION DE | Articuios 343 al 345, 366 a2l 368 y
COLECTIVO SECTORES URBANOS | 372 del Decreto 180/04
ESPECIALES {Compilacion POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto.
20 DOTACIONAL EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION DE | Artlcuios 343 al 345, 366 al 368 v
COLECTIVO SECTCORES URBANOQS { 372 del Decreto 180/04
ESPECIALES (Compilacion POT) v disposiciones
reglamentarias, Fichas
Reglamentarias del presente
Decreto.
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Por ol cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zona! (UPZ) No .88 y 87, E! Refugio y Chicé Lago, ubicadas en la
{ ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

21 COMERCIOY SERVICIOS RENOVACION Articulos 373 al 377 del Decreto
SERVICIOS EMPRESARIALES URBANA 180/04 {Compilacion POT) v
disposiciones reglamentarias.
hg{OEié%?{igFOSNDYE Ei:rhé?a?e Lineamientos para Plan
REDESARROLLO
22 COMERCIOY COMERCIO RENCOVACION Articudos 373 al 377 del Decreto
SERVICIOS CUALIFICADO URBANA 180/04 {Compilacion POT)y
disposiciones reglamentarias,
h;gig%gﬁg%lff Eg::c?a?e Lineamientos para Plan
REDESARROLLO
23 COMERCIO Y ESPFECIAL DE CONSERVACION Artlcuios 346, 347 y 378 al 384
SERVICIOS SERVICIOS SECTOR OE INTERES | dei Decreto 180/04 {Compilacion
CULTURAL POT), Decreto 6068/01 y
DESARROLLO disposiciones reglamentarias,
INDHVIDUAL Fichas Reglamentarias del
gresente Deacreto.
24 COMERCIOY ESPECIAL DE CONSERVACION Artlculos 346, 347 y 378 al 384
SERWVICIOS SERVICIOS SECTOR DE INTERES | de! Decrato 190/04 {Compilacion
. . CULTURAL POT}, Decrato 606/01 ¥
DESARROLLO disposiciones regiarmentarias.
INDIVIDUAL Fichas Reglamentarias del
presente Decreto.
25 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO CONSERVACION Articulos 341, 342 v 378 ai 384 del
SECTOR DE INTERES | Decreto 190/04 {Compilacién
CULTURAL CON £OT), Decrelo 606/01 v
AGRUPACIONES O | disposiciones reglamentarias.
CONJUNTOS. Fichas Reglamentarias del
presente Decreto,
26 DOTACIONAL | SERVICIOS URBANOS CONSOLIDACION DE | Articulos 343 al 345, 366 &l 368 y
BASICOS SECTORES URBANOS { 372 del Decretu 190/04
ESPECIALES (Campilacion POT) y disposiciones
reglamentarias. Fichas
Reglamentarias det presente
Decrefo,

Nota: En todos los sectores normativos, con excepoion def sectar No 5, existan bienes de interés cultural,

PARAGRAFO 1. Fl sector normativo No.15, sefialado en las fichas reglamentarias
del presente Decreto, se encuentra en su totalidad al oriente del limite establecido
por la Resolucion 76 de 1977, del Ministerio de Agricultura, por lo que su
reglamentacion queda supeditada a las decisiones que se adopten sobre la

materia.
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DECRETOQ No.

Por el cual se actualiza a Ia normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, Bl Refugio y Chicé Lago, ubicadas enla
{ ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

'PARAGRAFO 2. Los sectores normativos No.13, 18 y 26, sefialades en las fichas

reglamentarias del presente Decreto, se encuentran parciaimente al oriente del
limite estabiecido por la Resolucion 76 de 1877, del Ministerio de Agricultura, por
lo que su. reglamentacién queda supeditada a las decisiones que-se adopten sobre
la materia. :

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LAS UNIDADES DE
PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 88/ 97, EL REFUGIO/ CHICO - LAGO.

Se adoptan como parte integrante del presente decreto, las planchas numeros 1,

2, 3y 4, ias cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes,

a escala 1:5000, de los diferentes sectores enumerados en el articulo anterior, de

conformidad con disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004

(Compilacién POT), de ia siguiente manera:

« Piancha No.1: Estructura basica de la UPZ No0.88/87, EL REFUGIO / CHICO-
LAGO, lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, ineamientos
de la estructura. funcional y de movilidad, y plano de localizacion de sectores
normativos.

« Plancha No.2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este
plano los nimeros romanos designan subsectores de uso

« Plancha No.3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente.
En este plano las letras maylusculas designan subsectores de edificabilidad.

« Plancha No.4: Plano y fichas reglamentarias de usos y edificabilidad de
Sectores de Interés Cuitural e iInmuebles de interés Cuitural.

ARTICULO 7. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA '

Los sectores normativos No. 21 vy 22 de la UPZ No. 88/97, EL REFUGIO /

'CHICO-LAGO, identificados en la plancha No. 1 del presente Decreto, se

incorporan al Tratamiento de Renovacidon Urbana, en las modalidades de
Reactivacion y Redesarroilo, se rigen por las disposiciones de las fichas
reglamentarias, sin perjuicio de que alli se puedan adelantar proyectos de

renovacién mediante el instrumento de Plan Parcial de Redesarrolio, segun o

dispuesto en los articuios 305, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distritai 180 de
2004 (Compilacion POT) en este sector, se podré obtener mayor aprovechamiento
y desarroliar usos de mayor cobertura superiores a los establecidos en la ficha

n5Q  iimoaw
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Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiente Zonal {UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chicé Lago, ubicadas en la

Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 dei 20 de marze de 2003,

‘normativa y quedara sujeto al reparto de cargas y beneficios que determine el

respectivo Plan Parcial,

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.

La exigencia de cupos de eétacionamientos se cumplira de la siguiente manera:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

La provision del total de cupos de estacionamientos es la exigida en el Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo con los uscs desarrollados en

cada proyecto.

b) Provision de cupes de estacionamientos en localizacién diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malia vial

arterial, se autoriza la provisién de cupos de estacionamientos en otros predios 0
en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a la
redonda del proyecto correspondiente, en el mismo subsecior de usos ¢ en olro
subsector sefialado como zona delimitada de comercio y servicios.

De igual forma se autoriza, para todos los predios ubicados en el Sector de Interés

Cultural y los Inmuebles de Interes Cuitural, la provisiéon de cupos de -

estacionamientos en otros predios ¢ en edificaciones especializadas, dentro de un
radioc de accion de quinientos {500} metros a la redonda del predio
correspondiente. Estas disposiciones serén aplicables conforme el procedimiento
establecido en el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo modifiguen ©
compiementen.

Las alterngtivas sefialadas en este literal se aplicaran sin perjuicio de las
autorizaciones de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos
y/o provisién de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio que
se otorguen a través de los planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o
regularizaciones de barrios, y las demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004.

¢) Cancelacién al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Plan de Ordenamiento Territorial, se autoriza el pago
compensatorio correspondiente al 30% del cupo de estacionamientos requeridos
por la norma, al Fondo para el Pago Compensatorio de Pargueaderos, Unicamenie

14 FEB. 2007
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Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal {UPZ) No.88 y 87, E! Refugio y Chic6 Lago, ubicadas en fa
Localidad de Chapinere, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.
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.para los inmuebles ubicados sobre ios principales ejes de iz malia vial arterial,

sobre jos cuales se desarroila ia actividad comercial.

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

Los niveles maximos . de emision de ruido definidos por el tipo de actividad
permitida en cada subsector de usos, delimitados en |a Plancha No.2 del presente
decreto, se establecen como se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO
SECTORES SUBSECTORES DE PRESION SONORA EN Db{A)
{Resolucion 627 de 2006 - MAVDT) Perioda diurne | Pariodo noctumo
7:01 am-9:00 pm | 8:01 om - 7:00 am
o
< S0 | Seaplica a las siguientes zonas de ia UPZ: 55 50.
o % Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivas} en:
8 =l - Salud
ug= - Bienestar Social
B g . - Cuitural
P'- .
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos coleclivos) en 65 55
o - Educsativo.,
o - Culio,
E - Deportivo y recreative {parques) -Nota 1,
P ) . - Servicios urbanos basicos (servicios funerarios).
o3 Areas de actividad de Comercio y Servicios en:
E § o« . - Servicios Turisticos.
S Rl Areas de Actividad Residencigl en:
w50 - Zona Residencial Neta.
g = - Areas y ejes no comerciales de las Zonas
§ Residenciates con Zonas Delimitadas de Comercio ¥
- Sarvicios y Zonas Residenciales c¢on  Actividad
Econdmica en la Vivienda ~ Nota 2.
Area Urbana integral en:
- Zona Residencial ~ Nota 3
X oW Se aplica 2 las sigulentes zonas de la UPZ:
o 5 = Areas de Actividad industrial. 75 75
o3 Areas Urbana Integrales en: _
Wb - Zona de Servicios e industria - Nota 3.
" - Zona Muitiple — Nota 3. '
\ 17
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DECRETO No. @ 5 %

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chico Lago, ubicadas en la
Locatidad de Chapinero, adoptadas mediante ¢l Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

NIVEL MAXIMO
SECTORES SUBSECTORES DE PRESION SONORA EN Db(A
(Resotucion 627 de 2006 - MAVDT) Periodo diume | Pericde noctume

70t am-00om | 9:01pm-7:00am
Areas de actividad de comercio y servicios an: K
- Zonas de Comerdio Cualificado. 70 60
- Zonas de Comercio Agiomerado.
- Grandes Superficies Comerciaies.
Areas de actividad Residencial en:
« Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios de las
Zonas Residenciales.
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectives) en:
- Deportivo y recreativo (satvo pargues).
- Servicios urbanos basicos {salvo servicios funerarios
y servicios piblicos y de transporte).
Corredores de Movilidad Local.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas yio culturales que fos parques puedan albergar, las cuales se
rigen por las disposiciones del Sector C.

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con la vivienda se rigen por las disposiciones
del"Sector B,

NDTA 3 Los nivelas maximos de emision de ruido se sjustaran de acuerdo a 1a ronificacién de los planes parciales
de desarrolio 0 redesarrollo.

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el
control de ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrolien los usos mencionados en el cuadro anterior,
deberan implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos
establecidos para cada actividad.

2 Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios
pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles
de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para estas ultimas.

4, Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el

18




Por gl cual se actualiza a ja normatividad vigente Ia reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, Ei Refugic y Chicé Lage, ubicadas en la
| ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso,
segun el sector en el cual se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles méximos de ruido por subsectores de uso, definidos en
el presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones,
complementos y/o adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria
competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL,

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacion Integral o
Conservacion Tipoldgica, del ambito Distrital pertenecientes a las UPZ No. 88/97
EL REFUGIO — CHICO LAGO, se encuentran reglamentades e identificados por el
Decreto 606 del 2001, y por las normas que lo modifiguen y/o complementen.

Los usos del suelo permitidos aplicables a los Inmuebles de interés Cultural, se

.encuentran definidos en el cuadro de “Usos permitidos para inmuebles de inferés

cultural” de |a plancha No. 4 denominada “Plano y fichas reglamentarias de usos y
edificabilidad para los Sectores de Interés Cultural y ficha de usos para los
Inmuebles de Interés Cultural’.

Conforme a! articuic 310 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT), toda
intervencion diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en ios
inmuebles de Interés Cultural y sus colindantes, requieren de un anieproyecic
aprobado por la, Secretaria Distrital de Planeacion (antes DAPD). Dicho
anteproyecto debera ser respetuoso de los valores patrimoniaies del inmueble, sus
condiciones de habitabilidad vy su contexto, sin perjuicio de la aplicacion de las

normas relacionadas con habitabilidad, exigencia de estacionamientos, manejo y

tratamiento del espacio publico.

| as intervenciones en predios que colinden lateral y/o posteriormente con un
inmueble de interés cultural, seran evaluadas en materia de volumetria,
aislamientos y empates en relacién con dichos bienes, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 806 del 2001, y normas que lo modifigue y/o
compiementen. *

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacién Monumental, del
ambito Nacional, se rigen por lo establecido en la Ley de Cuitura No. 397 de 1997.

14 FEB. 2007

18




é\)
&

{4 FEB. 2007

DECRETO No.

Por el cual se actualiza a a normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiente Zonal (UPZ) No.88 y 97, El Refugio y Chict Lago, ubicadas en ia
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

"En los casos en gue no esté delimitada el area de influencia para el Bien de

Interés Cultural categoria de Conservacidn Monumental, las intervenciones en
predios colindantes al mismo deben obtener concepto favorable del Ministeric de
Cuitura. '

PARAGRAFO 1. Los aspectos normativos no previstos ni regulados en fa
presente reglamentacion aplicable a los inmuebles de interés cultural y sus
colindantes, se rigen por lo establecido en el Decretoc 606 de 2001, y por las
normas que lo modifiquen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacion de anteproyectos para los Inmuebles de
Interés Cultural se debe diligenciar el formulario que para tal efecto ha disefiado Ia
Secretaria Distrital de Planeacion (antes DAPD).

ARTICULO 11. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE CONSERVACION,
SECTOR DE INTERES CULTURAL CON DESARROLLO INDIVIDUAL, SECTOR

NORMATIVO No. 23, BARRIO QUINTA CAMACHO, Y SECTOR NORMATIVO
No. 24, BARRIO EMAUS.

Los sectores normativos No. 23 y 24 estan cobijados por el Tratamiento de
Conservacion, modalidad Sector de Interés Cultural con Desarrollo individual; y
contienen bienes de interés cultural, categorias de Conservacion integral,
Conservacion Tipoidgica y Restitucion los cuales se encuentran reglamentados e
identificados por el Decreto 606 del 2001, y por las normas que lo modifiqguen y/o
complementen. Adicionalmente contiene predios con valor urbane, los cuales a
pesar de no presentar ninguna categoria de conservacion son de importancia para
el contexto y conjunto urbanc.

as normas para los Sectores de Interes Cultural estan orientadas a la
conservacion, mantenimiento y recuperacién de las edificaciones, junto con sus
condiciones arquitectdénicas y urbanisticas. lgualmente propender por €l
mejoramiento de ias condiciones de habitabilidad y uso de los predios del sector,
en relacion con los siguientes aspectos.

A. Valores urbanos y arquitecténicos a conservar.

Se representa en ia imagen que mantiene y que sustenta su

1. Paisaje urbano valor como sector tradicional de la ciudad.

2. Trazado Urbano y Conformado por ia disposicion de calles, andenes y parques
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Estructura del espacio publico. | que mantienen el trazado original del harrio.

Conformado por |a retacidn entre el ancho de la via, su

. s P . .
3. Perfil de tas calle paramentacion, altura de las edificaciones y refrocesos

Es la composicién (proporcién de llenos y vacios) y el manejo

4. Fachadas de materiales tipologicos y tradicionales de las fachadas de las

edificaciones de este sector,

B. Subdivisiones.

No se permite la subdivisidén de los predios del sector, salvo los casos en que el
predio se someta al régimen de propiedad horizontal.

C. Equipamiento comunal privado.

{ os Bienes de Interés Cultural, se eximen de cumplir con el equipamiento comunal
privado en proyectos de vivienda, de conformidad con lo establecido en el Articulo

3186, numeral 2, del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compitacidn POT).

Los demas predios del sector deben cumplir con lo establecido para equiparniento
comunal privado de acuerdo con el Decreto Distital 159 de 2004 (Normas
comunes a las UPZ).

D. Manejo del Sector de Interés Cultural y procedimientos.

Con base en las disposiciones del articulo 310 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion del POT), se precisan los siguientes evenios:

1. Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento

en los bienes de interés cultural localizados en los Sectores Normativos No. 23 y ’

No. 24 de las UPZ No. 88/97 EL REFUGIO — CHICO LAGO, requieren de un
anteproyecto aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacién de acuerdo con
las normas establecidas en esta reglamentacion y fos cuadros y fichas de usos y
edificabilidad contenidos en la plancha No. 4 denominada “Plano y Fichas de Usos
y Edificabilidad de Sector de Interés Cultural’, sin perjuicio de la aplicacion de las
normas relacionadas con habitabilidad, exigencia de estacionamientos, manejo y
tratamiento del espacio piblico.

2. Las intervenciones en los Bienes de Interés Cultural seran evaluadas de
acuerdo con los fineamientos normativos establecides para este efecto en el
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DECRETO No.

Por el cual se actualiza 2 la nermatividad vigenie Ia reg!amentécién de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UFZ) No.88 y 87, Ei Refugio y Chicd Lago, ubicadas en la
| ocalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

. Decreto 606 del 2001, y por las normas que lo modifiguen y/o complementen.

3. Las intervenciones en predios que colinden lateral y/o posteriormente con un
bien de interés cultural, serdn evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y
empates en relacién con dichos bienes, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 606 del 2001, y normas que lo modifique y /o complementen.

PARAGRAFO 1. Los aspectos normatlivos no previstos ni regulades en la
presente norma, aplicabie a los bienes de interés cuitural y sus colindantes se
rigen por lo establecido en el Decreto 606 de Julic 26 de 2001, y por las normas
que lo modifiquen y complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacion de anteproyectos se debe diligenciar el |
formulario que para tal efecto ha disefiado la Secretaria Distrital de Planeacion.

CAPITULO Il ]
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 12. CARGAS URBANfSTiCﬂ}S EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 88/97, EL REFUGIO / CHICO - LAGO.

De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de
2004 y con et proposito de reducir las inequidades propias del desarrollo urbano y
financiar los costas de ese desarroilo con cargo a sus beneficiarios, ias siguientes
constituyen cargas urbanisticas identificadas en las UPZ No. 88/97, EL REFUGIO
/ CHICO-LAGO:

a) El suelo requerido para la consolidacion de la malla vial arterial como son fa

Avenida de Los Cerros v la Avenida German Arciniegas.

b) El suelo resuitante de la delimitacion de la reserva vial en los predios sefialados
en los costados con frente a las vias que se indican en el articulo 3, numeral b, del
presente decreto. :

ARTICULO 13. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION

De conformidad con las politicas y estrategias adopiadas para el ordenamiento
territorial en las UPZ No.88/97, EL REFUGIO/CHICO-LAGO, constituyen

AV,

5 g 1 & FEB. 2007
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DECRETO No.

For i cual se actualiza a fa normatividad vigente la reglamentacién de las
Unidades de Plansamiente Zonal (UPZ) No.88 y 97, Bl Refugic y Chicd Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinere, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

mecanismos de gestion de suelo asociados a ia conformacion de sistemas
generales, enire otros, ios previsios en la regiamentacion relativa a la parficipacién
Distrital en plusvalias, a2 contribucidn por valorizacién, el sistema de gestién
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aqueflos
asociados a los distintos tratamienios urbanisticos e instrumentos de planificacion,
los cuales se aplicaran en los distintos componentes de la estructura urbana, asi:

A) Con el propédsifc de consolidar el subsistema vial de la maila vial intermedia,
articulando adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad,
y con el fin de mejorar la accesibilidad al conjunto de sectores de las UPZ

N0.88/97, EL REFUGIO/CHICO-LAGO, v consolidar la estructura urbana de esta

zona, se aplicara el sigulente mecanismo e instrumento de gestion:

- Valorizacién por beneficio local u otro mecanismo que se reglamente en el
marco del sistema de gestion integrada, para la distribucién equitativa de
cargas y beneficios previsto por el POT, y con el propdsifo de consolidar la
malia vial arterial y local, en sectores en los que no sea posibie obtenerla
mediante cesiones.

B) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos de estas Unidades
de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacién de impactos negativos derivados
de su impiantacién en ia zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad
para e] conjunto de sus habitantes:

1. Planes de Requiarizacidon v Manejo:
Los establecimientos con usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y
zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decretc 619 de 2000, que

no cuenten con licencia o cuya licencia soio cubra parte de sus edificaciones,:

deberan someterse al correspondiente plan de regularizacion y manejo en 1os
términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004.

{ as soluciones viales y de trafico vy las acciones de generacion de espacio publico
gue se enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de
estructura ambiental v de espacio publice, asi como los correspondientes a la
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No.
1 que se adopta con el presente Decreto.

£n el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podra aufcrizarse la cancelacidn de compensaciones al espacio

@ £E0 i 4 FEB. 2007
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DECRETO No.

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacion de fas
Unidades de Planeamienta Zonal (UPZ) No.88 y 97, £ Refugic y Chicd Lago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

. publico y estaciocnamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago

compensatorio de cesiones y parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436
del Decreto 190 de 2004 y en el Decreto 323 de 2004.

2. Planes de Implantacién:

En estos planes, la aplicacion del principio de distribucidn equitativa de cargas y
beneficios estard vincutada a la mitigacidon de los posibles impactos urbanisticos
negativos que se generen en su entorno.

En caso de ser viable ja propuesia de plan de implantacion correspondiente,
deberan sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como
soluciones viales y de tréfico, generacién de espacio publico, requerimiento de
gstacionamientos asi como de los servicios de apoyo neécesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicic de la
contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios que resuite de los hechos

generadores en cada caso.

3. Planes Parciales de Rengovacion Urbana:

Cuando se adelanten Planes Parciales en los sectores normativos No.21 y 22, a
los cuales se les aplica el Tratamiento de Renovacion Urbana, modalidades de
Reactivacién y Redesarrollo, se promoveran iniciativas de inversion publica y
privada para aprovechar &reas subutilizadas y consolidar estos sectores,
articulandolos con el resto de la ciudad, con base en los siguientes lineamientos:

a) Generar esfructuras urbanas y arquitectdnicas aplas para soportar nuevas
actividades comerciales, empresariales y dotacionaies o de vivienda en predios
que seintegren en una manzana como minimo.

b) Generar un sistema de espacio piblico que mejore ias condiciones ambientales
y paisagjisticas del seclor, con espacios publicos sobre la Aufopista Norte o©
Avenida Paseo de los Libertadores, que contemple piazoletas, pasajes y gjes
peatonales, en los cuales se pueda desarrollar una estructura urbana eficiente,
capaz de consolidar usos de servicios empresariales y complementarios a estos,
aprovechando su localizacion estratégica y su relacién con vias del subsistema
vial arterial.

Los predios sujetos al Tratamienic de Renovacidn, contaran con ios incentivos
para la gestidn asociada previstos por el articuic 308 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT). La edificabilidad resultante serd la que corresponda al reparto

E fi 15 FEB. 2007
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DECRETO No.

Por &l cual se actualiza a la normatividad vigente {a reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal {UPZ) No.88 y 87, E| Refugio y Chicd L.ago, ubicadas en la
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003,

- de cargas y beneficics en ia correspondiente Unidad de Actuacién Urbanistica que
adopte el Plan Parcial.

ARTICULO 14. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con o dis;ﬁuesto en los articulos 468 a 471 del POT, son hechos
generadores del efecto de Plusvalia en las UPZ 88 / 97, REFUGIO / CHICO
LAGO, los siguientes:

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS

Por asignacion de nuevas areas de actividad con | Subsectores 1-l, 1-ll, 1«1V, 1-V y 1-
cambio de uso a uno mas rentable: VI, 2-11, 2-il, 4-H, 1711, 18-1 y 18-l
HECHQ GENERADOR SECTORES NORMATIVOS

Por asignacion de nueve tratamiento con mayor|Sectores 1, 2, 3, 4, 8, 10, 11, 13, 17
edificabilidad: ' y 18; y subsectores 9-C y 22-B,

PARAGRAFO 1: En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno y
de la aplicacion de las normas concernientes a la participacion en plusvalia, se
produzca un incremento en la edificabilidad, el predio resultante serd cbjeto de
dicha participacian; la cual seré liquidada en el momento de la solicitud de licencia,
de conformidad con el articulo 7 del Decreto 084 de 2004 o las normas que lo
modifiquen o complementen, :

L as Curadurias Urbanas informaran al Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital las solicitudes de engiobe, a fin de que sean objefo de estudio para
determinar si por efecto del cambio normativo relativo a edificabilidad o uso hay
fugar a ia participacion en plusvalia.

PARAGRAFO 2: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las

resoluciones que adopten planes de implantacién y planes de regularizacion y
manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en elios se presents.
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Por el cual se actualiza a ta normatividad vigente la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonat (UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas en Ja
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante & Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

PARAGRAFO 3: Los predios que sean sometidos al tratamiento de Desarrolio no
sujetos a plan parcial, y que por aplicacion de las normas especificas se produzca
en ellos un incremento en la edificabilidad o cambio en el usg, seran objeto de
estudio para determinar si se presentan hechos generadores de participacion en
plusvalia, la cual serd liquidada de conformidad con ef Decreto 084 de 2004 y
demas nermas que reguian ia materia.

PARAGRAFO 4: La destinacién de un inmueble a un uso mas rentable o a
incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor edificabilidad,
de conformidad con las normas urbanisticas especificas contenidas en la
reglamentacién de la presente Unidad de Planeamiento Zonal, sélo podra
autorizarse previo pago de la respectiva participacién en plusvalia.

CAPITULO IV.
DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 15. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, fas disposiciones contenidas en el
Decreto No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas
comunes a la reglamentacidn de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto
de los usos y fratamienios contenidos en estas UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularén por lo
dispuesto en los articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decretc 190 de 2004
(Compilacion POT) y el Decreto 327 de 2004 (Decreto Regiamentario del
Tratamiento de Desarrolio).

ARTICULO 16. REGIMEN DE TRANSICION

Las solicitudes de licencias que hubieren sido radicadas en legal y debida forma
antes de la publicacién del presente decrefo, continuaran rigiéndose por las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion.
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DECRETOQ No.

Por el cual se actualiza a la normatividad vigente la reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal {UPZ) No.88 y 87, El Refugio y Chicd Lago, ubicadas enia
Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.

ARTICULO 17. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El presente Decreto rige a partir de {a fecha de su publicacion en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra y en el Registro Distrital, subroga el Decreto
Distrital 075 de 2003 y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CATALINA VELASCQ CAMPUZANO
Secretaria Distrital de Planeacion.

Revisd:  Arg. FERNANDO ROJAS mJns(ng‘:\ . Revise:  Dra. FABIOLA RAMOS BERMUDEZ %

Suhsacrataric de Planeacion Terity Subsecretara Juridica
Revish:  Am. Gustavo Ramirez Paez Revisd:  Dr. MIGUEL ANGEL CASTILLO

Director de Norma Urbang Ahogado Consulior Subsscrataria juridica
Revisé:  DORYS PATRICIA NOY PALACIOS Revisd:  Arg. ENRIQUE PUPOD

Direstora du Patrimonic yRanavacion Urkang ‘ Diraccién det Taker Espagh Poblice

Revisd:  Ing, MAURICIO LUGO 1" Elabord:  Arg. CARLOS AGUILAR SELiGMANNW,-
Direccién de Vias, Tragportdf v Servicios piblicos Diraccion de Patrimario

Elabord:  Arg. WONE ARAZOY
Uirecoitn de Nomma
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