ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

.DEégETONo. 82] DE.

@6 DIC 208

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Bodegas del Rhin”,
‘ ubicado en la localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En gjercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por
los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el numeral 5 del articulo
' 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 180-del Decreto Ley (19 de 2012, el
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto ﬂnjco Reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital
621 de 2016 modificado y adicionado por el Decreto Distrital 595 de 2017y .

CONSIDERANDO: ‘

Que ¢l instnimento de plan parcial estd definido en el orden nacional por el artictlo 19 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo-2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en la normativa
distrital en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT. ’

Que el pardgrafo del-articulo 39 de la Ley 388-de 1997 establece las cargas urbanisticas y
sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de
" - determinar el sistema de reparto aphcable a las actuaciones urbanisticas.

Que ¢l numeral 3 del articulo 32 del Decreto Dlstrltal 190 de 2004 - POT establece la
obligatoriedad de formular planes parciales “Para las zonas clasificadas como suelo
urbano con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrolio.”.

- Que el articulo 376 del POT dispone que las dreas de la ciudad sometidas al tratamiento de

renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamente los usos ‘a implantar, la exigencia de estacionamientos y demés normas
especificas aplicables a la zona, de conformidad con las fuevas condiciones y con el
potencial de desarrollo’ que permitan el reordenammnto de dichas zonas, debidamente
sustentadas en los estudios.especificos que soporten tal decision.

Que el articulo 373 del POT define el tratamiento de renovacion urbana como “(...) aquél
que busca la transformacion de zonas desafrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al méximo su potencial
de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes sztuac:ones 1. Deterioro
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ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2.
Potencial estratégico de desarrollo. de conformidad con el modelo de ordenamiento
adoptado por este Plan. ™. ' : B

Que el articulo 375 del POT dispone que de “(...) conformidad con lo sefialado en el
. numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la incorporacion posterior
al tratamiento de renovacién wrbana de los sectores en los gue se genere un impacto
propicio, por efecio de las decisiones de planeamiento, la construccién, transformacion,
eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos
por este Plan (...), o°en las zonas industriales con tendencia al cambio de uso™.
© Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) n.° 108 Zona Industrial se encuentra
reglamentada por el Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 497
de 2012. - K - :

Que. mediante el Decreto Distrital 621 de 2016 “Por el cual se incorporan dreas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con
Sistema de Transporte Piblico Masive Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de
los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones”, modificado y adicionado por el
Decreto Distrital 595 de -2017, se incorporaron zonas al tratamiento urbanistico de
renovacidn urbana en sus diferentes modalidades y se reglamentaron las normas
urbanisticas aplicables para su desarrollo. El predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria 50C-2048561 (resultante del englobe de los inmuebles con matricula
inmobiliaria 50C-507571, 50C-507572,  50C-507573, 50C-647374 v 50C-181921) se
encuentra dentro del ambito de aplicacidén del mencionado decreto.

Que el inciso segundo del-articulo 4 y el articulo 33 del Decreto Distrital 621 de 2016,
modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 595 de 2017, sefialan que las zonas
industriales se incorporan al tratamiento de removacion urbana en la modalidad de
redesarrollo, y deben formular y obtener aprobacién del respectivo plan parcial, conforme

con lo indicado en el paragrafo del articulo 375 del POT.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “Por,n.aedz‘o del cual se actualizan y unifican las
normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan
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ofras disposiciones” establece en el subcapitulo 2 del capitulo VI los requisitos y las
directrices para la formulacion de los planes parciales de renovacion urbana.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial de
- renovacion urbana de que trata el presente decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacién del proyecto de Plan Parcial.

Mediante la radicacién SDP n.°.1-2018-34346 del 14 de junio de 2018, el sefior Mauricio
Entrena Mutis. actuando en calidad de representante legal de la sociedad Kuman S.A.S.
identificada con Nit 901.074.426-1, y apoderado especial de las sociedades Bodegas del
Rhin S.A.S. identificada con Nit 860.047.876-8, propietaria de los predios identificados con
_ matricula inmobiliaria n.%® 50C-507571, 50C-507572 y 50C-507573; de Arco Grupo
Bancoldex S.A. Compafiia de Financiamiento identificada con Nit 800.225.385-9,
- propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria n.° 50C-647374; y de
Codensa S.A. ESP identificada con Nit 830.037.248-0, propietaria del predio identificado
con matricula inmobiliaria n.° 50C-1081921, (hoy englobados segun matricula inmobiliaria
50C-2048561) radicd ante la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP la formulacion del
Plan Parcial de’ Renovacion Urbana PPRU “Bodegas del Rhin” de conformidad con lo
establecido por los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, y en el subcapitulo 2 del capitulo VI del Decreto Distrital
080 de 2016.

A través del oficio n.° 2-2018-37301 del 26 de junio de 2018, la Direccion de Patrimonio v
Renovacion Urbana de la SDP le solicité al interesado la informacion y documentacién
faltante que no fue objeto de presentacion en la radicacién n.° 1-2018-34346. Lo anterior
con la finalidad de completar el lleno de los requisitos legales sefialados en los articulos ya
citados del Decreto Nacional 1077 de 2015 y del Decreto Distrital 080 de 2016.

Por medio del oficio n.° 1-2018-38452 del 6 de julio de 2018, el apoderado especial dentro
de la actuacion administrativa’ completo la informacién y documentacién solicitada por la

SDP y requerida para dar inicio a la revisién de la propuesta de formulacion del PPRU
“Bodegas del Rhin”.
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A través del oficio n.° 2-2018-41547 del 13 de julio de 2018, la Direccién de Patrimonio v
Rénovacion Urbana de la SDP informé al -interesado que revisada la informacion y
documentacién radicada, se dio total cumplimiento al Heno de requisitos legales sefialados
en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 v en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, y a lo dispuesto en el Decreto Distrital 080 de 2016. En
consecuencia, s dio inicio a la actuacion administrativa y a la revision de la propuesta de la
formulacién del Plan Parcial, )

-Durante la etapa de formulacién y revisién del presente Plan Parcial, los predios sefialados

antertiormente fueron transferidos a la sociedad Fiduciaria Bogotd S.A® como vocera v

administradora del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Bodegas Del Rhin’
Fidubogota y por la sociedad Bodegas Det Rhin S.A.S., y posteriormente englobados segiin

consta en la escritura pablican.® 3367 del 9 de noviembre de 2018 otorgada en la Notaria 1

del Circulo de Bogota D.C. El predio resultante del englobe se identifica con la.matricula

inmobiliaria n.° 50C-2048561 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota - Zona Centro.

2. Revision de la formulacién del Plan farcial.

La Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP solicité concepto técnico a las
dependencias de la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del
PPRU “Bodegas del Rhin”, anexando el documento técnico de soporte, cartografia y
documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
3-2018-15127 | 24/07/2018 | Direccién de Economia Urbana - SDP
3-2018-15122 | 24/07/2018 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2018-15126 | 24/07/2018 | Direccién del Taller del Espacio Pablico - SDP
3-2018-15125 | 24/07/2018 | Direccién de Norma Urbana - SDP '
3-2018-15128 | 24/07/2018 | Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Piblicos - SDP
2-2018-43423 | 24/07/2018 | Codensa S.A. ESP '
2-2018-43403 | 24/07/2018 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
2-2018-43421 | 24/07/2018 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB ESP
12-2018-43389 | 24/07/2018 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
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OFICIO FECHA - ENTIDAD QUE CONCEPTUA

12-2018-43365 | 24/07/2018 | Gas Natural S.A. - ESP.’

. - Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
. _2—20]8—43393 24/07{2018 Pubhco DADEP

Las entidades y dependenc1as requendas emitieron concépto téenico medlante los oﬁc;os
que se sefialan a continugcion:

OFICIO FECHA ' ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2018-44122 | 06/08/2018 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
1-2018-44717 | 05/08/2018 | Gas Natural S.A. ESP .

1-2018-45457 | 13/08/2018 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB ESP
1-2018-47863 | 23/08/2018 | Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Pablico
3-2018-17947 | 30/08/2018 | Direccion de Economia Urbana - SDP

3-2018-18415 | 06/09/2018 | Direccién del Taller del Espacio Pablico - SDP

3-2018-18532 | 07/09/2018 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos - SDP
3-2018-19108 | 17/09/2018 | Direccién de Norma Urbana - SDP B

3-2018-19151 | 17/09/2018 | Direcci6ri de Planes Maestros y Complementarios - SDP
1-2018-56409 | 27/09/2018 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Una vez allegados los conceptos requeridos y adelantada la’revision de la formulacién
presentada, mediante oficio n.® 2-2018-74840 del 6 de diciembre de 2018, entregado el 12
de diciembre del mismo afio, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP
emitié el requerimiento que compila las observaciones a la formulacién del PPRU
“Bodegas del Rhin” de que trata el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 20135, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes, prorrogable por un (1)
mes adicional, para dar respuesta a los requertmientos, so pena de entender desistido el
tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA sustltuldo por
el articuto 1 de la Ley 1755 de 2015.

Conforme a'lo anterior, mediante radicado n.° 1-2619—01_679 de 14 de enero de 2019, el
apoderado especial dentro de la actuacioén, encontrandose dentro del término legal previsto,
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- solicité prérroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue aceptada por la Direccidon
de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP segin oficio n.° 2-2019-03457 de 25 de
engro de 2019. , .

Mediante radicacion n.° 1-2019-08296 del 13 de febrero de 2019, encontrandose dentro de
los términos del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - CPACA, el apoderado especial dentro de la actuacién administrativa
radico ante ta SDP la formulacion ajus;ada'del PPRU “Bodegas del Rhin”. -

Con el fin de evaluar la propueéta ajustada, verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, 14 Direccién de Patrimonio ¥y Renovaciéon
Urbana de la SDP solicitd conceptos técnicos a las dependencias de la SDP y a las

entidades con competencia

de los siguientes oficios:

que manifestaron observaciones en la primera fase, por medio

OFICIO

FECHA

RESPONSABLE

3-2019-03613

15/02/2019

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos - SDP

3-2019-03608

15/02/2019

Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP

3-2019-03612

15/02/2019

Direccion de Economia Urbana - SDP

3-2019-03610
3-2019-07105

15/02/2019
29/03/2019

Direccién del Taller del ESp’acib Piblico - SDP

3-2619-03609

15/02/2019

Direccion de Norma Urbana - SDP

2-2019-07461

15/02/2019

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA :

2-2019-07460

15/02/2019

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB ES

2-2019-07463

15/02/2019

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP -

2-2019-07459

15/02/2019

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A - EIB

2-2019-07462

15/02/2019

Codensa S.A. ESP '

2-2019-07458

15/02/2019

Gas Natural S.A. ESP
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Las dependencias y entidades consultadas emitieron concepto técnico y se pronunciaron
sobre la viabilidad del PPRU “Bodegas del Rhin” mediante los oficios que se sefialan a

continuacion:

OFICIO

FECHA

ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2019-11010

25/02/2019

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

 1-2019-12162

28/02/2019

Departamento Administrativo de la Defensoria de! Espacio Publico -

DADEP

1-2819-12324

01/03/2019

(ras Natural S.A. ESP

2-2019-10547
3-2019-09113

01/03/2019
25/04/2019

Direccion del Taller del Espacio Pablico - SDP

1-2019-13009
1-2019-19279
1-2019-22059

05/03/2019
28/03/2019
08/04/2019

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti EAAB ESP

3-2019-05290

07/03/2019

Direccidn de Economia Urbana - SDP

3-2019-05606

11/03/2019

Direccion de Norma Urbana - SDP

3-2019-05508

14/03/20]9

Direccién de Planes Maestros v Complementarios - SDP

3-2019-06053

15/03/2019

Direccion de Vias,

Transporte y Servicios Piblicos - SDP

1-2019-1946%

28/03/2019

Codensa S.A.ESP 7

1-2019-21294

1-2019-33674 .

04/04/2019
21/05/2019

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Con base'en los conceptos emitidos por las diferentes entidades y dependencias de la SDP,
el apoderado especial dentro de la actuacién administrativa a través del radicado SDP n.° 1-
2019-18676 del 26 de marzo de 2019, radicé un alcance a la formulacion ajustada
precisando aspectos del Documento Técnico de Soporte.

L)

3. Informacién phblica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4'del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1677 de 2015 y el articulo 29 del Decreto
Distrital 080 de 2016, durante la etapa de formulacidn y revisién del proyecto la Direccién

Catrera § No. 10 - 65
Cidigo Postal 111711
Tel: 3813000

weaw bogota gov.cg
info: Lines 195

SOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

2310480-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, B.C. .

Continuacién del Decreto N°. 82 1 DE .?. G DIC 2mg ) l’_é;g. 8 de 36

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Bocfegas del Rhin”,
ubicado en la Iocalidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelantd las siguientes actuaciones con el
fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de formulacién
del PPRU “Bodegas del Rhin” y recibir recomendaciones y observaciones al proyecto. .

Dicha fase se adelanto a través de los siguienteé medios:

3.1. Publicaci6én en la pigina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién. Realizada el
18 de julio de 2018 informando sobre la radicacién de la formulacién del PPRU “Bodegas
~ del Rhin”, poniendo. a disposicién de los interesados y de la ciudadania en general la
documentacion y la cartografia radicada por el solicitante.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacion. Mediante anuncio en el diario “La
Republica” edicion del 4 y 5 de agosto de 2018, informando acerca de la formulacién del
PPRU “Bodegas del Rhin”, se indicé el link de la pagina web de la SDP para consulta del
proyecto y convocando a la primera jornada de socializacion a realizar el 9 de agosto de
2018, sefialando como plazo maximo para presentar observaciones y/o recomendaciones a
la propuesta hasta el 24 de agosto de 2018. ’

3.3. Convocatoria. Por medio de las comunicaciones masivas con radicados SDP n.% 2-
2018-43646, 2-2018-43650, 2-2018-43652, 2-2018-43655, 2-2018-43660, 2-2018-43667,
2-2018-43683, 2-2018-43699, 2-2018-43712, 2-2018-43732, 2-2018-43741 y 2-2018-
43755 del 27 dejulio de 2018 dirigidas a propietarios y vecinos colindantes del ambito del
plan parcial, enviadas mediante correo espécializado a través de la empresa Redex S.AS,,
informado acerca de la formulacién del PPRU “Bodegas del ‘Rhin”, convocando a la
primera jornada de socializacién a realizar el 9 de agosto de 2018 e indicando el link én el
. cual se podia consultar la documentacién correspondiente para presentar observaciones y/6
recomendaciones a la propuesta. S -

3.4. Jornada de socializacién. Jornada informativa' con los propietarios, vecinos
-colindantes y comunidad en general levada a cabo el 9 de agosto de 2018 en el auditorio de
la Secretaria Distrital de Planeacién ubicada en la Carrera 30 n.° 25 - 90 segundo piso
Supercade, en el horario de 9:00 am a 10:00 am.

Ay
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Una vez radicada ante la SDP la formulacion ajustada del PPRU “Bodegas del Rhin” y en
virtud de lo dispuesto por el articulo 29 del Decreto -Distrital 080 de 2016, la Direccién de
Patrimonic y Renovacion Urbana de la SDP adelants las siguientes actuaciones:

3.5. Publicaci6én en la pigina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién. Realizada el
13 de febrero de 2019 informado sobre la formulacién ajustada del PPRU “Bodegas del
Rhin” poniendo a disposicion de los interesados y ciudadania en general la documentacién
y cartografia ajustada, sefialando que.la fecha para. presentar observaciones y/o
. recomendaciones respecto de la propuesta ajustada era el dia 4 de marzo de 2019.

Una vez culminado el término sefialado se verificé que ante la Secretaria Distrital de
Planeacién no se presentaron, dudas, observaciones, propuestas, aportes o sugerencias
relacionados con ¢l proyecto de acto administrativo.

4. Viabilidad Comité Distrital de Renovacién Urbana.

El proyecto ajustado de la formulacién para el PPRU “Bodegas del Rhin” fue puesto a
consideracion del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 28 de
marzo de 2019, en donde los miembros votaron de manera positiva la viabilidad de la
formulacion, siempre v cuando se precisaran algunos aspectos enunciados por la Empresa
de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd - EAAB y la Secretaria Dlstntal de
Ambiente - SDA, como quedd consignado en el acta de la sesion.

Por lo anterior, mediante oficio n.° 1-2019-22059 de 8 de abril de 2019, la EAAB dio
alcance al concepto sobre la viabilidad de Ia formulacion ajustada del PPRU “Bodegas del
" Rhin” en el cual concluye que: “(...) por lo anterior se confirma que la propuesta de
Jormulacion del plan parcial de renovacion wurbana Bodegas del Rhin, fue aprobada para
400 viviendas con una ocupacion de 4 hab/viv.”

Adicionalmeﬁte, por medio del oficio SDA n.° 2019EE64670 v SDP n.° 1-2619-21294 del
4 de abril de 2019 y alcance con radicado SDA n.° 2019EE88309 del 23 de abril de 2019
allegado a la SDP bajo el n.° 1-2019-33674 del 21 de mayo de 2019, la SDA se pronuncié
sobre la viabilidad del proyecto de la formulacién ajustada del PPRU “Bodegas del Rhin”

senalando que: “(..) en atencion a lo expuesto anteriormente se observé que la
Carrera 8 No_ 10-85 . »
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ubicado en la localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Jormulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana Bodegas del .Rhin es VIABLE
AMBIENTALMENTE con los ajustes solicitados que deben quedar como obligacion el (sic)
Decreto de adopcion. Se solicita se envie el borrador de Decreto para verificar la
incorporacion de los ajustes solicitados. '

En atencién a las recomendaciones, condiciones técmicas y pronunciamientos de las
entidades consultadas, la propuesta fue puesta nuevamente a consideracion del Comité
Distrital de Renovacién Urbana en sesién del 24 de abril de 2019, en la cual todos los
miembros del Comité votaron undnimemente de manera positiva la viabilidad de la
formutacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Bodegas del Rhin” ¢omo quedd
consignado en el acta de la sesién. Complementando la votacién favorable de 1a viabilidad
de la propuesta ajustada, la Direccion del Taller del Espacio Publico de la SDP mediante

memorando interno n.° 3-2019-09113 de 25-de abril de 2019, aprobd expresamente la’

propuesta en los siguientes términos: -
-E : ~ -,

“(...) una vez adelantada la revisién del Documento Técnico de S’oporte ~ DIS vy de la

. cartografia que hacen parté de la Formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion _

Urbana — PPRU “Bodegas dél Rhin™ y verificados los diferentes ajustes y correcciones a

la misma en las mesas de trabajo adelantadas, esta dependencia considera que se ha dado -

cumplimiento a los requerimientos efectuados y por lo tanto, el proyecto presentado se
considera viable en cuanto a los temas de competencia de esta Direccién.”

El 24 de abtil de 2019 el proyecto fue puesto nuevamente a consideracién de los miembros
- del Comité Distrital de renovacion urbana en el cual se voté de mariera favorable por todos
los asistentes. ' ' - )

5. Resolucion de viabilidad.
El proyecto ajustado de la formulacién para el PPRU “Bodegas del Rhin” fue revisado
integralmente y responde a los linecamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por

las entidade’ y dependencias consultadas, cumple con la normatividad urbanistica
contenida en ¢l POT y sus decretos reglamentarios. '
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4

En virtud de lo anterior, la Subsecretatia de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacién emitié conCepto favorable de viabilidad de la formulacién del PPRU

“Bodegas del Rhin” mediante Resolucién n.° 0820 del 23 de mayo de 2019 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana “Bodegas
del Rhin” de la Localidad de Puente Aranda”. ~

6. Concertaéiép ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el PPRU “Bodegas
del Rhir” no es objeto de concertacion ambiental, ya que no se encuentra dentro de ninguna
las situaciones previstas'en el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

Por su parte, mediante 6ficios SDA 2019EE64670 del 20 de marzo de 2019, SDP n.° 1-
2019-21294 del 4 de abril de 2019, SDA 2019EE88309 del 23 de abril de 2019 allegado a
la SDP bajo el n.° 1-2019-33654 del 05 de mayo de 2019, la Secretaria Distrital de
Arhbiente fijo los lineamientos amblentales a tener en cuenta en la ejecucion de! PPRU
“Bodegas del Rhin”.

7. Estudio Técnico sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia. -

La Subsecretaria de Planeacién Territorial de la SDP adelantd el “ESTUDIO'

COMPARATIVO DE NORMA PARA IDENT. IFICACION DE HECHOS GENERADORES
" DE PLUSVALIA” con fecha de 27 de mayo dé 2019, en el cual se concluye que en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 790 de 2017, con la

adopcién del PPRU Bodegas del Rhin” no se’ con’ﬁguran hechos generadores de la -

. participacion en plusvalia.

La Secretaria Distrital de Planeacion-verifico el cumplimiento de’las exigencias normativas

contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de,2015 del- -

. Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el Decreto Distrital 190 de 2004 y los Decretos
Distritales 080 de 2016, 621 de 2016 modificado por el Decreto Distrital 595 de 2017, en
ese sentido se procede a la adopcion del PPRU “Bodegas del Rhin”.

8. Otros

Ce}rrera 8 Mo, 10-563 #
e i I .0GOTA
estageres | | | MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01

L

¢



ALCALDIA MAYOR ‘ .
DE BOGOTA, D.C. ~

 Continuacion del Decreto N°. 821 _oe 206 DIC B pip 124630
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ubicado en la localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Que en cumplimiento de lo dispuesto ‘en el numeral 8 del -articulo 8 del Codigo de
Procedimiento Administrative y'de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011 y
de la Resolucién 088 de 2018, se invité a la comunidad en general para que manifestara sus
- comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto
administrativo mediante su publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacién por diez (10} dias hébiles, contados desde ¢l 10 y hasta el 23 de septiembre de
2019. - : . - :

Que el 18 de diciembre de 2019 el Secretario de Planeacién Andrés Ortiz Goémez emitié
una certificacién al sefier Alcalde Enrique' Pefialosa Londofioc donde cerfifica . el
cumplimiento de los requisitos técnicos, legales y reglamentarios del proceso de adopcion y
proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Bodegas del Rhin”, ubicado en la localidad de Puente Aranda y se dictan oiras
disposiciones”. o

‘(Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA: ’

. TITULO1
DISPOSICIONES GENERALES'

Articulo 1°- ADOPCI()N.“Ad-optar ¢l Plan Parcial de. Renovacion Urbana “Bodegas del

. Rhin" - PPRU. “Bodegas del Rhin” ubicado en la Localidad de Puerite Aranda, en la UPZ
n°. 108 Zona Industrial, en los términos establecidos en el presente Decreto. .

Articulo 2°-  DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El PPRU “Bodegas
del Rhin™ esta delimitado tal como se indica en el Plano n.° 1/1 “Propuesta General de
Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales" que hace parte integral del presente
decreto. El predio sujeto al ambito de aplicacién se encuentra ubicado en la Calle 10 No.
30-73 y corresponde al identificado con matricula inmobiliaria 50C-2048561 vy CHIP
AAAQ268HFNN. ‘ ' ’

>
~

El Plan Parcial se delimita asi-
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- QOriente Predios localizados en la Avenida Carrera 30. No. 9-67/73/83

" QOecidente . Carrera 31
Norte ‘ " Calle 10

Predxos localizados en la Carrera 31 No. 9-18; Calle 9 No. 30-

Sur 66; Calle/5 No. 30 58; Callc9No 30-52/50

Paragrafo.- Las normas, obhgacmnes y cargas urbanisticas derivadas del presente Decreto
recaen sobre tn tinico inmueble incluido dentro del ambito de aplicacién, sin consideracién
a posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales ylo los titulares
del derecho de dominio. . o .

Articulo 3°- - MARCO NORMATIVO APLICABLE. El PPRU “Bodegas del Rhin” se
encuentra sustentado en las normas establecidas en el Decrete Distrital 621 de 2016,
modificado y adicionado por-el Decreto Distrital 595 de 2017. En lo no previsto en estas

_normas se¢ dard aplicacién a las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
compﬂado en ¢l Decreto Distrital 190 de 2004.

Artlculo 4°- DEFINICIONES. Para efectos. de la aphcacmn del presente Decreto se .

entienden incorporadas todas las definiciones de que trata el articulo 2 del Decreto Distrital
621 de 2016, modificado por el articulo 1 det Decreto Distrital 595 de 2017. -

Articulo 5 DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL: Forman parte integral del

presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO | . CONTENIDO

Planon.®1/1 | Propuesta General de Urbanismo, €uadro de Areas y Perfiles Viales

Anexo 1 Documento Técnico de Soporte

.

Articulo 6°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Los objetivos del Plan Parcial son

los siguientes:

4

« 6.1. Objetive General. Concretar los objetivos y estrategias contenidas en el Plan de
- Ordenamiento Territorial y en los Decretos Distritales 621 de 2016 y 595 de 2017 en

Carrera 8 No, 10 -BS - 4
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-~

materla de renovamén urbana, en ¢l marco de la estructuracién de una operacion de
redesarrollo urbanistico consecuente con la tendencia de cambio de uso del suelo presente
en el entorno ¥ en 1a ciudad. , .

-

6.2. Objetivos especificos. .

6.2.1. Proponer escenarios de vida compartida y. dwersa, con predommlo del uso
re51denc1ai

A

. 6.2.2. Dar un uso mas eﬁc1ente al suelo, de acuerdo con lai incorporacion al Tratamlento

Urbanistico de' Renovacién Urbana sobre ejes de ia Malia Vial Arterial con Sistema de
Transporte Pubhco Masivo Transmﬂemo

6.2.3. Aprovechar las optlmas condlclones de localizacién dentro de la c:udad por la
cercania a Vias de la Malla Arterial de Ja Ciudad, como son la Avenida Ciudad de Quito
Via Tipo V-1, la Avenida Centenario Via Tipo V-2, la-Avenida de los Comuneros Via Tipo
- V-2 y la Avenida Cundinamarca Via Tipo V-3, v al Sistema de Transporte Masivo
Transmilenio, 'y la proximidad a centros de traba;o estudlo, servicios administrativos,
dotacionales de salud y educacmn, objetivos. de la generacién de un proyccto urbano

integral.

6.2.4. Ofrecer un complejo habitacional para personas y familias que deseen residir en
condiciones apropiadas de hébitat, contando con conexiones ripidas a sus lugares de
trabajo v estudio. . ‘

6.2.5. Propender por un mejor apmvechamlento del suelo ofreciendo vivienda en un sector
central de la capital en proceso de renovacién, elevando la edificabilidad dentro de un
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

6.2.6. Oftecer opciones de vivienda contribuyendo a los objetivos de equidad social.

6.2.7. Generar suelo ttil para ¢l desarrollo de vivienda de interés social de hasta 175
SMMLYV, dentro del marco de la politica de vivienda de Ia Nacién y la Administracion
Distrital. -

gzgerégm.m_ss . - . ' : N
& fai: 111711 ‘
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- Pag. 15 de 30

Continunacién del Decreto N°,

6.2.8. Atender los requerimientos de los res1dentes, mcluyendo en el planteamiento urbano
Otros usos cemplementanos

Articulo 7°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico se encuentra definido en el Plano n.° 1/1 “Propuesta
General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfi les Viales", el cual establece y determina
las dreas publicas, las cargas urbanisticas y las 4reas pnvadas resultantes del proyecto.

, CUADRO GENERAL DE AREAS
iTEM DESCRIPCION AREA | PORCENTAJE
(m2) - (%)
AREA DEL PREDIO Y - LINDERO o
1. ORIGINAL 2.696,260 100%
CARGA URBANISTICA DE ESPACIO o
2. PUBLICO 540,88 20,06%
2.1. | Cesién para sobreancho de andén - 436,12 16,17%
2.1.1. |Cesidn sobreancho de andén Carrera 31 294 60
2.1.2. | Cesién sobreancho de andén Calle 19 141,52 .
2.2. | Cesién para plazoleta 104,76 3,89%
CARGA URBANISTICA MALLA VIAL '
3 | LOCAL (0.07%) 1,94 - 0,07%
3.1. | Cesion Via V-6 Carrera 31 1,94 0,07%
AREA DEL PREDIO Y  LINDERO
4. RESULTANTE 2.153,38 79,37%

Vd
Paragrafo. - El cuadro de 4reas que trata el presente articulo es indicativo, por lo tanto,
podra ser precisado en la licencia urbanistica con fundamento en la incorporacién
topografica, ajuste o comreccién de cabida y linderos y/o disefios definitivos, siempre
conservando las caracteristicas de 4rea, localizacién y geometria de las cargas urbanisticas,
las cuales no podréan ser inferiores al 20% del 4rea original del predio. En todo caso, para el
otorgamiento de las cormrespondientes licencias urbanisticas, la verificacion del
cumplimiento de las normas corresponde al Curador Urbano, de conformidad con lo

-~ v
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sefialado-por ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015 v demis normas que 10 modifiquen,
adicionen o sustituyan. '

~

/

TITULO IX
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO1 o
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
SUBCAPITULO I ‘
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 8°- SUBSISTEMA' VIAL. El Subsistema Vlal esta conformado por los tramos
de vias de la malla vial local y sus correspondientes perfiles, que se encuentran adyacentes
al ambito del PPRU . “Bodegas del Rhin” y que se identifican en el Plano n.° 1/1
“Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas 'y Perfiles Viales”, las cuales
responden a las condiciones definidas en los articulos 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de
2016 y deben considerar los siguientes 11neamlentos

8.1. Sobre las v1as locales se debe garantizar un andén minimo de cinco (5) metros de
ancho

8.2. Se debera asegurar que los ;')erﬁles- de las vias sean los indicados en ¢l Plano n.° /1.

“Propuesta General de Urbanismo, Cuadro de Areas y Perfiles Viales ”, y adicionalmente
que se cumpla con las condicionies y acciones de mitigacién indicados en el concepto
emitido por la Diréccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la SDP mediante los
oficios n® 3-2018-18532 del 7 de septiembre de 2018 y 3-2019-06053 del 15 de MArzo de
2019 en los s:gulentes términos: :

a. Garanﬁzar la maniobrabilidad de los vehiculos pesados, propios de la actividad

industrial en la zona, mediante radios de giro de las vias aledafias, de acuerdo con el

vehiculo de disefio presentado (Camién de 3 ejes).
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b. Adecuacion del acceso vehicular y prevision de cupos de estacionamiento conforme a

los requerimientos normativos y de atenclon de demanda presentados en el analisis de
movilidad.

c. Prever un disefio logistico y operativo al interior del predio que permita garantizar la no
acumulacion de colas en el acceso del proyecto, y la mayor independencia opérativa entre
los traficos generados por el uso comercial y residencial; manteniendo la disposicion de
cupos privados residenciales en el sotano y el nimero de estacionamientos destinado para
el uso comerc1al en el primer piso.

d. Adecuacién de rampas, vados, cebras ¢ implementacion de reductores de velocidad en

las intersecciones de la Carrera 37 por Calle 9 y Calle 10 por Av. Carrera 30, garantizando
la convwencmade todos los actores viales del sector.

e. tAdecuacién de Ia infraestructura VIaI aledafia a] proyecto de modo que se garanticen las
condiciones de operacion y circulacion vehicular, y mantener las condiciones de seguridad
vial dentro del drea de influencia general del Plan Parcial, comprendida: por el norte, por la
Calle 12, por el sur la Av. de los Comuneros (Calle 6), por el oriente la Av. Ciudad de
Quito (Carrera 30) y por ¢l occidente la Av. Carrera 32, de acuerdo con fo que se defina en
el plan de manejo de transito.

'f. En cuanto a los disefios de sefializacion, propuestas de mitigacidn para peatones,
continuidad de trayectorias de los diferentes actores viales, urbanismo, y estacionamientos
propuestos para residentes y visitantes, podran ser objeto d& modificacién o
complementacién, teniendo en cuenta los requerimientos de la Secretarfa -Distrital de
Movilidad, asi como del Taller del Espacio Publico, en temas de espacio publico
peatonales, durante etapas posteriores. ) ‘

Paragrafo. - Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben planteaise de forma
- que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso
piblico, de manera que corréspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de
conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el capitulo 4 — “Accesibilidad al
medio fisico” del Decreto Nacional 1077 de 2015. Igualmente, debera garantizarse el libre
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trans1t0 peatonal de conformidad con 10 establecido en el artlculo 263 del Decreto Dzstntal
190 de 2()04

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 9°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS Los parametros bajo los cuales

se regulan las redes de servicios pablicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado,

energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones

- establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, los Planes -

Maestros de Servicios Publicos, las Normas Técnicas y las factibilidades .y/o
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de servicios pablices.

Artlculo 10°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS

PUBLICOS. Para la expedici6n de las licencias urbanisticas se deber4n tener en cuenta los
requerimientos establecidos en los conceptos técnicos de las empresas prestadoras de
servicios publicos que se indican a continuacién:

‘ . : OFICIOS DE FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO | 08D 2| LINEAMIENTOS Y CONDICIONES
TECNICAS
Acueducto, - Empresa de Acueducto y | Oficio de factibilidad 30100-2017-0967/
Alcantarillado Sanitario | Alcantarillado de Bogota | 8-2017-246165 del S de diciembre de
y Alcantarillado Pluvial ; -EAAB — ESP . 2018,
. Conceptos-técnicos n.° SDP 1 2{)1 8-45457
del 13 de agosto de 2018, 1-2019-130609
del 5 de marzo de 2019, 1-2019-19279 del
26 de marzo de 2019 y 1:2019-22059 del
8 de abril de 2019.
Energia Eléctrica — | Codensa S.A. ESP Certificado de disponibilidad de Servicio
Servicio de "Alumbrado ' de Energia Eléctrica Caso n.° 00173576
Publico ‘— Distribucién ’ del 14 de febrero de 2018.
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de Aiumbljado Pablico _ . Coﬂcepto téenico n.° SDP 1-2019-19469
~ del 28 de marzo de 2019.
. ’ ' Los desarrolladores deberan tramitar ante

CODENSA S.A. ES.P. las solicitudes de
. conexion con la debida anticipacion. para
garantizar el acceso a la red.

Gas Natural . .Gas Natural S.A.ESP - | Disponibilidad de prestacion de servicio

' NEDS-6791-2018 del 22 de mayo de 2018
Conceptos técnicos n.° SDP 1-2018-47863
del 23 de agosto de 2018 y 1-2019- 12324
del 1 de marzo de 2019

-

Telecomunicaciones Empresa’ de | Concepto técnico contenido en el oficio
Telecomunicaciones  de | DCIRP-OIEP1047-2017 (220170042870)
Bogota S.A.-ETB del 1] de octubre de 2017.

Conceptos técnjcos n.° SDP 1-2018-44122
T del 6 de agosto de 2018 y 1-2019-11010

: . del 25 de febrero'de 2019
| Recoleccion, Se deberd dar cumphmlento a las condiciones establecidas en los
‘| tratamiento y | articulos 211- al 216 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT y'en el
| disposicién de residuos | Plan Maestro para, el Manejo Integra!l de- Residuos Sélidos y sus
solidos decretos complementarios vy modificatorios.

‘Pardgrafo. - Se deberd dar cumplimiento a'las condiciones establecidas en la Resolucién
011 de 2013 “Por la cual se adopian las normas técnicas y urbanisticas para las redes/
aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y
las recnologias de la informacion™ de la Secretaria Distrital de Planeacion o la norrha que la
modifique, adicione o sustituya. : '

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 11°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Los elementos que conforman el
Sistema de Espacio Publico propuesto del PPRU “Badegas del Rhin”, responden a lo
dispueste en los articulos 24, 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de 2016 respecto al
- cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbamstlcas reconocidas como cargas del

~
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proyecto relacmnadas con generacion de espacio pablico peatonal y ampliacidn de la malla ,
vial local, tal y como se mdlca en el Cuadro General de Area contenido en el articulo 7 del
presente Decreto.” :

Articulo 12°- LINEAMIENTOS PARA EL DlSiEI"JO DEL ESPACIO PUBLICO-
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL Se debe dar cumplimi¢nto a los siguientes
- lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio publice construido:

12.1. El disefio de la red de andenes y la pIazoleta debera ajustarse: a las normas para
espacio publico establecidas en los articulos 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de 2016, la
Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en €l Plano n.° 1/1

“Propuesta General de Urbanisino, Cuadro de Areas ¥ Perfiles Viales” que hace parte
. integral del presente acto administrativo. .

12.2. Enlas hcenmas urbanisticas se deber_én incorporar las disposiciones sefialadas en la

Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las
personas con limitacién y se dictan otras disposiciones”, adicionada por la Ley 1287 de
2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las
disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad”, el Decreto Nacional 1077 de 20135, las normas técnicas NTC-4279 de 2003,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC—4143 de 2009 y demas normas v1gentes en
la materia.

12.3.. Accesibilidad. Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos,
que cumplirdin con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la
continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe
plantearse de manera separada y respeta;r la continuidad de los andenes incluyendo el
acceso a sotanos. o :
12.4. Arborizacién y paxsapsmo El tratamiento de arborizacién del espacio publico -
debe cumplir 1o definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual
Verde y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura en Bogotd D.C. o las que las modlﬁquen deroguen 0 sustituyan.
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"12.5. Cesion dreas piblicas y suelos cargas yrbanisticas. Se deberd hacer la entrega
material v titulacidn de las areas publicas existentes que se mantienen, eh el evento de
requerirse, y de los suelos de cargas urbanisticas que se generan como consecuencia del
presente Plan Parcial. En el evento que no sea ‘posible efectuar la entrega material y la
titulacién de dichas 4reas, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Puablico - DADEP o la entidad competente adelantara las dctuaciones que correspondan

) ' . SUBCAPITULO IV

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 13°- SISTEMA DE EQUIPAMENTO PUBLICO. De conformidad con lo

sefialado por los articulos 27 v 28 del Decreto Distrital 621 de 2016, el cumnplimiento del -

equipamiento. comunal publico corresponde a cargas urbanisticas para generacién de
equipamientos y espacio piblico en contraprestacién de los beneficios de edificabilidad

adicional otorgados, cuyo valor debe ser pagado directamente al Fondo Compensatorio de .

Cesiones Pablicas para Parques y Equipamientos, tal como se dispone en el articulo 20 del
presente decreto. ' —

' TITULO 11 :
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTON]CAS

CAPITUL_O i
NORMAS DE USO

#*

Articulo 14°- USOS DEL SUELO PERMITIDOS. Los usos permitidos en ¢l PPRU

“Bodegas del Rhin”, de conformidad con lo éstablecido en el Art. 7 del Decreto Distrital

621 de 2016, c0rre3ponden a los indicados en las respectlvas Unidades de Planeamiento
Zonal y en este caso corresponden a:

) _ ESCALA
CATEGORIA DEL USO CLASIFICACION
Unidades/m2
Vivienda VIS - . Multifamiliar
Carrerz 8 No, 10 - 55 »
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o . ESCALA
CATEGORIA BPEL USO ' CLASIFICACION
: TUnidades/m?2
Comercio o
Comercio Vecinal, Actividad economica limitada en comercio Yecinal
(Locales con 4rea de ventas de hasta 500 m2)

| ~ CAPITULO IT o
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Articulo 15°- INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. Para la correcta
aplicacion de lo establecido en el articulo 8 del Decreto Distrital 621 de 2016, modificado

. por el articulo 4 del Decreto Distrital 595 de 2017, los indices de ocupacion y construccién
son ]os definidos en el siguiente cuadro

AREA TOTAL

DESCRIPCION (m2)
AREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL ' 2.696,20
AREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 2.153,38
Area vendible privada y circulaciones que suman para indice 16.148
Area construida vivienda . . . 14.969,00
Area construida comercio - 495.00
Puntos fij jos, area de parqueaderos y equlpalmento comunal privado 684.00
TOTAL AREA CONSTRUIDA : 1 23.450,00
1C FINAL PROPUESTO (I1CO) 5.99
IC MAXIMO PERMITIDO (ICm) 6.00
IC BASICO (ICb) - UPZ 108 Zona Industnal Decreto’ Distrital 317 3.00
de 2011 . )
1C ADICIONAL. (ICa) B ) 2. 99
Articulo 16°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumetncas aphcables al
_ PPRU “Bodeoas del Rhin” son las siguientes: ' N
nggérera & Ne. ‘:01— ?5 ‘ L - -
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16.1. ALTURA MAXIMA. Acorde con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto Distrital
621 de 2016, adicionado por.el Decreto Distrital 595 de 2017, Ja altura méxima permitida
es de ochenta y cuatro (84,00) metros y veinte (20) pisos, la cual podra restringirse de
acuerdo con las condiciones de altura sefialadas por la Unidad Admlmstratwa Especial de
1a Aeronautica Civil - AEROCIVIL. ' .

16.2. FACHADAS. Se debérd dar cumplimientb a lo dispuesto en el articulo 13 del
Decreto Distrital 621 de 2016, en la generacion de una plataforma ‘continua de-minimo-un

(1} piso de altura y minimo sels (6) metros de fondo en planta contados a partir del

paramento de construccion propuesto hacia el interior.

16.3. AISLAMIENTOS Y EMPATES. Aplican las disposiciones de los articulos 12
modificado por el Decreto Distrital 595 de 2617, y los articulos 13 y 14 del Decreto

Distrital 621 de 2016.

16 4. VOLADIZOS. Aphcan las disposiciones del artlculo 16 del Decreto Dastrital 621 de
2016. - : :

16.5. RAMPAS Y ESCALERAS. N6 podrén ocupar los andenes y deberan respetar-las
dimensiones minimas-de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con

movilidad reducida, asi como los deméas elementos de acceso al espacio piblico,"a las -

edificaciones, vias y pargueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas peatonales
y escaleras deben cumplir con lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas normas
_que reglamenten la materia.

16.6 DENSIDAD HABITACIONAL: En funcién de la estructura de espacio piiblico
propuesta en el drea delimitada del Plan Parcial de Renovacidon Urbana “Bodegas del
Rhin”, de acuerdo con el concepto de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de
. Bogotd no.-1-2019-22059 de 8 de abril de 2019, el niimero méaximo de viviendas que se
puede desarrollar sin sobrepasar el indice méximo de construccién y la altura permitida es
de cuatrocientas unidades (400).

Articalo 17°- HABITABILIDAD. Son COHdlClOHCS de habxtabﬁldad son las establecidas

en el az“uculo 15 del Decreto Distrital 621 de 2016.
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£ ) - ’ -
Cédigo Postal: 1117 ' - ) _
(GmoPosar T , - . 0cOTA
ww*v ola : .
srwsebogota g0u.c0 , -  -MEJOR
: _ o PARA TODOS .

2310460-FT-078 Versidn 01

-

22



ALCALDIA MAYOR
DE nocon. B.C.

| ‘Contt.nua;:lon del Decreto N° : 82 1 DE 2 6 DIC 2019 Pag 24 de 39

- “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacmn Urbana “Bodegas del Rhin”,
ubicado en la locahdad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Artlculo 18°- NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS. El nimero de cupos de

estacionamientos propuestos por el proyecto, que cumple cen ¢l cupo rmnlmo exigido del
Cuadro Anexo No. 4 del POT, son los 31gu1entes

PROPUESTOS |.

VIVIENDA .
. _ Unidades

Parqueos Privados (para VIS y VIP: 1 X cada 8 viviendas) 66
Parqueos Visitantes (para VIS y VIP : 1 X cada 18 viviendas) 26
Total para Vivienda VIS T L2
Parqueos privados Comercro vecinal (para comercio: 1 x cada | ' 1
250 m2)

Parqueos Visitantes Comercio vecinal (para comercio: 1 X 14
cada 35 m2) : ' J

Total para Comercio Vecinal. = - 15
Total Proyecto: ‘ - . 107

Articulo 19°- SOTAN 08, SEMISOTANOS Y. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. Se
~"deber4 dar cumplimiento a 1o dispuésto en los articulos 18 y 19 del Decreto Distrital 621 de
2016 en materia de sotanos ¥y semisétanos, y accesibilidad vehicular.
’ TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

" Articulo 20°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL Los bcneﬁcms determinados para '

el PPRU “Bodegas del Rhin” son los metros cuadrados a los que el mteresado tiene
derecho por la asuncion de cargas locales.

. Articulo 21°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del PPRU “Bodegas del
Rhin™ corresponden exclusivamente a lo dispuesto en los articulos 24, 26 v 27 del Decreto.
Distrital 621 de 2016, deben ser asimidas por los titulares dél derecho de dominio del
inmueble incluido en su ambito de delimitacién, y se especifican en el siguiente cuadro: -

, CARGAS PPRU ARbaE
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CARGAS URBANISTICAS ~ 542,82
CARGA URBANISTICA MALLA VIAL LOCAL L4
Via V-6 Carrera 31 ’ . 1,94
CARGA URBANISTICA ESPACIO PUBLICO 540,88
Sobre anchos de anden {Carrera 31 y Calle 10) 436,12
Plazoleta 104,76

CARGAS URBANISTICAS PARA ]
GENERACION DE EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIO PUBLICO EN
CONTRAPRESTACION DE 1.OS BENEFICIOS
DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL
OTORGADOS

8.059,20

Nota. Las cifras relacionadas con los costos de las cargas sefialadas en el Documento Técnico de
Soporte son indicativas. Los valores definitivos serdan los que se determinen en las correspondientes
liquidaciones’ que se realicen conforme a lo previsto en el Decreto Distrital 621 de 2016, sus
modificaciones y el presente plan parcial,

Respectoe de las cargas urbanisticas para generacion de equipamientos y espacio publico en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad’ adicional otorgados, de conformidad
con el articulo 27 del Decreto Distrital 621 de 2016 se deben aplicar las siguientes
condiciones, las cuales aplican de forma acumulativa y progresiva:
/

Para beneficios urbanisticos adicionales en | . Aportes voluntarios en dinero para cargas
los siguientes rangos de 1.C. final propuesto | para espacio publico y equipamientos por

{aco metre cuadrado de 1.C. adicional propuesto
"~ (Iea)
Entre el [.C Bésico e 1.C,, menor o igual a 6.0 70.053 veces el valor de_referencia del predio
Entre el 1.C Basico a 6.0 v menor o igual a 7.5 | 0.047 veces el valor de referencia del predio
Entre el 1.€ Bésico a 7.5 y menor 0 iguaE 29.0 | 0.05] veces el valor de referencia del predio

Paragrafo 1.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
" gjecucion de las obras y dotaciones a cargo del titular y realizada la entrega material ¥
titulacién de ellas a satisfaccion del DADEP o a la entidad competente, las cuales estaran

~
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mdlcadas en las respectivas licencias de urbamzacmn Lo anterior también. aplica para las
redes secundarias y domiciliarias- de servicios publicos ante las respectivas empresas
prestadoras. -

Paragrafo 2.- El pago de las cargas urbanisticas para generacién de equipamientos y
espacio publico en.contraprestacién de los beneficios ‘de edificabilidad adicional ser4
liquidado al momento de la radicacién en legal y debida forma de la solicitud de la licencia
. urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 27 del Decreto 621
de 2016. La liquidaci6n definitiva de las cargas no zmphca ajuste o cambios en los
" beneficios del plan parciat :
Paragrafo 3.- El presupuesto-de costos contenido en el Documento Técnico de Soporte es
indicativo y deberd ser precisado por €l titular-al momento de la ejecucién de las obras
correspondxentes a las cargas. En todo caso el valor de las obras, de formulacién y gestién

de] Plan Parcial ser responsabilidad exclusiva del interesado. Los costos definitivos no-

implican modificaciones o ajustes al presente plan parcial.

. - TITULO vV _
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

: CAPITULO I
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR :

. Articulo 22°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. ' Son
obligaciones del urbanizador responsable y/o del titular de las licencias urbanisticas
respectivas, entre-otras, ias s:gmentes

22.1. Efectuar las cesiones obhgatonas gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas éh la Ley 388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demas
normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacién de las areas de

-

" cesién obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo _

de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP) o la entidad competente, se deberd cumplir
con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de Ia Ley 388 de 1997, asi como en el

Cartera & No, 10 - 85
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artlculo /275 del POT, el Decreto Dlstntal 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
+ adicione o sustltuya,

22.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la 'salubridad y Seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
del espacio publico (andenes, entre otros) cumpliendo con las especificaciones técnicas que
sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y las dispesiciones de las Cartillas de
" Andenes y Mobiliarie Urbano, o {a norma que los derogue, modifique o sustituya.

22.3. Conforme lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 621 de 2016,
corresponde al titular de la licencia urbanistica elaborar pata la evaluacién y aprobacién de
~ la Empresa de Acueducto, y Alcantarillado de Bogoté EAAB — ESP, un documento
téenico sobre la existencia y estado de las redes de servicios de acueducto y alcantarillado,

con el fin que esta entidad defina la necesidad de ejecutar obras de renovacion y/o .

rehabﬂ]tac:lon de las redes existentes en ¢l sector en donde se localiza el proyecto.

22.4. Incluir en el disefio lo establecido en la . Ley 361 de 1997, adicionada por la
Ley 1287 de 2009, el Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de
2005, NTC-4774 de 2006, NTC-S610 de 2008 'y NTC-4143 de 2009 y demas normas
vigentes en Ia materia.

- 22.5. Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos que facilitan el desarrollo del
-ambito del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse dentro de las obras del

Plan Parcial sin requerirse de licencia de intervencion y ocupacion del espacio piblico.

i | 22.6. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Pardgrafo 1.- Lstas obligaciones se entenderén incluidas en la correspondiente licencia -

urbanistica, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Pardgrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el ‘articulo’ 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, con Ja expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de
intervencidn u ocupacién del espacio piiblico para ejecutar las obras de espacio publico
prewstas en el PPRU “Bodegas del Rhin”. Tampoco se requerird licencia de intervencién u
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- ocupacmn del espacio publico para ejecutar las obras que perm1tan conectar las vias
aprobadas en la licencia urbanistica con las demas vias o espacios publicos existentes del
Distrito Capital.

Articulo 23°- NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL Se atendera lo consrgnado en los
_oficios SDA 2019EE64670 del 20 de marzo de 2019 radicado ante la SDP bajo el oficio n.°
1-2019-21294 del 4 de abril de 2019 y el alcance con radicado SDA n.° 2019EE8R309 del
23 de abril de 2019 radicado ante la SDP bajo el oficio n.° 1-2019-33674 del 21 de mayo de
2019 medxante los cuales se concede concepto favorable al proyecto.

Paragrafo - El responsable detet:minado por la Secretana Dlstrltai de Ambiente deberd
" -atender los requenmien‘cos para ¢l manejo adecuado a los residuos de demolicion RCD de
la infraestructura actual.
CAPITULO I1
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA Y/O GESTION

Articulo 24°- UNIDAD DE GESTION. El PPRU “Bodegas del Rhin” se desariollara

como una tnica unidad de gestién, en los términos fijados en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del
Decreto Nacional - 1077 de 2015; la cual se gncuentra delimitada en el Plano n.® 1/1
“Propuesta General de Urbamsmo Cuadro de Areas y Perfiles Viales”.

Parigrafo. - El planteamzento urbamstlco del PPRU “Bodegas del Rhin” demanda la
reconfiguracién de los limités prediales existentes y la generacién del espacio publico al
interior del drea de planificacion. Asi, teniendo-en cuenta que se trata de un solo predio
incluido en la delimitacién de la Unidad de gestién, no es necesario unplementar el
mecanismo de integracion mmoblhana previsto en la Ley 388 de 1997.

.o TiTULO VI
. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 25°- PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997 'y en los Acuerdos Distritales 118 de
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Decreto Distrital 803 de 2018, y con el “Estudio Técnico Comparativo de Norma Para
Identificacion de Hechos Geweradores de Plusvalia” del 27 de mayo dé 2019 de fa

Subsecretaria de Planeacion Territorial, la adopcion del pres'ente’ plan parcial NO configura

hechos generadores de plusvalia por la modificacion del régimen o la zonificacién de usos
. del suelo.

Asi mismo; de acuerdo con el articulo 34 del Decreto Distrital 621 de 2016, modificado por
el articulo 15 del Decreto Distrital 595 de 2017, no se configura hecho generador de
plusvalia por la autorizacidén de un mayor aprovechamiento del suelo, pues no hay aumento
del indice de construccién bdsico que se puede desarrollar-en el drea del Plan Parcial, al
corresponder al existente en la Unidad de planeamiento Zonal n.° 108 Zona Industrial.

Articulo 26°- CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. Debersn tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las dlsposzcmnes contemdas en
este Decreto y en las demas normas vigentes sobre la materia.

Articulo 27°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. La modificacién del presente

. Plan Parcial, en caso de requerirse, se efectuari teniendo en cuenta Uinicamente las

instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario

para el desarrollo del respectivo plan, de conformidad con las condiciones establecidas en

el articulo 27 de ta Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional
019 de 2012

Articulo 28°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el .
presente, acto administrativo se regirdn por las normas contenidas en los Decretos
Distritales 190 de 2004, 080 de 2016, 621 de 2016 y 595 de 2017.

Articulo 29°- ACTUALIZACION CARTOGRAFICA. Ordénese a la Direccién de
Informacién, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria- de Informacién y Estudios
Estratégicos de la Secretarfa Distrital de Planeacion, efectuar las anotaciones a que haya
lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial las decisiones del presente Decreto.
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Articulo 30°- VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de
su publicacidn en el Registro-Distrital, y tendra una vigencia de diez (10} afios. Asi mismo
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Constriccién de Obra, en los términos
del artxculo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004

¥

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd, D.C.,alos
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