ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No._D 53 .
€30 UCT 201 )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del ambito del |
Plan'de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca y se dlctan otras
disposiciones” :

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA,D.C.

En gjercicio de sus facultades constitucionales y legales, en espeCIaI las contenidasenel
numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de
1993, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20135, el articulo 31
del Decreto Distrital 190 de 2004, y

CONSIDERANDO: .
Que el instrumento del Planes Parciales est4 definido desde el orden nac1onal por-el articulo
19 dela Ley 388 de 1997,y a nlvel distrital por el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “(...) En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento: territorial y las
- normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos aféctados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia
de derechos de construcczon y desarrollo, entre otros son mecanismos que garantizan este

propdsito. (...)".

Que el artlculo 39 de la norma ibidém establece que las cargas urbanisticas y sus
correspondientes escalas de reparto deben ser consideradas para efcctos de determmar el
s1stema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que el numeral 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT establece la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “Para las zonas claszﬁcadas '
como suelo urbano con tratamiento de desdrrollo y que tengan un drea zgual o superior a 10
© hectdreas de area neta urbanizable.”.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°, 6 5 3 DE 3 U [ [m 2| ]19 Pag. 2 de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del &mbito del
Plan de Ordenamiento. Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
: disposiciones” :

Que el Plan de Ordenamiento Zonal como instrumento de planificacién intermedia,
constituye el fundamento juridico y -técnico para precisar y ajustar la normatividad
urbanistica para armonizar los aprovechamientos y usos dé una zona especifica, y puede
sefialar los aprovechamientos urbanisticos aplicables, basicos y adicionales, en funcién de
la proximidad a los ejes viales, de las infraestructuras de soporte y de la cantidad de espacio

publico generado, asi como la intensidad de los usos, sus condiciones y la incorporaci6n de
~ nuevos usos dentro del marco normativo general del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que mediante el Decreto Distrital.088 de 2017, corregido por el Decreto Distrital 571 de
2018 y modificado por los Decretos Distritales 049, 425 del 2018 y 417 de 2019, se
establecen las normas aplicables al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos
de Torca” y se expiden sus fichas reglamentarias.

Que conforme a los objetivos generales establecidos para el POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca”, se busca implementar un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios que ‘
.permita redistribuir de manera eficiente entre la totalidad de los beneficiarios de las
acciones y actuaciones urbanisticas que se desarrollen, los costos asociados a la
financiacion y construccién de la infraestructura urbana de soporte y la proteccién de los
elementos ambientales, buscando la participacién de diferentes actores piiblicos y privados
en su desarrollo. ' '

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 126 del Decreto ibidem, las delimitaciones
de los Planes Parciales comprendidos dentro del 4mbito del POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca” tienen por objeto garantizar las intervenciones que permitan conformar una porcién
de ciudad, y se encuentran definidas en el Plano n.° 13 “Delimitacion de Planes -
Parciales”, adoptado en el Decreto Distrital 088 de 2017. )

Que el plan parcial n.° 26 “El Bosque”, delimitado en el Plano n.° 13, cuenta con la
siguiente area: '

n.° Plan Parcial Suelo de Expansién Suelo Urbano Total
26 ) n/a 72.87 has 72.87 has
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" ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del DecretoN°.__ DB 3 DE 30 CCT 2019 pag.3aces

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del &mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé la
reglamentacion sobre las disposiciones relativas a planes par<:1ales y suelos con tratamiento
de desarrollo, en lo concerniente al procedlmlento a seguir para la formulacion, revision,
concertacion y adopci6n de un plan parcial.

Que el articulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12
. de los Decretos Distritales 049 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, sefiala
las condiciones para la expedicion de los planes parciales, estableciendo que los mismos
seran aprobados con los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el articulo 127 del
Decreto Distrital 088 de 2017 y en todo caso el promotor y/o propietario debe sustentar
técnicamente, con los estudios respectivos la capacidad de las estructuras viales y de
. servicios publicos locales, o que se requieran desarrollar, para soportar los usos y las
intensidades propuestas, asi como los demds estudios requeridos por la normatividad
vigente. :

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parc1al de que
trata el presente Decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

' Formulacion y radicacién del proyecto de plan pal;cial

Mediante radicados n.s 1-2017-60984 del 31 de octubre de 2017 y 1-2017-61845 del 3 de
noviembre de 2017, los sefiores José Hernan Arias, en calidad de representante legal de
Constructora Amarilo S.A.S., y Daniel Andrés Galvis Rugeles, Juan Alfredo Rua
Rodriguez y Omar Ricardo Barbosa Vargas, apoderados especiales de Fiduciaria Bogot4
S.A., sociedad que actiia en calidad de vocera del patrimonio auténomo denommado El
'Bosque propietaria del predio identificado con folio matricula inmobiliaria n.° 50N-
584784, presentaron ante la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP la formulacién del
Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” de Ciudad Lagos de Torca,

Con el oficio n.° 2-2017-61354 del 8 de noviembre de 2017, la Direccién de Planes
Parciales de la SDP informé a los apoderados especiales dentro del tramite que la
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°, ! i 5 3 DE 3 U UCT 2019 Pag. 4 de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenam1ento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras

4

dlsposmlones

formulacién presentada para el Plan Parcial “El Bosque” se encontraba completa y que en
consecuencia se iniciaba el proceso de revisién de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

2. Revisién de la formulacién del plan parcial.

La Direccién de Planes Parciales de la SDP solicité concepto técnico a las dependencias de
la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del plan parcial,
anexando el documento técnico de soporte, la cartografia y los documentos
complementarios, los cuales hacen parte del expediente.

Las entidades y dependencias requeridas. emitieron concepto técnico mediante los oficios
que se sefialan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2017-65401 23/11/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ETB.

1-2017-65680 24/11/2017 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

1-2017-65522 24/11/2017 Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético —
: IDIGER.

é:ggi;:g;ggg gg;(l);gg}; Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogots — EAAB.

1-2017-66048 27/11/2017 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

1-2017-69843 18/12/2017 Codensa S.A. E.S.P.

:jg;g:?g?g?; ggjg;gg ig Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

1-2018-08047 16/02/2018 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

1-2018-09035 21/02/2018 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

1-2018-17176 28/03/2018 Transmilenio S.A.

1-2018-29311 22/05/2018 Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD.

3-2017-18823 14/11/2017 Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana — SDP.

3-2017-19859 30/11/2017 Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP.

3-2017-20027 04/12/2017 Direccién de Planes Maestros y Complementarios — SDP.

g:ggig:gg;g; ggj{l)ggg}; Direccién de Ambiente y Ruralidad — SDP.

3-2017-20683 14/12/2017 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP.
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ALCALDIiA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto Ne. 6 "; g , DE 3 U UCT 2“19 Pig. S de 68

_“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque®, ubicado dentro del ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
: disposiciones™

Mediante radicado n.° 1-2018-06806 del 12 de febrero de 2018, el sefior Daniel Andrés
Galvis Rugeles, -apoderado especial dentro de la actuacién administrativa, presento
manifestaciéon expresa de -acoger la formulacién en trémite del Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque” -a las disposiciones del Decreto Distrital 049 .de 2018 “Por medio del cual se
modifica el Decreto Distrital 088 de 20177, -

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
- formulacion presentada conforme lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Direccién de Planes Parciales de la SDP emitié el
requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del Plan Parcial “El Bosque”

" a través del oficio con radicado n.° 2-2018-24657 del 10 de mayo de 2018, entregado al -

interesado el 16 de mayo de 2018, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes,
prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta a los requerimientos so pena de

entender desistido el tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de )

2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Mediante radicado n.° 1-2018-33889 del 13 de junio de 2018, y dentro del término legal,

los apoderados especiales solicitaron prérroga para dar respuesta al requerimiento, la cual -

fue aceptada por la Direccién de Planes Parciales de la SDP segiin consta en el oficio n.° 2-
2018-35691 del 20 de junio de 2018.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2018-40343 del 17 de julio de 2018 los
apoderados especiales dentro de la actuacién administrativa, dentro del término legal
previsto, dieron respuesta al requerimiento de observaciones de la SDP'y radicaron la
formulacion ajustada del Plan Parcial “El Bosque”.

La formulacién ajustada del Plan Parcial “El Boéque ” fue remitida por correo electrénicoa ..

todos los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales, tal como lo establece el
Decreto Distrital 380 de 2010, con el fin que éstos verificaran, en el marco de sus

competencias, el cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su concepto

definitivo respecto del proyecto ajustado.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°, 6 5 3 DE 3 l!(;l 2[ l]g Pég. 6 de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras-
disposiciones”

. 3. Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, este ultimo modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
.asi_como en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de. 2015, Ia
Direccion de Planes Parciales de la SDP, durante la etapa de formulacién y revisién del
proyecto de Plan Parcial “El Bosque”, adelanté la fase de “Informaczon publica,
convocatoria a propietarios y vecinos colindantes del plan parcial”, con el fin de dar a
conocer la propuesta de plan parcial y recibir recomendaciones y observaciones al
proyecto. Dicha fase se adelant$ a través de los siguientes medlos

3.1. Publicacién en la Pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacioén: Realizada
el 31 de octubre de 2017, en la cual se informé de la radicacién de la formulacion del
Plan Parcial “El Bosque”. En razon a los ajustes a la formulacién, se realizé una
segunda publicacion en la pagina web de la SDP el 17 de julio de 2018,
complementada el 27 de febrero de 2019, a través de las cuales se informé de la
radicacion de la formulacién ajustada del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”. Se puso a
disposicion de los propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general, la
- documentacion y cartografia ajustada que se radicé y se sefialé que la fecha méxima
para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta ajustada era

el dia 8 de marzo de 2019 inclusive..

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacién: Realizada mediante anuncxo en el
diario “La Republzca " edicion del 28 de febrero de 2019.

3.3. Convocatoria: Realizada mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n °2-
2019-09368 del 25 de febrero de 2019, se efectiio la convocatoria a los propietarios y
vecinos colindantes del proyecto de plan' parcial. Tales comunicaciones fueron
enviadas por correo especializado a través de la Empresa Redex S.A.S.

Todas las opiniones, observaciones ¢ inquietudes recibidas a través de los diversos
canales en la fase de informacién a propietarios y vecinos colindantes: fueron
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA,D.C. -

' Continuacién del :I)ecreto . 653 e 30 0CT 201 Pég.;/de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
' disposiciones”

analizadas técnica y juridicamente por la SDP, y a los mismas se les dio respuesta en
la Resolucién n.° 0393 del 22 de marzo de 2019 “Por la cual se decide sobre la
viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 26 ‘El Bosque’, ubicado en
la localidad de Suba en el dmbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte Poz
Norte — Ciudad Lagos de Torca” proferida por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacidn.

4. Certificacién de Unidades Representativas de Aporte.

" En aplicacion del sistema de reparto de cargas y beneficios de “Ciudad Lagos de Torca” y
de la definicion del suelo requerido para la ejecucion de las cargas generales establecida en
el cuadro del articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017, . “Definicion de Cargas
Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad

- Lagos de Torca”, adicionado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, se han
aportado al Fideicomiso Lagos de Torca suelos para la ejecucion de obras de carga general.

En este sentido y en el marco de lo establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de
2018, la Secretaria Distrital de Planeacién expidié la Resolucién n.® 1132 del 1 de agosto
de 2018 “Por la cual se emite aval a una certificacion de Unidades Representativas de Aporte en
suelo, para la Asignacién de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales ‘en el Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca”, la cual en todo caso deberd ser
actualizada si como consecuencia de la incorporacién topografica adelantada ante la
UAECD se evidenciara una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados aportados,
teniendo en cuenta la fecha del aporte inicial para la aplicaciéon de los beneficios en la
equivalencia por la pronta entrega de suelos.

5. Resoluci6n de viabilidad.

El proyecto ajustado de la formulacion para el Plan Parcial “El Bosque” fue revisado
~ integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por
las entidades y dependencias consultadas; cumple con la normatividad urbanistica
contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto Distrital 088 de
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- ALCALDfA MAYOR
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Continuacién del Decreto N°, j 5 3 . DE 3 U OCT 2019 Pig. 8 de 68'

“Por medio del cual se adépta el Plan Parcial “El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca’ yse dictan otras
dlsposmlones

2017 y sus modificaciones; razén por la cual, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
"Distrital 380 de 2010, la propuesta fue puesta a consideracién del Comité Técnico de
" Planes Parciales de Desarrollo en sesién realizada el dia 12 de marzo de 2019, donde los

miembros votaron uninimemente-de manera positiva la viabilidad, tal como quedo
consignado en el Acta n.° 2 del 2019. :

En virtud de IQ anterior, la Subsecretana de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacion expidio la Resolucion n.° 0393 del 22 de marzo de 2019 “Por la cual se
* decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 26 ‘El Bosque’,
ubicado en la localidad de Suba en el émbito del Plan de Ordenamiento. Zonal del Norte
Poz Norte — Ciudad Lagos de Torca”.

Por lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacién certifica que el Plan Parcial “El
Bosque” surti6 todos los tramites, procedimientos y requisitos técnicos y juridicos exigidos
por las normas del orden nacional y distrital para su adopcion.

6. Concertacion ambiental.

A través de las Resoluciones n.® 2513 y 2074 de 2016 suscritas por la Secretaria Distrital
de Planeacién con la Corporaciéon Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR vy la

- Secretarfa Distrital de Ambiente — SDA, respectivamente, se adelanté la concertacién de los .

aspectos ambientales propios del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte —
“Ciudad Lagos de Torca”, los cuales hacen las veces de determinantes ambientales dentro
del tramite de formulacién y adopcion de los planes parciales, en los. términos establecidos
por el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Plan
Parcial “El Bosque” es objeto de concertacién ambiental, ya que se encuentra dentro de las
51tuac1ones prev1stas por los numerales 2 y 3 del artlculo 2.2.4.1.2.1 ibidem.

Para tal efecto, mediante el radicado SDP n.° 2-2019-16155 del 27 de marzo de 2019 la
‘Direccién de Planes Parciales de la SDP remitié a la Secretaria Distrital de Ambiente la
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ yse dictan otras
dlsposwlones

documentacion sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto ibiderﬁ, relacionada con la
formulacién ajustada del Plan Parcial “El Bosque ”.

Mediante Acta del 4 de julio de 2019, la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial “E7 Bosque”,
y por medio de la Resolucién n.° 01603 del 8 de julio de 2019 la Secretaria Distrital de
Ambiente declaré concertados los asuntos ambientales del plan parclal en lo de su
- competencia.

Teniendo en cuenta que el Plan Parciall “El Bosque” se encuentra localizado en su totalidad
en suelo urbano, no se requiere adelantar concertacién ambiental con la Corporacidon
Autonoma Reglonal de Cundinamarca — CAR.

7. Estudio Técnico sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia,

Con el fin de determinar si con la adopcién del Plan Parcial “E/ Bosque” se configuran .
hechos generadores de participacién en plusvalia, la Direccién de Planes Parciales de la
SDP elaboré el Estudio Técnico y Analisis Comparativo de Norma de agosto de 2019, en
los términos de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Distrital 118 de
2003, compilado en el Decreto Distrital 790 de 2018, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en
el cual concluyé que si se configura hecho generador de plusvalia por (i) beneficio
normativo por cambio o modificacién del régimen y zonificacién de usos del suelo y (ii)
por incremento en la edificabilidad.

8. Definicién de las condiciones de ordenamiento para el Parque Zonal n.° 1.

El articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir.o
reformar regulaciones, procedimientos y trdmites innecesarios existentes en la
Administracién Publica”, modificé parcialmente el procedimiento para la formulacién y
adopcion de planes parmales establecido en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en su_
paragrafo 2 establecié que desde el instrumento de plan parcial “(...) se deberdn tener
definidos y resueltos todos los impactos de la operacion sin que se requiera para su
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ALCALDIA MAYOR .
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~ “Por medio del cual se adopta el Plan Parciat ‘El Bosque’, ubicado dentro-del &mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones” '

ejecucion o desarrollo'la aprobacion de instrumentos de planificacion complementarios.
Conforme con dicha disposici6n, en el presente decreto se subsume el Plan Director para ¢l
Parque Zonal n.°1, definiendo $us condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo
establecido en los articulos 43, 243, 252 y siguientes del POT.

+ Por su parte, el pardgrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT dispone-
que: “Cuando a un uso se le sefiale la obligacion de acogerse a planes de implantacion,
planes de regularizacion y manejo, planes directores para parques, planes de
reordenamiento y planes de recuperacion geomorfolégica, y estos se localicen en zonas en

las que se exija plan parcial, prevalece el Plan Parcial ” (Subrayado fuera del texto
original).

A su vez, el articulo 252 del Decreto Ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y
contenido de los planes directores para los parques de escala regional, metropolitana y
zonal, sefialando ademds en su pardgrafo 1° que “E/ Instituto Distrital para la Recreacion y
el Deporte (IDRD) serd la entidad encargada de formular los Planes Directores de los
parques de escala regional, metropolitana y zonal. {(...)".

(...) En los casos de parques de escala regional, metropolitana y zonal, generados en el
proceso de desarrollo por urbanizacion, la formulacion del Plan Director, su construccion
y dotacion serd responsabilidad del urbanizador, siguiendo los lineamientos y normas
dictadas por la Administracién Distrital. Dichos parques deberdn ser entregados mediante
escritura al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP).”. - -
Asi mismo; el Decreto Distrital 134 de 2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento
para el estudio y aprobacién de Planes Directores y se dictan’ otras disposiciones”,
establece en su articulo 11 los aspectos que debe contener la resolucién de adopcidn de los
planes directores. - )

El contenido referido a los numerales 11.1, 1.1.2, 11.3.3, 11.4, 11.4.1 y 11.7 del Decreto .
Distrital 134 de 2017 se encuentra definido en el 4mbito de la reglamentacién propia del

cgrrera‘aﬂm 10 -85
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Plan. Parcial; por tanto, en el presente Decreto solo se detallan las disposiciones asociadas
con los numerales 11.3, 11.3:1, 11.3.2, 11.3.4, 11.4.2, 11.5 y 11.6 del Decreto Distrital 134
de 2017, dado que hacen referencia especifica al contenido sustancial del Plan Director.

Que mediante radicados n.* 1-2017-60984 del 31 de octubre de 2017 y 1-2017-61845 del 3
de noviembre de 2017, se presentd ante la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP la
formulacion del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” de Ciudad Lagos de Torca sobre el predio
identificado con folio matricula inmobiliaria n.° SON-584784.

Que durante el proceso de revision de la formulacion del plan parcial el propietario
adelanté actuaciones tendientes al desenglobe del predio, con el objeto de dar cumplimiento
a las cargas generales en el marco del Decreto Distrital 088 de 2017; por lo tanto, al
momento de la adopcidn del presente acto administrativo dentro del ambito de aplicacién
del plan parcial se identifican los predios con folios de matricula inmobiliaria n.°s: 50N-
20823664, S50N-20823665, 50N-20823666, S50N-20823667, S50N-20823668, S50N-
20823669, 50N-20823670 y S50N-20823671 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, ‘cuya titularidad se encuentra en el Patrimonio Auténomo denominado “EI
Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo vocero y administrador es la sociedad Fiduciaria Bogota
S.A., o el Patrimonio Auténomo denominado “Fideicomiso Lagos de Torca” cuyo vocero
y administrador es la sociedad Fiduciaria Bogotd S.A., tal como se relaciona en el articulo 2
del presente acto administrativo.

Que igualmente dentro del proceso de formulacién se vinculé el predio identificado con
folio de-matricula inmobiliaria SON-20365669, cuyo titular de dominio es la Empresa de
"Acueducto, y Alcantarillado de Bogotd E.S.P.

Que la SDP verificé el cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388
de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el Decreto Distrital 190 de
2004 — POT, y el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido por el Decreto Distrital 571 de
2018 y modificado por los Decretos Distritales 049, 425 de 2018 y 417 de 2019, en ese
sentido se procede a la adopcion del Plan Parcial de desarrollo “El Bosque”.

Que en mérito de lo expuesto,
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque ubicado dentro del ambito del
-Plan de Ordenamwnto Zonal del Norte - ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
. disposiciones”

DECRETA:

. TITULO T
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION Adoptar el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ubicado dentro
del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”. =

Articulo 2° DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. El Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque” estd delimitado tal y como se indica en el Plano n.° 1 de 3
“Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”.

a) El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se delimita asi:

DELIMITACION

LIMITE
Norte Urbanizacién Hacienda San Simén
Oriente Carrera 52, el Canal Guaymaral y el Parque Comercial Bima S.A.
Sur Unidad de Planeamiento Rural ~-UPR Zona Norte.
Occidente Urbanizacién Hacienda San Simén

b) El 4mbito de aplicacion estd conformado por los siguientes predios:

. o FOLIO DE
ne | e CHIP MATRICULA PROPIETARIO O TITULAR
INMOBILIARIA .
_ ) . Patrimonio Auténomo denominado
1| Reserva Av. Boyach | AAAO264BZTO | SON-20823664 | | ideicomiso Lagos de Torca” cuyo
; . vocero y administrador es la sociedad
Fiduciaria Bogotd S.A.
.y Patrimonio Auténomo denominado
| Reserva Intersoccidn: A A A “Fideicomiso Lagos de ‘Torca” cuyo
2_ A\v(? c;y ac HIAV' N 0264BZWF | 50N - 20823665 vocero y administrador es la sociedad
' uaymara | Fiduciaria Bogot4 S.A.
Reserva Avenida . Patrimonio Auténomo denominado
3 ese AAA0264BZUZ | 50N - 20823666 | “Fideicomiso Lagos de Torca” cuyo
Guaymaral 1 - .
vocero y administrador es la sociedad
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_ “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del
Plan de Ordenamlento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca y se dictan otras

disposiciones”
. ' FOLIO DE .- . .
no | D o CHIP MATRICULA PROPIETARIO O TITULAR
S INMOBILIARIA
. Fiduciaria Bogota S.A.
, ! Patrimonioc Auténomo denominado
4 Reserva Avenida AAAO0264CABR | SON - 20823667 Ftde:comtso'L‘agos de Torca cuyo
Guaymaral 2 . vocero y administrador es la sociedad

Fiduciaria Bogotd S.A, .

Patrimonic Auténomo denominado
“El Bosque— Fidubogotd S.A " cuyo
vocero y administrador es la sociedad
Fiduciaria Bogotd S.A..

5 Parque Ecolégico 1. | AAAO264CAAF | 50N - 20823668 -

Patrimonio  Auténomo denominado
“El Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo
vocero y administrador es la sociedad
Fiduciaria Bogot4 S.A

6 Parque Ecolégico 2 AAA0264BZZM | S5ON - 20823669

Patrimonio Auténomo denominado

7 Area Util 1 AAA0264BZSK | SON-20823670 |, Dt Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo I~

‘vocero y administrador es la sociedad
L . Fiduciaria Bogota S.A.
, Patrimonio Auténomo denominado
8 Area Util 2 AAAO264BZXR | 50N -20823671 | LF Bosque — Fidubogotd S.A.” cuyo
' : vocero y administrador es la sociedad
Fiduciaria Bogotd S.A.
Lote Empresa de Acueducto y
9 (Ronda Hidraulica | AAA0264BZYX SON - 2036_5669 Alcantarillado de Bogoté E.S.P.

<

‘Chucua Guaymaral)

Parégrafo 1. - Los predios sefialados en el presente articulo son indicativos y pueden variar
como consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten
sobre los mismos, lo cual no afecta el amblto aplicaci6n y disposiciones del presente Plan - °
Parcial. ‘

Paragrafo 2. - El inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria n.° SON -
20365669 estd incluido dentro del &mbito del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”’; no obstante,
no hace parte del suelo objeto de reparto ni constituye una zona receptora de los beneficios
adicionales obtenidos en virtud del Sistema de Reparto de Cargas y Beneﬁcws

_'Tgs‘z%%moo_ f - ' BQGOTA
s | ' MEJOR ||

PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01 ' Lt




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continﬁacién del Decreto N°, !i ! ) ; 5 DE 3 U OCT 2019 - Pdg. 14 de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
' : disposiciones”

Articulo 3 DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO )

Planon. 1 de 3 Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General.

Planon®2de3 Componentes Urbanos — Perfiles Viales. :

Planon°3de3 - Parque Zonal n.° 1.

DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial y sus anexos.
Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria

Anexon.°1de2 .| Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién del 4 de julio de ,
2019 y Resolucién n.° 01603 del 8 de julio de 2019,

Anexon®2de?2 Documento Técnico de Soporte del Parque Zonal n.° 1.

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se articula
con los objetivos sefialados en los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017.
Adicionalmente, de manera especifica plantea los siguientes objetivos:

4.1. Generar una conectividad urbanistica en sentido oriente—occidente, que se materializa
mediante el trazado del parque lineal “propuesto, el cual es pieza fundamental que permite
generar un espacio publico lineal y continuo; y que adicionalmente artlcula entre sx las
Zonas Complementarias de Conectividad Ecolégica — ZCEC.

4.2. Articular el Plan Parcial con la infraestructura urbana y de espacio publico existente
como la Urbanizacién Hamenda San Simén y la proyectada por “Czudad Lagos de Torca”

Artlculo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. E] proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra contenido en el Plano n.°

1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” en el cual se
‘indican las cargas urbanisticas, las 4reas ptblicas y privadas resultantes del proyecto.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” es el siguiente:
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del
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disposiciones”
TOTAL PLAN | Porcentaje
PARCIAL de
Ne iTEM participacién
UGl por Area
_ AREA M2 %
1| AREA BRUTA . 728.742,16 100,00%
= H 2 | SUELO NO OBJETO DE REPARTO 3.125,27 0,43%
% o 2.1 | Predio de la EAAB - ESP 3.125,27 0.43%
3| SUELO OBJETO DE REPARTO 725.616,89 99,57%
[_O_ 3 [SUELO OBJETO DE REPARTO 725.616,89 100,00%
% 4 | SUELO CARGAS GENERALES 142.394,83 19,62%
A 4.1 | Suelo Carga General - (Malla Vial Arterial ) 87.924,56 12,12%
2| 4.1.1| Avenida Boyacé (V-1) 19.359,28
g 4.1.2 | Interseccién Avenida Boyaca-Avenida Guaymaral 14.924,48
o 4.1.3 | Avenida Guaymaral (V-2) 53.640,80
E 4.2 Suelo Carga General - (E.E.P) 53.422,11 7,36%
S 4.2.1 | Parque Ecolégico Distrital de Humedal Guaymaral 53.422,11
8 4.3 | Suelo de Carga General (Red Matriz) 1.048,16 0,14%
g 4.3.1 | Infraestructura Red Matriz 1.048,16
7 5| AREA NETA URBANIZABLE 583.222,06 80,38%
5 AREA NETA URBANIZABLE 583.222,06
= 6| AREA CONTROL AMBIENTAL - C.A. 23.406,75 4,01%
g 6.1 C.A.1 ) 3.772,02
5 6.2(C.A2 2.238,92
= 63[(C.A3 3.017,19
é 64|CA4 2.144,50
.65|CAS 3.819,47
S| es[cas 868,89
5 . 6.7|CAT" 4.275,12
g 68|C.A8 1.439,60
. 6.9(C.A9 : 1.760,87
6.10 [C.A.10 . ' 70,17
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dlctan otras

disposiciones”
TOTAL PLAN | Porcentaje
: PARCIAL de
. , T
N ITEM UG1 participacién
por drea
. AREA M2 %
' Area Base Cilculo de Cesiones (ANU - Control
7 Ambiental) 559.815,31 100,00%
o | CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS .
8 | OBLIGATORIA 139.953,83 25,00%
9 CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 157.687.44 )
PROPUESTOS (9.2 +10.1) U 28,17%
9.1 | Cesi6n Parques Publicos Obligatorio (1 7%) 95.168,60 17,00%
Cesién Parques Piiblicos Propuestos dentro del 17% (Nota
9.2 1) (0.2.149.2.2) 112.737,11 20,14%
9.2.1 | Cesién minima del 50% (en un solo globo) 69.388,02 12,39%
9.2.1.1 | ZCEC 1 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 37.906,21
92.1.1.1| ZCEC I (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 33.796,39
9.2.1.1.2; Vallado Oriental 4.109,82
9.2.1.2 | Parque 2 4.027,24
9:2.1.3 | Parque Lineal El Bosque (Tramol - T1) 11.149,41
9.2.1.4 | Parque Lineal El Bosque (Tramo2 - T2) 13.544,65
' 9.2.1.5 | Parque Lineal El Bosque (Tramo3 - T3) 2.760,51
9.2.2 | Cesién 50% restante 43.349,09 7,74%
9221 ZC]?C 2 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) — 298428
No incluye base de puente peatonal . ’ N
9222 Parque 1 1.858,49
9.2.2.3 | Parque 3 1.634,03
9.2.2.4 | ZCEC 3 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 8.630,52
9.2.2.4.1| ZCEC 3 (Zona de conectividad ecolégica complementaria) 6.070,49
19.22,4.2| Vallado Sur 2.560,03
9.2.2.5 | Alameda 1 5.839,26
9.2.2.6 | Alameda 2 1.280,03
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del

Plan de Ordenamiento Zonal del

Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras

disposiciones”
TOTAL PLAN | Porcentaje
) ] PARCIAL de
° : icipacién
N ' ITEM ’ Uc1 pa.:;:) : g:ecaé
AREA M2 - %
9.2.2.7 | Alameda 3 1.287,24
9.2.2.8 | Alameda 4 5.758,63
9.2.29 Alameda 5 1.280,61
9.2.2.10 | Alameda 6 1.247,08
9.2.2.11 | Alameda 7 2.124,28
9.2.2.12 | Alameda 8 2.207,711
9.2.2.13 | Alameda 9 1.929,92
9.2.2.14 | Alameda 10 1.633,32
9.2.2.15 | Alameda 11- 1.852,72
9.2.2.16 | Alameda 12 1.800,97
9.2.3 | Cesion Parques Publicos adicional al 17% 956,34 0,17%
9.2.3.1 | Alameda 13 . - 825,30 o
9232 1%155(33 1 (Zona de conectividad ecoldgica comp_Iementaria) 70,47
9233 IZ\T(o:tECz 2 (Zona de conectividad ecoldgica complementaria) 60,57
10 { Cesién para Equipamientos Puablicos Obligatorio 44.785,22 8,00%
10.1 { Cesi6én para Equipamientos Piblicos Propuestos (Nota 1) 44.950,33 8,03%
10.1.1 { Equipamiento Pablico EP1 33.277,10
10.1.2 | Equipamiento Publico EP2 11.673,23
11| CESION MALLA VIAL LOCAL E INTERMEDIA 92.644,85 16,55%
11.1 | Via 1 (V-5) 15.005,68
11.2:{ Via 2 (V-6) (incluye vallado norte) . 22.744,27
11.3 | Via 3 (V-6) 8.281,39
11.4 | Via 4 (V-6) 8.218,36
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque®, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dlctan otras

disposiciones”
TOTAL PLAN | Porcentaje
. PARCIAL de
N ITEM UG1 pa;:::l;):ec;én
AREA M2 %
11.5 | Via 5 (V-6) - 8.379,70
11.6 | Via 6 (V-6) 8.333,99
11.7 | Via 7 (V-6) 2.355,12] .
11.8 | Via 8 (V-6) 3.142,47
11.9{Via 9 (V-6) 9426,16|
11.10 | Via 10 (V-6) 2.682,00
11.11 | Via 11 (V-5) 4.075,71
12| TOTAL CESIONES PUBLICAS (6+9 2+9.2.3+10.1+11) 274.695,38 49,07%
13 | AREA UTIL TOTAL 308.526,68|
13 | AREA UTIL TOTAL . 308.526,68| 100,00%
13.1 | AREA UTIL VIP 61.716,34 20,00%
13.1.1 |MZ 1 - VIP 15.999,09
13.1.2 |MZ 14 - VIP 12.768,24
S| 1313|MZ15-VIP 10.917,33
Slo1314|MZ17-vie " 9.036,21
2 1315|Mz 18- vip 12.99547
E 13.2 | AREA UTIL VIS 61.803,84 20,03%
2| 13.2.1|MZ10-VIS 12.638,14
S 1322|MZ11-VIs 12.979,45
E 13.23|MZ 19 - VIS 12.978,31
’ 13.2.4 | MZ 20 - VIS 12.364,07
13.2.5 | MZ 21 - VIS 10.843,87 _
13.2.6 | AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 148.328,24 48,08%
13.2.7 | MZ 2 - No VIS 12.996,63
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ 'y se dictan otras

disposiciones™
TOTAL PLAN | Porcentaje
. , PARCIAL de
Ne ITEM UGl participacién
) por érea
. AREA M2 %
13.2.8| MZ 3 - No VIS 15.033,36
13.29|MZ 4 - No VIS 14.610,52
13.2.10 |[MZ 5 - No VIS 12.210,70
13.2.11 |MZ 6 - No VIS 12.993,86
13.2.12|MZ 7 -No VIS : 14.945,26
13.2.13 |MZ 8 - No VIS 14.805,38
13.2.14 |[MZ 9 - No VIS 12.929,38
13.2.15{MZ 12 - No VIS 15.932,02
13.2.16 {MZ 13 - No VIS 13.135,03
13.2.17 | MZ 16 - No VIS 8.736,10
13.3 | SMZ 22 - MULTIPLE 36.678,26 11,89%

Nota 1: La Unidad de Gestion da cumplimiento a la cesion de! 17% para parques y el 8% para Equipamiento

Comunal Pablico de la siguiente manera:

L UG1 Participacién

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UG1 559.815,31 100%
Cesion Parques Publicos UG 1 112.737,111 20,1%
Cesion para Equipamiento Comunal Piblico Propilesto UG 1 44.950,33 8,03%

. Nota 2: La Unidad de Gestién 1 da cumplimiento al 20% del 4rea util para vivienda de interés prioritario y
vivienda de interés social de la siguiente manera:

) UGl Participacion
AREA UTIL PLAN PARCIAL 308.526,68 100,00%
Area til VIP, 61.716,34 20,00%
Area util VIS. 61.803,84 20,03%
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Nota 3: Las ZCEC adicionales al 17% corresponden al 4rea indicativa de la base de los puentes peatonales
propuestos.

Paragrafo. - El Cuadro General de Areas del presente articulo podra ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o
correcciones de cabida y linderos de los .predios, incorporaciones o actualizaciones
topogréficas y/o disefios definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico -
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o
sustituya, garantizando en todo caso el cumphrmento de las obligaciones éstablecidas en el
, presente Decreto. :

TITULO I
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGO

Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y CONDICIONES DE
MANEJO. Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en
el ambito del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque ” se identifica como elemento de la estructura
ecoldgica principal el s1gu1ente .

COMPONENTE AREA m2
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral 53.422,11 m2

Articulo 7°- LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES AL AMBITO DEL
PLAN PARCIAL. El urbanizador y/o constructor del Plan Parcial n.° 26 “EIl Bosque”,
deberé dar cumplimiento a lineamientos definidos en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus
modlﬁcamones para los siguientes elementos ambxentales localizados en el 4mbito del plan
parcial:
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7.1. Vallados. :
7.2. Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral.
7.3. Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC.

Articulo 8°- LINEAMIENTOS PARA LA ARTICULACION DEL URBANISMO
CON LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Los
lineamientos para la articulacién del urbanismo con la estructura ecol6gica son los
contenidos en el articulo 20 del Decreto Distrital 088 de 2017 y en el Acta de Concertacion
de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion el 4 de julio de 2019. '

~ Articulo 9°- SISTEMA DE VALLADOS. Los vallados primarios del Plan Parcial n.° 26
“El Bosque” se identifican en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana
— Cuadro de Areas General”, y coinciden con los definidos en el Plano n.° 17 “Sistema de
Vallados” de la Cartografia Oficial del Decreto Distrital 088 de 2017.

El area de aislamiento del vallado primario formara parte del eépacio publico, y su disefio
" se realizard siguiendo los parametros establecidos en el articulo 57 del Decreto Distrital
088 de 2017.

El érea del Sistema de Vallados se encuentra contenida en el siguiente cuadro:

VALLADO m?

Vallado Sur 2.560,03
Vallado Oriental : 4.109,82
Vallado Norte 5.449,58
AREA TOTAL VALLADOS 1. 12.11943

El vallado norte hace parte del perfil de la Via 2 V-6, que tiene un area total 22.744,27 m?,
el cual se encuentra identificado .en el cuadro general de areas que se adopta mediante el
- presente Decreto.
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Parigrafo 1. - El vallado oriental incluird un sendero peatonal que permita la conectiyidad
con la Urbanizacién San Simon y tendra una franja de seguridad con cobertura vegetal que
aisle al peaton del cauce del vallado, de acuerdo con el disefio y perfil propuesto.

Parigrafo 2. - El vallado sur incluird un acceso vehicular temporal bajo las condiciones
contenidas en el paragrafo del articulo 14 del presente Decreto.

Articulo 10°- CONECTIVIDAD ECOLOGICA ENTRE LOS ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El Plan Parcial n° 26 “EI Bosque”
asegura la conectividad ecolégica a través de los siguientes elementos del espacio publico,
los cuales se identifican en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro de Areas General . asi: . ’

10.1. Parque Lineal.
10.2. Alamedas peatonales.
10.3. Parques.
-10.4. Controles ambientales. ‘
10.5. Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria.

Parigrafo. - Para garantizar la conectividad ambiental al costado sur del Plan Parcial se
debera dejar una franja ambiental de amortiguamiento de 15 metros al costado occidental
de la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC 3, que va desde la Zona de
Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC 2 hasta el Parque 1, tal como se

especifica en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de
Areas General”. o . t )

Esta Franja ambiental hace parte integral del 4rea neta urbanizable del plan parcial para

efectos-de la contabilizacion de los indices de construccién, y del 4rea (til correspondiente

_ para efectos de los indices de ocupacién. Sin embargo, esta franja no podré ser construida y
debera ser tratada como un 4rea libre. R

|
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. Articulo 11°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGO. Segin lo establecido por
el Instituto Dlstrltal de Gestion de Riesgos y- Cambio Climético — IDIGER en el Concepto
Técnico n.° CT-8184 del 19 de julio de 2017, el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” “(...)

presenta amenaza por inundacion en la zona delimitada para el cuerpo de agua del
humedal Torca, para el resto del predio no se encuentra categorizado en una zona de .

. amenaza por inundacién por desbordamiento, lo que se considera que estd en una zona
con un nivel inferior al considerado como amenaza baja. (...)".

Parégrafo. Las licencias de urbamzacwn que se hayan expedido en el marco del presente
Decreto deberan ser modificadas en caso de requerirse obras temporales de adecnacién y
manejo hidrico en las 4reas de cesion y/o areas utiles del Plan Parcial que resulten de los
estudios y disefios pluviales de carga general a ser ejecutados por ‘el Fideicomiso Lagos de
Torca y aprobados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB, lo
anterior sin alterar el sistema equitativo de reparto de cargas y beneﬁcms adoptado
mediante el presente instrumento.

Las obras temporales de adecuacién y manejo hidrico que llegasen a requerirse se
ejecutaran de tal manera que se integren paisajisticamente con el Parque Ecolégico Distrital
de Humedal. En caso que Ias obras temporales se localicen sobre parte del suelo de cesion
de equipamiento publico podran localizarse sobre la Franja Ambiental de
‘Amortiguamiento. '

CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- SISTEMA DE MOVILIDAD. El Sistema de Movilidad del Plan Parcial n.°
26 “El Bosque” estd compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte
_descritos en el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los
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Planos n.** 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y
2de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”.

Articulo 13°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Conforme lo
establecido en los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, las vias de la malla vial
arterial que se encuentran dentro de la delimitacién del Plan Parcial n.° 26 “EJ Bosque”
corresponden a: ' '

c ANCHO MINIMO | : TRAMO
Via® .| TIPO (mts) DESDE T __HASTA
: . ' Limite norte del plan
Avenida Vo1 69 Avenida Guaymaral parcial
Boyacad - - (AC235) (Urbanizacién Hacienda
: , ._San Simén)
55 sin estacidn de
Avenida va Transmilenio "Avenida Boyacé Kf 2 )
Guaymaral | . 69 con estacién de (AK 72)
Transmi}enio

Pardgrafo. - Los costados de las vias Tipo V-1 y V-2 sefialadas en el presente articulo

deberan disponer de franjas de control ambiental de 10 metros de ancho a ambos costados

de las mismas. En cumpliendo los perfiles sefialados en el Plano n.° 18 de 21 “Perfiles

Viales Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, esta franja de control ambiental

debera contener una franja de circfllaci_én (FC) de 2 metros de ancho en ambos costados de
- las vias: t e

Articulo 14°- SUBSISTEMA MALLA VIAL LOCAL. Las vias de la malla vial
intermedia y local contenidas en el 4rea del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se encuentran
identificadas en los Planos n. 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de
Areas General” y 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”. '

Paragrafo 1. - Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de
~ forma que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras
'de uso publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas
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sobre accesibilidad y circulacién de personas en condicién de discapacidad de acuerdo con
las normas nacionales.y distritales aplicables sobre la materia.

Igualmente, se deberd garantizar el libre transito péatonal de conformidad con lo
establecido ¢en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Paragrafo 2. - El disefio del acceso vehicular a las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 26
“El Bosque” debe cumplir con las previsiones del articulo 120 del Decreto Distrital 088 de
2017.

Paragrafo 3. - En ¢l limite del costado norte del plan parcial se debera prever la conexién
vial con la via local proyectada en el Plano Urbanistico de la Urbanizacion Hacienda San
Simén denominada “Camino del Bosque”. El tramo que se encuentra dentro limite del Plan
Parcial se deberd construir de acuerdo con el cronograma y lo sefialado en la propuesta
urbanistica contenida en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro de Areas General”, que para el efecto se denomina “Proyeccion via local San
Simon”.

Pardgrafo 4. - Se debera garantizar el acceso vehicular temporal al predio rural que se
localiza al costado sur del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” sobre el vallado sur de la Via 11
tipo V-5, bajo las condiciones técnicas contempladas en el Documento Técnico de Soporte
que forma parte integral el presente Decreto hasta que dicho predio tenga un nuevo acceso,
para lo cual el titular de dominio debera surtir ¢l trdmite correspondiente para la

constltuclon de una servidumbre de transito. )

Articulo 15°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE -PUBLICO. En
aplicacion de lo dispuesto por el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, las vias de la
malla vial arterial contenidas del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” definidas como

corredores troncales especializados para el Sistema de Transmilenio corresponden a las - -

Avenidas Boyaca y Guaymaral.
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‘Pardgrafo 1. - La ubicacién de la estacion del Sistema de Transmilenio sobre la Avenida

. Guaymaral se encuentra identificada en el Plano n° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro de Areas General”, la cual se podra precisar conforme los estudios de
disefio definitivos. ’ '

Paragrafo 2. - El perfil de la Avenida Boyaca en el tramo comprendido dentro del 4mbito
de aplicacién del presente plan parcial prevé separadores que permiten la ubicacién de
estaciones del Sistema de Transmilenio; la ubicacién definitiva serd definida en los

respectivos estudios y disefios. . '

Articulo 16°- ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucion de las
obras de construccion de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en el Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque” estan definidas en el Planon® 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”, y deberan ejecutarse conforme a las
condiciones técnicas indicadas por la entidad competente.

.. SUBCAPITULOII
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 17°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de
acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a
las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004
— POT, los Planes Maestros de Servicios Publicos, la factibilidad y las disponibilidades es
expedidas por las empresas prestadoras de servicios piblicos y las normas técnicas.

Articulo 18°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias de urbanizacién que se otorguen en virtud
del presente Plan Parcial, se deberan tener en cuenta los siguientes requerimientos

establecidos en los conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos y/o
factibilidades: : .

Carrera 8 No. 10 - 65

. »
19;:;1.;3% m 1117‘11‘ , . | . TA
et - | MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Versién 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Cdntinuaci(m del Decreto N°. ! ; ! ! ;! DE 3 U OCT 2019 ?ég. 27 de 68

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del &mbito del
Plan de Ordenamlento Zohal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras

dlsposmlones
OFICI1O FECHA - ENTIDAD QUE CONCEPTUA
$-2017-092358 30/05/2017 Ex:gr;sa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota —
1-2017-69843 18/12/2017 Codensa S.A'E.S.P.
1-2017-66048 27/11/2017 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.
1-2017-65401 23/11/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB.

Paragrafo 1. - Para la solicitud de las licencias de urbanizacién se debera contar con las
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos,
conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

~ Paragrafo 2. En caso que como consecuencia de los disefios definitivos en materia de
servicios publicos domiciliarios realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca se
modifiquen las condiciones sefialadas en el presente articulo, el proyecto debera ajustarse a
los nuevos requerimientos en el marco de las licencias de urbanizacién respectivas.

En el evento de haberse expedido licencias de urbanizacion, se debera surtir el tramite de
modificacion de las mismas ajustandose a las nuevas condiciones para la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios.

SUBCAPITULO Il |
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 19°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n.° 1 de 3 “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” se identifican las 4reas
destinadas a espacio publico, las cuales incluyen las cesiones para espacio publico que
conforman los parques, alamedas y la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria:

IDENTIFICACION :
ELEMENTO - PLANOS AREA m2

Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria ZCEC 1 - 37.906,21
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ELEMENTO RO TON AREA m2
Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria ZCEC 2 2.984,28
Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria ZCEC3 . 8.630,52
Zona Verde ' Parque 1 1.858,49
Zona Verde . : Parque 2 4.027,24
Zona Verde Pargue 3 1.634,03 |
. Parque Lineal EI
Parque Lineal - Bosque — T1 11.149,41
Parque Lineal gzg‘g;"e_l;znea‘ El 13.544,65
Parque Lineal : g?)rs%tee _ #;neal El 2..760,51
Alameda 1 : Alameda 1 " 5.839,26
Alameda 2 ’ Alameda 2 : 1.280,03
Alameda 3 Alameda 3 - 1.287,24
Alameda 4 Alameda 4 5.758,63.
Alameda 5 . Alameda 5 1.280,61
Alameda 6 Alameda 6 1.247,08
Alameda 7 Alameda 7 2.124,28
Alameda 8 Alameda 8 2.207,71
Alameda 9 ) ) . Alameda 9 1.929,92
Alameda 10 . Alameda 10 1.633,32
Alameda 11 ' Alameda 11 . 1.852,72
Alameda 12 ) Alameda 12 1.800,97
Alameda 13 (cesion adicional) ] Alameda 13 825,30
Zo.nz.t de Conectividad Ecologica Complementaria (cesién N/A ' . 70,47
adicional — base puente)
Z.qnz.i de Conectividad Ecol6gica Complementaria (cesion N/A 60,57
adicional — base puente) ,
TOTAL : " ‘ 113.693,45

Nota: El Plan Parcial n.° 26 El Bc;sque cumple con el porcentaje de cesiones obligatorias para parques y
zonas verdes con las que se contribuye al estandar de espacio publico efectivo por habitante establecido en el
articulo 89 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Paragrafo. - El Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se compone de los
siguientes elementos: Parque 2, Parque 3, Parques Lineales T1 - T2 y T3 y la zona de
Conectividad Ecologica Complementaria 1 y 2 ~ ZCEC 1 y ZCEC 2, con un area total de
74.137,11 m2, tal como se indica en el Plano n.° 3 de 3 “Parque Zonal n.° 1” que forma
parte integral de! presente Decreto.

Articulo 20°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” deberéa dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio y
construccion del espacio publico:

. 20.1. El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, las Cartillas de Andenes y de Mobiliario
Urbano, la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental o las normas que
los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

20.2. EI tratamiento de arborizacién de los andenes y control ambiental debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde, la Guia
" Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental y las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura o las normas qué los
deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

20.3. En el Plan Parcial se deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos en {os accesos de
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la
continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1
del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peaton.

20.4. El Plan Parcial debera incorpofar en el disefio lo seﬁalado en la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Unico -
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Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC- 4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes

referentes a la accesibilidad, m0v111dad y transporte. para personas en condicién de
discapacidad.

'20.5. En el diseiio e mtervencmnes autorizadas sobre la Estructura Ecoldgica Prmmpal y el
Sistema de Espacio Publico del presente plan parcial, se debe garantizar como minimo un
70% en zonas verdes permeables, que seran arborizadas por el urbamzador responsable.

. SUBCAPITULO IV
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA EL PARQUE ZONAL n.° 1

Artlculo 21°- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARQUE
ZONAL N.° 1. Se establecen las siguientes normas especificas para el Parque Zonal n.° 1
del Plan Parcial “El Bosque”:

21.1. Vocacién. El Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial “El Bosque” pertenece a la red A
general de parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacién mixta o combinada dado
que el 3% del 4rea estd destinada a la recreacion activa, permitiendo la especializacién de
usos y configurando 4reas verdes o reas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la
- recreacion pasiva. :

21.2 Usos principales, complementarios y prohibidos.

21.2.1. Usos Principales. Los usos pnnCIpales del Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial “E/
Bosque” estan asociados a la vocacién descrita en el numeral anterior y se encuentran
mcorporados en los siguientes componentes espaciales: :

Plazoleta (P): EIl sistema de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° 1 del Plan :
Parcial “El Bosque” se propone como nodos que permiten Ja articulacién de actividades de
circulacién y permanencia con las actividades de recreacién activa y pasiva. De igual
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forma, busca promover espacios de transicion entre los usos de vivienda y comercio. Todas
las plazoletas se encuentran articuladas al sistema de movilidad peatonal planteado para el
parque y en su interior desarrollaran el moblllano urbano y la iluminacién necesaria para el
confort de la permanencia. :

Deportivo (D): Campos y escenarios deportivos, para atender la demanda de escenarios
deportivos, se proponen dos equipamientos deportivos en los remates del parque lineal.

Componente Juegos (J): Se contempla dentro del disefio un énfasis sobre zonas para
juegos infantiles enfocadas en poblaciones de 2 a 5 afios y de 6 a 12 afios. Estas zonas se
articularan alededor de los globos destinados para plazoletas y se complementardn con
zonas de j juegos para adultos que permitan la superv151on y vigilancia, mientras desarrollan
actividades fisicas.

Las zonas para juegos de nifios de 13 a 18 afios se proponen en cercania a las zonas
deportivas y escenarios reglados. La cercania implica actividades que complementaran la
misma actividad deportiva de dichos escenarios.

Componente Ecolégico (E): Zonas verdes arborizadas, cobertura vegetal y elementos
paisajfsticos, jardines ornamentales. Se deberan cumplir las observaciones y hneamlentos
que emita la autoridad ambiental.

Componente Multifuncién (M): El Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial “El Bosque”
plantea espacios multifuncion los cuales se encuentran inmersos en las zonas de juegos para
nifios y adultos. Estos espacios complementan los escenarios deportivos reglados. En
cuanto al planteamiento paisajistico o disefio de arborizacién, por su vocacién
multifuncional, no serdn arborizados y deberan mantener y consolidar las 4reas destinadas a
esta funcién. En caso de emergencia, estos espacios servirin como puntos de reumon
atencién inmediata e informacion.

21.2.2. Usos Complementarios. Los usos complementarios estdn definidos por los
servicios auxiliares (SA) que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor
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. comodidad a los usuarios del espacio recreativo, pueden ser servicios publicos o espacios
" que por su versatilidad acojan diferente tipos de actividades tales como vistietes, bafios,
duchas, administracion, cafeteria, ciclo parqueadero,. puntos de lectura asi como cualquiera
de los médulos previstos en la Cartilla de Mobiliario Urbano que. se requieran para
complementar el uso recreativo. C ' ‘ '

* 21.3 Volumetria de las construcciones.
La altura de las edificaciones previstas en el marco de servicios auxiliares, sera la resultante

'y necesaria para el correcto funcionamiento de los usos, en aplicacién de los indices de
construccion y ocupacion establecidos en la presente reglamentacién.

- Los porcentajes de distribucién de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de
construccién y ocupacion se calculan frente al area total del Parque Zonal n.° 1 del Plan
Parcial “El Bosque”, sefialada en el articulo 32 del presente Decreto y podran ser
precisados conforme al globo final resultante del proceso de licenciamiento. ‘

21.3.1 Areas e Indices de Ocupacién y Construccion.

Parque Zonal N.° 1.- P.P El Bosque ' :
AREA TOTAL M2 - ] 74.13737

o CORRESPONDIENTE . A LOS . CUERPOS LENTICOS ) : .
(VER PUNTO 4.1 Y 42 DE LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS POR LA 23% °
-[AUTORIDAD AMBIENTAL. ANEXO DTS PARQUE ZONAL N.° 1)
’ EDIFICABI
MANEJO DE SUPERFICIES Y VEGETACION | -LIDAD. °
-% DISTRIBUCION [ %, SUPERFICIE T % - CUPOS DE
DE LOS USOS | . VERDE. SUPERFICIE | CUPOSDE \ ESTACIONA
NATURAL DURA: ' ESTACIONA- CUPOSDE | -MIENTOS
(min) (méx.) ' MIENTOS MOTOCI- * Para
' . C3 | C2 % Cl Co % 0 Ic BICTUSUA- CLETAS visitantes del
(min.) (méx.) (min.) | (méx) “*De acuerdo Pargque en
Total Total | max. | max. RIOS ) S
, *De dcurdo con f[ aplicacién del
Recreacion con el Andlisis Andlisis de Anexo 4 del
activa 3% 0% 2% ' 1% | 0% de Movilidad | Movilidad Decreto
- | : : Distrital 190
. de 2004
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l;arque Zonal N.° 1 - P.P El Bosque

| doporiva | 3% | 0% | 2% 1% | 0%
Recreacién | g0 | 34% | 38% 1% | 7%
pasiva ; ) .
Comemeie [ o6 | o [ o6 | [ow ] o
e | % | 0% | 0% || 0% | 5%
foegeonente | 4% | 0% | 1% 1% 2% | |

" | Comporiente 75% 25% | 0,03 | 0,03 43 1 37
ecolégico . s N C .
incluye el % de | 65% | 34% | 31% 0% | 0%
cuerpos
lénticos
Usos :
complementar | 3% 0% 1% | 2% | 0%
ios .
Circulaciones
peatonales y| 14% | 0% 0% 0% | 14%
ciclo rutas i !
TOTAL 100% | 34% | 41% 4% | 21%
*C3 (min) Cobertura arbérea agrupada en masa o lineal con roce-de copas, acompafiada de cobertura arbustiva y

j " | ubicada sobre césped o cubresuelos.
*C2 (méx.) Césped sin cobertura arbérea o con cobertura a.rbérea dispersa.
*C1 (min) Superficies permeables artificiales sin cobertura arbdrea o con cobertura arbérea dispersa en alcorques o
materas. -
*C0 (méx.) {Superficies impermeables. '
*I0 (méx.) Expresado por ¢l cociente que resulta de dividir el érca que puede ser ocupada por cdlﬁcacu’)n en primer |-
) piso bajo cubierta por el drea total del predio.
*IC (méx.) Expresado por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccién por el dréa‘total del
) predio.

Nota 1: El 4rea correspondiente al Parque Zonal n.° 1 podré ser precisada en las licencias urbanisticas correspondientes
como consecuencia de las actuahzacnones o correcciones de cabida y linderos, i mcorporacmnes o actualizacién del plano
topogréfico .

Nota 2: En armonia con los art{culos 88y 112 del Decreto Distrital 088 de 2017, ¢! minimo de cobertura forestal y
arbustwa serd la definida en la cobertura C3 del presente Cuadro.

Nota 3: El minimo de permeabilidad y retencién seré la su_ma del poréentaje definido en las cébeﬁuras C3,C2yCl.
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Partine Zonal N.° 1 - P.P El Bosque . .
Nota 4: Los porcentajes minimos de meliferas y orniitcoras, ast como el indice minimo de proximidad serén objeto de

medicidn para el proyecto especifico del parque que deberan recibir el IDRD y el Jardin Boténico en el marco de sus
competencias. .

Nota §: La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 1 ~ ZCEC 1 se encuentra incluida en el 4rea Parque Zonal
n.° 1 dentro del componente ecolégico, razén por la cual se genera un porcentaje mayor al requerido normativamente para
la destinacién del parque a zonas con cuerpos lénticos. : ’

21.3.2 Manejo de alturas y aislamientos. Para el manejo de las alturas de las edificaciones
correspondientes a los servicios auxiliares (SA) se deberan tener en cuenta los siguientes
lineamientos: o -

21.3.2.1. La altura minima libre entre placés de piso seré de 2,20 metros.

21.3.2.2. Dependiendo del planteamiento del parque, el aislamiento entre edificaciones y
contra predios vecinos, serd la mitad de la altura total resultante.

21.3.2.3. Los volimenes arquitecténicos necesarios para el desarrollo de los servicios
auxiliares (SA) deberan incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencia
energética y a la eficiencia ambiental de los productos utilizados. -

21.3.2.4. Si los servicios auxiliares corresponden a médulos previstos en la Cartilla de
Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso recreativo, no requieren
licenciamiento. o : ‘ :

21.3.3. Estacionamientos. Se localizan dos zonas de parqueo a ambos extremos del Parque
Zonal n.° 1, en los cuales se supliran los cupos minimos para estacionamientos dispuestos
en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, tal como se identifican en el
Plano n.° 3 de 3 “Parque Zonal n.° 1. '

En la Etapa n.° 2 se ubica la primera zona de parqueos que suple las necesidades de la zona
deportiva de oriente y las zonas de juego del parque lineal. '
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En la Etapa n.° 4 se ubica la segunda zona de parqueos que.también se encuentra en
cercania al desarrollo deportivo del occidente y recibira la mayor parte del flujo vehicular
que transita en el sentido sur norte por la Avenida Boyaca.

La matenahdad de las zonas de parqueo busca aportar a la permeablhdad y retencmn de las
aguas lluvias por medio de la 1mplementac10n de materiales semipermeables.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.7.1.2. del Decreto Unico
Reglamentario 1079 del 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto. Unico
Reglamentario del Sector Transporte”, se deberd disponer de sitios de parqueo seftalizados
con el simbolo internacional de accesibilidad y debidamente demarcados para personas en
condicién- de discapacidad, con las dimensiones internacionalmente adoptadas, en un
porcentaje minimo equivalente al dos por ciento (2%) del total de parqueaderos habilitados.
En ningun caso podra haber menos de un (1) espacio habilitado. :

Se debera prever un cupo para estac1onam1ento de bicicletas por cada 2 estacmnamlentos
exigidos privados y de v131tantes : ‘

21.4. Cgrramientos.~
El Parque Zonal n.° 1 no contempla ningiin tipo de cerramiento exterior; no obstante, se

pueden incorporar mallas de proteccién para garantizar el buen funcionamiento de las
actividades recreo deportivas asociadas con los usos y las necesarias para facilitar el control

.y administracién de cada componente espacial.

Ay

. 2L.5. Nluminacién. .

Se articulan cuatro niveles de iluminacién en funcién de las zonas de actividad asi:

\

a.  Postes de alta intensidad sobre las circulaciones ﬁmcmnales de pnmer nivel en las.

'+ zonas perimetrales.
Grare s, ok
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b.  Tluminacién de permanencia con postes focales en las zonas de aglomeracién de
personas como plazoletas y zonas deportivas. : '

¢.  Iuminacién interior con postes de media intensidad en los recorridos peatonales

~ internos del parque. o :

d.  lluminacién de multifuncién y zonas ecoldgicas con artefactos de piso de baja
intensidad y luces célidas. : '

21.6. Red de espacios publicos.

La circulacién peatonal del Parque Zonal n.° | se articula a través del componente peatonal
de andenes de la malla vial propuesta para el plan parcial (Malla vial local y malla vial
arterial), asi como con la franja de andenes de alamedas propuestas. El Parque Zonal es el
elemento articulador entre estos tipos de circulacién y las complementa en funcién de las
actividades del parque. : ‘

La circulacion peatoﬁal es permeablé en la totalidad del 4rea del proyecto, garéntizando su -

conectividad con elementos de espacio publico y de la Estructura Ecolégica Principal
ubicados en el entorno del proyecto.

21.7 Accesos.

Aunque el Parque Zonal n.° 1 es permeable y abierto se debe dar especfal énfasis sobre los

accesos en aquellos lugares donde se concentra la actividad. Estos espacios normalmente
- ocupados por plazas o zonas deportivas coinciden con pasos peatonales prioritarios o cruces
* de alamedas. ' - :

21.7.1. Accesos peatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal n.° 1 responden alos

flujos de las diferentes alamedas contempladas en €l Plan Parcial “EI Bosque” y como
elementos de coriexion en relacién a las vias de la malla arterial de la ciudad.

-

21.7.2. Accesos vehiculares: El Parque Zonal n.° 1 cuenta con dos zonas de parqueo

siendo los tnicos accesos vehiculares al interior y perimetro del Parque.
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. 21.7.3. Accesos bici-usuarios: El Parque Zonal n.° 1 cuenta con accesos a lo largo de las
Etapas 1 y 3 permitiendo la conexién de los globos de manzana en sentido Sur - Norte
generando un circuito de ciclorrutas entre estos.

Los accesos del costado sur provienen de las alamedas que interconectan el parque y los
accesos del costado norte conectan con el circuito perimetral, mediante pasos seguros
conectando las alamedas de las manzanas ubicadas al norte del Parque Zonaln.° 1. -

Se debe dar cumplimiento a los articulos 14 y 18 de la Ley 1618 de 2013, en cuanto al
acceso y accesibilidad al entorno fisico, el espacio piblico, los bienes publicos, los lugares
abiertos al pablico en zonas urbanas, para lo cual se dard efectivo cumplimiento a la
normativa sobre accesibilidad en escenarios deportivos, recreativos y culturales en la
construccion o adecuacion de las obras existentes o por realizar. -

21.8 Circulaciones.

El esquema de circulaciones se desarrolla principalmente en sentido oriente - occidente, = -

conectando los diferentes componentes espaciales del parque, los cuales se distribuyen en
cuatro tipologias. : -

“a. . Circulacion funcmnal de primer tipo corresponde a la circulacién peatonal perimetral
exterior que se encuentra ligada a la franja de circulacion de la malla vial local
propuesta. . : '

b.  Circulacién funcional de segundo tipo corresponde a la circulacién peatonal
perimetral interior que se encuentra ligada a los frentes de las manzanas de vivienda.
Cumple la misma funcién que la de primer nivel pero incluye la conexién con los
dlferentes componentes espama]es del parque.

c. Circulacién de tercer tipo que corresponde al circuito de trote que articula y
complementa las actividades propias del parque.

i
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Paragrafo 1. - Las diferentes dreas que componen el Parque Zonal n.° 1 deben ser
accesibles para las personas en condicién de discapacidad, en concordancia con lo
contenido en la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009,
sus Decretos reglamentarios, el “Manual de accesibilidad al medio fisico y al transporte”
del Ministerio de Transporte y por las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Parigrafo 2. - En el Parque Zonal n.° 1 se permite el acceso peatonal a las dreas ttiles a
través de la circulacion de segundo tipo dispuesta en el numeral 21.8 del presente articulo.

Pardgrafo 3. - El 4rea correspondiente al Parque Zonal n.° 1 podra ser precisada en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o
correcciones de cabida y lmderos de los predios que lo conforman.

Articulo 22°- ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y DE GESTION DEL PARQUE

ZONAL N.° 1. En consonancia con lo dispuesto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 4 de

1978, el articulo 8 del.Acuerdo Distrital 19 de 1996 y el articulo 2 del Decreto Distrital 759

de 1998, el Instituto Distrital de Recreaciéon y Deporte — IDRD — serd directamente o a

través de terceros, el encargado de la administracién del Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial
“El Bosque”.

Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos del Parque
Zonal n.° 1 deberan sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Puablico de
Bogotd D.C, la Resolucién n.° 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — IDRD, en la cual se establecié el “Programa de Mantenimiento y
Preservacion de los parques metropolitanos, urbanos y zonales de Bdgotd D.C.” y el
Decreto Distrital 552 de 2018 “Por medio del cual se establece el Marco Regulatorio del
Aprovechamiento Econémico del Espacio Publico en el Distrito Capital de Bogotd y se
dictan otras disposiciones”, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

El Parque Zonal n.° 1 contempla una zona denominada “Zona de Conectividad Ecolégica
Complementaria — ZCEC — 1” que contiene las disposiciones aplicables en materia de
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cuerpos lenticos sefialados’ en el Decreto Distrital 088 de 2017 Conforme a sus
competencias, esta zona serd objeto de recibo y administracion por parte de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB. ‘

Articulo 23°- CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PARQUE
ZONAL N.° 1. El Parque Zonal n.° 1 estd compuesto por siete zonas de cesion (Parque 2,
Parque 3, Parques Lineales T1-T2 y T3 y' la zona de Conectividad Ecolégica
Complementaria 1 y 2 — ZCEC 1 y ZCEC 2) , las cuales-deberan ser ejecutadas en las 5
etapas de desarrollo previstas para el Plan Parcial “El Bosque”, tal como se indica en los
Planos n. 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” y 3 de 3 “Parque Zonal n.°
17, y quedar demarcadas en el Proyecto General Urbamstlco y en las correspondientes -
licencias de urbanizacion.

El proceso de escrituracion y entrega de las zonas de cesion que conforman el Parque Zonal
n.° 1 se realizara de acuerdo con el procedimiento definido en el Decreto Dlstntal 545 de
20] 6 o la norma que lo modifique, adicione-o sustituya.

Paragrafo - En caso de requerirse la modificacién del cronograma y/o la prérroga de la
vigencia del Parque Zonal n.° 1, le corresponde al interesado adelantar los tramites sefialados en
el paragrafo 2 del articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modlﬁque
adicione o sustituya, sin que sea necesario modificar el presente instrumento.

Articulo 24°- DISPOSICIONES ESPECIALES. En el caso que las decisiones de
ordenamiento definidas en este Subcapitulo requieran modificaciones y/o ajustes que no
impliquen la modificacién de la localizaciéon del Parque Zonal n.° 1, éstas se podran
realizar mediante resolucion debidamente motivada por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacion, sin necesidad de modificar el plan parcial que se adopta mediante el presente
Decreto :
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: SUBCAPITULOV .
S SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 25°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las reas de cesion de
suelo destinadas a equipamiento comunal piblice del Plan Parcial n.° 26 “EIl Bosque” estin
sefialadas en el Cuadro de Areas y en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro de Areas General ". El 4rea establecida como cesién para equipamiento

‘comunal publico estd. compuesta por 2 globos de terreno que suman un area total de
44.950,33 m2. o ' ‘ :

Los sectores de equipamientos colectivos: educacion, salud, integracién social, cultural,
deportivo y recreativo; y el sector de servicios urbanos bésicos: seguridad, defensa y
Justicia; estin priorizados para desarrollar ‘proyectos en las zonas de cesion para
equipamiento comunal piblico del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, de acuerdo al déficit
establecido en el estudio realizado por la Direccién de Planés Maestros y Complementarios
de la SDP y lo contenida en el concepto técnico n.° 3-2017-20027 del 4 de diciembre de
2017. : : :

Paragrafo 1. - Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento
comunal publico deben garantizar la mitigacién de los impactos negativos que pueden
generar. Una vez se decida por parte de la Administracién Distrital la destinacién de los
equipamientos publicos del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” 'y se proceda a su construccién
Y puesta en funcionamiento, se debera dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo .76 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 6 del Decreto Distrital 049 de
2018, a su vez modificado por el articulo 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, el cual
contempla las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

Paragrafo 2. - Las édreas de cesién publica destinadas a equipamiento comunal del Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque”, se regulan por las normas generales del articulo 262 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, los planes maestros correspondientes, el articulo 117
del Decreto Distrital 088 de 2017 'y derhds normas aplicables en la materia. :

-
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Paragrafo 3. - Los usos permitidos en las cesiones publicas para equipamiento publico del
Plan Parcial son los establecidos en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018,
respectivamente, y adicionado por el articulo 7 dei Decreto Distrital 417 de 2019, para el
Area de Actividad Re51denc1al Neta. , :

Articulo 26°- ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE CESION PUBLICA. El
propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de los suclos destinados a cesiones de suelo para espacio
. publico y equipamiento comunal publico, en los términos de la Ley 388 de 1997 y el

* Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

TITULO I
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULOI
.AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO

Articulo 27°- AREAS DE ACTIVIDAD. Ei presente Plan Parcxal precisa los llmltes
correspondientes a las dreas de actividad indicadas en el Plano n.° 12 de 21 “Areas de
Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Las. premsnones de la recomposicion de las areas de actividad se encuentran sefialadas en el
Plano n.° 9 “Recomposicion de Areas de Actividad” de la formulacion ajustada del
proyecto y en el Documento Tecmco de Soporte, que hace parte del presente acto
administrativo.

Ay

Articulo 28°- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos péra el Plan Parcial
n.° 26 “El Bosque”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
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v

2018, respectivamente, y adicionado por el artlculo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los
Cuadros Anexos n.” 1 y 2 del POT, son los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta.

Uso . Escala - General Especifico Manzanas v
Principal ‘ N/A Vivienda Multifamiliar Manzanas 1 ala 21.
Vecinal Comercio Locales con éreas de ventas de Manzanas [ ala 21.
. } hasta 500 m2 cada uno.
Complementarios — — :
: Servicios Servicios Profesionales
N/A . A Manzanas 1 a la 21,
’ Personales | Técnicos Especializados.
' Almacenes, Supermercados y | Manzanas 6, 7, 8, 9, 10,
. Restringidos Comercio | Centros Comerciales hasta |11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
Zonal 2.000 m2 de area de ventas. 18, 19,20y 21.
Servicios Servicios  Alimentarios y|Manzanas 6, 7, 8, 9, 10,
, Personales Servicios Profesionales | 11, 12, 13, 14, 15, 16,17,
) Técnicos Especializados. 18,19,20 y 21.
b) Area Urbana Integral — Zona Residencial.
Uso Escala Uso general Uso especifico Manzanas
Principal N/A Vivienda | Multifamiliar. - Supermianzana
, Almacenes,  supermercados -y Supermanzana
Zonal - Comercio centros comerciales hasta 2.000 m2 P 22
de 4rea de ventas.
- Servicios Seguridad c1udadana, defensa Y| g
- . upermanzana
Zonal- Urbanos justicia, servicios de la 29
Basicos administracién puablica. .
Complementarios Servicios profesionales técnicos| Supermanzana
: Zonal .. . 1
Servicios especializados. 22
Personales | Servicios de parqueadero, servicios | Supermanzana
Urbana : :
turisticos. 22
. . . Servicios financieros, servicios a| |
Urbana y Servicios s N Supermanzana
- empresas € inmobiliarios y
Zonal Empresariales . .- 22
servicios de logistica.
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Uso Escala Uso general Uso especifico Manzanas
* | Almacenes por departamentos y
. . centros comerciales e| Supermanzana
Metropolitana Comercio hipermercados con mas de 6.000 .22
m?2 de area de ventas.

Almacenes, supermercados vy ‘
centros comerciales. de mas de{ Supermanzana

Restringidos Urbgna’. Comercio 2,000 m2 hasta 6.000 m2 de Areas 2
de ventas, :
] Serv1cgos Llenado de combustible y servicios
Urbanay . | automotrices y L. . Supermanzana
. de mantenimiento reparacién e
Zonal venta de . . 22
insumos a vehiculos.

combustible

Pardgrafo. - Para la implantacion de usos comerciales de escala urbana y metropolitana
una vez se cuente con el proyecto arquitectonico, se requiere la presentacién por parte del
desarrollador responsable del respectivo Plan de Implantacion y del Estudio de Transito
_ para revision y aprobacién por parte de las Secretarias Distritales de Planeacion y de
. Movilidad, respectivamente, como requ1s1to previo para la obtencion de la hcenma de
construccion.

Articulo 29°- OBLIGACION USOS DE COMERCIO. Las manzanas que se destinen a
usos de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario tendran la obligacion de
_desarrollar como minimo un drea equivalente al cinco por ciento (5%) de su area Wtil en
usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de
equipamiento comunal plblico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de’ interés
_ prioritario en una propor¢ion de por lo menos el cincuenta (50%) de su drea \til, tendrén la
obligacién de desarrollar como minimo un drea equivalente al tres (3%) de su area util en
usos de comercio, servicios y/o equ1pam1entos dotacionales diferentes a la obligacién de
equipamiento comunal.

En el marco de la ejecucion del presente Plan Parcial, se podra trasladar la obligacién de
‘comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales en los términos del numeral 2 del
articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017.

g:dm:o?gi ?13?1 o | | i
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Continuacién del Decreto N°, 6 5 3 Pag. 44 de 68 :

En armonia con lo anterlor y con el fin de activar el Parque Lineal como un corredor
comercial, se autoriza el traslado de la obligacién de usos de comercio, servicios y/o
equipamientos dotacionales en primer piso de las manzanas con productos no VIS
-identificadas con los numeros 2, 3,4 y 5 a las manzanas 6, 7, 8 y 9, tal como se indica en el
Plano n.° 12 “Marcacién Indicativa de las Areas de Comercio” , que hace parte de la
formulacién ajustada del presente Plan Parcial.

Las éreas a desarrollar para los usos de comercio, servicios y dotaclonales en el presente
Plan Parcial, es la que.se sefiala a contmuacnon

~

Obligacién comercio, | Obligacién Area Util .
: Ared ‘ . " servicios y/o comercio, servicios y/o
rea Gti " equipamientos equipamientos
Manzana | manzana Producto lnmobiliariq dotacionales sobre 4rea | dotacionales en dréa
M2. ) ttil de 1a:manzana util después de traslado
' % ‘ M2
' - VIP ) o
MZ ] 15.999,09 'Comercio, servicios y/o equipamiento 3 A’_ 479,97
dotacional )
- Vivienda No VIS 20 .
Mz2 12.996,63 Comercio, servicios y/o equ1pam1ento 5% 649,83
dotacional
. . Vivienda No VIS o
. MZ3 15.033,36-. Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 751,67
dotacional
. Vivienda No VIS .
MZz4 14.610,52 1™ Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 730,53
-_dotacional
: B Vivienda No VIS .
MZ5 12.210,70 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 610,54
’ . dotacional
Vivienda No VIS o ‘
MZ 6 12.993,86 “Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 649,69 :
dotacional )
Carrera 8 No. 10- 65, \ ’.
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Obligacién comercio, | Obligacién Area Util
. servicios y/o comercio, servicios y/o
Area dtil i equipamientos equipamientos
Manzana | manzana Producto Inmobiliario dotacionales sobre drea | dotacionales en drea
M2 ) util de Ia manzana util después de traslado
- % M2
; Vivienda No VIS . o
MZ7 14.945,26 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 747,26
dotacional )
: * ViviendaNo VIS o
MzZ8 14.805,38 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 740,27
dotacional
. Vivienda No VIS .
MZ9 12.929,38 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 646,47
dotacional i
VIS " o -
MZ 10 12.638,14 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 631,91
dotacional
, : VIS
Mz 11 12.979,45 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 648,97
: dotacional :
Vivienda No VIS .
MZ12 | 15.932,02 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% _ 796,60
i dotacional ‘
Vivienda No VIS
. MZ ,‘3 13.135,03 Comercio, servicios y/o equipamiento | 5% 656,75
- dotacional
. vIP__ o |
MZ 14 12'768’24 Comercio, servicios y/o equipamiento 3% - 383,05
dotacional
VIP :
MZ 15 10.917,33 Comercio, servicios y/o equipamiento 3% . 327,52
dotacional
) ) Vivienda No VIS .
MZ 16 8.736,10 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 436,81
dotacional
Carrera 8 No. 10 - 65 : ,
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Obligacién comercio, | Obligacién Area Util
Area ditil servicios y/o comercio, servicios y/o.
. rea Gt o -equipamientos equipamientos
Manzana | manzana Producto Inmobiliario dotacionales sobre drea | dotacionales en drea
M2 Gtil de l]a manzana atil después de traslado
% M2
. VIP
Mz 17 9.036,21 Corthercio, servicios y/o equipamiento 3% 271,09
dotacional
. . VIP .
MZ 18 12.995,47 Comercio, servicios y/o equipamiento 3% - 389,86
) dotacional '
i - VIS . :
Mz !9 12.978,31 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 648,92
dotacional
* VIS
"MZ20 12.364,07 Comercio, servicios y/o equipamiento 5% 618,20
dotacional
. VIS o
MZ21 10.843,87 Comercio, servicios y/o'equipamiento 3% 542,19
: dotacional
12.837.39 Comercio, servicios y/o equipamiento
Mz 22 B dotacional - 35% 4.493,09
23.840,87 Vivienda No VIS

Parigrafo 1. - No obstanté, lo anterior, el urbanizador podré mantener las condiciones de
obligacién de usos de comercio én las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal
manera que, la decisién de traslado se definira al momento de obtener las respectivas
licencias de construccién. Para estos efectos el Curador Urbano debers verificar el
cutplimiento de los porcentajes definidos por el Decreto Distrital 088 dé 2017. En
conseéuenci_a, Tos traslados de- la obligacién de usos de comercio, servicios y/o
equipamientos dotacionales en primer piso podran definirse al momento de licenciar cada
una de las etapas de desarrollo del Proyecto Urbanistico General (PGU).y no podran
sobrepasar el 30% del area 1til total de las manzanas que hacen parte del plan parcial.
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Parigrafo 2. - Las manzanas que no contemplen el traslado del uso de comercio,
mantendran la obligacion y aquellas que trasladan la obligacion se desarrollaran en uso
exclusivamente residencial.

Articulo 30°- MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS PARA LA
IMPLANTACION DE USOS COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA
METROPOLITANA Y URBANA. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del
articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” los
impactos derivados de la implantacién de usos comerciales de escala metropolitana y
urbana en la Supermanzana 22, se mitigardn con las acciones que se establezcan en el
respectivo Plan de Implantacién que debe ser adoptado para la ejecucion de tales usos,
conforme al Estudio de Transito que se apruebe para el efecto; y aplicando en todo caso lo
contenido en el DTS que forma parte integral del presente Decreto, respecto a la definicion
y resolucién de los impactos en relacién con la movilidad, a nivel de detalle del Plan
Parcial, los cuales fueron presentados por el promotor en el marco de lo dispuesto por la
Circular 002 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién. :

Parégrafo 1. - La propuesta de sefializacién definitiva al interior del Plan Parcial debera
presentarse para su aprobacion ante la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM y en todo
caso deberd garantizarse su implementacién previa a la entrada en operaciéon de la
infraestructura vial.

Paragrafo 2. - Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de
Transporte Piiblico — SITP, teniendo como méximo una distancia de 500 metros entre el
acceso a cada manzana y el paradero mas cercano, acorde a lo indicado en ftem “Distancia
de Caminata al transporte publico” enunciado en el Manual ITDP/DOT- Estandar - 2.1 de
la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

Paragrafo 3. - Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte
Publico — SITP y de transporte no motorizado, deberdn determinarse en el momento en que

se apruebe la ruta de transporte en el Plan Parcial por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad - SDM.
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Articulo 31°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el articulo 108 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de
2018 y tal como consta en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro de Areas General” del presente instrumento, el drea util del Plan Parcial se -
subdivide en las siguientes manzanas y supermanzana con sus respectivas dreas, asi:

\

AREAS . M2
AREA UTIL TOTAL . i 308.526,68
AREA UTIL VIP 61.716,34
MZ1- VIP . 15.999,09
.Mz 14-VIpP 12.768,24
MZ15-VIP . ' 10.917,33
MZ 17 - VIP V 9.036,21
MZ 18 — VIP 12.995,47
AREA UTIL VIS 61.803,84
MZ 10 - VIS 1 12.638,14
MZ 11 - VIS o 12.979,45
MZ 19 - VIS : 12.978,31 ;
MZ 20 - VIS 12.364,07
MZ 21 - VIS _ I 10.843,87
AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 148.328,24
MZ 2 - No VIS 12.996,63
MZ 3 - No VIS ‘ D ~ 15.033,36
MZ 4 - No VIS 14.610,52
MZ 5 - No VIS ‘ 12.210,70
MZ 6 - No VIS : 12.993,86
MZ 7 - No VIS : 14.945.26
MZ § - No VIS 14.805,38
MZ 9 - No VIS 12.929,38
MZ 12 - No VIS , 15.932,02
MZ 13 - No VIS . 13.135,03
MZ 16 - No VIS ' 8.736,10
SM2Z.22 - MULTIPLE , 36.678,26
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Parigrafo. - Las manzanas y la supermanzana podrén ser divididas en lotes que deberan
cumplir con las condiciones sefialadas en el numeral 3 del articulo 108 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, y obtener la
respectiva licencia de urbanizacién por parte del Curador Urbano.. '

CAPITULO IT
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 32°- INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. Los indices de
ocupacién y construccion maximos permitidos para los planes parciales son los
establecidos-en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por, el articulo
14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adlclonado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417
de 2019.

De conformidad con lo previsto en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017,

 modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por.el articulo
10 del Decreto Distrital 417 de 2019, los indices establecidos para- el Plan Parcial n.° 26
“El Bosque” son los siguientes: '

Producto A-rea U dl Area Neta Indices de Construccién Area Construida
MZ e e 1.0 Urbanizable 1.C. LC. 1.C. Total . .. I.C. Total
I‘I_Imoblllal'lﬂ Tipo' | . , (M2) (M2) Bisico | Adicional | Méximo Bisica Adicional Maximo
vIP ) 1,10 33268,18
Comercio, servicios .
MZ 1 y/o equipamiento 15.999,09 | 0,80 30.243,80 | 0,20 030 . 1,60 6.048,76 9073.14 48.390,08
dotacional ]
Residencial No VIS - . 2,00 49136,24
| Comercio, servicios ;
MZ 2 y/0 equipamiento 12.996,63 | 0,80 24.568,12 | 0,20 0,35 ' 2,55 4913,62 8598,84 62.648,71
dotacional .
] Residencial No VIS . 2,00 ) 56836,50
Comercio, servicios . : "y
MZ3 yio equipamiento 15.033,36 | 0,80 2841825 020 035 2,55 5.683,65 9946,39 72.466,54
dotacional ) : :
Residencial No VIS . 2,00 55237,86
MZ 4 | Comercio, servicios 14.610,52 | 0,80 27.618,93 | 0,20 2,55 5.523,719 70.428,27
ylo 'cquipamiento .. 0,35 * 9666,63 -
CSrrera 8 No. 10-65 C ’ ' : »
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- Area Neta Indices de Construceién Area Construida
: Producto Area Util .
MZ P : 1.0 Urbaitizable LC. I.C. LC. Total . : - I.C. Total
. Inmobiliario Tipo (M2) (M2) Bésico | Adicional | Méximo Bésica Adicional Méximo

dotacional : .
Residencial No VIS 2,00 46164,88
Comercio, servicios p . .

MZ5 ylo equipamiento 12.210,70 | 0,80 ‘ 2340,8'2,44 0,20 035 . 2,55 4.616,49 8078.85 58.869,22
dotacional '
Residencial No VIS 2,00 49125,78
Comercio, servicios .

MZ6 | pmionts 12.993,86 | 0,80 24.562,89 | 020 | oss 2,55 491258 | goon oy | 6263537
dotacional

| Residencial No VIS . 2,00 56503,42
Comercio, servicios ;

MZ7 yio equipamiento 14.945,2§ 0,80_ 28.251,71| 0,20 035 2,55 5.650,34 9888,10 72.041,86
dotacional
Residencial No VIS . 2,00 55974 58 | .

Comercio, servicios :

MZ 8 y/o equipamiento 14.805,38 | 0,80 27.987,29 | 0,20 _ 0,35 2,55 5.597,46 979555 Zl .367,59
dotacional
Residencial No VIS : 2,00 48882,00
Comercio, servicios p .

MZ9 ylo equipamiento 12.929,38 § 0,80 24.441,00| 0,20 0.35 2,55 4.888,20 855435 62.324,55
dotacionai
VIS 2,00 47780,90

MZ | Comercio, servicios ;
10| y/o equipamicnto 12.638,14 | 0,80 23.890,45| 0,20 035 2,55 4.778,09 $361.66 60.920,65
dotacional
VIS 2,00 48071,30
MZ | Comercio, servicios : ' )
11 | yfo equipamiento 12,979,45 | 0,80 24.53565¢1 0,20 035 2,55 4.907,13 8587.48 62.565,91
dotacional : )
Residencial No VIS 2,00 60234,04 |.
MZ | Comercio, servicios "
12 | y/o equipamiento 15.932,02 | 0,80 30.117,02 | 0,20 0,35 2,55 6.023,40 10540,96 76.798,40
dotacional
Residencial No VIS 2,00 | 49659,50
MZ | Comercio, servicios '
13 y/o equipamiento 13, 13_5,03 0,80 24.829.75| 0,20 0,35 2,55 4.965,95 8690.41 63.315,86
' dotacional
VIP 1,10 26550,03
MZ [ Comercio, servicios °
14 | ylo equipamiento 12.768,24 | 0,80 24.136,39 | 0,20 0,30 1,60 482728 724092 38.618,22
dotacional ~ )
vz VP . 1,10 22701,28
Cornercio, servicios 10.917,33 | 0,80 20.637,53{ 0,20 1,60 4.127,51 33.020,05
15 . X 0,30 ’ 6191,26
y/o equipamiento . .
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disposiciones”
Producto Are-a Udl Area Neta fndices de Construccién Area Construida
MZ P, LO Urbanizable LC. LC. LC. Total . - 1.C. Total -
Tnmobiliario Tipo M2) (M2) | Bésico | Adicional | Méximo | Disica | Adicional | “yroiimg
dotacional )
Residencial No VIS 2,00 33028,50
MZ | Comercio, servicios )
16 | /o equipamiento 8.736,10 | 0,80 16.514,25 | 0,20 035 2,55 3.302,85 5779.99 42.111,34
dotacional '
VIP 1,10 18789,72
MZ | Comercio, servicios
17 | ylo equipamiento 9.036,21 [ 0,80 17.081,56 [ 0,20 0.30 1,60 3.416,3) 512447 | - 27.330,50
dotacional
VIP 1,10 27022,52
MZ | Comercio, servicios
18 | y/o equipamiento 12995471 0,80 24,565,931 0,20 0,30 l,.60 4.913,19 736978 39.305,49
dotacional .
VIS 2,00 ‘ 49066,98
MZ | Comercio, servicios .
19 | ylo equipamiento 12.978,31 | 0,80 24.533,49 | 0,20 035 2,55 4.906,70 8586,72 62.560,40
dotacional
VIS 2,00 ) 46744,74 .
MZ { Comercio, servicios . '
20 | y/o equipamiento 12.364,07 | 0,80 2337237 0,20 035 2,55 467487 | g iengy| 5959954
dotacional
VIS . 2,00 40997,32
MZ | Comercio, servicios
C 21 y/o equipamicnto 10.843,87 | 0,80 20.498,66 | 0,20 0,35 2,55 4.099,73 7174,53 52.271,58
dotacional
Comercio, servicios
SMZ | y/o equipamiento 12.837,39 | 0,80 242671037 0,20 2,55 275 4.853,42  61881,11 66.734,53
22 | dotacional
Residencial No VIS 23.840,87 | 0,60 45,067,48 | 0,20 2,00 2,20 9.013,50| 90134,96 99.148,46
TOTALES 308.526,68 583.222,06 116.644,41 | 1.248.820 1.365.464

Nota 1: Teniendo en cuenta que en las manzanas (tiles del Plan Parcial se presenta mezcla de usos,
se podra acceder al indice de Construccién Total Méximo, el cual no podra en ningun caso superar
la sumatoria del Indice de Construccién Basico mas el Indice de Construccion Adicional propuesto
para cada uso, contenidos en el cuadro del presente articulo.

Nota 2: En caso que en aphcacxén del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017 no se presente
mezcla de usos, el Indice de Construccién Total Méximo serd la sumatoria del Indice de
Construccién Bisico mis el Indice de Construccion Adlcxonal establecido para el uso

correspondiente.
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“Por medio del cuél_se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’, ubicado dentro del 4mbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
' disposiciones”

Paridgrafo 1. - Al indice de construccién adicional solo se accede por aportes de carga
general, '

Parigrafo 2. - Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en el presente
. articulo se calcularon sobre el 4rea ttil y los indices de construccién sobre el area neta
urbanizable. Para su correcta aplicacion se deben tener en cuénta las condiciones del
articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto
Distrital 049 de 2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417 de 2019.°

Parégrafo 3. - La edificabilidad de las 4reas ttiles resultantes del proceso de urbanizacidn
para los usos dotacionales, es el establecido en el articulo 79 “Edificabilidad para usos
dotacionales” del Decreto Distrital 088 de 2017, A :

Parigrafo 4. - Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberan cumplir con la obligacién de
destinar un porcentaje minimo de suelo de su 4rea util a usos de comercio, servicios y/o
dotacionales de escala urbana, en los términos del paragrafo 2 del articulo 139 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

. Articulo 33°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIV;&DO. Todo proyecto, sometido -0
no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) 0 més unidades, comercio,
servicios o dotacional con més de 800 m2, que comparta areas comunes, deberéd prever el

equipamiento comunal privado en los términos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de
. 2017. '

Articulo 34°- ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada en el Plan Parcial n.° 26 “EJ Bosque”, los proyectos residenciales
deberan cumplir con los requisitos contenidos en ¢l articulo 121 del Decreto Distrital 088 .
~de 2017, modificado por el articulo 9 del Decreto Distrital 417 de 2019.

A
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Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones™

!

CAPITULOIIT
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 35°- NORMAS VOLUMETRICAS Los desarrollos por urbamzacmn se rigen
por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de
voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto Distntal 088 de 2017, modificado

- por el articulo 12 del Decreto Distrital 049 de 2018. : -

Paragrafe. - La intervencién de las fachadas con elementos arquitecténicos que no
* incrementen el 4rea por piso, no incrementaran el indice de construccion.

Articulo 36°- SOTANOS Y SEMISOTANOS Los sotanos y semisdtanos se permlten
bajo las condiciones contenidas en el articulo 123 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 37°- CERRAMIENTOS. Los cerramientos se regulan por las disposiciones
contenidas en el articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado y adicionado
por el artlculo 13 del Decreto Distrital 049 de 2018 '

]

, . CAPITULO IV ,
 NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Artlculo 38°- ESTACIONAMIENTOS La cuota exigida de estacionamientos segin el -
uso .0 usos planteados, las cond1c1ones para la construccién de estacionamientos,
dimensiones de estacionamientos y éreas de circulacién y Ioca]lzacmn de los
estac1onamlentos, corresponden a las sefialadas en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 39°- ACCESOS VEHICULARES. El acceso vehicular a predios debera cumphr

con las normas especificas definidas para cada uso. y las condiciones y precisiones
contenidas en el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017. '
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disposiciones” :

CAPITULOV
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

Articulo 40°- PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES
DE URBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE .
DESARROLLO. Dentro de las actuaciones de urbanizacién desarrolladas en el 4mbito de
aplicacién del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, se deberan destinar para el -desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Social y Pnorltano los SIgulentes porcentajes minimos
del Area Util del proyecto:

. Area util minima destinada para | Area atil minima destinada para
Area Util Total VIP dentro del plan parcial (m2) | VIS dentro del plan parcial (m2).
308.526,68 61.705,33" . i 61.705,33

Articulo 41°- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA
VIS Y VIP EN EL MISMO PROYECTO. EI porcentaje de suelo descrito en el articulo
anterior se cumplird en‘el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140
del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por.el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de
2018, y de manera subsidiaria se podra trasladar a otro proyecto del mismo urbanizador
dentro del 4mbito del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”.

Los suelos destmados al cumphmlento de la obligacion y su localizacion es la indicada en
el Cuadro de Areas y el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
de Areas General”. : '

Paragrafo 1. - Las manzanas destinadas a VIS deberan cumplir con la obligacién de
destinar minimo el cinco por ciento (5%) de su érea fitil a usos de comercio, servicios y
dotacionales, y las -manzanas que tnicamente desarrollen VIP minimo el tres (3%), los
~-cuales deberan ser ubicados en primer piso con frente y acceso sobre via publica vehicular -
0 peatonal. _

Pardgrafo 2. - En caso de licencias integrales se debera incluir un cuadro de areas por usos
en el cual se especifique el 4rea destinada a cumplir con la obligacién del uso comercial,
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Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

servicios y/o dotacionales en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

Paragrafo 3. - El sefialamiento de las areas sujetas al desarrollo de VIS y VIP podra ser
precisado en el Proyecto General Urbanistico, localizdndolo en otras manzanas dentro del
mismo Plan Parcial o por virtud de su traslado a otro Plan Parcial que forme parte del POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca”, siempre y cuando se mantenga el area minima destinada
al uso y se cumpla con las condiciones de los articulos 2.2.2.1.5.3.3 de Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el
articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Parigrafo 4. - En caso que se opte por el traslado de la obligacién de suelo de VIS y/o VIP

a otro Plan Parcial en el ambito del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, las manzanas

que se encuentren marcadas con dicha obligacién en los Planos n.% 1 de 3 “Plano General

de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y 2 de 3 “Componentes Urbanos —

Perfiles Viales” no podran exceder el indice de construccién adicional al basico definido en
el presente instrumento para VIS y/o VIP.

CAPITULO VI 4
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

" Articulo 42°- CUMPLIMIENTO DE . LOS REQUISITOS PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. Los
lineamientos ambientales concertados con las autoridades ambientales que debera cumplir
el Plan Parcial son los contenidos en el Acta de Concertacién del 4 de julio de 2019 suscrita
entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién y en la
Resolucién n.° 01603 del 8 de julio de 2019 de la SDA, que hacen. parte integral del
presente Decreto en el Anexo n.° 1.

Parigrafo. - En el marco de la ejecucfc’m del plan parcial el urbanizador responsable de
cada licencia de urbanizacién deberd informar a la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el
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“inicio de las obras, con el fin que dicha entidad reahce el seguimiento al cumplimiento del
acta de concertacién ambiental antes mencionadas.

Art:culo 43°- LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO ‘EN LOS TRAZADOS

VIALES Y SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. De acuerdo con lo
~ establecido en el Documento Técnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el
Plan Parcial cumple con lo sefialado en los artlculos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de
2017, en relacion con: <

43.1. Los lineamientos. de ecourbanismo en los trazados viales del plan parcial.
43.2. Los Sistemas Urbanos de Drenaje.Sostenible:

Pardgrafo. - La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti-— EAAB serd la
encargada de operar y mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios
publicos, mientras que en los predios privados serdn los propietarios de los terrenos los
. responsables de dicha operacmn y mantenimiento.

TITULOIV
: REPARTO EQUITATIVO DE.CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL
: CAPITULO1
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 44°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido por los articulos 2y 38 de la Ley 388 de 1997, y en los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente Plan
Parcial establete mecanismos que garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y
los beneficios, y las condiciones de part1c1pa¢1on de los diferentes part1c1pes o aportantes al
plan parmal : :

Por lo tanto, en el présente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de los’ predios objeto de reparto mclmdos en el
dmbito de aplicacion del Plan Parcial. :
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Articulo 45°- CARGAS LOCALES. Las cargas locales son las establecidas en el articulo
173 del Decreto Distrital 088 de 2017, cuya construccién, dotacién, entrega material y/o
transferencia estar a cargo de los propietarios y/o ‘urbanizadores, las cuales tendran que ser
garantizadas en el trdmite de las respectivas licencias de urbanizacién conforme a la
cartografia anexa. '

Los suelos -destinados al cumplimiento de cargas locales y su localizacion son los
indicados en el Cuadro de Areas y en los Planos n.% 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General y 2 de 3 “Componentes Urbanos —
. Perfiles Viales” del presente Decreto.

Adicional a las cargas locales, los propietarios y/o urbanizadores tienen la obligacion de
disefiar y construir el puente peatonal ubicado sobre la Avenida Guaymaral, sefialado en el
Plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”, el
cual comunica las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria 1 y 2. Las
especificaciones técnicas del puente peatonal deberén ser las establecidas por el Instituto
de Desarrollo Urbano ~ IDU o la entidad que haga sus veces.

Parigrafo 1. - Las cargas locales definitivas seran las resultantes de la localizacién precisa
en los planos urbanisticos aprobados por virfud de las licencias de urbanizacion
correspondientes, y

Paragrafo 2. - Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, efectuada la entrega material y
titulacidn al Distrito Capital a través de las entidades competentes, las cuales estaran
indicadas en las respectivas licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las
redes secundarias y domiciliarias de servicios pablicos ante las respectivas empresas
prestadoras. : :

Articulo 46°- BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Como
consecuencia del cumplimiento de las 'cargas locales sefialadas en el articulo 173 del
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Decreto Distrital 088 de 2018, el pr0p1eta.r10 y/o urbanizador tiene derecho a un indice
basico de construccion del 0,20 sobre el 4rea neta urbamzable de la siguiente manera:

Area Neta Urbanizable LC. Total drea construida bésica

Uso M2 Bisico M2
Vivienda, * Comeroio, Servicios 583.222,06 0.20 , 116.644,41
y/o Equipamientos Dotacionales . :

El 4rea construida correspondiente al Indice de Construccién Bésico por manzana esta
sefialada en el articulo 32 del presente Decreto.

Articulo 47°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo
34 del POT y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de 2017, corresponden a aquellas
cargas que deben ser repartidas en escala de ciudad debido al beneficio general que
producen, y cuyo costo debe ser distribuido entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas, mediante un 51stema que garantlce el reparto equitativo de
cargas y beneﬁcws

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes 0
propietarios de suelos localizados al interior del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, a
cambio de los beneficios urbanisticos adicionales al potencial basico.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 038 de 2017 los aportes de cargas
_generales en el presente Plan Parmal son los siguientes:

47.1 Aporte de suelos de carga general a favor de] Fideicomiso Lagos de Torca de acuerdo
" con lo estipulado en el Plano n.° 14.1 “dsignacién de Suelo de Cargas Generales” y
el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088

de 2017, modificado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018.
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47.2 Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la
gjecucion de las cargas generales seflaladas en el articulo 168 “Definicién de Cargas
Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios
Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo
21 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo. - Las coordenadas de los suelos de carga general de “Ciudad Lagos de Torca”,
de las cuales hacen parte los suelos de carga general del Plan Parcial n.° 26 “E! Bosque”, se
encuentran en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los
Decretos Distritales 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Articulo 48°- CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO. Los suelos del Plan
Parcial n.° 26 “El Bosque” que hacen parte de las cargas generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios “Ciudad Lagos de Torca” corresponden a los
siguientes: .

: . UG 1
.Carga General Canjeable por URA Avea (M2)

Suelo de Malla Vial Arterial :

Reserva Avenida Boyaca . ’ . . 19.359,28
Reserva Interseccion Avenida Boyacé - Avenida Guaymaral : 14.924,48
Reserva Avenida Guaymaral 53.640,80
Infraestructura Red Matriz (Estacion de Bombeo de Aguas 1.048.16
Residuales — EBAR). T
Total Plan Parcial . 88.972,72

Paragrafo 1. - El suelo del Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca Guaymaral hace
parte de las cargas generales aplicables al reparto equitativo de cargas y beneficios de.
“Ciudad Lagos de Torca”. y corresponde a 53.422,11 m2 localizados en el a&mbito del
Plan Parcial n.° “El Bosque”. '

Este suelo no cuenta con equivalencia de Unidades- Representativas de Aporte por aporte
voluntario en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
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por el articulo 24 del Decreto Distrital 049 de 2018, por lo cual no podra ser aportado a
cambio de Unidades Representativas de Aporte. ‘

De acuerdo con el cuadro contenido en el articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el articulo 22 del Decreto Distrital 049 de 2018, a su vez modificado por los
articulos 4 y 15 de los Decretos Distritales 425 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, el
suelo correspondiente al Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral sera
adqumdo por el Fideicomiso Lagos de Torca.

Parigrafo 2. - Mediante Resolucién SDP n.° 1132 del 1 de agosto de 2018 se emiti6
AVAL auna “Certificacion de Unidades Representativas de Aporte para la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
Ciudad Lagos de Torca”, la cual establece que “(...) Las Unidades Representativas de
Aportes — URAS sobre las cuales se.emite el presente aval, serdn aplicadas en el plan
parcial ‘El Bosque’ del Plan de Ordenamiento Zonal — Ciudad Lagos de Torca”.

Para la aplicacién de las Unidades Representativas de Aporte en la licencia de urbanizacién
se deberd haber surtido el proceso de incorporacién topografica de los suelos aportados,
ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, o la entidad que
haga sus veces, de acuerdo con lo dispuesto en el tercer inciso del articulo 191 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 281y 13 de los Decretos Distritales 049 y
425 de 2018, respectivamente.

Si como consecuencia de la incorporacion topografica adelantada ante la UAECD se
presenta una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados aportados, se debera realizar

el ajuste pertinente en la certificacién y la resolucién que emmo el respectivo aval sobre la
cantidad de URAS obtenidas.

Articulo 49°- CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS. El/Los
" propietario/s y/o el desarrollador del Plan Parcial n.° 26. “El Bosque”, podra transferir
voluntariamente recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales
seran destinados para la ejecucion de disefios, obras y/o la compra, de predios de carga
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general a los que se refiere el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto
* Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Articulo 50°>- BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Como consecuencia del
aporte voluntario de suelo de carga general.o de dinero, a favor del Fideicorniso Lagos de
Torca para la ejecucién de obras de carga general se generan aprovechamientos urbanisticos
adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales a los que se tengan
por aplicacién del indice Basico de. Construccion.

Los metros cuadrados de edlﬁcabllldad adicional a desarrollar en el Plan Parcial n.° 26 “El
Bosque”, de acuerdo con los rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital
,088 de 2017 “Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados
de edificabilidad adicional en usos de vivienda, Comercio, Servicios v Dotacionales”,
estan condicionados a las Unidades Representativas de Aporte certlﬁcadas deﬁmtlvamente
por la Secretaria Distrital de Planeacién.

Para la expedici6n de las licencias urbanizacién, el Curador Urbano debera verificar que los
metros cuadrados adicionales al Indice Basico de Construccién se sustenten en las URAS
presentadas por el solicitante de Ia licencia, lo cual deberd cumplir con las. equivalencias
deﬁnidas en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017. .

Artlculo 51°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION. Teniendo en cuenta que se trata de un
unico propietario de los suelos objeto de reparto no se plantea compensa01on entre unidades
de gestion. -
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TITULOV
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR Y GESTION DEL PLAN
PARCIAL
CAPITULO1
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 52°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR . O
DESARROLLADOR. Son obligaciones del urbanizador o desarrollador responsable, o del
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas entre- otras, las
siguientes:

52.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas
obligatorias para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388
de 1997, €l POT, el Decreto Distrital 545 de 2016, el presente Decreto y las demas normas
vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracién de las areas de cesi6n puablica
obligatoria a nombre del Distrito se dara por intermedio del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP - o la entidad competente de acuerdo con
la naturaleza del area a ceder. :

El propietario de los predios y el Distrito Capltal a través de sus entidades competentes
‘podran acordar ia entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial, cesiones
_ de suelo para espacio publico y equipamiento comunal publico en los términos de la Ley
388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas que o deroguen, modlﬁquen, ,
subroguen, ad1c1onen _y/o sustituyan.

52.2 Disefiar, construir y dotar las zonas de cesidn para parques, producto del proceso de |
urbanizacién de acuerdo con la normativa vigente, las normas para el Parque Zonal n.° 1 y

“las especxﬁcacmnes que establezca el Instituto Distrital para la Recreacidn y el Deporte -
IDRD. "

52.3 Ejecutar las obras dé¢ forma tal que se garantice la salubridad y segurldad de las ~
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constxtutlvos
del espacio publico. :
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52.4 Ejecutar las obras de'la malla vxal local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU. Las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios se deberan ejecutar
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y
condiciones. técnicas de la entidad correspondiente. Implementar los procedimientos
mecesarios para minimizar los impactos que las obras generen en materia ambiental y de
traﬁco :

52.5 Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que
para la entrada en operacion del proyecto (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las
obras de infraestructura vial previstas en la respectiva etapa se encuentren construidas,
recibidas a satisfaccion por la entidad competente y en operacion. '

. ) ) : t _
52.6 Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretarfa Distrital de
Ambiente — SDA, en el Acta de Concertacién del 04 de julio de 2019, que forman parte
integral del presente Plan Parcial como Anexo n.° 1. -

52, 7 Enel evento de requerirse, el desarrollador debera adelantar el tram1te de aprobacion
del Plan de Implantacién en el marco de lo establecido en Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT y sus decretos reglamentarios.

52.8 Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de
escala urbana y metropolitana, el desarrollador del proyecto deber4 obtener la aprobacion
- por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito
previo a la presentacién de la solicitud de licencia de construccién ante el Curador Urbano.

Asimismo, se deberd dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacién que como
resultado del Estudio de Tréansito sean necesarias para la ejecucién del proyecto especifico.
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52.9 De acuerdo con el articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones,
la licencia de urbanizacién deberd sefialar la obligacién de adelantar el proceso de
certificacién de la Unidad Funcional dentro de los tres meses siguientes a su expedicion y
en caso de mcumphmlento operard la cond101on resolutoria.

52.10 Si como resultado de los estudios conceptuales contratados por el Fideicomiso Lagos
de Torca, entre ellos el Estudio de Reconformacion Hidrologica del Humedal Torca y,
Canal Guaymaral, se requiera de una Estacién Elevadora de Aguas Lluvias — EBALL, su
construccion serd asumida por el desarrollador responsable y/o por el Fideicomiso, de
acuerdo a lo que definan dichos estudios, sin que ello altere el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios adoptado mediante el presente Decreto.

Pardagrafo 1. - Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

- Paragrafo 2. - De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicién del presente Decreto no se requerlra
licencia de intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio
publico previstas al interior del Plan Parcial n.°26 “El Bosque” o para ejecutar las obras
que permitan conectar la via aprobada enla licencia de urbanizacién con las demas vias o
espacios publicos existentes de propiedad del Distrito Capital. —

. cApiTULOII ’
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 53°- UNIDAD DE GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL. El

Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se desarrollara en una (1) Unidad de Gestién Urbanistica,

la cual se indica en el Plano n.° 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” para la
- cual se debera tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacién.

De conformidad con o establecido en el articulo 41 del POT, las licencias que se expidan
en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente Plan Parcial, incluiran las
obligaciones urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.
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Articulo 54°- DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL. El 4rea objeto
del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” se desarrollara como una Unidad de Gestién la cual se
subdividird en 5 etapas que se encuentran identificadas en el Plano n.° 2 de 3
“Componentes Urbanos — Perfiles Viales” . ‘

Paragrafo 1. - Las etapas urbanisticas planteadas en el presente Plan Parcial podran ser
modificadas a través del Proyecto Urbanistico General — PGU, tanto en nimero como en
delimitacién y 4rea para fines de ajustes en disefios y necesidades técnicas si asf se requiere,
siempre y cuando se cumplan las condiciones sefialadas en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015. ' '

Parigrafo 2. - El Plan Parcial n.° 26 “EI Bosque” es autosuficiente en el cumplimiento de
la destinacion de suelo para viviénda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritatio-
(VIP) en cada una de las etapas. '

Paragrafo 3. - El Plan Parcial n.? 26 “El Bosque” es autosuficiente en el cumplimiento de
las obligaciones de cesién para parques del 17% y para equipamientos de 8% por cuyo
efecto se establecen unas etapas de desarrollo que permiten su adecuado funcionamiento;
en tal sentido, las reas de cesion exigibles por el Curador Urbano seran aquellas que se
encuentren delimitadas al interior de cada etapa. '

Articulo 55°- Cumplimiento de las etapas de cesién del Plan Parcial. El Plan Parcial n.°
26 “El Bosque” contempla 5 etapas de ejecucién y las dreas correspondientes para cesiones
publicas obligatorias se describen a continuacién: '

Area Total . .
ftem P::-:,ilal ” Etapa 1 ”% Etapa 2 o Etapa3 % Etapa 4 % Etapa §
m2 m2 m2 | m2 m2
Area Base Cilculo de ‘ ,
Cesiones §59.81531 | 100| 216.162,31 | 100 151.344,78 | 100 [90.291,15|100 [ 59.43583{ 100 42.581,24
Cesi6n para parques .
?J:nlzl:fi?lsl %) 112,737,11 { 20,14 | ,37.141,67 | 17,18 46.551,76 | 30,76 | 17.495,61 | 19,38 8_.787,56 1478 | 2.760,51 | 6,48
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' Area Total .
. Plan ‘Etapa 1 Etapa 2 Etapa3 | Etapa 4 Etapa 5
. ftem Parcial | % P % P % P % P % P %
m2 - m2 m2 m2 ' m2
Cesién para .
equipamientos 4495033 | 8,03 33277,10 | 1539 1167323 | 7711 0,00 ( 000 0,00 000 0,00 f 0,00
propuestos

Paragrafo 1. - Cada etapa del ‘Plan Parcial deberd incluir la cesién vial ‘vehicular que
garantice el adecuado acceso vehicular a sus areas dtiles.

. Paragrafo 2. - La entrega de las areas de cesién de espacio publico para parques al interior
del Plan Zonal “Ciudad Lagos de Torca” contribuye con la consecucion delos objetivos
generales y especificos del mismo y por lo tanto constituye un motivo de interés general y
utilidad puiblica, por cuyo efecto se podran realizar entregas anticipadas de zonas de cesion
de espacio publico para parques de etapas de licenciamiento posteriores del Plan Parcial n.°
26 “El Bosque”, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la
norma que lo sustituya o modifique. Las zonas de cesion debidamente entregadas y
‘escrituradas de manera anticipada se contabilizaran dentro de los porcentajes de cesién
exigidos en el presente plan parcial.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 56°- PARTICIPACION EN PLUSVALJA. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de
2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352

< de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto

- Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcién del presente Plan Parcial “El
Bosque”, SI se presentan hechos generadores' de plusvalia por la modificacién del régimen
0 zonlﬁcamon de usos del suelo y por la autorizacién de un mayor aprovecham1ento del
suelo en edificacion.
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Parégrafo — De conformidad con el paragrafo 2 del articulo.16 Decreto Dlstntal 803 de
2018, y el paragrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de
determinacion y liquidacion del efecto plusvalia que adelante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital debe considerar la existencia de indices de construccion
basicos, por lo cual no tendra en cuenta la edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a
la asuncidén voluntaria de cargas generales. '

Articulo 57°- EXIGIBILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION Y PAGO DE LA
PARTICIPACION EN EL EFECTO PLUSVALIJA. Las condiciones para la-exigibilidad,
célculo, liquidacidn, cobro y pago de la participacién en plusvalia se regiran por los
parametros contenidos en los articulos 217, 220 y 221 del Decreto Distrital 088 de 2017 y el
Decreto Distrital 803 de 2018. ‘

Parigrafo. - Los proyectos que se desarrollen por etapas se regiran por lo dispuesto en el
articulo 2.2.5.1.6 dél Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 58°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacién del
presente Plan Parcial se tendrd en cuenta lo dispuesto por el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en armonia con el
articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012.

Articulo 59°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004 — POT, 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018 y 417 de 2019; y demés
disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 60°- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. En el
ejercicio de sus funciones; los curadores urbanos verificaran la concordancia de los
proyectos circunscritos dentro del Plan Parcial y daran curso a tramites de licencias
urbanisticas y otras actuaciones sobre los-terrenos, con fundamento en el marco legal
nacional vigente, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 088
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de 2017 y sus modificaciones, lo contenido en el presente Decreto y el documento tecmco

de soporte.

Articulo 61°- VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su
publicacion en el Registro Distrital, tendra una vigencia de veinte (20) afios. Ademas,
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, conforme a lo
dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota, D.C., a los
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