ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 5 9 5 DE

€07 NOV 2007 )

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 de 2016 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 4 del articulo 38° del
Decreto Ley 1421 de 1993,

CONSIDERANDO

Que desde la expedicion de Ley 9* de 1989 se adoptd un enfoque dirigido a proteger a los moradores de
los proyectos de renovacion urbana, con el fin de evitar que dichos proyectos redunden en expulsion de
los propietarios y ocupantes originales o en desplazamiento de actividades econémicas tradicionales.

Que el articulo 37° de la Ley 388 de 1997 preceptiia que compete a las reglamentaciones distritales o
municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los
propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio

p(lbliCO €n general, Yy €n los casos de “wurbanizacion o construccion en terrenos con tratamiento de renovacion
urbana, seiialar el procedimienio previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios piiblicos,
la infraestructura vial y la dotacién adicional de espacio piiblico, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales
se garantizard su realizacion efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente
actuacion.”.

Que de conformidad con el articulo 38° de la Ley 388 de 1997 "(..) En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen
deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propésito”.

Que el articulo 58° de la Ley 388 de 1997 establece entre los motivos de utilidad publica o interés social
para efectos de adquisicién de inmuebles mediante expropiacion y sus etapas previas de enajenacion
voluntaria o negociacién directa, entre otros, la ejecucion de programas y proyectos de renovacion
urbana o la ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la
modalidad de unidades de actuacién, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion
inmobiliaria, cooperacién o los demas sistemas previstos en esa Ley.

Que el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 122° de la Ley 1450 de 2011,
modificado por el articulo 60 de la Ley 1537 de 2012, establece las condiciones para la concurrencia de
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terceros para electos de la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial
y administrativa de que trata la Ley 388 de 1997, cuando ¢l motivo de utilidad publica e interés social

que se invoque corresponda a los literales ¢) o 1) del articulo 58 dc la presente ley o al articulo 8° del
Decreto 4821 de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en ¢l articulo 2.2.5.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
acepla la concurrencia de terceros para la adquisicion de inmuebles y ejecucion de obras, entre otros,
para programas y proycctos de renovacion urbana, de conformidad con los objetivos y usos dcl suclo
establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Que el pardgrafo 1 dec la citada norma cstablece que los programas y/o proycctos deben estar
localizados en municipios o distritos con poblacion urbana superior a los quinientos mil habitantes y
contar con un arca superior a una (1) hectarea.

Que dec conformidad con el articulo 29 del Decreto 190 de 2004, la gestion del suelo sc sustenta
primordialmente cn principios y politicas de reparto equitativo de cargas y beneficios derivados del
ordenamiento urbano, dirigidos a reducir las inequidades propias del desarrollo, asi como a financiar ¢l
urbanismo con cargo a sus directos beneficiarios.

Que ¢l articulo 43° del Decreto Distrital 190 de 2004 define los instrumentos de plancamiento

urbanistico como “procesos técnicos que, mediante actos expedidos por las autoridades competentes, confienen
decisiones administrativas para desarrollar y complementar ¢l Plan de Ordenamicento Territorial. Deberan incluir, ademds,

los mecanismos efectivos de distribucion equitativa de cargas y bencficios (...)", identifica algunos instrumentos, y
precisa que tendrdn tal calidad las demas reglamentaciones urbanisticas y, en general, las disposiciones
contenidas en cualquier otro tipo de acto administrativo de las autoridades competentes, referidas al
ordenamiento dcl territorio del Distrito Capital.

Que de conformidad con el numeral 8 del articulo 1° del Decreto Distrital 190 de 2004, uno de los
objetivos para cl ordenamiento territorial ¢s el de Equilibrio y Equidad Territorial para el Beneficio
Social, que busca “(...) disminuir las causas que generan exclusion, segregacion socio-espacial v desigualdad de la
poblacion, (...) fomentar una estructura socio-espacial de la ciudad que favorezea la cohesion social y espacial ™y “(...)
promover la inclusion de las variables sociales en los instrumentos y procesos de planificacion de modo que se favorezca la
identidad, apropiacion, pertenencia, participacion y solidaridad de la poblacion en un territorio comiin”.
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Que de acuerdo con el articulo 159° del mismo Decreto Distrital 190 de 2004, la Politica de

Renovacion Urbana “ftiene como objetivo propiciar un reordenamiento de la estructura urbana de zonas
estratégicamente ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan deterioro de sus
actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio edificado; zonas del suelo urbano que por procesos de
deterioro urbanistico y social se encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en relacion con su potencial,
asociado a su ubicacion dentro de la ciudad y a la disponibilidad de redes de comunicacion y servicios pitblicos”.

Que el articulo 305° del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que el programa de renovacién urbana
contempla que este se “(...) dirige a la realizacién de actuaciones urbanisticas priblicas enfocadas a suplir las carencias

que presentan algunos sectores de la ciudad 'y propiciar su reordenamiento (...)" buscando “(...) promover proyectos para
atraer e incentivar la actuacion privada, para lo cual la Administracion facilitard y coordinard las intervenciones en las
infraestructuras de servicios publicos, la vialidad y el espacio piiblico”.

Que conforme con el articulo 306 del Decreto en mencion, el programa se enfoca en:

“(...) identificar las zonas para desarrollar proyectos de renovacion urbana y priorizar las actuaciones piblicas
para impulsar su ejecucion. Para este efecto se definen dos actuaciones paralelas:

1. La identificacion de las zonas propicias para entrar en el programa de renovacion, sin
perjuicio de que pueda aplicarse posteriormente a otras zonas que se identifiquen durante la vigencia de este Plan
de Ordenamiento Territorial.

2. La puesta en marcha de proyectos estratégicos de renovacion urbana a través de las normas y la aplicacién de
los instrumentos de gestion establecidos en este Plan, que permitan agilizar y facilitar el desarrollo de los
proyectos. Para esto se localizan las zonas que pueden tener caracteristicas adecnadas para ser renovadas, tanto
por la factibilidad de desarrollar alli lo programas de renovacién, como por su necesidad frente a las exigencias
del Modelo de Ordenamiento Territorial.”

Que en coherencia con lo anterior, el articulo 307° del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que
hacen parte de los sectores con tratamiento de renovacién urbana, vinculados al programa de

renovacion urbana, “(...) Los sectores con tratamiento de renovacion wrbana (...) los sefialados en el plano de
tratamientos del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y los que se incorporen posteriormente (...) "

Que la intervencion de la Administracion Piblica para la ejecucion del programa de renovacion urbana
se concreta, conforme con el articulo 308° ibidem, a través de la participacion de la administracion

publica, ente otras, facilitando “(...) el desarrollo de los proyectos de renovacién, promoviendo los programas,
agilizando su gestion ante las entidades distritales y, en general, poniendo a disposicion de los interesados una estructura de
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gestion que tenga capacidad de respuesta a lus intenciones del sector privado” y generando“(...) incentivos que
beneficien a los interesados en este tipo de procesos” mediante la definicion de *(...) una politica de incentivos que resulle
atractiva para la generacion de proyectos de Renovacion Urbana a través de los cuales la administracion y sus entidades se
constituyan en facilitadoras de los procedimientos, apoyadas por una estrategia de gestion clara. Esta politica serd adoptada
por decreto.”

Que de acuerdo con la experiencia de gestion de los proyectos de renovacion urbana en el Distrito
Capital, estos incentivos van enfocados a los propietarios originales, con el fin que se implementen los
proyectos en condiciones de inclusion, teniendo en cuenta la importancia de dichos propietarios en la
gestion del proyecto.

Que en ¢l marco de las consideraciones expuestas, la administracion distrital expidio el Decreto
Distrital 448 dc 2014 “Por medio del cual se reglamenta la politica de incentivos para la generacion de
proyectos de renovacion urbana que promueven la proteccion de los propietarios y moradores originales y su
vinculacion a dichos proyectos y se dictan otras disposiciones”.

Que la Administracion Distrital adopto el Decreto Distrital 621 de 2016, “Por el cual se incorporan dreas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico
Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones’,

estableciéndose disposiciones relacionadas con las condiciones minimas para: i) acceder a la
edificabilidad adicional; ii) establecer el indice de construccion basico (ICb), iii) la identificaciéon de
hechos generadores de plusvalia; iv) la division de la altura total de la edificacion; v) la definicion del
primer plano de fachada cuando se proponga voladizo; vi) la definicion respecto al material para el
tratamiento de la fachada; vii) el area del predio sobre la cual se debe calcular el indice de ocupacion;
viii) las franjas sobre los corredores viables, entre otros aspectos.

Que el numeral 1 del articulo 2° del Decreto Distrital 621 de 2016 define ¢l arca de calculo para el
indice de construccién. De la verificacion adelantada por la Secretaria Distrital de Planeacion en cuanto
a la aplicacion de la sefialada definicion, se evidencio la necesidad de incluir una nueva condicion para
los desarrollos que incluyan todos los predios de una misma manzana.

Que el numeral 15 del articulo 2 del Decreto Distrital 621 de 2016 define el frente minimo de los
predios. De la verificacion adelantada por la Secretaria Distrital de Planeacion, se encuentra que es
necesario incluir dentro de la definicion su aplicacion cuando los predios tengan frentes que no estén
paralelos a las vias vehiculares.
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Que es necesario establecer la definicion de edificaciones no permanentes para efectos de la aplicacion
del Decreto Distrital 621 de 2016.

Que para guardar coherencia con la modificacién efectuada en cuanto a la definicion de edificaciones
no permanentes, es necesario modificar los numerales 2 y 3 del articulo 6° del Decreto ibidem.

Que del andlisis adelantado por la Secretaria Distrital de Planeacién, se evidencio la necesidad de
incluir dos escenarios de colindancia dentro de los establecidos en el literal a) del numeral 4 del articulo
6° del Decreto Distrital 621 de 2016 con Ia finalidad de dar adecuada aplicacion a las condiciones
normativas de colindancia teniendo en cuenta las edificaciones permanentes y los predios con condicion
de permanencia del uso dotacional existentes.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion encontrd que para la verificacion de las normas de colindancia
establecidas en el numeral 4 del articulo 6 del Decreto Distrital 621 de 2016, se requiere establecer una
metodologia de seguimiento para la aplicacion normativa en los tramites radicados en legal y debida
forma para los casos en los que se presenten dos o mas radicaciones en predios localizados en una
misma manzana.

Que el numeral 1 del articulo 9 del Decreto Distrital 621 de 2016 establece la metodologia de célculo
del Indice de Construccion basico - ICb de las zonas delimitadas en los Planos No. 6 y 7 anexos al
mismo. Sin embargo, no determind las condiciones para establecer el ICb cuando los predios a los
cuales la norma original definié la altura maxima en pisos y el predio o predios no estan construidos
con la altura total permitida.

Que frente a la definicidn de indice de construccidn basico (ICb) de que trata el numeral 17 del articulo
2° del Decreto Distrital 621 de 2016 y su aplicacion para efectos de dar cumplimiento a lo establecido
en ¢l articulo 9° ibidem, la Secretaria Distrital de Planeacion encontrdé que se deben establecer las
condiciones aplicables para manzanas localizadas en zonas con tratamientos urbanisticos diferentes a la
consolidacion urbanistica y que no cuenten con asignacion de ficha de edificabilidad con anterioridad a
la adopcion del Decreto ibidem.

Que del andlisis adelantado por la Secretaria Distrital de Planeacion, se evidencié la necesidad de
generar condiciones urbanisticas especificas para los englobes que contemplen la totalidad de las
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manzanas: (i) hasta un cuarto (4) piso destinado a estacionamientos no se contabiliza dentro del arca de
caleulo para el indice de construccion y; (ii) cuando la manzana no contemple la posibilidad de alcanzar
la altura maxima de 30 pisos y 126,00 metros, se permite una altura maxima de 105,00 metros y 25
pisos.

Que de la lectura del pardgrafo 1 del articulo 12 del Decreto Distrital 621 de 2016, se evidencio que
pueden presentarse diferentes interpretaciones en lo que respecta a la division de la altura total
propuesta para definir cuando la fraccion de 1,50 metros se contabiliza como piso, por lo cual la
Secretaria Distrital de Planeacion considera que se debe precisar el alcance de dicha condicion
urbanistica.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion encuentra que para la adecuada aplicacion de los aislamientos
es necesario establecer dos tipos de aislamiento contra predios vecinos separados por espacio publico en
el articulo 14 del Decreto Distrital 621 de 2016, diferenciando las dimensiones del aislamiento teniendo
en cuenta que existen unas cargas de suelo de ampliacion de calzadas viales y de andenes, las cuales se
deben tener en cuenta en el aislamiento.

Quc de la lectura del literal b) del numeral 3 del articulo 15 del Decreto Distrital 621 de 2016 y el
Anexo Grafico 20 del Decreto ibidem la Secretaria Distrital de Plancacion evidencid que pueden
presentarse difercntes interpretaciones en lo que respecta a la definicion de la altura para determinar la
dimension del patio cuando una edificacidon presente dos o mas alturas, por lo que es necesario realizar
la precision modificando ¢l sefialado literal.

Que de la lectura del literal a) del numeral 1 del articulo 17° del Decreto Distrital 621 de 20106, sc
identifico un error de digitacion referente al término “permanencia”, cuando lo correcto era
“transparencia’.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion considera que es necesario diferenciar y aclara cuando se
permite y cuando no la accesibilidad vehicular sobre las vias o calzadas paralelas o contiguas a la
Avenida Carrera 30 o Avenida Calle 80, establecida en el paragrafo del articulo 19 del Decreto Distrital
621 de 2016.

Que cn aplicacién del articulo 31 del Decreto Distrital 621 de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion
encuentra que es necesario aclarar que las obligaciones del urbanizador responsable relacionadas con la
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ampliacion de redes de acueducto o alcantarillado quedaran sefialadas en la correspondiente licencia
urbanistica, obligaciones que deben estar soportadas en una Carta de Compromisos suscrita con la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, como condicion para acceder a la norma urbanistica
establecida en el Decreto ibidem.

Que en aras del mejoramiento continuo del espacio publico peatonal, la Secretaria Distrital de
Planeacion considera que es necesario modificar el literal a) del numeral 1 del articulo 32° del Decreto
Distrital 621 de 2016, para generar las condiciones futuras que permitan consolidar de manera adecuada
el espacio publico peatonal.

Que el articulo 34° del Decreto Distrital 621 de 2016, al establecer los predios en los cuales se
identifican hechos generadores del efecto plusvalia por la modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, determind
que estos deben cumplir con lo establecido en los articulos 5° y 6° del mismo Decreto, no al contrario,
como quedo redactado en el texto original del Decreto.

Que se debe adicionar en ¢l articulo 34° del Decreto Distrital 621 de 2016, los predios en los cuales se
identifican hechos generadores del efecto plusvalia por la modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo para los sectores en los cuales dentro de un englobe se presenten dos o mds sectores o
subsectores normativos.

Que frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion de este acto administrativo, por ser
de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4° de la Ley 388 de 1997
y en el numeral 8 del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011.

Que en este sentido, atendiendo la descripcion que hace la ley, la Secretaria Distrital de Planeacion
adelant6 las siguientes actuaciones para garantizar la participacion ciudadana en el proceso de
expedicion del presente acto administrativo:

1. Publicaciéon del proyecto de acto administrativo. En cumplimiento de lo dispuesto en el
numeral 8° del articulo 8° del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011 -, se invito a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo,
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mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion desde cl
27 de junio hasta ¢l 28 de julio de 2017.

2. Atencidn de inquictudes por parte de la Secretaria Distrital de Plancacion: Se abrid un canal
de atencion personalizada cn las instalaciones de la Subsecretaria de Planeacion Territorial y
de la Subsccretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion para la consulta del
proyecto de decreto.

Que ante la Secretaria Distrital de Planeacion se presentaron por parte de comunidad, gremios,
ciudadanos, otras entidades publicas y Curadores Urbanos, observaciones. propuestas, aportes y
sugerencias relacionados con el proyecto de acto administrativo, mediante correos electronicos y
comunicaciones escritas, las cuales fucron cvaluadas, como se registra en la matriz de participacion
ciudadana que hace parte del expediente.

Que segun lo informado por la Sceretaria Distrital de Planeacion, de las observaciones. aportes y
sugerencias relacionadas con el proyecto de decreto, se efectud la correspondiente evaluacion técnica y
juridica, incorporandose en el presente acto administrativo, aquellas cuyos contenidos eran procedentes,
y que de igual manera, servian de mejor manera al interés general, de conformidad y en concordancia
con la normatividad previamente sciialada.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Modifiquense los numerales 1, 15 y 17 del articulo 2° del Decreto Distrital 621 de 2016, y
adicionese el numeral 20, los cuales quedaran asi:

“I. Area de cdlculo para el indice de construccion. Corresponde a la parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, dreas
duras sin cubrir o techar, drea de las instalaciones mecdanicas, cuartos de mdquinas o de
mantenimicnto, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depdsitos que se encuentren en pisos
de la edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, el drea de equipamiento
comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el drea de los
estacionamientos y de circulacion vehicular y peatonal ubicados en sétano, semisotano y hasta
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en los tres (3) primeros pisos de la edificacion y cuando se trate de proyectos que involucren la
totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos de lu edificacion.”

“(...) 15. Frente Minimo. Es la distancia lineal del predio o la sumatoria de las distancias lineales
de los predios englobados sobre cada una de las vias publicas de que trata el presente Decrelo.
Cuando el frente o frentes de predios no sean paralelos al corredor vial, la distancia corresponde a
la proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil vial. (Ver Anexo Grdfico2y 24)”

“(...) 17. Indice de Construccién Bdsico (ICb). Factor numérico establecido en las fichas de
edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que multiplicado por el drea del predio o
predios arroja como resultado la edificabilidad basica. Para los predios localizados en dreas que no
cuenten con ficha de edificabilidad, entiéndase como 1.C Basico, lu edificabilidad mdxima permitida
de conformidad con lo establecido en los actos administrativos correspondientes segun la
metodologia establecida en el articulo 9° del presente Decreto. (Ver Anexo Grdfico 1).”

“(...) 26. Edificacién no Permanente. Corresponde a las edificaciones que no se enmarcan en
ninguna de las situaciones establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 080 de 2016

Articulo 2°. Adicionense el articulo 3° del Decreto Distrital 621 de 2016, con los siguientes documentos:

. Anexo Grafico 2A — Definicion de Frente Minimo.
. Anexo Grafico 4A — Condiciones Minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional
. Plancha | de | — Anexo No. 01.

Paragrafo 1. Los Anexos Graficos 2A y 4A complementan los Anexos Gréficos 2 y 4 del Decreto Distritai
621 de 2016, por lo cual su aplicacion debe hacerse de manera conjunta con estos.

Paragrafo 2. La Plancha | de 1 modifica parcialmente los Planos 2 de 7, 4 de 7 y 5 de 7 del Decreto Distrital
621 de 2016. En los temas que no fueron objeto de modificacion se mantienen las condiciones establecidas en

las planchas iniciales.

Articulo 3°. Modifiquense los numerales 2, 3 y 4, y adicionense los paragrafos 7 y 8 al articulo 6 del
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Decreto Distrital 621 de 2016, los cuales quedaran asi:

“2. Tener un frente minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) o
sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopistu Medellin). Cuando el frente propuesto esté compuesto
por la sumatoria de dos o mds frentes de predios. estos deben ser continuos y los predios deben ser
colindantes entre si. Cuando el frente o frentes de los predios no sean paralelos al corvedor vial, la
distancia que se contabiliza para el cumplimiento del presente numeral, corresponde u la proveccion
ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil vial. (Ver Anexo Grdfico 2, 24. 4 v 44)"

“(...) 3. Tener un frente minimo de 12 metros sobre una via de la malla vial local o intermedia
existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumatoria de dos o mds frentes de
predios, estos deben ser continuos y los predios deben ser colindantes entre si. Cuando el frente o
Jrentes de los predios no sean paralelos al corredor vial, la distancia que se contabiliza para el
cumplimiento del presente numeral, corresponde a la proveccion ortogonal de dicho frente o frentes
al eje del perfil vial. (Ver Anexo Grdfico 2, 24, 4y 44) ™

“(...) 4. El (los) predio (s) objeto de la licencia urbanistica estd (n) sujeto (s) a las siguientes
condiciones de colindancia:

a) Escenarios permitidos de predio o predios colindantes:

i.  Predio o predios que independientemente tengan o no la posibilidad de alcanzar
englobados el drea original minima de 1.500 m2, cuenten con un frente sobre via
vehicular existente igual o mavor a 32 metros y que cuenten con la posibilidad de
inscribir dentro del drea util resultante un rvectémgulo con un drea minima de 630
metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a 18 metros. (Ver Anexo Grdfico

J)

il. — Todos los demas escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan con
las condiciones establecidas en los numerales 1, 2 y 3 del presente articulo.

iii. — Predio o predios con edificaciones de cardcter permanente que cumplan o no las
condiciones establecidus en los numerales 1. 2 y 3 del presente articulo.
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iv.  Predio o predios con condicion de permanencia del uso dotacional establecida en el
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, que cumplan o no las condiciones
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 del presente articulo.

b) Escenarios no permitidos de predio o predios colindantes.

i.  Todos los escenarios que no correspondan a lo establecido en los incisos i, ii, iii y iv
del literal a del numeral 4 del presente articulo.

(...) Pardgrafo 7. Para efectos de dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el
numeral 4 de este articulo, la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccion de
Norma Urbana, solicitara cada diez (10) dias habiles, a los Curadores Urbanos de la ciudad la
relacion de expedientes, conforme a las siguientes variables: fecha y hora de radicacion en
legal y debida forma, objeto del tramite, tipo de tramite, modalidad de la licencia urbanistica y
decision respecto del proceso de licenciamiento, si a ello hay lugar, indicando la fecha de
ejecutoria, folio de matricula inmobiliaria, CHIP, direcciones catastrales, manzana catastral y
demds informacion que sea requerida.

Con base en la informacion allegada por los Curadores Urbanos, la Secretaria Distrital de
Planeacion, a través de la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la recepcion de la informacion deberd consolidar la
informacion, la cual se publicard en la pdgina web de la entidad. Los Curadores Urbanos
deberdn, para efectos de la aplicacion de la norma urbanistica establecida en este decreto,
consultar dicha informacion.

Cuando simultdneamente en una misma manzana se presenten dos (2) o mds radicaciones en
legal y debida forma, la fecha y hora de radicacion determina que proyecio (s) debe (n)
replantear el ambito predial en caso de incumplimiento del numeral 4 del presente articulo,
existiendo prioridad cronologica.

Pardgrafo 8. Cuando se trate de un predio o predios que correspondan al escenario de
colindancia y/o localizados en una misma manzana establecido en el numeral i) del literal a)
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del numeral 4 del presente articulo, no aplican las condiciones establecidas en los numerales 1,
2y 3 para acceder a la edificabilidad adicional. ™

Articulo 4°. Modifiquese el articulo 8° del Decreto Distrital 621 de 2016, ¢l cual quedara asi:

“Articulo 8°. Indices de Ocupacion y Construccion. Ll Indice de Ocupacion es resultante de la
aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y altura,
de las normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las cargas urbanisticas.

El Indice de Construccién Bdsico (ICh) corresponde a la definicion estublecida en el articulo 2
del presente Decreto. Para establecer el drea correspondiente al Indice de Construccion Bdasico
(ICbh) de las dreas sujetas al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion Urbanistica, definidas
en los Planos No. 6 y 7 que hacen parte integral del presente Decreto, se establece la
nietodologia de cdlculo definida en el articulo 9 de este acto administrativo.

Segiin la capacidad predial. los Indices de Construccion Mdximos (ICm) son lo establecidos en
la siguiente tabla:

Area Original del predio o predios en m2 = x 1.C. Maximo (ICmy)

Area Original menor a tres mil

x < 3.000
metros cuadrados

6.0

Area Origindgl igual o mayor a tres
3.000 <x < 5.000 mil metros cuadrados v menor a 7.5
cinco mil metros cuadrados

Area Origindl igual o mvor a
cinco mil metros cuadrados

5.000 <x 9.0

Pardgrafo 1. Ll Area Original de cdlculo para el indice de construccion es la definida en el
articulo 2 del presente Decrelo.

Pardgrafo 2. Cuando la accion o actuacion urbanistica contemple la totalidad de los predios
de una manzana, cuya drea total de lindero original del englobe o predio inico en una sola
manzana sea menor a 5.000 m2, se permite alcanzar un IC mayor al establecido en la tabla, sin
superar el IC de 9.0, siempre y cuando se cumplan con todas las demds normas establecidas en
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’

el presente Decrelo.’

Articulo 5°. Modifiquese el numeral 1 y adicionese un paragrafo al articulo 9° del Decreto Distrital 621
de 2016, el cual quedara asi:

“1. Si la norma urbanistica que dio origen a la wbanizacion y sus modificaciones definio
altura mdaxima en mimero de pisos y/o en distancia total de altura, la edificabilidad bdsica
corresponde a los metros cuadrados construidos y autorizados en las respectivas licencias de
construccion olorgadas con anterioridad al presente Decreto, siempre y cuando no se haya
autorizado una altura mayor a la reglamentaria en niimero de pisos y/o en distancia total de
altura y se cumpla con las demds normas urbanisticas de aislamientos y habitabilidad.”

(...) Pardgrafo. Esta metodologia para el cdlculo del Indice de Construccion Bdsico (ICh)
también es aplicable a cualquier sector que no se encuentre identificado en los planos No. 6y 7
del presente Decreto, que le haya sido asignado en la Unidad de Planeamiento Zonal
respectiva el Tratamiento Urbanistico de Consolidacién en cualquiera de las modalidades o el
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana en cualquier de las modalidades, siempre que
no cuente con ficha de edificabilidad asignada en la respectiva Unidad de Planeamiento
Zonal.”

Articulo 6°. Adiciénese el paragrafo 4 al articulo 10° del Decreto Distrital 621 de 2016, el cual quedara
asi:

“Pardgrafo 4. Cuando la accién o actuacién urbanistica contemple la totalidad de los predios
de una manzana, la cual no tenga la convencion “A” en los planos que hacen parte integral del
presente Decreto, la altura mdxima permitida equivale a ciento cinco (105,00) metros y a
veinticinco (25) pisos.

Articulo 7°. Modifiquese el paragrafo 1 del articulo 12° del Decreto Distrital 621 de 2016, el cual
quedard asi:

“Pardggrafo 1. La altura se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sotano o
semisotano, placa superior de la plataforma, desde el empate volumélrico establecido en el
literal b del numeral 1 del presente articulo o desde el volumen construido de 11,50 metros de

&+
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altura adosado al lindero colindante, segiin el caso. Para determinar el niimero de pisos de la
edificacion para establecer el aislamiento exigido, se contabiliza en la altura por cada cuatro
meltros con veinte centimetros (4.20 metros) un piso. Si resulta en la altura de la edificacion
Jraccion igual o mayor a un metro con cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha fraccion
contabiliza como piso. (Ver Anexo Grdfico 13)."

Articulo 8°. Modifiquese el 14° del Decreto Distrital 621 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 14°. Aislamientos contra predios separados por espacio piiblico. Los aislamientos
contra predios separados por espacio piiblico se deben plantear de alguna de las dos formas en
cada fachada:

1. Un umnico aislamiento por fachada: Se debe plantear un unico aislamiento minimo
equivalente a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel del
lerreno, lodos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, salvo lo establecido en el
articulo 10° y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, deben cumplir
con el aislamiento, segin cada uno de los siguientes escenarios:

a) Contra predios que no hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decreto que
se encuentren separados por espacio publico, el aislamiento se debe prever desde los
linderos de dichos predios.

b) Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decrelo que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, el aislamiento se debe
prever desde la proyeccion de 5 metros contados desde el sardinel existente de la
manzana contigua hacia el interior de los predios separados por espacio piiblico.

¢) Contra predios que hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decrelo que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho menor a 7 metros, el aislamiento se debe prever
desde la proyeccion de 8,50 metros contados desde el eje de la calzada vehicular
existente hacia el interior de los predios separados por espacio puiblico.

0y
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d)

Contra predios que hacen parte del dmbito de aplicacion del presente Decreto que se
encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias vehiculares intermedia o
locales, el aislamiento se debe prever desde los linderos de dichos predios.

2. Dos aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fuchada a partir de
una altura equivalente a 2.5 veces el ancho del espacio puiblico que separa los predios y a
partir del punto mas alto de la edificacion sobre ese primer plano de fachada, cuando se
proponga voladizo, corresponde al plano de fachada generado por el voladizo. A partir de
la altura alcanzada en el primer plano de fachada se debe plantear un segundo retroceso
minimo de 1/5 de la altura necesaria restante para alcanzar la altura total de la edificacion
segun el cumplimiento de los demas aislamientos. El primer refroceso se debe plantear
segiin cada uno de los siguientes escenarios (Ver Anexo Grdfico 19):

a)

b)

Contra los linderos de predios que no hacen parte del dambito de aplicacion del
presente Decreto que se encuentren separados por espacio piiblico, las edificaciones se
deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la

Jfachada, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo

establecido en el articulo 10°y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente
Decreto, y su proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces
la distancia que hay entre dicha proyeccion y el punto mds cercano de cualquier
lindero de otros predios separados por espacio piiblico.

Contra los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del presente Decreto que
se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se deben
aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punio de la fachada,
incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en
el articulo 10°y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, y su
proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia
que hay entre dicha proyeccién y la proyeccion de 5 metros contados desde el sardinel
existente de la manzana contigua hacia el interior de los predios separados por
espacio puiblico.
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¢)

d)

Contra los predios que hacen parte del égmbito de aplicacion del presente Decreto que
se encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho menor a 7 meltros, las edificaciones se deben aislar
de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada,
incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido en
el articulo 10° y en los numerales 3 y 4 del articulo 21° del presente Decreto, y su
proyeccion hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia
que hay entre dicha proyeccion y la proyeccion de 8,50 metros contados desde el eje de
la calzada vehicular existente hacia el interior de los predios separador por espacio
publico.

Contra los linderos de los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del
presente Decrelo que se encuentren separados por espacios publicos diferentes a vias
vehiculares e intermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la
distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier elemento que
se encuentre en la fuchada, salvo lo establecido en el articulo 10°y en los numerales 3
v 4 del articulo 21° del presente Decreto, y su proyeccion hasta el nivel del terreno,
debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y el
punto mds cercano de cualquier lindero de otros predios separados por espacio
publico.

Pardgrafo. Contra predios separados por la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito), la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) y demads vias de la malla vial arterial no se
exige aislumiento.”

Articulo 9°. Modifiquese ¢l literal b), del numeral 3 del articulo 15° del Decreto Distrital 621 de 2016
el cual quedara asi:

“b) Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura para el cdlculo de la
dimension de patio corresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio en mds de
uno de sus costados. Si ésta se encuentra dividida en dos o mas alturas, se debe tomar la mayor
altura. (Ver Anexo Grdfico 20).”
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Articulo 10°. Modifiquese el literal a), del numeral 1° del articulo 17° del Decreto Distrital 621 de 2016

el cual quedara asi:

“a) En el predio o predios del proyecto. consiste en la provision total o parcial de los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante de la suma de
cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo. En todo caso, en
el primer piso de la edificacion o plataforma que tengan frente a espacios piiblicos de cardcter
vehicular o peatonal se debe prever un drea de restriccion, con excepcion del drea estricta para
acceso vehicular localizada en el nivel de acceso, no menor a 6 metros contados desde el
paramento de construccion propuesto hacia el interior del predio, en donde no se permite la
localizacion de estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacion propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos o zonas de
circulacion y maniobra propias de los estacionamientos sobre las fachadas frente a espacios
puiblicos, estos deberdan estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramento de construccion
propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios en esos pisos deberd ser tratada como
minimo el 60% en material que no permita transparencia alguna.

Sobre el frente de la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida Calle 80
(Avenida Autopista Medellin) y demds vias de la malla vial arterial, el drea de restriccion debe
ser destinada al desarrollo de usos permitidos, y en hasta un 50% del lindero resultante sobre
el frente vial a equipamiento comunal privado incluyendo el acceso peatonal del proyecto
cuando se plantee sobre estas vias. Sobre el frente de las demdas vias priblicas, esta drea se debe
destinar a zonas de equipamiento comunal privado cubierto y/o al desarrollo de usos
permitidos, con excepcion del drea estricta para acceso vehicular. (Ver Anexo Grdfico 24).”

Articulo 11°. Modifiquese el pardgrafo del articulo 19° del Decreto Distrital 621 de 2016 ¢l cual
quedara asi:

“Pardgrafo. En ningiin caso se debe prever el acceso vehicular sobre las Avenidas Carrera 30

o Calle 80, ni sobre las calzadas paralelas y/o contiguas a estas, salvo en aquellos casos en
que exista el espacio necesario para configurar la carga urbanistica definida en el numeral 1
del articulo 25 del presente decreto y el acceso no se plantee en ese espacio.

Carrera 8 No. 10 - 65 S

Cadigo Postal: 111711 | oy (5EY | Ay

Tel.; 3813000

www bogota.gov.co M EJ O R

info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Versién 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 5 9 5 DE U 2 NUV 2017 Pag. 18 de 22

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 de 2016 y se dictan otras disposiciones”

Articulo 12°. Modifiquese el pardgrafo 1 del articulo 31° del Decreto Distrital 621 de 2016 el cual
quedara asi:

“Pardgrafo 1. Estas obligaciones se entenderdn incluidas en la correspondiente licencia
urbanistica, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas, y deben estar
soportadas en la Carta de Compromisos suscrita con la FAB-ESP.”

Articulo 13°. Modifiquense los literales a) y ¢) del numeral 1 del articulo 32° del Decreto Distrital 621
de 2016 el cual quedara asi:

“a). El antejardin exigido sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida
Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) y demds vias de la malla vial arterial, sera el
equivalente necesario para completar una dimension de 12 metros contados desde el sardinel
existente hacia el interior de los predios. El antejardin exigido sobre las demds vias sera el
equivalente necesario para completar una dimension de 5 metros contados desde el sardinel
existente hacia el interior de los predios. No se permite el cerramiento del antejardin y este
debe ser tratado en material duro, continuo, con un disefio unificado con el andén, sin
obstaculos ni desniveles para el peaton.

(...) ¢). Los Indices de Ocupacion y Construccion, y su drea de cdlculo son los establecidos en
las fichas de edificabilidad adoptadas con anterioridad al presente Decreto y en los predios que
no cuenten con ficha de edificabilidad, la edificabilidad permitida corresponde a la establecida
en las respectivas licencias de construccion otorgadas con anterioridad al presente Decrelo y

1

demds actos administrativos correspondientes.”

Articulo 14°. Modifiquese ¢l articulo 33° del Decreto Distrital 621 de 2016 el cual quedard asi:

“Articulo 33°. Planes Parciales de Renovacion Urbana. Las Zonas Industriales incorporadas
al tratamiento de Renovacion Urbana mediante el presente decreto, deben formular y obtener
aprobacion del respectivo Plan Parcial, acorde con lo establecido en el paragrafo del articulo
375°del Decreto Distrital 190 de 2004.

kS
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En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes Parciales de Renovacion
Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del drea de planificacion del plan parcial
incorpore al menos una manzana con drea util original igual o superior a 5000 m2.

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la formulacion de
los Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en este Decreto, con
excepcion de las disposiciones contenidas en el Capitulo 1V, siempre y cuando se proponga un
1Cf menor o igual a 9.0.

Cuando el Plan Parcial proponga un ICf mayor a 9.0, el reparto de cargas y beneficios se
definira en las respectivas formulaciones teniendo como base lo establecido en las reglas
establecidas en el presente Decrelo.

Pardgrafo 1. La formulacion de Planes Parciales debe dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de
2016 o la norma que los modifique, derogue o sustifuya.

Pardgrafo 2. El ambito de los Planes Parciales y de las Unidades de Actuacion y/o Gestion
Urbanistica formuladas en las Zonas Industriales puede ser menor a una manzana, siempre y
cuando se cumpla para definir su delimitacion con lo establecido en el articulo 6° del presente
Decreto.”

Articulo 15°, Modifiquese el articulo 34° del Decreto Distrital 621 de 2016 el cual quedara asi:

“Articulo 34°. Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto
Distrital 020 de 2011 son hechos generadores del efecto plusvalia para el ambito de aplicacion
de este Decreto, la modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo en los sectores
en los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, o cuando en una manzana se
presente mds de un sector y/o subsector de uso y que se cumpla con lo establecido en los
articulos 5° y/o 6° del presente Decrelo.

No se configura el hecho generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion

#

Carrera 8 No. 10 -85 5
Cédigo Postal: 111711] 1 ey(5 ».

o 3000
u,f.fi\l/wi)i;ota.gov.co M EJ 0 R \

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 595 DE 0 ? NU\/ 2m7 Pag. 20 de 22

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 de 2016 y se dictan otras disposiciones”

bdsico que se puede desarrollar en ¢l drea objeto de intervencion, al corresponder al existente
en las Unidades de Planeamiento Zonal v demds reglamentacion aplicables antes de lu
expedicion del presente Decreto.”

Articulo 16°. Licenciamiento para el cumplimiento de las cargas urbanisticas de espacios piblicos
peatonales y de cesiones publicas de vias locales ¢ intermedias. La verificacion del cumplimiento de
las cargas urbanisticas de espacios publicos pcatonales y de cesiones publicas de vias locales e
intermedias derivadas de la aplicacion del Decreto Distrital 621 de 2016 se realizara por parte del
Curador Urbano en el tramite de solicitud de las respectivas Licencias Urbanisticas de conformidad con
lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas disposiciones aplicables.

Articulo 17°. Incentivos para los propietarios originales en los proyectos de renovacion urbana
que se desarrollen en el ambito de aplicacion del Decreto Distrital 621 de 2016. Los propietarios
originales de predios y/o inmuebles que se vinculen al desarrollo de proyectos de renovacion urbana
que se desarrollen en el dmbito de aplicacion del Decreto Distrital 621 de 2016, mediante el aporte
voluntario de su predio y/o inmueble seran beneficiarios de los incentivos contenidos en el Capitulo 1V
del Decreto Distrital 448 de 2014 o de la norma que lo adicione, complemente o modifique.

Articulo 18°. Expropiacion en proyectos de renovacion urbana que se desarrollen en ¢l Ambito
de aplicacion del Decreto Distrital 621 de 2016. La expropiacion en razén de ejecucion de proyectos
de renovacion urbana de que trata el articulo 61A de la Ley 388 de 1997, sera aplicada en el marco de
las disposiciones legales vigentes y sc utilizara por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota en cualquicra de los siguientes casos:

1. Cuando el intcresado acredite como minimo la titularidad del derecho de dominio y/o la
vinculacion de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al sesenta por ciento (60%)
de la totalidad de la manzana. Cuando se trate de proyectos sujetos a integracion por manzana,
sesenta por ciento (60%) sera equivalente al area de las manzanas, sin contar el drea de espacio
publico objeto de la integracion.

2. Cuando el interesado acreditc como minimo la titularidad del derecho de dominio y/o la
vinculacion de propictarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (70%)
del drea necesaria para la integracion minima de 1.500 m2 exigida por ¢l Decreto Distrital 621
de 2016.
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3. Cuando el interesado acredite como minimo la titularidad del derecho de dominio y/o la
vinculacion de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (70%)
del area restante de la manzana de conformidad con lo establecido en el articulo 6, numeral 4,
literal a), inciso 1) del Decreto Distrital 621 de 2016.

En cualquiera de los 3 casos descritos anteriormente, cuando existan edificaciones, conjuntos o
agrupaciones sometidos al régimen de propiedad horizontal que hagan parte del porcentaje del area
minima de que tratan los numerales anteriores, se podrd hacer uso de la expropiacion a favor de
terceros, siempre y cuando el interesado acredite la titularidad del derecho de dominio y/o la
vinculacion de propietarios de predios y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad de cada una de las propiedades horizontales.

Paragrafo 1. Las condiciones especificas para la aplicacion de este articulo seran establecidas por la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogot4, en el marco de las disposiciones que le sean
aplicables dentro de un término no mayor a dos (2) meses a partir de la adopcion del presente Decreto.

Paragrafo 2. En los proyectos exclusivamente de iniciativa publica la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogot4 utilizara la expropiacion por via judicial o administrativa de conformidad
con las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 15 de 1999.

Paragrafo 3. Para los demds aspectos relacionados con la expropiacion a favor de tercero se dard
aplicacion a los articulos 2.2.5.5.1 a 2.2.5.5.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 19°, Ordénese a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeaciéon anotar la precision a la que se refiere el paragrafo 2 del articulo primero del
presente Decreto en la planimetria en el formato fisico, y la incorporacion del plano adoptado en la Base
de Datos Geografica Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 20°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de su publicacion
en el Registro Distrital, y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, y
deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE
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Tl

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor

Dado en Bogota, D.C., a los
02 NOW 9017

eacion
Aprobo: itorial de la Sccretaria Distrital de Planeacion.
os Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion.
Reviso: Veronica Ardila Vernaza — Directora de Norma Urbana de la Secrelaria Distrital de l’laneaci()n\M&
Camila Neira Acevedo — Directora de Patrimonio y Renovacion defla Secretaria Distrital de Planeacion (jbr‘ .
Eduardo Nates Moron — Director de Vias, Transporte y Servicios Phblicos de la Secretaria Distrital de Planeacion p
Luisa Cristina Burbano Guzman — Directora de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Sceretaria Distrital de Pl ncaci()n,{gg&

Esteban Castro Izquierdo — Director del Taller de Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion <A

Revision Juridica:  Camilo Cardona Casis — Subsccretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion ye ="
Miguel Fenao Henao — Director de Analisis y Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacion Hy M

Proyecto: Veronica Ardila Vernaza — Directora de Norma Urbana de la Sccretaria Distrital de l’lﬂneaci()nw\(
Jorge lvan Cardenas P. — Arquitecto de la Direccion de Norma Urbana de g Secretaria Distrital de Planeacion
Mauricio Llache — Abogado Contratista Secretaria Distrital de Plancaciqgé
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Anexo Grafico 2 A

Definicion de Frente Minimo (Articulo 2, Numeral 15 - Articulo 6, Numerales 2 y 3)

Via X (AK 30 - AC 80)

Frente sobre Via 1 = i1 + i2

PREDIOS CONTINUOS

Frente sobre Via X = x1 + x2 + x3 (Proyectada ortogonalmente al eje de ia via)
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Anexo Grafico 4A

Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional (articulo s, Numerafes 1.2y3)

1. Areade predio original o englobado minima de 1.500 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo dentro del area Gtil resultante con un area minima de 630 m2.
2. Frente Minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 o sobre la Avenida Calle 80.
3. Frente Minimo de 12 metras sobre una via de la Malla Vial Local o Intermedia existente.
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