Decreto Numero 506
(Octubre 31 de 2012)

“Por el cual se modifica el articulo 16 del De-
creto Distrital 274 de 2010, reglamentario de la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 43,
SAN RAFAEL”.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.
En uso de sus facultades legales, en especial de
las conferidas por el numeral 4 del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993 y por los articulos 426
y 334 del Decreto Distrital 190 de 2004, y,

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Distrital 274 de 2010 se adop-
t6 la reglamentacion para la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 43, SAN RAFAEL, de la Localidad de
Puente Aranda, segun las disposiciones establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 16 del citado decreto establecid los
hechos generadores del efecto plusvalia de la UPZ
No. 43 SAN RAFAEL, de acuerdo con los lineamientos
establecidos en el Acuerdo 118 de 2003, el Acuerdo
modificatorio 352 de 2008 y el Decreto Distrital 084 de
2004, de la siguiente manera:

HECHO GENERADOR

SECTORES NORMATIVOS

Por asignacion de un uso mas rentable

Sector normativo No.
Sector normativo No.
Sector normativo No.
Sector normativo No.
Sector normativo No.

Sector normativo No

1, subsector Il
, subsectores Il, lll, V, VIl 'y VIII
, subsectores I, Il 'y Ill
, subsectores I, I, lll, IVy V

subsectores |, Il y IlI
subsector [, Il v Il

Por asignacion de mayor edificabilidad

Sector normativo No.
Sector normativo No.

3
4
5
6,
7
]

5

, Subsector B
. Subsector C
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Que la Direcciéon de Norma Urbana de la Secretaria
Distrital de Planeacion, revisé el estudio realizado
previamente a la expedicion del Decreto Distrital 274
de 2010, para determinar los hechos generadores del
efecto plusvalia, encontrandose que en el citado estu-
dio sélo se consideré el cambio normativo en cuanto a
alturas, pero no se tuvo en cuenta el incremento en los
indices de ocupacion y/o construccion asignados en la
nueva reglamentacion, los cuales en efecto aumentan
la edificabilidad permitida en algunos sectores de la
UPZ 43, San Rafael.

Que una vez realizada la revision del estudio para
determinar los hechos generadores del efecto plus-
valia en la UPZ No. 43, SAN RAFAEL, por parte de la
Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion, se encontrd necesario adicionar sectores
y subsectores normativos en los cuales se presentan
hechos generadores del efecto plusvalia por el incre-
mento en los indices de ocupacion y/o construccion
asignados en la nueva reglamentacion.

Que teniendo en cuenta lo anterior, se hace necesario
modificar el articulo 16 de Decreto Distrital 274 de
2010, con el fin de adicionar los sectores y subsec-

tores normativos en los cuales se presentan hechos
generadores del efecto plusvalia.

Que de acuerdo con el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012, el cual modificé el articulo 83 de la Ley
388 de 1997, la participacion en plusvalia sélo sera
exigible respecto de los inmuebles sobre los que se
haya liquidado y registrado en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria, lo que hace necesario
eliminar los paragrafos 2 y 3 articulo 16 del Decreto
Distrital 274 de 2010.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 12.- Modificar el articulo 16 del Decreto
Distrital 274 de 2010, el cual quedara asi:

“Articulo 16. Aplicacion del efecto plusvalia. De
conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a
435 del Decreto Distrital 190 de 2004 son hechos ge-
neradores del efecto de plusvalia en la UPZ No. 43,
San Rafael, los siguientes:

HECHO GENERADOR

SECTORES NORMATIVOS

Sector normativo No. 1, subsector Il
Sector normativo No. 3, subsectores I, Ill, V, VIl y VIII

Por asignacion de un uso mas
rentable

Sector normativo No.
Sector normativo No.
Sector normativo No.
Sector normativo No.

4, subsectores I, Il y IlI

5, subsectores |, II, Ill, IVy V

6, subsectores I, Il y IlI
7, subsector I, Il 'y 11l

Por asignacion de mayor
edificabilidad

Sector normativo No.
Sector normativo No.

Sector normativo No

Sector normativo No.
Sector normativo No.

Sector normativo No

Sector normativo No.
Sector normativo No.

Sector normativo No

1, subsector A (Nota 1)
1, subsector B

. 3, subsector B (Nota 2)

4, subsector B (Nota 1)
4, subsector C

. 5, subsector C (Nota 3)

6, subsector A (Nota 3)
7, subsector B (Nota 4)
7. subsector D

Nota 1: En englobes prediales.
Nota 2: En predios con frente a la AK 68.
Nota 3: En predios con frente menor a 12.00 mis.

Nota 4: En predios con frente mayor a 30.00 mts. o drea de 500 m2.

PARAGRAFO. Los decretos que adopten planes par-
ciales, asi como las resoluciones que adopten planes
de implantacion, planes de regularizacion y de manejo
y demads instrumentos, definirdn el hecho generador
de plusvalia que en ellos se presente”.

ARTICULO 22.- Las demas disposiciones del Decreto
Distrital 274 de 2010, continuian vigentes.

ARTICULO 32.- El presente decreto rige a partir de su
publicacién en el Registro Distrital, y debera ser publi-
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cado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra, de conformidad con el articulo 462 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y deroga las disposiciones que
le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota D.C., a los treinta y un (31) dias
del mes de octubre de dos mil doce (2012).

[ 3]



GUSTAVO PETRO U.
Alcalde Mayor de Bogotd, D.C.

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion
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