ALCALDIA MAYOR

DE BDGDTHDZ '
DECRETO No. 8 DE !

(05 0CT 203 >

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica™, ubicado en la
localidad de Kennedy, adoptado mediante el Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras
disposiciones”.

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5° y en el
paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como en el paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades publicas
regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la direccion general
de la economia esta a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la ley, entre otros, en
el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el plano nacional y
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones™ establece que
“Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al
uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental
de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los
moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura
establecida de servicios, la densificacion racional de dareas para vivienda y servicios, la
descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes historicos y
culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad.(...)"
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Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3° de
1991 y se dictan otras disposiciones’ establece que el ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcion publica para el cumplimento, de ciertos fines esenciales, entre ellos: “(...) 2.
Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le
es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenible, 3. propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural

O e

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 idem “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las dareas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente ley (...)".

Que el articulo 38 ibidem sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, prescribe que “(...) En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion
y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este proposito ",

Que el paragrafo del articulo 39 ejusdem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes
escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que los articulos 2.2.4.1.1 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
reglamentan las disposiciones relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
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concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion, adopcion y
modificacion de los mismos.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, se adopto la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota Distrito Capital y en consecuencia se derogaron
los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, asi como todas las normas e instrumentos que lo desarrollan
y complementan.

Que a su vez el articulo 599 idem, respecto al régimen de transicion para la revision, adopcion y
modificacion de los planes parciales adoptados, establece en sus numerales 5 y 6 respectivamente,
lo siguiente:

“5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan, mantendran el régimen normativo correspondiente a clasificacion del
suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones contenidas en el
respectivo acto administrativo de adopcion.”

“6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya en este
articulo, y, unicamente, ante las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuenitren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. ™.

Que el Plan Parcial “Bavaria Fabrica™ ubicado en la localidad de Kennedy fue adoptado mediante
el Decreto Distrital 364 de 2017 y su solicitud de modificaciéon se radicé con arreglo al marco
normativo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 los planes
parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

e et BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Continuacion del Decreto N°, 4 4 Oc** ! DE U 5 ”CT 2 []23 Pig. 4 de 119

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica™, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras

disposiciones”

-financieras y de diseiio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes,
asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecologica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial. "

Que el numeral 3 del articulo 32 del decreto en mencion determindé la obligatoriedad de formular
planes parciales, entre otras, “(..) 2. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con
Tratamiento de Desarrollo y que tengan un area igual o superior a 10 hectareas de area neta
urbanizable. (...) 3. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que conforme a lo sefialado por el articulo 361 idem, el Tratamiento de Desarrollo se define como
“(...) aquel que orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o conjunto de terrenos
urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a través de la dotacion
de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio publico que los hagan aptos
para su construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios

S g

Que el articulo 373 idem, define el Tratamiento de Renovacion Urbana como “(...) aquél que busca
la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de
las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas
zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social;
conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2. Potencial estratégico de desarrollo de
conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan. .

Que el articulo 374 ibidem dispone que *“(...) e/ tratamiento de renovacion urbana tiene dos
modalidades, las cuales corresponde a i) Redesarrollo y ii) Reactivacion. Dicha disposicion, a su
vez establece que la modalidad de redesarrollo se aplica a “Sectores donde se requiere un
reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con sustitucion total o parcial de los
sistemas generales, del espacio edificado, e introduccion de nuevos usos con un aprovechamiento
constructivo mas alto, generando el espacio publico requerido. "
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Que, el articulo 375 ejusdem dispone que “(...) de conformidad con lo seiialado en el numeral 2.7
del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la incorporacion posterior al Tratamiento de
Renovacion Urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o supresion de un
elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por el POT o en las zonas industriales
con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el Tratamiento de Renovacion Urbana
se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor. Las Zonas Industriales que se incluyan en el
Tratamiento de Renovacion Urbana lo haran siempre en la Modalidad de Redesarrollo.”

Que el articulo 376 ibidem establece que las areas de la ciudad sometidas al Tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamenta los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demas normas especificas
aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo
que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios
especificos que soporten tal decision.

Que el articulo 6 del Decreto Distrital 067 de 2013, “Por el cual se actualiza la reglamentacion de
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 113, BAVARIA, ubicada en la localidad de Kennedy”
dispone que “Se incorpora el sector normativo numero 4, al Tratamiento de Renovacion Urbana

en la modalidad de Redesarrollo, de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial.”

Que conforme a lo anterior la entonces Direccion de Planes Parciales hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante el memorando
interno SDP n.° 3-2014-16151 del 15 de octubre de 2014, emiti6é concepto técnico en relacion con
los predios que conforman el ambito de planificacion del Plan Parcial "Bavaria Fabrica" indicando
que a los predios identificados con los Chip AAAOO80RWBS: AAAO080RWDE:
AAAO0080RWCN, les aplica el Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de
Redesarrollo; y que a los predios identificados con Chip Nos. AAAOOSORUZE, AAAOOSORWEP
y AAAOOSORWAW les aplica el Tratamiento de Desarrollo.
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Que mediante el Decreto Distrital 562 de 2014, “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan areas a dicho tratamiento,
se adoptan las fichas normativas de los seclores con este tratamiento y se dictan oftras
disposiciones”, se establecieron, entre otras, las condiciones para la formulacion de planes
parciales en suelos a los que se les hubiera asignado el Tratamiento de Renovacion Urbana, y se
determinaron las consideraciones atinentes al reparto de cargas y beneficios, la caracterizacion de
cargas urbanisticas, la destinacion de los suelos de cesion puablica obligatoria y los contenidos
referidos al sefialamiento y manejo de las denominadas areas de manejo diferenciado que se
ubiquen al interior del area de planificacion de los planes parciales.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones”, establece en el Capitulo VI Subcapitulo 2 los requisitos y directrices para la
formulacion de planes parciales de renovacion urbana.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006, “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de
cargas y beneficios ", establece disposiciones comunes para los planes parciales en suelos sujetos
al tratamiento de desarrollo de qué trata el articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi como

las normas que lo desarrollan 0 complementan, y establece la metodologia para determinar el
reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

Que conforme a lo sefialado en el oficio identificado con el radicado n.° 1-2015-16870 del 27 de
marzo de 2015, la empresa METROVIVIENDA, en virtud de los compromisos y alcance del
memorando de entendimiento suscrito entre dicha entidad y Bavaria S.A. el 19 de mayo de 2016,
radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion la formulacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™
y habiendo surtido todas las etapas sefialadas en la normativa vigente, la Administracion Distrital
expidio el Decreto Distrital 364 del 13 de julio del 2017 “Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial "Bavaria Fabrica ", ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan otras disposiciones”,
cuya delimitacion se relaciona a continuacion:
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DELIMITACION LIMITES
NORORIENTE Av. Alsacia
SURORIENTE Transversal 71 B
SUR Calle 7 A
OCCIDENTE Av Boyaca

Que en el articulo 2. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION del Decreto Distrital 364
de 2017, por un error de digitacion, se sefiald que el limite sur del ambito del plan parcial Bavaria
Fabrica, correspondia a la “Calle 7*”, cuando el limite sur en realidad corresponde a la Calle 7 A.
Por tal motivo, se encuentra necesario corregir el mencionado error de digitacion y en consecuencia
modificar el citado articulo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ello implique una modificacion a los
limites del plan parcial adoptado.

Que el numeral 1 del articulo 4 del Decreto Distrital 364 del 2017 establece como objetivo general
del plan parcial “Consolidar una estrategia de gestion y financiacion del suelo para el ambito de
aplicacion del Plan Parcial "Bavaria Fabrica", que articule la transformacion de esta drea
industrial en una pieza urbana con vivienda y mezcla de usos para diversas actividades
economicas, donde convivan diferentes sectores de la sociedad, creando un espacio equilibrado y
moderno; generando a su vez, una continuidad en el espacio publico, que promueva el desarrollo
de una infraestructura de transporte en donde se privilegie al peaton y la provision de suelo para
la implantacion de equipamientos colectivos.”

Que el numeral 2 del articulo 4 ibidem relaciona los objetivos del plan parcial “Bavaria Fabrica”
asi: a) Generar continuidad ambiental entre los sistemas de la estructura ecologica

principal a través del espacio publico verde. b) Crear una red de Sistemas Urbanos de Drenajes
Sostenibles que optimice la saturacion de redes de alcantarillado de la ciudad. ¢) Estructurar el
proyecto urbano desde el espacio publico para la consolidacion del sector. d) Establecer un parque
de escala zonal como articulador del proyecto conectado por una red de alamedas con el espacio
publico existente. ) Generar un modelo de ciudad por medio del desarrollo orientado al transporte
sostenible donde se establezca la jerarquia del peaton y de la bicicleta sobre los demas medios de
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transporte. f) Establecer una red de alamedas, vias peatonales y ciclorutas. g) Desarrollar un
proyecto urbanistico integral con mezcla de usos en donde se desarrollen diferentes actividades
econOémicas, sociales y culturales. h) Cumplir la obligacion de destinacion del suelo para el
desarrollo de vivienda de interés social y prioritario con actividades complementarias. 1) Generar
un proyecto urbano que integre la diversidad social de la ciudad, las actividades residenciales,
comercio y servicios donde se relacionen de manera equilibrada las areas privadas y los espacios
publicos. j) Integrar la poblacion existente y la nueva por medio de la dotacion de equipamientos
publicos y espacios de uso comun para la comunidad en general. k) Ayudar a suplir el déficit de
equipamientos de la comunidad estratégicamente en relacion con el entorno.

Que con la expedicion del Decreto Distrital 364 del 2017 se adopt6 una propuesta urbanistica que
incluye una zonificacion de areas utiles y elementos de espacio publico para cuya ejecucion se
requiere de una intervencion en buena parte de un drea de arbolado denso y continuo preexistente
al interior el ambito del plan parcial.

Que ante dicha necesidad de intervencion, comunidades vecinas del sector manifestaron
inquietudes e inconformidades tanto en el marco del proceso de socializacion previo, como
posteriormente a la adopcion del plan parcial “Bavaria Fabrica”.

Que ante el Juzgado 22 administrativo oral de Bogota fue interpuesta la Accion Popular n.”
11001333502220170035600 en contra de Bogota D.C. por la presunta vulneracion, entre otros, del
derecho al goce de un ambiente sano, accion en el marco de la cual fue proferido Auto del 9 de
julio de 2019, mediante el cual dicho juzgado dispuso “(...) suspender todo tipo de intervencion
en el predio contemplado en el Plan Parcial “Bavaria Fabrica” consistente en tala de arboles o
deforestacion y con el objeto de que se cumpla esa medida, se ordenara a la Alcaldia M. de Bogota,
que a traves de sus dependencias, especializadas en materia ambiental, ejerza su funcion de
control y vigilancia, garantizando que no se efectue ningun tipo de intervencion en el predio
urbano que contempla el Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, que conlleve a la tala de arboles o
deforestacion.”. Dicha providencia produjo efectos a partir del dia 16 de julio de 2019 y a la fecha
las medidas adoptadas se mantienen vigentes.
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Que en concordancia con lo anterior, la Secretaria Distrital del Habitat, como cabeza de sector y
en el marco del seguimiento a los planes parciales que se desarrollan en la ciudad, promovio6 durante
los afios 2020 y 2021, espacios de didlogo ciudadano con los actores sociales historicamente
presentes en el territorio y las comunidades vecinas del ambito de intervencion del instrumento,
con el proposito de deliberar, socializar, intercambiar inquietudes, preocupaciones, aportes
técnicos y en general, construir conocimiento en torno a la modificacion del Plan Parcial.

Que en armonia con lo anterior, se radico ante esta Secretaria, la solicitud de modificacion del Plan
Parcial, en los términos que se sefialan mas adelante, precisando los siguientes temas objeto de
modificacion del instrumento adoptado:

e La necesidad de proteger, restaurar y potenciar los servicios ecosistémicos que provee la
actual cobertura vegetal denominada arbolado denso y continuo, para lo cual se constituira un
corredor de biodiversidad que estara conformado por elementos del espacio publico como
parques, alamedas, controles ambientales, entre otros, que serd objeto de manejo silvicultural
tanto para reducir el riesgo que generan algunos individuos arboreos debido a sus actuales
condiciones fitosanitarias, como para la restauracion ecoldgica de este nuicleo de biodiversidad
urbana con especies nativas, y para generar una articulacion ambiental con los elementos de
la estructura ecologica principal de la ciudad localizadas en el area de influencia del proyecto.

e [anecesidad de estructurar una propuesta urbana basada en las expectativas, recomendaciones
v necesidades que la comunidad ha expresado durante los diferentes espacios de participacion
y concertacion y de esa forma generar compromisos compartidos entre el desarrollador y la
comunidad que garanticen la sostenibilidad futura del proyecto.

e Proponer un sistema de movilidad con base en el Desarrollo Orientado al Transporte
Sostenible, estableciendo jerarquias diferenciales tanto del peaton, los biciusuarios y los demas
medios de transporte, sustentado en una red de alamedas y espacios peatonales de forma tal
que se fomente el encuentro y desplazamiento a través de medios no motorizados y
alternativos, potenciando la conexion con la estructura de movilidad de la ciudad.

e Consolidar un proyecto inmobiliario financieramente sostenible, reacondicionando las
obligaciones urbanisticas derivadas del reparto de cargas y beneficios, manteniendo los
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aprovechamientos urbanisticos adoptados mediante Decreto 364 de 2017, donde ademas se
garantiza vivienda digna y de calidad para diferentes sectores socioeconomicos de la ciudad,
cumpliendo las obligaciones minimas de destinacion de suelo para vivienda social.

Que mediante el Acuerdo Distrital 859 de 2022 “Por el cual se integra los bosques urbanos a la
dinamica de la planeacion y ordenamiento territorial del Distrito Capital, como esitrategia para
la conservacion ambiental y la adaptacion a la crisis climdatica”, se ordend que la Administracion
Distrital integrara el concepto de Bosque Urbano a la dinamica de planeacion y ordenamiento
territorial de la ciudad, con el fin de ser gestionados y consolidados en las dreas verdes y/o espacios
publicos, en el marco de las directrices de justicia ambiental, distribucion equitativa de las cargas
y beneficios ambientales entre todas las personas de la sociedad y el fortalecimiento de la
participacion y cohesion del tejido social.

Que de conformidad con el articulo 2 del mencionado Acuerdo Distrital. los Bosques Urbanos se
caracterizan como un “(...) drea con cobertura vegetal multiestrato y multiespecie nativa y/o
adaptada que actua como conector ecologico, estrategia de gestion del suelo, adaptacion y
mitigacion ante el cambio climatico, y que se integra a la dinamica espacial, funcional, y
socioecologica de la ciudad (...) " y en virtud de lo dispuesto en el articulo 6 del referido Acuerdo,
los Bosques Urbanos se pueden aplicar, entre otras, en dreas de cesion de espacio publico, en
alamedas funcionales con espacios verdes urbanos, en parques zonales que cumplan criterios de
masa forestal y en franjas de control ambiental de vias que cumplan con estos mismos criterios.

Que de acuerdo con el articulo 2 de la Resolucion 5531 de 2022, “Por medio de la cual se
establecen los lineamientos para la implementacion de los Bosques Urbanos en el Distrito
Capital ", expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente, los Bosques Urbanos constituyen “(...)
una estrategia de manejo silvicultural, en un drea localizada en suelo urbano de la ciudad, para
propiciar el establecimiento de especies con alta biodiversidad de vegetacion multiestrato,
privilegiando las especies nativas e incorporando especies de crecimiento rapido y crecimiento
lento, que se integran a su dinamica espacial, funcional y socio-ecologica.”

Que el articulo 4 de la referida Resolucion establece que “Para la incorporacion de bosques
urbanos en el Registro Distrital de Bosques Urbanos del Sistema de Informacion para la Gestion
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del Arbolado Urbano (SIGAU), las comunidades locales, entidades u organizaciones publicas o
privadas interesadas, podran postular proyvectos de bosques urbanos ante la Secretaria Distrital
de Ambiente (...) "

Que como parte de la propuesta urbanistica de la presente modificacion, se generaran areas que
cumplen los requisitos de que trata el articulo 6 del Acuerdo Distrital 859 de 2022 para la aplicacion
de la figura de Bosques Urbanos.

Que, en consecuencia, mediante la presente modificacion se desarrolla una propuesta que privilegia
la proteccion y restauracion de las coberturas vegetales existentes en los predios que conforman el
ambito del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” mediante la consolidacién, como un Bosque urbano,
de las areas de arbolado denso y continuo preexistente en el ambito del plan parcial y la
incorporacion de aquél en el Registro Distrital de Bosques Urbanos del Sistema de Informacion
para la Gestion del Arbolado Urbano (SIGAU), en los términos dispuestos en el Acuerdo Distrital
859 de 2022 y la Resolucion 5531 de 2022 de la Secretaria Distrital de Ambiente

Que, en concordancia con lo anterior, el presente decreto establece, en su articulado, disposiciones
y responsabilidades para la proteccion, restauracion y consolidacion del Bosque Urbano Bavaria,
e incorpora el Anexo 5 “Bosque Urbano Bavaria™ como parte integral del Plan Parcial -Bavaria
Fabrica”.

Que por otra parte, el articulo 1 del Decreto Distrital 596 de 2007, “Por el cual se seialan las
reglas para la exigencia, realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos
urbanisticos y arquitectonicos en el Distrito Capital”, define el Estudio de Transito como el
“Estudio que contiene el andlisis riguroso de la situacion actual del transito, de la demanda
vehicular proyectada y de los impactos que el proyecto urbanistico genera sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular y peatonal, andlisis de colas,
evaluacion de cupos de parqueaderos, semaforizacion, andlisis de puntos criticos y capacidad
vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del drea de influencia del proyecto.”

Que el articulo 5 Ibidem dispone que ‘(...) La Secretaria Distrital de Movilidad en la aprobacion
del estudio de transito podra determinar la necesidad de construir obras de senalizacion y
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demarcacion de vias y/o implementacion de equipos de control semaforico en vias adyacentes al
proyecto, para mejorar la seguridad peatonal y vehicular o minimizar el impacto sobre la
movilidad del sector, de tal manera que se garantice su adecuada operacion. En este caso, el titular
del proyecto debera suscribir un acta en la que se comprometa a ejecutar dichas obras. Estos
compromisos deberan quedar explicitos en los actos administrativos, expedidos por la Secretaria
Distrital de Planeacion para la adopcion de planes parciales, planes de implantacion y planes de
regularizacion o del instrumento respectivo.”

Que, atendiendo lo establecido en el articulo 3 -referente a los proyectos que requieren estudio de
transito- y en el Anexo | del Decreto Distrital 596 de 2007, para la formulacion de la modificacion
al Plan Parcial “Bavaria Fabrica” se cuenta con Estudio de Transito y Acta de Compromiso
aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad a través del oficio SI 202322404988791 del 06
de junio del 2023, remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante radicado SDP n.° 1-
2023-47597 del 08 de junio del 2023, documentos en los que se detallan los compromisos asociados
a la etapa de ejecucion del proyecto urbanistico propuesto en la formulacion de la modificacion al
plan parcial y las medidas de mitigacion de impactos a la movilidad requeridas.

Que el articulo 22 del Decreto Distrital 080 de 2016 establece como actores habilitados para la
solicitud de determinantes y/o formulacion de los planes parciales de renovacion urbana a: i) las
entidades distritales y nacionales con competencia en el tema, en el marco de sus funciones; i1) Las
comunidades presentes en las zonas sujetas a Plan Parcial, mediante organizaciones civicas
debidamente reconocidas en los barrios o localidades, a través de mecanismos democraticos que
aseguren la representatividad de los elegidos; y 111) los particulares que sean titulares del derecho
real de dominio en predios ubicados dentro de las zonas sujetas al Plan Parcial.

Que por otra parte, mediante Auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en la Accion Popular n.°
2500023150002001-00479-02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar de
Penaranda, ordeno lo siguiente:

“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO DEL
DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICIPIOS y A LOS
CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrografica del Rio Bogota y de sus subcuencas
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relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden
4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de
Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se
incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE
AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al
POMCA DEL RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden
de la sentencia. (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica
Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito
presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese mismo ano:
frente a la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se comunic6
a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su decision en los siguientes
términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020 en los
términos senalados en la parte considerativa de esta providencia”.

Que en la parte considerativa del mencionado Auto del 16 de diciembre de 2020, la Magistrada
Ponente preciso lo siguiente:

“Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del 2020, se encuentra en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite,
y sobre aquellos que encontrdandose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente y se
encuentran en contravia de las determinantes ambientales. Ello porque, si de lo que se trata es de
que la autonomia territorial no irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado entre
todos los alcaldes de los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA y del Distrito Capital en la
elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga fraccionando el
territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN 4.18 propicia el que su
cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando lo cierto es que el cambio constante de los
burgomaestres trae consigo intereses diferentes, contrataciones sin que esté debidamente probado
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que el trabajo llevado a cabo por los alcaldes anteriores desborde las directrices normativas
ambientales y de ordenamiento territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magistrada
lejos de constituir un desbhordamiento de las funciones que como juez me competen, por el
contrario morigeran e impiden la agravacion del dalo a los derechos colectivos que la sentencia
salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la administracion la ley le asigna,
porque, se destaca, cuando precisamente cuando en el cumplimiento de las funciones se presenta
omision, negligencia y abuso del poder que las entidades publicas se les concede, esa clase de
conflictos no queda duda que debe solucionarlos el juez en procura del acatamiento a un orden
Juridico equitativo y justo que manda la proteccion del medio ambiente .

En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes situaciones:
(...)

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en cuenta que
se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que requieren ser
potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad”.

Que de conformidad con lo anterior. la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica” se

encuentra enmarcada dentro de las excepciones 5 y 6 de la parte considerativa del Auto de fecha
16 de diciembre de 2020, en tanto que ¢l instrumento de planeamiento ya se encontraba adoptado
al momento en que fue proferido el Auto transcrito, no contempla asuntos ambientales, y se ubica
parcialmente en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacion del auto del 16 de diciembre de
2020, el 29 de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su calidad de apoderado
judicial del Distrito Capital de Bogota, elevo consulta a la Doctora Nelly Yolanda Villamizar de
Pefiaranda, magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta

Subseccion"B", sobre el alcance de la decision adoptada en los proveidos del 2 y 16 de diciembre
de 2020, de la siguiente manera:
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“En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el propésito de indagar

si al amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte considerativa de la decision en
cuestion, es posible adoptar modificaciones de planes parciales, previamente aprobados, que se
ajustan a la normatividad vigente, que no contravienen las determinantes ambientales, pero que
en razon de la modificacion deben surtir el tramite de concertacion ambiental y que cuentan con
los “(..) permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente”; o si por el contrario, es viable tramitar una modificacion a un plan parcial
previamente adoptado por el distrito que contempla asuntos o elementos ambientales y que cuenta
con la respectiva autorizacion de la autoridad competente, con fundamento en la situacion descrita
en el numeral 3 de la parte considerativa de dicha decision”.

Que en razon de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del 5 de
noviembre de 2021, resolvio la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que conllevaron
a la expedicion de los autos del 2 y 16 de diciembre de 2020, precisando la normativa aplicable al
estudio y adopcion de planes parciales, y concluyendo que *“Mutatis mutandis, el ajuste al plan
parcial aprobado mediante acto administrativo, o que ya alcanzo la concertacion de asuntos
ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto de hecho que el legislador contemplo, y en
tales condiciones le corresponde al solicitante agotar ante la autoridad ambiental el
procedimiento seialado en el articulo 27 transcrito".

Que asimismo el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion “B”,
dispuso “PONER DE PRESENTE al sefior apoderado del Distrito Capital la normativa que regla
la opcion de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto administrativo, o que
va ha alcanzé (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental en los
términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997

Que de acuerdo con lo sefialado, se considera viable la modificacion de un plan parcial previamente
adoptado siempre y cuando se cumpla el tramite de concertacion ambiental de la respectiva
modificacion, en caso de requerirse, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388

de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021.
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Que en los mismos términos del Decreto Distrital 364 de 2017 “Por medio del cual se adopta el
Plan Parcial "Bavaria Fabrica”, ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan otras
disposiciones ”, la modificacion del Plan Parcial no se encuentra dentro de ninguna de las
situaciones taxativamente definidas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, razon por la cual la presente modificacion no es objeto de concertacion ambiental.

Que en todo caso, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio n.° EE202345002 del 28 de
febrero de 2023, radicado ante SDP mediante oficio n.° 1-2023-19175 del 06 de marzo de 2023,
defini6 en el marco de sus competencias los lineamientos y consideraciones ambientales a tener en
cuenta en la ejecucion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, los cuales se encuentran debidamente
incorporados en la propuesta ajustada que se viabiliza y formaran parte integral del presente
decreto.

Que de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, dentro del tramite de formulacion y revision de la modificacion al Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Radicacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial.

Que a través del oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2021-113746 del 29 de noviembre
del 2021 y alcance n.” 1-2021-115385 del 02 de diciembre de 2021 el sefior LEONARDO
ZULUAGA GONZALEZ, identificado con cédula de ciudadania No 79.947.500 actuando como
representante legal de la sociedad MASTERPLAN S.A.S. identificada con NIT 901.063.205-1,
coadyuvado por la sociedad fiduciaria DAVIVIENDA S.A. quien a su vez es vocera Yy
Administradora del patrimonio autbnomo Denominado FIDEICOMISO EL TECHO.-radic6 ante
la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP la solicitud para la modificacion del Plan Parcial
“Bavaria Fdbrica” y los documentos que la soportan, en los términos del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015

Que mediante comunicacion identificada con el radicado SDP n° 1-2023-52429 del 26 de junio del
2023, la fiduciaria DAVIVIENDA S.A., en su calidad de vocera y Administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO EL TECHO, titular de los predios localizados en el ambito
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del plan parcial e identificados con los folios de matricula inmobiliaria n°s 50C-22394, 50C-
1448915, 50C-253918, 50C-912414, 50C-724700 y 50C-244536, ratifico la autorizacion y
facultades expresas que desde noviembre del 2021 detenta la sociedad MASTERPLAN S.A.S.
representada por el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ, para llevar a cabo las
actuaciones y tramites correspondientes a la formulacion y adopcion de la modificacion al Plan
Parcial Bavaria Fabrica.

Que adicionalmente mediante comunicacion identificada con el radicado SDP n.°1-2023-53783
del 29 de junio del 2023, se allegé el poder especial otorgado por la fiduciaria DAVIVIENDA S.A.
como vocera y Administradora del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EL TECHO
en calidad de titular de los predios arriba sefialados, a la sociedad MASTERPLAN S.A.S.,
representada por el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ.

Que mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 2-2021-113718 del 13 de diciembre de
2021 la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacioén Urbana hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la SDP, inform¢é al interesado que revisada la documentacion allegada
mediante los radicados indicados anteriormente, se evidencié que no habia aportado la totalidad de
los documentos exigidos en el articulo 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, otorgando al solicitante el término de un (1) mes. prorrogable por un (1) mes mas
para dar respuesta a los requerimientos en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437
de 2011.

Que en respuesta a dicho requerimiento, el interesado solicitd mediante oficio identificado con el
radicado SDP n.° 1-2022-03068 del 12 de enero del 2022 prérroga por el término de un (1) mes
para aportar la documentacion e informacion solicitada.

Que la SDP mediante oficio identificado con radicado n.° 2-2022-02787 del 13 de enero del 2022
concedio prorroga hasta el dia 13 de febrero del 2022 como término maximo para atender la
totalidad de los requerimientos efectuados mediante oficio identificado con el radicado SDP n.” 2-
2021-113718 del 13 de diciembre de 2021, so pena de proceder a declarar el desistimiento de la

solicitud.
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Que mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2022-10405 del 31 de enero del 2022,
el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ en su calidad de representante legal de
MASTERPLAN S.A.S. y encontrandose dentro del término legal, allegdé la documentacion e
informacion requerida a través del oficio SDP n.° 2-2021-113718 del 13 de diciembre de 2021.

Que una vez revisada la totalidad de la informacion presentada por el interesado, la entonces
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la SDP, mediante oficio n.° 2-2022-09103 del 04 de febrero del 2022 informo. al
interesado que se cumplié con los requisitos sefialados en el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y el Capitulo VI Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016 y en consecuencia, se dio

inicio a la actuacion administrativa relativa a la solicitud de modificacion del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica’.

2. Revision de la formulacion para la modificacion del plan parcial.

Conforme a lo dispuesto en el paragrafo 4 del Articulo 27 de la Ley 388 de 1997. en concordancia
con lo previsto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
20135, se solicitaron conceptos técnicos a las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion
y a las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de evaluacion para la modificacion
del plan parcial, mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
2-2022-10514 09/02/2022 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.
g:ggggj ?iﬂi gﬁgﬁgggg Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
2-2022-10508 09/02/2022 Enel Codensa S.A. E.S.P.
2-2022-10506 09/02/2022 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2022-10521 09/02/2022 Empresas de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB
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2-2022-10511 09/02/2022 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
2-2022-10523 09/02/2022 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
5.2022-10504 09/02/2022 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico

- DADEP
2-2022-10526 09/02/2022 Transmilenio S.A.
2-2022-10503 09/02/2022 Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil AEROCIVIL
3-2022-05487 09/02/2022 Direccion de Planes Parciales -SDP
3-2022-05484 09/02/2022 Direccion del Taller del Espacio Pablico - SDP
3-2022-05483 09/02/2022 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2022-05486 09/02/2022 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2022-05482 09/02/2022 Direccion Informacion, Cartografia y Estadistica - SDP
3-2022-05485 09/02/2022 Direccion de Economia Urbana - SDP

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades requeridas en el marco
de la modificacion o ajuste del Plan Parcial emitieron concepto técnico mediante los oficios que se
relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

10133620-0205- | 541022022 | Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.

2022
1-2022-20183 23/02/2022 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
1-2022-42599 25/03/2022 Enel Codensa S.A. E.S.P.
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1-2022-41795 24/03/2022 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2022-16628 15/02/2022 Empresas de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB
1-2022-17704 17/02/2022 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2022-57446 05/05/2022 Secretaria Distrital de Ambiente -SDA
1.2022-21380 23/02/2022 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico

- DADEP
1-2022-53316 25/04/2022 Transmilenio S.A.
1.2022-54495 27/04/2022 El[l-;l]gglc [ ‘ﬁ:mlnlsuatlva Especial | de Aeronautica Civil -
3-2022-07953 02/03/2022 Direccion de Planes Parciales - SDP
3-2022-10742 28/03/2022 Direccion del Taller del Espacio Pablico - SDP
3-2022-09777 15/03/2022 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2022-12874 13/04/2022 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2022-10608 24/03/2022 Direccion Informacién, Cartografia y Estadistica - SDP
3-2022-10552 24/03/2022 Direccion de Economia Urbana - SDP

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision técnica y
urbanistica de la modificacion presentada, conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion
Urbana hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la SDP, a través del oficio
identificado con el radicado SDP n.° 2-2022-124845 del 05 de septiembre de 2022, remitio el sefior
LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ en su calidad de representante legal d¢ MASTERPLAN
S.A.S., firma apoderada de Fiduciaria Davivienda S.A., las observaciones y requerimientos a la
formulacion de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, oficio que fue remitido por
correo electronico de la misma fecha, en el cual se informé que se disponia de un (1) mes para dar
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cumplimiento a lo solicitado, plazo prorrogable por un término igual, so pena de entender desistido
el tramite conforme con lo indicado en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011.

Que mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2022-113716 del 29 de septiembre de
2022, el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ en su calidad de representante legal de
MASTERPLAN S.A.S., firma apoderada de Fiduciaria Davivienda S.A., solicitd prorroga para
atender las observaciones y requerimientos efectuados por la referida dependencia de la SDP;

solicitud que fue concedida por la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio identificado
con el radicado SDP n.° 2-2022-144518 del 07 de octubre de 2022.

Que mediante oficio SDP n.° 1-2022-133630 del 09 de noviembre de 2022, el sefior LEONARDO
ZULUAGA GONZALEZ en su calidad de representante legal de MASTERPLAN S.A.S., firma
apoderada de Fiduciaria Davivienda S.A., y encontrandose dentro del término legal previsto, radico
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la respuesta a las observaciones y requerimientos a la
formulacion de la modificacion al Plan Parcial.

Que Con el fin de evaluar la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad,
la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo solicito la emision de conceptos técnicos a las
autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de modificacion o ajuste del plan parcial,
mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
éjﬂ%i;;ﬁ;" ?ﬁﬁﬁ.ggg Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogots EAAB E.S.P.
2-2022-177330 02/12/2022 | Enel Codensa S.A. E.S.P.

2-2022-177325 02/12/2022 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

2-2022-177317 02/1272022 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2022-177309 02/12/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente -SDA
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Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico

2-2022-177339 02/12/2022 - DADEP

2-2022-177315 02/12/2022 Transmilenio S.A.

2-2022-177320 02/12/2022 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2023-23604 10/03/2023 Jardin Botanico de Bogota

2-2023-23588 10/03/2023 Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD

Que las autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision, emitieron los
conceptos técnicos solicitados mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
:Zigiiiﬁiff g;&gggg Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
1-2022-148563 09/12/2022 Enel Codensa S.A. E.S.P.
1-2023-07265 26/01/2023 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2022-152620 19/12/2022 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2023-19175 06/03/2023 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2023-02714 13/01/2023 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico
1-2023-07827 27/01/2023 - DADEP
1-2022-155866 26/12/2022 Toansilasta s A
1-2022-156264 27/12/2022
1-2022-153838 21/12/2022 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
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1-2023-24976 24/03/2022 Jardin Botanico de Bogota

1-2023-28608 04/04/2023 Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD

Que como parte del contenido de los conceptos técnicos emitidos por las entidades distritales y por
las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion competentes en los temas objeto de
modificacion del plan parcial, se recibieron observaciones y recomendaciones que fueron
analizadas y valoradas por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, en contexto con
los demas conceptos técnicos sobre la formulacion ajustada de la propuesta de modificacion, con
el fin de determinar su viabilidad.

Que se identificaron los siguientes temas como los principales aspectos objeto de observaciones y
recomendaciones:

e El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, mediante oficio SDP n.® 1-2023-07265 del 26 de
enero de 2023 y la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SDP n.° 1-2022-152620
del 19 de diciembre de 2022 emitieron observaciones y recomendaciones sobre las condiciones
para el transito peatonal y de modos de transporte no motorizado en el sector de la Av. Alsacia
y la infraestructura propuesta para el acceso al plan parcial desde esa Avenida.

e [a Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante oficio SDP n.° 1-2023- 19175 del 6 de
marzo de 2023 y el Jardin Botanico de Bogota a través de oficio SDP n.° 1-2023-24976 del 24
de marzo de 2023 emitieron observaciones y recomendaciones sobre las condiciones y
competencias para el manejo de la plantacion de arboles existente y las areas de cesion
propuestas.
Qué como se expondra mas adelante, dichas observaciones y recomendaciones fueron abordadas
y revisadas en el marco de la sesion del Comité Distrital de Renovacion Urbana del 11 de abril de
2023, sesion en la que las entidades mencionadas expusieron igualmente observaciones y
recomendaciones respecto de los temas mencionados.

Que mediante oficio N° 1-2023-41126 del 17 de mayo del 2023, el sefior LEONARDO ZULUAGA
GONZALEZ en su calidad de representante legal de MASTERPLAN S.A.S.. firma apoderada de
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Fiduciaria Davivienda S.A., radicé alcance a los documentos y soportes del ajuste de la
formulacion del plan parcial, esto, en atencion a los compromisos y observaciones resaltados en la
sesion del Comité Distrital de Renovacion Urbana del 11 de abril de 2023 v los derivados de la
aprobacion del Estudio de Transito por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante
oficio n.® SI 202322404988791 del 06 de junio del 2023 y oficio SDP n° 1-2023-47597 del 08 de
junio del 2023.

Que el sefior ZULUAGA GONZALEZ dando alcance al oficio N° 1-2023-41126 del 17 de mayo
del 2023, radicé comunicacion identificada con el N° 1-2023-57109 del 12 de julio del 2023, en
cumplimiento de los compromisos y observaciones compilados en la Resolucion 1502 del 2023
“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™
ubicado en la localidad de Kennedy, adoptado mediante Decreto Distrital 364 de 2017" la cual sera
mencionada mas adelante.

Que una vez analizadas y valoradas las observaciones y recomendaciones expuestas, la
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion concluyo
que estas se refieren a aspectos que no evidencian un incumplimiento de las normas urbanisticas
tenidas en cuenta para la formulacion de la modificacion del plan en los términos del numeral 2 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo dispuesto en modificado por el articulo
29 de la Ley 2079 de 2021 y del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
20135, pero que en todo caso, es importante que se atendieran para efectos de la elaboracion del acto
administrativo de adopcion de la modificacion del plan parcial y de su documento técnico de
soporte.

Que en consecuencia, con base en el estudio técnico realizado por la Secretaria Distrital de
Planeacion y los pronunciamientos de las entidades del Distrito Capital que participaron en el
proceso de revision de la formulacion de la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, se
concluyd que este cumple con las normas urbanisticas vigentes para la formulacion de la
modificacion del instrumento adoptado mediante Decreto Distrital 364 de 2017, las cuales se
encuentran contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus Decretos reglamentarios.
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3. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes y socializacion:

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion, con el fin de dar a conocer la formulacion de la modificacion al plan parcial
a los propietarios, vecinos colindantes y demas agentes interesados, para que pudieran expresar sus
recomendaciones y observaciones al proyecto, adelant6 las siguientes actuaciones:

Previo a la jornada de socializacion y con motivo de explorar con la comunidad las posibilidades
de modificacion del plan parcial, se inicié un acercamiento entre las partes en octubre de 2020, con
el anuncio por parte de la alcaldesa de la apertura de un proceso de dialogo para el Plan Parcial
Bavaria Fabrica. Asi, entre noviembre de 2020 y enero de 2021 se llevaron a cabo los encuentros
que permitieron definir la metodologia de este, la cual fue co-creada con la comunidad.

Esta metodologia determiné cuatro fases: la primera fue el establecimiento de Mesas de trabajo
con los actores identificados; las cuales se caracterizaron por dar apertura a la escucha mutua y en
donde la comunidad present6 sus opiniones, dudas y propuestas para ser incluidas en el proyecto.
La segunda fue una Mesa General en donde se dio a conocer el mapa de ideas construido en las
mesas tematicas previas. Estas dos fases tuvieron lugar entre febrero y marzo de 2021 (anexo 4.1.
del Documento Técnico de Soporte). La tercera fase tuvo lugar entre abril y julio de 2021, y consto
de sesiones de presentacion del consolidado de las propuestas elaboradas por la comunidad y de
revision de su viabilidad técnica, juridica y financiera. De igual manera, se le presenté a las
personas que participaron del proceso los resultados del didlogo, y cuales de sus aportes serian
incorporadas por el desarrollador en la nueva propuesta del proyecto a radicar en la Secretaria
Distrital de Planeacion. Por tltimo, en la cuarta fase, se realizo una jornada de cierre el 22 de julio
de 2021 con la presencia de las autoridades distritales, del desarrollador y de la comunidad que
participo del proceso de dialogo.
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3.1. Actividades de informacion puablica, convocatoria y socializacion de la formulacion
inicial.

3.1.1. Publicacion de la documentacion de la formulacion para la modificacion del plan parcial en
la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 6 de mayo de 2022 se publico en la pagina
web de la Secretaria Distrital de Planeacion la documentacion relativa a la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, aportada por el promotor del Plan Parcial

mediante radicados SDP n.° 1-2021-113746 del 29 de noviembre de 2021 y n.° 1-2022-10405 del
31 de enero de 2022 (Adicion documental a radicacion inicial).

3.1.2. Convocatoria a socializacion: La socializacion de la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial se convoco el 07 y 08 de mayo de 2022, a través del diario La Republica, inserto Asuntos
Legales, pagina 09.

Adicionalmente, el 11 de mayo de 2022 se remitieron treinta y dos (32) cartas con la convocatoria
de socializacion, con nimero de radicado SDP 2-2022-47627 de 05 de mayo de 2022, dirigidas a
propietarios de predios dentro del ambito del Plan Parcial, y propietarios y/o poseedores de predios
en la zona de influencia.

En complemento, el 9 de mayo de 2022, se remitid correo electronico a sesenta y seis (66)
direcciones electronicas, invitando a la jornada de socializacion a terceros interesados, incluidos,
conjuntos residenciales de la zona de influencia, las Juntas de Accion Comunal de Alsacia, Aloha,
Bavaria y Marsella, la Junta Administradora Local de Kennedy, la Alcaldia Local de Kennedy, la
Veeduria de la UPZ 113 Bavaria, colectivos ciudadanos, entre otros ciudadanos y lideres
comunitarios.

El mencionado correo electronico se remitid, asi mismo, a las siguientes entidades: Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP), Instituto Distrital de la
Participacion y Accion Comunal (IDPAC), Secretaria Distrital de Habitat (SDHT), Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), la Veeduria Distrital y la Defensoria del Pueblo.
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Asimismo, se convocOd a la jornada de socializacion mediante la pagina web de la SDP, y
disponiendo de afiches informativos en puntos estratégicos del ambito del plan parcial y su zona
de influencia.

3.1.3 Socializacion: La jornada de socializacion se realizo el 14 de mayo de 2022 en el Teatro del
Colegio Marsella, Institucion Educativa Distrital, carrera 69 No. 7-90, Barrio Marsella. Para esta
jornada se conto con el registro de asistencia de ciento dieciocho ciudadanos (118) y veintidos (22)
servidores publicos. Adicionalmente, la jornada fue transmitida a través de las cuentas de Facebook
de la Secretaria Distrital de Planeacion y la Secretaria Distrital del Habitat.

3.1.4 Observaciones: Durante la jornada de socializacion de la propuesta de modificacion del plan
parcial, los asistentes presenciales realizaron veintinueve (29) intervenciones. En la cuenta de
Facebook de la Secretaria Distrital de Planeacion realizaron veinticuatro (24) aportes las personas
conectadas. Adicionalmente, hasta el 24 de mayo de 2022 los interesados pudieron enviar sus
observaciones mediante los canales dispuestos por la SDP (correo electronico y radicacion en
ventanilla).

Como consecuencia de lo anterior, se presentaron diez (10) inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones en el término dispuesto por la SDP. Adicionalmente, de manera extemporanea
se recibieron dos (2) aportes de la ciudadania. Estas observaciones fueron respondidas en el anexo
de matriz de observaciones de la Resolucion de Viabilidad del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™.

3.2. Actividades de informacion publica, convocatoria y socializacion de la formulacion
ajustada.

3.2.1 Publicacion de la documentacion de la formulacion ajustada en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion: El 24 de noviembre de 2022 la documentacion relativa a la formulacion
ajustada de la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, aportada por el promotor del Plan
Parcial mediante el radicado SDP n.° 1-2022-133630 del 09 de noviembre de 2022, fue publicada

en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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Adicionalmente, el 24 de mayo de 2023 se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la documentacion relativa al alcance a los documentos y soportes del ajuste de la
formulacion del plan parcial, aportada por el promotor mediante radicado 1-2023-41126 del 17 de
mayo de 2023.

3.2.2 Convocatoria a socializacion: la convocatoria para la socializacion de la formulacion ajustada

del Plan Parcial se realizo el 26 y 27 de noviembre de 2022, a través del diario La Republica, pagina
7.

Adicionalmente, el 1 de diciembre de 2022, se convoco a la jornada de socializacion al Instituto de
Desarrollo Urbano y al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Puablico, como
entidades administradoras de espacio publico dentro del ambito y colindante al plan parcial.

Asimismo, el 26 de noviembre de 2022, la Secretaria Distrital de Planeacion, remitio correo
electronico a ciento setenta y tres (173) direcciones electronicas, invitando a la jornada de
socializacion a terceros interesados, incluidos, conjuntos residenciales de la zona de influencia, las
Juntas de Accion Comunal de Alsacia, Aloha, Bavaria y Marsella, la Junta Administradora Local
de Kennedy, la Alcaldia Local de Kennedy, veedurias ciudadanas, colectivos ciudadanos, entre
otros ciudadanos y lideres comunitarios.

En complemento, se convoco a la Personeria de Bogota, a la Subdireccion de Infraestructura de la
Secretaria Distrital de Movilidad y a la Subdireccion de Gestion del Suelo de la Secretaria Distrital
del Habitat, como acompaiiantes del proceso de modificacion del Plan Parcial.

3.2.3 Socializacion: La jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion al
Plan Parcial “Bavaria Fabrica” se llevo a cabo el 3 de diciembre de 2022 a las 7:30 a.m.. de
manera presencial, en el salon comunal del barrio Aloha ubicado en la calle 7A Bis No.71A - 20.
Para esta jornada se conté con el registro de asistencia de sesenta y ocho (68) ciudadanos y
veinticuatro (24) servidores publicos. La jornada fue transmitida a través del canal de Youtube de
la SDP.
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3.2.4 Observaciones: Durante la jornada de socializacion de la propuesta de ajuste a la modificacion
del plan parcial, los asistentes a la jornada presencial realizaron un total de veintitn (21) aportes e
intervenciones. En la cuenta de Youtube de la SDP realizaron nueve (9) aportes por parte de las
personas conectadas. Adicionalmente, hasta el 17 de diciembre de 2022 los interesados pudieron
enviar sus observaciones mediante los canales dispuestos por la SDP (correo electréonico y
radicacion en ventanilla).

Como consecuencia de lo anterior, se presentaron cinco (5) inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones en el término dispuesto por la SDP. Adicionalmente, de manera extemporanea
se recibieron tres (3) aportes de la ciudadania. Estas observaciones fueron respondidas en el anexo
de matriz de observaciones de la Resolucion 1502 del 2023, por la cual se decide acerca de la
viabilidad del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™.

4. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638 de
2001, “Por el cual se conforma el Comité Distrital de Renovacion Urbana, se definen sus funciones
y se dictan otras disposiciones”, y conforme se registra en el acta correspondiente, concluida la
revision de la formulacion ajustada a la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, con base
en los conceptos técnicos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y
las entidades con incidencia en los asuntos objeto de ajuste del proyecto, el mismo fue puesto a
consideracion del Comité Distrital de Renovacién Urbana en sesion realizada el 11 de abril de
2023.

Que en dicha sesion del Comité, los representantes de las entidades integrantes e invitadas
realizaron preguntas, observaciones y recomendaciones a ser tenidas en cuenta para la etapa de
elaboracion del proyecto de decreto que adopte la modificacion al plan parcial, las cuales fueron
registradas y precisadas en lo pertinente, conforme se encuentra registrado en el acta de dicha
sesion del Comité.
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Que de las observaciones presentadas se resalta que a la fecha de presentacion al comité de la
propuesta ajustada para la modificacion, faltaba la aprobacion del estudio de transito por parte de
la Secretaria Distrital de Movilidad, asi como la aprobacion respecto a los disefios conceptuales de
las redes de acueducto y alcantarillado de parte de parte de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota.

Que una vez hechas esas precisiones, todos los miembros del Comité Distrital de Renovacion
Urbana, en la citada sesion votaron de manera positiva la emision de concepto favorable a la
viabilidad a la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, siempre que se atiendan todas las
observaciones, recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades
consultadas: y se cuente con la aprobacion del respectivo estudio de transito y de los disefios
conceptuales de redes de acueducto y alcantarillado.

Que en cumplimiento de las observaciones y compromisos derivados de la sesion del Comité
Distrital de Renovacion Urbana del 11 de abril de 2023, se remitieron a la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo los siguientes documentos: Aprobacion de los disefios
conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado de parte de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota, EAAB-ESP mediante oficio con radicado n.° 1-2023-32458 del 19 de
abril del 2023, y aprobacion del Estudio de Transito por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante oficio con radicado n.® SI 202322404988791 del 06 de junio del 2023, recibido en la
Secretaria Distrital de Planeacion mediante radicado SDP n.® 1-2023-47597 del 08 de junio del
2023.

5. Resolucion de Viabilidad, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion

Que el proyecto ajustado de la formulacion para la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”
fue revisado integralmente por la Secretaria Distrital de Planeacion y responde a los lineamientos
urbanisticos y recomendaciones emitidas por las entidades consultadas, cumpliendo con la
normativa urbanistica y decretos reglamentarios vigentes al momento de la adopcion del Plan
Parcial.
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Que en virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidio la Resolucion n.° 1502 del 30 de junio de 2023 “Por la cual se decide sobre la
viabilidad de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” ubicado en la localidad de

Kennedy, adoptado mediante Decreto Distrital 364 de 2017”

6. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales.

Que en los mismos términos del Decreto Distrital 364 de 2017, “Por medio del cual se adopta el
Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan otras
disposiciones”’, la modificacion del Plan Parcial no se encuentra dentro de ninguna de las
situaciones taxativamente definidas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, razoén por la cual no es objeto de concertacion ambiental.

Que no obstante lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio identificado con el
radicado SDP n.° 1-2023-19175 del 06 de marzo de 2023, defini6 en el marco de sus competencias
los lineamientos y consideraciones ambientales a tener en cuenta en la ejecucion del Plan Parcial
“Bavaria Fabrica”, los cuales se encuentran debidamente incorporados en la propuesta ajustada
que se viabiliza y forman parte integral del presente decreto que adopta la modificacion del
instrumento.

Que, en el mismo sentido, el Jardin Botanico de Bogota, a través de oficio SDP n.° 1-2023-24976
del 24 de marzo de 2023, emitié consideraciones y recomendaciones sobre las condiciones y
competencias para ¢l manejo de la plantacion de arboles existente y las areas de cesion planteadas
en la propuesta de modificacion del plan parcial.

7. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que con el fin de determinar si con la adopcion de la modificacion al Plan Parcial “Bavaria
Fabrica” se configuran hechos generadores de participacion en plusvalias, la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion adelant6 el "ESTUDIO
TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE
HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA" de fecha 30 de agosto 2023, en los términos del
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articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 682 de 2017, compilados
en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en el cual se concluy6 que
con la propuesta de modificacion al plan parcial “Bavaria Fabrica”™ NO se configura hecho
generador de participacion en plusvalia por la posibilidad de desarrollar nuevos usos y NO se
configura hecho generador de participacion en plusvalia por incremento en el aprovechamiento del
suelo en edificabilidad.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verifico el cumplimiento de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997, en la Ley 2079 de 2021, en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, en el Decreto Distrital 190 de 2004— POT y en los Decretos Distritales 067 de
2013, 562 del 2016, 080 del 2016 y 436 de 2006 y, teniendo en cuenta que la solicitud de
modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica” cuenta con la Resolucion de Viabilidad n.® 1502
del 30 de junio del 2023, considera procedente la adopcion de la modificacion solicitada.

Que en este sentido, procede la modificacion de los componentes del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica” que a continuacion se sefialan: a) objetivos b) Componente ambiental. ¢) Numero de
viviendas y estacionamientos. d) Propuesta de movilidad. ) Servicios Publicos. f) Propuesta de
Espacio Publico y Arbolado. g) Edificabilidad y Usos. h) Cesiones Publicas. 1) Reparto de cargas

y beneficios y j) Instrumento para el manejo del arbolado urbano y su transicion a un bosque
urbano.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Adopcion. Adoptese la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en
la localidad de Kennedy, en el sector normativo No. 4 de la UPZ 113- Bavaria, adoptado mediante
el Decreto Distrital 364 de 2017 de acuerdo con los términos establecidos en el presente Decreto.
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Articulo 2°.- Delimitacion y ambito de aplicacion. Modifiquese el articulo 2 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo 2°. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial “Bavaria

Fabrica” se encuentra comprendido por los siguientes limites:

DELIMITACION LIMITES
NORORIENTE Avenida Alsacia
SURORIENTE Transversal 71 B
SUR ‘alle 7 A
OCCIDENTE Avenida Boyaca

Pardgrafo 1. La precitada delimitacion y ambito de aplicacion se encuentra contenida en el Plano
No. 1/2 “Plano General de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General -Perfiles Viales ™, que
hace parte integral del presente Decrelo.

Pardgrafo 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto
recaen sobre cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacion, en los términos y las condiciones
establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en los
titulares del derecho de dominio. Los predios sujetos al ambito de aplicacion se identifican en el
Anexo No. | denominado “ldentificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan
Parcial ",

Articulo 3°.- Documentos del plan parcial. Modifiquese los Anexos No. 1, 2, 3 y 4, los Planos
172 y Plano 2/2 y adicionese el Anexo 1A DTS Modificacion del Plan Parcial " Bavaria Fabrica”,

el Anexo 5 “Bosque Urbano Bavaria” y el “Estudio hechos generadores de plusvalia”,
relacionados en el articulo 3 del Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo 3°. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente
Decreto los siguientes documentos:
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DOCUMENTO CONTENIDO
Plano General de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General-
Plano 1/2 .
Perfiles Viales
Plano 2/2 Prupue‘a:fa General del Plan Parcial - Componentes Urbanos por
Tratamientos
Anexo | Identificacion de predios sujetos al ambito del Plan Parcial
Anexo 14 DTS Modificacion del Plan Parcial "Bavaria Fabrica”
Anexo 2 Metodologia para la Distribucion de Cargas y Beneficios
Anexo 3 Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso
Acciones de mitigacion para Usos Comerciales de Escala
Anexo 4 .
Metropolitana y Urbana.
Anexo 5 Bosque Urbano Bavaria
Estudio hechos | Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la
generadores de | configuracion de hechos generadores de plusvalia de fecha 30 de
plusvalia agosto de 2023

Pardgrafo 1°. — De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Nacional
1077 de 2015 la cartografia oficial del presente Plan Parcial, esta contenida en los planos
topogradficos y normativos de los predios que conforman este instrumento de planificacion y debera
incorporarse de oficio en la cartografia oficial del Distrito Capital. El tramite de licencias de
urbanizacion no requerird de actualizacion vial y cartogrdfica y las solicitudes de licencia se
resolveran de acuerdo con la cartografia adoptada con el presente Plan Parcial, asi como de los
disehos especificos de la malla vial arterial que para el efecto adelante el Instituto de Desarrollo
Urbano- IDU, una vez se tengan adoptados”.
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Articulo 4°.- Sustitucion de planos y anexos. - Para todos los efectos, los planos 1/2 "Proyecto
Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion” y 2/2 “Tratamientos urbanisticos. Cargas
Urbanisticas, Desarrollo y Zonificacion”, asi como los anexos 1, 2, 3 y 4 que hacen parte integral
del Decreto Distrital 364 de 2017, se entienden sustituidos por los Planos No. 1/2 “Plano General
de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General- Perfiles Viales” y en el Plano No. 2/2
“Propuesta General del Plan Parcial - Componentes Urbanos por Tratamientos™, y por los anexos
1 “Identificacion de predios sujetos al ambito del Plan Parcial”, 2 "Metodologia para la
Distribucion de Cargas y Beneficios”, 3 “Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso” y 4
“Acciones de mitigacion para Usos Comerciales de Escala Metropolitana y Urbana™ que se
adoptan en el presente decreto.

Articulo 5°.- Objetivos del plan parcial. Modifiquese el articulo 4 del decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

“Articulo 4°. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos de la presente modificacion del
Plan Parcial los siguientes.

1) Objetivo General

Generar una pieza de ciudad con altos estandares de calidad urbanistica para Bogota a través de
la correcta utilizacion de los instrumentos de gestion y planificacion urbanistica correspondientes,
logrando consolidar un proyecto urbano ambiental, social y economicamente sostenible que parta

de la integracion armonica de las preexistencias ambientales y sociales del sector, con el nuevo
desarrollo, propiciando asi un aumento de la calidad de vida para los residentes actuales y futuros

2) Objetivos Especificos
Objetivos Ambientales

a) Proteger y potenciar las cualidades y calidad ambientales y ecosistémicas de la zona de
arbolado denso y continuo existente, manteniendo su continuidad sin fragmentarlo.
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b) Constituir un corredor de biodiversidad localizado en el costado occidental del proyecto
urbano.

¢) Constituir un modelo de ciudad biofilica donde los moradores puedan experimentar la
naturaleza, aprender de ella y apropiarse emocionalmente de su cuidado y conservacion.

d) Constituir una conexion ambiental entre las cesiones publicas de la pieza urbana
propuesta, la zona de arbolado denso y continuo, y los corredores de los elementos de la
estructura ecologica principal de la ciudad localizadas en inmediaciones del proyecto.

e) Mantener una curva ambiental siempre positiva, a través del compromiso de plantar antes
de aprovechar, sumando siempre en cantidad de individuos arboreos y con esto
potenciando la biodiversidad y los servicios ecosistémicos prestados por el proyecto para
el sector, la ciudad y la region.

/) Promover un desarrollo urbano orientado al transporte sostenible a través de la mezcla de
usos, proximidad y promocion de movilidad alternativa.

g) Contribuir a la resiliencia frente al cambio climatico mediante soluciones urbanas basadas
en la naturaleza como lo son los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, y garantizando
mantener un darea de cobertura vegetal rasante (suelo permeable) igual o superior al
existente actualmente, de manera que se garantice la percolacion del agua al subsuelo, lo
cual contribuye a la reduccion del fenomeno de isla de calor urbano y a desaturar los
sistemas de alcantarillado de la ciudad.

Objetivos Sociales

a) Estructurar una propuesta urbana basada en los anhelos, recomendaciones y necesidades
que la comunidad ha aportado durante los diferentes espacios de participacion y
concertacion.

b) Concertar los intereses de todos los actores involucrados en el proyecto para generar un
pacto de compromiso en pro de la sostenibilidad futura del proyecto.

c) Generar un proyecto urbano que integre la diversidad social de la ciudad e invite al
encuentro de las personas en torno al espacio publico, cree lugares de encuentro,
socializacion y expresion social y cultural.

d) Generar armonia entre la poblacion existente y nueva por medio de la articulacion de la
ciudad existente y propuesta
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Objetivos Economicos

a) Garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios, en miras a entregar una
intervencion solida desde la perspectiva financiera, que permita atender las necesidades
de cada una de las partes y de la zona. Asegurando, a través de los mecanismos de gestion
del suelo, la inversion publica y privada en infraestructura y la asignacion especifica de
usos y edificabilidades, con el fin de contribuir en la expansion ordenada de la capital del
pais, evitando las invasiones y urbanizaciones informales que se suelen presentar en este
tipo de areas.

b) Consolidar un proyecto inmobiliario financieramente sostenible, luego de haber aportado
las justas cargas que garanticen un urbanismo de calidad y aportes a la ciudad en
contraprestacion de los aprovechamientos.

¢) Conservar los aprovechamientos urbanisticos adoptados mediante Decreto 364 de 2017.

Objetivos De Habitat

a) Desarrollar un proyecto urbanistico integral con mezcla de usos donde se desarrollen
diferentes actividades economicas, sociales y culturales.

b) Fortalecer la productividad del sector y la ciudad mediante un desarrollo inmobiliario
equilibrado y bien conectado con la estructura urbana.

¢) Incentivar los desarrollos de vivienda en sus multiples tipos que ayude a mitigar el déficit
de la ciudad.

d) Garantizar vivienda digna y de calidad para diferentes sectores socioeconomicos de la
ciudad, cumpliendo las obligaciones minimas de destinacion de suelo para vivienda social

Objetivos De Espacio Publico

a) Estructurar el proyecto urbano desde el espacio publico para la consolidacion del sector.

b) Generar una red de espacio publico de diferentes escalas que fomente el encuentro

¢) Establecer un parque central zonal que funcione como un articulador del proyecto
conectado por una red de alamedas con el espacio publico existente.
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d) Promover la vitalidad urbana en el espacio publico mejorando la integracion y seguridad
de la comunidad.

Objetivos De Movilidad

a) Generar un modelo de ciudad por medio del Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible
donde se establezca la jerarquia del peaton y de la bicicleta sobre los demas medios de
fransporte.

b) Establecer una red de alamedas y espacios peatonales que estructuren el proyecto,
fomentando el encuentro y desplazamiento por medio de medios no motorizados y
alternativos, y conectando este sistema con la estructura de la ciudad colindante.

¢) Mejorar la movilidad del sector completando la infraestructura necesaria para el

funcionamiento del transporte puiblico”.

Articulo 6°.- Proyecto urbanistico y dreas generales del plan parcial. Modifiquese el articulo 5
del Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo 5°. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Fl
proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra definido en el Plano No. 1/2 “Plano General
de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General”, el cual establece y determina las dreas
publicas, cargas urbanisticas y las dareas privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se

concretan los beneficios, usos y aprovechamientos. Las dreas generales son las descritas a
continuacion.

N© ITEM TOTAL | TRATAMIENT | TRATAMIENTO
PLAN 0 RENOVACION
PARCIAL | DESARROLLO

AREA M? AREA M? AREA M?
AREA 782.543.,8
BRUTA, I | AREA BRUTA TOTAL (1=2+3) 0 452.348,92 330.194,88
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SUELO NO
OBJETO AMD SUELO NO OBJETO DE
DE 2 | REPARTO *nota 1 37.960,60 1.932.64 36.027,96
REPARTO
Y SUELO
OBJETO
DE SUELO OBJETO DE REPARTO | 744.583,2
REPARTO 3|i3=1-2 0 450.416,28 294.166,92
AREA 4 | CARGAS GENERALES 35.941,86 29.228,38 6.713,48
NETA
URBANIZA | 4.1 | AV. BOYACA 01 237.87 237.87 -
BLE
4.2 | AV. BOYACA 02 778,36 465,51 312,85
43| AV. BOYACA 02 -CA 02 1.709.68 956,68 753,00
4.4 | AV. BOYACA 02 - VIA V7 01 1.868.88 1.272.52 596,36
4.5 | AV. BOYACA 02 - PLAZOLETA 6.448.45 4.749.29 1.699,16
4.6 | AV. BOYACA 02 - AL 03 1.212,58 1.212.58 >
4.7 | AV. BOYACA 02 - VIA V4-07 1.321.30 1.321.30 ;
4.8 | AV. BOYACA 03 860,29 . 860,29
49| AV. BOYACA 03 A 1.140.80 . 1.140.80
4.10 | AV. BOYACA 03 B 338 - 3.38
4.11 | AV. ALSACIA 0] 19.386,49 19.012.63 373,86
4.12 | AV. ALSACIA 0] A 3.06 - 3.06
413 | AV. ALSACIA 0] B 970,00 - 970.00
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4.14 | AV. ALSACIA 01 C 0,72 : 0,72
AREA NETA URBANIZABLE
5|(5-3-4) * nota 2 N/A 421.187,90 N/A
CARGAS 6 | CONTROLES AMBIENTALES | 16.143,56 12.012,50 4.131,06
LOCALES

6.1 | CA-01 1.040,79 1.040,79 :

6.2 | CA-02 1.284,21 1.284,21 -
6.3 | CA-03 1.713,34 . 1.713,34
6.4 | CA-04 1.024,63 - 1.024,63

6.5 | CA-04 A 237,01 . 237,01

6.6 | CA-05 37,47 37,47

6.7 | CA-054 48,81 4 48.81
6.8 | C4-05B 459,16 - 459,16

6.9 | CA-05C 0,08 . 0,08

6.10 | CA-05D 0,04 . 0,04

6.11 | CA-05E 0,29 - 0,29

6.12 | CA-05F 0,23 . 0,23

6.13 | CA-05G 0,04 - 0,04
6.14 | CA-051 103,36 . 103,36
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6.15 | CA-05J 15.48 < 15.48
6.16 | CA-05K 515 . 515
6.17 | CA-06 5.067,93 5.067.93 -
6.18 | CA-064 75.63 35,25 40,38
6.19 | CA-07 3.549.28 3.103.69 445,59
6.20 | CA-08 1.480.63 1.480.63 .
AREA BASE CALCULO DE
7 | CESIONES (7-5-6) * nota 2 N/A 409.175.40 N/A
CARGAS LOCALES | 453.040,6
8| (8-83:85+86+8.7) 5 301.973,46 151.067,19
CESION OBLIGATORIA
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS
81| (81=82+84) N/A 102.293,85 N/A
CESION OBLIGATORIA
8.2 | PARQUES (8.2=7*0.17) N/A 69.559,82 N/A
CESION PROPUESTA | 165.326,8
8.3 | PARQUES (8.3-83.1+83.2) 5 69.559,82 95.767,03
115.765.3
8.3.1 | Cesion Parques 7 34.998,03 80.767,34
831
1| CP-01] *nota 3 56.533.21 12.542.12 43.991.09
83.1
2| cpr-02 8.083,35 8.083.35 :
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83.1

3| cp-03 8.140,32 8.140,32 -
8.3.1

4| cr-04 4.526,56 4.526,56 :
83.1

5| CP-05 2.684.84 1.705,68 979,16
8.3.1

6| CP-06 21.742,30 ; 21.742,30
83.1

.7 | cp-07 3.288.20 ; 3.288,20
831

8| cr-08 4.238,67 s 4.238,67
831

9| cr-09 4.509,60 . 4.509,60
83.1

10| CP-10 2.018,32 . 201832
8.3.2 | Cesién Alamedas 49.561,48 34.561,79 14.999,69
8.3.2

1| AL-01 3.551,11 . 3.551,11
83.2

2| AL-02 7.525,53 . 7.525,53
832

3| AL-03 3.941,62 2.360,56 1.581,06

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel: 3813000

www bogota.gov.co |
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA

2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

e —

Continuacion del Decreto N°, 4 4 8

pe 05'(00

()3 Pag.43 de 119

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras

disposiciones™

832

4| AL-04 332187 3.321.87 .
832

5| AL-05 434,11 . 434.11
832

6| AL-06 1.365,86 . 1.365,86
83.2

7| AL-07 1.898,39 1.898,39 -
§.3.2

8| AL-08 267,29 267,29 .
832

9| AL-09 3.709,36 3.391,88 317,48
8.32

10| AL-10 1.007,42 1.007,42 -
8.3.2

11| AL-11 2.939,07 2.714,53 224,54
832

12| AL-12 1.139,25 1.139,25 -
8.3.2

13| AL-13 3.251,90 3.251,90 -
832

A4 | AL-14 2.671,06 2.671,06 .
832

15| AL-15 2.847,39 2.847,39 .
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832
16| AL-16 9.690,25 9.690,25 .
CESION OBLIGATORIA
EQUIPAMIENTO COMUNAL
8.4 | PUBLICO (8.4-7%0.08) N/A 32.734,03 N/A
CESION PARA
EQUIPAMIENTO COMUNAL
8.5 | PUBLICO PROPUESTA 48.217,23 48.217,23 .
8.5.1 | EQ-01 18.392.92 18.392,92 -
852 | EQ-02 29.824,31 29.824,31 :
CESIONES ADICIONALES | 150.104,1
8.6|(86.1+862) Y 142.694,30 7.409,89
PARQUE RECREACION | 142.650,3
8.6.1 | PASIVA 0 141.974,57 675,73
861
1 | CAPRP - 01 18.971,10 18.295,37 675,73
86.1
2 | CAPRP - 02 7.806,31 7.806,31 :
86.1
3| CAPRP - 03 33.157,98 3315798 .
8.6.1
4 | CAPRP - 04 62.340,06 62.340,06 :
86.1
5| CAPRP - 05 20.374,85 20.374.85 .
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8.6.2 | Cesion Zonas Verdes 7.453,89 719,73 6.734,16
86.2

1| zv-01 1.173.92 - 1.173,92
862

2| zv-02 36822 . 368,22
86.2

3| zv-03 1.274.87 ; 1.274.87
8.6.2

4| ZV-04 1.276,34 . 1.276.34
86.2

5| zv-05 1.318.47 - 131847
862

6| ZV-06 1.322.34 : 1.322.34
86.2

7| zv-07 719,73 719.73 .

MALLA VIAL INTERMEDIA Y
LOCAL

8.7|(871+872+87.3+8.7.4+8.7.5) | 89.392.38 41.502,11 47.890,27
8.7.1|v4 42.342,20 12.361,38 29.980,82
871

A\ ViA Vv4-0l 5.305.58 977.75 4.327.83
87.1

2|\ Viave-0lA4 16,51 - 16,51
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87.1

3\ Viaves-03 3.747.24 . 3.747.24
871

4| VidVv4-04 8.278.06 - 8.278.06
871

Sl Vviave-os 402219 1.703.5] 231868
871

6| Viave-o6 13.571.91 2.279.41 11.292,50
871

7\ Vida ve-07 7.400.71 7.400,71 ’
8.7.2| Vs 18.923,97 13.216,50 5.707.47
872

A\ vidavs-ol 8.059.88 2.352.41 5.707.47
872

20 VIAV5-02 6.639.18 6.639.18 S
272

3| VIA VS A-03CALLE 74 4.224.91 4.224.91 ”
87.3| Ve 15.010,71 10.402,06 4.608,65
873

A VIA V6 -0l 4.590,92 . 4.590,92
873

2| viave-o02 2.871.16 2871.16 .
873

3\ Viave-o03 5.261.46 5.243.73 17.73
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873
4|\ ViAV6-04 228717 2.287.17 )
874\ V7 12.980,70 5.387.37 7.593,33
87.4
1| VIA VT -0l 7.516,13 : 7.516,13
N /7.4
2\ viav7-014 77.20 . 77.20
874
3\ VIAvV7-02 5.387.37 5.387.37 .
8.7.5 | Carrera 71b Bis 134,80 134,80 3
87.5
1| VI4A Carrera 71b Bis 134,80 134,80 =
AREA UTIL AREA UTIL | 239.457,1
91(9=9.1+92+93+9.4) 3 107.201,94 132.255,19
Area wrtil comercial
9.1 19.1=91.1+9.1.2+9.1.3) 35.306,41 24.441,85 10.864,56
9.1.1| MZ-01 6.191,40 2 6.191.40
9.1.2 | MZ-02 21.344,52 16.671,36 4.673.16
913 MZ-03 7.770.49 7.770.49 3
Area util muiltiple
(9.2=92.1+9.2.2+92.3+9.2.4+9.
9.2125) 39.863,47 6.806,77 33.056,70
9.2.1 | MZ-04 8811.87 . 881187
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9.2.2 | MZ-05 8.663.5] : 866351
9.2.3| MZ-06 9.773,90 . 9.773.90
924 | MZ-07 5.807 42 . 5.807.42
Q25| MZ-()8 6.806.77 6.806,77
Area atil Residencial | 161.936,1

9.3 (9-931+932+93.3 5 75.953,32 85.982.83
9.3.1 | Area itil Residencial VIS 36.658,38 . 36.658,38
9.3.1

1| MZ-09 11.728.92 : 11.728.92
93.1

2| Mz-10 11.888,31 " 11.888,31
9.3.1

3| MzZ-11 13.041,15 . 13.041,15
9.3.2 | Area dtil Residencial VIP 17.292,52 10.672,58 6.619,94
932

A\ MZ-12 17.292.52 10.672.58 6.619 94

107.985,2

9.3.3 | Area iitil Residencial T4 5 65.280,74 42.704,51
9.3.3

1| MZ-13 13.098,68 4.307.36 8791.32
933

2| MZ-14 10.204.28 10.204,28 i
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933

3| MZ-15 10.107,78 4.615,04 5.492,74
$.3.3

4| MZ-16 12.249,84 . 12.249.84
933

5| MZ-17 13.629,69 - 13.629,69
£33

6| MZ-18 12.976,07 10.435,15 2.540,92
9.3.3

7| MZ-19 17.344,79 17.344,79 -
933

8| M2-20 9.201,44 9.201,44 -
9.3.3

9| MZ-21 9.172,68 9.172,68 .

Area itil dotacional servicios

9.4 | piblicos 2.351,10 . 2.351,10
9.4.1 | MZ-22 2.351,10 . 2.351,10

Nota 1: Los RUPIS localizados dentro del plan parcial serdan objeto de reconfiguracion por las
diferentes areas propuestas en el proyecto y el diseiio de la Avenida Alsacia, actualmente en

construccion.

Nota 2: El Area Neta Urbanizable y el Area Base Cdlculo de Cesiones aplica solamente al suelo
con tratamiento de desarrollo identificado en el presente Decreto.
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Nota 3: La cesion de Parque CP-01- ubicado en el Tratamiento de Renovacion Urbana, hace parte
de las areas cedidas para el cumplimiento de Obligaciones en suelo por Carga General para el
Iratamiento de Desarrollo y por lo tanto no hace parte de las cargas locales del Tratamiento de

Renovacion urbana (Art.75 Dec 190 de 2004 - Art 23 Dec 436 de 2006).

Pardgrafo 1: Se distinguen como “Areas de Manejo Diferenciado” las dreas de propiedad del
Distrito detalladas en el DTS (Tabla 33) que en su momento fueron cedidas para vias de la malla
vial arterial y las que fueron adquiridas para el desarrollo de obras publicas que aun no han sido
desarrolladas, que no se computan para el calculo de cesiones y no son contabilizadas como suelo
objeto de reparito.

Paragrafo 2. El cuadro de areas del presente articulo podra ser ajustado por incorporaciones
lopogrdficas, ajustes catastrales y precision de disenos definitivos en las licencias urbanisticas
respectivas. Estos ajustes corresponderan a precisiones que no afecten sustancialmente el diserio
v en cualquier caso para el otorgamiento de las correspondientes licencias urbanisticas, la
verificacion del cumplimiento de las normas corresponde al Curador Urbano, de conformidad con
lo seialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. En cualquier caso, los referidos
ajustes no podran disminuir las areas de cesiones publicas obligatorias identificadas en el cuadro
anterior”.

Articulo 7°.- Tratamientos urbanisticos. Modifiquese el articulo 6 del decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

“Articulo 6°. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. En el ambito de aplicacion del presente Plan
Parcial se encuentran areas sujetas a Tratamiento de Desarrollo y dreas sujetas a Tratamiento de
Renovacion Urbana como se indica en el Plano 2/2 “Propuesta General del Plan Parcial -
Componentes Urbanos por Tratamientos” y conforme se muestra a continuacion.

TRATAMIENTO AREA BRUTA PORCENTAJE

Desarrollo 452.348.92 57.80%
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TRATAMIENTO AREA BRUTA PORCENTAJE
Renovacion Urbana 330.194 88 42.20%
Total area bruta 782.543.80 100%

a. Tratamiento de desarrollo:

De conformidad con lo previsto en el Decreto Distrital 436 de 2006 se establecen las siguientes
areas de cesion obligatoria:

1. Area Base Calculo de Cesiones - Tratamiento de Desarrollo.

AREA NETA URBANIZABLE - AREA BASE CALCULO DE CESIONES - TRATAMIENTO DE
DESARROLLO
No. ITEM Area (m2)
1 Area bruta tratamiento de desarrollo 452,348.92
2 Suelo no objeto de reparto 1.932.64 ..
3 Malla vial arterial 20.228.38
4 Control ambiental 12,012.50
5 Area neta urbanizable (cdlculo de edificabilidad) (5=1-(2+3)) 421.187.90
6 Area base cilculo de cesiones (6=1-(2+3+4)) 409,175.40
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2. Cesiones Urbanisticas Obligatorias por Indice de Construccion resultante para cesiones
minimas cargas locales (articulo 20 — Decreto Distrital 436 de 2006)

N°|  CESION MINIMA LOCAL - 25% AREA BASE CALCULO DE CESIONES AREA (M2)
1 |Area Base Calculo de Cesiones 409.175.40
2 |Cesion exigida para parques v alamedas 17% (Art. 16 Decreto Distrital 436 de 2006) 69.559,82
Cesion exigida para equipamiento comunal piblico 8% (Art. 16 Decreto Distrital 436 de .
3 12006) 32.734,03
4 |Cesion propuesta para parques y alamedas (17%) 69.559,82
§ |Cesion propuesta para equipamiento comunal publico (11,78%) 48.217,23

3. Calculo de Cesiones para Zonas Verdes (articulo 17 - Decreto Distrital 436 de 2006).

N

CALCULO DE CESIONES PARA ZONAS VERDES

1 |Vivienda Tipo 4

Area Construida Vivienda Tipo 4 392.258,54 m2
Area promedio Vivienda Tipo 4 72 m2
N° de viviendas Tipo 4 5.448
2 |Habitantes por vivienda 2,98
J |TOTAL HABITANTES 16.235
M2 Area verde/habitante (segln articulo 9 - Decreto Distrital 436/06) I.-EIJJ{II m2
4 |Total Zonas verdes/habitante requeridas 64.940,16 m2
5 |Total Zonas verdes/habitante propuestas (5=5.1+5.2+5.3) 224.266,62 m2
5.1 |Control Ambiental 12.012.50 m2
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Parques y Alamedas

69.559.82

Cesiones Adicionales

142.694,30 m2

4. Cesiones Urbanisticas Obligatorias por indice de Construccion resultante para
componentes de cargas generales (articulo 20 - Decreto Distrital 436 de 2006)

CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS POR INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE PARA
COMPONENTES DE CARGAS GENERALES (ARTICULO 20- DD 436 DE 2006)

IL.C Cesion de Cesion de
Resultante/ | suelo para | suelo para
AreaNeta | ANU cargas | componentes
Area Neta |Urbanizable| Art 20 generales de cargas
Productos Inmobiliarios Tipo (Art. 20 DD | Urbanizable | por uso DD 436- | por I.C (art | generales por
436 de 2006) por uso (m2) (Ha) 2006) 20) I.C Resultante
Vivienda - VIP 40.046,94 |4.00 / 0 0
Vivienda - VIS 0 0 0.8 0 0
Vivienda - Tipo 4 258.945,39 |25.89 1,2 1.250 32.368.17
Servicios 16.651,64 |1,67 / 1.600 2.664,26
Comercio metropolitano 96.030,09 |9.6 0,6 2.000 19.2006,02
Comercio - Zonal multiple) 3.469.98 0,35 0,4 1.000 347,00
Comercio - vecinal (VIP) /884,78 0,19 / 0 0
Comercio - vecinal (VIS) 0 f 0,8 0 0
Comercio - vecinal (VIV Tipo 4) 4.159.07 0,42 1,2 1.250 519,88
TOTAL 421.187,89 |42,12 55.105,33

5. Cesiones Adicionales de Suelo para acceder a Edificabilidad Adicional (articulo 23
Decreto Distrital 436 de 2006).
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CESION DE
PRODUCTOS AREANETA| LC 1.C LC SUELO
INMOBILIARIOS |URBANIZAB | RESU AREA RESULTANTE/ AREA ADIC| AREA PARA
TIPO LE LTAN | CONSTRUID ANL CONSTRUIDA | IONA | CONSTRUI CARGA
(ART.20DD 436 DE | PORUSO | TE A ART 20 POR L DA FAC | GENERAL
2006) (M2) LC.R | PORLC.R | (DD 436-2006) LC.F LCA| PORLCA |TOR| XLCR
Vivienda - VIP 40.046.94 1{ 40.046.94 0,52 20.737.21 - 0| 4.8 -
Vivienda - VIS 0] 08 0 (0 0 - 0] 48 -
Vivienda - Tipo 4 | 25894539 1.2| 310.734.47 1.51] 392.258.54]| 0.31] 81.524.07| 4.8]| 16.984.18
Servicios 16.651.64 I 16.651.64 2.11 35.176.07] 1.11] 18.524.43 3| 6.174.81
Comercio
metropolitano 96.030,09] 0.6 57.618.05 0,7 67.079.88) 0.1 9.461.83 3| 3.153.94
Comercio - Zonal
multiple) 3.46998| 04 1.387.99 2.11 7.330.22] 1.71] 594223 3| 1.980.74
Comercio - vecinal 1
(VIP) 1.884.78 ! 1.884,78 0.52 975.98 0| 4.8 -
Comercio - vecinal
(VIS) 0] 08 " 0 0 0| 4.8 :
Comercio - vecinal ‘ . . .
(VIV Tipo 4) 4.159.07 1.2 4.990) 88 1.3 6.235.07| 0.30 1.244.19| 4.8 259.21
TOTAL 421.187.89 433.314,76 529.792.97 116.696,74 28.552.88
6. Cumplimiento de Cesiones Cargas generales.
AREA
ITEM (m2)
|' 1 +
1 |CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO POR ICR+ICA 83.658,21
1.1 |Por 1.C Resultante 55.1058,33
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1.2 |Por I.C Adicional 28.552,88
2 I.(L‘Ul'rrli‘LlI'm'lII-:N”I‘{) OBLIGACIONES EN SUELO 73.219.47
3 |CARGAS GENERALES AMBITO TRATAMIENTO DE DESARROLLO 29.228,38
3.1 |Avenida Bovaca 01 237,87
3.2 ‘m-cnida Boyaca 02 . 465,51
3.3 I:"*u.sa*nitt:sn Boyaca 02 -CA 02 956,68
3.4 |Avenida Boyaca 02 - Via V7 01 1.272,52
3.4 |Avenida Boyaca 02 - Plazoleta 4.749,29
3.6 |Avenida Boyaca 02 - AL 03 1.212,58
3.7 |Avenida Boyaca 02 - VIA V4-07 1.321,30
3.8 |Avenida Alsacia 01 19.012.63
'CESICFH DE PARQUE ZONAL CP-01-UBICADO EN EL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA - (Art 75 DD 190 de 2004 -Art 23 del DD
4 |436*20006) 43.991,09

b. Tratamiento De Renovacion Urbana:

De conformidad con lo previsto en el Decreto Distrital 562 de 2014, vigente al momento de la
radicacion de la formulacion del Plan Parcial, se establecen las siguientes obligaciones
urbanisticas (cesiones):

CUMPLIMIENTO OBLIGACIONES TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA - DECRETO 562 de
2014

INDICE DE CONSTRUCCION - TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
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A -'.4:rea en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
k; = Factor de obligacion

disposiciones”
No. ITEM Area (m2)
! Area Total Construida - Tratamiento RU 669.070,16
P ::;ﬂ Predial - (P) (en el ambito del tratamiento de 290.840.57
AAAOOSORWES 202.218.84
AAANISORWDE 44.532.43
AAANSORWCN 43.966,37
AAAONSORUZE* 122,93
3 Indice de Construccion (1/2) 2,30
No. | Factor de obligacién segiin IC ki
J 2<IC<24 (ElICes230) 0,006
A= P*k;
Donde:
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CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA
Nao. ITEM Area (m2)
A= P* k;
I | P =Area en m2 del predio 290.840,57
2 | kj = Factor de obligacion 0,006
3 | A =Area en m2 a ceder 1.745,04
4 | Suelo de la malla vial arterial cedido* 6.713,48
41| 4V. BOYACA 01 .
42 | AV. BOYACA 02 312,85
4.3 | AV. BOYACA02-CA 02 753.00
44| AV. BOYACA 02 - VIA V7 01 396,36
43 | AV. BOYACA 02 - PLAZOLETA 1.699,16
4.6 | AV. BOYACA 02 - AL 03 -
4.7 | AV. BOYACA 02 - VIA V4-07 A
48 | AV. BOYACA 03 860,29
49 | AV. BOYACA 03 A 1.140,80
410 | 4v. BOYACA 03 B 3.38
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411 | AV. ALSACIA 01 373,86
412 | AV. ALSACIA 0] A 3,06
413 | AV ALSACIA 0] B 970.00
$.14 | AV ALSACIA 01 C 0.72
* Suelo cedido de la malla vial arterial localizado en el ambito del Tratamiento de Renovacion Urbana

OBLIGACIONES PARA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - ART 22 - DECRETO 562 DE 2014

Donde:

OSP= A*BI1*0.064

OSP= Monto en dinero correspondiente a las obligaciones relacionadas con los servicios publicos domiciliarios
A= Area en mZ2 a ceder segun formulas del presente decreto
B1= valor de referencia por m2 establecido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, del
predio donde se ubica el provecto

OBLIGACIONES PARA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

No.

ITEM

Area (m2)
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OSP= A*B1*0.064

| A=Area en m2 a ceder 1.745,04

2 Bl = valor de referencia 2022 por m2 $ 1.100.000

3 Factor 0,064
OSP= Monto en dinero correspondiente a las

4 obligaciones relacionadas con los servicios puiblicos §$122.851.056,77
domiciliarios (A*B1 *0.064)

Pardgrafo. El valor de referencia y el valor total de la obligacion presentados en la tabla de
obligaciones para servicios publicos domiciliarios del presente articulo son indicativos y
corresponden a cifras estimadas al momento de la formulacion técnica. Se debera consultar a la
UAECD para determinar y aplicar el valor de referencia vigente y aplicable al momento del
cumplimiento de la obligacion, lo cual debera, asimismo, ser verificado por el Curador Urbano al
momento del licenciamiento urbanistico.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGOS

Articulo 8°.- Estructura ecoldgica principal. Modifiquese el articulo 7 del decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

Articulo 7°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Con el fin de mantener los procesos
ecosistémicos propios del drea donde se ubica el Plan Parcial "Bavaria Fabrica", la Estructura
Ecologica Principal esta constituida por Parques Urbanos y Corredores Ecologicos. Para el caso
del Plan Parcial estos se encuentran descritos en la siguiente tabla.
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Componente Subcomponente Nombre Area

(Ha)
Parques Parque Zonal CAPRP 1 y CAPRP 2 _ 2,6
Urbanos CAPRP 3 3.3
CAPRP 4 6.2
CAPRP 5 2

CP-1 3,6 |

Corredores Corredor Ecologico Vial | Avenida Boyaca V-1 0.59
Ecologicos (Art. 100, Dec.190/04) Avenida V-3 Alsacia 1.01

Paragrafo. Los Parques Urbanos Zonales de que trata este articulo hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal, y constituyen las principales dreas del ambito del poligono del denominado
“Bosque Urbano Bavaria” que se postulara ante la Secretaria Distrital de Ambiente para efectos

de la incorporacion de bosques urbanos en el Registro Distrital de Bosques Urbanos del Sistema
de Informacion para la Gestion del Arbolado Urbano (SIGAU).

Paragrafo. - De conformidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 75 del Decreto Distrital
190 de 2004 las dreas de los parques zonales urbanos del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”
constituyen suelo de proteccion.

Articulo 9°.- Conectividad Ecosistémica. Adicionese el articulo 8.1 al decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

Articulo 8.1° - CONECTIVIDAD ECOSISTEMICA. El Plan Parcial "Bavaria Fabrica" se
encuentra en un entorno urbano en el cual tanto flora como fauna se han integrado a las dinamicas
propias de la ciudad, pero que requieren de nicleos de biodiversidad que les permitan transitar o
habitar en dichos entornos. Por ende, a través de los estudios ambientales acogidos en este Plan
Parcial se protegera, mantendra y restaurara el area definida como arbolado denso y continuo
que se encuentra en los parques urbanos, corredores ecologicos viales, alamedas, zonas verdes y
demas elementos que conforman el espacio publico del ambito del plan parcial. Para alcanzar este
proposito se aplicara la estrategia silvicultural denominada Bosques Urbanos de que trata el
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Acuerdo Distrital 859 de 2022, asi como los Manuales de Espacio Publico y Coberturas Vegetales
de Bogota para que el diserio del espacio publico sea con especies nativas, coberturas vegetales
arbustivas y arboreas meliferas y ornitocoras que atraigan fauna nativa y migratoria,

consolidando una red ecosistémica en el ambito del Plan Parcial que favorezca la vision de ciudad
biofilica.

Paragrafo 1. El manejo del arbolado denso y continuo se ajustara a lo definido en el literal ¢ del
articulo 30 del presente decreto relacionado con las normas de manejo ambiental.

Paragrafo 2. Con el proposito de asegurar la sostenibilidad ambiental y la mejora de la calidad
de vida de los nuevos residentes y vecinos del proyecto, se debe dar cumplimiento a la obligacion
de garantizar la existencia, en las areas del espacio publico del Plan Parcial, de un arbol por cada
habitante del proyecto teniendo como base el indicador de 2.98 hab/viv. estimado. Para lograr
este objetivo se contabilizaran los arboles que hacen parte del inventario forestal presentado ante
la Secretaria Distrital de Ambiente y los arboles que adicionalmente se planten para dar

cumplimiento a esta obligacion, siempre que se encuentren debidamente georeferenciados en el
SIGAU del Jardin Botanico de Bogota.

Articulo 10°.- Bosque Urbano Bavaria. Adicionese el articulo 8.2 al decreto Distrital 364 de 2017.
el cual quedara asi:

Articulo 8.2°. - BOSQUE URBANO BAVARIA. De acuerdo con los objetivos ambientales
definidos en el presente Plan Parcial y con el Acuerdo Distrital 859 de 2022, el conjunto de
Parques Urbanos de Escala Zonal CAPRP, Parque Zonal CP-01, los Controles ambientales CA-
01 y CA-02, parte del darea de los Equipamientos EQ-01 y EQ-02, parte del parque CP-05, la
totalidad de los parques CP-02, CP-03, CP-04, la Zona verde adicional ZV-07, parte de la
alameda AL-04 y las alamedas AL-09, AL-13, AL-14 y AL-15 que se encueniran al interior del
Plan Parcial "Bavaria Fabrica" con cobertura de arbolado denso y continuo constituiran el
Bosque Urbano Bavaria. Para estos efectos, antes del término de los 12 meses siguientes a la
entrada en vigencia del presente acto administrativo, los propietarios de los inmuebles en el
ambito del plan parcial deberan adelantar la postulacion de este conjunto de elementos como
Bosque Urbano de acuerdo con lo definido en la Resolucion 5531 de 2022 de la Secretaria Distrital
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de Ambiente y para ello deberan tener en cuenta lo definido en el Anexo No 5 Bosque Urbano
Bavaria que hace parte del presente decreto.

Pardgrafo. La denominacion de estas areas como Bosque Urbano Bavaria no limitara o
modificara las condiciones definidas en las normas distritales y nacionales para cada uno de los
elementos antes descritos, que hacen parte del bosque urbano, siendo consecuente con el
paragrafo 4 del articulo 2 de la Resolucion 5531 de 2022 de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Articulo 11°.- Lineamientos ambientales de los Parques Urbanos de escala Zonal. Adicionese el
articulo 8.3 al Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 8.3°. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES DE LOS PARQUES URBANOS DE
ESCALA ZONAL. Con el fin de consolidar el Bosque Urbano Bavaria como un drea con
cobertura vegetal multiestrato y multiespecie nativa y/o adaptada que actua como conector
ecologico, se adoptaran los siguientes indices para los Parques Zonales CAPRP, los cuales seran
Parques con vocacion de Recreacion Pasiva.

ELEMENT SUPERFICIES COBERTURA VEGETAL INDICES PARA
OS DEL EDIFICACIONES
SISTEMA PERMANENTES O
DE TEMPORALES
ESPACIO | o 1 - t
| PUBLICO ‘ | o
% % TOTAL | BOSQ | COBER | TOT INDICE DE INDICE DE
SUPER | SUPERFICI | SUPERF | UE TURA | AL OCUPACION I CONSTRUC
FICIE E DURA ICIES | URBA | ARBO | COB (MAXIMO) CION
‘ VERDE | SEMIPERM NOEN | REA | ERTU (MAXIMO)
NATU | EABLEE SUPER | EN RA
RAL | IMPERMEA FICIE | SUPER | VEG
(MINI BLE VERD | FICIE | ETAL 10
MA) | (MAXIMA) E DURA IC
NATU | (MINI |
RAL MA)
| 1 1
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(MINI
S1 52 MA) C2
Cl
|
Parque 85% 15% 100% 75% 10% 85 % 0.05 0.05
Zonal |
81 Superficie verde natural: Superficies naturales en césped o cubresuelos que permite la infiltracion natural y el paso

de aguas lluvias hacia el suelo natural en plena tierra. En los casos en que existen cuerpos lénticos naturales o
artificiales en los elementos del sistema, su drea serd cuantificada dentro de este tipo de superficie.En Franjas de
Paisajismo v para la calidad urbana el minimo de superficie verde natural varia segin la localizacion de la franja, de
acuerdo a lo establecido en el articulo Franjas Funcionales del Publico para la Movilidad.

82 Superficie dura: En todos los elementos seialados, se deberad destinar un porcentaje minimo del 10% de la superficie
dura en materiales semipermeables como decks, pavimentos permeables, adoquin ecolégico y pisos filtrantes que
permiten la retencion y/o infiltracion del agua lluvia hacia el suelo, entre ellas las tipologias mayores y menores de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS.

En Franjas de Paisajismo y para la Calidad Urbana el maximo de superficie dura varia segun la localizacion de la
franja, de acuerdo a lo establecido en el articulo Franjas Funcionales del Espacio Publico para la Movilidad.

Cl Bosques Urbanos: Cobertura arborea y arbustiva agrupada en masa o lineal con entrelazado o superposicion de
las copas, con una composicion vegetal diferencial, que integra especies nativas y naturalizadas con diferentes portes
(Arboles altura superior a 5 m), los cuales facilitan el transito, la anidacion y el refugio de fauna silvestre. Contribuyen
a la proteccion del patrimonio natural y cultural de la ciudad y aumentan la calidad del paisaje, reducen la
contaminacion del aire, aportan a la regulacion climatica, brindan sombra y proporcionan beneficios para la salud
mental y fisica de las personas. Este tipo de coberturas se puede acompanar de arbustos, jardines y/o huertas y cobertura
arborea.

C2 Cobertura vegetal en superficie dura: Porcentajes minimos del drea total del espacio publico peatonal para el
encuentro cubiertos por drboles en contenedores o maneras. Estas coberturas son medidas con base en el 50% de la
proveccion del diametro de copa de los individuos en edad adulta.
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10 indice de ocupacion: indice maximo calculado sobre el drea total del parque para la implantacion de edificaciones,
v construcciones temporales-de soporte al espacio publico. En todo caso, este indice se contabilizara dentro de las
superficies duras y se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubieria por el drea total del parque.

IC Indice de construccion: Expresado por el cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el
darea total del predio.

Paragrafo. Ademas de los indices definidos en la tabla anterior, se debera dar aplicacion a lo
definido para Bosques Urbanos en el Manual de Espacio Publico adoptado a través del Decreto
Distrital 263 de 2023, en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C. y a los demas
lineamientos que no sean contrarios a las disposiciones del presente articulo, definidos para el
diseno de espacio publico y manejo de coberturas vegetales en dichos manuales.

Articulo 12° Instrumento de Manejo de los Parques Urbanos de Escala Zonal. Adicionese el
articulo 8.4 al Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 8.4°.- INSTRUMENTO DE MANEJO DE LOS PARQUES URBANOS DE ESCALA
ZONAL. Para cada Parque urbano en el marco de la ejecucion del plan parcial “Bavaria
Fabrica” se debera presentar un Proyecto Especifico, para aprobacion ante el IDRD, previamente
avalado por la Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botdnico de Bogota “José Celestino
Mutis”, proyecto en el que se precisen las caracteristicas de disefio y las intervenciones
propuestas, siguiendo los lineamientos del presente acto administrativo, el Manual de Espacio
Publico y el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C.

Los Proyectos Especificos deberdn adicionalmente aplicar lo sefialado en el Acuerdo Distrital 859
de 2022 y en la Resolucion 5531 de 2022 de la Secretaria Distrital de Ambiente con respecto a
Bosques Urbanos, en especial lo relacionado con: definicion de la Tipologia de Manejo de los
Bosques urbanos, informacion de las coberturas vegetales, morfologia, enfoque, apropiacion
social, identidad y memoria, responsabilidad y competencias en la gestion y manejo de la
cobertura y orientaciones de disefio paisajistico floristico.
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Paragrafo. Excepcionalmente se podra presentar un solo proyecto en el que se incluyan todos los
parques urbanos generados en el marco del plan parcial, siempre que se cumplan las condiciones
descritas y la vocacion definida en el presente decreto.

Articulo 13°.- Financiacion de los Parques Urbanos de Escala Zonal que conforman el Bosque
Urbano Bavaria. Adicionese el articulo 8.5 al Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 8.5°- FINANCIACION DE LOS PARQUES URBANOS DE ESCALA ZONAL QUE
CONFORMAN EL BOSQUE URBANO BAVARIA. De acuerdo con la estructuracion de la
financiacion del Plan Parcial "Bavaria Fabrica"”, los recursos destinados para el diseio y
adecuacion de los Parques urbanos de escala zonal que hacen parte del Bosque Urbano Bavaria,
estaran definidos en el mecanismo financiero que administrara los recursos del Proyecto Bosque

Urbano, el cual se encuentra especificado en el articulo 36 referente a las cargas del presente plan
parcial.

CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 14°.- Subsistema vial - malla vial arterial. Modifiquese el articulo 11 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 11°.- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Las vias de la malla vial
arterial contenidas en el area del Plan Parcial se identifican en los Planos No. 1/2 “Plano General
de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General- Perfiles Viales " y 2/2 “Propuesta General del

Plan Parcial - Componentes Urbanos por Tratamientos” y corresponden a las senaladas en la
siguiente tabla:
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ViA TIPO ANCHO TRAMO
MINIMO
L
Desde Hasta
Av. Boyacd V-1 (construida) 60) metros Av. Alsacia Calle 74
Av. Alsacia V-3 (En construccion Contrato 3() metros Av. Bovacad I'ransversal 718
IDU 1539-2018)
J
Interseccion Av. Castilla —~ Av. Bovaca N/A
(Sin construir)
Interseccion Av. Alsacia — Av. Bovaca | N/A
i (En construccion Contrato IDU
1539-2018)

Pardgrafo 1. Los anchos de las vias establecidos en el presente Plan Parcial y definidos en el
Plano No. 1/2 “Plano General de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General- Perfiles
Viales ", corresponden a las condiciones definidas en el estudio de transito contenido en el Anexo
No 3 “Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso” de acuerdo con la funcion de las vias en la
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ciudad, y los diserios especificos de las mismas seran los que deben ser suministrados o trabajados
de manera conjunta con el IDU para ser atendidos en el momento de su construccion.

Paragrafo 2. El propietario o el urbanizador responsable debera ceder el suelo para la reserva
vial del tramo de la Avenida Alsacia contenido al interior del ambito del Plan Parcial, para lo cual
deberdn realizarse todas las actuaciones de saneamiento predial y catastral que permitan la
respectiva entrega juridica y material del suelo. Asi mismo, el propietario o urbanizador
responsable debera ejecutar el tramo de esta via especificada en el Anexo No. 3 “"Conceplo técnico
SDM y Acta de Compromiso ™.

En la medida que la Avenida Alsacia hace parte de los proyectos de infraestructura de movilidad
priorizados para ejecutar durante la vigencia del Plan Distrital de Desarrollo — articulo 149 del
Acuerdo Distrital 645 de 2016, no requiere tramitar licencia de Subdivision de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 20135.

Por lo anterior, los predios sefalados para la Avenida Alsacia se enmarcan dentro de las causales
de utilidad publica definidas en el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Pardgrafo 3. El propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial en los términos

de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Distrital 072 de 2023, o de la norma que lo modifique, adicione
0 sustituya.

Pardgrafo 4 - Con la adopcion del presente plan parcial se precisa la reserva vial de la Avenida
Alsacia en el tramo comprendido entre el enlace vehicular de la Avenida Boyaca por Avenida
Alsacia y la transversal Tv 71B, en armonia con el alcance del Contrato IDU-1539 de 2018, para
configurar la seccion de la via tipo V-3 (hoy A-3), la cual debe ser ajustada en la Base de Datos
Geogrdfica Corporativa, una vez sea adoptado el presente Plan de acuerdo al plano 1/2 " Plano
General de la propuesta urbana - Cuadro de Areas General- Perfiles Viales”. La Direccién de
Cartografia de la SDP debe realizar la incorporacion de una nota en el plano de la resolucion de
reserva vial No. 1180 de 2014 que indique dicha modificacion mediante el plano 1/2 “Plano
General de la propuesta urbana - Cuadro de Areas General- Perfiles Viales" anexo a este decreto”.
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El promotor y el Instituto de Desarrollo Urbano deberan adelantar las gestiones prediales
requeridas para garantizar su armonizacion con las areas para malla vial arterial detalladas en
los planos anexos.

Pardgrafo 5. Para la localizacion y construccion de los puentes peatonales o ciclo puentes sobre
malla vial arterial a cargo del promotor del plan parcial, se deberda tener acompanamiento de las
entidades del distrito para su desarrollo mediante los mecanismos o procedimientos que la entidad
ejecutora encargada determine para llevar a cabo la gestion predial y ejecucion de diserios y obra
a cargo del promotor.

Paragrafo 6. Segun lo indicado en el oficio 20232050091621 del IDU -radicado SDP 1-2023-

(07265 del 26 de enero del 2023, el promotor debe hacer seguimiento y articulacion con los
proyectos que dicho instituto adelanta en el area, realizando las obras que impliquen la conexion
de la Tv71B y via local V4 con la Avenida Alsacia en ejecucion mediante Cto IDU 1539-2018.

Articulo 15°.- Subsistema malla vial intermedia y local. Modifiquese el articulo 12 del Decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedari asi:

Articulo 12°.-SUBSISTEMA MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de la malla vial

intermedia y local contenidas en el area del Plan Parcial se encuentran identificadas en el Plano
No. 172 “Plano General de la propuesta urbana - Cuadro de Areas General- Perfiles Viales” y
corresponden a:

CESION MALLA INTERMEDIA Y LOCAL

ITEM TOTAL DESARROLLO RENOVACION
AREA  BASE CALCULO DE N/A 409.175,40 m* N/A E INTENSIDAD
CESIONES DE USOS
MALILA VIAL INTER. Y LOCAL (8.7.] 89.392,38 m’ 41.502,11 m* 47.890,27 m*
+872+873+874+875
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Ve 42.342,20 mv* 12.361,38 m’ 29.980,82 m’
ViA V4 -01 5.305.58 m* 977,75 m* 432783 m*
VIA V4 -014 16,51 m - 16,51 m*
VIA V4-03 3.747,24 m* - 374724 m*
Vid V4 - 04 8.278,06 m’ 8.278.06 m*
Vid V4-05 4.022,19 m* 1.703.51 m* 2.318.68 m*
VIA V4 - 06 13.571,91 m* 2.279.41 m* 11.292,50 m?
ViA v4-07 7.400,71 m’ 7.400,71 m? -

Vs 18.923,97 m® 13.216,50 m’ 5.707,47 m’
VIA VS - 01 8.059,88 m’ 235241 m* 5.707.47 m?
Via V5 -02 6.639,18 m* 6.639,18 m* -

VIA VS A - 03 CALLE 74 4.224.91 m* 4.224.91 m? -

V6 15.010,71 m’ 10.402,06 m* 4.608,65 m’
ViA V6 - 01 4.590,92 m’* . 4.590,92 m’
VIA V6 - 02 2.871,16 m’ 2.871,16 m* -

VIA V6 - 03 5.261,46 m 5.243.73 m° 17,73 m*
VIA V6 - 04 2.287,17 m? 2.287.17 m* 0,00 m*
4 12.980,70 m? 5.38737 m’* 7.593,33 m’
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Vid V7 - 01 7.516,13 m’ . 7.516,13 m’
ViA V7 -014 77,20 m* . 77,20 m*
VIA V7 -02 5.387,37 m* 5.387,37 m?

Carrera 71b Bis 134,80 m* 134,80 m* -

VIA Carrera 71b Bis 134,80 m* 134,80 m’

Pardgrafo 1. Los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la continuidad del
nivel de andén y ser tratados como zona dura de uso publico. Tales dareas deben adaptarse a las
normas sobre accesos y circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas
de accesibilidad establecidas en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el Decreto Nacional
1077 de 2015, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para personas con
discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe garantizar el libre transito peatonal, tal como lo
establece el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 2. Los anchos minimos sefialados en el presente Plan Parcial corresponden a los
definidos en el Plano No. 1/2 “Plano General de la propuesta urbana - Cuadro de Areas General-
Perfiles Viales" y corresponden a las condiciones establecidas en el Estudio de Transito contenido
en el Anexo No 3 “Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso” de acuerdo con la funcion de
las vias en la ciudad y en la zona, y deben ser atendidos en el momento de su construccion en la
ejecucion de las licencias urbanisticas.

Articulo 16°.- Subsistema de transporte - transporte publico. Modifiquese el articulo 13 del
Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 13°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En el drea de
influencia del proyecto esta definido el transito del Sistema Integrado de Transporte Publico —
SITP—. Al interior del Plan Parcial se definio un circuito SITP sobre las vias con perfil V-4 y sus

conexiones hacia la Avenida Boyaca y Avenida Alsacia, en concordancia con la estructura del
subsistema de transporte descrita en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Paragrafo 1. La construccion de las Vias de cargas locales incluye la implementacion de los
paraderos del SITP aprobados teniendo en cuenta los recorridos internos del Plan Parcial de
acuerdo con el acta de compromisos suscrita con la Secretaria de Movilidad, contenida en el
Anexo No 3 "Conceplo técnico SDM y Acta de Compromiso” cumpliendo con los criterios de
emplazamiento dispuestos en la Resolucion 269 de 2020 o en la norma que la modifique o
sustituya. Asi mismo, el promotor debe realizar el traslado del paradero del SITP del costado sur
de la Avenida Alsacia y coordinar dicho traslado con las entidades competentes en términos de
polizas, tiempos y aprobaciones de acuerdo al Acta de Compromisos contenida en el Anexo No 3.

Articulo 17°.- Subsistema de transporte — ciclorruta - bicicarril. Modifiquese el articulo 14 del
Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 14°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE — CICLORRUTA - BICICARRIL. La
implementacion del Plan Parcial consolida la red de ciclo-rutas en su entorno inmediato
conectandolo con el sistema de ciclo-rutas existentes sobre la Avenida Boyaca, Avenida Las
Américas y la infraestructura en construccion sobre la Avenida Alsacia.

Corresponde al promotor del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” ejecutar las obras para la
construccion de las ciclo-rutas senaladas en el Plano No. 1/2 "Plano General de la propuesta
urbana - Cuadro de Areas General- Perfiles Viales”, conforme a la asuncion de cargas descritas
en el Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucion de Cargas y Beneficios " y los compromisos
del Estudio de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante radicado n.°
ST 202322404988791 del 06 de junio de 2023 remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
mediante radicado SDP n.® 1-2023-47597 del 08 de junio del 2023, contenido en el Anexo No 3
“Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso”

Pardgrafo. — La infraestructura para bici-usuarios debera tener en cuenta las consideraciones y
aspectos técnicos del Estudio de Transito SI- 202322404988791 del 06 de junio de 2023 contenido
en el Anexo No 3 “Concepto técnico SDM y Acta de Compromiso” asi como los requerimientos
de interventoria previstos para las cargas locales conforme al Decreto Distrital 072 de 2023, o la
norma que lo modifique o sustituya.
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SUBCAPITULO 11

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 18°.- Sistema de servicios publicos domiciliarios. Modifiquese el articulo 15 del Decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 15°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Se deberd dar
cumplimiento a las exigencias y recomendaciones indicadas en los conceptos de las empresas
prestadoras de servicios publicos que fueron emitidos para la expedicion del presente Decreto, los
cuales se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
1-2022-153513 21/12/2022 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB
1-2023-32458 19/04/2023 | E.S.P.
1-2022-148563 09/12/2022 | Enel Codensa S.A. E.S.P.
1-2023-24976 24/03/2022 | Jardin Botanico de Bogota
1-2023-28608 04/04/2023 | Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD
53553520-0205- 24/02/2022 | Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.
1-2022-16628 15/02/2022 | Empresas de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA

2310460-FT-078 Version 01

En desarrollo del Plan Parcial, es responsabilidad del urbanizador y/o constructor adelantar las
gestiones pertinentes para garantizar la disponibilidad y suministro de los servicios publicos por
parte de las respectivas empresas prestadoras y dar cumplimiento a los parametros bajo los cuales
se regulan las redes de servicios publicos y las afectaciones que tiene el Plan Parcial, en los
términos de la Leyes 142 de 1994 y 1341 de 2009 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20135,
en concordancia con lo establecido en los articulos 201 a 229 del Decreto Distrital 190 de 2004,
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En particular para cada sistema de servicios publicos, se debe ejecutar de acuerdo al marco
normativo vigente, o el que lo reemplace o modifique, asi:

a. Sistema de Acueducto y Alcantarillado: La reglamentacion técnica del orden nacional:
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Bdsico (RAS) 2000,
Resolucion 1096 del 17 de noviembre de 2000, y demds normativa que regule la materia.

b. Sistema para el Manejo Integral de Residuos Solidos: El Decreto Nacional 2981 de 2013
"Por el cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo compilado por el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. A nivel Distrital, el Plan Maestro Integral de

Residuos Solidos, los Decretos Distritales 312 de 2006, 620 de 2007, 261 de 2010, 456 de
2010, 113 de 2013 y 469 de 2015 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

c. Sistema de Energia: El Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE
(Resolucion 90708 del 30 de agosto de 2013 expedido por el Ministerio de Minas y
Energia), el Reglamento Técnico de Illuminacién y Alumbrado Piblico RETILAP
(Resolucion No 180540 del 30 de marzo de 2010 del Ministerio de Minas y Energia), el
Plan Maestro de Energia (Decretos Distritales 309 de 2006 y 087 de 2010), el Manual
Unico de Alumbrado Publico-MUAP (Decreto Distrital 500 de 2003) y la Resolucion 17
de Febrero 10 de 2004 de la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos
UAESP; o las normas que los modifiquen o sustituyan.

d. Sistema de Gas Natural Domiciliario: La normatividad que regule la materia.

Pardgrafo 1. En el evento que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios
publicos, se deberan observar las nuevas condiciones, las cuales se estableceran por las Empresas
de Servicios Publicos competentes.

Pardgrafo 2. Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011 de
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion, “Por la cual se adoptan normas técnicas y
urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios
publicos domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el
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espacio publico de Bogota Distrito Capital”, o las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Pardgrafo 3. En caso de la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones se deberan
implementar las estrategias de mimetizacion y camuflaje definidas en el Decreto Distrital 083 de
2023 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 19°.- Sistema de espacio publico. Modifiquese el articulo 16 del Decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

Articulo 16°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano 2/2 denominado *Plano General
de la Propuesta Urbana—Componentes Urbanos por Tratamientos” se identifican las areas
destinadas a espacio publico definidas en el proyecto urbanistico del Plan Parcial "Bavaria
Fabrica”

Pardagrafo: Se debera dar cumplimiento a las acciones de mitigacion descritas en el Anexo 4
“Acciones de mitigacion para usos comerciales de escala metropolitana y urbana” del presente
Decreto relacionadas con las areas privadas afectas al uso publico.

Articulo 20°- Cesion de suelo para espacio publico. Modifiquese el articulo 17 del Decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 17°- CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO. En el Plan Parcial se
identifican las cesiones obligatorias para espacio publico, que conforman los parques y alamedas,
los cuales corresponden a 331.574,60 m°. Estos se encuentran identificados en el plano 2/2
denominado “Plano General de la Propuesta Urbana—Componentes Urbanos por Tratamientos ",
como se seiialan a continuacion:
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ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO

ITEM AREA
rCORREBORES ECOLOGICOS VIALES '
Vias urbanas de las clases V-0, V-1, V-2 y V-3.
(Art. 100, Dec.190/04) 16.143,56 m’
CA-01 '1.040, 79 m?
CA-02 1.284,21 m?
CA-03 .I_ 713,34 m?
CA-04 .I 024,63 m*
CA-04 A .23 7,01 m?
CA-05 37,47 m?
CA-05A4" 48,81 m?
CA-05B '459, 16 m?
CA-05C 0,08 m*
CA-05D 0,04 m?
CA-05E 0,29 m?
CA-05F 0,23 m?
CA-05G ]O. 04 m?
CA-051 *! 03,36 m*
CA-05J 15,48 m?
CA-05K 5.15m?
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CA-06 5.067,93 m?
CA-06A4 75,63 m?
CA-07 3.549,.28 m?
CA-08 .!.480. 63 m’
ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO
ITEM AREA
.CESI(}N PARQUES 115.765,37 m*
CP-01 56.533,21 m*
CP-02 8.083,35 m?
CP-03 8.140,32 m?
CP-04 '4.525, 56 m? 1
CP-05 42.684. 84 m?
CP-06 21.742,30 m?
CP-07 3.288,20 m?
CP-08 '4.233, 67 m?
CP-09 4.509,60 m*
CP-10 2.018,32 m*

ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO
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ITEM AREA
CESION ALAMEDAS 49.561,48 m*
AL-01 3.551,11 m?
AL-02 | 7.525,53 m?
AL-03 *3. 941,62 m*
AL-04 J3.321'.H? m’
AL-05 434,11 m*
AL-06 .1.365.86 m?
AL-07 rf.898,39 m?
AL-08 '26 7,29 m?
AL-09 ‘3. 709,36 m*
AL-10 .1.00?.42 m?
AL-11 2.939,07 m?
AL-12 -f. 139,25 m’?
AL-13 43.251,90 m?
AL-14 2.671,06 m?
AL-15 2.847.39 m?
AL-16 9.690,25 m?

ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO
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ITEM AREA

|PARQUE RECREACION PASIVA 142.650,30 m*
CAPRP - 01 18.971,10 m?
‘CAPRP - 02 7.806,31 m*
h("APRP - 03 33.157,98 m?
CAPRP - 04 62.340.06 m*
CAPRP - 05 .20.3 74,85 m?

ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO

ITEM AREA

ZONAS VERDES ADICIONALES 7.453,89 m’

ZV-01 1.173,92 m? |
ZV-02 368,22 m*

ZV-03 .1.2?4,8? m?

ZV-04 Lf.z?cs..w m?

ZV-05 1.318,47 m?

ZV-06 1.322,34 m?

ZV-07 719.73 m*

Paragrafo. - El propietario del predio y el Distrito Capital, a través de sus entidades competentes,
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio
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publico en los términos de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Distrital 072 de 2023, o de la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 21°.- Condiciones para el desarrollo del parque de escala zonal. Modifiquese el articulo
18 del Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 18°- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL PARQUE DE ESCALA
ZONAL. El Parque de Escala Zonal, identificado como “CP-01", requiere para su ejecucion
presentar ante el IDRD, un Proyecto Especifico con el diseiio y las intervenciones propuestas para
su aprobacion, siguiendo los lineamientos del presente acto administrativo, el Manual de Espacio
Publico y el Manual de cobertura vegetales para Bogola.

Articulo 22°.- Lineamientos para el diseiio del espacio publico del plan parcial. Modifiquese el
articulo 19 del Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 19°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y
especificos para el diseno del espacio publico:

a. La verificacion de los disefios y del proceso constructivo del espacio publico en cuanto al
componente de alamedas, estara a cargo del IDU, que realizara el seguimiento y
acompanamiento técnico a la elaboracion de estudios y diseiios, asi como en el proceso de
construccion y entrega de las obras a cargo del urbanizador. En lo concerniente a los
parques, en particular a la cesion del Parque de Escala Zonal "CP-01", se debera
presentar un Proyecto Especifico para su aprobacion ante el IDRD, previo aval de la
Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botdanico de Bogota “José Celestino Mutis”,
donde se proyectaran las caracteristicas de disefio y las intervenciones propuestas,
siguiendo los lineamientos del presente acto administrativo, del Manual de Espacio Publico
y del Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C.

b. El parque central CP-01 incluira una zona verde para recreacion pasiva cuya drea serd
24.306,54m’. Esta zona del parque se destinarda a brindar servicios ecosistémicos, fomentar
la biodiversidad y manejar las aguas pluviales de manera sostenible. Este espacio se
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enfocara principalmente en la infiltracion natural, siendo parte integral del sistema de
drenaje urbanos sostenibles SUDS, la conservacion del ciclo del agua y la recreacion
pasiva y contemplativa.

c. El Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte -IDRD- debera observar el
cumplimiento de las normas generales de disefio y construccion que rigen la materia.

d. El diseiio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Manual de
Espacio Publico de Bogota adoptado mediante Decreto Distrital 263 de 2023 y la Guia
T'écnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la Secretaria Distrital de
Ambiente adoptada mediante el Decreto Distrital 542 de 2015, o las normas que los
modifiquen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos
que forman parte integral del presente Decreto.

¢. No se permiten cerramientos en los espacios publicos, garantizando el libre transito para
la comunidad en general.

[ No se permite ningun tipo de construccion permanente en la superficie de los espacios
publicos.

g. Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar rampas y/o pasos pompeyanos en
los accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de
diseno de estos elementos, garantizando la continuidad del andén en material y superficie.
La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera
respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios, se debe
garantizar la continuidad de los andenes, de conformidad con lo establecido en el literal b)
del numeral 1 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, con el fin de dar prioridad
al peaton.

h. El tratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y aislamientos debe
cumplir lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota DC del Jardin
Botanico, el Manual Verde y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de
Diserio para Obras de Infraestructura en Bogotad, D.C. Adicionalmente, se debera tener en
cuenta el manejo de inter-distancias para la ubicacion de la arborizacion, tal como se
define en la Cartilla de Andenes.

i. En el proceso de licenciamiento urbanistico se debe verificar la proyeccion de los elementos
de espacio publico incorporando en el disefio urbano lo sefialado en las Leyes 361 de 1997 y
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1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-
4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, asi como lo dispuesto en el articulo
263 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto Nacional 1077 de 2015, y demas normas
vigentes en la materia, garantizando el libre transito y movilidad de las personas, asi como
los mecanismos de integracion de las personas con limitaciones fisicas.

J.  Como parte de las obligaciones del propietario o urbanizador responsable, se debera hacer
entrega juridica y material a titulo gratuito de las dreas de cesion al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o a la entidad competente,
conforme al Decreto Distrital 072 de 2023 o a la norma que lo modifique o sustituya.

Pardgrafo 1. — Se debe dar cumplimiento a una obligacion minima de Espacio Publico Efectivo
de seis metros cuadrados (6 m2) por habitante en el ambito total del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”, incluyendo los suelos en tratamientos de Desarrollo y de Renovacion Urbana y con base
en el indicador de 2.98 habitantes por vivienda localizada en el ambito del plan parcial.

Paragrafo 2. — Las vias, andenes, zonas verdes, alamedas y redes de servicios publicos incluidas
en el espacio publico que determina el presente Decreto se sujetaran a lo establecido en la
normativa aplicable para el efecto.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 23°.- Sistema de equipamientos publicos. Modifiquese el articulo 22 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 22°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las dreas de cesion de suelo
destinadas a equipamiento comunal publico estan senaladas en el cuadro de areas y en el Plano
No. 1/2 “Plano General de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General- Perfiles Viales”, y
su realizacion se prevé de acuerdo a las etapas de ejecucion detalladas en el Plano 2 de 2.”
Propuesta General del Plan Parcial - Componentes Urbanos por Tratamientos”. El drea
establecida como cesion para equipamiento comunal publico esta compuesta por 2 globos que
suman un area total de 48.217,23 m2 tal como se muestra en el siguiente cuadro:
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EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO PROPUESTO 48.217,23
EQ-01 18.392,92
EQ-02 29.824,31

a. El wrbanizador responsable debera entregar materialmente el suelo destinado a
equipamiento comunal publico urbanizado (servicios publicos, accesos, andenes y demas
condiciones técnicas contenidas en las licencias de urbanizacion) al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP o la entidad competente y
realizar la correspondiente titulacion a favor del Distrito Capital conforme a lo previsto
por el Decreto Distrital 072 de 2023, o la norma que lo modifique o sustituya.

b. Los sectores de educacion, salud, integracion social, cultura, seguridad, administracion
publica y abastecimiento, estan llamados a desarrollar proyectos de escala vecinal y zonal
en las zonas de cesion para equipamiento comunal publico del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”, de acuerdo con el déficit establecido en el estudio realizado por la Direccion de

Planes Maestros y Complementarios de la SDP en la UPZ No. 113 Bavaria, en donde se
encuentra localizado el Plan Parcial.

Los equipamientos a desarrollar en dichas cesiones deben respetar y mantener la conectividad
ambiental e integrar en su diseito el arbolado denso y continuo, logrando su mejor
aprovechamiento en las areas libres en el marco de los indices definidos para las dreas de cesion
de equipamiento comunal publico por el Plan de Ordenamiento Territorial y sus Decretos
reglamentarios.

Paragrafo. - Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento comunal
publico, deben garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar sobre el
espacio publico y sus vecinos, para lo cual deben tomar las medidas necesarias para controlar
impactos ambientales, de movilidad, sociales, sobre la salud o fisicos, de acuerdo con las normas
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vigentes al respecto en cada materia, y respetando los espacios publicos circundantes identificados
en las licencias de urbanizacion con base en el presente Plan Parcial.

TITULO 111
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO 1
USOS DEL SUELO

Articulo 24°.- Normas de uso. Modifiquese el articulo 25 del Decreto Distrital 364 de 2017, el cual
quedara asi:

Articulo 25°.- NORMAS DE USO. Los usos permitidos para el Plan Parcial *Bavaria Fabrica”,
de conformidad con lo previsto en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, y las
manzanas descritas en el " Plano 2 de 2: Propuesta General del Plan Parcial - Componentes Urbanos por
Tratamientos”’ son los siguientes:

USOS PERMITIDOS
CATEGORIA DEL USO ESCALA | MANZANAS
VIVIENDA _ MULTIFAMILIAR _ N/A | TODAS
EDUCATIVO ZONAL L2343 &
7, 8
VECINAL
CULTURAL ZONAL
. VECINAL
Eix SALUD ZONAL
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ESPECIALIZADOS

disposiciones™
BIENESTAR SOCIAL ZONAL TODAS
e ‘F 1
DOTACIONAL CULTO ZONAL | 1.2 3.4, 5.6
7. 8
VECINAL
DEFENSA Y JUSTICIA ZONAL TODAS
SERVICIOS DE LA ADM. PUBLICA ZONAL TODAS
s
EMPRESAR FINANCIEROS METROP | 1,2 3. 4.5. 6.
IALES 7, 8
U/RBANA
ZONAL
| |
EMPRESAS E INMOBILIARIOS URBANA | 1,2 3. 4. 5. 6,
7. 8
SERVICIOS i
LOGISTICA METROP | 1,2 3. 4.5, 6
7, 8
URBANA
PERSONAL SERVICIOS DE PARQUEADERO URBANA | 1.2 3. 4.5, 6,
ES J 7. 8
SERVICIOS TURISTICOS METROP | 1.2. 3. 4.5. 6.
7 8
URBANA
h SERVICIOS ALIMENTARIOS ZONAL TODAS
SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS VECINAL TODAS
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VENTA DE AUTOMOVILES

SERVICIOS DE COMUNICACIONES MASIVOS Y | METROP 2.3
ENTRETENIMIENTO
COMERCIO ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS METROP 3.3
COMERCIALES E HIPERMERCADOS CON MAS DE 6.000 M’ DE
AREA DE VENTAS
ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES | URBANA N
DE MAS DE 2.000 Y HASTA 6.000 M? DE AREA DE VENTAS
ALMACENES, SUPERMERCADOS. Y CENTROS COMERCIALES | ZONAL | 1,2 3.4.5. 6,
DE HASTA 2.000 M? DE AREA DE VENTAS 7. 8
B T
COMERCIO ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN VECINAL TODAS
VECINAL COMERCIO A
LOCALES CON AREA DE VENTAS HASTA 500 M? | VECINAL
a
ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN VECINAL
COMERCIO B
TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON AREA VECINAL
HASTA 60 M? B
COMERCIO PESADO URBANA | 1.2.3.4.5. 6.
7. 8

Pardgrafo 1.- Los usos descritos en el cuadro anterior deberan atender las condiciones que se

enuncian asi.
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a. COMERCIO: De escala urbana y metropolitana se permiten conforme a las condiciones de
mitigacion definidas en el Anexo No. 4 "Acciones de mitigacion para usos Comerciales de
escala Metropolitana y Urbana”™ que hace parte integral del presente Decreto.

b. VIVIENDA: De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190
de 2004, el darea minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el numero de
alcobas de la vivienda por 15,00 m2.

c. COMERCIO: La escala se determinara de acuerdo al area de ventas por establecimiento.

Pardgrafo 2- Dado que el presente Plan Parcial incorpora disposiciones y acciones de mitigacion
para los usos comerciales de escala metropolitana y urbana, el urbanizador y/o constructor debera
cumplir con las acciones de mitigacion que se encuentran definidas en Anexo No. 4 “Acciones de
mitigacion para usos Comerciales de escala Metropolitana y Urbana’ que hace parte integral del
presente Decreto, y por tal motivo no requerira adelantar el Plan de Implantacion para dichos
US0s.

CAPITULO 111
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 25°.- Edificabilidad mdxima permitida. Modifiquese el articulo 26 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 26°.- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad mdxima permitida
para el Plan Parcial “Bavaria Fabrica” corresponde a un Area Total Construida de 1.198.863,13
m2 subdividida en las siguientes manzanas con sus respectivas areas, descritas en el “Plano 1/2:
“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General- Perfiles Viales” asi:

EDIFICABILIDAD - AREA TOTAL CONSTRUIDA N
[IS() M7 W 1LO) TV VTP VIV VIN l MV T I SERVICTON l :m;m gﬂ_ﬁmﬁf I i;:ﬁﬁm :;I;::H l :m&
PPAL G i »:

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

www bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°, /Z 4 8

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial “*Bavaria Fabrica™, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras

pE 05 UC1 2003 pig. 87 de 119

disposiciones™
I ="
COME I | 0.6 16.992 10 16.992. 1)
(P, m. m.Z
i ——# I I -+ «
d 58579 36 58579 36
m2 m2
s 3 A - 4
I 21.325, 86 21.325.86
m. m.
AMULTI l I8 108 52 4553804 V4895] m2
PLE m. m.J
h ] 17.803 64 44.771 34 71.904,72
ml mJ m.
6 20085551 S0.509.62 10.525.52 X1 12065
mJ m. mJ m.2
l—- I | - * -
7 11.934.33 30.0i1.62 6.254.0lm2 48.199.97
m. m?l m?2
+* F o —— —
N /3. 958.0] 35.176.07 7.330.22 m2 56.494_30
mJ m. m.2
———— - I
A 1 7 J9 58511 1.O72.40 0657 5]
ml m. m?’
+ + L & +
0. 123.05 |.086. 98 41.210,02
I m2 I m. m.
44.013 88 1.192 38 45.206.26
m. m.2 mJ2
¥iP 33600000 /. 581 36 35. 18] 36
|_ m. ml ms
1 VIV /3 7265879 l 1.197 .64 7385643
[P 4 m. ml ml
+ # L - 4
4 56603 63 933.0n) 57 536,63
| m.t m. m.
15 56.066,95 924,16 56.991.11
m. m. ]

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

www bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

Powered by CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

Continuacion del Decreto N°.

pE 05 0CT 2003 pag 88 de 119

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial *“Bavaria Fabrica™, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras

/6

17

5

19

20

X2

IOTAL

disposiciones™
T 1

6i). 340,27 V4 6l 61.334.87

ml ml ml

67042 20 1. 1035.06 o8 147,26

m2 m. m.

7] 982 &8 1. 186 50 73 169.38

m. mJ m.

3. 262 26 [.702.08 14,964 34

m. ml I m.

5473755 22 25 55.639 80

m.J ml m2

— + T 1 1
$6.287 33 2579 37.213.13
m.l m.J m.
l & . o e S ———e— e —
(Kl m2
3364000 (M) 123.722.0 a8l 9, 206,006, 7 06897 32 42.929.00 1480621 0,00 [. 198 863,/
mJ Im2 K7 ml 0 m2 m. m.l m.l m.) im2
N38.223.90 206.006, 7 96.897 32 42 929,00 14.806 21 | 0,00 1.198.863.1
f) 3

Paragrafo 1. La edificabilidad maxima autorizada para el Plan Parcial es la resultante de la
sumatoria de las dreas identificadas en el cuadro anterior. La edificabilidad asignada a cada uso
Y manzana solo podra aumentar en funcion de los factores de conversion de usos establecidos en
el presente Decreto y mantiene la edificabilidad establecida en el Decreto 364 de 2017

Pardgrafo 2. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion “Area Total Construida”,
es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas,
hall de cubierta, dreas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depositos
que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no
colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de
circulacion vehicular y el darea de equipamiento comunal privado ubicada en un piso como

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

www bogola.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Continuacion del Decreto N°. ‘{i 4 8 DE 05 0CT 7”7? Pig. 89 de 119

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica™, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras
disposiciones”

maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en sotanos
y/o altura.

CAPITULO IV
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 26°.- Normas volumétricas. Modifiquese el articulo 28 del Decreto Distrital 364 de 2017,
el cual quedara asi:

Articulo 28°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo util del Plan Parcial son las siguientes:

COMPONENTES NORMA VOLUMETRICA
——— T LS TR = !
ALTURA EN PISOS Resultante
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada
Yo
Continua en Plataforma v Aislada entre edificaciones
AISLAMIENTOS ENTRE El ancho minimo del aislamiento es un quinto (7s) de la altura que hay
EDIFICACIONES desde donde se debe prever el aislamiento (desde el nivel del terreno o

plataforma) hasta la parte mds alta de la edificacion, y en ningun caso
menos de cuatro (4.0) metros

PLATAFORMAS Altura mdaxima 5 pisos sin aislamiento entre edificaciones

VOLADIZOS Se permiten
Vias menores o iguales a 10 metros -0.60) metros
Vias mayores a 10y hasta 15 metros -().5(0) metros

Vias mayores a 15 y hasta 2 metros - 1. () metros |
Vias mavores a 22 y vias arteriales - 1,50 metros
Nota I'*
+ R
AISLAMIENTO CONTRA ESPACIO En las edificaciones que plantean usos comerciales y/o servicios en los
PUBLICO primeros pisos se debe generar un aislamiento desde el paramento de
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construccion minimo de 3 metros.
Nota 2 *

ANTEJARDINES No se exige

CERRAMIENTO I

Se permite. Nota 3

SOTANO Y SEMISOTANO Se permite. Nota 4.

RAMPAS Y ESCALERAS No podradn ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones minimas

de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a las personas con

movilidad reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio
publico, a las edificaciones, vias v parqueaderos, conforme a la

I normatividad vigente.

Nota 1: La dimension maxima del voladizo para la via de servicios (V7.1 — V7.2 - V7.3 - V7.4 -
V7.5 - V7.6), paralela a las Avenidas Boyacd es de 1,50 m.

Nota 2: Esta condicion solo aplica a edificaciones con frente a vias que dan al parque central
(CP1) con perfil V-4 y sobre la via de servicios (V7.1 - V7.2 - V7.3 -V7.4-V7.5-V7.6) paralela
a la Avenidas Boyaca.

Nota 3: Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones [JBI ]:

I. No se permite el cerramiento contra espacios piublicos en proyectos que propongan usos
comerciales y de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

2. Se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan uso residencial
o0 dotacional en el primer piso o nivel de acceso, hasta en un maximo del 25% del perimetro que
colinde contra espacio publico en la correspondiente manzana o el lote. Este cerramiento podra
ser de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un
zocalo de hasta 0.60 metros y deberd contar con un retroceso de 5 metros desde el lindero contra
el espacio publico.
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4. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales
solidos, muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberan sobrepasar la altura
maxima permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros desde la placa superior
del semisotano.

5. Los cerramientos de cardcter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendrdan una altura maxima
de 2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:

3.1. Para cerrar predios sin urbanizar.
3.2. Para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.

Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacion, podran efectuar el
cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una
Curaduria Urbana.

Nota 4: Se permiten sotanos y semisotanos bajo las siguientes condiciones [JB2]:

I. El sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del terreno, y el
semisotano 1.50 metros como mdaximo sobre el nivel del terreno. Cuando esta dimension supere
1.50 metros, se considerara como piso completo. No se permiten semisotanos en dreas de actividad
de comercio y servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas
residenciales.

2. El sotano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisotano a partir de una
distancia de 6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

3. Se permite la localizacion en sotanos y semisotanos de hasta un 30% del area propuesta de
servicios comunales en dareas construidas del equipamiento comunal privado, siempre que se
garantice la iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 de la altura total contada
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desde el nivel del terreno hasta el nivel del sotano o semisotano en el cual se proponga el area de

equipamiento comunal. En este caso, el area de equipamiento comunal no se contabiliza dentro
del indice de construccion.

4. Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podran plantear usos comerciales
y de servicios de acuerdo con el area de actividad donde se encuentran ubicados, siempre que
estos se encuentren permitidos, en un area no mayor al 30% del area del sotano, garantizando la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde el
nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 de la altura total contada desde
el nivel del terreno hasta el nivel del semisotano o sotano en el cual se proponga el area comercial
Y/o de servicios. En este caso, el area de uso comercial y/o de servicios se contabiliza dentro del
indice de construccion.

En sotanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.

Los usos permitidos en sotanos y semisotanos seran los relacionados con estacionamientos,
accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos y demdas servicios técnicos de la edificacion,
adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo. Para los proyectos de VIP y VIS
no se permiten las condiciones establecidas en los numerales 3 y 4 del presente articulo.

CAPITULO V
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS

Articulo 27°.- Distribucion de estacionamientos. Modifiquese el articulo 30 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 30°- DISTRIBUCION DE ESTACIONAMIENTOS. El niimero mdximo de cupos de
estacionamiento privados y de visitante se mantienen sin modificacion, de acuerdo con el concepto
favorable del Estudio de Transito SDM-SI 202322404988791 del 06 de Junio de 2023 remitido a
la Secretaria Distrital de Planeacion mediante radicado SDP n.° 1-2023-47597 del 08 de junio del
2023, contenido en el Anexo No 3 “Concepto Técnico SDM y Acta de compromiso” emitido por la

Secretaria Distrital de Movilidad. De acuerdo a la documentacion presentada la siguiente es la
distribucion de estacionamientos:
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USO CANTIDAD

Comercio Metropolitano 3764
Comercio Zonal 1399
Servicios 3004
Vivienda T4 10724

ViP 140

VIS 484
TOTAL AVALADOS POR SDM 19515

Pardgrafo 1 — Como consecuencia de los procesos de licenciamiento se permite maximo una

tolerancia del 5% respecto al numero de parqueaderos avalados por la Secretaria Distrital de
Movilidad.

Pardgrafo 2 - Los cupos de estacionamientos totales por uso anteriormente mencionados son los
aprobados y detallados en la tabla 5 del oficio de aprobacion de la Secretaria Distrital de
Movilidad identificado con el radicado n.° SI 202322404988791 del 06 de junio de 2023, remitido
a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio con radicado SDP n°® 1-2023-47597 del
08 de junio del 2023. Los cupos finales de estacionamiento serdn los establecidos en la licencia
urbanistica correspondiente, el total para cada uso se determinarda segiin lo sefialado en el Decreto
Distrital 190 de 2004 sin superar el numero de estacionamientos maximo aprobado por el estudio
de transito que hace parte integral del Plan Parcial.

Articulo 28°.- Accesos vehiculares y peatonales. Modifiquese el articulo 31 del Decreto Distrital
364 de 2017, el cual quedara asi:
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Articulo 31°- ACCESOS VEHICULARES Y PEATONALES. Son los detallados en el plano 1/2

“Plano General de la Propuesta Urbana- Cuadro de Areas General- Perfiles Viales " aprobados
por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SI- 202322404988791 del 06 de junio de
2023 y acta de compromisos correspondiente a la -Actualizacion Estudio de Transito para la
Modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Bavaria Fabrica- y contenido en el Anexo
No 3 "Concepto Técnico SDM y Acta de compromiso . Se debe cumplir con lo establecido en los
articulos 182 y 197 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se permiten accesos y salidas vehiculares
y peatonales sobre areas privadas afectas al uso publico y sobre Controles Ambientales, de
acuerdo a lo establecido en el Decreto Distrital 542 de 201 5.

Paragrafo 1. Para el uso de comercio se debera adoptar un protocolo de operacion y manejo de
los vehiculos de carga generados por el proyecto, de manera que el arribo de estos vehiculos se
realice de manera programada y coordinada, acogiendo la normativa vigente de acuerdo a lo
establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio SI- 202322404988791 del 06 de
junio de 2023 remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante radicado SDP n.° 1-2023-
47597 del 08 de junio del 2023, en concordancia con el Anexo No 3 “Concepto Técnico SDM y
Acta de compromiso” asi como con el anexo 4.

Pardgrafo 2. El uso de comercio debera adoptar un protocolo de operacion y manejo para la
prestacion del servicio de transporte publico individual (taxis) en concordancia con el anexo 4, de
manera que el arribo de estos se realice de manera programada y coordinada, con el fin de que el
ascenso y descenso de pasajeros se realice dentro de las instalaciones del proyecto, con el fin de
evitar congestionamientos en las vias.

Paragrafo 3. En la implementacion del sistema de registro y control de las zonas de parqueadero,
se debera garantizar que el ingreso vehicular a la zona de estacionamientos siempre prevalezca
sobre la salida de estos, impidiendo cruces conflictivos en la zona de registro y control y
garantizando que no se generan colas en espacio publico de acuerdo a las distancias minimas a
controles vehiculares contenido en el estudio de transito aprobado.

Pardgrafo 4. El disefio arquitectonico en etapa de licenciamiento deberda respetar las distancias
minimas y numero de canales o talanqueras en la entrada a los estacionamientos, segun lo
establecido en el Estudio de Transito aprobado, sin generar colas en el espacio publico.
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CAPITULO Vi
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 29°.- Cumplimiento de vis-vip en el plan parcial. Modifiquese el articulo 32 del Decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 32°- CUMPLIMIENTO DE VIS-VIP EN EL PLAN PARCIAL. En desarrollo de la
obligacion de provision de vivienda de interés prioritario -VIP- establecida en el Decreto Nacional
1077 de 2015, el presente Plan Parcial destina 17.292,52 M2 de suelo util para VIP, que
corresponde al 22.77 % del area ultil residencial del suelo en Tratamiento de Desarrollo

Asi mismo, en concordancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 190 de
2004, el presente Plan Parcial debe destinar 36.658,38 M2 de suelo util para el desarrollo de
vivienda de interés social -VIS- que equivalen a un 27.72 % del area util residencial del suelo en
Tratamiento de Renovacion Urbana.

La mencionada obligacion se cumple en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en las siguientes manzanas a las cuales
se les asigno uso residencial para el desarrollo de las unidades VIP y VIS:

Obligacion suelo destinado para el desarrollo de VIP en el Tratamiento de Desarrollo

Manzana Area Util M2
MZ-12 17.292.52
TOTAL 17.292.52
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Suelo Util VIS
en el Tratamiento de Renovacion Urbana
Manzana Area Util M2
MZ-9 11.728,92
MZ10 11.888,31
MZ-11 13.041,15
TOTAL 36.658,38

CAPITULO VII ,
NORMAS AMBIENTALES ESPECIFICAS

Articulo 30°.- Normas de manejo ambiental. Modifiquese el articulo 33 del Decreto Distrital 364
de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 33°- NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL. Con base en el concepto de la Secretaria
Distrital de Ambiente SDA-2023EE45002 del 28 de febrero de 2023 y el oficio del Jardin Botanico
de Bogota SDP 1-2023-24976 del 23 de marzo de 2023, el urbanizador y/o constructor responsable
del proyecto del presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a las acciones previstas en
relacion con los asuntos ambientales establecidas a continuacion de acuerdo con la etapa del
proyecto en que se encuentre, las cuales seran incorporadas en las decisiones del Curador Urbano
en el marco de las licencias urbanisticas:

a. Cesiones: Las cesiones relacionadas con franjas de control ambiental, alamedas, parques,
zonas verdes y los separadores de la malla vial local establecen la conectividad ecologica del
Plan Parcial con los elementos ambientales al interior del area de influencia directa e indirecta
del Plan Parcial constituyendo 461.728 m2 de cesiones de las cuales 89.392 m2 corresponden
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a malla vial local y 48.217 m2 corresponden a cesiones para equipamientos.

Se debera garantizar que minimo el 70% de la superficie de las cesiones para parques y
controles ambientales esté bajo coberturas permeables naturales o con materiales que
permitan la infiltracion del agua al suelo.

Los separadores de la malla vial local deberan ser arborizados y completamente verdes,
siguiendo los lineamientos del Manual del Espacio Publico y el Manual de Coberturas
Vegetales de Bogota, y presentados los diseios paisajisticos a la Secretaria Distrital de
Ambiente y al Jardin Botdnico de Bogota.

Para las cesiones de equipamientos deberd protegerse el darea bajo cobertura arbolado denso
y continuo lo cual sera verificado y aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente previo
al licenciamiento urbanistico correspondiente.

b. Vias: las franjas de control ambiental en cumplimiento del Decreto Distrital 542 de 2015
deberan implementar la Guia técnica para el manejo de las Franjas de Control Ambiental. Los
andenes en cumplimiento del Decreto Distrital 561 de 2015 deberan cumplir con lo definido
en la cartilla de Andenes, presentando los disefios paisajisticos para ser revisados y aprobados
por la Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botanico de Bogota, ademas de cumplir con
lo definido para Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en la Resolucion 330 de 2017 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Decreto Distrital 579 de 2015 y la Norma
T'écnica de la EAAB NS 166.

¢. Arbolado urbano: Se debera incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en
buenas condiciones fisicas y sanitarias y contemplar una sustitucion gradual de los individuos
vegetales que generen amenaza o riesgo a la ciudadania de acuerdo con las recomendaciones
y lineamientos del Jardin Botdnico de Bogota. Se deberadn identificar arboles patrimoniales,
de interés historico o cultural, especies raras (por su cantidad en la ciudad), individuos
semilleros o con caracteristicas fenotipicas que deban reproducirse en los programas de
arborizacion con el fin de ser protegidos en sus disefios, segun lo establecido en el Acuerdo
327 de 2008, mediante la presentacion de un inventario exploratorio cartografiado unicamente
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con las especies que cumplan estas condiciones. El inventario uno a uno para los permisos de
tratamiento silvicultural se solicitara en la etapa de licenciamiento urbanistico, siendo el
propietario, representante legal, poseedor o tenedor de los predios el responsable civil y
penalmente por los daios causados por el incumplimiento de la autorizacion otorgada por la
Secretaria Distrital de Ambiente, para la mitigacion, eliminacion o amenaza por riesgo de
caida del arbolado urbano como se encuentra definido en el Decreto Distrital 383 de 2018.

d. Espacio Publico de Uso Privado: Los parqueaderos descubiertos deben realizarse sobre
superficies permeables. Las zonas publicas de uso privado exterior deben permanecer por lo
menos 50% como zona verde, con criterios de arborizacion urbana establecidos en el Manual
de Silvicultura urbana y Manual de Coberturas Vegetales de Bogota.

e. Componente Hidrosférico: Se debera eliminar o minimizar el uso de agua potable para el
riego del paisajismo, implementando medidas de reduccion del consumo de agua como
siembra de especies vegetales de bajo consumo de agua, usar el agua lluvia u otras fuentes de
agua no potable para el riego. Se debera dar cumplimiento a la Resolucion 330 de 2017 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el Decreto Distrital 579 de 2015 y la Norma
Técnica de la EAAB NS 166 en lo relacionado son Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible.

f. Componente Atmosférico: El responsable de las etapas del proyecto durante la obtencion
de la licencia de construccion, ya sea para edificaciones de uso residencial o dotacionales,
debera garantizar que los disefios acusticos, arquitectonicos y urbanisticos necesarios y demas
medidas complementarias de mitigacion y control del ruido cumplan con lo determinado en la
Resolucion 6918 de 2010 de la Secretaria Distrital de Ambiente, Resolucion 627 de 2006 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de
Salud o las que las modifiquen o sustituyan. Para generar los diseRos respectivos el constructor
podra usar el mapa de ruido ambiental vigente que haya realizado por la Secretaria Distrital
de Ambiente para la zona donde se encuentra el Plan Parcial o realizar los estudios necesarios
bajo los parametros definidos por la autoridad ambiental para este tipo de analisis acusticos.
Se deberan realizar planteamientos urbanisticos que respondan a la problematica de ruido e
implementar estrategias para garantizar al interior del proyecto el confort acustico de los
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habitantes.

g. Ahorro y uso eficiente del agua y energia: Se deben incorporar sistemas o mecanismos
que permitan el reuso de las aguas grises en duchas y puntos de lavado de la forma que permita
el reuso previo tratamiento para su nuevo uso en descarga de aparatos sanitarios, lavado de
areas comunes, riego de zonas verdes, entre otros con base en lo definido en la Ley 373 de
1997 y Ley 1207 de 2014. De acuerdo con el CONPES 3934 y la Ley 715 de 2014 las
edificaciones para vivienda multifamiliar deberdan implementar mecanismos y condiciones que
permitan sustituir a partir de fuentes renovables como minimo el 30% del consumo de energia
eléctrica en areas comunes de las edificaciones y en un 20% en zonas de cesion. Asi mismo, el
promotor debera dar cumplimiento a los porcentajes de ahorro de agua y energia sefialados
en la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para los usos
previstos dentro del Plan Parcial. De acuerdo con la Ley 1964 de 2019 en las edificaciones
nuevas para usos residenciales, comercio, servicios y equipamientos con excepcion de vivienda
VIS o VIP, los estacionamientos para vehiculos privados deberan contar con acometidas de
electricidad para carga o repostaje de vehiculos eléctricos como minimo en un 5% de los
parqueaderos.

h. Materiales y residuos: Se debe dar cumplimiento al Decreto Distrital 442 de 2015 y la
Resolucion 1115 de 2012 de la Secretaria Distrital de Ambiente con respecto a
aprovechamiento de llantas recicladas y RCD reutilizando el 25% del volumen de RCD. Se
generara un 20% de sombras sobre las superficies del proyecto, a través del diseno
urbanistico, paisajistico, y la arborizacion de andenes en los términos establecidos en el
Manual de Silvicultura urbana, Manual de Coberturas Vegetales de Bogota y la Cartilla de
Andenes. Se contara con espacios destinados a la clasificacion y separacion de los diferentes
tipos de residuos ordinarios producidos en las edificaciones, bajo el estricto cumpliendo de la
normativa vigente en materia de dimensionamiento, localizacion y adecuacion de estos
espacios, programas y proyectos y todas las demas normas que permitan la adecuada gestion,
disposicion y aprovechamiento de los residuos generados. Se contara con espacios destinados
a la clasificacion y separacion de los diferentes tipos de residuos peligrosos (RESPEL) en las
edificaciones, bajo el estricto cumpliendo de la normativa vigente en materia de
dimensionamiento, localizacion y adecuacion de estos espacios, programas y proyectos y todas
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las demas normas que permitan la adecuada gestion, disposicion y aprovechamiento de los
residuos generados. En las edificaciones del Plan Parcial se contara con puntos posconsumo
o puntos verdes para la gestion de residuos tales como: Farmacos y medicamentos, bombillas,
compultadores, baterias, envases de plaguicidas, llantas usadas, aceite vegetal usado, etc.,
cuya disposicion final es de responsabilidad extendida del productor o fabricante. I

i. Implementacion de techos verdes y jardines verticales: En caso de que los usos
residenciales destinen las cubiertas a equipamiento comunal privado se implementara minimo
un 20% de esa area de cubierta con techos verdes;, mieniras que para las edificaciones
comerciales se dispondra de minimo un 20% de las areas de cubierta en techos verdes, y en
los equipamientos publicos este porcentaje sera de minimo el 30%.

J. Componente socioeconomico y cultural: La vivienda multifamiliar debera garantizar que
por cada unidad de vivienda exista un parqueadero para bicicletas o patinetas eléctricas, en
usos de comercio, servicios, y dotacionales se debera garantizar que por cada 20 m2 del area
neta de uso exista un parqueadero para bicicletas o patinetas eléctricas. Estos parqueaderos
deberan usar como minimo el 15% de los materiales provenientes de procesos de
aprovechamiento, valorizacion o transformacion de residuos.

k. Manejo de Impactos Ambientales: se deberd culminar el Plan de desmantelamiento de las
edificaciones de la Fabrica de Bavaria aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente.
Adicionalmente, se debe dar cumplimiento al 100% de las medidas de manejo ambiental,
durante la construccion, previstas en la “Guia del Sector de la Construccion” de la Secretaria
Distrital de Ambiente; asi como al 100% de las medidas de manejo ambiental, durante la
operacion, previstas en el Componente Ambiental del Plan Parcial.

Paragrafo. — En los predios de la Cerveceria Bavaria de Techo se localizan 5 pozos profundos
que se deberan mantener sellados como se informé a la Secretaria Distrital de Ambiente a través
del oficio 2021ER99544 con lo cual se garantiza la no extraccion de aguas subterraneas y por
ende la explotacion de acuifero para usos asociados a las nuevas actividades que se desarrollardn
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en los predios que hacen parte del ambito del plan parcial

TITULO V
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

CAPITULO1
REGLAS BASICAS DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 31°.- Condiciones del reparto de cargas y beneficios. Modifiquese el articulo 35 del
Decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 35°.- CONDICIONES DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. El reparto de
cargas y beneficios se estructura sobre los siguientes criterios:

I. El ambito del Plan Parcial incluye un darea correspondiente al Tratamiento de Desarrollo, que
representa el 57,80% del total, y un drea en Tratamiento de Renovacion Urbana que
representa el 42,20%.

2. Para efecto del reparto de cargas y beneficios se definio como suelo objeto de reparto, las
areas de propiedad privada identificadas en los folios de matricula inmobiliaria y un area de
manejo diferenciado (AMD) que corresponde a dreas de propiedad publica. Esta drea
denominada AMD, pese a no ser suelo objeto de reparto, si se tiene en cuenta al momento de
asumir el costo de la ejecucion de infraestructura vial.

3. Las cargas urbanisticas del presente Plan Parcial corresponden a espacio publico (zonas
verdes), vias y equipamientos que se contabilizan de forma general dentro de un unico
proyecto urbanistico. No obstante las mismas estan discriminadas por cada Tratamiento
Urbanistico, conforme a lo sefalado en el articulo 6° del presente Decreto.

CAPITULO 111
CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 32°.- Cargas del plan parcial. Modifiquese el articulo 36 del Decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:
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Articulo 36°.- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del presente Plan Parcial son las
obligaciones que deben asumir los propietarios y/o urbanizadores de cesion de suelo y
construccion de las obras definidas a continuacion, para adquirir el derecho a los beneficios que
les otorga la norma adoptada en el presente Decreto. Tales cargas se deberan verificar en las
respectivas licencias de urbanizacion y en los acuerdos con el Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU en lo correspondiente a malla vial arterial, asi:

CARGAS DEL PLAN PARCIAL EN CESION DE SUELO
TOTAL DESARROLL RENOVACION
ITEM (m2) % O (m2) % (m2) %
CARGAS 29,228
GENERALES 35.941.86 | 4.83% 38| 6.49% 6.713.48 2.28%
CONTROLES 12.012
AMBIENTALES 16.143.56 N/A .50 | 2.85% 4.131.06 N/A
CARGAS 301,97 | 73.80
LOCALES 453.040.65 N/A 3.46 % 151.067.19 N/A
CESION 69559 | 17.00 95.767.0
PARQUES 165.326.85 N/A 82 % 3 N/A
EQUIPAMIENTO
COMUNAL 48217] 11,78
PUBLICO 48.217.23 N/A 23 % . N/A
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CESIONES 34.87
ADICIONALES 150.104,19 |  N/A 142.694,30 % 7.409.89 .
MALLA VIAL 41.502 | 10,14 47.890.2
INTER. Y LOCAL | 8939238 N/A A1 % 7 N/A

CARGAS DEL PLAN PARCIAL EN OBRAS DE CONSTRUCCION
ITEM AREA TOTAL (SOR + SNOR + | COSTOS VALORES 2022
FAPP)
AREA M’ SMILLONES
CARGAS GENERALES 134.509,19| ) 148.128,285
MALLA VIAL ARTERIAL 50.369,57 s 32.542,827|
AV, BOYACA, 16.950,01 $ 8.431,331
INTERSECCION AV. BOYACA - AV. ALSACIA 17.124,03 s 8.924.898
Construccion de Media calzada de la Av. Alsacia 16.295,53| 5 15.186,599
desde la carrera 71D hasta la Tv 71b
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CONTROLES AMBIENTALES 15.833,60) ) 267,447

PARQUE CARGA GENERAL 43.991,09 12.720,746

CARGAS GENERALES FUERA DEL PP 19.690,93 85.197,171

Media calzada de la Av. Alsacia desde la Tv 71b 8.020,77 7.463.603]
hasta la Av. Constitucion, incluye ponton sobre rio
Fucha

Puente vehicular de la Av. Alsacia sobre la Av, 8.344,.54 47.998 806
Bovacd

Puente Peatonal calle |18 bis sobre la Av. Bovaca I.141,44) 10.205,064

Puente Peatonal calle 8 sobre la Av. Boyacd 1.230,68 11.002,915

Puente Peatonal calle 7A bis sobre la Av. Boyacad 953,50 8.524,783
(Predio IDU)

REDES 4.624,00| 17.400,093

Redes de cargas generales de Acueducto vy 4.624.00) 17.277.242
Alcantarillado de Cargas Generales

Pago obligacion servicios publicos 562 - $ 122,851

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

www bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA

2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

«PT
Continuacion del Decreto N°. dds_ DE 05 L 2 023 Pig. 105 de 119

“Por medio del cual se adopta la modificacion al Plan Parcial *“Bavaria Fabrica”, ubicado en la
localidad de Kennedy, expedido mediante Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras

disposiciones”

CARGAS LOCALES 423.781,34 S 184.774,708|

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 90.315,97| $ 54.940,890

V4 42.431,21 . 25.811,697|

Vs 18.945,49| 5 11.524,895

V6 . 15.010,71 $ 9.131,295

V7 13.928,56 § 8.473,003

'_CHMH Parques 71.774,28 $ 19.058,054

Cesion Alamedas 49.757,18 $ 12.551,059

Zona Verde 7.557,77] $ 1.725,008

;quipann‘enr; 48.217,23 : $ | 11.005,2;'

PARQUE RECREACION PASIVA (SIEMBRA 142.650,30 $ 12.405,644
ESPECIES NATIVAS)

BOSQUE URBANO - $ 40.000,000
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CARGAS LOCALES 423.781,34 S 184.774,708
Redes de Acueducto y Alcantarillado de Cargas - 5 17.656,528
Locales
Costo de Formulacion - 5 1.191,132
Carga Local Fuera del Ambito de PP 9.005,43 $ 8.513,028
Bicicarril sobre calle 9D entre Tv 71b v Cra 69 862,36 5 832280
Bicicarril sobre Cra 69 entre cll 9D y Av Américas 1.443.35 $ 1.393,004
Bicicarril sobre 71b entre Cll 7a y Av Américas 521,88 5 503,676
Mejoramiento calzada Tv. 71b desde la carrera 71b 5.374.74 $ 5.008,982
hasta la Av. Alsacia
Mejoramiento de andenes Carrera 71F desde la calle 803,10 ) 775,087
7A hasta la Av. Américas
Carga Local Mitigacion Impactos Movilidad 4.503,18 ) 5.728,119
Interseccion Av Alsacia - Via V4 01 1.760,32 5 1.042,300
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CARGAS LOCALES 423.781,34 ) 184.774,708
S;ma:fnrm N;HI.'EF.THTMH Av. .-Hsa;fa - Via V4 ﬂ.IF. o o - _‘: | s 3.061,750)
Construccion temporal "Cul de sac” via V4 - 04 |.833,.36 $ 1.083,547
Construccion temporal accesos y salidas Av. 909,50 5 538522
Boyaca desde V7 - 01

Pardgrafo 1. — Los detalles de las cargas del Plan Parcial que se resumen en el cuadro anterior
se encuentran en el Anexo No. 2 “'Metodologia para la distribucion de Cargas y Beneficios .

Paragrafo 2. — Las cargas locales asumidas fuera del ambito del Plan Parcial deberan ejecutarse
en el marco de la gestion a realizar de manera conjunta con el Instituto de Desarrollo Urbano -

IDU- de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto 364 de 2017.

Articulo 33°.- Mecanismo de Financiacion del Bosque Urbano. Adicionese el articulo 36.1 al
decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 36.1° - MECANISMO DE FINANCIACION DEL BOSQUE URBANO. De acuerdo

con la estructuracion financiera del Plan Parcial "Bavaria Fabrica", los recursos destinados para
el diseno y adecuacion del Bosque Urbano Bavaria, se encuentran especificados en el articulo 36
del presente Decreto, referente a las cargas del plan parcial.

El urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan
Parcial deberan constituir un patrimonio auténomo, con una sociedad debidamente autorizada
por la Superintendencia Financiera, como instrumento que garantice la disponibilidad de recursos
dinerarios y la administracion de los mismos, para adelantar las acciones que se requieren para
la proteccion, manejo y restauracion del Bosque Urbano Bavaria.
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Paragrafo 1°. El patrimonio autonomo debera contemplar como beneficiario al Distrito Capital,
la Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Botanico José Celestino Multis.

Paragrafo 2°. El patrimonio autonomo debera estar debidamente constituido dentro de los seis
meses siguientes al pronunciamiento favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente, respecto
a la incorporacion del conjunto de Parques Urbanos de Escala Zonal CAPRP, Parque Zonal CP-
01, los Controles ambientales CA-01 y CA-02, parte del area de los Equipamientos EQ-01 y EQ-
02, parte del parque CP-05, la totalidad de los parques CP-02, CP-03, CP-04, la Zona verde
adicional ZV-07, parte de la alameda AL-04 y las alamedas AL-09, AL-13, AL-14y AL-15 que se
encuentran al interior del Plan Parcial "Bavaria Fabrica" con cobertura de arbolado denso y
continuo, para su incorporacion al Sistema de Informacion para la Gestion del Arbolado Urbano
-SIGAU, por parte del Jardin Botanico Jose Celestino Mutis, en los términos del paragrafo 4 del
articulo 4 de la Resolucion 5531 de 2022 “Por medio de la cual se establecen los lineamientos
para la implementacion de los Bosques Urbanos en el Distrito Capital ”, expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente.

Pardgrafo 3°. Las condiciones en que se deberdn aportar los recursos dinerarios destinados al
patrimonio autonomo, destinados a la proteccion, manejo y restauracion del Bosque Urbano
Bavaria al patrimonio autonomo, deberan ser definidas por la Secretaria Distrital de Ambiente y
el Jardin Botanico José Celestino Mutis, conforme al plan de trabajo al que se refiere el numeral
4 del el articulo 4 de la Resolucion 5531 de 2022.

Articulo 34°.-Destinacion de los Recursos para la Financiacion del Bosque Urbano Bavaria.
Adicionese el articulo 36.2 al decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 36.2°. - DESTINACION DE LOS RECURSOS PARA LA FINANCIACION DEL
BOSQUE URBANO BAVARIA. Los recursos asignados en el Plan Parcial "Bavaria Fabrica" al
Bosque Urbano Bavaria se destinaran a financiar las actividades definidas de comun acuerdo
entre la Secretaria Distrital de Ambiente, el Jardin Botdnico de Bogota “José Celestino Mutis”, y
el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, y los desarrolladores del proyecto urbanistico del
Plan Parcial de acuerdo con la informacion sehalada en el Documento Técnico de Soporte y
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Estudios Ambientales; y deberdan contemplar las acciones de recuperacion ecologica y manejo
silvicultural definidas en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogotd DC y el Manual de
Silvicultura Urbana del Jardin Botanico de Bogota y la Secretaria Distrital de Ambiente, con el
fin de dar un manejo adecuado a las coberturas vegetales actuales en especial aquellas que
conforman el drea de arbolado denso y continuo, reduciendo el riesgo y aumentando el valor
ecosistémico del Bosque Urbano..

Pardgrafo. La destinacion final de los recursos para la financiacion del Bosque Urbano Bavaria
debera contemplar las acciones definidas en los Proyectos Especificos de los Parques Urbanos
Zonales que conforman el bosque urbano como también las directrices técnicas de la Secretaria
Distrital de Ambiente y el Jardin Botdnico de Bogota “José Celestino Mutis” en cuanto al manejo
silvicultural del area de arbolado denso continuo.

Articulo 35°.- Beneficios del plan parcial. Modifiquese el articulo 37 del decreto Distrital 364 de
2017, el cual quedara asi:

Articulo 37°.- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios por producto inmobiliario
del presente Plan Parcial equivalen a las siguientes dreas vendibles:

VENTAS VIP VIS VIVT4 Servicios | Comercio | Comercio | Comercio | Area
Metrop | Zonal Vecinal construid
a total
Area (m2) 45,00 65,00 72,00 80,00 80,00 80,00 35,00 65,29
I Decreto 436 de
2006
f ! ‘it RS L
Area Vendible | 33600,00 | 12372203 | 680901,87 206 006,70 96.897 32 42.929,00 14.806,21 1.198 863,13
(m2) I
Vr Unitario 1,00 1,34 1,57 4.60 9.90 7,08 4,50 4,57
(m2) | . |
Em 2015/
- - ‘ } 4
Vr Unitario 1,07 .43 381 491 4,81 4.89
(m2)
Em 2016/
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. & % & T _l
Vr Unitario 2,00 2.69 5.61 .23 15.57 11,13 7.08 7.33
(m2)
Em 2022/
Ventas 2016 $ 36.036,00 $ 177 163,00 $2504 41800 $1.011975.00 $ 102441900 $ 126 26000 $ 7115200 $$24] 423.00 I
Ventas 2022 $ 67 200,00 $ 333 98,00 $1819737.00 $ 1 489 921 00 S 1 508 24200 $477 868 00 $ 104 756,00 $ 7800 82200

Pardgrafo. — La distribucion de usos del modelo utilizado para el reparto de cargas y beneficios
en el presente Decreto es indicativa, por tanto, los promotores del plan parcial podran realizar las
combinaciones de oferta inmobiliaria que respondan a los comportamientos o a las demandas del
mercado en el momento de la ejecucion de los proyectos aplicando los factores de conversion de

usos de este Decreto.

Articulo 36°.- Factores de conversion de usos. Modifiquese el articulo 38 del decreto Distrital 364
de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 38°- FACTORES DE CONVERSION DE USOS. Para el desarrollo del presente Plan
Parcial se podran realizar las combinaciones de oferta inmobiliaria que respondan a los
comportamientos o a las demandas del mercado en el momento de la ejecucion del proyecto,
manteniendo el reparto equitativo de cargas y beneficios. La metodologia utilizada y el uso de los
mismos debera acogerse a las condiciones expuestas en el Anexo No. 2 "Metodologia para la
distribucion de Cargas y Beneficios" del presente Decreto con el fin de dar cumplimiento a las
obligaciones urbanisticas de cada uso y del Plan Parcial en general.

USO VIV TIPO 4 | SERVICIOS COM l COM | COM DOTACION
INICIAL METROPOL ZONAL VECINAL AL
USO FINAL | (PROMEDI
O DEL PP)
Viv Tipo 4 . 0.84 : I 0.45 0.76 0.87
Servicios 1.19 - . 0.54 0,91 1.04
Com 3.24 2.72 . 1.47 2.46 I 2.83
— |
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Metropol

Com Zonal Z.ZI__ 1.86 - -
Con Vecinal 1,32 1,11 - - 0,60
Dotacional 1.14 097 ) - 0,52

TITULO VI
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
REGLAS GENERALES DE GESTION

Articulo 37°.- Etapas para el desarrollo del plan parcial. Modifiquese el articulo 39 del decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 39°- ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Para efectos del
desarrollo de las obras relacionadas con las cargas urbanisticas del presente Plan y el
cumplimiento de las acciones establecidas en el Estudio de Transito aprobado por la Secretaria
Distrital de Movilidad mediante oficio identificado con el radicado SM-SI-202322404988791 del
06 de junio del 2023 contenido en el Anexo No 3 “Concepto Técnico SDM y Acta de compromiso ",

se plantea la ejecucion del Plan Parcial en las etapas que aparecen identificadas en el Plano No.
2/2 "Propuesta General del Plan Parcial - Componentes Urbanos por Tratamientos ™

Pardgrafo 1. La entrada en operacion de las manzanas correspondera al momento en el que las
viviendas estén adecuadas para ser habitadas y se habilite la entrada de peatones y vehiculos, de
acuerdo a los escenarios de ejecucion de obras a cargo del plan parcial, senialados el Estudio de
T'ransito aprobado por la SDM.
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En todo caso, en el evento de requerirse la Secretaria Distrital de Movilidad podra autorizar
soluciones temporales de entrada en operacion de acuerdo al Acta de compromisos aprobada, sin

que ello implique la modificacion del presente plan parcial.

Pardgrafo 2. En caso de incumplimiento de los compromisos senialados en el Estudio de Transito
aprobado, la Secretaria Distrital de Movilidad iniciara las acciones respectivas con el fin de
asegurar que previo a la entrada en operacion de cada manzana se ejecute la totalidad de las
obras de acuerdo con el cronograma establecido.

Articulo 38°.- Cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en relacion con las cargas
generales. Modifiquese el articulo 42 del decreto Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 42°- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS EN RELACION
CON LAS CARGAS GENERALES. En desarrollo del articulo 25 del Decreto Distrital 436 de
2006, el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” en lo
que tiene que ver con cargas generales se realizara de la siguiente manera:

i) Para el Tratamiento de Desarrollo:

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO

ITEM AREA (M2)
Cesion Total de suelo para Cargas Generales por IC+R+IC-A 83.658,21

Por IC. Resultante 55.105,33

Por IC. Adicional 28.552.88
Cumplimiento de Obligaciones en suelo 73.219,47
Cesion de suelo de Cargas Generales en el ambito del tratamiento de Desarrollo 29.228,38

AV BOYACA 01 237,87
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AV BOYACA 02 465,51
AV BOYACA 02 - CA 02 956,68
AV BOYACA 02 - VIA V7 01 1.272,52
AV BOYACA 02 - PLAZOLETA 4.749,29
AV BOYACA 02 - AL 03 1.212,58
AV BOYACA 02 - VIA V4-07 1.321,30
AV ALSACIA 01 19.012.,63
Cesion de Parque Zonal CP1 - ubicado en el Tratamiento de Renovacion Urbana — | 43.991,09
(Art. 75 Dec 190 de 2004 — Art 23 Dec 436 de 2006)
Cumplimiento de obligaciones mediante el pago compensatorio 10.438.74

ii) Para el Tratamiento de Renovacion Urbana:

RENOVACION URBANA.

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL TRATAMIENTO DE

ITEM AREA (M2)
A= Area en m2 a ceder 1.745,04
Suelo de la malla vial arterial cedido 6.713,48
AV.BOYACA 02 312,85
AV.BOYACA - CA 02 753,00
AV.BOYACA 02 -VIA V701 596,36
AV.BOYACA 02 - PLAZOLETA 1.699,16
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AV.BOYACA 03 860,29
AV.BOYACA 03 A 1140,80
AV.BOYACA 03 B 3.38
AV. ALSACIA 0] 373,86
AV. ALSACIA 01 A 3.06
AV. ALSACIA 01 B 970,00
AV. ALSACIA 01C 0,72

Articulo 39°.- Area de manejo diferenciado. Modifiquese el articulo 44 del decreto Distrital 364

de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 44°- AREA DE MANEJO DIFERENCIADO. Al interior del drea de planificacion se
establece un (1) Area de Manejo Diferenciado que corresponde a los predios que actualmente
figuran como de propiedad del Distrito Capital, porque en su momento fueron cedidos para vias
de la malla vial arterial o adquiridos para el desarrollo de obras publicas que aun no han sido

desarrolladas y que seran destinadas para componentes del sistema de movilidad en los términos
establecidos en el presente Decreto. Esta Area de Manejo Diferenciado no ingreso al calculo de
cesiones, no se tuvo en cuenta para efectos del reparto de cargas y beneficios y se compone por

los inmuebles que se relacionan a continuacion

PREDIOS DEL AREA DE MANEJO DIFERENCIADO -AMD

Chip Matricula Direccidn Propietario Area
AAA0212CHBR 050C01523857 AK 72 11 70 BOGOTA D.C. | 3.410,22
AAAO212CHCX 050C01525006 AK 72 11F 90 BOGOTAD.C. | 10.29188
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PREDIOS DEL AREA DE MANEJO DIFERENCIADO ~AMD
Chip Matricula Direccidn Propietario Area
AAAO2]12CHAF 050C01523860 AK 72 11 50 BOGOTA D.C. | 2.272.37
AAAO241JSAF 050C01890632 AK 72 74 50 IDU 1.257,71
AAA0212CHDM 050C01523859 AK 72 11 80 BOGOTA D.C. | 697195
AAA0212CHEA 050C01523858 AK 72 12 02 BOGOTA D.c. | 10.893.11
AAADOSOSAOE 050C01523856 AK 7212 10 BOGOTAD.C | 2.244.05
CAPITULO II

OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 40°.- Obligaciones generales del urbanizador. Modifiquese el articulo 45 del decreto
Distrital 364 de 2017, el cual quedara asi:

Articulo 45°.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del
urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas,
entre otras, las siguientes:

l. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Capital, el presente Decreto y las demds normas sobre la materia. Para efectos
de la entrega y escrituracion de las areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP) o la entidad competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo
del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital
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190 de 2004, y el Decreto Distrital 072 de 2023, o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

2. Disenar, construir y dotar las zonas de cesion para espacio publico y areas redefinidas,
producto del proceso de urbanizacion.

3. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

4. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso publico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que senale el Instituto
de Desarrollo Urbano (IDU) contenidas en el Instructivo “Intervencion de
Urbanizadores”, en concordancia con lo previsto en los articulos 263 y 264 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el Manual de Espacio Publico de Bogota adoptado mediante
Decreto Distrital 263 de 2023 y la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control
Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente adoptada mediante el Decreto Distrital
542 de 2015, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

5. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disenios aprobados por las empresas
de servicios publicos correspondientes.

6. Mantener en la obra la licencia urbanistica y planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

/. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen en materia ambiental y de trdfico.

8. Cumplir con los compromisos derivados del concepto favorable de transito emitido por la
Secretaria Distrital de Movilidad descrito en el Anexo 3 de acuerdo con las etapas de
ejecucion previstas en el articulo 39 del presente Decreto.
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9. Incorporar medidas de control de ruido en la ejecucion de la obra.

10. Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normatividad vigente sobre
la accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en caso de emergencia
de acuerdo a lo senalado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009, la Ley Estatutaria
1618 de 2013, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de
2008 y NTC-4143 de 2009, asi como lo dispuesto en el articulo 263 del Decreto Distrital

190 de 2007, Decreto Nacional 1538 de 2005 compilado en el Decreto Nacional 1077 de
20135, y demas normas vigentes en la materia.

1 1. Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente
para el manejo ambiental y de impactos ambientales producto de la adopcion del Plan
Parcial y previo a la expedicion de licencias de urbanizacion o construccion segun sea el
caso.

[2. Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos que facilitan el desarrollo del
ambito del Plan Parcial, las cuales se describen en el Anexo No. 4 del presente Decrelo.

13. Verificar y coordinar con las entidades ejecutoras la constitucion de polizas que garanticen
el cumplimiento de las cargas y otras obligaciones del promotor del plan parcial de
acuerdo con la normativa aplicable.

14. El promotor del Plan Parcial debera coordinar la ejecucion de las obras en malla vial
existente con el IDU y presentarle el diagndstico y la propuesta a realizar en los andenes
y vias para su adecuacion o mejoramiento, con el fin de que esta entidad de conformidad
con sus lineamientos técnicos defina el tipo de intervencion que se requiere adelantar.

15. Las demas establecidas en la normativa aplicable.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden consignadas expresamente en ella.
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Pardgrafo 2- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de intervencion u
ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior del
ambito de aplicacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”. Tampoco se requerira licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las
vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios publicos existentes
de propiedad del Distrito Capital.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 41°.- Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
74 de la Ley 388 de 1997, en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el
Acuerdo Distrital 118 de 2003 y en los articulos 13 y 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, para la
adopcion de la presente modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica” y para el area sujeta a
tratamiento de Desarrollo NO se configura hecho generador de participacion en plusvalia por
asignacion de usos mas rentables y NO se configura hecho generador de participacion en plusvalia
por incremento en el aprovechamiento del suelo en edificabilidad. Para el area sujeta a tratamiento
de Renovacion Urbana NO se configura hecho generador de participacion en plusvalia por la
posibilidad de desarrollar nuevos usos y NO se configura hecho generador de participacion en
plusvalia por incremento en el aprovechamiento del suelo en edificabilidad, de acuerdo con el
“Estudio’Comparativo de Norma elaborado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion™ de fecha 30 de agosto de 2023.

Articulo 42°.- Vigencia. Modifiquese el articulo 51 del decreto Distrital 364 de 2017, el cual
quedara asi:

Articulo 51°- VIGENCIA. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de su
publicacion en el Registro Distrital, tendra una vigencia de VEINTE (20) afos. Ademas debera

ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el
articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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Articulo 43°.- Derogatorias. El presente decreto modifica el Decreto Distrital 364 de 2017,
especificamente los articulos: 2, 3,4,5,6,7, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 25, 26, 28, 30,
31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39. 42, 44, 45 y 51; adiciona al mismo los articulos: 8.1, 8.2, 8.3, 8.4,
8.5, 36.1 y 36.2: y deroga el articulo 20 del Decreto Distrital 364 de 2017.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

05 0T 20m

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayg1 de Bogota D.C.

FELIPE NGEL
Secretario Distrital de Planeacion
Aprobd: Margarita Rosa Caicedo Veldsquez Subsecretaria de Planca Tcnimgar\/\ '
German Alexander Aranguren Amaya Subsecretario Juridico
Reviso: Tatiana Valencia Salazar Directora de Desarrollo del Su:% -‘ :
Diego Mauricio Cala Rodriguez Subdirector de Renovacion Urbana'y Iksmu’IF.
Deisit Lorena Pardo Pefla Directora de Andlisis v Conceptos Juridicos.
Sergio Herrera Diaz Abogado- Direccion Andlisis y coneeptos Juridicos g&
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BOGOT FORMATO DE EXPOSICION DE MOTIVOS
Entidad reguladora Secretaria Distrital de Planeacion
Fecha (dd/mm/aaaa) 04/10/2023

Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial
"Bavaria Fabrica” ubicado en la Localidad de Kennedy, adoptado
mediante el Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras
disposiciones

Proyecto de decreto /
Resolucion para firma de
la Alcaldesa Mayor

ANALISIS TECNICO Y DE CONVENIENCIA PARA LA EXPEDICION DEL
PROYECTO DE REGULACION

ANTECEDENTES DE LA MODIFICACION

El Plan Parcial “Bavaria Fabrica” fue adoptado mediante el Decreto Distrital 364 de 2017. "Por
medio del cual se adopta el Plan Parcial "Bavaria Fabrica ", ubicado en la localidad de
Kennedy, y se dictan otras disposiciones " acto administrativo en el cual se defini6 -entre otros-
una estrategia de gestion y financiacion que articule la transformacion de esta area industrial en
una pieza urbana con vivienda y mezcla de usos para diversas actividades economicas, donde
convivan diferentes sectores de la sociedad, creando un espacio equilibrado y moderno;
generando a su vez, una continuidad en el espacio publico, que promueva el desarrollo de una
infraestructura de transporte en donde se privilegie al peaton y la provision de suelo para la
implantacion de equipamientos colectivos.

El Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 compila las disposiciones relativas a planes
parciales, particularmente en cuanto hace referencia al procedimiento a seguir para la
formulacion, revision, concertaciéon, adopcion y modificacion de dichos instrumentos de
planeamiento; especificamente el articulo 2.2.4.1.3.1 réplica en su paragrafo los mismos
términos del paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de
la Ley 2079 de 2021, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales,
seflalando que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. (...)".

ALCANCE Y OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La modificacion del Plan Parcial “*Bavaria Fabrica™ se sustenta principalmente en la necesidad
de ajustar las acciones de manejo ambiental establecidas en el articulo 33 del decreto de
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adopcidn, toda vez que el cumplimiento de estas, asi como el planteamiento urbano adoptado
que contempla la generacion de elementos de espacio publico integrales que permiten que el
proyecto sea permeable y se integre con sus barrios vecinos, desconoce la preexistencia de una
amplia area de arbolado denso y continuo al interior del Plan Parcial denominado en adelante
“Bosque Bavaria”, por tanto, el manejo de esta drea constituye el alcance de la modificacion a
la propuesta adoptada en el aiio 2017.

En el marco de lo anterior toma relevancia el rol de la comunidad de vecinos de cara a la
proteccion del “Bosque Bavaria®, en el proceso de participacion ciudadana previo y posterior a
la adopcion del plan parcial, asi como las instancias judiciales a las cuales el proyecto esta sujeto,
las cuales derivaron en medidas cautelares decretadas mediante el Auto del 9 de julio de 2019
por el Juzgado 22 Administrativo Oral de Bogotd en virtud de la Acciéon Popular n.°
11001333502220170035600 en contra de Bogota D.C. y otros, que ordenan “suspender todo
tipo de intervencion en el predio contemplado en el Plan Parcial “Bavaria Fabrica” consistente
en tala de drboles o deforestacion y con el objeto de que se cumpla esa medida, se ordenard a
la Alcaldia M. de Bogotd, que a través de sus dependencias, especializadas en materia
ambiental, ejerza su funcion de control y vigilancia, garantizando que no se efectue ningun tipo
de intervencion en el predio urbano que contempla el Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, que
conlleve a la tala de drboles o deforestacion.”. Dicha providencia produjo efectos a partir del
dia 16 de julio de 2019 y a la fecha las medidas adoptadas se mantienen vigentes.

En concordancia con lo anterior, la Secretaria Distrital del Habitat, como cabeza de sector y en
el marco del seguimiento a los planes parciales que se desarrollan en la ciudad, promovié durante
los afios 2020 y 2021, espacios de didlogo ciudadano con los actores sociales histéricamente
presentes en el territorio y las comunidades vecinas del ambito de intervencion del instrumento,
con el propésito de deliberar, socializar, intercambiar inquietudes, preocupaciones, aportes
técnicos y en general, construir conocimiento en torno a la modificacion del Plan Parcial.

En armonia con lo anterior, se radicé ante esta Secretaria, la solicitud de modificacion del Plan
Parcial, precisando los siguientes temas objeto de modificacion del instrumento adoptado:

e Lanecesidad de proteger y potenciar las cualidades y calidad ambientales y ecosistémicas
de la zona de arbolado denso y continuo existente, manteniendo su continuidad sin
fragmentarlo, constituyendo de esa manera un corredor de biodiversidad localizado en el
costado occidental del proyecto urbano que genere una articulaciéon ambiental entre las
cesiones publicas del plan parcial, la zona de arbolado denso y continuo, y los corredores
de los elementos de la estructura ecologica principal de la ciudad localizadas en el area
de influencia del proyecto.

e [a necesidad de estructurar una propuesta urbana basada en las expectativas,
recomendaciones y necesidades que la comunidad ha expresado durante los diferentes

espacios de participacion y concertacion y de esa forma generar un pacto de compromiso
en pro de la sostenibilidad futura del proyecto.
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¢ Proponer un sistema de movilidad con base en el Desarrollo Orientado al Transporte
Sostenible, estableciendo jerarquias diferenciales tanto del peatén, los biciusuarios y los
demas medios de transporte, sustentado en una red de alamedas y espacios peatonales de
forma tal que se fomente el encuentro y desplazamiento por medio de medios no

motorizados y alternativos, potenciando la conexion con la estructura de movilidad la
ciudad colindante.

e Consolidar un proyecto inmobiliario financieramente sostenible, reacondicionando las
obligaciones urbanisticas derivadas del reparto de cargas y beneficios, manteniendo los
aprovechamientos urbanisticos adoptados mediante Decreto 364 de 2017, donde ademas
se garantiza vivienda digna y de calidad para diferentes sectores socioeconémicos de la
ciudad, cumpliendo las obligaciones minimas de destinacién de suelo para vivienda
social.

ACTUACION ADMINISTRATIVA

En atencién al procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se
surtieron las siguientes actuaciones correspondientes a tramite de modificacién del Plan Parcial
"Bavaria Fabrica” de que trata el Decreto de adopcion:

1. Radicacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial.

Mediante radicado SDP n.° 1-2021-113746 del 29 de noviembre del 2021 y alcance n.° 1-2021-
115385 del 02 de diciembre de 2021 el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ,
identificado con cédula de ciudadania No 79.947.500 actuando como representante legal de la
sociedad MASTERPLAN S.A.S. identificada con NIT 901.063.205-1, coadyuvado por la
sociedad fiduciaria DAVIVIENDA S.A. quien a su vez es vocera y Administradora del
patrimonio autonomo Denominado FIDEICOMISO EL TECHO,-radicé ante la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP la solicitud para la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Féabrica™

y los documentos que la soportan, en los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015.

Dicha legitimacion para actuar fue ratificada por la fiduciaria DAVIVIENDA S.A. como vocera
y Administradora del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EL TECHO, titular de

los predios localizados en el ambito del plan parcial e identificados con los folios de matricula
inmobiliaria n°s 50C-22394, 50C-1448915, 50C-253918, 50C-912414, 50C-724700 y 50C-
244536; la cual mediante radicado SDP n° 1-2023-52429 del 26 de junio del 2023 alleg6
certificacion donde ratifica la autorizacion y facultades expresas que desde noviembre del 2021
detenta la sociedad MASTERPLAN S.A.S. representada por el sefior LEONARDO ZULUAGA
GONZALEZ, para llevar a cabo las actuaciones y tramites correspondientes a la formulacion y
adopcion de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”.

Adicionalmente, mediante el radicado SDP n.°1-2023-53783 del 29 de junio del 2023, se allegd
el poder especial otorgado por la fiduciaria DAVIVIENDA S.A. como vocera y Administradora
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del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO EL TECHO en calidad de titular de los
predios arriba sefialados, a la sociedad MASTERPLAN S.A.S., representada por el sefior
LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ. |

Mediante el oficio con radicado SDP n.° 2-2021-113718 del 13 de diciembre de 2021 la entonces
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la SDP, inform¢ al interesado que revisada la documentacion allegada mediante
los radicados indicados anteriormente, se evidencid que no habia aportado la totalidad de los
documentos exigidos en el articulo 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes, prorrogable por un (1) mes
mas para dar respuesta a los requerimientos en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley
1437 de 201, sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.

En respuesta a dicho requerimiento, el interesado solicité mediante oficio con radicado SDP n.°

1-2022-03068 del 12 de enero del 2022 prérroga por el término de un (1) mes para aportar la
documentacion e informacion requerida.

En respuesta a lo anterior, la SDP mediante oficio con radicado n.® 2-2022-02787 del 13 de enero
del 2022 concedi6 prorroga hasta el dia 13 de febrero del 2022 como término méximo para
atender la totalidad de los requerimientos contenidos en el oficio con radicado SDP n.° 2-2021-
113718 del 13 de diciembre de 2021, so pena de proceder a declarar el desistimiento de la
solicitud.

Mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-10405 del 31 de enero del 2022, el sefior
LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ como representante legal de MASTERPLAN S.A.S.
encontrandose dentro del término legal previsto, allegd la documentacién e informacion
requerida a través del oficio SDP n.° con radicado 2-2021-113718 del 13 de diciembre de 2021.

Una vez revisada la totalidad de la informaciéon presentada por el interesado, la entonces
Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy Subdireccion de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo de la SDP mediante oficio con radicado n.® 2-2022-09103 del 04 de febrero del 2022
informé al interesado que se cumplié con los requisitos sefialados en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Capitulo VI Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016

En consecuencia, se dio inicio a la actuacion administrativa y la revision de la propuesta de
modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”.

2. Revision de la formulacién para la modificacion del plan parcial.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP, a través del oficio con radicado SDP n.® 2-2022-
124845 del 05 de septiembre de 2022, remiti6 el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ
como representante legal de MASTERPLAN S.A.S., las observaciones y requerimientos a la
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formulacién de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, oficio que fue remitido por
correo electronico de la misma fecha, en el cual se informé que se disponia de un (1) mes para
dar cumplimiento a lo solicitado, plazo prorrogable por un término igual, so pena de entender
desistido el tramite conforme con lo indicado en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido
por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.

Conforme a lo anterior, mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-113716 del 29 de
septiembre de 2022, el sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ como representante legal
de MASTERPLAN S.A.S., solicité prorroga para atender la respuesta a las observaciones y
requerimientos del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”; solicitud que fue concedida por la SDP a
través del oficio con radicado SDP n.° 2-2022-144518 del 07 de octubre de 2022.

Mediante oficio con radicado SDP n.® 1-2022-133630 del 09 de noviembre de 2022, el sefior
LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ como representante legal d¢ MASTERPLAN S.A.S.,
encontrandose dentro del término legal previsto, radicé ante la Secretaria Distrital de Planeacion,
la respuesta a las observaciones y requerimientos a la formulacién de la modificacion del Plan
Parcial.

Con el fin de evaluar la formulacién ajustada de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo solicito la emision de conceptos
técnicos a las autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de modificacién o ajuste
del plan parcial.

Como parte del contenido de los conceptos técnicos emitidos por las entidades distritales y de
las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion competentes en los temas objeto de
modificacién del plan parcial, se recibieron observaciones y recomendaciones que fueron
analizadas y valoradas por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, en contexto con
los demas conceptos técnicos sobre la formulacién ajustada de la propuesta de modificacion, con
el fin de determinar la viabilidad de la misma.

En ese orden de ideas, respecto de las observaciones y recomendaciones recibidas, se

identificaron los siguientes temas como los principales aspectos objeto de observaciones y
recomendaciones:

e El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, mediante oficio SDP n.® 1-2023-07265 del 26
de enero de 2023 y la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SDP n.° 1-2022-
152620 del 19 de diciembre de 2022 emitieron observaciones y recomendaciones sobre
las condiciones para el transito peatonal y de modos de transporte no motorizado en el
sector de la Av. Alsacia y la infraestructura propuesta para el acceso al plan parcial desde
esa Avenida.

e La Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante oficio SDP n.° 1-2023- 191735 del
6 de marzo de 2023 y el Jardin Boténico de Bogota a través de oficio SDP n.® 1-2023-
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24976 del 24 de marzo de 2023 emitieron observaciones y recomendaciones sobre las

condiciones y competencias para el manejo de la plantacion de drboles existente y las
areas de cesion propuestas.

Dichas observaciones y recomendaciones fueron abordadas y revisadas en el marco de la sesién
del Comité Distrital de Renovacion Urbana del 11 de abril de 2023, sesion en la que las entidades

mencionadas expusieron igualmente observaciones y recomendaciones respecto de los temas
mencionados.

Mediante oficio N° 1-2023-41126 del 17 de mayo del 2023, se radica por parte del sefior
LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ como representante legal de MASTERPLAN S.A.S.,
alcance a los documentos y soportes del ajuste de la formulaciéon del plan parcial, esto, en
atencion a los compromisos y observaciones resaltados en la sesion del Comité Distrital de
Renovacion Urbana del 11 de abril de 2023 y los derivados de la aprobacion del Estudio de
Transito por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio n.° SI
202322404988791 del 06 de junio del 2023 y oficio SDP n° 1-2023-47597 del 08 de junio del
2023.

El sefior LEONARDO ZULUAGA GONZALEZ como representante legal de MASTERPLAN
S.A.S. y dando alcance al oficio N° 1-2023-41126 del 17 de mayo del 2023, radica oficio N° 1-
2023-57109 del 12 de julio del 2023, en cumplimiento de los compromisos y observaciones
compilados en la Resolucion 1502 del 2023 “Por el cual se decide sobre la viabilidad de la
modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™ ubicado en la localidad de Kennedy, adoptado
mediante Decreto Distrital 364 de 2017" la cual sera mencionada mas adelante.

Una vez analizadas y valoradas las observaciones y recomendaciones expuestas, la Subdireccion
de Renovaciéon Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacidon concluyé que éstas
se refieren a aspectos que no evidencian un incumplimiento de las normas urbanisticas tenidas
en cuenta para la formulacién de la modificacién del plan en los términos del numeral 2 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y del
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. En todo caso, esa
Subdireccion determiné la importancia de la atencion de dichas observaciones y
recomendaciones para la elaboracién del acto administrativo de adopcién de la modificacion
plan parcial y su documento técnico de soporte.

En consecuencia, con base en el estudio técnico realizado por la Secretaria Distrital de
Planeacién y los pronunciamientos de las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién
y de las entidades del Distrito Capital que participaron en el proceso de revision de la
formulacion de la modificacién al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, se concluy6 que éste cumple
con las normas urbanisticas vigentes tenidas en cuenta para la formulaciéon de la modificacion
del instrumento vigente adoptado mediante Decreto Distrital 364 de 2017, las cuales se
encuentran contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus Decretos reglamentarios.

3. Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes y socializacion:
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De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion, con el fin de dar a conocer la formulacién de la modificacion al plan
parcial a los propietarios, vecinos colindantes y demds agentes interesados, para que pudieran
expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto, adelanté las siguientes actuaciones:

Previo a la jornada de socializacion y con motivo de explorar con la comunidad las posibilidades
de modificacion del plan parcial, se inicié un acercamiento entre las partes en octubre de 2020,
con el anuncio por parte de la alcaldesa de la apertura de un proceso de dialogo para el Plan
Parcial Bavaria Fabrica. Asi, entre noviembre de 2020 y enero de 2021 se llevaron a cabo los
encuentros que permitieron definir la metodologia de este, la cual fue co-creada con los grupos
de interés identificados, especialmente con la comunidad.

Esta metodologia determiné cuatro fases: La primera fue el establecimiento de Mesas de trabajo
con los actores identificados; las cuales se caracterizaron por dar apertura a la escucha mutua y
en donde la comunidad presenté sus opiniones, dudas y propuestas para ser incluidas en el
proyecto.

La segunda fue una Mesa General en donde se dio a conocer el mapa de ideas construido en las
mesas tematicas previas. Estas dos fases tuvieron lugar entre febrero y marzo de 2021 (anexo
4.1. del Documento Técnico de Soporte).

[La tercera fase tuvo lugar entre abril y julio de 2021, y constd de sesiones de presentacion del
consolidado de las propuestas elaboradas por la comunidad y de revision de su viabilidad técnica,
juridica y financiera. De igual manera, se le presento a las personas que participaron del proceso
los resultados del dialogo, y cudles de sus aportes serian incorporadas por el desarrollador en la
nueva propuesta del proyecto a radicar en la Secretaria Distrital de Planeacion.

Por Gltimo, en la cuarta fase, se realiz6 una jornada de cierre el 22 de julio de 2021 con la
presencia de las autoridades distritales, del desarrollador y de la comunidad que participé del
proceso de dialogo.

3.1. Actividades de informacién puablica, convocatoria y socializacion de la formulacion
inicial,

3.1.1. Publicacién de la documentacion de la formulacion para la modificacién del plan parcial
en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién: El 6 de mayo de 2022 se publico en la
pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién la documentacion relativa a la formulacion
de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, aportada por el promotor del Plan Parcial
mediante radicados SDP n.° 1-2021-113746 del 29 de noviembre de 2021 y n.° 1-2022-10405
del 31 de enero de 2022 (Adicion documental a radicacién inicial).
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3.1.2. Convocatoria a socializacion: La socializacion de la formulacion de la modificacion del
Plan Parcial se convo a través de los siguientes canales:

e Pigina web de la SDP: El 06 de mayo de 2022, se publicé en la pagina web de la SDP la
informacién referente a la socializacion.

e Calendario pagina web de la SDP: El 11 de mayo de 2022, la informacién de la socializacién
se publicé en el calendario de actividades y eventos de la pagina web de la SDP.

e Redes sociales de la SDP: El 11 de mayo de 2022, la informacién de la socializacion se
publicé en las cuentas de Twitter, Facebook e Instagram de la SDP.

e Publicacién en diario de amplia circulacion: El 07 y 08 de mayo de 2022, la mfnnnamén de
la socializacion se publicé en el diario La Republica, inserto Asuntos Legales, pagina 09.

e Correspondencia fisica: El 11 de mayo de 2022, la empresa de mensajeria Express Services
entrego treinta y dos (32) cartas con la convocatoria de socializacion, con nimero de
radicado SDP 2-2022-47627 de 05 de mayo de 2022, dirigidas a propietarios de predios
dentro del ambito del Plan Parcial, y propietarios y/o poseedores de predios en la zona de
influencia.

e Correo electronico terceros interesados: El 9 de mayo de 2022, la entonces Direccion de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, remitié correo
electronico a sesenta y seis (66) direcciones electronicas, invitando a la jornada de
socializacién a terceros interesados, incluidos, conjuntos residenciales de la zona de
influencia, las Juntas de Accidon Comunal de Alsacia, Aloha, Bavaria y Marsella, la Junta
Administradora Local de Kennedy, la Alcaldia Local de Kennedy, la Veeduria de la UPZ
113 Bavaria, colectivos ciudadanos, entre otros ciudadanos y lideres comunitarios.

El mencionado el correo electronico se remitid, asi mismo, a las siguientes entidades: el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP), Instituto
Distrital de la Participacion y Accion Comunal (IDPAC), Secretaria Distrital de Habitat
(SDHT), Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), la Veeduria Distrital y la Defensoria del
Pueblo.

e Afiches: Se dispuso también de afiches informativos instalados en diez (10) puntos
estratégicos del ambito del plan parcial y su zona de influencia, con el fin de informar acerca
de la radicacion de la formulacion de la modificacion, convocar a la jornada de socializacion
del dia 14 de mayo de 2022 e invitar a vecinos del area de influencia y comunidad en general
para presentar observaciones y/o recomendaciones a la propuesta.

3.1.3 Socializaciéon: La jornada de socializacion se realizo el 14 de mayo de 2022 en el Teatro
del Colegio Marsella, Institucion Educativa Distrital, carrera 69 No. 7-90, Barrio Marsella. Para
esta jornada se contd con el registro de asistencia de ciento dieciocho ciudadanos (118) y
veintidds (22) servidores publicos.

Asi mismo, la jornada fue transmitida a través de las cuentas de Facebook de la Secretaria
Distrital de Planeacion https://www.facebook.com/PlaneacionBogota y de la Secretaria Distrital
del Habitat https://www.facebook.com/HabitatBogota, donde también se podia participar y
enviar aportes y observaciones.
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LLa grabacion de la transmision se encuentra disponible en el canal de Youtube de la Secretaria
Distrital de Planeacion: https:/www.voutube.com/watch?v=hZndcMsSgts&t=2129s. Al 29 de
junio de 2023 dicha grabacion cuenta con mil noventa y seis (1096) visualizaciones.

3.1.4 Observaciones: Durante la jornada de socializacion de la propuesta de modificacion del
plan parcial, los asistentes presenciales realizaron veintinueve (29) intervenciones. En la cuenta
de Facebook de la Secretaria Distrital de Planeacion realizaron veinticuatro (24) aportes las
personas conectadas.

Adicionalmente, hasta el 24 de mayo de 2022 los interesados pudieron enviar sus observaciones
al correo electronico dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la ventanilla de
radicacion de la Secretaria Distrital de Planeacién en el SuperCADE de la Carrera 30 # 25 - 90.

Como consecuencia de lo anterior, se presentaron diez (10) inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones en el término dispuesto por la SDP. Adicionalmente, de manera extemporanea
se recibieron dos (2) aportes de la ciudadania. Estas observaciones fueron respondidas en el
anexo de matriz de observaciones de la Resolucion de Viabilidad del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica”.

3.2. Actividades de informaciéon publica, convocatoria y socializacion de la formulaciéon
ajustada.

3.2.1. Publicacion de la documentacion de la formulacion ajustada en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion: El 24 de noviembre de 2022 la documentacion relativa a la
formulacion ajustada de la modificacion al Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, aportada por el
promotor del Plan Parcial mediante el radicado SDP n.° 1-2022-133630 del 09 de noviembre de
2022, fue publicada en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Adicionalmente, el 24 de mayo de 2023 se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la documentacion relativa al alcance a los documentos y soportes del ajuste de la
formulacién del plan parcial, aportada por el promotor mediante radicado 1-2023-41126 del 17
de mayo de 2023,

3.2.2. Convocatoria a socializacion: la convocatoria para la socializacion de la formulacion
ajustada del Plan Parcial se realizé a través de los siguientes canales:

e Pagina web de la SDP: El 24 de noviembre de 2022 se publico en la pagina web de la SDP
la informacion sobre la socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion plan
parcial “Bavaria Fabrica.”.

e Calendario pagina web de la SDP: El 29 de noviembre de 2022, la informacion de la
socializacion se publico en el calendario de actividades y eventos de la pagina web de la
SDP.

e Redes sociales de la SDP: El 29 de noviembre de 2022, la informacion de la socializacion
se publicé en las cuentas de Twitter, Facebook e Instagram de la SDP.
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e Publicacion en diario de amplia circulacion: El 26 y 27 de noviembre de 2022, la
informacion de la socializacién se publico en el diario La Republica, pagina 7.

e Correos electronicos para entidades con espacio publico en el ambito y colindante al plan
parcial: El 1 de diciembre de 2022, la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de
la Secretaria Distrital de Planeacién, remitié correo electrénico invitando a la jornada de
socializacion al Instituto de Desarrollo Urbano, entidad administradora de espacio publico
dentro del ambito del plan parcial. Asimismo, el 1 de diciembre de 2022 se remitié correo
electréonico al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, en su
calidad de entidad administradora de espacio publico dentro del ambito y colindante al plan
parcial.

e Correo electronico a terceros interesados: El 26 de noviembre de 2022, la Secretaria
Distrital de Planeacién, remitioé correo electrénico a ciento setenta y tres (173) direcciones
electrénicas, invitando a la jornada de socializacion a terceros interesados, incluidos,
conjuntos residenciales de la zona de influencia, las Juntas de Accion Comunal de Alsacia,
Aloha, Bavaria y Marsella, la Junta Administradora Local de Kennedy, la Alcaldia Local
de Kennedy, veedurias ciudadanas, colectivos ciudadanos, entre otros ciudadanos y lideres
comunitarios.

e Carta de invitacion Personeria: El 29 de noviembre de 2022, la Oficina de Participacion y
Dialogo de Ciudad, remitié carta de invitacion a la Personeria de Bogotd, invitando a la
jornada de socializacion presencial del ajuste a la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Bavaria Fabrica”.

e Correo electrénico entidades acompaiiantes: El 1 de diciembre de 2022, la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, remitié correo
electronico invitando a la jornada de socializacion a la Subdireccion de Infraestructura de
la Secretaria Distrital de Movilidad y a la Subdireccion de Gestion del Suelo de la Secretaria
Distrital del Habitat, como acompafiantes del proceso de modificacion del Plan Parcial.

3.2.3 Socializacion: La jornada de socializacion de la formulacién ajustada de la modificacion
al Plan Parcial “Bavaria Fabrica” se llevd a cabo el 3 de diciembre de 2022 a las 7:30 a.m., de
manera presencial, en el salon comunal del barrio Aloha ubicado en la calle 7A Bis No.71A -
20. Para esta jornada se contd con el registro de asistencia de sesenta y ocho (68) ciudadanos y
veinticuatro (24) servidores publicos.

Asi mismo, los participantes que no podian asistir a la jornada de manera presencial podian
conectarse al canal de Youtube de la Secretaria Distrital de Planeacién:
https://www.voutube.com/watch?v=G2GYer6DVJOQ&t=13903s. La grabacion de |la
transmision, que esta disponible en el link previamente relacionado, al 29 de junio de 2023 cuenta
con cuatrocientos treinta y tres (433) visualizaciones.

3.2.4 Observaciones: Durante la jornada de socializaciéon de la propuesta de ajuste a la
modificacion del plan parcial, los asistentes a la jornada presencial realizaron un total de veintitn

(21) aportes e intervenciones. En la cuenta de Youtube de la SDP realizaron nueve (9) aportes
por parte de las personas conectadas.
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Adicionalmente, hasta el 17 de diciembre de 2022 los interesados pudieron enviar sus
observaciones al correo electrénico dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la
ventanilla de radicacion de la Secretaria Distrital de Planeacion en el SuperCADE de la Carrera
30 # 25 - 90.

Como consecuencia de lo anterior, se presentaron cinco (5) inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones en el término dispuesto por la SDP. Adicionalmente, de manera extemporanea
se recibieron tres (3) aportes de la ciudadania. Estas observaciones fueron respondidas en el

anexo de matriz de observaciones de la Resolucion 1502 del 2023, por la cual se decide acerca
de la viabilidad del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”.

4. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana.

La formulacién de la modificacion Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, fue puesta a consideracion
del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 11 de abril de 2023, cuyos
miembros votaron de manera positiva la emision de concepto favorable a la viabilidad a la
modificacién del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, con el acuerdo en que se deberan atender
todas las observaciones recomendaciones, las condiciones técnicas y pronunciamientos de las
entidades consultadas conforme quedo consignado en el acta correspondiente.

S. Régimen de Transicion del Decreto Distrital 555 de 2021 «Por el cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.»,

Mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, se adopté la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota Distrito Capital y en consecuencia se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota, asi como todas las normas e instrumentos que lo desarrollan
y complementan.

El articulo 599 ejusdem, respecto al régimen de transicion para la revision, adopciéon y
modificacion de los planes parciales adoptados, establece en sus numerales 5 y 6
respectivamente, lo siguiente:

“5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada
en vigencia del presente Plan, mantendran el régimen normativo correspondiente a clasificacion
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demads disposiciones contenidas
en el respectivo acto administrativo de adopcion.”

“6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya en este
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articulo, y, unicamente, ante las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

El Plan Parcial “Bavaria Fdbrica” ubicado en la localidad de Kennedy fue adoptado mediante
el Decreto Distrital 364 de 2017 y su solicitud de modificacion se radicd con arreglo al marco
normativo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios. Como
consecuencia de lo anterior, se concluye que al Plan Parcial " Bavaria Fabrica ", le es aplicable
el régimen de transicion establecido en los numerales 5 y 6 del articulo 599 del Decreto Distrital
555 de 2021, por lo cual el tramite, formulacién y adopcion se resuelve con sujecion a las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion. Esto es, con base en las normas aplicables

del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas e instrumentos que lo desarrollan y
complementan.

6. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en ¢l marco de la Accion Popular
n.° 250002315000 2001 - 00479 - 02.

Mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular No.
250002315000 2001 - 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, ordend lo siguiente:

“I...] SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C,
AL CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE
LOS 46 MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca
Hidrogrdfica del Rio Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva
de esta providencia que den estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por
el Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado
y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de
que se incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y
mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO
BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de
la sentencia. [...]". (Negrilla por fuera del texto original).

La mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica
Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito
presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de 2020; frente a
la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se comunico a
la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su orden en los siguientes
términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de
2020 en los términos senalados en la parte considerativa de esta providencia’.

Y en la parte considerativa precisé lo siguiente:
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“Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto
proferido el 2 de diciembre del hogaiio, se enfoca en los planes parciales que a la
fecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos que encontrdndose en tramite no se
ajustan a la normatividad vigente y se encuentran en contravia de las determinantes
ambientales. Ello porque, si de lo que se trata es de que la autonomia territorial no
irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado entre todos los alcaldes de
los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA y del Distrito Capital en la
elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga
Jfraccionando el territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN
4.18 propicia el que su cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando lo cierto
es que el cambio constante de los burgomaesires trae consigo intereses diferentes,
contrataciones sin que esté debidamente probado que el trabajo llevado a cabo por
los alcaldes anteriores desborde las directrices normativas ambientales y de
ordenamiento territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magistrada lejos
de constituir un desbordamiento de las funciones que como juez me competen, por el
contrario morigeran e impiden la agravacion del dalo a los derechos colectivos que
la sentencia salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la
administracion la ley le asigna, porque, se destaca, cuando precisamente cuando en
el cumplimiento de las funciones se presenta omision, negligencia y abuso del poder
que las entidades publicas se les concede, esa clase de conflictos no queda duda que
debe solucionarlos el juez en procura del acatamiento a un orden juridico equitativo
y justo que manda la proteccion del medio ambiente .

En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante
los ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en
las siguientes situaciones:

(r)

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se
encuentren en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en

cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que
requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad

G

De conformidad con lo anterior, la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” se
encuentra enmarcada dentro de las excepciones S y 6 de la parte considerativa del Auto de fecha
16 de diciembre de 2020, en tanto que el instrumento de planeamiento ya se encontraba adoptado
al momento en que fue proferido el Auto transcrito, no contempla asuntos ambientales, y se ubica
parcialmente en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
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7. Resolucion de Viabilidad, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion

El proyecto ajustado de la formulacién para la modificacién del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”
fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones
emitidas por las entidades y dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion consultadas,
cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos reglamentarios vigentes al momento de
la adopcion del Plan Parcial.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidio la Resoluciéon n.® 1502 del 30 de junio de 2023 “Por el cual se decide sobre
la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica” ubicado en la localidad de
Kennedy, adoptado mediante Decreto Distrital 364 de 2017, la cual fue comunicada el dia 06
de julio del 2023, via correo electronico. La Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) realizo la
publicacion del acto administrativo en la pagina web de la entidad el dia 26 de julio del 2023 y
en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra de Bogota el dia 01 de agosto del 2023,

8. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales.

En los mismos términos del Decreto Distrital 364 de 2017 “Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan otras
disposiciones”, la modificacién del Plan Parcial no se encuentra dentro de ninguna de las
situaciones taxativamente definidas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 20135, razén por la cual no es objeto de concertacion ambiental.

En todo caso, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio n.° EE202345002 del 28 de
febrero de 2023, radicado ante SDP mediante oficio n.° 1-2023-19175 del 06 de marzo de 2023,
defini6 en el marco de sus competencias los lineamientos y consideraciones ambientales a tener
en cuenta en la ejecucion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, los cuales se encuentran
debidamente incorporados en la propuesta ajustada que se viabiliza y forman parte integral del

decreto que adopta la modificacion del instrumento.

En el mismo sentido, el Jardin Botanico de Bogota, a través de oficio SDP n.° 1-2023-24976 del
24 de marzo de 2023, emitié consideraciones y recomendaciones sobre las condiciones y
competencias para el manejo de la plantacion de arboles existente y las dreas de cesion planteadas
en la propuesta de modificacion del plan parcial.

ESTUDIO TECNICO SOBRE LA CONFIGURACION DE HECHOS GENERADORES
DE PLUSVALIA.

Con el fin de determinar si con la adopcidon de la modificacion del Plan Parcial “Bavaria
Fabrica” se configuran hechos generadores de participacion en plusvalias, la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion adelanto6 el "ESTUDIO
TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE
HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA" del 30 de agosto de 2023, en los términos del
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articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 682 de 2017,
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en el cual se
concluyo que con la propuesta de modificacion del plan parcial “Bavaria Fabrica” de la localidad
de Kennedy , en la Unidad de Gestion n° 1, NO se configura hecho generador de participacion
en plusvalia por la posibilidad de desarrollar nuevos usos y NO se configura hecho generador de
participacion en plusvalia por incremento en el aprovechamiento del suelo en edificabilidad.

VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL “Bavaria Fabrica”

El proyecto inicialmente aprobado con el Decreto Distrital 363 de 2017, dividia su ejecucion en
seis (6) etapas. Ahora, con los ajustes aprobados con la presente modificacion, el proyecto se
desarrollara en dos (2) etapas. Adicionalmente, considerando el término del que disponen los
curadores urbanos para resolver las solicitudes de licencias de urbanizacién y construccion, asi
como la vigencia de las mismas definida en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, , se
encontro pertinente ajustar la vigencia del plan parcial reduciendola a 20 afios.

CICLO DE GOBERNANZA REGULATORIA

En cumplimiento de lo dispuesto por el Decreto Distrital 474 del 2022, y del numeral 8° del
articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 se publica el proyecto de acto administrativo “Por medio del
cual se adopta la modificacion del Plan Parcial "Bavaria Fabrica” ubicado en la Localidad de
Kennedy, adoptado mediante el Decreto Distrital 364 de 2017, y se dictan otras disposiciones”
la cual inicia el dia 03 del mes de agosto del 2023 a las 2:05 p.m. y estuvo disponible hasta el
dia 11 del mes de agosto del 2023 a las 11.59 pm. Dentro del tiempo dispuesto para emitir
observaciones se reciben 44 observaciones por parte de distintos actores ciudadanos, las cuales
en cumplimiento del articulo 12 del Decreto Distrital 474 del 2022 estan relacionadas en el
documento “Matriz de observaciones y respuesta a los proyectos”, el cual hace parte en los
documentos que componen la presente propuesta.

AMBITO DE APLICACION

La modificacion del Plan Parcial “Bavaria fdbrica” define el aprovechamiento de los espacios
privados, con la asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como
las obligaciones de cesiones urbanisticas, construccion y dotacion de equipamientos, espacios y
servicios publicos, que permitiran la ejecucion del proyecto especifico de urbanizacion y
construccion en el ambito de aplicacion definido por los siguientes limites:

DELIMITACION LIMITES
NORORIENTE Avenida Alsacia
SURORIENTE Transversal 71 B
SUR Calle 7 A
OCCIDENTE Avenida Boyacda

MARCO JURIDICO

COMPETENCIA DEL ALCALDE MAYOR
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La Alcaldesa Mayor tiene la competencia para expedir la modificacion del Plan Parcial "Bavaria
Fabrica”, de conformidad con lo preceptuado en el numeral 1 del articulo 38 del Decreto Ley
1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y en el articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS DEL PROYECTO DE DECRETO

Constitucion Politica

Este Proyecto de Decreto se ajusta a lo dispuesto por el Titulo XI “De la Organizacion
Territorial”, que establece en el Capitulo 4 lo referente al régimen especial, y en sus articulos
322 y 323 que hacen referencia a las autoridades distritales de Bogota D.C.

Ley 9 de 1989.

El articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr,
entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion
racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas
eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”.

Ley 388 de 1997

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que “(...) El ordenamiento del territorio constituye
en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: (...)2. Atender
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando
su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente
una funcion ecoléogica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)".

En el articulo 19 ibidem se definen los planes parciales como “(..) los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyecltos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley

(..)".
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El articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021,
dispone el procedimiento para la aprobacién y adopcion de los planes parciales, sefialando en su

paragrafo 4 lo que se indica a continuacién, en relacidon con los ajustes o modificaciones a los
mismos:

“(...) El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente y,
unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes,
en caso de realizarse, unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales
se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario™.

El articulo 38 idem establece que “(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos
ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las
unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito”.

El articulo 39 establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que
deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas

Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” compilé y derogd entre otras normas,
los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013 los cuales reglamentaban
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de
la Ley 388 de 1997. En el libro 2. Régimen Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y

Territorio, el Titulo 4 Instrumentos de Planeacion y Gestion del Desarrollo Territorial, Capitulo
| se establecen las disposiciones que reglamentan, de manera general, el procedimiento para la
formulacion y adopcion de todo tipo de planes parciales.

El articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, replica en su paragrafo
los mismos términos del paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes
parciales, sefialando que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuarda
teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. (...)".

Decreto Distrital 190 de 2004.
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El numeral 3 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 determiné la obligatoriedad de
formular planes parciales, entre otras, “(...) 2. Para las zonas clasificadas como suelo urbano
con Tratamiento de Desarrollo y que tengan un drea igual o superior a 10 hectdreas de drea
neta urbanizable. (...) 3. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Lo sefialado por el articulo 361 idem, el Tratamiento de Desarrollo se define como “(...) aquel
que orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a través de la dotacion de las
infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio publico que los hagan aptos para
su construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios.

(-..)"

A su vez, el articulo 373 1dem, define el Tratamiento de Renovacion Urbana como “(...) aquél
que busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de
desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social,; conflicto funcional interno o con el sector inmediato, 2. Potencial
estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Plan.”. Sumadado a lo dispuesto en el articulo 374 ibidem dispone que “el tratamiento de
renovacion urbana tiene dos modalidades, las cuales corresponde a i) Redesarrollo y ii)
Reactivacion. Dicha disposicion, a su vez establece que la modalidad de redesarrollo se aplica
a “Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con
sustitucion total o parcial de los sistemas generales, del espacio edificado, e introduccion de
nuevos usos con un aprovechamiento constructivo mds alto, generando el espacio publico
requerido. "

Por su parte, el articulo 375 del referido decreto, sefiala lo siguiente:

“(...) De conformidad con lo sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley
388 de 1997, se permitirad la incorporacion posterior al tratamiento de renovacion
urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o
supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este
Plan (malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo,
equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas industriales con tendencia al
cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana se
hard mediante Decreto del Alcalde Mayor.

Pardgrafo. Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion
urbana, lo haran siempre en la modalidad de Redesarrollo...” (Subraya fuera de
texto).
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El articulo 376 ibidem establece que las dreas de la ciudad sometidas al Tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamenta los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demds normas especificas
aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo
que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios
especificos que soporten tal decision.

Decreto Distrital 436 de 2006

El Decreto Distrital 436 de 2006, establece disposiciones comunes para los planes parciales
suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361 del Decreto Distrital 190
de 2004, asi como las normas que lo desarrollan y complementan y establece la metodologia
para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

Decreto Distrital 067 de 2013

Que el Decreto Distrital 067 de 2013, “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 113, BAVARIA, ubicada en la localidad de Kennedy” dispone
en su articulo 6: “Se incorpora el sector normativo numero 4, al Tratamiento de Renovacion
Urbana en la modalidad de Redesarrollo, de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial.”

Decreto Distrital 562 de 2014

Que mediante el Decreto Distrital 562 de 2014, se establecid, entre otras, las condiciones para la
formulacion de planes parciales en suelos a los que se les hubiera asignado el Tratamiento de
Renovacion Urbana, y se determinaron las consideraciones atinentes al reparto de cargas y
beneficios, la caracterizacion de cargas urbanisticas, la destinacion de los suelos de cesion
publica obligatoria y los contenidos referidos al sefialamiento y manejo de las denominadas areas
de manejo diferenciado que se ubiquen al interior del area de planificacion de los planes
parciales.

Decreto Distrital 080 de 2016.

Mediante el Decreto Distrital 080 de 2016 se actualizaron y unificaron las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictaron otras disposiciones,
estableciendo en el Capitulo VI Subcapitulo 2, requisitos y directrices para la formulacion de
planes parciales de renovacion urbana.

Decreto Distrital SSS de 2021

El Decreto Distrital 555 de 2021 adopto la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial

de Bogota, y se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004
correspondientes a la adopcioén del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, y su posterior
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modificacion y compilacion, respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que
desarrollan y complementan estas ultimas disposiciones.

El articulo 599 ibidem, respecto al régimen de transicion para la revision y adopcion de planes
parciales o sus modificaciones, establece lo siguiente:

()

5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de
entrada en vigencia del presente Plan mantendran el régimen normativo correspondiente
a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas
disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion.

6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el
pardagrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta el procedimiento
definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las instancias o autoridades

a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan.(...)"

Acuerdo 859 de 2022

El Acuerdo 859 de 2022 “Por el cual se integra los bosques urbanos a la dindmica de la
planeacidén y ordenamiento territorial del Distrito Capital, como estrategia para la conservacion
ambiental y la adaptacion a la crisis climatica” se ordené que la Administracién Distrital,
integrara el concepto de Bosque Urbano a la dindmica de planeacién y ordenamiento territorial
de la ciudad, con el fin de ser gestionados y consolidados en las areas verdes y/o espacios
publicos, en el marco de las directrices de justicia ambiental, distribucion equitativa de las cargas

y beneficios ambientales entre todas las personas de la sociedad y el fortalecimiento de la
participacion y cohesion del tejido social.

Disposiciones que con la expedicion del proyecto normativo se derogan, subrogan,
modifican, adicionan y/o sustituyen.

Mediante el presente acto administrativo se modifica el Decreto Distrital 364 de 2017, “Por el
cual se adopta el Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en la localidad de Kennedy”,
especificamente los articulos: 2, 3, 4, 5,6, 7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 25, 26, 28,
30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 42, 44, 45 y 51; adiciona al mismo los articulos: 8.1, 8.2, 83,
8.4, 8.5, 36.1 y 36.2; y deroga el articulo 20 del Decreto Distrital 364 de 2017.
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RECURSOS DE FINANCIACION PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO
NORMATIVO

La gestion y ejecucion de la modificacion del “Plan Parcial “Bavaria Fabrica” ubicado en la
Localidad de Kennedy, al ser una iniciativa privada, tiene como fuente de financiacion los
recursos privados que de comun acuerdo definan los propietarios del suelo y los desarrolladores
del instrumento objeto de modificacion, conforme a los criterios en el componente de reparto
equitativo de cargas y beneficios. En consecuencia, la ejecucion de la modificacion del “Plan
Parcial “Bavaria Fabrica” no utilizara fuentes de financiacion del Distrito Capital.

IMPACTO MEDIOAMBIENTAL O SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL
DISTRITAL

Se debe considerar que mismos términos del Decreto Distrital 364 de 2017 “Por medio del cual
se adopta el Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan
otras disposiciones”, la modificacion del Plan Parcial no se encuentra dentro de ninguna de las
situaciones taxativamente definidas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, razén por la cual no es objeto de concertacion ambiental.

En todo caso, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio n.° EE202345002 del 28 de
febrero de 2023, radicado ante SDP mediante oficio n.° 1-2023-19175 del 06 de marzo de 2023,
defini6 en el marco de sus competencias los lineamientos y consideraciones ambientales a tener
en cuenta en la ejecucion del Plan Parcial “Bavaria Fabrica”, los cuales se encuentran
debidamente incorporados en la propuesta ajustada que se viabiliza y formaran parte integral del
correspondiente decreto que adopte la modificacion del instrumento.

En el mismo sentido, el Jardin Botanico de Bogot4, a través de oficio SDP n.° 1-2023-24976 del
24 de marzo de 2023, emiti6 consideraciones y recomendaciones sobre las condiciones y
competencias para el manejo de la plantacion de arboles existente y las dreas de cesion planteadas
en la propuesta de modificacioén del plan parcial., que también fueron tenidas en cuenta en el
decreto correspondiente

De otra parte, se resalta que en el ambito del Plan Parcial “Bavaria Fabrica™ no existen bienes de
interés cultural.

ANEXOS

Certificacion de publicacion en el portal LegalBog (si no requiere de | Un (1) folio
publicacion por favor enuncie la excepcion prevista en la normatividad
distrital (Decreto Distrital de Gobernanza Regulatoria, articulo 10°).

Matriz de observaciones y respuestas a los proyectos. (Decreto Distrital | Cinco (5) folios
de Gobernanza Regulatoria, articulo 12°).

Si se esta adoptando un nuevo tramite o la modificacion del mismo, | NO
requiere la coordinacion con la Direccion del Sistema Distrital de

4,
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Servicio a la Ciudadania de la Secretaria General de la Alcaldia Mayor
para el tramite del Articulo 39 del Decreto Ley 019 de 2012.

Otro (Documentos técnicos/cientificos o informes que sirven de sustento (* Plano 172 Plano General de

ra la expedicion de la regulacion la Propuesta Urbana- Cuadro de
e & " / Areas General- Perfiles Viales

e Plano 2/2 Propuesta General del
Plan Parcial - Componentes
Urbanos por Tratamientos

'@ Anexo | Identificacion de predios
sujetos al ambito del Plan Parcial

l®  Anexo 1A DTS Modificacion del
Plan Parcial “Bavaria Fabrica”.

l® Anexo 2 Metodologia para la
Distribucion de Cargas vy
Beneficios

'  Anexo 3 Concepto técnico SDM y
Acta de Compromiso

l*  Anexo 4 Acciones de mitigacion
para Usos Comerciales de Escala
Metropolitana y Urbana.

l*  Anexo 5. Bosque Urbano Bavaria

'® Estudio hechos generadores de
plusvalia Estudio técnico vy
analisis comparativo de norma
sobre la configuracion de hechos

generadores de plusvalia de fecha
30 de agosto de 2023.
CD que contiene el proyecto normativo en formato Word Un (1) cd.
Aprobé
FELIPE JIMENEZMANGEL
Secretaria Distrital de Planeacion
GERMAN G N AMAYA
Subsec o Jyridico SDP
Aprobo: Margarita Rosa Caicedo Velasquez Subsecretaria de Planeacion Terri
Reviso: Tatiana Valencia Salazar Directora de Desarrollo del Su::l
Diego Mauricio Cala Rodriguez Subdirector de Renovacion Urb D:sarrullu
Deisi Lorena Pardo Pefla Directora de Andlisis y Conceptos Juﬂ:hmu
Sergio Herrera Diaz Abogado contratista - Direccion Andlisis y C ns Juridicos 3{
Diego Fernando Mateus Rueda Asesor Técnico Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Elda Marcela Bernal Pérez Asesor Juridico Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Héctor Andrés Ramirez Hernandez Asesor Técnico Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Proyecto: Francisco Javier Niflo Berbesi Abogado Contratista - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo,
Hernan Javier Rodriguez Cervantes Abogado Contratista - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.
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