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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP™,
ubicado en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C. |

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5 del articulo
27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, gne las entidades publicas
regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la direccion general
de la economia esta a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la ley, entre otros, en
el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el plano nacional y
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones” establece
que “Son planes de renovacion urbana aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales
al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental
de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los
moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura
establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y servicios, la
descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes historicos y
culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad.(...)".
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Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9°de 1989, y la Ley 3° de
1991 y se dictan otras disposiciones ", establece que el ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcion publica para el cumplimiento de ciertos fines esenciales, entre ellos, : “(...)
2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le
es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenible 3. Propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

£l

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 idem “los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley. (...)".

Que en aplicacion del paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
180 del Decreto Ley 019 de 2012, el presente Plan Parcial define y resuelve los impactos
urbanisticos para la implantacion de los usos dotacionales y comerciales de escala urbana y
metropolitana que se proyectan desarrollar dentro del ambito de aplicacion de este instrumento de
gestion urbanistica. Por tanto, no se requerira de la adopcion de planes de implantacion y de
regularizacion y manejo, siempre y cuando se cumplan las condiciones sefialadas en el presente
Decreto y no se requiera de medidas de mitigaciéon adicionales.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “(...) En desarrollo del principio de igualdad

de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas I
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito. (...) "
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Que el paragrafo del articulo 39 ibidem, establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes
escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que los articulos 2.2.4.1.1 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388
de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, revision, concertacion

y adopcion de los mismos.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 29 de diciembre de 2021, se adopté la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd y en consecuencia se derogaron los Decretos
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes al Plan de Ordenamiento l

Territorial de Bogota, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan vy i
complementan.

Que, el numeral 3° del articulo 599 ejusdem, respecto al régimen de transicion para la revision y
adopcion de planes parciales, establece que:

“Articulo 599. Planes parciales. Los Planes Parciales tendran en cuenta las
siguientes condiciones de transicion:

(...) 3. Formulaciones de planes parciales: Los proyectos de planes parciales
radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en vigencia del presente
Plan, se tramitaran y resolveran con sujecion a las disposiciones vigentes al momento
de su radicacion (...) "

Que la solicitud de revision de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias
+ EAAB ESP”, en adelante PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP", se radicdé de manera completa
mediante los oficios n.° 1-2019-61916 del 11 de septiembre de 2019 y 1-2019-64201 del 20 de
septiembre de 2019, esto es, en vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos
reglamentarios, motivo por el cual su adopcidn se fundamenta en esta disposicion.
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Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 , los planes
parciales son: “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas,
| Juridicas, economico financieras y de diseiio urbanistico que permiten: la generacion de los |
soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura
Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento
Territorial .

Que el numeral 3 del articulo 32 ejusdem, determinoé la obligatoriedad de formular planes parciales,
entre otras, “3. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion

urbana en la modalidad de redesarrollo .

Que el articulo 373 idem, define el Tratamiento de Renovacion Urbana como aquel que “(...) busca
la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de
las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas
zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social,
conflicto funcional interno o con el sector inmediato. 2. Potencial estratégico de desarrollo de
conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan."

Que el articulo 375 1bidem dispone que “De conformidad con lo seialado en el numeral 2.7 del
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la incorporacion posterior al tratamiento de
renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o supresion de un
elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 o
en las zonas industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el
(ratamiento de renovacion urbana se hara mediante Decreto del alcalde Mayor. Paragrafo. Las
zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion urbana lo haran siempre en la

modalidad de Redesarrollo”.

Que el articulo 376 1bidem, sobre normas generales para el tratamiento de renovacion
urbana, dispone que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar,
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la exigencia de estacionamientos y demas normas especificas aplicables a la zona, de conformidad
con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de
dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que soporten tal decision.

Que el Decreto Distrital 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la exigencia,
realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitectonicos
en el Distrito Capital”, dispone en su articulo 5° que “La Secretaria Distrital de Movilidad en la
aprobacion del estudio de transito podra determinar la necesidad de construir obras de
seiializacion y demarcacion de vias y/o implementacion de equipos de control semaforico en vias
adyacentes al proyecto, para mejorar la seguridad peatonal y vehicular o minimizar el impacto
sobre la movilidad del sector, de tal manera que se garantice su adecuada operacion. En este caso,
el titular del proyecto deberd suscribir un acta en la que se comprometa a ejecutar dichas obras”.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 dispone en el Capitulo VI Subcapitulo 2, los requisitos y
directrices para la formulacion de planes parciales de renovacion urbana.

Que el decreto ibidem, en su articulo 23, establece que “Para la implantacion y regularizacion de
usos dotacionales y de comercio localizados en el ambito del Plan Parcial, una vez adoptado, no
se exigird ni requerira la formulacion y/o adopcion de Planes Complementarios, como quiera que
el Plan Parcial asumird las condiciones y soluciones que pudieran requerirse en el ambito de los
citados Planes Complementarios”.

Que el Decreto Distrital 430 del 25 de noviembre de 2005 establece que se requiere Plan de
Regularizacion y Manejo, entre otros eventos, cuando sobre los inmuebles con usos dotacionales
se pretenda adelantar la “(...) 4. Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital no sea requerida para su correcto funcionamiento (...) .

Que el articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016 establece que las areas de manejo diferenciado
en los planes parciales de renovacion urbana son aquellas incluidas al interior de la delimitacion
de un Plan Parcial que pueden tener un manejo especial consistente en 1) ser excluidas del reparto
de cargas y beneficios, ii) entrar en el reparto solo como cargas, iii) entrar en el reparto sélo como
beneficios y iv) tener un esquema de reparto de cargas y beneficios diferente al del resto del Plan
Parcial.
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Que mediante el Decreto Distrital 062 de 2007 fueron reglamentadas las Unidades de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 108, Zona Industrial, y No. 111, Puente Aranda, segliin las disposiciones del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 317 de 2011 se actualizo la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108 - Zona Industrial, y No. 111 - Puente Aranda, con el fin de
articular las fichas normativas de esas UPZ a las directrices de los Planes Maestros de
Equipamiento.

Que el articulo 4 del Decreto Distrital 497 de 2012, por el cual se modificé a su vez el Decreto
Distrital 317 de 2011, incorporé al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de
Redesarrollo la zona comprendida entre la Avenida de las Américas (AC 23), la Avenida del
Ferrocarril de Occidente (AC 22) y la Avenida Pedro Leon Trabuchy (AK 40), perteneciente al
Sector Normativo No. 1 de la UPZ No. 111 — Puente Aranda, zona identificada en el plano anexo
I del Decreto Distrital 497 de 2012, y le establecid el requisito de adopcion de un plan parcial o
planes parciales que establezcan el correspondiente sistema de reparto de cargas y beneficios.

Que el Decreto Distrital 086 del 8 de marzo de 2011, por medio del cual se reglamenta la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 107 - Quinta Paredes ubicada en la localidad de Teusaquillo,
asignd al sector normativo No. 7 el tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de
reactivacion y/o redesarrollo.

Que el area sobre la que se formula el PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP " esta ubicada, una parte
en el sector normativo No. 1 de la UPZ 111, Puente Aranda . sector clasificado en area de actividad
Industrial y tratamiento urbanistico de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, y otra
parte en el sector normativo No. 7 de la UPZ 107, Quinta Paredes en area de actividad dotacional
y bajo el tratamiento urbanistico de renovacidén urbana en la modalidad de reactivaciéon y/o

redesarrollo, segin lo sefalado en el articulo 5 y en las Planchas 2 de 5, y 4 de 5 del Decreto
Distrital No. 317 de 2011 y en las planchas 2 de 3 y 3 de 3 del Decreto Distrital 086 de 2011.

Que mediante la Resolucion 1610 del 27 de diciembre de 2013, expedida por la Secretaria Distrital

de Planeacion, se adopto el Plan de Regularizacion y Manejo del predio localizado en la Avenida
Calle 24 No. 37 - 15, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 050C01617372 de
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propiedad de la EAAB ESP y que estd ubicado dentro del ambito del PPRU "CORFERIAS +
EAAB-ESP”.

Que de acuerdo con lo establecido en el Concepto Técnico 3836 (20201E52561) del 6 de marzo de
2020 de la Secretaria Distrital de Ambiente, sobre la estacion de servicios existente en el predio
ubicado en la Transversal 39 # 20 A — 94 Barrio Ortezal — Puente Aranda (CHIP AAAO074ARUZ),
predio que hace parte del ambito delimitado de formulacion del PPRU “CORFERIAS + EAAB-
ESP”, mediante los Autos 1486/2020 y 5431 del 25 de noviembre de 2021/11/2021 se inicio
investigacion para determinar presuntos dafilos ambientales por posibles fugas y/o derrames de
hidrocarburos.

Que sobre el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-777321 de propiedad
de FERROVIAS, se va a ejecutar el proyecto de transporte ferroviario “RegioTram de Occidente "

Que el plan parcial que se adopta mediante el presente decreto, pese a ser de iniciativa privada, es
de especial interés para la ciudad dado que se encuentra localizado al interior de la Operacion
Estratégica denominada Anillo de Innovacion determinada en el articulo 26 del Decreto Distrital
190 de 2004, y, asimismo, en el area objeto del mismo se desarrollara el Distrito de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion de Bogota — DCTIB.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial de renovacion
urbana de que trata el presente decreto, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto del plan parcial.

Que a través del radicado SDP n.° 1-2019-61916 del 11 de septiembre de 2019, ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA. identificado con cédula de ciudadania n.° 79.778.564, en su calidad de
Representante Legal de la CORPORACION DE FERIAS Y EXPOSICIONES S.A., USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - CORFERIAS (hoy CORPORACION DE FERIAS Y
EXPOSICIONES S.A. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA - BENEFICIO E INTERES
COLECTIVO), en adelante CORFERIAS S.A., radic6 ante la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP- la solicitud para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB

ESE.
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Que dentro de la documentacion allegada con el radicado n.® 1-2019-61916 del 11 de septiembre
de 2019, se incluyod el oficio n.° 10200-2019-0557 del 11 de septiembre de 2019 suscrito por
LEIDY JOHANA OSPINA CORSO, identificada con cédula de ciudadania n.° 52.794.363, en
su calidad de Gerente General (E) de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
E.S.P., en el que se manifiesta coadyuvancia a la formulacién de plan parcial y el reconocimiento
a CORFERIAS como promotor del plan parcial, sefialando que:

“De conformidad con el asunto de la referencia, me permito informar a su despacho, que la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P. (En adelante EAAB) y la
Corporacion de Ferias y Exposiciones S.A. Usuario Operador de Zona Franca (En adelante
CORFERIAS), suscribieron un Memorando de Entendimiento, el cual soporta la intencion
de las partes de realizar las actividades tendientes a lograr la formulacion y adopcion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana 'CORFERIAS + EAAB en los predios de propiedad de
las partes, siendo el de la EAAB-ESP el identificado con el FMI 50C-01617372 y los de
CORFERIAS identificados con los FMI 050C-00464337 y 050C-00100371 "

Que con el oficio n.” 2-2019-63088 del 18 de septiembre de 2019, la entonces Direcciéon de
Patrimonio y Renovacion Urbana (hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo) de la
Secretaria Distrital de Planeacion le informé a ANDRES LOPEZ VALDERRAMA, Representante
Legal de CORFERIAS S.A., que revisada la documentacion allegada con el radicado n.” 1-2019-
61916 del 11 de septiembre de 2019, se verificd que no se aporto la totalidad de la documentacion
exigida en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Subcapitulo |
2 del capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, para la formulacion de planes parciales.

Que mediante el oficio 1-2019-64201 del 20 de septiembre de 2019, el representante legal de

CORFERIAS §.A. allego la totalidad de la documentacion exigida en el articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Capitulo VI Subcapitulo 2 del Decreto Distrital
080 de 2016.

Que por medio del oficio n.° 2-2019-65062 del 25 de septiembre de 2019, la Direccion E:le
Patrimonio y Renovacion Urbana la Secretaria Distrital de Planeacion le inform6é a ANDRES
LOPEZ VALDERRAMA, Representante Legal de CORFERIAS S.A. que revisada la
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documentacion radicada con los oficios n.° 1-2019-61916 del 11 de septiembre de 2019 y 1-2019-

64201 del 20 de septiembre de 2019, se aporto la totalidad de los documentos exigidos en el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Capitulo VI Subcapitulo 2 del

Decreto Distrital 080 de 2016.

Que en consecuencia, la Secretaria Distrital de Planeacion inicid la actuacion administrativa y la
revision de la propuesta de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana * “Corferias +

EAAB ESP”.

2. Revision de la formulacion de Plan Parcial:

Que la delimitacion del ambito objeto de la formulacion del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP ™
se circunscribe a 11 lotes y dos areas publicas identificados con las siguientes nomenclaturas,

matriculas Inmobiliarias, CHIPS y areas de terreno catastrales asi:

MATRICULA AREA DE TERRENO M2
NOMENCLATURA TR 3 AR CHIP e

AC 24 37 15 050C01617372 AAA0184LZMR 35.867.67
AC 20 36 28 050C00464337 AAA0074ARMS 18.909,27
TV 39 20A 30 050C00100371 AAA0074ARRU 1.923.95
TV 39 20 74 050C00338745 AAAO0074ARPP 479,96
AC 20 36 44 050C01433251 AAA0074AROE 965,72
AC 20 36 40 050C01433252 AAA0074ARNN 964,71
TV 39 20A 72 050C01205168 AAA0074ARSK 149,19
TV 39 20A 88 050C01205169 AAA0074ARTO 90,14
TV 39 20A 94 050C01205170 AAA0074ARUZ 280,46
CL 21 BIS 3807 050C01501003 AAAO0174EOPP 150,14
CL 21 BIS 3801 050C00252470 AAA0174EOQOOE 50,49
TOTAL 59.831,70

NOMBRE MATRICULA INMOBILIARIA O RUPI AREA (M2)

VIA FERREA 50C-777321 2.822.88 M2

TRANSVERSAL 39 4005-8 2.761,66 M2
TOTAL 5.584,54M2
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Que dicha delimitacion corresponde con los siguientes limites:

DELIMITACION

LIMITE

Nororiente

Av. de la Esperanza

Av. Ferrocarril de Occidente

Noroccidente

Carrera 38

Occidente Transversal 39
Sur Avenida de Las Américas
Suroriente Carrera 37

Que revisado el Documento Técnico de Soporte presentado con la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "Corferias + EAAB ESP", la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana
solicito los conceptos técnicos a las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las
autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de formulaciéon mediante las

coniunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
2-2019-63917 20/09/2019 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.
2-2019-63926 20/09/2019 Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Bogota EAB E.S.P.
2-2019-63918 20/09/2019 Enel Codensa S.A. E.S.P.
2-2019-64164 23/09/2019 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2019-63916 20/09/2019 Empresas de Telecomunicaciones de Bogota S.A — ETB
2-2019-63919 20/09/2019 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2019-64165 23/09/2019 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
2-2019-63923 20/09/2019  |Secretaria Distrital de Ambiente -SDA
2-2019-64182 23/09/2019 Departamento Administrativo Defensoria Espacio Pablico (DADEP)
2-2019-64154 23/09/2019 Transmilenio S.A.
2-2019-64152 23/09/2019 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2019-64159 23/09/2019 Ministerio de Cultura
3-2019-22041 23/09/2019 Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP
3-2019-22051 23/09/2019 Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2019-22049 23/09/2019 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Plblicos — SDP
3-2019-22040 23/09/2019 Direccidon Informacion, Cartografia y Estadistica
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OFICIO

FECHA

RESPONSABLE

3-2019-22050

23/09/2019

Direccion de Economia Urbana — SDP

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las autoridades a cuyo cargo se
encuentran los asuntos objeto de formulacion, emitieron los conceptos técnicos solicitados
mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
1-2019-67123 2/10/2019 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.
1-2019-68235 8/10/2019 : ,
1-2019-76791 15/11/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
1-2019-75928 13/11/2019 Enel Codensa S.A. E.S.P.
1-2019-75011 7/11/2019 :
1-2020-27090 2/07/2020 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
1-2019-67059 2/10/2019 Empresa de Comunicaciones de Bogota S.A — ETB
1-2019-72808 28/10/2019 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
1-2019-71387 22/10/2019 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
1-2020-22250 2/06/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1201972087 __ 1471012019
1-2020-36671 01/09/2020 Departamento Administrativo Defensoria Espacio Pablico (DADEP)
1-2020-49874  |26/10/2020
1-2019-68562 9/10/2019 Transmilenio S.A.
1-2019-78167 25/11/2019 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
1-2020-01292 10/01/2020 Ministerio de Cultura
3-2020-04005 19/02/2020 Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP
3-2020-06369 17/03/2020 Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2019-29209 16/12/2019 e ' o o
3.2020-0024] 50/05/2020 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP
3-2019-22513 27/09/2019 Direccion Informacion, Cartografia y Estadistica
3-2019-23945 16/10/2019 Direccion de Economia Urbana — SDP

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada, conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
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Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion, a través del oficio SDP n.° 2-2020-59913 del 30 de noviembre
de 2020, remiti6 a ANDRES LOPEZ VALDERRAMA, Representante Legal de CORFERIAS S.A,
las observaciones y requerimientos a la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Corferias + EAAB ESP.”.

Que en el oficio indicado, se informo6 que se disponia de un (1) mes para dar cumplimiento a lo
solicitado, plazo prorrogable por un término igual conforme con lo indicado en el articulo 17 de la

Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que mediante el oficio SDP n.° 1-2020-63746 del 22 de diciembre de 2020, ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA, en calidad de representante legal de CORFERIAS S.A., solicité prorroga para
atender las observaciones y requerimientos contenidos en el oficio n.° 2-2020-59913 del 30 de
noviembre de 2020, la cual le fue concedida por la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio SDP n.° 2-2020-67718 del 29 de
diciembre de 2020.

Que a través del radicado SDP n.° 1-2021-05966 del 26 de enero de 2021, ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA, en calidad de Representante Legal de CORFERIAS S.A., radico ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, la solicitud de suspension de términos para dar respuesta al
oficio de observaciones n.° 2-2020-59913 del 30 de noviembre de 2020, aduciendo razones
relacionadas con el tiempo requerido para obtener respuesta a la solicitud hecha por la EAAB ESP,
a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, para realizar el avalio del
predio de propiedad de esa Empresa, y con las gestiones adelantadas por los promotores del plan
parcial ante la Secretaria Distrital de Movilidad conducentes a la aprobacion del respectivo estudio
de transito.

Que con el oficio SDP n.° 2-2021-07568 del 02 de febrero de 2021, la entonces Direccién de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP, le informé al sefior ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA que una vez analizadas las consideraciones en que fundamentaron su solicitud,
se accedio a la misma y, en consecuencia, el término maximo para allegar oficialmente los ajustes
a la formulacion se ampli6 hasta el 19 de abril de 2021.
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Que a través del radicado SDP n.° 1-2021-29883 del 16 de abril de 2021, ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA, en calidad de Representante Legal de CORFERIAS S.A., radicé ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, la solicitud de suspension de términos por un (1) mes adicional
al otorgado mediante comunicacion n.° 2-2021-07568 de febrero 2 de 2021, para dar respuesta al
oficio de observaciones emitido mediante oficio n.° 2-2020-59913 del 30 de noviembre de 2020.

Que esta segunda solicitud de suspension de términos se realizé aduciendo razones relacionadas
con el tiempo requerido para obtener respuesta a la solicitud hecha por la EAAB ESP ala UAECD
para que ésta ultima realizara el avaltuo del predio de propiedad de esa Empresa y para el desarrollo
de mesas de trabajo entre los formuladores del plan parcial y las Secretarias Distritales de
Planeacion y de Ambiente.

Que lo anterior aunado a que se requeria tiempo adicional para la resolucion de aspectos
relacionados con el manejo de espacio publico, con el area de manejo diferenciado, con condiciones
asociadas a los perfiles viales, con la modificacion de la reserva vial para la construccion de la
Avenida Ciudad de Lima, con la armonizacion de la formulacion con el estudio de transito del
PPRU Centro Urbano, con el tramite del estudio de transito correspondiente al PPRU “Corferias
+ EAAB ESP” y con el tramite de actualizacion de la factibilidad de servicios de acueducto.

Que la suspension de términos por un (1) mes adicional fue concedida por la entonces Direccion
de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio n.°
2-2020-33930 del 5 de mayo de 2021, informandole al solicitante que el término maximo para
allegar oficialmente los ajustes a la formulacion era el dia 19 de mayo de 2021.

Que mediante el oficio n.° 1-2021-40392 del 19 de mayo de 2021, ANDRES LOPEZ
VALDERRAMA, en calidad de Representante Legal de CORFERIAS S.A., radicd ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, la respuesta a las observaciones y requerimientos a la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP”, observaciones

emitidas con el oficio n.° 2-2020-59913 del 30 de noviembre de 2020.

Que con el fin de evaluar la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias +
EAAB ESP” y verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la entonces Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana solicitd la emision de
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conceptos técnicos a las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las autoridades a
cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de formulacion del plan parcial, mediante las -
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
2-2021-43484 4/06/2021 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P.
2-2021-43482 4/06/2021 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
2-2021-43478 4/06/2021 Enel Codensa S.A. E.S.P.
2-2021-43477 4/06/2021 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2021-43480 4/06/2021 Empresas de Comunicaciones de Bogotd S.A — ETB
2-2021-43483 4/06/2021 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
2-2021-43481 4/06/2021 Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
2-2021-43485 4/06/2021 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
2-2021-43479 4/06/2021 Departamento Administrativo Defensoria Espacio Publico (DADEP)
2-2021-43476 4/06/2021 Transmilenio S.A.
2-2021-43475 4/06/2021 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2021-43474 4/06/2021 Ministerio de Cultura
3-2021-12849 4/06/2021 Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP
3-2021-12846 4/06/2021 Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2021-12848 4/06/2021 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP
3-2021-12852 4/06/2021 Direccion informacion, cartografia y estadistica - SDP
3-2021-12851 4/06/2021 Direccion de Planes Parciales - SDP
3-2021-12847 4/06/2021 Direccion de Economia Urbana — SDP '

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las autoridades que cuentan con
competencia respecto de los asuntos objeto de formulacion, emitieron los conceptos técnicos
solicitados mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
1-2021-84228 20/09/2021 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P,
1-2021-50694 17/06/2021 . "
S.2022-283864 56/10/2022 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB E.S.P.
1-2021-76134 31/08/2021 '
Enel Codensa S.A. E.S.P.
1-2022-82647 18/07/2022
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OFICIO FECHA RESPONSABLE
[-2021-56987 6/07/2021 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
1-2021-77683 3/09/2021 Empresas de Comunicaciones de Bogotd S.A — ETB
1-2021-61021 15/07/2021 s b .
1-2021-69635 11/08/202 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
1-2021-51945 21/06/2021 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
1-2021-59021 0/07/2021 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2021-83824 20/09/2021 | Departamento Administrativo Defensoria Espacio Publico (DADEP)
1-2021-58368 8/07/2021 Transmilenio S.A.
1-2021-75380 27/08/2021 | Unidad Administrativa Especial de Catastral Distrital - UAECD
1-2021-88358 30/09/2021 _ ,

Ministerio de Cultura

1-2022-17843 17/02/2022
3-2021-15246 2/07/2021 Direccion del Taller del Espacio Publico — SDP
3-2021-16994 21/07/2021 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2021-17526 27/07/2021 | Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP
3-2021-16058 12/07/2021 | Direccién informacion, cartografia y estadistica - SDP
3-2021-13747 16/06/202 1 Direccion de Planes Parciales - SDP
3-2021-17113 22/07/2021 | Direccion de Economia Urbana — SDP

Que como parte del contenido de los conceptos técnicos emitidos por las entidades y dependencias
de la Secretaria Distrital de Planeacion competentes en los temas objeto de revision, se recibieron
observaciones y recomendaciones que fueron analizadas y valoradas por la Direccion de
Patrimonio y Renovaciéon Urbana, en contexto con los demds conceptos técnicos sobre la
formulacion ajustada de la propuesta de adopcion del Plan Parcial de Renovacion Urbana

“Corferias + EAAB ESP”, con el fin de determinar la viabilidad de adopcion del plan parcial.

Que en ese orden de ideas, respecto de las observaciones y recomendaciones recibidas, se
identificaron los siguientes temas como los principales aspectos objeto de observaciones y

recomendaciones:

a) Precisiones en los disefios conceptuales de acueducto y alcantarillado: La EAAB, mediante
el oficion.® 1-2021-50694 del 17 de junio de 2021, realiz6 observaciones sobre la necesidad
de precision en algunas descripciones y especificaciones en el disefio conceptual de los
elementos de las redes de acueducto y de alcantarillado sanitario y pluvial. Dichas
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precisiones se incorporan en los documentos técnicos anexos al presente acto

administrativo.
b) Participacion publica en la gestion del suelo de la AMD 2 y financiacion de las obras

requeridas para su ejecucion: El IDU mediante el oficio n.® 1-2021-56987 del 6 de julio de |

2021, manifesto la necesidad de que el plan parcial precise que los costos directos e
indirectos de la gestion del suelo para el Area de Manejo Diferenciado AMD2 no pueden
recaer en la entidad publica que apoye dicha gestion y que deben ser asumidos por el plan
parcial.

En relacion con el mismo tema, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio n.° 1-
2021-59021 del 9 de julio de 2021, observo la necesidad de precisar la informacion de las
cargas generales y locales ambientales, especialmente en relacion a la propuesta de
incorporar como carga las obligaciones de la estacion ADS Wilfer Brio, localizada en el
AMD?2, y su relacion con los beneficios del plan parcial. La atencion a estas
recomendaciones se desarrolla en el presente acto administrativo.

c) Caracteristicas de los elementos y las medidas de mitigacion y soporte de la infraestructura

para el Sistema Integrado de Transporte Publico y modificacion de la reserva vial de la
Avenida Ciudad de Lima entre Av. De Las Américas y Av. Ferrocarril de Occidente: al
respecto, el IDU mediante el oficio n.° 1-2021-56987 del 6 de julio de 2021,
TRANSMILENIO S.A., mediante el oficio n.° 1-2021-58368 del 8 de julio de 2021 y la
entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos, mediante el memorando n.°
3-2021-17526 del 27 de julio de 2021, realizaron observaciones relacionadas con la
necesidad de que se hicieran precisiones en el seflalamiento de las rutas, localizacion de
elementos del sistema y caracteristicas estructurales y geométricas de las vias destinadas al
transito de vehiculos de transporte publico colectivo en el ambito del plan parcial, asi como
la precision sobre la modificacion de la zona de reserva vial referida.
Estos aspectos fueron definidos en el estudio de transito y el acta de compromiso
correspondiente, aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SM-
S1-202222408946661 del 23 de septiembre de 2022, documentos que fueron remitidos a
esta Secretaria mediante oficio n.° 1-2022-111048 del 26 de septiembre de 2022 y que
forman parte integral del presente decreto.

d) Traslapes y vacios menores entre poligonos en la informacion geografica predial: Al
respecto, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, a través del
oficio n.® 1-2021-75380 del 27 de agosto de 2021 y la entonces Direccion de Informacion,
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Cartografia y Estadistica, mediante memorando n.° 3-2021-16058 del 12 de julio de 2021,
realizaron observaciones y recomendaciones para que los traslapes y vacios que se observan
entre los poligonos de delimitacion del plan parcial con algunos predios colindantes sean
revisados y precisados. En la evaluacion técnica realizada entre la entonces Direccion de
Patrimonio y Renovacion Urbana y la entonces Direccion de Informacion, Cartografia y
Estadistica de la Secretaria Distrital de Planeacion se determindé que, dadas sus
caracteristicas, dichas precisiones y ajustes pueden ser realizados mediante los
procedimientos catastrales a que haya lugar, como requisito previo a los tramites de
licenciamiento urbanistico y no asi para la viabilidad y adopcion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP.”

Matriz de resumen ambiental: L.a Secretaria Distrital de Ambiente, mediante oficio n.° 1-
2021-59021 del 9 de julio de 2021, recomendd incluir como parte integral del decreto de
adopcidn del plan parcial, una matriz de resumen que incluya todas las medidas de manejo
ambiental y de mitigacion de impactos propuestas por el promotor en el Documento
Técnico de Soporte radicado, complementadas con algunas otras medidas propuestas o
requeridas por esa Secretaria en dicho oficio.

Incorporacion del Plan de Regularizacion y Manejo -PRM- del predio de la EAAB en el
Plan Parcial: La Direccion de Planes Maestros y Complementarios, mediante el memorando
n.° 3-2021-16994 del 21 de julio de 2021, realiz6 observaciones en el sentido de que, dado
que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP.” esta subsumiendo las
decisiones del plan de regularizacion y manejo -PRM- adoptado previamente mediante
Resolucion 1610 de 2013, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, las decisiones
normativas del plan parcial deben modificar y actualizar las disposiciones sobre
regularizacion y manejo de dicho predio, para armonizarlas con el Plan de Modernizacion
que actualmente implementa la Empresa. En atencion a dicha observacion, el presente acto
administrativo desarrolla las normas de edificabilidad y usos del suelo aplicables, en
coherencia con los criterios que sustentan la segregacion del predio con uso dotacional y

sus necesidades de funcionamiento actuales y futuras.

Condiciones aplicables a la cesion para equipamiento comunal publico: ElI Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, mediante oficio n.® 1-
2021-83824 del 20 de septiembre de 2021, observo la necesidad de que se precisen las
condiciones técnicas, juridicas y administrativas aplicables al area de cesion para
equipamiento comunal publico propuesta en el plan parcial.
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Que una vez analizadas y valoradas las observaciones y recomendaciones expuestas, la entonces
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de esta Subsecretaria concluy6 que ¢€stas se refieren
a aspectos que no evidencian un incumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para
la formulacion del plan en los términos del numeral 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y del
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y determind la importancia en
la atencion de dichas observaciones y recomendaciones para la elaboracion del acto administrativo
de adopcidn del plan parcial y su documento técnico de soporte.

3. Informacion puablica, citacion a propietarios y vecinos:

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, en concordancia con el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital
080 de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion, con el fin de dar a conocer a los propietarios y
vecinos colindantes la formulacion de! plan parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones
y observaciones al proyecto, adelanté las siguientes actuaciones:

3.1 Respecto de la formulacion radicada mediante los oficios No. 1-2019-61619 del 11 de
septiembre de 2019 y 1-2019-64201 del 20 de septiembre de 2019:

3.1.1. Publicacion de la documentacion de la formulacion en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion: El 25 de septiembre de 2019 se publico en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion la documentacion relativa a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB ESP", aportada por el promotor del Plan Parcial mediante los
radicados 1-2019-61619 del 11 de septiembre de 2019 y 1-2019-64201 del 20 de septiembre de
2019,

3.1.2. Convocatoria a socializacion: La socializacion de la formulacion del Plan Parcial, se llevo
a cabo el dia 16 de octubre de 2019, en el Salon 2 del edificio Borde Activo (Corferias), ubicado
en la Carrera 37 No. 24-67 a las 2:30 pm., y se efectuaron acciones de convocatoria a través de los
siguientes canales:
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a) Pagina web de la SDP: el dia 2 de octubre de 2019, se actualiz6 la informacion del plan
parcial “Corferias + EAAB ESP”, incluyendo la informacion referente a la socializacion.

b) Publicacion en diario de amplia circulacion: el dia viernes 11 de octubre de 2019, se publico
la informacion de la socializacion en el diario La Republica, seccidon Ocio, pagina 27.

¢) Correspondencia fisica: la empresa de mensajeria EXPRES SERVICES entrego las cartas
de convocatoria a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla, el dia 3 de octubre de

I 2019.
= CONSTANCIA .
FECHA PO , DIRECCION | DIRECCION
N | RADICACION RADICACION DESTINATARIO DESTINATARIO e EP;BREGA PREDIO | NOTIFICACION
Empresa de
Acueducto y Propietario predio . 5 : -
I | 2-2019-66883 2/10/2019 Aoantriiiids.ds dmbito del plan 76594136 Cl.243715 | CL2437 15
Bogota .
Corporacion de
[:{:"ri.ﬂﬂ 4 Propietario predio
2 | 2-2019-66883 2/10/2019 Exposiciones SA Aol cidon 76594137 AC 203628 | CR 372467
Usuario Operador P
de Zona Franca
Corporacion de
Hertesy Propietario predio :
3| 2-2019-66883 2/10/2019 Exposiciones SA L 76594138 TV 3920A 30| CR 372476
Usuario Operador Ry
de Zona Franca
GOMZEA Y CIA | Propietario predio
4 | 2-2019-66883 2/10/2019 SEN C dmbito-del plan ?6591139 AC203644 | AC 203644
T :
5| 2-2019-66883 | 2/10/2019 | MONTEZEA sAs | Propietario predio | 6504140 | AC203640 | AC 203640
ambito del plan
DISTRIBIOMAX | Propietario predio _ s
g E C ,
6 | 2-2019-66883 | 2/10/2019 L TDA §inibits del plsn 76594141 'V 39 20A 88 TV 39 20A 80
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FECHA

RADICACION RADICACION

DESTINATARIO

TIPO
DESTINATARIO

CONSTANCIA
DE ENTREGA
NO.

DIRECCION
PREDIO

DIRECCION
NOTIFICACION

2-2019-66883 2/10/2019

ADRIANA
PARDO
CIFUENTES,
ALEJANDRO
PARDO
CIFUENTES.
CAMILO
ANDRES PARDO
CIFUENTES.
GUSTAAVO
JAVIER PARDO
CIFUENTES.
LIGIA PARDO
CIFUENTES.
RAFAEL PARDO
CIFUENTES.
TATIANA
ALEJANDRA
PARDO
CIFUENTES

Propietario predio
ambito del plan

76594142

TV 392074

TV 392074

2-2019-66883 2/10/2019

JOSE GREGORIO
TRIANA
BARRIOS

Propietario predio
ambito del plan

76594143

TV 39 20A 72

TV 39 20A 72

9

2-2019-66883 2/10/2019

PEDRO JOSE
RODRIGUEZ
AMBROSIO,
OTILIA VELEZ
MONTANO

Propietario predio
ambito del plan

76594144

TV3920 A
94

TV 3920 A 94

10

2-2019-66883 2/10/2019

PEDRO JOSE
RODRIGUEZ

AMBROSIO.
OTILIA VELEZ

MONTANO

Propietario predio
ambito del plan

76594145

CL 21 BIS 38
07

CL 21 BIS 38 07

11

2-2019-66883 2/10/2019

MARIA DEL
CARMEN
SASTOQUE
CARRANZA.
PEDRO JOSE

Propietario predio
ambito del plan

76594140

CL 21 BIS 38
Ol

CL 21 BIS 38 01
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RADICACION

FECHA

RADICACION

DESTINATARIO

TIPO
DESTINATARIO

CONSTANCIA
DE ENTREGA
NO.

DIRECCION

PREDIO

DIRECCION
NOTIFICACION

RODRIGUEZ
AMBROSIO

12

2-2019-66883

2/10/2019

BEATRIZ
HINCAPIE
MOLINA - JAC
Barrio Centro
Urbano Antonio
Nariiio

Tercero interesado

76594147

No aplica

CR 37 24 30 Apt
1208 ED B4

13

2-2019-66883

2/10/2019

Gerardo Espinosa
— JAC Barrio
Centro Urbano
Antonio Nariiio

Tercero interesado

76594148

No aplica

CL 25 35 39'H2

14

2-2019-66883

2/10/2019

MOISES FLOREZ
RUIZ

Tercero interesado

76594149

No aplica

AV CL 22 36A 52

15

2-2019-66883

2/10/2019

PATRICIA
PRIETO
MARTINEZ -
JAC Barrio Centro
Urbano Antonio
Narifio

Tercero interesado

76594150

No aplica

CL 253539 ED
B2 Apt 204

16

2-2019-66883

2/10/2019

JUAN CARLOS
ORTEGA
TORRES - JAC
Barrio El
Recuerdo

Tercero interesado

76594151

No aplica

CL 25 40 84 Apt
102

17

2-2019-66883

2/10/2019

MARIA TERESA
ROPAIN
GARCIA

Tercero interesado

76594152

No aplica

CL 25B 37 A 26

18

2-2019-66883

2/10/2019

BEATRIZ
ATCHORTUA
ALVAREZ — JAC
Barrio El
Recuerdo

Tercero interesado

76594153

No aplica

CR 40 25 29 Apt
202

19

2-2019-66883

2/10/2019

HECTOR JULIO
SANCHEZ LEON

Tercero interesado

76594154

No aplica

CL 25 38 24
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RADICACION

FECHA

RADICACION

DESTINATARIO

TIPO
DESTINATARIO

CONSTANCIA
DE ENTREGA
NO.

DIRECCION

PREDIO

DIRECCION
NOTIFICACION

2-2019-66883

2/10/2019

MARLENE DEL
CASTILLO = JAC
Barrio Centro
Urbano

Tercero interesado

76594155

No aplica

CL 23 A 36 06
Apt 201

21

2-2019-66883

2/10/2019

ALFONSO DIAZ
SALAZAR - JAC
Barrio Centro
Urbano

Tercero interesado

76594156

No aplica

CR36A2273

22

2-2019-66883

2/10/2019

OSCAR
RODRIGUEZ
VALLE - JAC
Barrio Centro

Urbano

Tercero interesado

76594157

No aplica

CR36 A 2212
Piso |

23

2-2019-66883

2/10/2019

NILZA GAITAN
— JAC Barrio
Centro Urbano

Tercero interesado

76594158

No aplica

AV La Esperanza
CR 23 81 Apt 301

24

2-2019-66883

2/10/2019

MARIA DEL
PILAR MUNOZ
TORRES —
Alcaldia Local de

Puente Aranda —
Alcaldesa (E)

Tercero interesado

76594159

No aplica

CR31 D405

2-2019-06883

2/10/2019

LUISA
FERNANDA
LOPEZ
GUEVARA -
Alcaldia Local de
Teusaquillo -
Alcaldesa

Tercero interesado

765941060

No aplica

LL3v B 1950

3.1.3. Socializacion: La jornada de socializacion se adelanto el dia 16 de octubre de 2019, en el
Salon 2 del edificio Borde Activo (Corferias), ubicado en la Carrera 37 No. 24-67 a las 2:30 pm.
Para esta jornada se cont6 con el registro de asistencia de 44 personas. Los respectivos listados
hacen parte del expediente del tramite de formulacion del Plan Parcial.
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3.1.4. Observaciones: Durante la jornada de socializacion de la formulacion del plan parcial,
llevada a cabo el 16 de octubre de 2019, los asistentes realizaron veintidos (22) intervenciones,
entre preguntas y observaciones, sobre la propuesta de formulacion del plan parcial. Las
intervenciones fueron atendidas durante la jornada de socializacion y se encuentran consignadas
en la matriz de observaciones que forma parte del expediente del tramite de formulacion del Plan
Parcial.

Del mismo modo, fue establecido que hasta el dia 31 de octubre de 2019, los interesados podrian
enviar sus observaciones al correo electronico cneira@sdp.gov.co o radicarlas presencialmente en
la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion.
Transcurrido dicho término, no se recibieron observaciones.

3.1.5 Evaluacion de la jornada de participacion: Al finalizar la socializacion, la Secretaria
Distrital de Planeacion les solicité a algunos de los asistentes diligenciar el formato de evaluacion
de la actividad. 9 (nueve) ciudadanos ejecutaron dicha actividad y los formatos hacen parte de las
evidencias que acompafan el expediente de este proceso. Se destaca en las observaciones de la
jornada, la solicitud de emplear lenguajes menos técnicos en la explicacion de la propuesta.

3.2 Respecto de la formulacion radicada mediante el oficio nimero 1-2021-40392 del 19 de
mayo de 2021:

3.2.1 Publicacion de la documentacion de la formulacion ajustada en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion: El 9 de junio de 2022 se publicé en la pagina web de la

Secretaria Distrital de Planeacion la documentacion relativa a la formulaciéon ajustada del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP .

3.2.2 Convocatoria a socializacion: Para la socializacion virtual de la formulacion ajustada del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP” que se llevo a cabo el dia jueves 2
de junio de 2022 a las 8:00am, se realizo la convocatoria a través de los siguientes canales:

a) Pagina web de la SDP:
e Eldia25 de mayo de 2022, se actualizd la informacion del plan parcial “Corferias + EAAB
ESP”, incluyendo la informacion referente a la socializacion:
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https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-renovacion-
urbana/planes/plan-parcial-de-renovacion-urbana-corferias-eaab-esp
e El 1 dejuniode 2022 se publico la informacidn de la socializacion en la seccidon de noticias
de la pagina web de la SDP: https://www.sdp.gov.co/noticias/jornada-de-socializacion-de-la-
formulacion-ajustada-del-plan-parcial-de-renovacion-urbana-corferias
b) Redes sociales: El 1 de junio de 2022 se publico la informacion de la socializacion en las
cuentas oficiales de la SDP en Twitter, Facebook e Instagram.
¢) Publicacion en diario de amplia circulacion: el sabado 28 de mayo de 2022, se publico
la informacion de la socializacion en el diario La Republica, seccion Globoeconomia,
pagina 7.
d) Correspondencia fisica: la empresa de mensajeria EXPRES SERVICES, entreg¢ las cartas
de convocatoria a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla, el dia 26 de mayo de

202,
CONSTANCIA .

FECHA TIPO DIRECCION | DIRECCION

RADICACION RADICACION | DPESTINATARIO o griNATARIO DE PREDIO | NOTIFICACION
ENTREGA
CORPORACION DE
FERIAS Y
. EXPOSICIONES S.A. | Propietario predio _ AC 20 36 28; 1

2.7 = - 2 - =50¢ n
2-2022-59911-01 24/05/2022 USUARIO o 2-2022-59911-1 | o0/ '30504 30 CR 37 24 67

OPERADOR DE
ZONA FRANCA

MONTEZEA S.A.S,

(NUDA o |
2-2022-59911-02 |  24/05/2022 PROPIETARIA). ﬂm‘i’lﬁ‘“ﬂﬁ "ﬁd:il 2-2022-59911-2 | AC 20 36 40 AC 20 36 40
ISABEL ZEA e

(USUFRUCTUARIA)

MONTEZEA S.A.S

(NUDA "
2-2022-59911-03 |  24/05/2022 PROPIETARIA) ;n:‘l;ft‘;‘“;'; p;‘;‘é:zl 2-2022-59911-3 | AC203640 | V! '20{3}53 o
ISABEL ZEA Py -
(USUFRUCTUARIA)
GOMEZ Y CIA S. EN
3 "MET ¥4s - R .
2.2022-59911-04 | 24/050022 | & (PROPIETARIA), | Propietario predio | , 075 s9911.4 | AC203644 |  AC 20 36 44 '

OLGA LUCIA ZEA | ambito plan parcial
(USUFRUCTUARIA)

GOMEZ Y CIA S. EN | Propietario predio

C (PROPIETARIA) |4mbito plan pareial| S=0= =2 110 | AL 2020444 | CRIB IVIAZ

2-2022-59911-05 24/05/2022
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FECHA TIPO CDNSEENC“‘ DIRECCION| DIRECCION

RADICACION | b\ icacion | PESTINATARIO | e cd A TARIO i PREDIO | NOTIFICACION

OLGA LUCIA ZEA
(USUFRUCTUARIA)

ADRIANA PARDO.
LIGIA PARDO,
ALEJANDRO

PARDO., RAFAEL Propietario predio
2-2022-39911-06 |  24/05/2022 PARDO 0 plan Ear-::ial

GUSTAVO PARDO

CAMILO PARDO,

TATIANA PARDO.

2-2022-59911-6 | TV 3920 74 TV 39 20 74

ADRIANA PARDO,
LIGIA PARDO,
ALEJANDRO Calle 139 No. 72

PARDO, RAFAEL | Propietario predio " A - 60,
PARDO, GUSTAVO | dmbito plan parcial e L Apartamento 103,
PARDO, CAMILO Torre 7
PARDO CIFUENTES
TATIANA PARDO

2-2022-59911-07 24/05/2022

JOSE GREGORIO Propietario predio

‘ 10 1 2.2022-59911- TV 39 20A 72
TRIANA BARRIOS | &mbito plan parcial | 220222271 1-8 WA Tea?

2-2022-59911-08 24/05/2022

DISTRIBIOMAX
LTDA HOY
INVERSIONES
LOGISTICAS
RODRIGUEZ
ZAPATA LTDA - EN | Propietario predio
2-2022-59911-09 | 24/05/2022 | REORGANIZACION | mbito plan parcial
(PROPIETARIO)
EDGAR
MATALLANA
(ACREEDOR
HIPOTECARIO

2-2022-59911-9 | TV 39 20A 88 | TV 39 20A 88

OTILIA VELEZ
(NUDA
PROPIETARIA) Propietario predio | 2-2022-39911- |. y
; : V 39 20A 94 'V 39 20A 94
PEDRO aAmbito plan parcial 10 I¥ ek 2000
RODRIGUEZ
(USUFRUCTUARIO)

2-2022-59911-10 24/05/2022
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

CONSTANCIA i
FECHA TIPO DIRECCION | DIRECCION
RADICACION | papicaciON | PESTINATARIO | \poriNATARIO o PREDIO | NOTIFICACION
ENTREGA
PEDRO
RODRIGUEZ
(PROPIETARIO)
| MARIA DEL Propietario predio | 2-2022-59911- | CL 21 BIS38 | .
-2022-5991 1- 1/05/202 der; | 'L 21 BIS
2-2022-59911-11 |  24/05/2022 AR e gect s el 5 o CL 21 BIS 38 01
SASTOQUE
CARRANZA
(PROPIETARIA)
5.2022-59911-12 24/05/2022 VEL]:L@DNT}\NO er[‘:netarm pn:d!n 2-2022-59911- | CL 21 BIS 38 CL 21 BIS 38 07
OTILIA ambito plan parcial 12 07
EMPRESA DE
ACIEBDIETOY [0 {
2-2022-59911-13 |  24/05/2022 | ALCANTARILLADO E.]'I;E'i’[f‘;;]; 1;:;3:2' 2'20221"359’ =1 Ac243715 | AC243715
DE BOGOTA EAAB : ;
ESP (PROPIETARIO)
2-2022-59911-14 | 24/05/2022 | ' ropictario 0 poseecor| b jig vecing | 220229 | Aca43871 | AC243871
predio vecino al PP 14
] ‘etart a - -5t -
2.2022-59911-15 | 24/0502022 | ropietariooposeedor|  po g veing | 27202299 1 Ak 402234 | AK 402234
predio vecino al PP 15
2-2022-59911-16 | 24/05/2022 | Propictario o poseedor| b jin vecing | 2-2022-59911-6 | A€ 2237 | AC 22364 87
predio vecino al PP 87
3 . . % B " C
2-2022-59911-17 | 24/05/2022 ];E:;‘;’:;?nf}“jff,‘ffr Predio vecino | > 202“1 .;599” b %}12 1;:]3 | el ﬂ? e
dravrit " : i ._ - B L 4
2-2022-59911-18 |  24/05/2022 'Lﬁg;‘iﬁ:ﬂﬁ‘&”jﬁfr Predio vecino | 2“221 3599” U‘ilg I;,:? Bt Iﬂf AR
2-2022-59911-19 | 24/05/2022 ]EEE‘[;“;:EE?HT:?;‘;'?Y Predio vecino | ° 20221 ;gg” - - ﬂ? 33| ol ]ﬂf o
) i i g e =, ak ( -X
2-2022-59911-20 |  24/05/2022 'L‘f_‘;fi‘;‘ifzc?n‘f}“;‘;fr Predio vecino | 2”222599“ v %L ﬁjjs o] el E}[f b
b} 1ot a e g _50C = x I
22022-59911-21 |  24/05/2022 ";;E:;‘;“:sc?n?}“ffff;j" Predio vecino | 2”222]59} s r[,% ';;;’ s ﬂ? s
i i » - o & b |
2-2022-59911-22 | 24/05/2022 PEE;‘;“:;?{}‘;“;;%“ Predio vecino | 2022200+ 1 EL20 Ej? s ﬁif gl |8
2 0 - 2 . = ~ 5 ( - .
2-2022-59911-23 |  24/05/2022 ';‘;E;S“J;?n‘f}“;ﬁﬁfr Predio vecino | 2{1222359911 = 23'2 lﬂi’ e ﬂ]’ i
2-2022-59911-24 | 24/05/2022 P;’;‘;ﬁ‘:i‘;‘ﬂ'{f’;";{}f" Palbaaip (| = i (S B A ] Eles o0
I I . <222 =
2.2022-59911-25 24/05/2022 Prﬂ.pla_tarm 0 ]'JGSEt':jd;‘.‘H et 2-2022 _‘599]] CL 21 BIS 39| CL 21 BIS 39 88
predio vecino al Pl 25 88 M| M
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RADICACION | B Mo | DESTVTARO | 0| B PRk | xoTCACION
2-2022-59911-26 |  24/05/2022 p}:‘:‘;ﬁ‘?;ﬁ’nﬂ‘};ﬁ,‘f,ﬂ' Predio vecino | 2202239911~ | CL 21 BIS 39 CL 21 BIS 3554
2-2022-59911-27 |  24/05/2022 PL";‘:H*E':S;"%“;**[—?”f Predio vecino 2'20222-599' - | CL éis ﬁ}[? 39| CL2I lﬂia 39 98
2-2022-59911-29 |  24/05/2022 P:}E:ﬁ‘;ﬂi‘:ﬂ‘;ﬂ:rﬁj‘r A kil e e ﬂj’ 3928
2-2022-59911-30 |  24/05/2022 PL‘:E:;E'EC?”T;’;‘?W Predio vecino 2"20223'399' g CI‘ZI{E'S 391 cL 21 BIS 3906
2-2022-59911-31 |  24/05/2022 ]};1f;ﬁgﬂfc?nf}“:r;ffr Predio vecino 2'2”223'1599‘ e R
2-2022-59911-32 | 24/05/2022 P;iﬂ;ﬁ‘;‘??ﬂ?ﬂi”;ff,‘;fr Predio vecino 2'2[’2:";'2599' - |SeaL T AR Mhal e 38
2-2022-59911-33 | 24/05/2022 P;‘Eﬁﬂfﬂ?ﬁ‘;"j‘[‘fr ity | SRSl | e R T
2-2022-59911-34 | 24/05/2022 Prp‘f;;;‘:‘:jﬂ';“:;;? e Rl i R~ b
2-2022-59911-35 | 24/05/2022 P;‘;‘:S‘]:':E"‘;”ﬁ,‘:f” T ol b el kil R i
2-2022-59911-36 |  24/05/2022 P:}‘;‘;ﬁf‘;ﬁfﬁﬂf}“ﬁﬂj“ T R e e Rl
NP [—— PEEE?TEE?"T;:?? prediovecino | 220239911 | CL21 BIS 39| CL2TBIS 3916
2-2022-59911-38 |  24/05/2022 PEE;E?:SE?E:TT’?F Predio vecino 2'2”223'8599' b [l R 2 ] bRl RR D
2-2022-59911-39 | 24/05/2022 PE‘;E;:;“:;?ﬂ‘:‘fﬁ;‘:f‘r Pedlily. | FERCIEIS | B ey | MR B
2-2022-59911-40 |  24/05/2022 P;‘?_‘E;f’;‘i?ﬂf}“‘:f‘[f]lfr I R sl s e e
2-2022-59911-41 |  24/05/2022 Fgﬁgﬁi‘?ﬁ}";ﬁf' R | T e T [ SRR ] el s
2-2022-59911-42 | 24/05/2022 "L‘f:gﬁ?‘;‘l?ﬂ‘f:’ﬁfr meklitios | PRSAENE- (S8 Sl r| ST 2B
2-2022-59911-43 | 24/05/2022 P:}‘:’:'ﬁﬁ?:‘i‘;’ﬂf}";ﬁﬂf‘ Disdfsondliy, | SEURCRTAD. | gt LS| VBl
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CONSTANCIA
FECHA TIPO DIRECCION | DIRECCION
RADICACION | pupicACION | PESTINATARIO | |y p ot INATARIO dia PREDIO | NOTIFICACION
ENTREGA
b H : S " o - - C
2-2022-59911-45 | 24052022 | TTPENE SPOIN|  Predio vecino il i~ o A
P H " A e - C (
2-2022-59911-46 |  24/05/2022 p;:ﬁ;‘;f’:z“f;“;‘];‘:j“ Piinnting § et e s ) Bl B SR
3 1o : o = el " L
2-2022-59911-47 | 24/05/2022 [Eﬂh‘}fl‘i‘fﬁfﬁfr Predio vecino | * 2“224?599” B %513[;«1? W e [Ii:? an
b * atapt g o i " 2
2-2022-59911-48 | 24/05/2022 ';‘?E;L"fc‘fn‘:’;‘;ffr Predio vecino | 2 2“2?13599” e Zﬁhﬂf’ i ﬂ? S
2-2022-59911-49 | 24/05/2022 P;iﬁ;ﬁfﬂg;ﬁ‘;"fﬁ,‘i‘fr Predio vecino 2'2022:"9599] o i; Ej? 2P| el [Iﬂ? o
H " % L 2 = L 3 ' .
2-2022-59911-50 | 24/05/2022 P;T:ﬁﬁf;niﬂ:ﬁﬂnm Pradiwmiie | T (e L 96| B B8
1otar o Ey i - “ . 3C
2-2022-59911-51 |  24/05/2022 ’];:’rgij‘*iﬁi?nzﬂsr;‘if” Predio vecino | 2 20225 fqg[ o o 1:5 []i,:;’ R ﬂj’ s
3 : : i 5 -5C .
2-2022-59913-52 | 24/0sr2022 | Propieariooposcedor | by vesing | 27202259911 | 1y 39204 07| TV 39204 07
predio vecino al PP 4
b . A i ¥ R B
2-2022-59911-53 | 24/0512022 | Propietariooposeedor | by vecing | 272022391 1y 3900A 85| TV 39204 85
predio vecino al PP 33
3 1 1 2 3 s o
2-2022-59911-54 | 24/052022 | Fropietariooposeedor| by vesing | 2-2022-99911- |1y 3920475 TV 39204 75
predio vecino al PP 34
2-2022-59911-55 | 24/05/2022 | Fropictariooposeedor | p i esing | 272022391 [4y3920a61| TV 39204 61
predio vecino al PP 55
R : A L =
2.2022-59911-56 | 24/0spo2 | Fropictariooposcedor| by esing | 2720229991 |y 3920a 51| TV 39204 51
predio vecino al PP 50
2-2022-59911-57 | 24/05n2022 | Propictariooposeedor | by vecing | 2202231 1y 3900435 TV 39204 35
predio vecino al PP 37
2-2022-59911-58 | 24/05/2022 | Fropietario o poseedor | by veing | 27202299911 1y 3920 19| TV 39204 19
predio vecino al Pl 58
2-2022-59911-59 | 24/0502022 | Fropietariooposeedor | g vesing | 27204239911 [ 1y 39204y TV 3920 41
predio vecino al Pl 59
Angela Rocio Diaz
Pinzon Propietario espacio ,
2-2022-59911-60 24/05/2022 Subdirectora de publico colindante el KR 37 AC 24 KR 30 N.23 20
. il . 60 PISO 15
Registro Inmobiliario | con el plan parcial
- DADEP
Angela Rocio Diaz
Pinzon Propietario espacio :
o . 2-2022-59911- KR 30 N 25 90
2-2022-59911-61 24/05/2022 Subdirectora de pablico colindante 61 KR 3822 75 PISO 15

Registro Inmobiliario
- DADEP

con el plan parcial

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co
Info: Linea 195

BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

nr ot
Continuacion del Decreto N°. d d 6 DE U J AGO 2 023 Pagina 29 de 103
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CONSTANCIA
. FECHA TIPO DIRECCION | DIRECCION
RADICACION RADICACION DEEAENEREN DESTINATARIO 1 =5 PREDIO | NOTIFICACION
ENTREGA
JAC Barrio Centro 5.9022-5991 |-
2-2022-59911-62 24/05/2022 Gerardo Espinosa Urbano Antonio })2 No aplica CL 25 35-39 B2
Narifio
arri 2029 3
2-2022-59911-63 | 24/05/2022 | Moisés Flérez Ruiz | 'AC Barmio tentro | 222022999111 g gplica | Av CL 22 36A-52
o JAC Barrio Centro
: Patricia Prieto ; 2-2022-59911- : CL. 25 35-39 ED.
22022- .
2-2022-59911-64 24/05/2022 Nofacbicuscs Urhﬂﬁi;&r::nnm 64 No aplica B2 AP. 204
. Juan Carlos Ortega JAC Barrio El 2-2022-59911- : CL 25 40-84
22022-5991 1 -
2-2022-59911-65 24_fﬂ§f2022 Torres Recuerdo 65 No aplica APTO 102
i Apa al it o A NI B . 1
9.9022-5991 1-66 24/05/2022 Maria TLI’LS‘:] Ropain JAC Barrio El 2-2022-59911 No aplica Calle 25 B# 37A
_Garcia Recuerdo 66 26
Beatriz Atehortia JAC Barrio El 2-2022-39911- ; Carrera 40 # 25 —
¢ B -50011- 2 , : ‘
2-2022-59911-67 24/05/2022 i Bissngeds 67 No aplica 29 Apto 202
™ : : ' Barrio E 22022-5991 1-
5.2022-5991 1-68 24/05/2022 Héctor Julio Sanchez JAC Barrio El 2-2022-5991 1 No aplica CL 25 A 38-24
Ledn Recuerdo 68
et JAC Barrio Centro | 2-2022-59911- . CL 23A 36-06
2-2022-59911-69 24/05/2022 Marlene del Castillo Tk 69 No aplica APT 201
" : JAC Barrio Centro | 2-2022-59911- . CR 36A 22-73
22022-5991 1 - . P :
2-2022-59911-70 24/05/2022 Alfonso Diaz Salazar Uit 20 No aplica APT 201
i "o = o o 11
20002-59911-71 | 240572022 | Oscar Rodriguez Valle | 1AC Bamio Centro | 22022-59911- |\, sopjey | CoMEradbAW 22
Urbano 71 — 12 Piso |
. Av La Esperanza
2-2022-59911-72 |  24/05/2022 Nilza Gaitn JAC Barrdo Centro | 2200239911~ | 35 anilica CR 3623-81 A
Urbano 12 301
Maria del Pilar Muiioz | Alcaldesa Local de | 2-2022-59911- i Carrera 31D # 4 -
2-2022-59911-73 24/05/2022 - Puente Aranda (E) 73 No aplica 05
: 2 T »alda " 2 ¥ _ alle 3¢ :
7.2022-59911-74 24/05/2022 Luisa | ?rnanda Lopez A]f.fllr.h‘. Ll;}q:.":il! de | 2-2022-59911 No aplica Calle 39 B No. 19
Guevara I'eusaquillo 74 - 30
GRUPO DE
Natalia Romero ESTUDIOS 2-2022-59911- + CL 77 No 16-20
22022-5991 |- 2 anlic
SARSIN 43 S Infante - Gerente URBANOS 75 Noapliot OF 211
LTDA.

3.2.3. Socializacion: La jornada de socializacion virtual de la formulacion ajustada del plan parcial
de renovacion urbana “Corferias + EAAB ESP” se llevo a cabo el dia jueves 2 de junio de 2022 a
las 8:00 am, a través del siguiente enlace: https://meet.google.com/tvo-yrgn-yta
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En cuanto a la asistencia, cuarenta y un (41) ciudadanos diligenciaron el formulario, y en la
plataforma de google meets se evidencid la participacion de hasta setenta y dos (72) usuarios. Las
respectivas evidencias hacen parte de los documentos que acompaiian al expediente.

3.2.4. Envio memorias: De acuerdo con el compromiso establecido durante la jornada de
socializacion, el dia 2 de junio de 2022, se envid a los correos electronicos de quienes se registraron
en la socializacion, las presentaciones realizadas tanto por la Secretaria Distrital de Planeacion
como por el promotor, y la grabacion de la jornada.

3.2.5. Observaciones: Durante la jornada de socializacion virtual se recibieron 25 intervenciones,
sobre la propuesta de formulacion ajustada del plan parcial. Las intervenciones fueron atendidas !
durante la jornada de socializacion y se encuentran consignadas en la matriz de observaciones que
forma parte del expediente del tramite de formulacion del Plan Parcial.

De 1gual forma, se estableci6 que hasta el dia lunes 13 de junio de 2022, se recibirian observaciones
sobre la propuesta de formulacion ajustada al correo electronico dir.renovacionurbana@sdp.gov.co
o mediante radicacion en la ventanilla de radicacion de la Secretaria Distrital de Planeacion en el
SuperCADE de la Carrera 30 # 25 - 90. Transcurrido dicho término, se recibié una (1) solicitud de
ampliar el plazo de envio de observaciones hasta el miércoles 15 de junio, solicitud que fue
concedida, recibiendo una (1) observacion por medio del correo electronico el dia 15 de junio de
2022, enviado al correo dir.renovacionurbana(@sdp.gov.co por parte de la ciudadana Adriana Pardo
desde el correo adypar34(@yahoo.com.

4. Suspension de términos para todas las actuaciones administrativas y policivas
adelantadas por la entidad con ocasion de la pandemia del Coronavirus SARS-Cov2-
Covid-19.

En el contexto de la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social
mediante la Resolucion 385 de 2020, por causa del coronavirus (Covid-19), brote considerado por
la Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto Distrital 087 de
2020 se declar6 la calamidad publica por la situacién epidemiolégica causada por el Coronavirus
(Covid-19) en Bogota, D.C. y se adoptaron medidas para contribuir a la contencion de la
propagacion del coronavirus.
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Adicionalmente, mediante el articulo 24 del Decreto Distrital 093 de 2020 “Por el cual se adoptan
medidas adicionales y complementarias con ocasion de la declaratoria de calamidad piblica
efectuada mediante Decreto Distrital 087 del 20207 se dispuso “la suspension de los términos
procesales de las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias, que adelantan las
entidades y organismos del sector central (...)".

De acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion, expidié la Resolucion n.® 507 de
2020, prorrogada por las Resoluciones 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se suspendieron los
términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas adelantados en la
entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron los términos a partir del
1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la Resolucion n.? 0926 del 28 de agosto

de 2020.

Conforme a todo lo sefialado, es claro que desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto de
2020, los términos para el tramite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de
fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible; debido a la emergencia sanitaria causada por la
presencia del Coronavirus COVID-19, salvo los reanudados a partir de la Resolucion n.° 0719 de

2020.

5. Autos del 2y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 - 02.

Mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar

de Pefiaranda, ordeno lo siguiente:

«[...] SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO
DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICIPIOS y A LOS

CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio Bogota y de sus subcuencas
relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18
impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado
y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan
los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS
PLANES DE ORDENAMIENTO TERITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
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TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO
BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia
[...]». Negrita por fuera de texto

La decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica Distrital el pasado 3
de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito presentd una
solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de 2020; frente a la cual la
Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se comunico a la Secretaria
Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su orden en los siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020

en los términos senalados en la parte considerativa de esta providencia™.
Y en la parte considerativa precisé lo siguiente:

“Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del hogaiio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite, y
sobre aquellos que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente y se
encuentran en contravia de las determinantes ambientales. Ello porque, si de lo que se trata es de
que la autonomia territorial no irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado entre
todos los alcaldes de los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA y del Distrito Capital en la
elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga fraccionando el
territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN 4.18 propicia el que su
cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando lo cierto es que el cambio constante de los
burgomaestres trae consigo intereses diferentes, contrataciones sin que esté debidamente probado
que el trabajo llevado a cabo por los alcaldes anteriores desborde las directrices normativas |
ambientales y de ordenamiento territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magistrada
lejos de constituir un desbordamiento de las funciones que como juez me competen, por el contrario
morigeran e impiden la agravacion del dalo a los derechos colectivos que la sentencia salvaguarda
Yy no constituye invasion en la competencia que a la administracion la ley le asigna, porque, se
destaca, cuando precisamente cuando en el cumplimiento de las funciones se presenta omision,
negligencia y abuso del poder que las entidades publicas se les concede, esa clase de conflictos no
queda duda que debe solucionarlos el juez en procura del acatamiento a un orden juridico
equitativo y justo que manda la proteccion del medio ambiente.
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En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes situaciones:
[...]

Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en cuenta que se
ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que requieren ser
potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad».

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP” se encuentra enmarcado dentro
de las excepciones sefialadas, toda vez que para el momento en el que se profirio el auto del 16 de
diciembre de 2020, el proyecto ya habia sido radicado y se encontraba en proceso de ajuste y
correcciones.

Aunado a ello, es importante considerar que no involucra asuntos ambientales y que el ambito de
aplicacion del instrumento de planeamiento objeto del presente decreto se encuentra en

Tratamiento de Renovacion Urbana.

6. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana. |

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638 de
2001 y conforme se registra en el acta correspondiente, concluida la revision del documento de
formulacion, por la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana y con base en los
conceptos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion, las entidades con
incidencia y responsabilidad en el desarrollo del proyecto, la propuesta para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana "CORFERIAS + EAAB-ESP" fue puesta a consideracion del Comité Distrital
de Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 6 de junio de 2022.

Que todos los miembros del Comité Distrital de Renovacion Urbana, en sesion del 6 de junio de
2022, votaron de manera positiva la viabilidad de la formulacion ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "CORFERIAS + EAAB-ESP", precisando que se deberan atender todas las
observaciones recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades
consultadas, conforme quedo consignado en el acta correspondiente.
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7. Resolucion de viabilidad, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion.

La Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Subsecretaria de Planeacion Territorial emitio
concepto favorable de viabilidad a la formulacion del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” |
mediante Resolucion n.° 1585 de 28 de septiembre de 2022 “Por la cual se decide sobre la
viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana “CORFERIAS + EAAB-ESP” de

las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo”.

8. Concepto favorable de la Direccion de Patrimonio y Memoria del Ministerio de
Cultura.

Que mediante el radicado No. 1-2020-01292 del 10 de enero de 2020, se recibid concepto técnico |
favorable por parte de la Direccion de Patrimonio y Memoria del Ministerio de Cultura sobre la
formulacion inicial de del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB E.S.P.”, y que
mediante el radicado No. 1-2021-88358 del 21 de sentiembre de 2021, el Ministerio de Cultura
reiterd que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB E.S.P.” cuenta con un
concepto técnico de viabilidad expedido por la Direccion de Patrimonio y Memoria; no obstante
hace la salvedad de que si bien el “concepto de la Direccion de Patrimonio y Memoria se encuentra
vigente, en atencion a que se presenta esta solicitud de modificacion del PPRU Corferias-EAAB,
se requirio surtir el procedimiento previsto en el Decreto 2358 de 2019 y contar con el concepio
previo del CNPC",

Que en este sentido, mediante el Acta No. 9 del 18 de noviembre de 2021 del Consejo Nacional de
Patrimonio Nacional, durante sesion ordinaria, concluyd que “El Director de Patrimonio y
Memoria somete a consideracion de los miembros del CNPC la solicitud de modificacion del Plan
Parcial Corferias — EAAB, proyecto que plantea el desarrollo de usos dotacionales, servicios
comercio y vivienda, propone la construccion de un Centro de Innovacion, Ciencia y Tecnologia
consonante con la vocacion de la OEAL Por unanimidad, la propuesta recibe concepto favorable™.

Que mediante el radicado No. 1-2022-17843 del 17 de febrero de 2022 expedido por la Direccion
de Patrimonio y Memoria del Ministerio de Cultura, se recibid respuesta de solicitud al concepto
técnico del ajuste al componente patrimonial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias +
EAAB E.S.P.”, el cual indica que “asi las cosas, en coherencia con el concepto previo favorable
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del CNPC esta Direccion avala la propuesta de modificacion (sic) del PPRU Corferias — EAAB
presentada por la Secretaria Distrital de Planeacion”.

9. Concertacion ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el PPRU
“CORFERIAS + EAAB-ESP” no es objeto de concertacion ambiental, ya que no se encuentra
dentro de ninguna las situaciones previstas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

No obstante, mediante radicado n.° 1-2021-59021 del 9 de julio de 2021, la Secretaria Distrital de
Ambiente fijo los lineamientos ambientales a tener en cuenta en la ejecucion del PPRU
“CORFERIAS + EAAB-ESP”, los cuales hacen parte del presente decreto.

10. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

La Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP adelant6 el estudio técnico y
analisis comparativo de norma, en el cual se concluye que con la adopcion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “CORFERIAS + EAAB-ESP”, en los términos del articulo 74 de la Ley 388
de 1997, se configuran hechos generadores de plusvalia por el establecimiento o modificacion del
régimen o la zonificacion de usos del suelo y por autorizacion de un mayor aprovechamiento del

suelo en edificacion.

Que CORFERIAS S.A., con el objetivo de consolidar el proyecto del Distrito de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion de Bogota - DCTIB, ha gestionado el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Corferias + EAAB-ESP” para garantizar las condiciones 6ptimas del desarrollo de dicho Distrito,
en términos de uso del suelo, posibilidades de construccion, calidad y cantidad de espacio publico,

movilidad y articulacion con el entorno.

Que la vision propuesta para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-
ESP” representa un planteamiento urbanistico integral donde se armoniza el desarrollo del
DCTIB con la Operacion Estratégica Anillo de Innovacion consignada en el Decreto Distrital 619
de 2000 compilado en el Decreto Distrital 190 de 2004, que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd y retomada actualmente a través de las Actuaciones Estratégicas, ZIBO y
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REENCUENTRO previstas en Decreto Distrital 555 de 2021, y de la formulacion del Plan
Maestro para el Area de Desarrollo Naranja.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°-  Adopcion. Adoptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana “CORFERIAS + EAAB-
ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo, en las UPZ N.° 111 — Puente
Aranda y 107 — Quinta Paredes, en los términos establecidos en el presente Decreto.

Articulo 2°-  Delimitacion y ambito de aplicacion. E1 PPRU “"CORFERIAS + EAAB-ESP ", esta
delimitado tal como se indica en el Plano n.° I de 4 " Propuesta general de urbanismo”, que hace
parte integral del presente decreto y se encuentra comprendido en los siguientes limites:

LIMITE VIiA

Av. de la Esperanza
Av. Ferrocarril de Occidente

Nororiente

Noroccidente | Carrera 38

Occidente Transversal 39
Sur Avenida de Las Américas

Suroriente Carrera 37

Paragrafo 1°. Los inmuebles dentro del ambito de aplicacion se identifican en el Anexo n.° 2

denominado “Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "CORFERIAS + EAAB-ESP”.

Paragrafo 2°. - Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente decreto
recaen sobre cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacion, sin consideracion a posibles
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cambios 0 mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o en los titulares del derecho de
dominio.

Articulo 3°-  Documentos que hacen parte integrante del decreto. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Plano n.° 1/4 Propuesta general de urbanismo
Plano n.° 2/4 Propuesta de sistema vial y perfiles viales
Plano n.° 3/4 Espacio publico — Usos y aprovechamiento
Plano n.® 4/4 Unidad actuacion urbanistica / gesti{iﬂn, acciones de mitigacion, cargas urbanisticas
Anexo | Documento Técnico de Soporte

Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicaciéon del Plan Parcial de Renovacion

e Urbana “CORFERIAS + EAAB ESP”

r—— Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “CORFERIAS + EAAB ESP”

o— Oficio de Aprobacion de Estudio de Transito y Acta de Compromiso (Oficio
202222408946661 del 23 de septiembre de 2022)

Anexo 5 Matriz lineamientos ambientales SDA

— Gf.j;neradur Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de plusvalia

de Plusvalia

Articulo 4°-  Objetivos del plan parcial. 1.os objetivos del Plan Parcial son los siguientes:

4.1. Objetivo general. Redesarrollar una pieza de ciudad que permita albergar el Distrito de
Ciencia y Tecnologia e Innovacion de Bogota (DCTIB), consolidar urbanisticamente el Distrito
Empresarial de Ferias, Eventos y Convenciones de Bogota y fortalecer la sede de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP, de una manera organizada y funcional.

4.2. Objetivos especificos.

4.2.1. A nivel ciudad y pais:
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a) Posibilitar el desarrollo y construccion de la fase inicial del DCTIB y dejar planteados los |
principios urbanos, de conectividad y crecimiento para las siguientes fases.

b) Armonizar el Distrito de Ferias, Eventos y Convenciones de Bogota con el DCTIB y los
proyectos y equipamientos de ciudad (Aeropuerto, campus de la Universidad Nacional)
para fortalecer la competitividad y atraccion de Bogota, desarrollando proyectos que
generen sinergias, creen tejido urbano y desarrollen el corazon del drea denominada Anillo

de Innovacion de Bogota.

c) Fortalecer la relacion con el Centro Administrativo Distrital a través de una propuesta de
usos de servicios de la administracion publica sobre el eje de la Avenida de las Américas
de tal forma que permita albergar nuevas sedes administrativas de las entidades Distritales.

d) Desarrollar proyectos que ayuden a la reactivacion economica de la ciudad y del pais a
corto, mediano y largo plazo.

4.2.2. Para la EAAB- ESP:

a) Viabilizar el desarrollo de un mayor potencial en usos, indices de construccion y ocupacion,
en equilibrio con una mejor oferta de espacio publico donde se podra desarrollar un
proyecto en el que el predio se segrega en dos areas: una donde se conserven los usos y las
areas definidas para la nueva funcionalidad e imagen de las oficinas y operacion de la
EAAB-ESP y otra que puede servir para desarrollar un proyecto que complemente futuros
desarrollos en funciéon del DCTIB, el Distrito de Ferias, Eventos y Convenciones de Bogota
u otros proyectos del interés de la EAAB-ESP.

4.2.3. Para CORFERIAS S.A.:

a) Posibilitar el desarrollo de iniciativas con participacion publica y/o privada de tal forma
que se armonicen y fortalezcan tanto el Distrito de Ferias Eventos y Convenciones como la
construccion del DCTIB.

b) Viabilizar el desarrollo de actividades complementarias a la actividad de Ferias Eventos y
convenciones.
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¢) Articular los dos Distritos mencionados y su espacio publico, mejorando la calidad de vida,
posibilitando mejores indices de espacio publico, zonas verdes, corredores de movilidad,

corredores urbanos de conectividad con recorridos peatonales y ciclorrutas.

d) Mejorar la movilidad y conectividad a nivel region y del sector a través del RegioTram de

Occidente. la futura extension de la troncal de Transmilenio sobre la avenida de las

Américas entre la carrera 50 y la carrera 30 y la construccion de la avenida Ferrocarril de
Occidente entre la carrera 38 y la Avenida de Las Américas.

Articulo 5°-

Proyecto urbanistico y cuadro general de dareas. El proyecto urbanistico del Plan
Parcial se encuentra definido en el Plano n.° 1 de 4 “Propuesta general de urbanismo, cuadro
general de areas”, en el cual se identifican las 4reas publicas, cargas urbanisticas y las areas

privadas resultantes del proyecto de renovacion urbana.

ITEM DESCRIPCION M2 HA %
1 AREA AMBITO PLAN PARCIAL 67.735,41 6,77
5 AREA MANEJO DIFERENCEADD I CORREDOR 2.822.88 0.28

FERROCARRIL DE OCCIDENTE
3 ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 5.080,83 0,51
3.1 Transversal 39 (Pasa a ser parte de la Av. Ciudad de Lima) 2.761.66 0,28
3.2 Via Local Carrera* 2.319,17 0,23

ESPACIO PUBLICO EXISTENTE (POR

A . 376,5 :

5 SENALAMIENTO URBANISTICO) *# 3,376,585 4
3.3.1 Control ambiental 1 (Av. de las Américas) 885.73 0,09
339 Cm'.t'tr-:':rl ambiental 2 (separador vias de acceso Av. de las 97.18 0.01

Américas)
3.3.3 Control ambiental 3 (Av. Ferrocarril de Occidente) 2.232.15 0,22
3.34 Via de Acceso 1 (pasa a ser franja de control ambiental) 84.82 0.01
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ITEM DESCRIPCION M2 HA Y
3.3.5 Via de Acceso 2 (pasa a ser franja de control ambiental) 76,70 0,01 -
P AREA BRUTA DE PLANIFICACION 56.455,12 5,65 100%
> RESERVAS VIALES 12.750,25 1,28 22,58%
%) Av. Ferrocarril de Occidente 10.367.56 1.04 18.36%
5.2 Avenida de La Esperanza 650,01 0,07 1,15%
3.3 Avenida Ciudad de Lima Etapa 1 (proyectada) 146,40 0,01 0.26%
5.4 Avenida Ciudad de Lima Etapa Futura (proyectada) 1.146,09 0,11 2.03%
55 (I;.Tj_c.:ﬁ:(j'hﬁégl?gré;zfﬁjf}c Lima y Avenida Ferrocarril de 154.00 0.04 0.63%
5.6 Avenida de Las Américas 86,10 0,01 0,15%
6 AREA NETA URBANIZABLE 43.704,87 4,37 77.42%
W CONTROL AMBIENTAL 3.353,67 0,34 5,94%
7.1 Control ambiental 4 - Av. Ciudad de Lima 622.49 0,06 1.10%
7.2 Control ambiental 5 - Av. de las Américas 213.86 0,02 0,38%
7.3 Control ambiental 6 - Av. de La Esperanza 673,48 0.07 1.19%
7.4 Control ambiental 7 - Av. Ferrocarril de Occidente 1.534.48 0,15 2,72%
o Control ambiental 8 - Av. Ciudad de Lima - AMD 2 71,62 0,01 0,13%
7.6 Control ambiental 9 - Av. Ferrocarril de Occidente - AMD 2 237,74 0,02 0.42%
8 CESION DE ESPACIO PUBLICO 6.293,57 0,63 11,15%
8.1 \fE}TEFSJSES. PLAZOLETAS PUBLICAS Y ZONAS 3.273.02 0.33 5.80%
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ITEM DESCRIPCION M2 HA %
8.1.1 Cesion sobre ancho de Andén (Carrera 37) 294.42 0,03 0,52%
8.1.2 Cesion franja zona verde (Carrera 38) 1.519.82 0.15 2.69%
8.1.3 Cesion Plazoleta | 240.53 0.02 0,43%
8.1.4 Cesion Plazoleta 2 418,83 0,04 0,74%
8.1.5 Parque (PREDIO 2) 742,45 0,07 1.32%
8.1.6 Cesion Plazoleta 3 - AMD 2 56.97 0,01 0,10%
8.2 MALLA VIAL INTERMEDIA 3.020,55 0,30 Sors,
8.2.1 Carrera 37 947.06 0,09 1.68%
8.2.2 Carrera 38 2.073.49 0,21 3.67%
9 TOTAL AREA UTIL 34.057,63 341 |  60,33%
9.1 UAU 1 (AMERICAS) 10.229.45 1,02 18.12%
9.2 UG 2 (EAAB) 23.828.18 2,38 42,21%
Notas:

*Senalamiento urbanistico: Via indicada como Carrera 43 en planos U260/4 y U260/2 urbanismo Ortezal Industrial y
Ortezal y Narifio Residencial.

**Sefalamiento urbanistico: Areas indicadas en el plano PA 14/4-00 Urbanizacién Central de Mezclas -Planta Américas
y que seran entregadas en el marco de la formulacién del plan parcial.

- El drea bruta del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP™, corresponde con la resultante de consultarla y medirla a traves
de la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC de la SDP,

Paragrafo 1°.- Los cuadros de areas contenidos en este articulo son indicativos, por tanto, podran
ser ajustados por precision de procedimientos catastrales y disefios definitivos en las licencias

urbanisticas respectivas, siempre y cuando se conserven las caracteristicas de localizacion de las
areas, sin que para el efecto se requiera la modificacion del presente plan parcial.
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Para el otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanizacion, la verificacion del
cumplimiento de las normas corresponde al Curador(a) Urbano(a), de conformidad con lo sefalado
en los articulos 2.2.6.1.1.3, 2.2.6.6.1.1, 2.2.6.6.1.2 y 2.2.6.6.1.3 del Decreto Unico Reglamentario

1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Paragrafo 2°. Los ajustes a los que hace referencia el paragrafo 1 del presente articulo no podran
disminuir las areas de cesiones publicas obligatorias ni las dreas privadas afectas al uso publico
identificadas en el cuadro anterior.

Paragrafo 3°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la informacion contenida en la cartografia que se adopta como parte
integrante del presente plan parcial se debera incorporar de oficio en la cartografia oficial del
Distrito. El tramite de licencias urbanisticas se resolvera de acuerdo con la cartografia adoptada
con el presente plan parcial y para ello no se requerird de actualizacion vial ni cartografica
incorporada en la cartografia distrital.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y
ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO

Articulo 6°- Estructura ecologica principal. En el ambito del PPRU “CORFERIAS + EAAB-
ESP”, la Estructura Ecoldgica Principal esta constituida por los corredores ecoldgicos viales, los
cuales no constituyen suelo de proteccion de acuerdo con lo establecido en pardgrafo del articulo
75 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 7°-  Condiciones para el manejo de la estructura ecologica principal. Se debe
garantizar la continuidad de las areas de control ambiental sobre las vias pertenecientes a la malla
vial arterial descritas en el articulo 11 “Malla vial arterial” del presente decreto, garantizando un
ancho minimo de 5 metros, teniendo en cuenta que las mismas prevean el diseno de cunetas verdes,
accesos, salidas y demas previsiones necesarias para la actividad peatonal y accesos a los predios.
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Para la implementacion de las franjas de control ambiental se debera dar cumplimiento al Decreto
Distrital 542 de 2015 “Por el cual se adopta la Guia Técnica para el manejo de las Franjas de
Control Ambiental en la Ciudad de Bogota D.C.”, asi como a las disposiciones del Manual de
Silvicultura de Bogota o las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan y lo dispuesto en el |
articulo 267 “Normas para zonas de control ambiental” del Decreto Distrital 190 de 2004, que
establece que “Los controles ambientales podran constituirse como alamedas .

Articulo 8°- Zonas sujetas a amenaza y riesgo. En el ambito de aplicacion del
PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” no se identifican zonas de amenaza o riesgo, de conformidad

con lo sefialado en la cartografia oficial del POT.

Articulo 9°- Lineamientos de manejo ambiental. Con el fin de evitar, controlar, minimizar y
mitigar los impactos ambientales que puedan generarse en las etapas de construccion y operacion

del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP”, deberan implementarse las medidas dispuestas en la Guia
de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion conforme a la Resolucion 01138 de 2013

de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Adicionalmente, el urbanizador y/o constructor responsable debera dar cumplimiento a los
lineamientos y acciones requeridas por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante concepto
técnico n.° 03836 del 6 de marzo de 2020, el cual hace parte del presente decreto de adopeion como

“Anexo 5 — Matriz lineamientos ambientales SDA™.

CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO 1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 10°- Subsistema vial. E]l Subsistema Vial esta conformado por la malla vial arterial,
intermedia y local. Los tramos de vias de la malla vial arterial e intermedia, y sus correspondientes
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perfiles, que se encuentran dentro del ambito del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” se
identifican en el Plano n.° I de 4 “Propuesta general de urbanismo, cuadro general de dareas”. |

Los pertiles de las vias y las condiciones y acciones de mitigacion de impactos a la movilidad son
los indicados en el Estudio de Tréansito y acta de compromisos aprobados por la Secretaria Distrital
de Movilidad, los cuales forman parte integral del presente Decreto como Anexo n.° 4. Los disefios
especificos deberan corresponder a los definidos por la autoridad competente en el momento de su
construccion.

Paragrafo. — Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben plantearse de forma que se |
garantice la continuidad del nivel del andén y deben ser tratados como zona dura de uso publico.
de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y
circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de conformidad con la Ley 361
de 1997, adicionada por la Ley 1287 de 2009, en concordancia con lo previsto en el Decreto
Reglamentario 1538 de 2005 y en el capitulo 4 — “Accesibilidad al medio fisico” del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que la modifique o sustituya. Igualmente, debera
garantizarse el libre transito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo 263 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 11°- Malla vial arterial. 1.os tramos de las vias de la malla vial arterial contenidos en el
ambito del PPRU “"CORFERIAS + EAAB-ESP” se identifican en e/ plano n.° 1 de 4 “Propuesta
general de urbanismo, cuadro general de areas”, y en el Plano n.° 2 de 4 “Propuesta de sistema
vial y perfiles viales” " y corresponden a:

Via Tipo Area m2 Tramo

Tramo 1: Entre las Carreras 37 y 38 ambos costados;

Av. Ferrocarril de Occidente | V-1 10.367,56 | Tramo 2: entre la Avenida de las Américas y la Carrera 37
costado sur occidental,

Av. de La Esperanza V-3 650,01 Entre las Carreras 37 y 38 costado sur occidental
Complementa la Tv 39 (2.761,59 m2) para conformar el

Av. Ciudad de Lima Etapa | | V-3E 146.4 trazado de la Av. Ciudad de Lima Etapa | entre la Av. de
las Américas y Av. Ferrocarril de Occidente

Av. Ciudad de Lima Etapa Av. Ciudad de Lima Etapa futura entre la Av. de las

V-3E 1.146,09 ‘s : ;
Futura Américas y Av. Ferrocarril de Occidente
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Via Tipo Area m2 Tramo

Interseccion Av. Ciudad de
Lima y Av. Ferrocarril de| V-3E 354,09

Occidente - AMD 2

Interseccion de la Av. Ciudad de Lima y Av. Ferrocarril
de Occidente Etapa futura

: Av. de Las Américas entre la Transversal 39 y la Av. I
R K Ll FVIGEIS b 20,1 Ferrocarril de Occidente costado norte
TOTAL 12.750,25 | M2

Paragrafo. — Dentro del plan parcial se identifica la reserva vial para el proyecto RegioTram de
Occidente que se define como el drea de manejo diferenciado No. 1 cuyas condiciones de manejo

se establecen en el presente decreto.

Articulo 12°- Malla vial intermedia. 1.as vias de la malla vial intermedia y local contenidas en el
area objeto del plan parcial, se encuentran identificadas en el Plano n.° 1 de 4 “Propuesta general
de urbanismo, cuadro general de dareas” y en el Plano n.° 2 de 4 “Propuesta de sistema vial y
perfiles viales " asi:

Via Tipo Area m2 Tramo

Costado noroccidental entre la Avenida Ferrocarril de

Carrera 37 V-5E M09 Occidente y la Avenida de La Esperanza

Entre la Avenida Ferrocarril de Occidente y la Avenida
Carrera 38 V-5E 2.073.49 de La Esperanza (No incluye andén ni calzada existente
costado noroccidental)

TOTAL 3.020,55 M2

Paragrafo 1°.- Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberdn asegurar la continuidad
adecuada con la malla vial arterial y las ciclo-rutas existentes mientras se desarrollan los pertiles

definitivos.

Paragrafo 2°.- Las vias peatonales deberan asegurar la articulacion adecuada entre los controles |
ambientales y los andenes de la malla vial arterial, garantizando la continuidad peatonal conforme
a los lineamientos de la guia de franjas de control ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente
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y lo dispuesto en el articulo 267. “Normas para zonas de control ambiental” del Decreto Distrital
190 de 2004, que establece que “Los controles ambientales podran constituirse como alamedas”.

Articulo 13°. - Modificacion reserva vial de la Avenida Ciudad de Lima entre las Avenidas de
Las Américas y Ferrocarril de Occidente. Con la adopcion del presente plan parcial se ajusta la
reserva vial de la Avenida Ciudad de Lima en el tramo comprendido entre las Avenidas de Las
Américas y Ferrocarril de Occidente, para configurar una seccion para una via tipo A-3 de 25,00
metros de ancho minimo, la cual debe ser ajustada en la Base de Datos Geografica Corporativa,
una vez sea adoptado el presente Plan.

Paragrafo. — Los costos de las obras e intervenciones a realizar en el tramo definido como
“Intervencion Fase 1 sobre Transversal 39" correspondiente con el ambito del PPRU '
“CORFERIAS + EAAB-ESP”, segin se detalla en el Anexo 4 - Oficio de Aprobacion de Estudio
de Transito y Acta de Compromiso del presente decreto deberan ser asumidos por los
desarrolladores del PPRU de acuerdo con lo definido en el marco del sistema equitativo de cargas
y beneficios y para su ejecucion debera mediar un contrato o convenio conforme a lo sefialado en
el presente Decreto.

Articulo 14°- Subsistema de transporte. Al interior del PPRU “"CORFERIAS + EAAB-ESP" se
deberan observar las especificaciones técnicas contenidas en el Anexo 4 — Oficio de Aprobacion de
Estudio de Transito y Acta de Compromiso que forma parte integral del presente decreto.

Articulo 15°- Articulacion a la red de ciclo-rutas. 1.as franjas de circulacion para ciclo-rutas
contempladas en el PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP " son las senaladas en el Plano n.° 1 de 4
“Propuesta general de urbanismo, cuadro general de areas™, las cuales deben atender las
condiciones técnicas que para el efecto establezca la Secretaria Distrital de Movilidad.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 16°- Sistema de servicios publicos. 1.os parametros bajo los cuales se regulan las redes
de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y \
telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al
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229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos aplicables, las
Normas Técnicas y las disponibilidades emitidas por las empresas prestadoras de servicios
publicos.

Adicionalmente, se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011
de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la
posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de
la informacion™, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Articulo 17°- Requerimientos para la prestacion de servicios publicos. Para la expedicion de las
licencias de urbanizacion se deberan tener en cuenta los siguientes requerimientos establecidos en
los conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos:

17.1 Sistema de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial: Deberan
observarse los lineamientos y condiciones técnicas, juridicas y financieras sefialados en la
Factibilidad de Prestacion del Servicio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota - EAAB-ESP, contenidos en los oficios n.”” S-2019-202577/3010001-2019-1081
del 12 de julio de 2019, S-2021-126911 del 03 de mayo de 202, S-2021-176969 del 17 de
junio de 2021, y S-2022-283864 del 26 de octubre de 2022, y los respectivos conceptos

técnicos emitidos.

17.2 Sistema de Energia Eléctrica — Servicio de Alumbrado Publico - Distribucion del
Alumbrado Publico: Deberan observarse los lineamientos y condiciones establecidos en
los conceptos técnicos contenidos en el oficio n.° 1-2021-76134 de agosto de 2021 emitido
por CODENSA S.A. E.S.P., y en el oficio n.° 1-2022-82647 de julio de 2022. Los
desarrolladores deberan tramitar ante CODENSA S.A. E.S.P. las solicitudes de conexion
con la debida anticipacion para garantizar el acceso a la red.

17.3 Sistema de Gas Natural: Deberdn observarse los lineamientos y condiciones contenidas
en el concepto técnico de que da cuenta el oficio n.° 1-2021-84228 del 6 de septiembre de
2021 emitido por Vanti S.A. E.S.P.
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17.4 Sistema de Telecomunicaciones: Deberan observarse los lineamientos y condiciones
previstos en el concepto técnico contenido en el oficion.® 1-2021-77683 del 3 de septiembre
de 2021 emitido por la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB.
Corresponde al desarrollador adelantar todos los tramites necesarios para la interconexion
del servicio bajo las condiciones previstas en la normatividad vigente.

SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 18°- Sistema de espacio publico. 1.os elementos que conforman el Sistema de Espacio
Publico del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” se identifican en el Plano n.° 1 de 4 “Propuesta
general de urbanismo, cuadro general de dreas” que hace parte integral del presente decreto.

Articulo 19°- Redefinicion por cambio de uso o cambio de destinacion del espacio publico
existente. De conformidad con el articulo 280 del Decreto Distrital 190 del 2004, el presente Plan
Parcial redefine el espacio publico existente, con fundamento en los actos administrativos
incorporados en el Registro Unico de Patrimonio Inmobiliario Distrital — RUPIL, la Certificacion
para el predio con RUPI 4005-1 y el concepto técnico del predio con RUPI 4005-8, expedidas por
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, mediante oficio
n.” 20212010030491, del 11 de marzo de 2021. El area minima de espacio publico a mantener
dentro del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” como el ejercicio de redefinicion del espacio
publico, esta contenida en el Anexo 3 “Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “"CORFERIAS + EAAB ESP” del presente Decreto.

La redefinicion del espacio publico corresponde a la contenida en el Plano n.° 3 de 4 “Propuesta
espacio publico — Usos y aprovechamiento” y se especifica asi:
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Espacio Espacio Publico Total Espacio
AREA Piblico no | Existente Redefinido Piblico
redefinido con cambio de uso existente
ITEM DESCRIPCION M2 M2 M2
EXISTENTE, ENTREGADO AL
I DADEP 2,761.66 . 2,761.66
Via Local Transversal 39 (RUPI
[.1 4005-8) 2.761.66 2,761.66
EXISTENTE, NO ENTREGADO
AL DADEP, CON
2 SENALAMIENTO 2,319.17 2,319.17
URBANISTICO
(Plano U260/4 y U260/2) *
2.1 Via Local Carrera 38 2,319.17 2,319.17

CON SENALAMIENTO
3 URBANISTICO 3,215,006 161.52 3,376.58

(Plano PA 14/4-00) **

31 Control amblf:r?tal | (Av. de las 885 73 885 73
Ameéricas)
Control ambiental 2 (separador
- vias de acceso Av. de las Américas) i A
Control ambiental 3 (Av. N1
3.3 Ferrocarril de Occidente) 2,232.19 2,232.15
34 Via de Acceso | {pa‘sa a ser franja 84 82 84 82
de control ambiental)
35 Via de Acceso 2 (pasa a ser franja 76.70 76.70

de control ambiental)
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, Espacio Espacio Publico Total Espacio
AREA Puablico no Existente Redefinido Publico
redefinido con cambio de uso existente
ITEM DESCRIPCION M2 M2 M2
TOTAL ESPACIO PUBLICO
6 (142+3) 8,295,89 161.52 8,457.41

Nota: * Via indicada como Carrera 43 en planos U260/4 y U260/2 urbanismo Ortezal Industrial y Ortezal y Narifio

Residencial.
** Areas indicadas en el plano PA 14/4-00 Urbanizacion Central de Mezclas -Planta Américas y que seran entregadas
en el marco de la formulacion del plan parcial.

Paragrafo. - Para hacer efectiva la redefinicion de las areas descritas en el cuadro anterior e
incluidas en el Plano n.® 3 de 4 “Propuesta espacio publico — Usos y aprovechamiento™ del
presente decreto, los titulares de los inmuebles deberan tramitar y obtener la respectiva licencia
urbanistica de conformidad con las disposiciones del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 20°- Cesion de suelo para espacio Publico. En el PPRU “"CORFERIAS + EAAB-
ESP"” se plantean cesiones de suelo para espacio publico, conformadas por las siguientes zonas
destinadas a vias de acceso, andenes, plazoleta, alamedas perimetrales a cada manzana y controles
ambientales, las cuales se encuentran identificadas en el Plano n.° 1 de 4 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro general de areas”, asi como en el Plano n.° 3 de 4 “Propuesta espacio publico
- Usos y aprovechamiento™ asi:

ITEM AREA m2
Vias Intermedias (calzada, andén) 3,020.55 I
Controles Ambientales 3,353,67
Cesion sobre ancho de andén carrera 37 (ancho =2.70 m) 294.42
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ITEM AREA m2
Cesion franja Zona Verde carrera 38 (ancho = 80 m) 1,519.82
Cesion Plazoleta | 240,53
Cesion Plazoleta 2 418,83
Parque (Manzana 2) 742,45
Cesion Plazoleta 3 - AMD?2 56.97
TOTAL 9,647,24

Paragrafo. - El IDU podra expropiar las areas que considere como residuales, una vez se hayan
descontado las areas de control ambiental de las vias, para la ejecucion de la Avenida Ciudad de
Lima (Transversal 39) y Avenida Ferrocarril de Occidente, y deberan ser destinadas a espacio

publico.

Articulo 21°- Areas privadas afectas al uso piiblico— APAUP. EI PPRU “CORFERIAS + EAAB-
ESP” establece dos categorias de dreas privadas afectas al uso publico — APAUP, que

corresponden a:
21.1. Zonas de circulacion para alto flujo peatonal.

21.2. Zonas de encuentro para aglomeracion de personas, cuyas areas minimas sefialadas en los
siguientes cuadros son de caracter obligatorio.

[La localizacion de las areas para aglomeracion de personas es indicativa y se sefiala en el Plano n.®
3 de 4 “Propuesta espacio piiblico — Usos y aprovechamiento” como APAUP y se 1dentifican en

cada una de las manzanas asi:
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FRANJA APAUP para alto flujo peatonal
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ITEM AREA m2
APAUP | (UG 2 - PREDIO 2A) 824 .48 ‘
TOTAL 824.48

ZONA APAUP para aglomeracion

ITEM AREA MINIMA AREA CUBIERTA | AREA LIBRE MINIMA
AGLOMERACION 30% MAX (M2) REQUERIDA (M2)
(M2)
APAUP A (UAU 1) 390,60 117,18 273,42
APAUP B (UAU 1) 696,15 208,85 48731
APAUP C (UAU 1) 1.249,65 374,90 874,76 .
TOTAL UAU I 2.336,40 700,93 1.635,49 '
APAUP D (UG2 PREDIO 2A) 874,80 262,44 612,36
APAUP E (UG 2 PREDIO 2A) 66,60 19.98 46,62
TOTAL UG 2 PREDIO 2A 941,40 282,42 658,98
APAUP F (UG 2 PREDIO 2B) 380,40 114,12 266,28
APAUP G (UG 2 PREDIO 2B) 380,40 114,12 266,28
APAUP H (UG 2 PREDIO 2B) 676,50 202,95 473,55
TOTAL UG 2 PREDIO 2B 1.437,30 431,19 1.006,11
TOTAL 4.715,10 1414,53 3.300,57
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Paragrafo 1°.- La configuracion definitiva de las APAUP se determinard en las correspondientes
licencias urbanisticas, siempre respetando el drea minima y la localizacion en los términos del
presente articulo.

Paragrafo 2°.- En caso de que se aumente el nimero de usuarios indicado en la tabla anterior, las
areas de mitigacion deberan aumentarse de manera proporcional a los mismos, aplicando un
Indicador para aglomeracion de personas por uso de 0,90 metros cuadrados de APAUP por usuario
(0,90 m2/usuario) y en ningun caso, podran ser inferiores a las establecidas en el presente decreto.

Articulo 22°- Consolidacion de las metas de espacio publico. Teniendo en cuenta la politica de
consolidacion de metas establecida por el Plan Maestro de Espacio Publico, la relacion existente
entre densidad poblacional habitacional y metros cuadrados de espacio publico efectivo proyectado
del plan parcial, se genera la siguiente relacion de espacio publico efectivo por habitante:

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Area m2
Cesion franja Zona Verde carrera 38 (ancho = 8.0 m) 1.519,82
Plazoletas Manzana | 659,36
Parque predio 2B 742,45
Area de espacio piiblico Total 2.921,63
Calculo del niimero de habitantes residentes PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP
Espacio publico efectivo propuesto 2.921,63
Numero de unidades de vivienda proyectadas 246
Indicador - habitantes/hogar (Encuesta Multiproposito Quinta Paredes 2017) $IPA
Numero de habitantes residentes resultante 549
Indicador de espacio publico resultante (m2 espacio publico por habitante) g3 3

Articulo 23°- Lineamientos para el diseiio del espacio publico construido. Se debe dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio
publico construido:

23.1. Se deben mantener los espacios publicos existentes, excepto los que son objeto de
redefinicion por cambio de uso, los cuales se deben integrar con las areas privadas afectas
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al uso publico, con el fin de garantizar la continuidad en seccidn, tratamiento y superficie
de estos, asi como la seguridad de los cruces peatonales sobre las vias colindantes.

23.2. El diseiio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas
en la Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano, o la norma que las modifique,
adicione o sustituya, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos que
son parte integral del presente Decreto.

23.3. Los accesos vehiculares y peatonales a los predios deben garantizar la continuidad del nivel
de andén y ser tratados como zona dura de uso publico. Tales areas deberan adecuarse a las
normas sobre accesos y circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida,
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009
y en el Libro 2 Parte 2 Titulo 3 Capitulo 4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
Adicionalmente, se debera garantizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el
POT.

23.4. Cerramiento. No se permiten cerramientos de las zonas de uso pablico de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 2.2.3.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

23.5. Accesibilidad. Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar rampas en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad
de los andenes incluyendo el acceso a sétanos.

23.6. Arborizacion y paisajismo. El tratamiento de arborizacion de los andenes debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico de Bogota, el Manual Verde y
las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura en Bogota, D.C.

23.7. Puentes y enlaces peatonales y vehiculares. En caso de requerirse en el ambito del plan
parcial algin tipo de integracion aérea o subterranea de tipo funcional o espacial, entre las
diferentes manzanas, proyectos o edificaciones, esta integracion se podra solucionar
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mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de las edificaciones y sotanos o
enlaces vehiculares a nivel de so6tanos, tanto en espacio publico como privado, los cuales se
deberan aprobar en la licencia de urbanizacion o construccion seguin corresponda.

[Los enlaces peatonales que se localicen por fuera del ambito del plan parcial deberan
adelantar el tramite para obtener la respectiva Licencia de Intervencion de Espacio Publico,
en el marco de lo establecido en los articulos 2.2.6.1.1.12 v 2.2.6.1.1.13 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asi mismo, los enlaces peatonales que se construyan en el marco del presente plan parcial
deberan ser objeto de regulacion del aprovechamiento econémico del espacio publico en
aplicacion de lo dispuesto en el Decreto Distrital 552 de 2018 o las normas que lo

modifiquen, adicionen o sustituyan.

23.8. Se debe hacer la entrega real y material de las areas publicas existentes que se mantienen y
de las demas que se generen con el plan parcial adoptado. En caso de imposibilidad real y
material de entrega, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico
—~ DADEDP o la entidad competente adelantard las actuaciones que correspondan en el marco
de la normatividad nacional y distrital vigente sobre la materia.

CAPITULO II
ACCIONES DE MITIGACION PARA USOS DOTACIONALES
DE ESCALA URBANA Y METROPOLITANA

Articulo 24°- Acciones de mitigacion. 1.a mitigacion de impactos urbanisticos y de movilidad
para los usos dotacionales de escala urbana y metropolitana corresponden a acciones que tienen
por objetivo aminorar los posibles impactos que generan los usos propuestos sobre su entorno
urbano inmediato. Estas corresponden a las acciones de mitigacion sobre el espacio publico y sobre

la movilidad.

Articulo 25°- Acciones de mitigacion sobre el espacio publico. 1.a implantacion de usos
dotacionales de escala urbana y metropolitana autorizados para el PPRU “CORFERIAS + EAAB-

ESP ", requiere la generacion de areas privadas afectas al uso publico — APAUP como medida de
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mitigacion de impactos negativos sobre el espacio publico por aglomeracion de personas. Tales |
APAUP se encuentran definidas en el articulo 21 del presente Decreto y deberan cumplir los
l[ineamientos establecidos en el siguiente articulo.

Articulo 26°- Lineamientos generales para las dareas privadas afectas a uso publico - APAUP.
[Las areas privadas afectas al uso publico propuestas en el plan parcial deberan atender los
siguientes lineamientos generales:

26.1. Deberan disponerse como areas abiertas en un minimo de 70%, libres de cerramientos,
construcciones u obstaculos que limiten el dptimo funcionamiento del area para el fin
establecido, el porcentaje de area de mitigacion bajo cubierta debe ser manejado como

planta libre en doble altura.

26.2. Deberan localizarse en el nivel de acceso a los equipamientos y/o servicios, deben ser en
superficie dura, tener un disefio de integracion paisajistica con continuidad visual, formal,
funcional y de circulacion a nivel de peaton con los elementos del espacio publico
inmediato, sin restricciones ni obstaculos para su acceso y circulacion.

26.3. [Estas areas contaran con una propuesta de paisajismo que integre arte publico y mobiliario
urbano acorde a su caracter de transicion, circulacion y distribucion de personas.

26.4. Deben estar relacionadas con los accesos peatonales de las edificaciones principalmente, lo
que significa que solo se podra acceder peatonalmente a las mencionadas edificaciones a
través de las APAUP que cumplan la funcion de area de mitigacion.

26.5. Cada APAUP que cumpla la funcion de area de mitigacion, debe ser en tratamiento duro
de hasta el 90% de la superficie, por lo tanto, maximo el 10% se puede disponer para zonas
verdes.

26.6. Las APAUP deberan contar con un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peaton con los elementos de espacio publico construido en el area de
influencia, incorporando las especificaciones para disefio y construccion contenidas en las
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Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota, o la norma que las modifique,
adicione o sustituya.

26.7. Las APAUP que cumplan la funcion de area de mitigacion no deberan ser utilizadas para
actividades ludicas o recreativas permanentes.

26.8. En principio, la disposicion de dichas areas no se exige como medida para el manejo de
riesgos o la evacuacion de personas en situaciones de emergencia. No obstante, se pueden
destinar adicionalmente para cumplir esta funcion, caso en el cual se deberdn atender las
normas relativas en la materia determinadas por el IDIGER o la entidad competente.

Articulo 27°- Mitigacion de impactos sobre la movilidad. Para mitigar los impactos generados
por el uso dotacional de escala urbana y metropolitana sobre la movilidad, se debe dar
cumplimiento a las acciones, obras y compromisos contenidos en el Anexo n.” 4 del presente

Decreto.

Paragrafo 1°.- Las modificaciones y/o ajustes a las acciones de mitigacion sobre la movilidad y
las relacionadas con la senalizacion, semaforizacion y otras intervenciones de control y
ordenamiento del transito deberan ser concertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin
disminuir la magnitud de las acciones de mitigacion contenidas en el Anexo n.” 4. En tal caso, no
sera necesario modificar el plan parcial, siempre y cuando no se alteren las normas urbanisticas
establecidas en el presente Decreto. La Secretaria Distrital de Movilidad precisara el area de
intervencion de sefalizacion que debe realizar el urbanizador o constructor responsable.

Paragrafo 2°.- El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, en el ambito de sus competencias,
adelantara las acciones que le correspondan para que el propietario cumpla con los compromisos
establecidos en el Anexo n.° 4. En el evento en que alguno de los compromisos relacionados con
acciones de mitigacion del presente Plan Parcial requiera de gestiones y/o acompanamiento que
deba realizar el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y éstos no puedan ser ejecutados en los
términos establecidos en el presente acto administrativo, el IDU podra establecer los mecanismos
para dar cumplimiento a dichos compromisos, siempre y cuando se garantice su finalidad.
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Paragrafo 3°.- En el evento en que el cronograma de ejecucion de las etapas constructivas para el
desarrollo del plan parcial indicadas en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral
del presente decreto, llegase a presentar modificaciones, el propietario debera garantizar la
provision de infraestructura vial y las acciones de mitigacion establecidas por la Secretaria Distrital
de Movilidad en el Anexo n.° 4.

Pese a la distribucion por etapas constructivas, las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion
se podran ejecutar independientemente una de la otra, y su desarrollo no necesariamente debera ser
cronoldgico, siempre y cuando se cumplan las acciones y compromisos establecidos en dicho
anexo. |

Paragrafo 4°.- La Secretaria Distrital de Movilidad debera adelantar el seguimiento a la operacion
del Plan Parcial atendiendo lo sefialado en el presente decreto y el Anexo n.° 4.

Paragrafo 5°.- El cumplimiento de las condiciones, acciones y obras no exime al propietario de
mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para
acceso a los estacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, adicionales a
los contemplados en el presente decreto, y es responsabilidad del propietario adelantar
oportunamente la coordinacién y demads actividades que se requieran ante las entidades
competentes, con el propoésito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el
cumplimiento de las acciones, compromisos y medidas de mitigacion.

SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 28°- Sistema de equipamientos. El sistema de equipamientos del PPRU “"CORFERIAS
+ FEAAB-ESP " esta conformado por los dotacionales publicos y/o privados que se proyectan en
todas las manzanas y el equipamiento comunal publico que se proyecta en el Predio 2B de la UG2,
tal como se indica en el Plano n.° 3 de 4 “Propuesta espacio publico — Usos y aprovechamiento™:

Articulo 29°- Regularizacion y manejo de la sede de la EAAB-ESP. En virtud de lo senalado en
el paragrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 las normas urbanisticas y medidas
de mitigacion establecidas en el Plan de Regularizacion y Manejo de la Central de Operaciones de
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la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB-ESP, adoptado mediante Resolucion
1610 del 27 de diciembre de 2013, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, se subsumen
y modifican en virtud de este decreto y se incorporan en la propuesta integral de disefio urbano y
reparto de cargas y beneficios del presente plan parcial.

A través del presente instrumento se aprueba la segregacion de la parte del suelo dotacional
existente en la manzana que ocupa actualmente la sede de la EAAB-ESP, en concordancia con el
paragrafo del articulo 334 y con el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, reglamentado |
por el Decreto Distrital 430 de 2005, una vez efectuados los analisis respecto del adecuado

funcionamiento de los usos dotacionales publicos

[La UG2, corresponde a los predios de la EAAB-ESP y se segrega en dos predios mediante la
modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo que se hace mediante el presente decreto, siendo
el predio 2A el que mantiene la permanencia del uso dotacional y el predio 2B el que se segrega

para otros usos.

SECCION 1 ,
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO

Articulo 30°- Equipamiento comunal publico. En concordancia con lo establecido en el
articulo 21 del Decreto Distrital 080 de 2016, el PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP " destinara un

area construida de minimo 659,79 m2 para la localizacion de un equipamiento colectivo cultural
de escala zonal o equipamiento colectivo educativo de escala vecinal o los que se determinen por
la Administracion Distrital de acuerdo con las necesidades del sector.

Para el cumplimiento de esta obligacion, deberdn tenerse en cuenta las siguientes condiciones
generales:

30.1. Esta area sera localizada en el Predio 2B de la UG2 segtn el Plano n.° 3 de 4 “Propuesta
espacio publico — Usos y aprovechamiento’.

30.2. El area construida para el equipamiento comunal ptblico debera ser transferida a titulo de
cesion gratuita en favor del Distrito Capital, de acuerdo con el procedimiento contenido en
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30.3.

el Decreto Distrital 072 de 2023 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. En las
licencias de urbanizacion debera ser incluida dicha obligacion.

El area construida y cedida para equipamiento comunal publico debera tener acceso directo
e independiente desde el espacio publico y debera estar localizada en el primero o segundo
piso de la edificacion. Su localizacion definitiva sera establecida por los participes de la
unidad de actuacion o gestion urbanistica y debera constatarse en la respectiva licencia

urbanistica.

En el caso de entrega de equipamiento publico construido en edificaciones que se someteran
a propiedad horizontal, se deberd establecer en el reglamento la ponderacion de la
participacion y el de las expensas de la copropiedad a los servicios y bienes comunes
esenciales que el equipamiento requiera para su adecuado funcionamiento, teniendo en
cuenta su localizacion dentro de la copropiedad y su destinacion.

Esta area deberd ser entregada con el cableado necesario para su éptimo funcionamiento, con
las conexiones de gas, energia, acueducto y aire acondicionado, griferias, sanitarios,
lavamanos y lavaplatos, puesta de muros y ventanas, revoque de las superficies, nivelacion
de pisos e instalacion de cielo rasos.

~TITULO 111 ,
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO 1
USOS DEL SUELO

Articulo 31°- Usos del suelo permitidos. 1.0os usos permitidos en el PPRU “"CORFERIAS +
EAAB-ESP” son los contenidos en la siguiente tabla:
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UG2
USO ESCALA/ UAU
TIPOLOGIA I PREDI | PREDI
0 2A 02B
EQUIPAMIENTO COLECTIVO -
CULTURAL METROPOLITANA P C P
SERVICIOS URBANOS
BASICOS .
SoTAcions | SERVICIOS DE ik METROPOLITANA » P
L ADMINISTRACION PUBLICA
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 1
DE SALUD - CENTRO MEDICO ZONAL C C
EQUIPAMIENTO COLECTIVO '
EDUCATIVO METROPOLITANA o
SERVICIOS URBANA C B
EMPRESARIAL .
ES 5
FINANCIEROS ZONAL C C C
COMERCIO
Y SERVICIOS
SERVICIOS COMBINA Eg«[|=~m~:5;j'-kRus,[;jk
EIEORT”CI%E EMPRESAS  E URBANA p P
S INMOBILIARIO
PERSONA | °
LES Y | SERVICIOS
Eﬂﬁ?h PERSONALES — ZONAL C C C
ALIMENTARIO
S
SERVICIOS
PERSONALES -
BROF ZONAL Y VECINAL P P
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UG2
USO ESCALA/ UAU
TIPOLOGIA 1 | PREDI | PREDI
0 2A 02B
ESPECIALIZAD
OS
SERVICIOS
EMPRESARIAL I
ES — SERVICIOS
DE LOGISTICA METROPOLITANA R R
= ALMACEN
EAAB-ESP
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
— SERVICIOS AUTOMOTRICES ZONAL R R
—~ TALLERES EAAB
ZONAL i L
COMERCIO
VECINAL A L
VIVIENDA MULTIFAMILIAR C
P: Uso Principal, C: Uso Complementario, R: Restringido
Notas:
I. Las escalas vecinales de comercio y servicios se pueden proponer en los primeros pisos de las edificaciones.
2. Los usos restringidos son solo permitidos para la operacion de la EAAB-ESP
Para la manzana 2 podréan desarrollarse usos complementarios que no estén contemplados en este listado, siempre y
cuando sean exclusivamente necesarios para apoyar la operacion de la EAAB-ESP o los que requiera cualquier
empresa de servicios de la administracion pablica que por necesidades de la administracion distrital se decida su
traslado alli.

Paragrafo. - La UG2 corresponde a los predios de la EAAB-ESP, que se segrega en dos predios

mediante la modificacion que en el presente decreto se hace del Plan de Regularizacion y Manejo,
siendo el predio 2A el que mantiene la permanencia del uso dotacional y el predio 2B el que se

segrega para otros usos.
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CAPITULO 11
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 32°- Indices de ocupacion y construccion. Para la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o
de Gestion los indices maximos de ocupacion y construccion son los establecidos en el siguiente

cuadro:

iwnligswgigfgg%?m ) b PREDIO ~
' 54 PREDIO 2B | TOTAL
AREA CONSTRUIDA PARA IC (M2) 92,620.07 55.463.13 93,978.57 149,441.70
INDICE DE CONSTRUCCION 7.90 2.99 121 4.73
AREA EN PRIMER PISO 7,793.00 3,154.00 8,436.00 11,590.00
INDICE DE OCUPACION 0.66 0.17 0.65 0.37
AREA NETA URBANIZABLE 11.725,16 18.574,11 13.039,27 31,613.27
AREA UTIL 10.229,45 14.000,00 9.828,18 23.828,18

Nota: El Area Construida para Indice de Construccion corresponde a la definicién del numeral 3
del articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. Los indices se calculan sobre area neta urbanizable.

Articulo 33°- Edificabilidad mdxima permitida. 1.a edificabilidad maxima permitida para las
manzanas de la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion del PPRU “"CORFERIAS + EAAB-

ESP ", es la siguiente:
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UG2
UAUI TOTAL

ESCALA / PREDIO 2A PREDIO 2B

TIPOLOGIA AREA AREA AREA AREA
CONST CONST CONST CONST

USO

(M2) (M2) (M2) (M2)

PARA IC PARA IC PARA IC PARA IC |

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTO
COLECTIVO

CULTURAL METROPOLITANA 10.733,80 - - 10.733,80

(Centro de
Investigacion e
Innovacion)

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTO

COLECTIVO METROPOLITANA : 850,00 10.479,65 | 11.329,65
CULTURAL

(Salas de exposicion)

DOTACIONAL -
SERVICIOS
URBANOS

BASICOS
SERVICIOS DE
LA
ADMINISTRACIO
N PUBLICA

METROPOLITANA 12.220,53 48.703,78 - 60.924,31

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTO
COLECTIVO ZONAL 2.337.50 2.337.50 : 4.675.00
SALUD - CENTRO
MEDICO

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTO
COLECTIVO METROPOLITANA 4.080,00 - - 4.080,00

EDUCATIVO
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UG2
UAUI TOTAL
o_—n ESCALA / PREDIO 2A | PREDIO 2B
TIPOLOGIA AREA AREA AREA AREA
CONST CONST CONST CONST
PARA IC PARA IC PARA IC PARA IC
(M2) (M2) (M2) (M2)
COMBINACION | METROPOLITANA.,
DE SERVICIOS | URBANA Y ZONAL
. ) . % 93
ST Ay B EN PROPORCION 61.248.24 3.071.85 58.411.32 122.731.41
EMPRESARIALES | NO ESPECIFICADA
COMERCIO ZONAL 2.000,00 : 2.000,00 4.000,00
COMERCIO VECINAL A A 500.00 : 500,00
V.W]EN[?A MULTIFAMILIAR § : 23.087.60 23.087.60
(unidades /area)
AREA CONST PARA IC (M2) 92.620,07 55.463.,13 93.978.57 | 242.061,77

Nota: El Area Construida (sin s6tanos) es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos sobre nivel de terreno a excepcion de aquellas areas que por programa
arquitectonico puedan desarrollarse en sotano y que no hagan parte de las exclusiones del area
construida para indice de construccion. Para el predio 2A se proyecta la posibilidad de desarrollar
usos operativos en los soétanos, como son el almacén, talleres, vestieres y bafios de operacion y de
operarios de cabrestantes, por lo tanto, se incluyen 5.558 m2 en sotano contabilizados dentro de

estas areas construidas.

El Area Construida para Indice de Construccién corresponde a la definicion del numeral 3 del
articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Articulo 34°- Normas de edificabilidad de la AMD?2. El area identificada como AMD?2, en el
Plano No. 1 de 4 “Propuesta general de urbanismo, cuadro general de areas” no hara parte del
reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial y se podra desarrollar de conformidad con
lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021 para el sector, siempre y cuando se hayan
realizado todas las acciones de remediacion del suelo, lo cual debera ser establecido por la
Secretaria Distrital de Ambiente mediante concepto favorable.
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Paragrafo: Sobre la AMD2 no se podran expedir licencias urbanisticas de obra nueva, ampliacion
o adecuacion o reconocimiento de construccion, sin que cuenten con concepto favorable por parte
de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Articulo 35°- Equipamiento comunal privado. En relacion con el equipamiento comunal privado
se deberan observar las disposiciones del Decreto Distrital 080 de 2016.

Articulo 36°- Normas volumétricas. 1.as normas volumétricas aplicables a las Unidades de
Actuacion y/o Gestion del PPRU “CORFERIAS + EAAB ESP " son las siguientes:

COMPONENTES NORMA

La altura maxima en pisos dependera del uso y del proyecto arquitecténico que se implante,
teniendo en cuenta los parametros de disefio patrimoniales y sin superar la altura establecida
por la Aerondutica Civil de 101 Metros desde 2555,4 msnm de acuerdo con el oficio

4109.085-2019021513 de mayo 29 de 2019.
Reglas para el manejo de alturas:

e Para el calculo del nimero de pisos para la aplicacion de la norma de aislamientos, en
todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, se debe
aplicar la siguiente formula: Numero de pisos propuesto = Altura de la edificacion /
4,20 metros + 1,50 metros, contado desde el nivel del terreno hasta la parte superior de
la altima placa o de la cumbrera de la cubierta en el ultimo piso, en el caso de cubiertas
inclinadas.

e Lossiguientes elementos de remate sobre la cubierta del altimo piso: chimeneas, ductos,
tanques de agua, los cerramientos y antepechos de cubierta, la Gltima parada y el remate
de la escalera, el sobre recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la
altura de la altima parada del ascensor y el hall de cubierta, no seran contabilizados
como piso ni dentro de la formula de altura méaxima de la edificacion. Cualquier
elemento de remate diferente a los mencionados en el presente parrafo sera contado
cOmo piso.

e Todas las variaciones volumétricas como éreas bajo cubierta inclinada, altillos,
mansardas y mezanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice de
construccion y se contabilizaran como piso.

e Laaltura libre entre placas serd como minimo de 2,20 metros y maxima la que requiera
cada uso. Esta altura minima sera aplicable igualmente a sotanos.

Altura en pisos
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COMPONENTES NORMA

e Torres sobre Plataformas continuas o torres aisladas. Para el caso de los pabellones
pueden ser aislados o adosados a la plataforma.

¢ Adicional a lo establecido en las normas generales de altura para todo el Plan, la fachada
propuesta en el disefio arquitectonico para el predio 2A sobre la Avenida de la
Esperanza debera estar contenida en una linea de 60° iniciado desde el vértice superior
de la plataforma.

e En caso de plantear terrazas deberédn tener una cobertura vegetal de al menos un 40%.

Tipologias
edificatorias

En cuanto a los aislamientos entre edificaciones, en caso de plantear edificaciones aisladas
(sin plataforma) se propone los siguientes aislamientos variables segtin uso y altura:

AISLAMIENTOS MINIMOS (en metros)
’ ENTRE
USOS NUMERO | ENTRE EDIFICACIONES EN
: DE PISOS | EDIFICACIONES EL LINDERO COMUN
DEL MISMO DE LOS PREDIOS DE
PREDIO SEGREGACION
PREDIOS 2A Y 2B
Dela3 5.00 3.00
Aislamiento entre
Edificaciones a. ViviendanoVISni | Dedas 7.00 4.00
VIP, dotacionales,
COMErclio y servicios De6a’ 9.00 5.00
de escala zonal y
vecinal. De&al7
'%4 de la altura total 10.00
18 0 mas
, Ak Dela3
b. Comercio, servicios L ibria
y dotacionales de
escala metropolitana y Petag e
urbana.
De 7 o mas | ' de la altura total
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COMPONENTES NORMA

Nota: Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesion publica para parque o areas de control ambiental, aquellos
deberan tener, como minimo, 3 metros de ancho.

En caso de plantear plataformas y edificios en altura sobre plataforma la separacion entre
los edificios debera cumplir como minimo con 1/3 de la altura total de la edificacion sobre
plataforma.

Plataformas continuas o aisladas de hasta 6 pisos con altura maxima de 32 metros. Estas
Plataformas alturas no incluyen volimenes de remate, tragaluces, etc. que puedan sobresalir de la
cubierta. (la altura entre pisos sera la requerida para el buen funcionamiento)

SOBRE VIAS PUBLICAS Y DEMAS ESPACIOS DE PROPIEDAD
PRIVADA

Voladizos - Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros

- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros
- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros
- Vias mayores a 22 metros y hasta 60: 1.50 metros

El lado minimo de los patios se regula de la siguiente manera:

Entre diferentes unidades de vivienda el lado minimo es equivalente a un tercio (1/3)
de la altura total de la edificacién, en ninglin caso inferior a tres (3) metros.

En cada vivienda el lado minimo no podra ser inferior a tres (3) metros.

Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el célculo de

la dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio; si ésta
se encuentra dividida en dos 0 mas alturas, se debe tomar la mayor altura.
Patios . Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sotano o del terreno
seglin corresponda. En las edificaciones con multiples usos que incluyan el residencial, los
patios que se proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades |
residenciales. En estos casos, para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se
refiere el componente de la presente tabla denominado “altura en pisos™, la altura total de
la edificacion se contara desde el nivel del piso del patio. Asi mismo, cuando el proyecto
plantee piso no habitable, la altura de la edificacion para el calculo de la dimension minima
del patio no incluye este nivel.

e Las edificaciones de la Manzana 2 deben retrocederse sobre el paramento de la Avenida

Retrocesos ; : e ;
de la Esperanza hasta una linea virtual entre el vértice nororiental del volumen Centro
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COMPONENTES NORMA

Internacional de Convenciones de Bogota — CICB — Agora hasta el vértice del edificio
oriental del Centro Urbano Antonio Narifio que se encuentra sobre la Av. de la
Esperanza, como se muestra en el Plano n.° 3 de 4 “Propuesta espacio piiblico -Usos y
aprovechamiento”. El espacio urbano generado por este retroceso debera ser tratado
como un drea privada afecta al uso publico a modo de jardin urbano, espacio de uso
publico de calidad con soporte de lo verde, y puede hacer parte de las areas de
aglomeracion de personas

e Los accesos a las dreas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesion
piblica para parque o dreas de control ambiental deberan plantear un retroceso minimo
de 3 metros de ancho.

El proyecto no contempla antejardines debido a que en via arteria no aplica y en via

Antejardines . : . i
intermedia se plantean cesiones de espacio pablico.

No se permite contra zonas de espacio publico. Se permiten cerramientos transparentes o
macizos en linea de paramento para delimitar zonas de operacion de la EAAB-ESP, aunque

debe primar la circulacion peatonal en el proyecto.
En pisos superiores el cerramiento debe plantearse de 1,20 de altura macizo o transparente.

Cerramiento

Se permiten en toda el area del plan parcial, bajo las siguientes condiciones:
S0tanos a. El sotano puede sobresalir 0,25 metros como méaximo, sobre el nivel del terreno.
b. Se permite bajo las franjas de aglomeracion de personas y alto flujo peatonal.

Se permiten Gnicamente para el manejo de espacios bajo dreas libres o construidas siempre
Semisotano y cuando la superficie peatonal sea continua, libre de obstiaculos y las pendientes cumplan
con las normas de accesibilidad a personas con discapacidad.

Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones se rigen por las siguientes
disposiciones:

Rampas y escaleras | a. No se permiten en el area del antejardin.

b. Se exceptian de lo establecido, las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas
nacionales sobre acceso de personas con limitaciones fisicas.

Paragrafo. - De conformidad con el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo
7 de la Ley 1185 de 2008, cualquier tipo de intervencion que se adelante en la zona de influencia
de un BIC del ambito nacional debera contar con la autorizacion expresa del Ministerio de Cultura.
[Las disposiciones volumétricas y de implantacion referidas en el concepto favorable del Consejo
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Nacional de Patrimonio Cultural - CNPC, junto con el aval de la Direcciéon de Patrimonio y
Memoria del Ministerio de Cultura, deberan ser tenidas en cuenta segun lo definido en el capitulo
“Componente patrimonial” del Anexo 1. “Documento técnico de soporte™.

Articulo 37°- Normas sobre estacionamientos. El nimero maximo de cupos de estacionamientos
previsto para el PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP, de acuerdo con el Anexo n.° 4 del presente

decreto, se especifica en la siguiente tabla, asi: I
Tipo de UG2
Vehiculo Uso UAUI Lot
2A | 2B
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de 26 - ) 26
Investigacion e Innovacion
Dutaci.m}al - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ) 2% | 50 76
Exposiciones
Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo * - - 27
Residencial - - | 266 266
Autos
Dma?ul}nﬁl o SEI:VIC:]US Urbanos Basicos Servicios de la 40 795 _ 335
Administracion Publica
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud 78 78 - 156
Cnmbmlamnn I?le Servicios Personales y Empresariales y 369 34 | 390 793
Comercio Asociado
Total 600 | 433 | 706 1739
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de X ] : .
Investigacion e Innovacion
Buses Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ) ) " ’
Exposiciones
Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo - - - -
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Tipo de UG2 Total
Vehiculo Uso UAUI PPRU
2A | 2B
Residencial - - - -
Dotacional - Servicios Urbanos Bdésicos Servicios de la
P oo Wi 4 4 5 - 9
Administraciéon Puablica
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud - - - -
Combinacion De Servicios Personales y Empresariales vy ) ) ) )
Comercio Asociado
Total 4 5 0 9
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de 5 ) ) )
Investigacion e Innovacion
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ) ) g g
Exposiciones
Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo - - - 0
Residencial - - - 0
Camiones
Dotacional - Servicios Urbanos Basicos Servicios de la
i s e 2 88 - 90
Administracion Publica
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud - 2 E 2
Combinacion De Servicios Personales y LEmpresariales y
: . 2 I 2 5
Comercio Asoclado
Total 6 91 | 10 107
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de 26 ] ) 26
Investigacion e Innovacion
Motos
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ) T 17
Exposiciones
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Tipo de UuG2
Vehiculo Uso UAUI —

2A | 2B
1

Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo 63 . - 63
Residencial - - | 35 35
Dotacional - Servicios Urbanos Basicos Servicios de la 6 162 168
Administracion Puablica i
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud 73 73 - 146
Cumbm_aclén l'._)e Servicios Personales y Empresariales vy - 5 7 150
Comercio Asociado

Total 241 | 240 | 124 605
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de 3 71
Investigacion e Innovacion 1 ]
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ! 4 2 1
Exposiciones
Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo 7 - - 7
Residencial - - | 67 67

Bicicletas

Dnta?h:.}nal - Ser:vu::ms Urbanos Basicos Servicios de la 10 350 | - 360
Administracion Puablica
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud 20 19 - 39
CnmblnEiCIén [?E Servicios Personales y Empresariales y 92 16 | o8 206
Comercio Asociado

Total I | s | T 712

: Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Centro de
Taxis S " 2 . - 2
Investigacion e Innovacion
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Tipo de e Total
Vehiculo Uso UAUI PPRU
2A | 2B
Dotacional - Equipamiento Colectivo Cultural - Salas De ) ] 4 5
Exposiciones
Dotacional - Equipamiento Colectivo Educativo I - E I
Residencial - - 3 3
Dotacional - Servicios Urbanos Basicos Servicios de la
. : : - 2 - 2
Administracion Puablica
Dotacional - Equipamiento Colectivo Salud 2 1 - 3
Combinacion De Servicios Personales y Empresariales y "
. - 5 ] 3 9
Comercio Asociado
Total 10 5 10 25

Paragrafo 1°.- Como consecuencia de los procesos de licenciamiento, se permite maximo una
tolerancia mayor o menor del 5% respecto a la oferta de parqueaderos avalados por la Secretaria

Distrital de Movilidad en el Anexo 4 que hace parte integral del presente decreto.

Paragrafo 2°.- Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicardn segun lo descrito
en el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000 y el Anexo n.° 1 del Decreto Distrital 080 de
2016, en el cual se sefialan las dimensiones de los estacionamientos para bicicletas, para todos los
usos del presente decreto.

TITULO V
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 38°- Mecanismos para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios. Se
establecen como mecanismos para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios del PPRU

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

Tel.: 3813000
www.bogola.gov.co BOGOT

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Continuacion del Decreto N°,

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

pE_ U3 AGD 203  pagina74 ae 103

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP™,

ubicado en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones.”

“CORFERIAS + EAAB ESP”, los instrumentos de Unidad de Actuacion Urbanistica (UAU) y

Unidad de Gestion (UG), teniendo en cuenta la conformacion predial de las mismas.

Uﬁg ° | ID PREDIO |£1n?g§1ifll£ﬁ?a CHIP DIRECCION
2 50C00464337 AAA0074ARMS AC 20 36 28
3 50C0010037] AAAO074ARRU TV 39 20° 30
UAU | 4 50C00338745 AAAO074ARPP TV 39 20 74
5 50C0143325]1 AAAO074AROE AC 20 36 44
6 50001433252 AAAO074ARNN AC 20 36 40
UG 2 1 50C01617372 AAAOI84LZMR AC 24 37 15

Adicionalmente, dentro del PPRU “CORFERIAS EAAB” se definen dos (2) Areas de Manejo
Diferenciado (AMD) que se encuentran excluidas del sistema de reparto de cargas y beneficios.

AMD | ID PREDIO I;’ﬁggjﬁ‘i‘;ﬁ CHIP DIRECCION
o wll J- A 50C-777321 MO RBGETRK. | PO e
7 50C-1205168 AAAO074ARSK TV 39 20A 72
8 50C-1205169 AAAO074ARTO TV 39 20A 88
A';'D 9 50C-1205170 AAA0074ARUZ TV 39 20A 94
10 50C-1501003 AAAO174EOPP CL 21 BIS 3807
1 50C-252470 AAAO0174EOOE CL 21 BIS 3801
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Paragrafo. - La Unidad de Actuacion Urbanistica Uno (UAU 1) podra desarrollarse como Unidad
de Gestion Uno (UG1) siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en el articulo

2.2.4.1.6.1.2 del Decreto unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o
sustituya. En caso contrario, se debera adelantar el tramite de delimitacion de Unidad de Actuacion

urbanistica de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.6.2.1 de dicho Decreto.

Articulo 39°- Sistema de reparto de cargas y beneficios. El suelo objeto de reparto del PPRU
“CORFERIAS + EAAB ESP’ esta conformado por los predios del ambito de la Unidad de
Actuacion Urbanistica Uno (UAU 1) y de la Unidad de Gestiéon Dos (UG 2). Las Areas de Manejo
Diferenciado 1 y 2 (AMD 1) y (AMD 2) no participan en el sistema de reparto de cargas y

beneficios.

UAUo UG o AMD SUELO OBJETO DE REPARTO
UAU 1 SI
UG 2 S1
AMD 1 NO
AMD 2 NO

Paragrafo. - El detalle del calculo de participacion entre la UAU 1 y la UG 2 en el reparto de
cargas y beneficios se presenta en el Anexo No. 3 "Metodologia para la distribucion de cargas y
beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana CORFERIAS + EAAB ESP" del presente

decreto.

Articulo 40°- Cargas del plan parcial. Las cargas del PPRU “CORFERIAS EAAB" son las
obligaciones que seran objeto de reparto entre los propietarios de los inmuebles de la Unidad de
Actuacion Uno (U 1) y la Unidad de Gestion Dos (UG2). Estas cargas se clasifican en cargas

generales y cargas locales asi:
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En correspondencia con lo anterior, se identifican como cargas urbanisticas generales asociadas al

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

336

pe 03 AGD 2023

Cargas Generales - De acuerdo con el estudio de transito aprobado y la propuesta
urbanistica contenida el Anexo 1. “Documento técnico de soporte”, las cargas generales

CDI‘I‘ESpDHdEH d.

Reservas malla vial arterial. (Suelo y construccion)
Reconstrucciones y mejoramientos de andenes, separadores ¢ intersecciones

Espacio publico existente

Acceso estacion Transmilenio, que, si bien esta fuera del ambito del plan parcial, conforme

al reparto de cargas y beneficios se considera una carga general.

. Bicicarriles Av. Ferrocarril de occidente.
.Redes generales de acueducto, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario y obras

complementarias.

PPRU Corferias + EAAB -ESP las siguientes:

Tabla 1 - Cargas Generales

Pagina 76 de 103

AREA (m2)
OPCRTO sAaA AL
UAU 1 uG 2 UAU1Y
UG 2
5 RESERVAS MALLA VIAL ARTERIAL I
(CONSTRUCCION) 8.597.88 4.500.,41 13.098,29
l.] Av. Ferrocarril de Occidente 6.763,28 3.604,28 10.367,56
1.2 Av. De La Esperanza - 650,01 650,01
i:3 Av. Ciudad de Lima Etapa | 146,40 - 146.40
1.4 Av. 'Ciudaq de Lima Etapa 2 - futura solo con acabado de 1.146.09 : 1.146.09
andén sencillo
) Andén Av. Ferrocarril de Occ. (fuera del ambito 2) 218,79 - 218,79
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AREA (m2)
CRIITO SamA S
UAU 1 UG 2 UAU1Y
UuG 2
1.6 Av. de Las Américas 86,10 - 86,10
s Calzada Av. de las Américas (fuera del ambito 1) 69,61 - 69,61
1.8 Calzada Av. de las Américas (fuera del ambito 2) 167,61 246,12 413,73
2 RECONSTRUCCIONES, REPARACIONES Y
MEJORAMIENTOS 1.054,33 1.866,28 2.920,61
2.1 Calzada fuera del ambito 4 Carrera 37 (reparacion) 627,90 627,90
22 Vacljns Eeatnnales y sefalizacion en AK 40 x CL 21 (fuera 20.63 30.30 50.93
del ambito)
23 F}ecqnstruccidn de andén Av. de las Américas (fuera del 645.62 ) 645.62
ambito 1)
2.4 I}ecgnstruccifm de andén Av. de las Américas (fuera del 388.08 ) 388.08
ambito 3)
2.5 Recgnstrucciﬁn de andén Av. de la Esperanza (fuera del ) 177.71 177.71
ambito 4)
2.6 ?ﬂngtrllcciﬁn Calzada Av. de la Esperanza (fuera del ) 788.02 788.02
ambito)
27 {rjﬂn§trucci6n de separador Av. de la Esperanza (fuera del ) 242,35 242.35
ambito)
3. ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 2.761,66 - 2.761,66
3.1 Transversal 39 2.761.,66 - 2.761,66
4 ACCESO A ESTACION TRANSMILENIO
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AREA (m2)
OO SAm g
UAU 1 UG 2 UAU1Y
UG 2
4.1 Acceso a estacion Transmilenio (fuera del ambito) No expresado en metros cuadrados
5. BICICARRILES AV. FERROCARRIL DE
OCCIDENTE 421,23 618,56 1.039,79
5 Bicicarril rAv..Ferrﬂcarrll de Occidente entre TV 39 y AK40 220.17 32331 543.48
fuera del ambito
o . Bicicarril y sendero peatonal Av. Ferrocarril de Occ entre 201.06 295.25 49631
Av. Americas y Cra 37
6. REDES
6.1 Red de Acueducto General No expresado en metros cuadrados
6.2 Red de Alcantarillado Pluvial General No expresado en metros cuadrados
6.3 Red de Alcantarillado Residual General No expresado en metros cuadrados
6.4 Obras Complementarias HS (Hidro Sanitarias) No expresado en metros cuadrados
I
AREA (m2)
CONCEPTO CARGA GENERAL
SUELO RESERVA VIAL TOTAL
valll UG2 | yau1vuG2
2 RESERVAS MALLA VIAL ARTERIAL
(VALOR TERRENO) 8.055,77 | 4.254,29 12.310,06
¢l Av. Ferrocarril de Occidente 6.763,28 | 3.604,28 10.367,56
T2 Av. de La Esperanza - 650.01 650,01
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AREA (m2)
CONCEPTO CARGA GENERAL I
SUELO RESERVA VIAL TOTAL
Al VG2 | vau1YuG?
7.3 Av. Ciudad de Lima Etapa 1 y 2 1.292.49 . 1.292.49

Nota 1: Las cifras del presupuesto estimado de cargas presentadas en el DTS y el Anexo No. 3
“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
CORFERIAS+ EAAB ESP”, son indicativas y deberan ser precisadas e indexadas entre los titulares
del derecho de dominio del suelo objeto de reparto. Igualmente se menciona que, como parte
integral del presupuesto estimado, se tuvieron en cuenta los costos indirectos, impuesto al valor
agregado, mobiliario y demoliciones en reservas y cesiones lo cual se encuentra detallado en el
anexo mencionado.

40.2. Cargas Locales - Las cargas urbanisticas que seran objeto de reparto en el desarrollo
urbanistico propuesto por el PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP" corresponden a las obligaciones
que los propietarios de los inmuebles deben cumplir para el mejoramiento urbanistico del entorno
y el maximo aprovechamiento colectivo del espacio que se genere, para lo cual especificamente el

PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP" requiere:

40.2.1. Conformacion, adecuacion y/o complementacion de los trazados de malla vial local e
intermedia (Carrera 37 y Carrera 38)

40.2.2. Generacion (cesion de suelo y construccion) de espacio publico (plazoletas, andenes,
zonas verdes y parques)

40.2.3. Conformacion, adecuacion y/o complementacion de controles ambientales.

40.2.4. Redes domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y
datos.

40.2.5. Obras de mitigacion de impactos a la movilidad y el espacio publico.

40.2.6. Area construida para Equipamiento Comunal Publico

40.2.8. Los costos asociados a la formulacion y gestion del plan parcial.

40.2.9. Las demoliciones de construccion actual en suelo publico (controles ambientales,
cesiones).
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En correspondencia con lo anterior, se identifican como cargas urbanisticas locales asociadas al

PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP", las siguientes:
Tabla 2 - Cargas Locales
AREA (m2)
CONCEPTO CARGA LOCAL 4l il TOTAL
UAU1YUG2

1. CONTROL AMBIENTAL 4.212,93 2.207,96 6.420,89
- Control ambiental 3 - Av. Ferrocarril de Occidente * £.232,15 - 2.232,15
2 Control ambiental (Via de Acceso 1y 2) 161,52 - 161,52
1.3 Control ambiental 1 Y 2 - Av. de las Américas 082.9] - 082,91
[.4 Control ambiental 5 - Av. de las Américas 213,86 - 213,86
e Control ambiental 4 - Av, Ciudad de Lima 622,49 - 622,49
1.6 Control ambiental 6 - Av. de La Esperanza - 673.48 673,48
1.7 Control ambiental 7 - Av. Ferrocarril de Occidente - 1.534,48 1.534,48
2. ESPACIO PUBLICO 659,36 2.556,69 3.216,05
¢ Cesion Plazoleta 1 y 2 659.36 - 659,36
2.2 Cesion sobre ancho de Andén (Carrera 37) - 294 .42 294 .42
2.3 Cesion franja zona verde (Carrera 38) - 1.519,82 1.519,82
2.4 Parque UG 2 - 742,45 742,45
. |——na.. | wn| e
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AREA (m2)
CONCEPTO CARGA LOCAL UAU UG > TOTAL
UAUTYUG2
4 MALLA VIAL INTERMEDIA - 5.339,72 5.339,72
4.1 Carrera 37 - 947.06 947,06
4.2 Carrera 38 - 2.073,49 2.073.,49
4.3 Carrera 38 (Existente por sefialamiento urbanistico) - 2.319.17 231917
S REDES
5.1 RED DE ACUEDUCTO No expresado en metros cuadrados
5.2 RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL No expresado en metros cuadrados
3.3 RED DE ALCANTARILLADO RESIDUAL No expresado en metros cuadrados |
5.4 RED DE GAS NATURAL No expresado en metros cuadrados |
3. RED ELECTRICA (ILUMINACION Y MT) No expresado en metros cuadrados
5.6 REDES DATOS No expresado en metros cuadrados
6. DEMOLICIONES
6.1 Demoliciones en cesiones 3.407,01 8.750,77 12,1578 |
7 OBRAS COMPLEMENTARIAS (MITIGACION)
i Pasos peatonales seguros Carrera 38 No expresado en metros cuadrados I
7.2 PEIS{] peatonal seguro Av. de la Esperanza x Carrera 37 No expresado en metros cuadrados
(Etapa 1 y 2)
8 COSTOS INDIRECTOS DE LAS CARGAS
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AREA (m2)
CONCEPTO CARGA LOCAL i s TOTAL
UAU1YUG?2
8.1 Costos indirectos de Disefios (15% de 1+2+3+4+5+7) No expresado en metros cuadrados
8.2 IMPUESTO VALOR AGREGADO (IVA) DE LA No expresado en ietros cuadtados
UTILIDAD 5% (19% DE 1+42+43+4+45+6+7)
9 GESTION SOCIAL PPRU (Ver Nota 2) No expresado en metros cuadrados
10 COSTOS ASOCIADOS A LA FORMULACION DEL
PPRU Y GESTION DEL SUELO UAU 1

10.1 Formulacién del PPRU No expresado en metros cuadrados
10.1.1 Estudios técnicos No expresado en metros cuadrados
10.1.2 Honorarios consultores No expresado en metros cuadrados
10.1.3 Eventos de socializacion No expresado en metros cuadrados
10.1.4 Elaboracion presupuestos No expresado en metros cuadrados
10.1.5 Avaluos prediales No expresado en metros cuadrados
10.1.6 Estudios de titulos No expresado en metros cuadrados
10.1.7 Topografia No expresado en metros cuadrados
10.1.8 Asesoria juridica No expresado en metros cuadrados
10.1.9 Gastos Reembolsables No expresado en metros cuadrados
10.1.10 | Gastos administrativos y financieros No expresado en metros cuadrados |
10.1.11 Impuestos al Valor Agregado (IVA) costos de No expresado en metros cuadrados

formulacion (19% del 10.1.1a 10.1.10)
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AREA (m2)
CONCEPTO CARGA LOCAL L i TOTAL
UAU1YUG2
10.2 Gestion del suelo UAU | No expresado en metros cuadrados
10.2.1 Dafio emergente, lucro cesante, Notariado y Registro No expresado en metros cuadrados
inmuebles UAU 1 (Ver Nota 3)

Nota 1: Equipamiento Comunal Publico Construido - Area construida localizada al interior de
las edificaciones del predio 2B de la manzana 2 de la Unidad de Gestion 2.

Nota 2: Gestion Social PPRU - Corresponde a la implementacion de los programas que tienen
como objetivo prevenir, mitigar, compensar y corregir el impacto que sobre el medio
socioeconOmico pueda generar la ejecucion del plan parcial.

Nota 3: Daiio emergente, lucro cesante, Notariado y Registro inmuebles UAU 1 - Corresponde
a la valoracion equivalente para los inmuebles de la Unidad de Actuacion Urbanistica 1 sobre los
cuales se requiere gestion para lograr la consolidacion del suelo.

Paragrafo 1°.- Las cargas del PPRU “CORFERIAS + EAAB ESP” se detallan en el Anexo No. 3
"Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
CORFERIAS + EAAB ESP", el cual hace parte integral del presente decreto.

Paragrafo 2°.- La ejecucion de las cargas y entrega de las obras fisicas se deben garantizar
independientemente de la cantidad de metros cuadrados de area vendible que se desarrollen.

Paragrafo 3°.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador y hecha la entrega material y titulacion de ellas a
satisfaccion al DADEP o a la entidad competente, las cuales estaran indicadas en las respectivas
licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.
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Paragrafo 4°.- Las cifras del presupuesto estimado de cargas presentadas en el DTS y el Anexo
No. 3 "Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
Urbana CORFERIAS+ EAAB ESP", son indicativas y deberan ser precisadas e indexadas por los |
titulares del derecho de dominio del suelo objeto de reparto. Igualmente se menciona que, como
parte integral del presupuesto estimado, se tuvieron en cuenta los costos indirectos, impuesto al
valor agregado, mobiliario y demoliciones en reservas y cesiones lo cual se encuentra detallado en

el anexo mencionado.

Paragrafo S°.- Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios deberan ser
asumidas por los titulares de las licencias de urbanizacion otorgadas para la Unidad de Actuacion
Urbanistica uno (UAU 1) y para la Unidad de Gestion dos (UG 2), sin consideracion a posibles
cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presenten entre el momento de
adopcion del plan parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Articulo 41°- Beneficios del plan parcial. 1.os beneficios del PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP"
se entienden como los aprovechamientos resultantes de la edificabilidad y a los que los propietarios
de los inmuebles de las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica acceden en contraprestacion
por asumir las cargas urbanisticas. EI PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP" determind los
aprovechamientos por unidad de Gestion y por uso, con base en los metros cuadrados de
edificabilidad permitida asi:

AREA CONSTRUIDA AREA AREA AREA
UAU o UsO PARA INDICE DE CONS:FRUIDA CONSTRUIDA VENDIBLE
uG ) CONSTRUCCION SIN SOTANOS | CON SOTANOS (M2)
(M2) Ver Nota 1 (M2) Ver Nota 2 | (M2) Ver Nota 3 Ver Nota 4
DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO "
COLECTIVO 10.733,80 12.628.,00 12.628,00 12.628,00
UAU 1 CULTURAL
DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTO 2.337,50 2.750,00 2.750,00 2.750,00
COLECTIVO
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UAU o

UG USO

AREA CONSTRUIDA
PARA INDICE DE
CONSTRUCCION

(M2) Ver Nota |

AREA
CONSTRUIDA
SIN SOTANOS
(M2) Ver Nota 2

AREA
CONSTRUIDA
CON SOTANOS
(M2) Ver Nota 3

(M2)

AREA
VENDIBLE

Ver Nota 4

SALUD - CENTRO
MEDICO

DOTACIONAL -
SERVICIOS
URBANOS
BASICOS
SERVICIOS
LA
ADMINISTRACIO
N PUBLICA

DE

12.220,55

14.377,10

14.377,10

12.220,54

COMBINACION
DE  SERVICIOS
PERSONALES Y
EMPRESARIALE
S

61.248,24

72.056,75

72.056,75

61.248.24

COMERCIO

2.000,00

2.300,00

2.300,00

2.300,00

VIVIENDA

DOTACIONAL -
EDUCATIVO

4.080,00

4.800,00

4.800,00

4.800,00

PARQUEADEROS
PRIVADOS (UND)

No contabiliza |
como area

4
i

SOTANOS

19.887,63

TOTAL, UAU 1

92.620,07

108.911,85

128.799,48

95.946,78
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UAU o

UG UsoO

AREA CONSTRUIDA
PARA INDICE DE
CONSTRUCCION

(M2) Ver Nota 1

AREA AREA AREA
CONSTRUIDA | CONSTRUIDA VENDIBLE
SIN SOTANOS | CON SOTANOS (M2)
(M2) Ver Nota2 | (M2) Ver Nota 3 Ver Nota 4

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO
COLECTIVO
CULTURAL

11.329,65

13.329,00 13.329,00 13.329,00

DOTACIONAL -
EQUIPAMIENTO
COLECTIVO
SALUD - CENTRO
MEDICO

2.337,50

2.750,00 2.750,00 2.750,00 |

DOTACIONAL -
SERVICIOS
URBANOS
BASICOS
SERVICIOS ~ DE
LA
ADMINISTRACIO
N PUBLICA

UG 2

48.703,78

57.298,57 57.298,57 48.703,78

COMBINACION
DE  SERVICIOS
PERSONALES Y
EMPRESARIALE
S

61.483,17

72.333,14 72.333,14 61.483,17

COMERCIO
ZONAL  §
VECINAL A

2.500,00

2.951,61 2.951,61 2.951,61

VIVIENDA

23.087,60

27.161,88 27.161,88 23.087,60

PARQUEADEROS
PRIVADOS (UND)

8
76
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AREA CONSTRUIDA AREA AREA AREA
UAUo USO PARA INDICE I_L)E CONS:I‘RUIDA CONSTRUIDA VENDIBLE
UG CONSTRUCCION SIN SOTANOS | CONSOTANOS (M2)
(M2) Ver Nota 1 (M2) Ver Nota2 | (M2) Ver Nota 3 Ver Nota 4
No contabiliza
como area
SOTANOS - - 44,923 .88 -
TO ALy Ubd 149.441,70 175.824,20 220.748,08 152.305,16
TOTAL, PPRU 242.061,77 284.736,05 349.547,56 248.251.,94

Nota 1: Area construida para indice de construccion: Corresponde a los metros cuadrados de
edificabilidad permitida para el PPRU “CORFERIAS + EAAB ESP”, determinados con base en la
aplicacion de la definicion contenida en el numeral 3 del articulo 2 del Decreto Distrital 080 de

2016.

Nota 2: Area construida sin sétanos: Es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos sobre nivel de terreno sin exclusiones.

Nota 3: Area construida con sotanos: Es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos sobre nivel de terreno mas el area construida en soétano en la que se
desarrollan usos. Para el predio 2A se proyecta la posibilidad de desarrollar usos operativos en los
sdtanos, como almacén, talleres, vestieres y bafios de operacion y de operarios de cabrestantes. Por
lo tanto, se incluyen 5.558 m2 en s6tano contabilizados dentro de estas areas construidas.

Nota 4: Area vendible: Corresponde a los metros cuadrados estimados a disponer en mercado
inmobiliario.

Paragrafo 1°.- Los beneficios del PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP" se detallan en el Anexo No.
3 "Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion
Urbana CORFERIAS + EAAB ESP", el cual hace parte integral del presente decreto.
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Paragrafo 2°.- Las areas mencionadas en las tablas anteriores, con excepcion del AREA
CONSTRUIDA PARA INDICE DE CONSTRUCCION, son indicativas y pueden variar en

funcion del producto inmobiliario final.

Paragrafo 3°.- Los valores de las ventas potenciales de los productos inmobiliarios, que se
presentan en el Anexo No. 3 "Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan
Parcial de Renovacion Urbana CORFERIAS + EAAB ESP" son datos monetarios de referencia.
En cualquier caso, el valor de venta para la Vivienda de Interés Prioritario y Vivienda de Interés
Social no podra superar los topes regulados por la norma vigente aplicable en el momento del
desarrollo del Plan Parcial.

Articulo 42°- Factores de conversion. Para mantener el equilibrio del sistema de reparto de '
cargas y beneficios, en el momento de la ejecucion del plan parcial, cada etapa o grupo de predios
que se deseen desarrollar, se podran convertir los metros cuadrados que 'e corresponden de un uso
a metros cuadrados de otro, aplicando la siguiente metodologia. Asi mismo y sin perjuicio del
indice de construccion establecido para los usos asignados a cada etapa de desarrollo, se podra
aplicar el factor de conversion siempre que se dé cumplimiento a todos los siguientes criterios, sin
excepcion:

42.1. Cumplir integralmente las normas de volumetria establecidas en el presente decreto segun
corresponda.

42.2. Cumplir con el indicador de espacio publico efectivo de minimo 5 m2/habitante.
Independientemente de la combinacion de area construida por uso que se solicite, en el
proceso de licenciamiento se debera garantizar al menos el estandar definido.

42.3. El nimero total de estacionamientos no podra variar en una proporcion mayor o menor al
5% respecto del escenario base del Estudio de Transito aprobado para la adopcion del

presente plan parcial.
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43.4. El namero de vehiculos que el proyecto aporta atrae y aporta y/o atrae a la red en la hora de
maxima demanda no podra variar en una proporciéon mayor o menor al 5% respecto del |
escenario base del Estudio de Transito aprobado para la adopcion del presente plan parcial.

42.5. Lanueva composicion de usos no puede superar la capacidad técnica de las redes existentes
para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

42.6. Los metros cuadrados de los usos que cuenten con condicion de permanencia no podran

disminuirse por la aplicacion de los factores de conversion.
[La metodologia para la aplicacion de los factores de conversion consiste en los siguientes pasos:

e Determinacion de los factores de conversion: Se calculan a partir de los precios de venta
utilizados en la modelacion del reparto equitativo de cargas y beneficios, tal y como se indica
en el Anexo No. 3 "Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial
de Renovacion Urbana CORFERIAS + EAAB ESP".

USO ACTUAL
SERVICIOS
URBANOS |EFQUIPAM s EQUIPAM
BAsicos | ENTO B IENTO
EQUIPAMIENTO| (oo v oo | COLECTI [PERSONAL| oo | coLECTI  VIVIE
USOS COLECTIVO VO DE ESY
DE LA RCIO | VODE | NDA
CULTURAL SALUD - | EMPRESA
ADMINISTR EDUCATI
: CENTRO | RIALES
ACION | veni 60 VO
PUBLICA
EQUIPAMIEN
TO
,
COLECTIVO 1.0000 0.9280 0.9280 1.0770 1.8460 | 0.,9280 |0.7690
ik (;TULTURAL
NUEVO | SERVICIOS
URBANOS
BASICOS 1.0770 1.0000 1.0000 1.1600 1.9880 1.0000 | 0.8290
SERVICIOS
DE LA
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USO ACTUAL
SERVICIOS
URBANOS VI 4 EQUIPAM
BASICOS IENTO |[SERVICIOS IENTO
EQUIPAMIENTO SERVICIOS COLECTI |[PERSONAL COME | COLECTI | VIVIE
USOS COLECTIVO VO DE ESY
DE LA RCIO VO DE NDA
CULTURAL SALUD - | EMPRESA
ADMINISTR EDUCATI
CENTRO | RIALES
ACION | v ¢h1co i
PUBLICA ’
ADMINISTRA
CION
PUBLICA
EQUIPAMIEN
TO
COLECTIVO
DE SALUD - 1,0770 1,0000 1,0000 1,1600 1,9880 1,0000 |0,8290
CENTRO
MEDICO
SERVICIOS
PERSONALES
Y 0,9290 0,8620 0,8620 1,0000 1,7140 0,8620 10,7140
EMPRESARIA
LES
COMERCIO 0,5420 0,5030 0,5030 0,5830 1,0000 0,5030 (04170
EQUIPAMIEN
TO
COLECTIVO 1,0770 1,0000 1,0000 1,1600 1,9880 1,0000 |0,8290
DE
EDUCATIVO
VIVIENDA 1,3000 1,2070 1,2070 1,4000 2,4000 1,2070 | 1,0000

Determinacion de los metros cuadrados de Uso actual (uso previsto inicialmente): Una vez
definido el factor de conversion se deberan determinar los metros cuadrados del producto

inmobiliario con el uso actual que se desea cambiar.
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e Determinacion de los metros cuadrados del Uso Nuevo (uso a proponer): Para el calculo I
de los metros cuadrados del uso nuevo que se pretenda desarrollar se deberan convertir los

metros cuadrados del uso actual aplicando la siguiente formula:
Al =A2xFc

Al =m2 de Uso Nuevo
A2 = m?2 de Uso Actual
Fc= Factor de conversion del cuadro anterior.

Articulo 43°- Criterios para el reparto de cargas y beneficios. Se establecen para asegurar la
financiacion y ejecucion de las cargas definidas, asi como la adecuada participacion en los
beneficios urbanisticos concretados en usos y edificabilidad, en cumplimiento del principio de
distribucion equitativa de cargas y beneficios.

[La participacion de los propietarios de los inmuebles de la Unidad de Actuacion Urbanistica uno
(UAU 1) y la Unidad de Gestion dos (UG 2) y los beneficios, se definieron de acuerdo con la
metodologia establecida de manera especifica en el presente plan parcial, la cual contempla el
siguiente criterio:

De acuerdo con el porcentaje correspondiente a los beneficios y el aporte en suelo, todos los
propietarios de inmuebles localizados en la Unidades de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1) y la
Unidad de Gestion dos (UG 2), deberan asumir proporcionalmente los costos derivados de las
cargas definidas, sin perjuicio que se definan otro tipo de acuerdos de distribucion entre los mismos
propietarios, observando en todo caso las disposiciones del presente decreto.

También podran participar en los aprovechamientos aquellos inversionistas que aporten recursos
para la ejecucion de las obras correspondientes a las cargas generales o locales o las entidades
publicas que asuman la financiacion de las cargas generales o locales que correspondan a los
propietarios de los inmuebles en las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica.

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

. BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacién del Decreto N°, . . DE U 3 ALU '-/023 Pagina 92 de 103

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ‘
ubicado en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones.”

Paragrafo. — El detalle del reparto equitativo de cargas y beneficios se encuentra contenido en el

Anexo No. 3 "Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana CORFERIAS + EAAB ESP",

Articulo 44°- Reparto equitativo de cargas y beneficios entre unidades de actuacion urbanistica |
o de gestion. De acuerdo con los criterios definidos en el presente acto administrativo y con el
reparto de cargas y beneficios contenido en el Anexo No. 3 "Metodologia para la distribucion de
cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana CORFERIAS + EAAB ESP", todos
los propietarios de los inmuebles localizados en la Unidad de Actuaciéon Urbanistica uno (UAU 1)
y en la Unidad de Gestion dos (UG 2), tendran el derecho a participar equitativamente en la
totalidad de los beneficios y el deber de participar en los costos derivados de las cargas definidas,
de conformidad con el criterio establecido en el articulo anterior.

En caso de requerirse, los propietarios de los inmuebles deberan establecer el mecanismo de
compensacion entre la Unidad de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1) y la Unidad de Gestion dos
(UG 2) que permita mantener el equilibrio en la ejecucion de las cargas.

Paragrafo. — Ll reparto del PPRU “CORFERIAS + EAAB ESP” se detalla en el Anexo No. 3
"Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
CORFERIAS + EAAB ESP", el cual hace parte integral del presente decreto.

Decreto.

Articulo 45°- Restitucion de aportes a propietarios de inmuebles al interior del plan parcial. El
PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP" contempla diferentes tipos de agentes que pueden participar
como aportantes de tierra y de capital. Cada uno de los agentes tendra opciones de valorizacion y
de retorno por su participacion de acuerdo con su aporte. Los participantes del proyecto pueden ser
los propietarios de los inmuebles, inversionistas de capital o personas que cuenten con las dos
condiciones simultaneamente.

Sin perjuicio de lo que definan los propietarios de los inmuebles en el marco de la ejecucion de la
Unidad de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1) o de la Unidad de Gestion dos (UG 2), para estimar
la participacion de cada aportante se podra utilizar la siguiente formula:
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Y% participacion =

Asi mismo, la remuneracion se hara en funcion de los porcentajes de participacion de cada
aportante y podra hacerse efectiva en suelo urbanizado, en efectivo y/o en productos inmobiliarios
terminados, segun sea definido por los propietarios de los inmuebles. ‘

Articulo 46°- Carga adicional a las previstas en el reparto equitativo de cargas y beneficios
entre unidades de actuacion y de gestion. Para el PPRU "CORFERIAS + EAAB-ESP " se incluye

una carga particular que no entra en el reparto de cargas entre unidades y sera asumida unicamente
por los propietarios de los inmuebles de la Unidad de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1).

Dicha carga consiste en una suma de dinero que deberan pagar los propietarios de los inmuebles
de la Unidad de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1) al Fondo para el Pago Compensatorio de
Estacionamientos que administra el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o al fondo que defina el l
Distrito para el efecto, y estara destinada al mejoramiento y/o construccion de obras en espacio

publico y/o espacio privado de uso publico, vias, andenes, entre otras, en el area aferente al tramo
de la via denominada Transversal 39 y la Unidad de Actuacion Urbanistica uno (UAU 1)
denominada “Manzana Triangulo™ de manera que la intervencion se convierta en el detonante de
la vision estratégica ZIBO y REENCUENTRO previstas en Decreto Distrital 555 de 2021 y

aquellos actos que lo complementen.

PESOS (COP)
CONCEPTO CARGA
UAU 1 UG 2 Total
Caingh dineriia par niecvsneion de $4.835.520422,47 | Noaplica | $4.835.520.422,47
espacio publico.

Paragrafo 1. — La certificacion del pago debera ser emitida por el ente administrador del fondo
compensatorio o vehiculo juridico de la carga de que trata el presente articulo, la cual debera ser
validada por la curaduria previamente al otorgamiento de la licencia de construccion de la ultima
etapa de desarrollo de la Unidad de Actuacion Urbanistica Uno (UAU 1).
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Paragrafo 2. — La cifra definida en el presente articulo debera ser precisada e indexada al momento
del cumplimiento por parte de los propietarios de los inmuebles de la UAU 1.

TITULO VI
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

, CAPITULO I !
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE ACTUACION
| URBANISTICA Y/O GESTION

Articulo 47°- Unidades de actuacion urbanistica y/o de gestion. Il PPRU "CORFERIAS +
EAAB-ESP” se desarrolla mediante una (1) Unidad de Actuacion Urbanistica denominada (UAU
1) y una unidad de gestion denominada (UG 2), las cuales se encuentran predelimitadas en el Plano
n.° 4 de 4 “Unidad actuacion urbanistica / gestion, acciones de mitigacion, cargas urbanisticas”.

Paragrafo. — La Unidad de Actuacion Urbanistica No. 1 se podra convertir en Unidad de Gestion,
de llegarse a cumplir con las condiciones establecidas en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya, en caso contrario, se debera
l adelantar el tramite de delimitacion de Unidad de Actuacion urbanistica de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.4.1.6.2.1.

Articulo 48°- Condiciones para el desarrollo de las unidades de gestion o actuacion
urbanistica. E1 desarrollo de las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica del PPRU
"CORFERIAS + EAAB-ESP" se debera adelantar mediante reajuste de terrenos y/o integracion
inmobiliaria, de acuerdo con las siguientes condiciones:

48.1. Previo al desarrollo, se debera contar con la aprobaciéon de un proyecto urbanistico general
especifico para cada unidad de gestion o actuacion urbanistica, en los términos del articulo
2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya. Lo anterior sin perjuicio que los propietarios del suclo acuerden
tramitar un unico proyecto urbanistico. |
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48.2. Para la ejecucion de la unidad de actuacion urbanistica se debe dar cumplimiento a las
siguientes etapas:

48.2.1. La definicion de las bases para la actuacion urbanistica.
48.2.2. La constitucion de la Entidad Gestora.

48.2.3. 'Tramite del reajuste de terrenos y/o integracion inmobiliaria.
48.2.4. La consecuciéon de licencias de urbanizacion y construccion, asi como las demas |

actuaciones que le sean conexas.

Articulo 49°- Procedimiento para la delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica. 1.a
delimitacion de la Unidad de Actuaciéon Urbanistica sélo sera obligatoria cuando la totalidad de los
propietarios de los inmuebles incluidos en la delimitacion preliminar contenida en el presente
Decreto no estén de acuerdo en solicitar una unica licencia de urbanizacion.

Para la delimitacién de la Unidad de Actuacion Urbanistica se debera dar cumplimiento al
procedimiento establecido en Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o
las normas que los adicionen, modifiquen o complementen. Su ejecucion se orientara segun las

reglas establecidas en el presente Decreto.

Articulo 50°- Reglas para la ejecucion de la unidad de actuacion urbanistica. Para el desarrollo
de la Unidad de Actuacion Urbanistica debera darse cumplimiento a las siguientes reglas:

50.1 La ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica que conforma el presente plan parcial
se realizara mediante el ajuste de terrenos y/o la integracion inmobiliaria adelantada por la
entidad gestora de la unidad, de conformidad con lo sefialado en la Ley 388 de 1997 o la
norma que la modifique, adicione o sustituya. Conforme a las prioridades previstas en el
articulo 71 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Unidad de Actuacién Urbanistica podra ser
objeto de declaratoria de desarrollo o construccion Prioritaria, conforme a las previsiones de

la Ley 388 de 1997.

50.2 Una vez delimitada la Unidad de Actuacion Urbanistica e inscrita en los respectivos folios
de matricula inmobiliarios, los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizaciéon o construccion por fuera de la correspondiente Unidad de Actuacion
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Urbanistica, conforme a lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

50.3 Para la expedicion de la licencia de urbanizacion, el urbanizador de la Unidad de Actuacion
Urbanistica garantizara el pago, ejecucion y/o cesion de las cargas asignadas en el presente
Decreto y en la normativa vigente sobre la materia. De conformidad con lo establecido en el

articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las licencias de urbanizacion que se expidan
en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente decreto incluiran los
compromisos resultantes del reparto de cargas definido.

50.4 Los traslapes y vacios que se puedan presentar entre poligonos con algunos predios
colindantes seran solucionados mediante los ajustes y precisiones correspondientes a través
de los procedimientos catastrales a que haya lugar como requisito previo a los tramites de
licenciamiento urbanistico.

50.5 En el evento que se ejecute la Unidad de Actuacion Urbanistica mediante el sistema de
integracion inmobiliaria, conforme a lo establecido en el articulo 280 del Decreto Distrital
190 de 2004, se podra redefinir la localizacion y las caracteristicas de las areas de uso publico,
siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para esas nuevas areas caracteristicas que
sean por lo menos equivalentes a las anteriores.

S1 para formalizar el acto de integracién, no se cuenta con los titulos ni con la informacion
necesaria para incluir en el englobe las zonas de uso publico, a solicitud de los interesados,
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, podra autorizar y aprobar el
levantamiento topografico del globo resultante de la proyectada integracion y de los predios
que lo conforman, a fin de que con base en la informacién contenida en ese levantamiento,
proceda el otorgamiento de la escritura y el registro inmobiliario del acto juridico de la
Integracion. Esta autorizacion no procede respecto de areas de uso publico que hagan parte
del sistema vial arterial de la ciudad, ni de las que correspondan a las redes matrices de
servicios publicos, ni de las destinadas a equipamientos colectivos de escala urbana.

Articulo 51°- Etapas para el desarrollo del plan parcial. Para efectos del desarrollo de las obras
relacionadas con las cargas urbanisticas del PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP" y el
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cumplimiento de las acciones establecidas en el Anexo n.° 4 “Oficio de Aprobacion de Estudio de
Transito y Acta de Compromiso” del presente decreto, las etapas de desarrollo estan identificadas
en el Plano n.° 4 de 4 “Unidad actuacion urbanistica / gestion, acciones de mitigacion, cargas
urbanisticas”.

Articulo 52°- Participacion del distrito en la gestion del plan parcial. 1.a participacion del
Distrito Capital en la ejecucion del Plan Parcial se concreta en futuros convenios y demas
instrumentos para la gestion del suelo y para la ejecucion de las obras propias de la licencia de
urbanizacion que asume el propietario y/o urbanizador, de conformidad con las condiciones
técnicas establecidas por la entidad correspondiente.

CAPi’TULO I
GESTION SOCIAL

Articulo 53°- Plan de gestion social. El Plan de Gestion Social debera responder a la gestion para
la mitigacion de los impactos identificados en el diagnostico socioeconomico, de tal manera que
se articulen las acciones de disminucion, mitigacion y compensacion que estan contenidas en el
marco normativo aplicable. Adicionalmente se deberan desarrollar propuestas, programas o
acciones encaminadas a mejorar la calidad de vida de los distintos tipos de moradores del area
delimitada para el proyecto contenidos en el numeral 8 del Anexo 1 - Documento Técnico de

Soporte que hace parte integral del presente decreto.

CAPITULO 111
ENTIDADES GESTORAS

Articulo 54°- Entidades Gestoras. Se establece una Entidad Gestora por cada una de las
Unidades de Actuacion y/o Gestion Urbanistica del plan. Las entidades gestoras son el ente de
representacion de los propietarios e interesados en la gestion, desarrollo y ejecucion de la Unidad
de Actuacion Urbanistica. Su constitucion procedera una vez se definan las bases de la actuacion
urbanistica segun lo previsto en los articulos precedentes. En el acta o instrumento de constitucion
se fijaran por parte de los propietarios sus funciones, mecanismos o formas de participacion y
adopcién de decisiones, de acuerdo con las bases para la ejecucion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica y las reglas establecidas en este acto administrativo y en el acto de delimitacion.
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Paragrafo. — De manera excepcional, cuando para el ejercicio de las funciones de la Entidad
Gestora se requiera modificar o complementar las bases para la actuacion urbanistica, dicha
decision debera ser adoptada de conformidad con el procedimiento establecido para la toma de
decisiones de la entidad gestora.

Articulo 55°- Obligaciones de las entidades gestoras. Ademas de las funciones establecidas por
los propietarios en el acto o instrumento de constitucion, las siguientes seran funciones de las
entidades gestoras:

55.1. Celebrar los contratos de fiducia cuando se opte por utilizar este mecanismo.

55.2. Gestionar los recursos para financiar la ejecucion de las obras y los costos de gestion, y
realizar las acciones necesarias para la construccion de las mismas.

55.3. Gestionar el saneamiento predial de la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de gestion.
55.4. Disenar e implementar las estrategias de mitigacion de impactos sociales y su plan de

gestion.

55.5. Convocar a los actuales propietarios de suelo a vincularse al esquema de gestion asociada
en los términos definidos en el plan parcial.

55.6. Definir los criterios para la seleccion de los inversionistas y/o promotores inmobiliarios que
desarrollen los proyectos que surjan de la norma del Plan Parcial.

55.7. Aprobar los costos relacionados con la ejecucion del Plan Parcial.

55.8. Ser titular de las licencias de urbanizacion, en los términos y condiciones establecidos en la
normatividad aplicable.

55.9. Realizar las cesiones urbanisticas a favor del Distrito Capital.
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55.10. Las demas que acuerden los propietarios y/o promotores y/o interesados en la gestion del
plan parcial.

CAPITULO IV
INSTANCIA COORDINADORA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 56°- Instancia Coordinadora del Plan Parcial. Con el objetivo de garantizar el
cumplimiento de las finalidades propuestas en la ejecucion del presente plan y la aplicacion efectiva
de los mecanismos de ejecucion mediante los cuales se garantizara la realizacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios, se establece el Comité de Coordinacion del Plan Parcial
CORFERIAS + EAAB-ESP, el cual sera conformado por las Entidades Gestoras de cada una de
las Unidades de Actuacion y/o Gestion del plan.

Articulo 57°- Funciones de la Instancia Coordinadora. El Comité de Coordinacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “CORFERIAS + EAAB-ESP” podra ejecutar todas las acciones
necesarias para la gestion del plan, siempre que no sean contrarias a las funciones y competencias
legalmente establecidas para cada miembro del Comité, entre otras acciones podra desarrollar las
siguientes:

57.1. Garantizar en la forma, proporcion y en los tiempos establecidos por las entidades que lo
conforman, los recursos para construir las obras de infraestructura y compensaciones
necesarias para ejecutar el proyecto urbanistico planteado en el plan parcial.

57.2. Convocar a inversionistas privados que puedan aportar recursos para la financiacion de las
obras de infraestructura definidas para el PPRU.

57.3. Promover esquemas de comercializacion de suelo que faciliten la recuperacion de la
inversion realizada para el desarrollo del PPRU.

57.4. Disefiar y celebrar contratos de fiducia mercantil como uno de los mecanismos que
instrumenten los aportes y que garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios, de
conformidad con lo objetivos establecidos para el plan parcial y en desarrollo de la
autorizacion contenida en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997.
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57.5. Dirimir como ultima instancia los conflictos que se presenten entre las Entidades Gestoras y
los propietarios vinculados de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

57.6. Disenar las estrategias para la gestion de recursos de inversion que se consideren estrat€égicos
para fortalecer la cooperacion entre los participes del primer nivel de operacion, sin que esto
limite en forma alguna la vinculacion o aporte de otras entidades publicas nacionales o
distritales en cada una de las unidades que componen el presente plan parcial.

CAPITULO V
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 58°- Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, general o por etapas, entre otras,
las siguientes:

58.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el Decreto Distrital 072 de 2023, el
presente Decreto y las demas normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega
y titulacion de las areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o la entidad
competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto I
Distrital 072 de 2023 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

58.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

58.3. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso publico, incluidos
sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
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publicos domiciliarios deberan ejecutarse con sujecion a los planos y disefios aprobados por
las empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

58.4. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen en materia ambiental y de trafico, cumpliendo con las condiciones, lineamientos y/o |
compromisos derivados del concepto técnico n.° 03836 del 6 de marzo de 2020 proferido por
la Secretaria Distrital de Ambiente y el estudio de transito y acta de compromisos aprobados
por la Secretaria Distrital de Movilidad que hacen parte integral de este decreto.

58.5. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

58.6. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen y llevar a cabo las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente.

58.7. LLas demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1°.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en la misma.

Paragrafo 2°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente decreto no se requerira licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
en el PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP”. Tampoco se requerird licencia de intervencion u
ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en
la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios publicos existentes del Distrito Capital.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 59°- Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo
Distrital 118 de 2003 y en el articulo 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017,
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compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, la adopcion del
presente Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP” configura hechos
generadores de plusvalia por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo y por autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion y en
consecuencia se procedera de acuerdo con lo previsto en el Decreto Distrital 803 de 2018 *“Por
medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para la determinacion, la
liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras
disposiciones”

Articulo 60°- Tramite de licencias urbanisticas. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este decreto y en las demas normas vigentes sobre la materia.

Articulo 61°- Modificacion del plan parcial. 1.a modificacion del plan parcial, en caso de
requerirse, se efectuard teniendo en cuenta tinicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan, de
conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012.

Articulo 62°- Remision a otras normas. 1.os aspectos no regulados en el presente decreto se
regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 080 de 2016, 560 de
2018 y demas disposiciones que los complementen, adicionen, modifiquen, deroguen, o sustituyan.

Articulo 63°- Incorporacion en base de datos geografica corporativa de la Secretaria Distrital
de Planeacion. 1.a Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccion de Cartografia,
efectuara las anotaciones en la Base de Datos Geografica Corporativa relacionadas con la adopcion
del presente plan parcial dentro de los tres (3) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente
decreto.

Articulo 64°- EjEﬂ'Hbfhﬂ’H del plan parcial. Para efectos de este Decreto se considerara

efectivamente ejecutado el PPRU “CORFERIAS + EAAB-ESP” cuando se cumplan todas las
obligaciones y autorizaciones previstas en el marco de las licencias urbanisticas correspondientes.
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Articulo 65°- Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su
publicacion en el Registro Distrital, y tendra una vigencia de quince (15) afios. Asi mismo debera

ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota D.C., a los 03 AGO 2023

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor

FELIPE JIME
Secretario Distrital de Planeacion

Proyectd: Angela Maria Garcia Diaz — Profesional GDU Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP

Revish:

Aprobo
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