
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA ac. 

DECRETO No. 3 1 6 DE 

( i 9 JUL2023 ) 

"Por el cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor ", ubicado en la Localidad 
de Kennedy y se dictan otras disposiciones". 

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C. 

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 1 del artIculo 38 del 
Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5 del artIculo 27 de la 
Ley 388 de 1997, modificado por el artIculo 29 de la Ley 2079 de 2021, en el artfculo 2.2.4.1.3.1 
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y, 

CONSIDERANDO: 

Que el articulo 2 de la Constitución Politica seflala que, entre otros, son fines esenciales del Estado 
servir ala comunidad, promover la prosperidad generaly garantizar la efectividad de los principios, 
derechos y deberes consagrados en la Constitución. 

Que los articulos 82 y 334 Idem expresan respectivamente, por una parte, que las'entidades pUblicas 
reguiarán la utilizaciOn del suelo en defensa del interés comün y, por otra, que la dirección general 
de la economla está a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la icy, entre otros, en 
ci uso del suelo para racionalizar la economla con ci fin de conseguir en el plano nacional y 
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, ci mejoramiento de la calidad de vida de los 
habitantes, la distribución equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la 
preservación de un ambiente sano. 

Que el artIculo 39 de la Ley 9 de 1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo 
municipal, compraventa y expropiación de bienes y se dictan otras disposiciones" establece que 
"Son planes de renovación urbana aquéllos dirigidos a introducir modUicaciones sustanciales al 
uso de la tierra y de lasconstrucciones, para detener los procesos de deteriorojisico y ainbiental 
de los centros urbanos, a fIn de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los 
moradores de las areas de renovación, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura 
establecida de servicios, la densflcación racional de areas para vivienda y servicios, la 
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descongestión del trájIco urbano o la conveniente rehabilitación de los bienes históricos y 
cullurales, todo con miras a una utilización más ejiciente de los inmuebles urbanos y con mayor 
beneJIcio para la corn unidad. ". 

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9de 1989, y la Ley 3" de 
1991 y se dictan otras disposiciones" establece que el ordenamiento del territorio constituye en su 
conjunto una funciOn p6b1ica para el cumplimento de ciertos fines esenciales, entre ellos: "(...) 2. 
A tender los procesos de cambio en ci uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comin, 
procurando su utihzación racional en armonia con lafuncion social de la propiedad a la cual le 
es inhere nie una funcion ecológica, buscando el desarrollo sostenibie, 3. propender por el 
mejorarniento de la cal/dad de vida de los habitantes, la distribución equitativa de las 
oportunidades y los benejicios del desarrollo y la preservación del patrimonio cultural y natural 
(...),,. 

Que de acuerdo con lo establecido en el artIculo 19 Idem "los planes parciales son los instrumentos 
mediante los cuales se desarrollan y complernenian las disposiciones de los planes de 
ordenarniento, para areas determinadas del suelo urbano ypara las areas incluidas en ci suelo de 
expansion urbana, ode mOs de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuaciOn 
urbanIstica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las 
aulorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la 
presente Ley. (..) ". 

Que en aplicacian del parágrafo 2 del artIculo 27 ibIdem, el presente Plan Parcial define y resuelve 
los impactos urbanIsticos para la implantación de los usos dotacionales y comerciales de escala 
urbana y metropolitana que se pretenden desarrollar dentro del ámbito de aplicación de este 
instrurnento de gestión urbanIstica. Por tanto, no se requerirá de la adopción de planes de 
irnplantacion y de regularizacion y manejo, siempre y cuando se cumplan las condiciones sefialadas 
en el presente Decreto y no se requiera de medidas de mitigación adicionales. 

Que ci artIculo 38 ejUsdem sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, prescribe que "(..) 
En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de 
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberán establecer 
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mecanismos que garanticen ci reparto equitativo de las cargas y los benefIcios derivados del 
ordenamiento urbano entre los respectivos aJèctados. Las unidades de actuación, la compensación 
y la transfrrencia de derechos de construcción y desarrollo, entre otros, son niecanismos que 
garantizan este propósito. ". 

Que el artIculo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de 
reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las 
actuaciones urbanIsticas. 

Que los articulos 2.2.4.1.1 y siguientes del Decreto IiJnico Reglamentario 1077 de 2015 
reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 
de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulación, revision, concertaciOn 
y adopciOn de los mismos. 

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adoptó la revision general 
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota Distrito Capital y se derogaron los Decretos 
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, correspondientes a la adopción del Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogota, y su posterior modificaciOn y compilaciOn, respectivamente, 
asI como todas las norinas e instrumentos que desarrollan y complementan estas Ultirnas 
disposiciones. 

Que el numeral 30  del artIculo 599 ejusdem, respecto al regimen de transición para la revisiOn y 
adopción de planes parciales, establece que: 

'ArtIculo 599. Planes parciales. Los Planes Parciales tendrn en cuenta las siguientes 
condiciones de transicidn: ( ... ) 

3. Forniulaciones de planes parciales. Los proyectos de planes parciales radicados de 
manera conpleta antes de la/cc/ia de entrada en vigencia del presente Plan, se train itarán 3) 
resolverán con sujeción a las disposiciones vigenles al inomento de su radicación. ( ... ) '. 

Que la solicitud de revision de la formulación del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" 
se radicó de manera completa mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2019-49943 
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del 24 de julio de 2019, esto es, en vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos 
reglamentarios, motivo por ci cual su adopción se fundamenta en esta disposición. 

Que de acuerdo con lo establecido en el artIculo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes 
parciales son: "(..) instrumentos que art/cu/an de manera especica los objetivos de ordenamiento 
territorial con los de gestión del sue/a concretando las condiciones técnicas, juridicas, económico 
-fmnancieras y de diseño urban 1st/co que perm i/en la generación de los soportes necesarios para 
flue vos usos urbanos o para la Iransformacion de los espacios urbanos previamente existentes, 
asegurando condiciones de habitabilidady deprotección de la Estructura Ecol(igica Principal, de 
conform/dad con las previsiones ypoliticas del Plan de Ordenamiento Terrirorial' 

Que ci numeral 3 del artIculo 32 ejusdem, determinO la obligatoriedad de formular planes parciales, 
entre otras, "3. Para las zonas clasificadas coma suelo urbana con ira/am iento de renovación 
urbana en la modal/dad de redesarrollo ". 

Que, ci articulo 373 idem, define ci Tratamiento de Renovación Urbana como aquel que '(..) 
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de 
sub utilización de las estructuras JIsicas existen/es, para aprovechar al máximo su potencial de 
desarrollo. Es/as zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones; I. Deterioro ambiental, 
fisico, a social; conflicto funcional inferno o con el sector inmediato; 2. Potencial estratégico de 
desarrollo de conform/dad con el modelo de ordenamieni'o adoptado par este Plan ". 

Que el artIcuio 374 ibidem, dispone que el tratamiento de renovación urbana tiene dos modalidades, 
las cuales corresponden a i) redesarrollo y ii) reactivación. Dicha disposición, a su vez, establece 
que la modalidad de redesarrollo se aplica a "Sectores donde se requiere un reordenamientopara 
generar un nuevo espacio urbano, con sustitución total o parc/al de los sistemas generales, del 
espacio edUlcado, e introducción de nue vos usos con un aprovechamiento constructivo más alto, 
generando el espacio ptblico requerido ". 

Que, el artIculo 375 Idem dispone que "Dc conform/dad con lo seFalado en el numeral 2.7 del 
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitirá la incorporación posterior al tratamiento de 
renovación urbana de los sec/ores en los que se genere un impacto prop/cia par efecto de las 
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decisiones de pianeamiento, la construcción, transjàrmación, eliminación o supresión de un 
elemento de los sistemas generales de la ciudad dejinidos por el POT o en las zonas industriales 
con tendencia al cambio de uso. Además, se menciona que, la inclusion de las zonas en ci 
tratamiento de renovación urbana se podrO eJèctuar mediante decreto del Alcalde Mayor y que, 
las zonas industriales que se incluyan en ci tratamiento de renovación urbana lo harOn siempre en 
la modalidad de redesarrollo ". 

Que, el artIculo 376 ibidem, establece que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de 
renovación urbana en la modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente 
los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demás normas especIficas aplicables a la 
zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el 
reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especIficos que soporten 
tal decision. 

Que mediante el Decreto Distrital 682 de 2011 fue actualizada la reglamentación de la Unidad de 
Planeamiento Zonal (UPZ) N.° 45, CARVAJAL, ubicada en la Localidad de Kennedy, 
inicialmente reglamentada por el Decreto Distrital 251 de 2005. 

Que el predio sobre ci que se forrnuló ci Plan Parcial de Renovación Urbana - PPRU Benfor ", 
localizado en la Carrera 68 No. 391 - 81 SUR de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., 
identificado con el folio de matrIcula inmobiliaria 50S-91817 y CHIP AAA0049XMNN, se ubicó 
en ci sector normativo 2 de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N.° 45 CARVAJAL, sector 
clasificado como area de actividad industrial con tratamiento urbanIstico de consolidación de 
sectores urbanos especiales, segón lo dispuesto en el articulo 5 y en las Planchas 2 y 3 del Decreto 
Distrital 682 de 2011. 

Que mediante el Decreto Distrital 621 de 2016 Por ci cual se incorporan areas al Tratamiento 
Urbanistico de Renovación Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte 
POblico Masivo Transmilenio, se adoptan lasJichas normativas de los sectores incorporados y se 
dician otras disposiciones", modificado y adicionado por el Decreto Distrital 595 de 2017, se 
incorporaron zonas al tratamiento urbanIstico de renovación urbana en sus diferentes modahdades 
y se reglamentaron las normas y obligaciones urbanisticas aplicables para su desarrollo. 
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Que el area sobre Ia que se formuló el Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor ", está localizada 
y sefialada con las convenciones "Manzanas Incorporadas a Renovación Urbana" y "Mayor 
Aliura' en los poligonos identificados en los Pianos N.° 2 de 7 - DELIMITACION DE SECTORES 
INCORPORADOS AL TRATAMJENTQ DE RENOVACION URBANA - CORREDOR A VENIDA 
CARRERA 30 (CR 30) y 5 de 7 - DELIMITACION DE SECTORES INCORPORADOS AL 
TRA TAMIENTO DE RENO VA dON URBANA - CORREDOR A VENIDA CARRERA 30 (CR 30) - 
SECCIONES C YD), que hacen parte integral del Decreto Distrital 621 de 2016. 

Que el inciso 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 621 de 2016 establece que "Las zonas 
indusiriales que se localicen en los poilgonos identificados en los Pianos que hacen parte integral 
del presenle Decrelo, se incorporan al tratamiento de renovación urbana en la modal/dad de 
redesarroilo, por lo cual deberán adelantar yjInalizar el tram/Ic de Plan Parcialprevio al trámite 
de licencias urbanIsticas, conforme con el parágrqfo del arlIculo 375° del Decreto Distrital 190 
de 2004.". 

Que el Capitulo V del Decreto Distrital 621 de 2016 establece las normas urbanIsticas para los 
sectores incorporados al tratarniento de renovaciOn urbana en Ia modalidad de Redesarrollo y 
señala, en el artIculo 33, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 595 de 2017, lo 
siguiente: 

"Articulo 330. Planes Parc/ales de Renovacjón Urbana. Las Zonas Industriales 
incorporadas al tratamienlo de Renovación Urbana mediante ci presente decreto, 
deben form ular y obtener aprobación del respectivo Plan Parcial, acorde con lo 
establecido en elparagrafo del art/cub 3750 del Decreto Distrital 190 de 2004. ( ... ) 
Las normas urbanisticas y el reparto equitarivo de cargas y benejicios para la 
formulación de los Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en 
este Decreto, con excepción de las disposiciones conienidas en ci Capitulo IV siempre 
y cuando se proponga un ICf menor o igual a 9.0. ( ... ) 

Que, en virtud de lo anterior, al Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" le son aplicables las 
normas urbanIsticas y de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidas en los Decretos 621 
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de 2016 y 595 de 2017, teniendo en cuenta que este Plan Parcial autoriza an indice máxirno de 
construccion de 5.43 

Q ue para el niomento de Ia radicaciOn conipleta de Ia Iormulación para Ia adopcion del Plan Parcial 
de RenovaciOn Urbana "Benfr ". se encontraba vigente el Decreto Distrital 553 de 2018 Por 

medio del C/k!! SC reglamenla ci cll'tic/IiO 105 del Acuerdo Distil/a! 645 de 2016 

Que el decreto indicado, senalaha los porcentajes de suelo con destino at desarrollo de Programas 
de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) y establecia 
un regimen de incentivos para proniover Ia construcciOn de Vivienda de InterCs Social Prioritaria 
(VIP) en actuaciones de urbanización de predios sornetidos at tratanliento urhanistico 
de desarrollo: asI como La construcción de Vivienda de Interés Social (VIS) en actuaciones de 
urhanizaciOn de predios sometidos at tratamiento urhamstico de renovación urbana en Ia modalidad 
de redesarrollo. 

Que el citado Decreto Distrital 553 de 2018 fue derogado por el Decreto Distrital 221 de 2020 'Per 

mcdl) del cioal se estahiecen los porcefl(aje.v mini nos c/c suelo des/made a Ia consirucci(in c/c 

i'ivienda de interé.s' social (I'1S) j'  i'ivienda Lie intercs priori/aria (J7P), las condiciones e incen/ivos 

para vu cumplimiento, en desarrollo del ar/iculo '75 
 c/Cl Acuerc/o Distil/al 761 de 2020 Per media 

del cual se dIdO/)ta ci Plciii c/c c/e,s'arrollo economnico...ecu!!, cunbiental i c/c obras pithiiccis del 

Distrito C 'a/n/cu 2020-2024 ''Un nuei'o con/Pci/a racial i' a,nh,ental parc! Ia Bogota del siglo All! 

J Se cucioplan otra.s L/LS'/)O.S'iciofle.S' 

Que el numeral 2 del artIculo 18 del Decreto Distrital 221 de 2020, dispone que "(...) 2. Los planes 

pclrcia!es radicac/os en legal i' c/chic/a /i.irma con cinlerioriciad a Ia eniracla en v/gene/a c/el presenle 

decreto, cio.'o /ramile se encuen/re en las etc/pus c/c /ormuiacion a revision, se regirán par 10 

norniativic/cud vigenie ci! momenta (S7(') si, radicacion, ,s'cilvo tncinhte.s'!cicion ex/)re,S'ci y  ever/la del 

.s'olic'i/anie para cicoger.s'e a ho clispueslo en el presen/e Decrelo 

Que ci titular de La solicitud de revision de Ia formulaciOn del Plan Parcial de Renovación Urbana 
'Ben/i.r ', no manilesto su intencion de acogerse a las normas del Decreto Distrital 221 de 2020. 
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razón por Ia cual a Ia presente actuación ie son aplicables las disposiciones del Decreto Distrital 
553 de 2018. 

Que el artIculo 4 del Decreto Distrital 553 de 2018 estahlece que 'Dc conforimclad  con 

ci parhgrafh c/el arliculo 15 c/c Ia Lcy 388 c/c 1997, los ar/wa/os 2.2.2, 1.5. 1 v 2.2.2. 1.5.2 del 

Dccreio Nacional 1077 c/c 2015, i' ci tu-11'Culo 105 c/el Acucrc/o Div/ri/al 645 c/c 2010, no xc 

c,s'iabiece un porcenicije mInima c/c .vueio u/il y un/iclnizac/o clesiincic/o a 1'/S para ci Iralamicalo 

urban/s/leo c/c renovacihn urbana en ninguna c/c sac moc/ctlictcicics. 

Que Ia anterior disposición establece, asi mismo. que ''El porccnla/c c/c sucio iiil cics/incido a 

i'ivicnda a'c in1ercs social en ci marco del /ratamicnf o urbcini.rlico c/c rcnoi'ucion urhanc, en Ia 
inodahcIac/ c/c rccicsarrollo .vcrh rc.ruitan(e del re/lan/a ccjuilciliro c/c car ç'as J hcnL'fìc.'ioS y xc 

cviahieccrá en ci dccrcio de adopcion c/cl Plan Parcial rcspcc/il'o 

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 dispone, en ci Capitulo VI Suhcapitulo 2. los reqilisitos y 
directrices para Ia IorrnulaciOn de planes parciales de renovación urbana. 

Que, de acuerdo con las disposiciones vigentes y aplicables, dentro del trámite de formulaciOn 
del Plan Parcial de que trata el presente acto administrativo, se surtieron las siguientes actuaciones: 

I. Formulación y radicación del proyecto de Plan Parcial: 

Que a través de radicado SDP N.° 1-2019-36991 del 31 de mayo de 2019. el señor ANDRES 
FELIPE ROMERO SANCHEZ, identificado con Ia cédula de ciudadanfa 1.016.049.326, prcsentó 
ante Ia Secretarfa Distrital de Planeación (SDP) Ia forrnulación del Plan Parcial de Renovación 
Urbana "Ben/hr '. ac.tuando en calidad de apoderado especial de CONINSA RAMON H S.A. 
sociedad legaimente constituida con NIT 890.911 .431 -1. que a su vez aetna en calidad de 
apoderada especial de BFNFOR S.A.S., identiflcada con el NIT 860.045.671 -6. quien para Ia fecha 
osientaha ci derecho real de dominio del predio localizado en Ia Avenida Carrera 68 391 81 Sur. 
identiticado con el folio de matrIcula inmohiliaria 50S-91817 y CIIIP AAA0049XMNN. 
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Que con el oficio SDP N.°2-2019-37199 del 11 de junio de 2019, la entonces Dirección de 
Patrimonio y RenovaciOn Urbana (hoy Subdirección de RenovaciOn Urbana y Desarrollo) de la 
SDP informó al apoderado que revisada la documentación allegada con el oficio N.° 1-2019-36991 
del 31 de mayo de 2019, se verificO que no se aportá la totalidad de la documentación para la 
formulación de planes parciales conforme con lo exigido en ci articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 
Unico Reglarnentario 1077 de 2015 y el CapItulo VI SubcapItulo 2 del Decreto Distrital 080 de 
2016. 

Que mediante el oficio N.°1-2019-47958 del 17 de julio de 2019, el señor ANDR S FELIPE 
ROMERO SANCHEZ dio respuesta al requerimiento efectuado con el oficio N.° 2-2019-37199 
del 11 dejunio de 2019, allegando parte de la documentaciOn requerida. 

Que posteriormente, mediante el oficio N.° 1-2019-48895 del 19 de julio de 2019, el señor JOSÉ 
FERNANDO PAEZ ARCINIEGAS, identificado con la cédula de ciudadanIa 12.126.794 de 
Neiva, en calidad de representante legal de CONINSA RAMON H S.A., apoderada especial de 
BENFOR S.A.S., allegó parte de la documentación requerida mediante el oficio N.° 2-2019-37199 
del 11 dejunio de 2019, solicitando una prórroga para aportar los demás documentos. 

Que la solicitud de prórroga, fue aceptada per la entonces Dirección de Patrimonio y Renovación 
Urbana (boy Subdirección de Renovación Urbana y Desarrollo) a través del oficio SDP N.° 2-
2019-48928 del 25 dejulio de 2019. 

Que mediante el oficio N.°1-2019-49943 del 24 de julio de 2019 el señor JOSÉ FERNANDO 
PAEZ ARCIINIEGAS, representante legal de la sociedad CONINSA RAMON H S.A., sociedad 
que hace las veces de apoderada de la compafiIa BENFOR S.A.S, allegó la totalidad de Ia 
documentación exigida en ci articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto tJnico Reglamentario 1077 de 2015. 

Que, en consecuencia, la SecretarIa Distrital de Planeación inició la actuaciOn administrativa y la 
revision de la propuesta de la formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ". 

2. Revision de la formulación de Plan Parcial: 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA ac. 

ContinuaciOn del Decreto NO. 	) 	 DE 	 t3 Pág. 10 de 62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Que Ia delimitación del ámbito objeto de la formulación del Parcial de Renovación Urbana (PPRU) 
Benfor" se circunscribe al predio identificado con Ia siguiente nomenclatura, Matricula 

Inmobiliaria, CHIP y areas de terreno catastral asi: 

NOMENCLATUA FOLIO DE CHIP AREA DE 
URBANA MATRICULA TERRENO M2 

INMOBILIARIA UAECD 

AK 68-391 81 SUR 50S-91817 AAA0049XMNN 5.343,90 M2 

Q ue dicha delimitaciOn corresponde con los siguientes lirnites: 

LOCALIZACION LIMITES 

Norte Predio con nornenclatura AK 68 391 65 SUR 

ur Predlo con nornenclatura 68a 39194 SUR e IntersecciOn Avenidas Ciudad 
de Quito (Cl 45 Sur) y Avenida Carrera 68 (AK 68) 

Oriente Aven Ida Carrera 68 (AK 68) 

L ccente Carrera 68' 

Q ue revisado el Documento Técnico de Soporte presentado con Ia formulación del Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor", se solicitaron los conceptos técnicos a las dependencias de Ia 
SecretarIa Distrital de Planeación y las autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto 

de Ia forrnulación del instrumento mediante las comunicaciones que se relacionan a continuación: 

OFICIO 	 FECHA 	 RESPONSABLE 

2-2019-50408 	31/07/2019 	Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA ac. 

Continuación del Decreto No. 	6 	DE 1 9 	71)7 Pãg. 11 de 62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor", ubicado en Ia Localidad de 

Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

OFICIO FECHA RESPONSABLE 

Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Bogota 
2-2019-50407 31/07/2019 

EAAB E.S.P. 

2-2019-50411 31/07/2019 Enel C.odensa S.A. E.S.P. 

2-2019-50406 31/07/2019 lnstituto de Desarrollo Urbano- IDU 

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A - 
2-2019-5 0410 31/07/2019  

ETB 

2-2019-50404 31/07/2019 Transmilenio S.A. 

Departarnento Administrativo de Ia Defensorla del 
2-2019-50402 31/07/2019 

Espacio Pitblico - DADEP 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 
2-2019-50412 31/07/2019 - UAECD 

2-2019-50397 31/07/2019 Secretaria Distrital de Ambiente -SDA 

3-2019-17740 31/07/2019 Dirección del Taller del Espacio Pñblico- SDP 

DirecciOn de Planes Maestros y Complementarios - 
3-2019-17735 31/07/2019 

SDP 

Dirección de VIas, Transporte y Servicios Piiblicos - 
3-2019-17737 31/07/2019 

SDP 

3-2019-17734 31/07/2019 Dirección de Economia Urbana - SDP 

Dirección de Información Cartográfica y EstadIstica 
3-2019-17731 31/07/2019 

-SDP 

3-2019-17730 31/07/2019 Dirección de Norma Urbana - SDP 
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OFICIO FECHA RESPONSABLE 

1-2019-55385 16/08/2019 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 

1-2019-54869 14/08/2019 Empresa 	de 	Acueducto, 	Alcantarillado 	de 
Bogota EAAB E.S.P. 

1-2019-61372 10/09/2019 Enel Codensa S.A. E.S.P. 

1-2019-78667 26/11/2019 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU 

1-2019-54272 13/08/2019 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A 
- ETB 

1-2019-78832 27/11/2019 Transrnilenio S.A. 

1-2019-61214 10/09/2019 Departamento Administrativo de la Defensorla 
del Espacio Pb1ico - DADEP 

1-2019-57177 26/08/2019 Unidad Administrativa Especial 	de 	Catastro 
Distrital - UAECD 

1-2019-77090 19/11/2019 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA 

3-2019-22423 26/09/2019 Dirección del Taller del Espacio Piiblico - SDP 

3-2019-22054 23/09/2019 Direccjón 	de 	Planes 	Maestros 	y 
Complementarios - SDP 

Li°'924865 
28/10/2019 Dirección 	de 	Vias, 	Transporte 	y 	Servicios 

Püblicos - SDP 

ALCALDiA MAYOR 
0€ BOGOTA ac. 

Continuación del Decreto NO.J I 	DE 1 9 . 	2[i)3 Pág. 12 de 62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana 'Ben/br", ubicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Que las entidades distritales y dependencias de la Secretaria Distrital de Planeación ernitieron los 
conceptos técnicos solicitados en relación con la formulación del Plan Parcial de Renovación 
Urbana "Benfor ", mediante los oficios que se describen a continuación: 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA DC. 

ri 	!M 
Continuación del Decreto N°. 	 -DE 1 	' 	Pág. 13 de 62 

Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benjbr", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

OFICIO FECIIA RESPONSABLE 

3-2019-22278 24/09/2019 Dirección de Economla Urbana - SDP 

3-2019-19359 21/08/2019 
Dirección 	de 	Información 	Cartogrática 	y 
Estadistica - SDP 

3-2019-24016 16/10/2019 Dirección de Norma Urbana - SDP 

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la 
formulación presentada, la entonces Dirección de Patrimonio y Renovación Urbana de la Secretarla 
Distrital de Planeación, (hoy SubdirecciOn de Renovación Urbana y Desarrollo) a travds del oficio 
N.02-2019-82275 del 10 de diciembre de 2019, remitió a JOSE FERNANDO PAEZ 
ARCThIEGAS, representante legal de la sociedad CONINSA RAMON H S.A., sociedad que hace 
las veces de apoderada de la compañIa BENFOR S.A.S, las observaciones y requerimientos a la 
formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana Benfor 

Que lo anterior se efectuó conforme con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto ünico 
Reglamentario 1077 de 2015, por lo que en dicho oficio se informó que se disponla de un (1) mes 
para dar cumplimiento a lo solicitado, plazo prorrogable por Ufl ténnino igual conforme con lo 
indicado en el artIculo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 
2015. 

Que mediante el oficio N.° 1-2020-00984 del 09 de enero de 2020, la señora CIELO VILLAMIL 
DE BENAVIDES, en calidad de Representante Legal de la compañia BENFOR S.A.S, solicitO 
prórroga por el término de un (1) mes adicional para atender las observaciones y requerimientos 
contenidos en el oficio N.°2-2019-82275 del 10 de diciembre de 2019 del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor", esto en los términos del primer inciso del articulo 17 de la Ley 1437 
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015. 

Que a través del oficio N.° 2-2020-02840 del 23 de enero de 2020 dirigido a la señora CIELO 
VILLAMIL DE BENAVIDES, en calidad de Representante Legal de la cornpañia BENFOR 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA (IC. 

II 	£ 1! 
Continuación del Decreto NO. 	DE 	1 	 Pág. 14 de 62 

Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Keimedy y se dictan otras disposiciones. 

S.A.S., la entonces DirecciOn de Patrimonio y Renovación Urbana (hoy Subdirección de 
Renovación Urbana y Desarrollo) aceptó la solicitud de prórroga del plazo para atender las 
observaciones y requerimientos contenidos en ci oficio N.° 2-2019-82275 del 10 de diciembre de 
2019. 

Que mediante la Escritura Püblica N.° 4117 del 17 de diciembre de 2019 otorgada en la Notaria 44 
del CIrculo de Bogota D.C., la sociedad BENFOR S.A.S, identificada con el NIT 860.045.671-6, 
constituyó el Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO BENFOR PLANTA VENECIA, identificado 
con el NIT 830.053.812-2, cuya vocera es ALJANZA FIDUCIARIA S.A, identificada con el NIT 
860.531.315-3. 

Que, con la Escritura Piiblica antes citada, la sociedad BENFOR S.A.S transfirió el dominio del 
predio localizado en la Avenida Carrera 68 39 I - 81 Sur, identificado con ci folio de matrIcula 
inmobiliaria 50S-91817 y CHIP AAA0049XMNN al Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO 
BENFOR PLANTA VENECIA. 

Que mediante ci oficio N.°1-2020-07254 del 10 de febrero de 2020, PAULA ANDREA 
LONDORO GORDON, identificada con la cédula de ciudadanfa 41.939.231 de Armenia, 
Reprcsentante Legal de CONINSA RAMON H S.A., sociedad apoderada de ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO BENFOR PLANTA 
VENECIA, radicó ante Ia Secretaria Distrital de PlaneaciOn - SDP la respuesta a las observaciones 
y requerimientos a la formulaciOn del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Ben/or ", emitidas 
mediante ci oficio N.° 2-2019-82275 del 10 de diciembre de 2019. 

Que con elfin de evaluar la formulación ajustada del Plan Parcial de Renovación Urbana i3enfor' 
y verificar ci cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la 
entonces Dirección de Patrimonio y Renovación Urbana (boy Subdirección de Renovación Urbana 
y Desarrollo) solicitó la emisión de conceptos técnicos a las dependencias de la SecretarIa Distrital 
de Planeación y las autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de la fonnulación 
del plan parcial, mediante las comunicaciones que se relacionan a continuación: 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto No. 	DE 1 9 	 Pág.15de62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjbr", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

OFICIO FECHA RESPONSABLE 

2-2020-07943 18/02/2020 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 

Empresa 	de 	Acueducto, 	Alcantarillado 	de 	Bogota 
2-2020-07941 18/02/2020 

EAAB E.S.P. 

2-2020-07946 18/02/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P. 

2-2020-07940 18/02/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU 

2-2020-07944 18/02/2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB 

2-2020-07936 18/02/2020 Transniilenio S.A. 

Departamento 	Administrativo 	de 	Ia 	DefensorIa 	del 
2-2020-07934 18/10/2020 Espacio Piiblico - DADEP 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrita! - 
2-2020-07954 18/02/2020 

UAECD 

2-2020-07928 18/02/2020 Secretaria Distrital de Ambiente -SDA 

3-2020-03725 17/02/2020 Dirección del Taller del Espacio Pñblico - SDP 

Dirección de Planes Maestros y Complementarios - 
3-2020-03804 18/02/2020 SDP 

Dirección de VIas, Transporte y Servicios P6b1icos - 
3-2020-03 802 18/02/2020 

SDP 

3-2020-03806 18/02/2020 Dirección de Economla Urbana— SDP 

Dirección de Inforrnación Cartografica y EstadIstica - 
3-2020-03808 18/02/2020 SDP 

3-2020-03 807 18/02/2020 Dirección de Norma Urbana - SDP 
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M,  
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.c. 

Continuación del Decreto No. 	1 6 	DE 19 JUL 2.(J23 Pág. 16 de 62 

Por Ia cual Se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ubicado en la Localidad de 
Kennedy y Se dictan otras disposiciones. 

Q ue las dependencias de la Secretarla Distrital de PlaneaciOn y las autoridades a cuyo cargo Se 
encuentran los asuntos objeto de la formulación, emitieron los conceptos téenicos solicitados 
mediante los oficios que se relacionan a continuación: 

OFCO 

2

I FECHA 

04/03/2020 

RESPONS ABLE 

Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 

Empresa 	de 	Acueducto, 	Alcantari llado 	de 	Bogota 

1-20091 

2 27/02/2020 1-20 	672  
EAAB E.S.P. 

1-2020-25 190 25/06/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P. 

1-2020-16975 07/04/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU 

1-2020-11820 28/02/2020 Empresa de Telecomunicacjones de Bogota S.A - ETB 

1-2020-14324 11/03/2020 Transniilerjjo S.A. 

1-2020-16511 01/04/2020 Departamento 	Administrativo 	de 	Ia 	DefensorIa 	del 
Espacio P6blico - DADEP 

1-2020-12335 02/03/2020 Uniclad Administrativa Especial de Catastro Distrital - 
UAECD 

1-2020-18543 29/04/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA 

3-2020-05288 04/03/2020 DirecciOn del Taller del Espacio Püblico - SDP 

2-2020-13152 12/03/2020 	I  DirecciOn de Planes Maestros y Coniplementarios - 
SDP 

3-2020-06190 16/03/2020 Dirección de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos - 
SDP 

3-2020-05763 10/03/2020 Dirección de EconomIa Urbana— SDP 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

:i (S 	 fl 	fl Continuación del Decreto N°. 	) 	DE .1 	 Pág. 17 de 62 

Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana Benjbr", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Que analizados los conceptos de las areas técnicas de la Secretarfa Distrital de Planeación y las 
entidades con competencia en la aprobaciOn del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Ber?Jbr ", se 
determinó la necesidad de realizar varias mesas técnicas con entidades del sector movilidad 
(Secretaria Distrital de Movilidad, IDU y Transmilenio S.A.), las entonces direcciones de Vias, 
Transporte y Servicios Piiblicos y del Taller del Espacio PiThlico de la SDP, y los responsables de 
la formulación técnica del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor 

Que lo anterior, con el fin de precisar aspectos relacionados con el cumplimiento de las 
observaciones y requerirnientos del oficio N.°2-2019-82275 del lOde diciembre de 2019 en temas 
relacionados con la reserva vial denorninada "Intersección Avenidas Ciudad de Quito y Congreso 
EucarIstico" y el cumplimiento de las obligaciones urbanIsticas para generación de espacio 
piiblico, y garantizar asI la integralidad de la propuesta y su ajuste a las normas urbanjsticas 
aplicables. 

Que conforme con las mesas técnicas adelantadas con las dependencias de la Secretarla Distrital 
de Planeación y las entidades con competencia en los temas de infraestructura vial y espacio 
piiblico mencionados, PAULA ANDREA LONDO1O GORDON, Representante Legal de 
CON[NSA RAMON H S.A., sociedad apoderada de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del 
Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO BENFOR PLANTA VENECIA, presentó alcance a la 
formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor", precisando aspectos relacionados 
con la reserva vial denominada Intersección Avenidas Ciudad de Quito y Congreso Eucaristico" 
sobre el cumplimiento de las obligaciones urbanIsticas para generación de espacio piblico, 
mediante el radicado N.°1-2021-106298 del 16 de noviembre de 2021. 
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OFICIO FECHA RESPONSABLE 

Dirección de lnformación Cartográfica y Estadistica - 
3-2020-05602 09/03/2020 SDP 

3-2020-05771 11/03/2020 DirecciOn de Norma Urbana - SDP 



m- 
ALCALDI[A MAYOR 
0€ BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto N°. 	 DE 	Pág. 18 de 62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Que, con posterioridad a Ia recepción de dicha comunicación, Ia entonces Dirección de Patrimonio 
y Renovación Urbana (hoy SubdirecciOn de Renovación Urbana y Desarrollo) de Ia Secretarla 
Distrital de Planeación solicitó nuevamente Ia ernisiOn de conceptos técnicos a las dependencias 
de Ia Secretarla y a las autoridades con injerencia en Ia forrnulación ajustada, a través de las 
comunicaciones que se relacionan a continuación: 

HA RESPONSABLE 

EJE /2020 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 

2-2020-400  04/09/2020 Empresa 	de 	Acueducto, 	Alcantarillado 	de 	Bogota 
EAAB E.S.P. 

2-2020-40034 4/09/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P. 

2-2020-40004 04/09/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU 

2-2020-40001 04/09/2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB 

2-2020-40047 04/09/2020 Transrnilenio S.A. 

2-2020-40072 04/09/2020 Departamento 	Administrativo 	de 	Ia 	Defensorla 	del 
Espacio P(jblico - DADEP 

2-2020-39999 04/09/2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - 
UAECD 

2-2020-3 9907 03/09/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA 

3-2020-15045 
3-2021-29068 

10/09/2020 
22/ 1 1/2021 Dirección del Taller del Espacio Pñblico - SDP 

3-2020-14995 09/09/2020 Dirección de Planes Maestros y Complementarios - 
SDP 
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ALCALOIA MAYOR 
0€ BOGOTA C. 

Continuación del Decreto NO. 	 DE 1 9 
	

Pág. 19 de 62 

Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjbr ", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

OFICIO FECHA RESPONSABLE 

Dirección de Vias, Transporte y Servicios P(iblicos - 
3-2020-14997 09/09/2020 

SDP 

3-2020-15046 10/09/2020 Dirección de EconomIa Urbana— SDP 

Dirección de lnforniación Cartográfica y Estadistica - 
3-2020-15044 10/09/2020 

SDP 

3-2020-15043 10/09/2020 DirecciOn de Norma Urbana - SDP 

Que conforme con lo anterior, las dependencias de la Secretarla Distrital de Planeación y entidades 
distritales enhitieron concepto técnico y se pronunciaron sobre la viabilidad del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Ben/or ", mediante los oficios que se seflalan a continuación: 

OFICIO FECHA RESPONSABLE 

1-2020-12917 04/03/2020 Vanti Gas Natural S.A. E.S.P. 

1
- 
 2020-40720 18/09/2020 

Empresa 	de 	Acueducto, 	Alcantarillado 	de 	Bogota 
EAAB E.S.P. 

sin radicado 9/09/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P. 

1-2020-53897 10/11/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU 

1-2020-3 8447 09/09/2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A - ETB 

1-2020-46003 13/10/2020 Transmilenio S.A. 

1-2020-44211 
05/10/2020 Departamento Administrativo de 	la 	Defensorla del 

Espacio Pñblico - DADEP 
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ALCALDiA MAYOR 
0€ BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto N°. 	 () 	DE 19 	Pág. 20 de 62 

Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjbr ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

OFICIO FECHA RESPONSABLE 

1-2020-45174 08/10/2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - 
UAECD 

1-2020-] 8543 29/04/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA 

3-2020-16684 06/10/2020 
3-2021-29832 30/11/2021 DirecciOn del Taller del Espacio Püblico - SDP 

3-2020-16954 08/10/2020 Dirección de Planes Maestros y Complernentarios - 
SDP 

3-2020-17751 21/10/2020 DirecciOn de VIas, Transporte y Servicios P61blicos - 
SDP 

3-2020-19523 1 2/1 1/2020 DirecciOn de Economla Urbana - SDP 

3-2020-156 12 2 1/09/2020 Dirección de Inforrnación Cartográfica y Estadistica - 
SDP 

3-2020-17783 21 /1 0/2020 DirecciOn de Norma Urbana- SDP 

Que conforme a los conceptos y/o recomendaciones emitidas per las entonces direcciones de Vias, 
Transporte y Servicios Piiblicos, Taller del Espacio Pñblico de la SecretarIa Distrital de Planeación 
y por la Empresa Transrnilenio S.A., la señora PAULA ANDREA LONDONO GORDON, 
Representante Legal de CONINSA RAMON H.S.A., en calidad de apoderada especial del 
Patrimonio AutOnomo FIDEICOMISO BENFOR PLANTA VENECIA, mediante el radicado 
N.01-2021-106298 del 16 de noviembre de 2021 presentó los documentos ajustados del PPRU 
"Benfor". 

Que con base en el estudio técnico y los pronunciamientos de las dependencias de la SecretarIa 
Distrital de PlaneaciOn, asi como de las entidades del Distrito Capital que participaron por 
competencia en el proceso de revision de la formulación del Plan Parcial de Renovacion Urbana 
"Benfor", se concluyó que éste cumple con las normas urbanIsticas entonces vigentes, tenidas en 
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cuenta para la formulación del plan, las cuales se encuentran contenidas en el Decreto Distrital 190 
de 2004, y sus decretos reglamentarios. 

3. 	tnformación püblica, citación a propietarios y vecinos: 

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 
de 1997, modificado por el articulo 29 de la ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la SecretarIa 
Distrital de PlaneaciOn, con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la 
formulación del plan parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al 
proyecto, adelantó las siguientes actuaciones: 

3.1. 	Respecto de la formulación radicada mediante los oficios 1-2019-36991 del 31 de mayo 
de 2019, 1-2019-47958 del 17 de julio de 2019, 1-2019-48895 del 19 de julio 2019 y 1-
2019-49943 del 24 de julio 2019: 

3.1.1. Publicación en la página web de la SecretarIa Distrital de Planeación: El dIa 21 de 
agosto de 2019 se publicó en la página web de la Secretarla Distrital de Planeación la 
docurnentación aportada por ci promotor mediante los radicados indicados, relativa a la 
formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor", asi como la inforrnación 
sobre la socialización que se Ilevarla a cabo el dIa 3 de septiembre de 2019. 

3.1.2. Convocatoria a socialización: Para la convocatoria a la primera jornada de socialización 
se envió invitación al propietario del predio objeto de la formuiación del Plan Parcial de 
Renovación Urbana Ben/br" y a los propietarios de los tres predios vecinos colindantes, 
mediante correspondencia fisica con los radicados N.°2-2019-55556, 2-2019-55557, 2-
2019-55558y2-2019-55559 del 21 deagostode2019. 

3.1.3. Socialización: La primerajornada de socializaciOn de la formulación del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Ben/br" se llevó a cabo el dia 3 de septiembre de 2019 en el predio 
ubicado en la Avenida Carrera 68 39 1 - 81 Sur. Para esta jornada se contó con ci registro 
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de asistencia de trece (13) personas. Los respectivos listados hacen parte del expediente de 
la formulaciOn del Plan Parcial. 

3.1.4. Observaciones: Durante la primera jornada de socialización de la formulaciOn del Plan 
Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" llevada a cabo el dIa 3 de septiembre de 2019, los 
asistentes no presentaron observaciones a la formulación. Del mismo modo, en el plazo de 
presentaciOn de observaciones a la socializaciOn de la formulaciOn del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor", establecido hasta el 17 de septiembre de 2019, no se 
recibieron observaciones u objeciones por parte de algi[in ciudadano o interesado. 

3.2. 	Respecto de la formulaciOn ajustada del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor" 
presentada mediante oficlo N.° 1-2020-07254 del 10 de febrero de 2020 y el alcance 
remitido mediante correo electrónico clii de agosto de 2020: 

3.2.1. Publicación en la página web de la Secretarla Distrital de Planeación: El dIa 24 de 
febrero de 2020 se publicó en la página web de la Secretarla Distrital de Planeación Ia 
docurnentaciOn aportada por el responsable del trámite mediante el oficio N.° 1-2020-07254 
del 10 de febrero de 2020, relativa al ajuste de la formulación del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor". 

3.2.2. Convocatoria a sociahzación: Para la convocatoria a la segundajornada de socialización 
virtual, prevista para la presentación de la forrnulación ajustada del Plan Parcial, se 
adelantaron las siguientes acciones: 

a) 	El dIa 17 de marzo de 2021 se envió correspondencia fisica al propietario del predio objeto 
del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", a los propietarios de los tres predios 
vecinos colindantes, a los respectivos entes de control, terceros interesados y entidades 
distritales con interés en el trámite, informando sobre el ajuste a la formulación del Plan 
Parcial de Renovación Urbana "Benfor" y que la documentación de la formulación ajustada 
se encontraba disponible para consulta en Ia página web de la entidad 
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El 20 de marzo de 2021 se publicó en la sección de noticias de la página web de la Secretaria 
Distrital de Planeación la información sobre la segunda jomada de socialización virtual, 
prevista para la presentación de Ia formulación ajustada del Plan Parcial de RenovaciOn 
Urbana "Benjbr" a realizarse ci 23 de marzo de 2021. 

El dIa 20 de marzo de 2021 se puhlicó en la página 3B de la sección "Bogota" del diario 
"El Nuevo Siglo ", la inforrnación sobre la segundajomada de socialización virtual, prevista 
para la presentación de la forrnulación ajustada del Plan Parcial de Renovación Urbana 
"Benjbr" 

3.2.3. Socialización: La segunda jornada de socialización de la formulación ajustada del Plan 
Parcial de RenovaciOn Urbana Benjbr ", se llevó a cabo el dIa 23 de marzo de 2021 a las 
4:00 pm de manera virtual a través del enlace:meet.google.corn/pft-tceu-ijf. Para esta 
jornada se contó con el registro de asistencia de 16 personas. Los respectivos listados hacen 
parte del expediente del trámite de formulación del Parcial de Renovación Urbana 
Benfor". 

3.2.4. Observaciones: Durante Ia segunda jornada de socialización, realizada para la presentación 
de la forniuiación ajustada del plan parcial, lievada a cabo el dIa 23 de marzo de 2021, los 
asistentes no presentaron observaciones u objeciones a la forrnulación ajustada del Parcial 
de Renovación Urbana Benjor 

Durante el plazo de recepción de observaciones ala socialización de la forrnulación ajustada 
del Parcial de RenovaciOn Urbana "Ben/br", estabLecido hasta el dIa 8 de abril de 2021, no 
se recibió ninguna observación u objeción por parte de la ciudadanIa. 

3.3. 	Respecto del aLcance a la formulación ajustada del Plan Parcial de Renovación 
Urbana "Benfor" presentado a través del radicado N.° 1-2021-106298 del 16 de 
noviembre del 2021: 

3.3.1. PublicaciOn en la página web de la SecretarIa Distrital de Planeación: El dia 16 de 
noviembre de 2021 se pubLicó en la página web de Ia Secretarla Distrital de Planeación la 
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documentación aportada por el responsable del trámite mediante ci radicado N.01-2021- 
106298 del 16 de noviembre del 2021, relativa al alcance del ajuste a la formulación del 
Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ". 

3.3.2. Información a propietarios, vecinos y terceros interesados: Mediante oficio con 
radicado N.02-202 1-118239 del 23 de diciembre de 2021 se remitió al propietario del predio 
objeto del Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or", a los propietarios de los tres 
predios vecinos colindantes, entes de control, terceros interesados y entidades distritales 
con interés en ci trámite, una comunicaciOn informando del ajuste ala formulaciön del Plan 
Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ", indicando que la documentación se encontraba 
disponible para consuita en Ia página web de la entidad. Adicionaimente, se informó que ci 
plazo para presentar observaciones a la formulacion ajustada vencla ci 29 de diciembre de 
2021. 

3.3.3. Observaciones: Durante ci piazo de recepción de observaciones definido hasta ci 29 de 
diciembre de 2021, no se recibieron observaciones u objeciones a la formuiación ajustada 
del Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or 

4. Suspension de términos para todas las actuaciones administrativas y policivas 
adelantadas por la entidad con ocasiOn de la pandemia del Coronavirus SARS-Cov2-
Covid-1 9. 

Que en ci contexto de la emergencia sanitaria declarada por ci Ministerio de Saiud y Protección 
Social mediante la Resolución N.°385 de 2020, por causa del coronavirus (Covid-19), brote 
considerado por la Organizacion Mundial de la Saiud como una pandemia, mediante el Decreto 
Distrital 087 de 2020 se declarO la caiamidadpUblica por la situación epidemioiogica causada por 
ci Coronavirus (Covid-19) en Bogota, D.C. y se adoptaron medidas para contribuir ala contención 
de la propagación del coronavirus. 

Que adicionalmente, con ci artIculo 24 del Decreto Distritai 093 de 2020 "Por el cual se adoptan 
medidas adicionales y complementarias con ocasión de la declaratoria de calamidad ptthlica 
efectuada mediante Decreto Distrilal 087 del 2020" se dispuso "la suspension de los términos 
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procesales de las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias, que adelantan las 
entidades y organismos del sector central (..) 

Que, de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeación, expidió la Resolución N.° 
507 de 2020, prorrogada por las Resoluciones 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se 
suspendieron los tërminos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas 
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron los 
términos a partir del 10  de septiembre de 2020, conforme con 10 dispuesto por la Resolución 0926 
del 28 de agosto de 2020. 

Que conforme a todo lo seflalado, es claro que desde ci 20 de marzo de 2020 y hasta ci 31 de agosto 
de 2020, los términos para ci trárnite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de 
fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible; debido a la emergencia sanitaria causada por la 
presencia del Coronavirus COVTD-19, salvo los reanudados a partir de la Resolución N.° 0719 de 
2020. 

5. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Acción Popular n.° 
250002315000 2001 - 00479 - 02. 

Que, mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Acción Popular n.° 
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar 
de Peñaranda, ordenó lo siguiente: 

"( ... ) SEGUNDO: ORDENASE a laALALD1A MA YOR DE BOGOTA D.c, AL CONCEJO DEL 
DISTRITO CAPITAL co,no tarnhién a los ALCALDES DE LOS 46 MUNI('IPIOS y A LOS 
CONCEJOS M(JNICIPALES de la Cuenca Hidrográfica del Rio Bogota y de sus suhcuencas 
relacionadas en la pane pnotiva de esra providencia que DEN esiricto cumplirnie,ito a la orIen 4.18 
imparlida por ci Consejo de Estado en la senlencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Eslado y, 
en consecuencia, SE ABS TENGAN de autorizar Planes Parc ia/es en caso de que se incuniplan los 
requ is/los que la 1ev exige pare la concesión de los ,nis,nos y mientras NO SE AJUSTEN LOS 
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL V ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL at POMA DEL RIO 
BOGOTAy Izasta tanto ci tribunal izo upruebe el cumpllnzie,ito de esta orden de la se,,tencia. 
(Subrayado por fuera del texto original). 
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Que la decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretarla Juridica Distrital ci 3 de 
diciembre de 2020 y encontrándose dentro del término de ejecutoria, el Distrito presentó una 
solicitud de aciaración de la medida cautelar ci 9 de diciembre de 2020; frente a la cual la 
Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se cornunicó a la Secretarla 
JurIdica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisó su orden en los siguientes términos: 

"SEGUNDO: A CLARASEc/ORDINAL SEGUNDO dc/auto de 2 c/c diciembre de 2020 en los términos 
scialaclos en la parte consideratjva de es/a providencia". 

Y en la parte considerativa precisó lo siguiente: 

"Sc reilera que to arc/en de no hacer, con/en ida en ci ordinal segundo del auto proferido ci 2 c/c 
diciembre del hogaio, se enfoca en los planes parc/ales que a lafecha no han iniciaa'o tram//c, y sobre 
aque/los que encontrándose en tram/fe no se ajus/an a la norm at/v/dad vigente y se encuentran en 
contravia c/c las determinantes ambientales. Ello porque, si de 10 que se trata es c/c que la autonomla 
territorial no frrumpa y violente la necesidad de un trabajo concerlado en/re todos los aicaides c/c los 
46 municipio c/c la cuenca del RIO BOGOTA y del Distrito Cap//al en la elaboración de los ajus/es a 
sus planes de ordenamiento, ci perm itir que se s/ga fraccionando ci territorio s/n que se ie haya dado 
cuinpl/iniento cabal a la ORDEN 4.18 proplcia ci que su cumpliiniento se dilate y diluya en ci ticinpo, 
cuando lo cierto es que ci ca,nbio cons/ante c/c los hurgomaesires trae cons/go intereses d?ferentcs, 
contrataciones sin que eslé debidainente probado que ci trabajo llevado a cabo por los a/ca/des 
an/er/ores desborde las direct,'- ices norm ativas ambien tales y c/c ordenamiento territorial, Y eva 
exigencia por parte c/c la suscrita magistrada lejos c/c constituir un desbordainiento c/c las funciones 
que comojuez inc competen, por ci contrario morigeran e imp/den la agravación del dalo a/os derechos 
colectivos que la senlencia salvaguarda y no cons/if uye invasion en la compel encia que a la 
ad,njnistraciOn la ley ie asigna, porque, se destaca, cuando precisatnente cuando en ci cumplimiento 
c/c las/zinc/ones se presenfa omisiOn, negligencia y abuso del poder que las en/ic/ac/cs piblicas se les 
concede, esa c/cisc c/c conjliclos no queda c/ucla que debe solucionanlos ci juez en procura del 
acatani/enro a un ordenjuridico equitat/vo y justo que inanda la protección del media ambiente 

En razOn c/c lo anterior, se procede a aclarar que las medic/as ac/op/ac/as med/ante los ordinales 
pr/ni eroy segundo c/el proveido 2 de diciembre c/c 2020, no aplica en las sigu/entes situaciones: 
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Los planes parc/ales que se encuentren en trámite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en 
proceso de ,nodfIcació,i y no conlemplen asuntos o eleinentos anibientales. 

Los planes parc/ales que se estén en trata,niento de renovación urbana teniendo en cuenta que Sc 

ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, prcvian?ente urhanizadas y que requieren ser 
potencializadas dado ci grade de su deter/ore o las necesidades de ciudad. ( ... ) 

Que, de conformidad con lo anterior, la adopción del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjbr" 
se encuentra enmarcado dentro de las dos excepciones seflaladas, toda vez que para el momento 
en el que se profirió el auto del 16 de diciembre de 2020, la revisiOn de la formulaciOn se 
encontraba en proceso de ajuste y correcciones, adicional a ello el trámite no contemplaba asuntos 
o elementos ambientales. 

6. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por ci Comité Distrital de 
Renovación Urbana. 

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638 de 
2001 y conforme registra en el acta correspondiente, concluida la revisiOn del documento de 
formulaciOn ajustada y su alcance, y con base en los conceptos emitidos por las dependencias de 
la SDP, las entidades con incidencia y responsabilidad en el desarrollo del proyecto, y la revision 
de la normativa aplicable al tratamiento de renovaciOn urbana realizada per la entonces Dirección 
de Patrirnonio y Renovación Urbana (boy Subdirección de Renovación Urbana y Desarrollo) de la 
SDP, la propuesta para el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjor" fue puesta a consideración 
del Comité Distrital de RenovaciOn Urbana en sesión realizada el dIa 2 de diciembre de 2021. 

Que todos los miembros del Comité Distrital de RenovaciOn Urbana, en sesión del 2 de diciembre 
de 2021, votaron de manera positiva la viabilidad de la formulaciOn ajustada del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor", conforme quedó consignado en el acta correspondiente. 

Resolución de viabilidad. 

La Secretarla Distrital de PlaneaciOn a través de la Subsecretarla de PlaneaciOn Territorial emitió 
concepto favorable de viabilidad ala forrnulación del Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/br" 
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mediante Resolución N.° 2296 del 31 de diciembre de 2021 "Por la cual se decide sobre la 
viabilidad del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor" ubicado en la Localidad de Kennedy". 

Concertación ambiental. 

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Plan 
Parcial de Renovación Urbana "Benfor" no es objeto de concertación ambiental, ya que no se 
encuentra dentro de ninguna de las situaciones previstas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto. 

No obstante, mediante los oficios SDA N.° 2020EE75329 del 27 de abril de 2020 radicado ante la 
SDP mediante oficio N.01-2020-18543 del 29 de abril de 2020 y SDA N.°2020EE176071 del 09 
de octubre de 2020 radicado ante la SDP mediante oficio N.01-2020-65146 del 31 de diciembre de 
2020 la Secretaria Distrital de Ambiente fijó los lineamientos ambientales a tener en cuenta en la 
ejecución del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", contenidos en el Anexo 2 que hace 
parte integral del presente.decreto. 

Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalIa. 

Que la Subdirección de Renovación Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeación 
adelantó ci "ESTUDJO TECNJCO COMPARATIVO DE NORMA PARA IDENTIFICACION DE 
HECHOS GENERADORES DE PLUS yALtA" del 14 de abril de 2023, en ci cual se concluye que 
con Ia adopción del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", en los términos del articulo 74 
de la Ley 388 de 1997, del Decreto Distrital 790 de 2017 y del articulo 34 del Decreto Distrital 621 
de 2016, NO constituye hecho generador de plusvalIa por Ia autorización de un mayor 
aprovechamiento del suelo en edificación, bien sea elevando ci Indice de ocupación o el indice de 
construcción, o arnbos a la vez. De otra parte, Si constituye hecho generador de plusvalIa por ci 
establecimiento o modificación del regimen o la zonificación de usos del suelo, conforme con lo 
previsto en el articulo 34 del Decreto Distrital 621 de 2016. 

Que, para efectos de la aplicación del presente decreto, se entienden incorporadas todas las 
definiciones de que trata el articulo 2 del Decreto Distrital 621 de 2016, modificado por el articulo 
I del Decreto Distrital 595 de 2017. 
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En mérito de lo expuesto, 

DECRETA: 

TITULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

Artleulo 1°- Adopción. Adóptese el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", ubicado en Ia 
Localidad de Kennedy, en el sector nommtivo 2 de Ia Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ - 
N.°45 Carvajal, en los términos establecidos en el presente Decreto. 

ArtIculo 21- Delimitación y ámbito 1e aplicación. La delimitación del árnbito de aplicación del 
Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor" se encuentra seflalada en el Piano N. 0 1/2 "Piano 
General de La Propuesta Urbanistca, Cuadro de Areas y Perfules Viaies" que forma parte integral 
del presente Decreto y se encuentra comprendido dentro de los siguientes limites: 

LOCALIZACION LIMITES 

INorte Predio con nornenclatura AK 68 391 65 SUR 

Sur 
Predlo con nornenclatura 68A 39! 94 SUR e IntersecciOn Avenidas Ciudad de 
Quito (CI 45A Sur) y Avenida Carrera 68 (AK 68) 

Oriente Avenida Carrera 68 (AK 68) 

Occidente Carrera 68A 

El predio que constituye el ámbito de aplicaciOn del Plan Parcial de Renovación Urbana "BenJbr" 
se identifica de Ia siguiente manera: 

FOLIO DE 
MATRICULA CHIP DIRECCION AREA (m2) 

INMOI3ILIARIA 

50S-91817 AAA0049XMNN Av. Carrera 68 391-81 Sur 5.343,90 
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Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ubicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Parágrafo. Las normas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente decreto recaen 
sobre el árnbito de aplicación del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", sin considerar los 
posibles cambios o mutaciones en sus condiciones jurIdicas, catastrales y/o los titulares del 
derecho de dominjo. 

ArtIculo 30- Documentos del plan parcial. Forman parte integral del presente Decreto los 
siguientes documentos: 

DOCUMENTO CONTENIDO 

Piano N.° 1/2 Piano General de Ia Propuesta Urbanistica, Cuadro de Areas y Perfiles Viales 

Piano N.12/2 Piano de Componentes Urbanos 

Anexo I Documento Técnico de Soporte - DTS 

Anexo 2 Matriz Obligaciones Ambientales del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana 
Benfor 

Estudio Generador de 
Plusva!Ia 

Estudio técnico comparativo de norma para Ia identificaciOn de hechos 
generadores de piusvalia 

Articulo 40  Objetivos del plan parcial. Son objetivos del Plan Parcial de Renovación Urbana 
"Benfor", los siguientes: 

4.1. Objetivo general: 

Integrar y articular los objetivos del Decreto Distrital 190 de 2004, con el Decreto Distrital 621 de 
2016 y su modificatorio Decreto Distrital 595 de 2017, en el marco del Tratamiento de Renovación 
Urbana en Ia Modalidad de Redesarrollo, por medio de un plan parcial como instrurnento de 
gestión del suelo, en el cual se definen las condiciones técnicas,juridicas, económicas y tinancieras 
que permitan Ia ejecución de nuevos usos urbanos en Ia zona, en armonizaciOn con los desarrollos 
existentes en condiciones de conectivjdad y accesibilidad en el sector. 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Adicionalmente, planificar y reglamentar el area objeto de plan parcial con el fin de propiciar ci 
reordenamiento de la estructura urbana para permitir la funcionalidad territorial, ci aumento de la 
calidad habitacional, el mejoramiento de las actividades urbanas y la generaciOn de mayores y 
mejores elementos de espacio p.'iblico. 

4.2. Objetivos especIficos: 

4.2.1. Piantear el mejoramiento y generación de espacios püblicos y privados construidos, a través 
de un instrumento que permita la provision de mayores elementos de espacio piibiico con 
mejor calidad del existente en el sector y que permita la ampliación de las vIas peatonales 
y vehicuiares, adelantando las acciones de mitigación correspondientes. 

4.2.2. Generar un plan que promueva el mejoramiento de las estructuras y funcionalidades 
construidas generando mej ores condiciones para la implantaciOn de usos y edificabilidades 
que permitan potenciar ci aprovechamiento urbanistico de su ámbito de aplicación, 
generando un nuevo centro de oportunidades para ci sector, la localidad y Ia ciudad. 

4.2.3. Consolidar un sector urbano que permita la articulaciOn entre las infraestructuras urbanas 
existentes y las proyectadas. 

4.2.4. Generar un proyecto urbanIstico que permita la integraciOn de la población existente en ci 
sector y la nueva poblaciOn a través de la implementación de nuevos usos del suelo y que 
dé cumplimiento a los estándares de habitabilidad contenidos en la normatividad vigente. 

4.2.5. Proponer un desarrollo urbano que mitigue desde los ámbitos de movilidad y ambiental, los 
impactos futuros generados por la inclusion de nuevos usos al area industrial en 
transformaciOn. 

Articulo 5o.  Proyecfo urbanIsticoy dreas generales del plan parcial. El proyecto urbanIstico se 
encuentra definido en ci Piano n.° 1/2 "Piano General de la Propuesta Urbanistica, Cuadro de 
Areas y Perfules Via/es ", en ci que se estabiecen y determinan las areas piblicas, las cargas 
urbanIsticas y las areas privadas resultantes del proyecto. 
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Nota: El area bruta del predio se determina a partir del piano topográfico incorporado en laUnidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD con el ntimero 138/1-I I del 4 de febrero de 
2019. 

CUADRO GENERAL DE AREAS 
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA BENFOR 

CONCEPTO Area en metros Porcentaje respecto del 
cuadrados (m2) area bruta 

l AREA BRUTA (IncorporaciOn 
Topográfica) 5.343,90 100% 

2 CesiOn adicional para Ia conformaciOn del 
perth vial de Ia Carrera 68A 28,58 0,53% 

3 Area de control ambiental 700,31 13,10% 

Cesión de suelo para espaclo páblieo 
4 (obligatorio 20% (4.1 +4.2) + (adicional 4.3) 1.880,09 35,18% 

4.1 CesiOn oh] igatoria para conformación de 
sobreancho de andén - Carrera 68A 5907 11,08% 

4.2 CesiOn obligatoria Plazoleta N.° 1 476,71 8,92% 

Cesión adicional para Ia conforrnaciOn de 
4.3 andén de 12 m desde el sardine] existente - 811,31 15,18% 

Avenida Carrera 68 

TOTAL AREAS DE CESION 5 
(5 = 2 + 3 + 4) 2.608,98 48,82% 

6 AREA UTIL 
(6 = 1 —5) 2.734,91 51,18% 

ALCALDiA MAYOR 
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Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor ", ubicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Parágrafo 1'.-. Los cuadros de areas contenidos en este articulo son indicativos, por tanto, podrán 
ser ajustados por precisiOn de procedimientos catastrales y diseflos definitivos en las licencias 
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Per la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Keimedy y se dictan otras disposiciones. 

urbanIsticas respectivas, siempre y cuando se conserven las caracterIsticas de localización de las 
areas, sin que para el efecto se requiera la modificación del presente plan parcial. 

Para el otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanización, la verificación del 
cumplimiento de las normas corresponde al Curador(a) Urbano(a), de conformidad con lo senalado 
en los artIculos 2.2.6.1.1.3, 2.2.6.6.1.1, 2.2.6.6.1.2 y 2.2.6.6.1.3 del Decreto Unico Reglarnentario 
1077 de 2015 o la norma que lo modiuique o sustituya. 

Parágrafo 20.  Los ajustes a los que hace referencia el parágrafo 1 del presente artIculo no podrán 
disminuir las areas de cesiones p6b1icas obligatorias ni las areas privadas afectas al uso püblico 
identificadas en el articulo 17 del presente Decreto. 

Parágrafo 3°. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015, la inforrnación contenida en la cartografia que se adopta como parte 
integrante del presente plan parcial se deberá incorporar de oficio en la cartografla oficial del 
Distrito. El trámite de licencias urbanisticas se resolverá de acuerdo con la cartografia adoptada 
con el presente plan parcial y para ello no se requerirá de actualización vial y cartográfica 
incorporada en la cartografla distrital. 

TITULO II 
ESTRUCTURAS V SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL 

CAPITULO I 
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 

ArtIculo 6°- Estructura ecológica principal. En ci ámbito deaplicación del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Benfor", la Estructura Ecológica Principal èstá constituida per el corredor 
ecológico vial que corresponde a las areas de control ambiental de la Avenida Congreso 
Eucaristico o Av. Carrera 68 elementos que aportan valores naturales, ambientales y paisajIsticos 
para la mitigaciOn de impactos ambientales en la red vial, conforme se evidencia en el Plano n.° 1/2 
"Piano General de la Propuesta UrbanIstica, Cuadro de Areas y  Peril/es Viales ", que hace parte 
integral del presente Decreto. 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

ArtIculo 7°- Con diciones para el manejo de la estructura ecoiógica principal. En el ámbito de 
aplicación del Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor" se debe garantizar la cesión gratuita 
del suelo requerido, el diseno, la construcción y dotación del area de control ambiental de la 
Avenida Carrera 68, en el area correspondiente delirnitada en el Piano 1/2 "Piano General de la 
Prop uesla UrbanIstica, duadro de Areas y Perfiles Via/es 

Parágrafo. Para la implementación de las franjas de control ambiental, se deberá dar 
cumplimiento a los requerimientos del Decreto Distrital 542 de 2015 "Por el cuai se adopta la 
Guia Técnica para el manejo de las Franjas de Control Ambienial en la Ciudad de Bogota D.C. 
o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue. 

ArtIculo 8°- Lineanjientos de manejo ambiental. Las licencias urbanisticas que desarrollen ci 
Plan Parcial deberán incorporar las exigencias estabiecidas por la Secretarla Distrital de Ambiente 
en los oficios n.° 2020EE75329 del 27 de abril de 2020 radicado ante la SDP mediante oficio n.° 
1-2020-18543 y n.° 2020EE176071 del 09 de octubre de 2020 radicado ante Ia SDP mediante 
oficio n.° 1-2020-65 146 yen los lineamientos del Anexo 2 Matriz Obligaciones Ambientales del 
Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben,fbr" que forma parte integral del presente Decreto. 

ArtIculo 9°- Manejo de impactos anibientales. Teniendo en cuenta que en ci ámbito de 
apiicación del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" y en sus airededores se desarrollaron 
en ci pasado actividades industriales, de acuerdo a lo sefalado por la Secretaria Distrital de 
Ambiente - SDA en ci concepto n.° 2020EE176071 allegado a la SDP, se debe adelantar una 
investigación y/o estudio para determinar si existe contaminación del suelo o el agua y en caso de 
ser necesario se deberá ilevar a cabo la remediación del suelo, previa obtención de las licencias de 
urbanización y construcción, en los términos indicados en ci Auto 02738 de 2019 que recoge ci 
concepto técnico n.° 06643 del 11 dejulio de 2019 de la Subdirección de Recursos Hidricos y del 
Suelo. 

Parágrafo. Dc otra parte, en cumplimiento de la Resolución 627 de 2006 del Ministerio de 
Ambiente, o la nornrn que la modifique, adicione, modifique o sustituya, las construcciones que 
se adelanten en ci ámbito del Plan Parcial de renovación Urbana "Benfor" deberán contar con 
elementos para controlar la presión sonora al interior de las edificaciones de vivienda. 
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l'or Ia cual se adopta Cl Plan Parcial de Renovaeión Urbana Bc,i/or uhicado en Ia I .ocalidad de 

Kennedy y  se dictan otras disposietones. 

CAPITULO Ii 
ESTRtJ(TURA FtJNCIONAL V 1)E SERVICIOS 

SLJBCAI'ITtJL() I 
SISTEMA DE MOVILII)AD 

ArtIculo 10"- Subsistem, vial. El suhsistema vial está conlormado por las areas y perliles de las 

'Ias de Ia malla vial arterial v de Ia malla vial intermedia localizados en ci ámhito de aplicación 

del Plan Pareial de Renovación Urbana Ben/or los cuales se identifican en el Piano n. 1 2 

	

Piano General c/c la Propiec'.sia (Z1'ha/1LSijca, ( iiacfro de 4reas v Per/lies Via/es 	que 

corresponden a las condiciones delinidas en los artIculos 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de 2016 

v especIticamente a los siguientes lineamieritos: 

10.1 MalIa Vial Arterial. En el ámhito del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana Ben/or" se localiza 

an area de 811.31 metros cuadrados que hace parte de Ia carga urhanistica - cesión para Ia 

eonlormacion del espacio peatonal - andén de I 2m desde el sardinel existente y reserva vial para 

Ia ampliacion de Ia Avenida (..'arrera 68 (AK 68), conlorme lo estahleeido en Ia Resolución N.°l 564 

de 2019 de Ia Secretarla Distrital de Planeación. Ia cual se señala en ci Piano n. 0 1/2 "Piano (ienerai 

c/c Ic, f'ropue via iirhanI,viica, ( 'uailro c/c Areas i' Per/i/er l'iaies y se detalla en Ia siguiente tabla: 

AREA (M) A CEUER EN EL AMRIT() DE 
VIA TIPO 

APLICACION I)EL PLAN PARCIAL 

Avenida Cnrreru 68 (AK 68) V-2 811.31 

10.2 Malla Vial Intermedia y Local. En ci ámhito del Plan Parcial de Renovación Urbana 

Ben/or" se genera una eesiOn adieionai eon un area 2858 metros cuadrados, para Ia conformación 

del andén dentro de Ia secciOn transversal de Ia Carrera 68 A de acuerdo con lo que se señala en ci 

Piano n. 0  1.2 liano General de Ia Propuesta UrhanIstica, Cuadro de Areas y Pertiles Viales" y se 

detal Ia en Ia siguiente tahia: 

arrCra a NO 10 
Cdio Poslal 11111 
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Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de RenovaciOn urbana 'Benflr ", uhicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposicioncs. 

AREA (M2) ADICIONAL A CEI)ER 
SECCION TOTAL (sin 

VIA TIPO PARA CONFORMAR ANDEN CRA 
sobreancho de aiidén) 

68 A 

Carrera 68A V-7 19.71 metros 28.58 

Parägrafo 1. Se deherá asegurar quc los perfiles de las vIas sean los indicados en Ia cartografia 
adoptada con ci presente decreto y se cumpla con las condiciones y acciones de rnitigación 
indicadas en ci concepto ernitido por Ia entonces Dirección de VIas. Transportes y Servicios 
POblicos de Ia Secretaria Distrital de Pianeación mediante ci oficio SDP n.° 3-2020-17751 del 21 
de octubre de 2020. 

Parágrafo 2. Para Ia iniplementación de las acciones de rnitigación relacionadas COt] Ia 
señaiización horizontal o dernarcaciOn de Ia infraestructura vial, se dcherá asegurar que Ia 
estructura de pavirnento se encuentre en huen estado, de conformidad con los hneamientos 
técnicos def'inidos por el instituto de Desarrollo 1.Jrhano, o quien haga SUS vcces. 

Parägrafo 3. Los accesos vehiculares y peatonales dehen plantearse de forma que se garantice Ia 
conlinuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso p6hlico. dando eumplimiento 
a las exigencias establecidas en las normas sobre accesihilidad y circulación de personas con 
discapacidad y/o movilidad reducida, de conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 dc 2009 
y ci capituio 4 "4ccesihilidad al nwc/iofLs'lco del Decreto uinico Regiamentario 1077 de 2015. 
Iguairnente. deherá garantizarse ci libre tránsito peatonal de conformidad con lo estahiccido en ci 
artIculo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

ArtIculo 11°- Acciones de lnitigación sobre vlas locales e inter,,,edias. Como parte de las 
acciones para una et'iciente movilidad para peatoncs y vehIculos en ci sector, ci desarroilador del 
plan parcial deherã adelantar las siguientes acciones de mitigación por fuera del ámhito del Plan 
Parcial, las cuaies se scñaian en ci Piano a. I /2 ''Piano General de la Pro1nie,sia LJr/ianisiica, 
( iiafro de .1 reclv •i Peril/es t'iales I 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Kemledy y se dictan otras disposiciones. 

tTEM ACCIONES POR FUERA DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL Area m2 

DiagnOstico e intervenciOn para Ia conformaciOn de Andën de mInimo S 
13.1 metros - Cra 68A (Tramo frente al PPRU 66,78m1) 307,52 

DiagnOstico e intervenciOn para la ainpliaciOn en 3m y confoniar calzada 
11.2 de 7m - Cra 68A (Tramo frente a! PPRU 66,78m1) 64,64 

DiagnOstico para intervención de Andén de ancho variable (Costado Sur de 
la Calle 40 Sur, hasta el lImite de intervención de la Troncal 68 y esquina 
Noroccidentat de la intersecciOn de la Calle 40 Sur con Carrera 68 A en una 

11.3 longitud de 15 in medidos desde el sardinel hacia el Occidente y el Norte) 598,23 

DiagnOstico para intervención - mantenimiento de caizada Vehicular (100 
in sabre la Calle 40 Sur (al forte del sardinel Occidental de Ia carrera 68A), 
hacia el sur de la Calle 40 Sur hasta el Ilmite de intervenciOn de la Troncal 
68 y sobre la Carrera 68A desde el timite Oriental del PPRU hasta la Calle 

11.4 40 Sur) 630,00 

DiagnOstico para intervenciOn 	- 	mantenirniento de 	caizada Vehicular 
(lntersecciOn de la Calle 39 F Sur por Carrera 68A, longitud de 40 in Norte 

11.5 - Sur y de 25 in Oriente - Occidente) 100,00 

* Estas areas son indicativas y se podrán precisar al momento del ticenciarniento. En el presente Decreto 
se identifican las areas máximas estimadas 

11.1 Diagnóstico e intervención para Ia conformación del andén de la carrera 68 A. Se 
adelantará por fuera del ámbito del plan parcial y como parte de la mitigación frente al lindero del 
predio en el costado oriental de la Carrera 68 A, el diagnóstico y ejecución del andén de mInirno 
cinco (5) metros de ancho, para un total de 307,52 m2 aproximadamente, tal y corno se identifica 
en el Piano n.° 1/2 "Piano General de la Propuesta UrbanIstica, Cuadro de Areas y Per/lies 
Viales ". 

El area de intervención final de la caizada seth precisada en etapa de estudios y diseflos. La 
obligacion correspondiente consiste en Las acciones de mitigación que incluye coordinación con 
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Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "I3enfor", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

las entidades ejecutoras, elaboración de diagnostico para la intervenciOn, diseflo, dotación del 
andén de cinco (5) metros de ancho y no implica cesiOn gratuita de suelo. 

11.2 Diagnóstico e intervenciOn para la ampliación en un (1) metro de la calzada vehicular 
de la Carrera 68 A. Se adelantará por fuera del ámbito del plan parcial, el diagnóstico para 
intervención en la ampliación de 1 metro de calzada vehicular en un area de 64,64 m2  
aproximadamente, para conformar Ia sección vial de una nueva calzada de siete (7) metros de 
ancho, tal y como se identifica en el Piano N.° 1/2 "Piano General de la Propuesta Urbanistica, 
Cuadro de Areas y Perflies Viales ". 

El area de intervención final de dicha calzada será precisada en etapa de estudios y diseflos e 
incluye la coordinación con las entidades ejecutoras. Teniendo en cuenta que el area requerida 
para la arnpliación de esta calzada vehicular no hace parte de la delimitación del plan parcial, la 
obligacion correspondiente consiste en las acciones de mitigación de ejecuciOn del diagnóstico 
para determinar el tipo de intervención a realizar en la Carrera 68A y no implica la cesión gratuita 
de suelo. 

11.3 DiagnOstico para intervenciOn de Andén de ancho variable (Costado Sur de la Calle 40 
Sur, hasta el lImite de intervención de la Troncal 68 y esquina Noroccidental de la 
intersecciOn de la Calie 40 Sur con Carrera 68 A en una longitud de 15 m medidos desde el 
sardinel hacia el Occidente y ci Norte).El plan parcial plantea el mejoramiento del andén oriental 
(andén de la carrera 68A en el tramo comprendido entre el acceso del proyecto y la intersección 
de la carrera 68A y el costado norte de la calle 40 Sur hasta el lImite de la intervención de la troncal 
68 con un area de 522,58m2  aproximadamente). 

Adicionalmente y una vez se desarrolle el diagnóstico se plantea el tipo de intervención para la 
reconstrucción del andén de la esquina noroccidental de la calle 40 Sur con carrera 68' en por lo 
menos una longitud de 15 metros, medidos desde el sardinel hacia el occidente y norte con un area 
de 75,64m2 aproximadamente, garantizando la seguridad y condiciones de accesibilidad en el 
cruce. Las intervenciones seflaladas en un area proyectada de 598,23 m2 aproximadamente. 
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Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

11.4 Diagnóstico e intervención para ci mantenimiento de caizada vehicular sobre Ia carrera 
68 A y Calle 40 Sur. De acuerdo at diagnóstico se determinará Ia intervención para el 
mejoramiento de Ia capa asfáltica de por lo menos 100 metros sobre Ia Calle 40 Sur (at norte del 
sardinel Occidental de Ia carrera 68A), hacia el Sur de Ia Calle 40 SLir hasta el limite de intervención 
de La Troncal 68 y sobre Ia Carrera 68A desde el ilmite Oriental del PPRU hasta Ia Calle 40 Sur) 
en un area proyectada de 630 m2 aproximadamente. 

11.5 i)iagnóstico e intervención para ci mantenimiento de Ia caizada vehicular (tntersección 
de Ia calie 39 F Sur por carrera 68A Dc acuerdo al diagnóstico se determinará Ia intervención 
en una longitud minima de 40 metros en ci eje norte-sur y de minimo 25 metros en ci eje oriente 

occidente en Ia intersección de Ia Calle 39 F Stir por Carrera 68A. Sc proyecta un area de 100 
m2 de i ntervención aproximadamente. 

Parágrafo 1. Previa ejecución de las acciones de nlitigación de impactos a Ia movihdad que se 
dehen adelantar por parte del desarrollador del plan parcial, en los predios locahzados fuera del 
ámhito del mismo, dichos predios deherán estar incorporados cii ci inventario general de espacio 
p(ibhco y de hienes liscales del Distrito Capital, conforme con to previsto en ci Decreto Distrital 
845 de 2019. norma vigente at mornento de dar inicio a Ia presente actuaciOn 0 acogerse 
expresamente a las disposiciones del Decreto Distrital 072 de 2023. Las intervenciones deben 
realizarse sobre espacio p6hlico dehidaniente recibido y certilicado por ci DADEI. 

Iarägrafo 2. Hasta tanto no se conlbrme una caizada vehicular de siete (7) metros en Ia totaiidad 
del frente de manzana, se deherán piantear las transiciones vehiculares, requeridas para locahzar 
ci acceso vehicular a las futuras edilicaciones. 

Parãgrafo 3. En todo caso, los valores anteriormente mencionados son un estimado del area 
maxima de intervención, sin perjuicio de que dicha area pueda ser precisada por las autoridades 
competentes. 

Parágrafo 4. Dc coniormidad con to anterior se deherá presentar un diagnOstico para establecer ci 
tipo de intervenciOn. asi como Ia respectiva coordinación con entidades ejecutoras tales como ci 
1DUJ y Ia AlcaldIa local de Kennedy, conforme a to indicado por ci Instituto de Desarrollo Urbano 
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lor Ia cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana I3cn01 uhicado en Ia Localidad de 

Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

- IDU en c'n del Comit l)i,,trikII Lie l'n\n { ihana adeLiiiiniIa LI dia 2 (IL: (IIcIcIllhIc 1c 

22 I 

Parágrafo 5. lodas las intervenciones sobre zonas peatonales se dehen desarrollar de acuerdo con 

las exigencias establecidas en las normas sobre accesihilidad y circulacidn de personas con 

discapacidad ),/o movilidad reducida. de conformidad con las Leyes 361 de 1997 Nr 1287 de 2009 

y ci Decreto Unico Regiamcntario 1077 de 2015, y demñs normas que los modifiquen, adicionen 

0 sustituyan. 

ArtIculo 12"- ('arga ,,rbanistica para 1(1 coiiforniaciOii de eS/)aCiO j)e(ItOflaI ci, ía ai'eiiida 

carrera 68. En cumplimiento de lo estahiecido en ci articulo 25 del Decreto Distrital 621 de 2016. 

ci Plan Parcial de Renovación Urbana Ben/r" cede gratuitamente ci area necesaria para Ia 

conlormacion de Un sobreancho de andén no menor de doce (12) metros de Ia Avenida Carrera 68 

(AK 68). El area mencionada corresponde a 8]] .3 ]m2. como Sc señala en ci Piano n.° 1/2 "PIano 

(Jeneral de la Propuesla Lfr/ianI,riica, ( 'uadro de Areas i' Per/i/es IiaIe.v 

Esta cesión p6hlica gratuita dehe ser diseñada. dotada. construida y entregada de acuerdo con lo 

estahiecido en ci Ancxo Gráflco N. 27 de qué trata ci parágraft 2 del articulo 25 del Decreto 

Distrital 621 de 2016. 

Parágrafo. Teniendo en cuenta que ci area de esta cesión gratuita se encuentra uhicada dentro del 

area de Ia reserva vial de La Avenida ('arrera 68 (AK 68), se deherá entrcgar a titulo de cesiOn Ia 

totalidad del area correspondiente a Ia reserva vial. 

Además. se deberd realizar ci diagnóstico, diseño, construccion y dotación para Ia conformacion 

del sobreancho de andén no menor de doce (12) metros, señaiado en ci PIano N.° 1/2 "Pla,io 

General de Ia Propuesla (Ir/,anisika, Cuadro 1e Areas v Per/lies I 'ia/es ', conci objetivo de 

consolidar Ia continuidad y mejoramicnto de Ia malla vial de Ia ciudad. Esta ohligaciOn supone Ia 
cntrega gratuita del suelo de Ia reserva vial a favor del Distrito Capital, 
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Per la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Berfor", ubicado en la Localidad de 
Keimedy y se dictan otras disposiciones. 

SUBCAP1TULO II 
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS 

ArtIculo 13°- Sisferna de serviciospáblicos. Los parámetros bajo los cuales se regulan las redes 
de servicios piblicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energIa, gas natural y 
telecornunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los artIculos 217 al 
229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Piblicos, las Normas 
Técnicas y las factibilidades y/o disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras 
de servicios püblicos. 

ArtIculo 14°- Requerirnientospara Iaprestación de servicios páblicos. Para la expedición de las 
licencias urbanIsticas se deberán tener en cuenta los requerimientos establecidos en los conceptos 
técnicos de las empresas prestadoras de servicios pitblicos que se indican a continuación: 

EM PR ESA OFICIOS DE FACTIBILIDAD V 
SERVICIO PUBLICO PRESTADORA DEL 

CONDICIONES TECNICAS 
SERV1CIO POBLICO 

Acueducto, Empresa de Acueducto v 
Oficio de factibilidad No S-2019-013747 del 

Alcantarillado Sanitario Alcantarillado de Bogota 
18 de enero de 2019. y Alcantarillado Pluvial - EAAB - ESP 

EnergIa Eléctrica - 
Servicio de Alumbrado Solicitud del Servicio 47182110 del 
Püblico - DistribuciOn 

Enel Codensa S.A. - ESP 
16/08/2019 

de Alumbrado POblico 

Gas Natural Gas Natural S.A. - ESP 1-2020-12917 del 04/03/2020 

Empresa de 
Telecomunicaciones Teleconiunicaciones de 1-2020-38447 del 09/09/2020 

Bogota S.A. - ETB 
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Per la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ', ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Parágrafo. - Se deberá dar cumplimiento a las condiciones estabiecidas en la Resolución 011 de 
2013 "Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la 
subterranización de redes de los servicios pithlicos domiciliarios y las tecnologIas de la inforinación" de 
la Secretarla Distrital de Pianeación o la norma que la modifique, adicione o sustituya. 

SUBCAPITULO III 
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. 

ArtIculo 15'-. Sistema de espacio páblico. Los elementos que conforman el Sisterna de Espacio 
Pübljco del Plan Parcial de Renovacjón Urbana "Benfor', responden a lo dispuesto en los artIculos 
24, 25 y 26 del Decreto Distrital 621 de 2016 respecto al cumplimiento de la totalidad de las 
obligaciones urbanfsticas reconocidas como cargas del proyecto relacionadas con generaciOn de 
espacio p(iblico peatonal y ampiiación de la malla vial arterial y local, tal y como se indica en el 
Cuadro General de Areas contenido en el artIculo 5° del presente decreto corresponden con las 
porciones de suelo en el ámbito de aplicación del Plan Parcial. 

ArtIculo 16°- Gargas urbanIsticas de espacios páblicos peatonales, generación de plazoleta y 
sobreancho de andén en la Cra 68'i. De conformidad con el numeral 2° del artIculo 25 del Decreto 
Distrital 621 de 2016, es responsabilidad del urbanizador o desarrollador del Plan Parcial, la 
construcción y cesión gratuita de los siguientes espacios piiblicos: 

16.1. Generación de una plazoleta con area total de 476,71 m2  que hace parte del porcentaje 
obligatorio 20% de cesiones püblicas obligatorias gratuitas como se identifica en el cuadro general 
de areas establecido en ci articulo 5°  del presente Decreto. 

16.2 Conforrnación de sobreancho de andén carrera 68A con area total de 592.07 m2 que hace 
parte del porcentaje obligatorio 20% de cesiones piiblicas obligatorias gratuitas como se identifica 
en el cuadro general de areas establecido en el artIculo 5° del presente Decreto. Además, se deberá 
realizar ci diagnOstico, diseflo, construcciOn y dotaciOn para la conformación del sobreancho de 
andén sobre la carrera 68 A. 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

De conformidad con to establecido en el parãgrafo 2 del artIculo 25 del citado Decreto, las cesiones 
piiblicas gratuitas que se mencionan en ese articulo deben ser disefladas, dotadas, construidas y 
entregadas de acuerdo con to establecido en el Anexo Grdfico 27 (ibIdem). 

ArtIculo 17- Normas para las areas privadas afectas al uso páblico -APA UP. Las Areas 
Privadas Afectas at uso Piiblico son areas libres de propiedad privada, afectas at uso püblico, que 
cumplen la funciOn de transiciOn entre la propiedad privada y el espacio püblico, asI como entre ci 
espacio püblico y el paramento de construcción de las edificaciones privadas, y que permiten la 
mitigación de impactos por la aglomeración de personas sobre el espacio piblico debido a las 
dinámicas de uso y tránsito en los prirneros pisos de las edificaciones, y que facilitan la circulaciOn 
y estancia peatonal. 

El Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" destinará un 31.3 % del áreaitil para las Areas 
Privadas Afectas at uso Püblico, siendo el total de APAUP 856,02 m2 Total (Area ütil 2734,91 * 
0.313 = 856,02 M2). Estos valores deben ser verificados por el curador urbano. 

El Plan Parcial debe dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el manejo de las areas 
privadas afectas at uso püblico: 

17.1. Las Areas Privadas Afectas at uso P6blico deberán tener continuidad directa en nivel, 
superficie y acabado de pavirnento con ci espacio püblico existente. 

17.2. No se permite el cerramiento ni desarrollo de escaleras en las Areas Privadas Afectas at uso 
PiThlico. 

17.3. Estas areas se localizan en el nivel de acceso del primer nivel de las plataformas y deberán 
colindar con ci espacio püblico, consolidando un espacio peatonal continuo sin restricciones, 
ni obstáculos para su acceso y circulación, de acuerdo con las disposiciones contenidas en el 
CapItulo II del Decreto Distrital 621 de 2016. 

17.4. Estas areas deberán ser producto de una propuesta de paisajismo y diseño urbano uniforme 
acorde a su carácter de transición, circulación y distribución de personas. 
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Por la cual se adopta el Plan Parcia! de Renovación Urbana Benfor', ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

17.5. El mantenimiento de las Areas Privadas Afectas al uso Püblico estará a cargo de sus 
propietarios. Sobre estas Areas se permite generar voladizos de acuerdo con las dimensiones 
establecidas en el artIculo 16 del Decreto Distrital 621 de 2016. 

17.6. Se permite que las Areas Privadas Afectas al uso Püblico tengan la condición de area libre 
en primer piso y que estas puedan ser cubiertas parcial o totalmente, de modo que se 
constituya un paso en galerIa cubierta que permita la continuidad peatonal. En cualquier caso, 
estas Areas no podrán tener cerramientos. 

ArtIcujo 18°- Lineamientos para el diseño del espacio páblico construido del plan parcial. Se 
debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especIficos para el diseflo del 
espacio piblico construido: 

18.1. El diseño de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio püblico establecidas 
en la Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano, o la norma que las modifique, 
adicione o sustituya, conforme a las dimensiones definidas en los respectivos planos que son 
parte integral del presente Decreto. 

18.2. En las licencias urbanIsticas se deberán incorporar las disposiciones seflaladas en la Ley 361 
de 1997 'Por la cual se establecen inecanismos de integración social de las personas con 
lirniiación y se dictan otras disposiciones' adicionada por la Ley 1287 de 2009; la Ley 
Estatutaria 1618 de 2013 "Por rnedio de la cual se establecen las disposiciones para 
garantizar ci pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad"; el Decreto 
Unico Reglamentario 1077 de 2015, y las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 
de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demás normas vigentes en Ia materia. 

18.3. Se deberá armonizar la propuesta urbanistica del Plan Parcial de Renovación Urbana 
"Benjbr" con los proyectos identificados dentro del area de influencia directa e indirecta de 
este, asI como se debe hacer el correspondiente seguimiento y articulación de estos proyectos 
con las obligaciones urbanIsticas y/o acciones de mitigaciOn establecidos en el plan parcial a 
fin de que se progranien de manera coordinada la ejecución de las obras de infraestructura 
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For la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

vial, de espacio pñblico y de servicios piiblicos domiciliarios adyacentes al Plan Parcial de 
Renovación Urbana Benfor 

18.4. Accesibilidad. Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, que 
cuinplirán con las condiciones de diseño de estos elementos garantizando la continuidad del 
andén en material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera 
separada y respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a sótanos. 

18.5. Arborización y paisajismo. El tratamiento de arborización del espacio püblico debe cumplir 
lo definido en la Cartilla de Arborización del JardIn Botánico, el Manual Verde y las Gulas 
de Procedirniento y Lineamientos Ambientales de Diseflo para Obras de lnfraestructura en 
Bogota D.C. o las que las modifiquen, deroguen o sustituyan. 

18.6. CesiOn de areas püblicas y cargas urbanIsticas. En el evento de requerirse se deberá hacer 
la entrega material y titulación de las areas piiblicas existentes que se mantienen, y de los 
suelos de cargas urbanIsticas que se generan como consecuencia del presente plan parcial. 
En el evento que no sea posible efectuar Ia entrega material y la titulación de dichas areas, el 
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pi'iblico - DADEP o la entidad 
competente adelantará las actuaciones que correspondan. 

SUBCAPITIJLO IV 
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS 

ArtIculo 190- Sistema de equipaniientopáblico. Dc conformidad con lo señalado por los artIculos 
27 y 28 del Decreto Distrital 621 de 2016, ci cumplirniento del equipamiento comunal püblico 
corresponde a cargas urbanisticas para generación de equipamientos y espacio pñblico en 
contraprestación de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, cuyo valor debe ser 
pagado directamente al Fondo Compensatorio de Cesiones Piblicas para parques y Equipamientos. 

Segün lo establecido en el artIculo 21 del presente Decreto, el indice de construcción básico es de 
3 y ci Indice de construcción final es de 5.43, por lo tanto, seg6n lo dispuesto en ci artIculo 27 del 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana 'Benfor ", ubicado en la Localidad de 
Keniedy y se dictan otras disposiciones. 

Decreto Distrital 621 de 2016, la formula de cálculo de la carga urbanIstica de equipamiento 
pOblico es la siguiente: 

Para beneficios urbanisticos Aportes voluntarios en dinero para cargas para 
adicionales en los siguientes rangos de espacio pñblico y equipamientos por metro 

I.C. final propuesto (lCf) cuadrado de I.C. adicional propuesto (lea) 
Entre el I.0 Bsico e I.0 menor o iguat a 

6.0 0.053 veces el valor de referencia del predio 

Parágrafo. Las cargas fisicas y ci pago de las cargas urbanisticas se describen en los parágrafos 2 
y 3 del articulo 28 del presente Decreto. 

TITULO III 
NORMAS URBANISTICAS V ARQUITECTONICAS 

CAPITULO I 
NORMAS DE USO 

ArtIculo 200 Usos del suelo permitidos. Dc conformidad con lo establecido en el artIculo 70  del 
Decreto Distrital 621 de 2016, los usos del suelo formulados en ci Plan Parcial de Renovación 
Urbana "Benfor" corresponden al uso de Vivienda VIS - Multifamiliar. 

Para mantener el equilibrio del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, se podrán convertir 
los metros cuadrados que Ic corresponden al uso de Vivienda VIS Multifamiliar a metros cuadrados 
de los siguientes usos: 

USO ESCALA DESCRIPCION 

El uso de vivienda incluye la posibilidad 
Vivienda 

Multifamiliar de desarrollar: vivienda de interés social  
(VIS), 	vivienda 	de 	interés 	prioritarlo 
(VIP), y/o vivienda de tipo no VIS ni VIP. 
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Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor", ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

USO ESCALA DESCRIPCION 

ACTIVIDAD 	 ECONOMICA 
LIMITADA EN COMERCIO: Articulos 
y comestibles de prirnera necesidad: 

Locales con areas de 
Vecinal A 

ventas de hasta 500 M2 Fruterias, 	panaderia, 	confiteria, 	lácteos, 
cames, 	salsamentaria, 	rancho, 	licores, 
bebidas, 	droguerlas, 	perfum erias, 
rnisceláneas, papelerias y ferreterias. 

Comercio ACTIVIDAD 	 ECONOMICA 
LIMITADA EN COMERCIO: 

Tiendas de barrio y 
ArtIculos 	y 	comestibles 	de 	primera 

locales con area no Vecinal B 
necesidad: fruterIas, panaderIa, confiterfa, 

mayores de 60 M2 
lácteos, 	carnes, 	salsamentaria, 	rancho, 
licores, bebidas, droguerIas, perfumerias, 
miscelaneas y papelerias. 

Servicios Servicios financieros Zonal Cajeros automáticos 
empresariales 

Parágrafo: El presente Plan Parcial contempla el uso de vivienda VIS, como uso principal y los 
deinás descritos en la tabla anterior como usos complernentarios en primer piso, segñn lo dispuesto 
en ci documento técnico de soporte que hace parte integral del presente decreto. En caso de querer 
desarrollar una proporción distinta de estos usos, se debe dar aplicación de los factores de 
conversion definidos en el artIculo 27 del presente decreto. 

Carrera 8 No, 10-65 
C6o Postal: 111711 
TeL: 2.813000 

BoGoTI 

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA 
2310460-FT-078 Version 01 



ALCALDiA MAYOR 
0€ BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto NO 
U H 1

6 DE 	Pág.48de62 

Por la cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ", ubicado en la Localidad de 
Ketmedy y se dictan otras disposiciones. 

CAPITULO II 
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRjA 

Articulo 21°- Indices de ocupación y construcción. Para la correcta aplicación de lo establecido 
en los articulos 8 y 33 del.Decreto Distrital 621 de 2016, modificados por los artIculos 4 y 14 del 
Decreto Distrital 595 de 2017, los indices de construcción son los definidos en el siguiente cuadro: 

DESCRIPCION AREA TOTAL (m2) 

Area original del Predjo (AOP) 5.343,90 

Area resultante del Predio 2.734,91 

Edificabilidad final propuesta 29.041,13 

IC final propuesto (ICO) 5.43 

IC Básico (ICb) - UPZ 45 Carvajal 3.00 

IC Adicional (ICa) 2.4.3 

Parágrafo 1. En ningün caso, se puede sobrepasar el Indice de Construcción IC máximo permitido, 
ni las seiscientos veintin (621) viviendas proyectadas que corresponden al tope máximo con el 
cual se emitieron los pronunciamientos para la factibilidad de las empresas de servicios püblicos. 

Parägrafo 2. De conformidad con lo establecido en el articulo 2 del Decreto Distrital 621 de 2016, 
modificado y adicionado por el artIculo 1 del Decreto 595 de 2017, para efectos del cálculo de 
indice de construcción se considerará como "Area de cuilculo para el Indice de conslrucción" la 
parte edificada que equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de 
cubierta, areas duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones rnecánicas, cuartos de máquinas 
o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depósitos que se encuentren en 
pisos de la edificación que no contengan usos habitables, puntos fijos, el area de equipamiento 
cornunal privado propuesto en cualquier piso. 
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AsI mismo, se excluye el area de los estacionamientos y de circulación vehicular y peatonal 
ubicados en sótano, semisótano y hasta en los tres (3) primeros pisos de la edificaciOn y cuando se 
trate de proyectos que involucren la totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos 
de la edificación. 

Articulo 22°- Normas volutnétricas. Las normas volumétricas aplicables al Plan Parcial de 
Renovación Urbana 'Benfor' son las siguientes: 

22.1. 	Altura máxinia. Acorde con lo dispuesto en el parágrafo 4 del artIculo 10 del Decreto 
Distrital 621 de 2016, adicionado por el Decreto Distrital 595 de 2017 y el concepto de 
radicado N.° 2018056337 del 30 de agosto de 2018, expedido por la Unidad 
Administrativa Especial de la Aeronáutica Civil, la altura maxima autorizada corresponde 
a noventa y cinco (95) metros en treinta (30) pisos de altura. 

22.2. 	TipologIa edificatoria. Se deberá dar cumplimiento a lo dispuesto en el artIculo 13 del 
Decreto Distrital 621 de 2016, entre otras, en la generación de una plataforma continua de 
mInimo un (1) piso de altura y mInimo seis (6) metros de fondo en planta, contados a 
partir del paramento de construcciOn propuesto hacia el interior. 

22.3. 	Aislamientos y empates. Aplican las disposiciones de los articulos 12 y 13 y del Decreto 
Distrital 621 de 2016 y el artIculo 14 del mismo decreto modificado por el artIculo 8 del 
Decreto Distrital 595 de 2017. 

22.4. 	Voladizos. Aplican las disposiciones del artIculo 16 del Decreto Distrital 621 de 2016. 
22.5. 	Rampas y escaleras. No se podrán ocupar los andenes y se deberán respetar las 

dimensiones mInimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con 
movilidad reducida, asI corno los dernds elementos de acceso al espacio püblico, a las 
edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas 
peatonales y escaleras deben cumplir con lo dispuesto en 1aNTC 4143 de 2012 y las demás 
normas que reglamenten la materia. 

22.6. 	Equipamiento comunal privado. Las condiciones del equipamiento comunal privado 
deberán atender a las disposiciones contenidas en el artIculo 20 del Decreto 621 de 2016 
y el artIculo 40  del Decreto 080 de 2016. 
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El area de equipamiento comunal privado, responde a lo sefialado en el articulo 4 del 
Decreto 080 de 2016, el cual establece que para proyectos de Vivienda VIS y VIP "hasta 
150 viviendas: 6 mts2 por cada unidadde vivienday rnás de 150 viviendas: 8.5 rnts2por 
cada unidad de vivienda aplicable al nthnero de viviendas que exceda 150 viviendas 

El area de equiparniento comunal privado debe dimensionarse con base en las viviendas 
proyectadas en la propuesta inmobiliaria; lo cual en todo caso deberá ser verificado por ci 
curador urbano en cumplimiento de las normas urbanIsticas y regiamentacion para el 
cumplimiento de las obligaciones y condiciones de los actos administrativos, acorde a lo 
seflalado en el artIculo 99 de la Ley 388 de 1997. 

Articulo 230- Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad las establecidas en el artIculo 15 
del Decreto Distrital 621 de 2016, modificado por el artIculo 9 del Decreto Distrital 595 de 2017. 

Articulo 240- Normas sobre estacioiza,nientos. En cumplimiento de lo dispuesto en ci parágrafo 
1 del artIculo 17 del Decreto Distrital 621 de 2016 modificado por ci articulo 10 del Decreto 
Distrital 595 de 2017 y el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, ci niimero de 
estacionamientos para las viviendas VIS y el cornercio vecinal es ci siguiente: 

Parqueaderos Vivienda Exigencia Norma Proyecto Demanda 

No. Parqueaderos Privados 1x8 Viviendas 77 77 - 

No. Parqueaderos Visitantes 1X18 Viviendas 34 34 - 

Total Parqueaderos Vivienda 111 111 - 
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Parqueaderos Bicicletas 
lx cada 2 cupos 

exigidos 55 55 

Parqueaderos Discapacitados 
lx cada 30 cupos 

exigidos 4 4 

Parqueaderos Comercio Vecinal A Exigencia Norma Proyecto Demanda 

No. Parqueaderos Privados 1x250 m2 2 2 - 

No. Parqueaderos Visitantes 1x30 m2 17 17 - 

Total Parqueaderos Comercio 19 19 - 

Parqueaderos Motocicletas - 16 16 

Parqueaderos Cargue y Descargue - I - 

Parqueaderos Bicicletas 
I x cada 2 cupos 

exigidos 8 8 - 
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lx cada 30 cupos 
Parqueaderos Discapacitados 	 exigidos 

Par'àgrafo 1. De acuerdo a lo sefialado en Decreto Distrital 190 de 2004 - cuadro Anexo N.° 4, 
citado adernás en el Docurnento Técnico de soporte del Plan Parcial se identifica sector de 
demanda C para el cálculo de estacionarnientos seflalados en la tabla anterior. 

Parágrafo 2. Los cupos de estacionamientos se calcularán para cada uso de acuerdo con el cuadro 
Anexo N.° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, sin sobrepasar los cupos mencionados en el presente 
articulo. Los cupos finales de estacionarnientos serán los establecidos en la licencia urbanjstica 
correspondiente. 

Parágrafo 3. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se 
debe prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se deben ubicar dentro del 
predio. 

Parágrafo 4. Las dimensiones de estacionamientos y areas de circulación vehicular serán las 
definidas en el articulo 17 del Decreto Distrital 621 de 2016. 

Parágrafo 5. Previo a la operación, el Plan Parcial deberá adoptar un protocolo de maniobras de 
cargue y descargue para el comercio planteado, acorde con lo establecido en el Decreto Distrital 
840 de 2019 "Por medio del cual se establecen las condiciones y resiricciones para ci tránsilo de 
los vehiculos de transporte de carga en ci Disirito Capital, y se dicta,i otras disposiciones ", y las 
normas que lo modifiquen o sustituyan. 

ArtIculo 25°- Sótanos, semisótanos y accesibilidad vehicular. Se deberá dar cumplimiento a lo 
dispuesto en los artIculos 18 y 19 del Decreto Distrital 621 de 2016, este iiltimo modificado por el 
artIculo 11 del Decreto Distrital 595 de 2017. 
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CAPITULO iii 
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 

ArtIculo 26°- CaracterIsticas de la vivienda de interés social (VIS). Las Viviendas de Interés 
Social (VIS) que se desarrollen en el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benjor" deberán cumplir 
con las condiciones de habitabilidad, estándares arquitectOnicos, obligaciones en materia de 
estacionamientos, equipamientos comunales privados y demás condiciones contenidas en el 
presente Decreto, el Decreto Unico Reglamcntario 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 621 de 2016, 
modificado y adicionado por el Decreto Distrital 595 de 2017. 

TITULO IV 
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS V BENEFICIOS 

ArtIculo 27°- Beneficios del plan parcial. Los aprovechamientos por edificabilidad permitida 
determinados para ci PPRU Benjbr" corresponden a los metros cuadrados resultantes de aplicar 
los indices de construcción y de los cuales resultan los beneficios que ci interesado tiene derecho 
per la asunción de cargas. 

Para la conversion de los usos se debe dar cumplimiento a la siguiente metodologIa: 

27.1. DeterminaciOn de los metros cuadrados del Uso Nuevo (uso a proponer): Sc debe definir 
la cantidad de metros cuadrados requeridos del uso nuevo, los cuales serán la base para 
definir los metros cuadrados a disminuir del uso de Vivienda Multifarniliar de Interés Social. 

27.2. DetcrminaciOn de los metros cuadrados de uso actual (uso previsto inicialmente a 
disminuir: Una vez definido el factor de conversion y los metros cuadrados del uso nuevo 
se deberán determinar los metros cuadrados a disminuir del uso de Vivienda Multifarniliar 
de Interés Social. 

27.3. El factor de conversion es ci siguiente: 
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USO ACTUAL FACTOR BASE 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS 

USO NUEVO 
FACTOR DE 
CONVERSION 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS 1,1 

COMERCIO VECINAL A Y B 1,2 

SERVICIOS EMPRESARIALES DE ESCALA 
ZONAL 1,5 

27.4. Pam la aplicación del factor de conversion se debe dar cumplimiento a las siguientes 
condiciones: 

Cumplir integralmente las normas de volurnetrIa establecidas en ci presente Decreto 
segün corresponda. 
Independientemente de la distribución de area construida por uso que se apruebe en 
las licencias de construcciOn, se debe garantizar que el proyecto cumpla con ci 
estándar de espacio pOblico definido en el presente plan parcial, ci cual corresponde 
a lo seflalado en el artIculo 5 del presente Decreto. 
Que la conversion se realice entre los usos permitidos y las correspondientes escalas 
definidas en ci presente Plan Parcial. 
Que la nueva composición de usos no implique superar la capacidad técnica de las 
redes existentes para la prestación de los servicios pOblicos domiciliarios. 

Parágrafo. Dc acuerdo con ci Decreto Distrital 596 de 2007, ci desarrollo de los usos aprobados 
para ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or" no requiere de la obtenciOn de Estudios de 
Tránsito, asi como tampoco de Estudios de Demanda y Atención de Usuarios. 

ArtIculo 28°- Cargas del plan parcial. Las cargas del Plan Parcial de Renovación Urbana 
"Benfor" corresponden exciusivamente a io dispuesto en los articulos 24, 26 y 27 del Decreto 
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Distrital 621 de 2016, deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio del inmueble 
comprendidos dentro de su ámbito de delimitación y se especifican en el si2uiente cuadro. 

AREA 
(m2) 

CARCAS GENERALES 

uc TOTAL 
PPRU 

1.1 Carga Suelo 

1.1.1 Suelo nialla vial arterial 

1.1.1.1 AmpliaciOn andén existente Avenida Carrera 68 (cesion 
adicional para conformar sobreancho de andén no menor a l2mt) 

81 I 31 811,31 

1.2 Cargas FIsicas 

1.2.1 Malla vial arterial 

1.2.1.2 Control Ambiental Avenida Carrera 68 700,30 700,30 

CARGAS LOCALES 

AREA 

(m2)  

UG TOTAL PPRU 

2.1 Cargas FIsicas 

2.1.1 MaIla vial local 

2.1.1.1 ConforrnaciOn Perfil Vial Carrera 68a 28,58 28,58 

2.1.2 Sobre ancho de andén y Plazoleta 

2.1.2.1 Sobre ancho de andén Carrera 68A 592,07 592,07 

2.1.2.2 Plazoleta 476.71 476.71 

Carrera, 8N.1O-65 
CôdigoPoslai: 111711 
Tel.: 3813000 

BoGoTI 

CLASIFICACIN DE LA INFORMACION: PUBLICA 
231 0460-FT-078 Version 01 



m_ 
ALCALOIA MAYOR 
0€ BOGOTA a 

Continuación del Decreto No. 	 U 	DE 	1 H 2(T Pág. 56 de 62 

Por Ia cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor", ubicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

AREA 

CARGAS LOCALES (m2) 

UG TOTAL PPRU 

2.1.3 Redes de acueducto y alcantarillado 

2.13.1 Alcantarjllado Pluvial No expresado No expresado en 
en rn2 m2 

2.1.3.2 Redes de Alcantarjllado Sanitario No expresado No expresado en 
en m2 m2 

2.1.3.3 Agua Potable No expresado No expresado en 
en rn2 m2 

2.1.4 Redes de energia eléctrica 

2.1.4.1 Red de Media Tension y Alumbrado publico No expresado No expresado en 
en m2 m2 

2.2 Otras Cargas 

2.2.1 Cargas urbanisticas pago compensatorio por edificabilidad 
adicional (*) 

2.2.1.1 Cargas urbanisticas para generaciOn de equipamientos y 
espacio publico en contraprestacjón de los beneficios de No expresado No expresado en 

edificabilidad adicional otorgados. en rn2 m2 

2.2.2 Costos asociados a Ia gestiOn y formulaciOn del Plan 
Parcial 

2.2.2.1 Gestión tdcnica urbana y acompafiamiento en Ia forrnulaciOn No expresado No expresado en 
y adopciOn del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana "Benfor" en m2 m2 

2.2.2.2 Estudios Técnicos No expresado No expresado en 
en m2 m2 
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AREA 

CARGAS LOCALES (m2)  

UG TOTAL PPRU 

2.2.2.3 Estudios JurIdicos No expresado 
en m2 

No expresado en 
rn2 

2.2.2.4 Gestión de coordinaciOn No expresado 
en m2 

No expresado en 
m2 

(*) Respecto de las cargas urbanisticas para generación de equipamientos y espacio püblico en 
contraprestación de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, de conformidad con el 
artIculo 27 del Decreto Distrital 621 de 2016 modificado y adicionado por el Decreto Distrital 595 
de 2017 se deben aplicar las siguientes condiciones, las cuales aplican de forma acumulativa y 
progresiva: 

Aportes voluntarios en dinero para cargas 
Para beneficios urbanIsticos adicionales en los para espacio pübiico y equipamientos por 
siguientes rangos de I.C. final propuesto (ICO metro cuadrado de I.C. adicional propuesto 

(lea) 
Entre ci 1.0 Básico e I.0 	inenor o igual a 6.0 0.053 veces el valor de referencia del predio 
Entre el I.0 Básico a 6.0 y nienor o igual a 7.5 0.047 veces ci valor de referencia del predio 
Entre ci I.0 Básico a 7.5 y rnenor o igual a 9.0 0.051 veces ci valor de referencia del predio 

Parägrafo 1. Las cifras relacionadas con los costos de las cargas señaiadas en ci Documento 
Técnico de Soporte son indicativas y deberán ser precisadas por el titular at mornento de la 
ejecución de las obras correspondientes a las cargas. En todo caso ci valor de las obras, asI como 
de la formulación y gestión del Plan Parcial será responsabilidad exciusiva del interesado. Los 
costos definitivos no implican modificaciones o ajustes at presente Plan Parcial. 

Parágrafo 2. Las cargas fisicas se entenderán cumplidas cuando se haya culminado la ejecución 
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, y realizada la entrega material y titulación de 
ellas a satisfacción del Departamento Administrativo de la Defensorla del Espacio Piiblico 
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(DADEP), las cuales estarán indicadas en las respectivas licencias de urbanizaciOn. Lo anterior 
tarnbién aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios pUblicos ante las respectivas 
empresas prestadoras. 

Parãgrafo 3. El pago de las cargas urbanisticas para generación de equipamiento y espacio piblico 
en contraprestación de los beneficios de edificabilidad adicional será liquidado al momento de la 
radicación en legal y debida forma de la solicitud de la licencia urbanistica, conforme al indice de 
construcción licenciado, y de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 del artIculo 27 del 
Decreto Distrital 621 de 2016. La Iiquidacion definitiva de las cargas no implica ajuste o cambios 
en los beneficios del plan parcial. 

TITULO v 
GESTION V EJECUCION DEL PLAN PARCIAL 

CAPiTULO I 
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR 

ArtIculo 29°- Obligaciones generales del ,irbanizador. Son obligaciones del urbanizador 
responsable, entre otras, las siguientes: 

29.1 Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio piThlico de acuerdo con las 
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004, el presente 
Decreto y las dernás normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulación de 
las areas de cesión obligatoria a nombre del Distrito Capital, por intermedio del Departamento 
Administrativo de la Defensorla del Espacio Pi.Thlico - DADEP o la entidad competente, se deberá 
cumplir con lo establecido en el parágrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el 
artIculo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 845 de 2019 norma vigente al 
mornento del inicio de la presente actuación o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 
de 2023. 

29.2 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asI 
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio pñblico 
(andenes, entre otros) cumpliendo con las especificaciones técnicas que seflale el Instituto de 
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Desarrollo Urhano - IDU y las disposiciones contenidas en ci Manual de Espaciojunto a su anexo 
denominado ( arii/la de Aiohiliario Lirhano adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 
o Ia norma que las modifique. adicione 0 sustituya. Las intervenciones en espacio p6hlico podrán 
diseflarse y ejecutarse dentro de las obras del Plan Parcial sin requerirse de licencia de intervención 
del espacio p6hlico. 

29.3 Confi.rme a lo estabiecido en ci articulo 31 del Decreto Distrital 621 de 2016, corresponde al 
titular de Ia licencia urhanIstica elaborar para Ia evalLlaciOn y aprobación de Ia Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB - ESP, un documento técnico sobre Ia existencia y 
estado de las redes de servicios de acueducto y alcantariliado, con ci fin de que esta entidad defina 
Ia necesidad de ejecutar obras de renovación y/o rehahilitación de las redes existentes en ci sector 
en donde se localiza ci proyecto. 

Si Ia Empresa de Acueducto. Aicantarilludo y Aseo de Bogota LAB 	ESP considera necesario Ia 
ejecucion de obras de renovacion y/o rehahilitaciOn de redes de acueducto y/o aicantarillado de las 
redes existentes en ci sector en donde se localiza ci proyecto. ci intercsado dehe dar cumplimiento 
a las condiciones estabiecidas en Ia Resoiución N.° 0755 de 2014, por Ia cual se adopta ci 
Reglamento de tJrhanizadores y Constructores de Ia Empresa de Acueducto, Aicantarillado y Aseo 
de Bogota EAAB - ESP, asI como las disposiciones que Ia adicionen, modifiquen o 
complementen. Estas ohligaciones se entienden incluidas en Ia correspondiente licencia de 
urhanización, aun cuando no queden cstipuiadas expresamente en las mismas. 

29.4 incluiren ci diseño lo estahiecido en La Ley 361 de 1997 adicionada por Ia Ley 1287 de 2009, 
ci Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 
de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y dernás normas vigentes en Ia materia. 

29.5. Ejecutar las obras sohre las vIas de la malia vial intermedia y local de uso p6hhco, incluidos 
sus andenes. cunipliendo con las especificaciones técnicas que señaie ci instituto de Desarroilo 
Urhano IDU y ci Manual de Espacio junto a su anexo denominado Cartii1a de Mohiliario 
Urhano" adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 o Ia norma que las modilique, 
adicione o sustituya. 

Cirrjra 8 No 1 C - 55 
2"aligo PoMal 111'11 
Tc;3a13C00 

Cta 	CO  BOGOTt 

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA 
231 0460-FT-078 Version 01 



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto N°. 	316 	LW 19 JUL 2023 Pág. 60 de 62 

Por Ia coal se adopta ci Plan Parcial de RenovaciOn Urbana Jk'nfor  uhicado en Ia Local idad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

29.6. Desarroilar y presentar un diagnóstico para cstahlcccr ci tipo de intervenciOn, que se dehe 
adelantar en las areas que están fuera del ambito del plan parcial. que tienen corno finalidad Ia 
mitigación de impactos a Ia movilidad, conl'orme a lo indicado por ci Instituto de Desarrollo lJrhano 

IDU en Ia sesión del Comité Distrital de Rcnovación Urbana adelantada ci dIa 2 de diciembre de 
2021. 

29.7 Las dcmás establecidas en Ia normatividad aplicahie. 

Parãgrafo 1.  Estas obligaciones se entenderñn incluidas en las correspondientes hccncias 
urhanIsticas, awi cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas. 

Parägrafo 2°. Dc contrmidad con lo establecido en ci articulo 2.2.4.1 .7.1 del Decreto (Inico 
Regiamentario 1077 de 2015. con Ia expedición del presente Decreto no se requerira licencia de 
intervenciOn del espacio pihlico para ejecutar las obras de espacio p(ihlico previstas en ci Plan 
Parcial de Renovación Urbana 'Lknfr . lanipoco se requerira licencia de intervención del 
espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en Ia licencia de 
urhanización con las dcmás vIas o espacios püblicos existentes. 

ArtIculo 300_  Normas de inalsejo ambiental. Sc deherá atender lo consignado en los oflcios SDA 
11.0 2020EE75329 del 27 de abril de 2020 radicado ante Ia SDP mediante oficio N 1-2020-1 543 
del 29 de abril (Ic 2020 y SDA N.° 2020EE176071 del 09 de octubre de 2020 radicado ante Ia SDP 
mediante oficio N.°1-2020-65146 del 31 de diciembre de 2020 v en ci Anexo 2 - Matriz 
Obligaciones Ambientales del Plan Parcial de Renovación I. Irhana Renfor que forma parte integral 
de este decreto y en Ia que se especifican las medidas de manejo anihiental y de niitigación de 
impactos propuestas en ci marco del Plan Parcial de RenovaciOn Urbana Bcnfr 

Parágrafo. El responsahie de ejecutar las lahores de demohción y construccion dehcrá cumplir 
con las disposiciones previstas para ci manejo adecuado de Rcsiduos de Construcción y 
Demoiición -RCD- (ic Ia inlraestructura actual v del nuevo proceso constructivo, de conloniiidad 
con lo previsto por Ia autondad amhicntai competente. 
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Continuación del Decreto N°. 

t*11 I  

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

r 

. 	DE Pág. 61 de 62 

Por la cual se adopta el Plan Parcial de Renovación Urbana "Ben/or ubicado en la Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

CAPITULO II 
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE ACTUACION 

URBANISTICA 0 GESTION 

Articulo 31°- Unidad de actuación urbanIstica a unidad de gestión. El Plan Parcial de 
Renovación Urbana 'Benjbr" se desarroilará como una 6nica unidad de actuación urbanIstica o 
unidad de gestión segün corresponda, en los términos fijados en ci artIcuio 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto 
Unico Reglamentario 1077 de 2015, la cual se encuentra delimitada en el Piano n.° 1/2 Piano 
General de la Propuesta Urban Istica, Cuadro de Areas y PerfIles Viales ". 

TITULO VI 
DISPOSICIONES FINALES 

ArtIculo 32°- Participación distrital en plusvalIa. De conformidad con lo dispuesto en ci 
artIculo 74 de la Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 
2017, compilados en ci Decreto Distrital 790de 2017, y ci Decreto Distrital 803 de 2018, y en ci 
"Estudio Tècnico Comparativo De Norma Para IdeniUIcación De Hechos Generadores De 
PlusvalIa" del 14 de abril de 2023 de la Subdqrección de Renovación Urbana y DesalTollo de la 
SDP, la adopción del presente plan parcial Si CONFIGURA hechos generadores de plusvalIa por 
la rnodificación del regimen o la zonificación de usos del suelo. 

ArtIculo 33°- Trániite de licencias urbanIsticas. Deberán tramitarse ante las autoridades 
competentes las correspondientes hcencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones 
contenidas en este decreto y en las demás normas vigentes sobre la materia. 

ArtIculo 340- Modjficación dc/p/an parciaL La modificación del presente Plan Parcial, en caso 
de requerirse, se efectuará teniendo en cuenta ünicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo 
se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para ci desarrollo del respectivo plan, de 
conformidad con las condiciones establecidas en ci artIculo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado 
por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021. 

ArtIculo 35°-. Remisión a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente Decreto se 
regirán por las normas contenidas en los Decretos Distritaies 190 de 2004, 080 de 2016, 621 de 
2016 y 595 de 2017. 
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ALCALDA MAYOR 
D€ BOGOTA D.C. 

Continuación del Decreto NO. i 1 6 	DE '1 9r 
	

Pág. 62 de 62 

Por Ia cual se adopta ci Plan Parcial de Renovación Urbana "Benfor ubicado en Ia Localidad de 
Kennedy y se dictan otras disposiciones. 

Articulo 360 Actualización cariogrdfica. Ordénese a Ia Dirección de Cartografia de Ia 
Subsecretarla de Jnformación de Ia Secretarla Distrital de Planeación, en un plazo de tres (3) meses 
contados a partir de Ia entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las anotaciones a que haya 
lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial las decisiones del presente decreto. 

ArtIculo 37- Vigencia y publicación. El presente decreto rige a partir del dfa siguiente de Ia 
fecha de su publicación en ci Registro Distrital y tendrá una vigencia de diez (10) aflos; asI mismo, 
deberá ser publicado en Ia Gaceta de Urbanismo y Construcción de Obra. 

PUBLIQUESE Y CUMPLASE. 

Dado en Bogota D.C., a los 

q 1Hi )fifl 

CLAUDIA NAYIBIKLOPEZ HERNANDEZ 
Alcal a Mayor 

S 

FELIPE ED RDO JIMENEZ ANGEL 
Secretario Distrital de Planeación 

ProyectO: Sandra M. Mora Rarnirez 
Andrés Aguirre Rotncro 

RevisO 	Deisi Lorena l'ardo Peña. 
Edwin Emir GarzOn GarzOn. 
Margarita Maria Rey 
Elda Marcela l3ernal Perez 

AprohO: Tatiana Valencia Salazar. 
Diego Mauricio Cala Rodriguez 
German Aranguren 
Margarita Rosa Caicedo Velasquez. 
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