ALCALDIA MAYOR

DE soeo*rfggl
DECRETO No. 5 DE

C g JUL 203

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El
Pedregal”, adoptado mediante el Decreto Distrital 188 del 14 de mayo de 2014, aclarado y
corregido por el Decreto Distrital 587 del 19 de diciembre de 2014.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C. (E)

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5 y el paragrafo 4 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, los
numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el Decreto 309 de 2023, el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de
1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio constituye, en
su conjunto, una funcién publica para el cumplimiento, entre otros, de los siguientes fines “(...) 2.
Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comiin, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecologica, buscando el desarrollo sostenible (...) 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)".

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones™ establece que
“Son planes de renovacion urbana aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la
tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las areas de
renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion
racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mds eficiente de los
inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. (...)".

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dareas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
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macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley (...).”

Que el paragrafo 4 del articulo 27 ibidem, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021,
prevé la modificacion de Planes Parciales en los siguientes términos: “El ajuste o modificacion de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este
articildo, en lo pertinente y, unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso
de realizarse, unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el

’

plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el articulo 38 idem prescribe que “En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante
las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan
establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados”.

Que el paragrafo del articulo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes
escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre del 2021 se adoptd la revision general
de Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y se derogo el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por
medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000y 469 de
2003", asi como todas las normas e instrumentos que lo desarrollaban y complementaban, con
excepeion de lo consignado en el régimen de transicion y en las remisiones expresas efectuadas a
la normativa en mencion.

Que los numerales 5 y 6 del articulo 599 ejusdem establecen que:

“5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan, mantendrdn el régimen normativo correspondiente a clasificacion del
suelo, normas de usos, tralamiento, normas volumétricas y demas disposiciones contenidas en el
respectivo acto administrativo de adopcion.
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6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse,
se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya en este articulo,
¥, unicamente, ante las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan (...)".

Que por medio del Decreto Distrital 188 de 2014, se adopt6 el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“El Pedregal”, ubicado en la localidad de Usaquén, el cual fue aclarado y corregido mediante el
Decreto Distrital 587 de 2014.

Que la formulacion y adopcion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, se
fundamentd en las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004, razon por la cual, en
cumplimiento de la normativa vigente y de manera especifica de acuerdo con lo previsto en el
numeral 5 del articulo 599 y el articulo 608 del Decreto Distrital 555 de 2021, en cuanto a la
derogatoria de la citada disposicion, no aplica para los regimenes de transicion y las referencias
expresas que se hagan de ella, y en concordancia con lo consagrado en el articulo 58 de la
Constitucion Politica, el ajuste del referido plan parcial se sustentard en el Decreto Distrital 190 de
2004 y sus normas complementarias, por ser aquellas bajo las cuales aquél fue aprobado.

Que, en ese sentido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de
2004, los planes parciales son “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdmico - financieras y de diseiio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las
previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.

Que el numeral 3° del articulo 32 ibidem establece la obligatoriedad de formular planes parciales,
entre otras, “3. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion urbana en
la modalidad de Redesarrollo”.
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Que el articulo 373 ejusdem define el “Tratamiento de Renovacion Urbana” como aquel que "(...)
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de
las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se
encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social, conflicto funcional
interno o con el sector inmediato. 2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de
ordenamiento adoptado por este Plan.”

Que los articulos 280 y 377 del citado Decreto Distrital determinan que, en los proyectos de
renovacion urbana que se definan mediante Planes Parciales que sean ejecutados a través de
unidades de actuacion por el sistema de integracion inmobiliaria, se podra redefinir la localizacion
y las caracteristicas de las dreas de uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple
para las nuevas dreas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes o superiores a las
anteriores.

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la exigencia,
realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitectonicos en el
Distrito Capital” define el " Estudio de Transito” como el “Estudio que contiene el andlisis riguroso de
la situacion actual del transito, de la demanda vehicular proyectada y de los impactos que el proyecto
urbanistico genera sobre la movilidad circundante y su zona de influencia. Incluye transito vehicular y
peatonal, andlisis de colas, evaluacion de cupos de parqueaderos, semaforizacion, andlisis de puntos
criticos y capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y complementaria del drea de influencia
del proyecto.”

Que el articulo 5 ibidem dispone que: “(..) La Secretaria Distrital de Movilidad en la aprobacion del
estudio de transito podrd determinar la necesidad de construir obras de sefializacion y demarcacion de vias
y/o implementacion de equipos de control semaforico en vias adyacentes al proyecto, para mejorar la
seguridad peatonal y vehicular o minimizar el impacto sobre la movilidad del sector, de tal manera que se
garantice su adecuada operacion. En este caso, el titular del proyecto deberd suscribir un acta en la que
se comprometa a ejecutar dichas obras.

Estos compromisos deberan quedar explicitos en los actos administrativos, expedidos por la Secretaria
Distrital de Planeacion para la adopcion de planes parciales, planes de implantacion y planes de
regularizacion o del instrumento respectivo.”
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Que mediante el Decreto Distrital 582 de 2012 se actualizé la reglamentacion de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) n.° 14 USAQUEN, determinando como Sector Normativo n.° 18 el
area comprendida entre la Calle 102 y la Avenida Calle 100, y entre la Carrera 8B (A - actual) y la
Avenida Alberto Lleras Camargo o Avenida Carrera 7%, el cual le asigno el Tratamiento de
Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo.

Que el articulo 4 del Decreto Distrital 188 de 2014, establece los objetivos especificos del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal

a) Consolidar un proyecto de renovacion urbana que incorpore y articule los elementos estructurales
del sistema de transporte.

b) Incorporar y permitir la interaccion de los valores ambientales del sector, las infraestructuras
viales, de espacio publico y los desarrollos inmobiliarios, generando nuevos referentes territoriales
vy urbanos en la ciudad.

¢) Consolidar una estructura urbana con las mejores condiciones de diserio, que permita el desarrollo
de un modelo que integre los desarrollos inmobiliarios, las oficinas y el comercio con los sistemas
de movilidad y de servicios de la ciudad, como el Sistema Integrado de Transporte SITP, el Sistema
Transmilenio y los equipamientos de escala zonal.

d) Asegurar la conformacion de una oferta de actividades comerciales y de servicios, localizados
estratégicamente en funcion de las actividades del corredor de la calle 72 - calle 100, permitiendo
el crecimiento y consolidacion de los servicios financieros en la zona.

e) Dar prioridad a la generacion de un proyecto de renovacion urbana que dinamice el mercado del
suelo urbanizado de calidad.

f) Asegurar a través de los mecanismos de gestion del suelo, la combinacion de métodos que permitan
la interaccion de la inversion privada con la intervencion publica, asegurando la participacion del
Distrito Capital en el reparto de cargas y beneficios, generando un modelo de transformacion
espacial de la ciudad efectiva y desarrollable.

Que, a raiz de la identificacion de un error aritmético relacionado con la sumatoria de las cifras
contenidas en el cuadro “Espacio Publico Redefinido” y un error de digitacion referente a la
remision al Plano n.° 1/2 “Delimitacién Area de Planificacion y Localizacién de dreas de dominio
publico” y no al Plano n.° 2/2 “Sistema de Movilidad”, se considerd necesaria y viable la
expedicion del Decreto Distrital 587 de diciembre 19 de 2014 “Por medio del cual se aclara y corrige
el Decreto Distrital 188 de 2014 que adopté el Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal "

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

iz A BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. 3 15 DE 1 8 \JUL 2023 Pag. 6 de 47

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El
Pedregal” adoptado mediante el Decreto Distrital 188 del 14 de mayo de 2014, aclarado y
corregido por el Decreto Distrital 587 del 19 de diciembre de 2014.”

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal” contd con estudio de transito y acta de
compromiso aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad a través del oficio n.° SM-DSVCT-
48013-13 de 07 de mayo de 2013 “Por el cual se aprueba el Estudio de Transito”. Posteriormente, la
Secretaria Distrital de Movilidad aprobo la modificacion del estudio de transito mediante oficio
SDM-DSVCT-160850-17 del 6 de octubre de 2017 a peticién del promotor del Plan Parcial.

Que, en el marco del tramite de formulacidon de la modificacion del Plan Parcial fue actualizado el
Estudio de Transito mediante el oficio SDM 202222405005791 de 18 de mayo de 2022 y oficio SI
202322403571241 de 23 de marzo de 2023. El detalle de los compromisos asociados a la etapa de
ejecucion del proyecto urbanistico propuesto con la modificacion, asi como las diferentes medidas
de mitigacion de impactos a la movilidad, se encuentran detallados en el Estudio de Transito y el
Acta de Compromiso aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023
de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Que, en vigencia del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “El Pedregal” dentro del ambito de
aplicacion del Plan, se han aprobado los siguientes actos administrativos:

- Resolucion n.° 16-3-0375 del 11 marzo de 2016 “Por la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado AMERICA CENTRO MUNDIAL DE NEGOCIOS (Plan
Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal” localizado en la CLL 101 # 8 - 86 y otros de la
Alcaldia Local de Usaquén, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se concede
Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el
proyecto arquitectonico del mismo nombre, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador y
constructor responsable”, expedida por la Curadora Urbana n.° 3. Arquitecta Ana Maria
Cadena.

- Resolucion n.° 17-3-1496 del 28 noviembre de 2017 “Por la cual se aprueba la Modificacion
del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado AMERICA CENTRO MUNDIAL DE
NEGOCIOS (Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”) localizado en la CLL 101 # 8 -
86 y otros de la Alcaldia Local de Usaquén, se establecen sus normas urbanisticas y
arquitectonicas, se concede la Modificacion de Licencia de Urbanizacion y Licencia de
Construccion Vigentes”, expedida por la Curadora Urbana n.° 3 (p) de Bogota, arquitecta
Natalia Bonilla
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- Resolucion n.° 11001-3-19-2075 del 25 de noviembre de 2019 “Por la cual se autoriza la
modificacion de la licencia de urbanizacion vigente No. RES 16-3- 0375 del 11 de marzo de 2016,
del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado América Centro Mundial de Negocios (Plan
Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”), expedida por la Curadora Urbana N.° 3 de

Bogota.

Que a través de los radicados SDP No(s). 1-2021-119000 del 12 de diciembre de 2021, 1-2021-
119003, 1-2021-119005 y 1-2021-119006 del 13 de diciembre del 2021, 1-2022-05746 de fecha
19 de enero del 2022, n.° 1-2022-12361 de fecha 3 de febrero de 2022 y n.° 1-2022-13175 de fecha
7 de febrero del 2022, la sefiora DORYS PATRICIA NOY PALACIOS identificada con la cédula
de ciudadania N.° 51.772.602 de Bogota, en calidad de apoderada especial, de acuerdo con el poder
suscrito por SANDRA PATRICIA BONILLA NIETO, identificada con CC. 39.779.915 de
Bogotd, en calidad de Representante legal de ALDEA PROYECTOS S.A.S con Nit 8§30.097.620-
4, esta ultima actuando como propietaria del predio con nomenclatura urbana KR 7B 100 36.
matricula inmobiliaria 50N-20073424 y chip catastral AAA0102CSBS, localizado dentro del
ambito del Plan Parcial, y por tanto, habilitada conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Decreto
Distrital 080 de 2016, radico ante esta Secretaria la formulacion de la modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “El Pedregal”, ubicado en la ciudad de Bogota, D.C., Localidad de
Usaquén, Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 14-Usaquén, con base en lo dispuesto en el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que en los documentos técnicos que acompaiaron dicha solicitud de modificacién del plan parcial
se precisan los siguientes temas como aquellos para los que se requiere el tramite de modificacion:

- Modificacion del tipo de obra requerida para la interconexion de la Avenida Carrera 7 y la
Avenida Calle 100, considerada como un paso vehicular a desnivel deprimido en el oficio
de aprobacion del Estudio de Transito y su Acta de Compromiso (Oficio SM-DSVCT-
48013-13 del 7 de mayo de 2013, radicado SDP 1-2013-35412) y a la cual se hace referencia
en diferentes partes del articulado y de los documentos técnicos que forman parte del
Decreto Distrital 188 de 2014. La modificacion se propone en el sentido de sustituir la
obligacién de construccion de una interseccion deprimida por la de una solucion de
interconexion vial igualmente a desnivel, pero elevada, tipo puente.
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Modificacion del cronograma de ejecucion de las obras relacionadas con el componente de
movilidad y de las condiciones para la entrada en operacion de los usos del plan parcial de
acuerdo a su impacto en la misma, las cuales estan definidas en el Acta de Compromiso
suscrita entre el promotor del plan parcial y la Secretaria Distrital de Movilidad y en el
paragrafo del articulo 14 del Decreto Distrital 188 de 2014. La modificacion se propone en
el sentido de que la entrada en operacion de los usos no se condicione a la ejecucion del
100% de las obras establecidas, sino que se pueda dar una entrada gradual en operacion a
medida que se van ejecutando las obras de acuerdo con una priorizacion acordada entre el
promotor y la Secretaria Distrital de Movilidad.

Disminucion de la exigencia de cupos de estacionamiento prevista inicialmente en el oficio
de aprobacion del Estudio de Tréansito y su Acta de Compromiso (Oficio SM-DSVCT-
48013-13 del 7 de mayo de 2013, radicado SDP 1-2013-35412), oficio referido en el
articulo 29 del Decreto Distrital 188 de 2014. La propuesta de modificacién busca que la
exigencia de cupos de estacionamientos se defina en atencion a la demanda parametrizada
con fundamento en la actualizacion del Estudio de Transito del proyecto.

Ampliacion de la vigencia del plan parcial, definida hoy en el articulo 61 del Decreto
Distrital 188 de 2014 con duracion hasta el afio 2024. La modificacion propuesta consiste
en ampliar la vigencia del plan parcial hasta el afio 2032 para garantizar el pleno
cumplimiento de todas las obligaciones a cargo de los propietarios de predios en el ambito
del plan parcial.

Que de los aspectos propuestos en la solicitud de modificacion relacionados con la solucion de
interseccion vial, el cronograma, las condiciones para la entrada en operacion del proyecto a
medida que se desarrolla la ejecucion de las obras y la disminucién de la exigencia de
estacionamientos, fueron puestos a consideracion de la Secretaria Distrital de Movilidad por parte
del promotor de la modificacion del plan parcial e hicieron parte de los temas revisados por esa
Secretaria en el marco del tramite de una actualizacion del estudio de transito, la cual fue aprobada
mediante el oficio SDM 202222405005791 del 18 de mayo de 2022 y su acta de compromiso
correspondiente y remitida a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el oficio SDP n.°1-
2022-62838 del 19 de mayo de 2022.
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Que frente a la necesidad de armonizar las obligaciones en términos de movilidad del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “El Pedregal”, con la ejecucion del Contrato de Obra IDU-353 de 2020
cuyo objeto es la “Construccion para la adecuacion al sistema Transmilenio de la Avenida Congreso
Eucaristico (Carrera 68) desde la Carrera 9 hasta la Autopista Sur y obras complementarias en Bogota
D.C. Grupo 9. y acorde al estado de maduracion del proyecto estratégico Corredor Verde Carrera
7 a partir de los productos del Contrato de Consultoria IDU- 1336 de 2021 “Actualizacion,
Complementacion, Ajustes de los Estudios y Disefios existentes, y/o Elaboracion de los Estudios y Disefios,
para el Corredor Verde de la Carrera 7 desde la Calle 934 hasta la Calle 200, Patio Portal Calle 200,
Conexiones Operacionales Calle 100, Calle 170 y demas obras complementarias, en Bogota D.C.", se
adelantaron mesas de trabajo con participacion de Aldea Proyectos S.A.S., la Secretaria Distrital
de Planeacion, el Instituto de Desarrollo Urbano, Constructores e Interventores del Grupo 9 de la
Troncal Av. Carrera 68, TransMilenio S.A. y la Secretaria Distrital de Movilidad. Como resultado
de dichas mesas, de manera concertada se acordo validar y actualizar las acciones de mitigacion de
movilidad que se constituyen como obligaciones a cargo de los propietarios del suelo incluido en
el ambito del Plan Parcial, que se encuentran consignadas en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromiso aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la

Secretaria Distrital de Movilidad.

Que, en lo relacionado con el reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial, el promotor
del tramite de modificacion, mediante oficio SDP n.° 1-2022-63229 del 19 de mayo de 2022,
manifesto que “En lo relativo a las cargas y beneficios, se ratifica y reitera la condicion de que las cargas
no se modifican y que el promotor del Plan Parcial se compromete a asumirlas en el momento que se
disponga para la ejecucion de las obras a la luz de los compromisos establecidos en el acta de compromiso
que hace parte de la aprobacion del estudio de transito presentada. Es importante precisar, que
adicionalmente el promotor, en desarrollo de los objetivos del Plan Parcial, velard por garantizar que, en
el marco de los compromisos adquiridos, se consolide la estructura urbana con las mejores condiciones de
disefio, que permita el desarrollo de un modelo que integre los desarrollos inmobiliarios, las oficinas y el
comercio con los sistemas de movilidad y servicios de la ciudad, como con el SITP, el sistema Transmilenio
v los equipamientos de escala zonal.”

Que, en el mismo sentido, en el numeral 3.2.1 “Las cargas urbanisticas y el ambito de aplicacion del
plan parcial” del Documento Técnico de Soporte (DTS) radicado mediante el oficio SDP n.? 1-
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2022-63229 del 19 de mayo de 2022, se incluyd la siguiente nota: “Nota: Las cargas del Plan parcial
aprobado mediante Decreto 188 de 2014 se mantienen es su totalidad, las obras adicionales requeridas
que resulten de los nuevos diseiios geométricos serdan asumidas por el promotor y propietarios del Plan
Parcial acorde al alcance de los compromisos inicialmente planteados.”

Que debido a que la propuesta de modificacion busca sustituir la solucion de la interconexion de
la Avenida Carrera 7 y la Avenida Calle 100 mediante un paso vehicular deprimido por una
solucion de paso elevado tipo puente, no resulta necesaria la intervencion para la construccion de
un muro de contencion en el drea de la Reserva Forestal “Sierras del Chicd”, tema que estuvo
incluido como parte de los asuntos concertados con la Autoridad Ambiental, conforme consta en
el “Acta de Concertacion™ firmada el 07 de marzo del 2014 y en la Resolucion 0825 del 11 de
marzo de 2014 de la Secretaria Distrital de Ambiente, por la cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”.

Que el Plan de desarrollo econdémico, social, ambiental y de obras publicas del Distrito Capital
2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI" adoptado
mediante el Acuerdo 761 de 2020 en su articulo 46 definio al “corredor verde de la carrera
séptima” como un proyecto estratégico para la ciudad y en su articulo 105 dispuso que: “La
Administracion Distrital disefiard y construird un corredor verde sobre la carrera séptima. (...)".

Que el pardgrafo 2 del articulo en mencion, establece que “El corredor verde de la carrera séptima
hard parte de un nuevo proyecto urbano integral de movilidad de la zona nororiental de la ciudad,
en la que se espera que de conformidad con los estudios de la extension de la fase Il de la PLMB
y del regiotram del norte se consolide en el corredor férreo y la avenida Laureano Gomez una
forma de transporte masivo para el borde nororiental de la ciudad.”.

Que el Consejo Distrital de Politica Economica y Fiscal — CONFIS, segin Acta No. 24 del 29 de
noviembre de 2022, determind que de conformidad con lo establecido en el “(...) articulo 410 del
Decreto Distrital 662 de 2018, modificado por el articulo 6° del Decreto Distrital 191 de 2021 y
con el fin de solicitar posteriormente la Declaratoria de Importancia Estratégica respectiva,
otorgé viabilidad fiscal a las vigencias futuras excepcionales 2023-2031 para el proyecto de
inversion 7251 "Gestion de infraestructura de transporte publico" en su componente "Corredor
Verde Carrera Séptima" (...)".
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Que el proyecto “Corredor Verde" fue declarado de importancia estratégica por el Consejo de
Gobierno Distrital segin Acta No. 41 del 29 de noviembre de 2022.

Que el Consejo Distrital de Politica Economica y Fiscal — CONFIS, conforme al Acta No. 25 del
7 de diciembre de 2022 sefialé que “(...) de acuerdo con lo establecido en el literal j) del articulo
10° del Decreto Distrital 714 de 1996 y en el articulo 5° del Decreto Distrital 191 de 2021, el
CONFIS Distrital autorizo a la Empresa Transmilenio S.A. asumir compromisos con cargo a las
vigencias futuras 2023-2031 para el proyecto de inversion 7251 “Gestion de infraestructura del
transporte publico” en su componente “Corredor Verde Carrera Séptima™(...)".

Que de conformidad con el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso aprobada mediante el
Oficio S1202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad, en el
caso en que las obras de infraestructura vial y espacio ptblico de dicha acta se localicen en una
misma area de influencia o sobre un mismo corredor vial, con obras a cargo de promotores de otros
proyectos o a cargo de la Administraciéon Distrital, el IDU podra establecer como obligante dicha
articulacién, sincronia y coordinaciéon de las obras. Asi mismo, si la Administracion Distrital
considera alguna obra o entrega de suelo, a cargo del promotor del Plan Parcial de Renovacién
Urbana El Pedregal como prioritaria, el IDU podra solicitar su priorizacion en el cronograma y
establecera el mecanismo para su implementacion.

Que el articulo 49 de la Ley 388 de 1997 sefiala que “Como mecanismo para asegurar el reparto
equitativo de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento urbano, y para garantizar el
pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de conservacion, las administraciones
municipales y distritales podrdan constituir fondos, los cuales podran ser administrados mediante
encargos fiduciarios”.

Que segun lo expuesto, teniendo en cuenta el caracter estratégico del proyecto “Corredor Verde de
la Carrera 7 y que las obligaciones correspondientes a la “Estacion Carrera Séptima — 1017 y a
los “Andenes Carrera 7” se encuentran a cargo del urbanizador responsable o los propietarios de
los predios localizados en el ambito del Plan Parcial “El Pedregal” , resulta necesario para su
adecuada y oportuna ejecucion que dichas obligaciones se cumplan mediante el pago
compensatorio en dinero al Fondo cuenta para el cumplimiento o compensacion de cargas
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urbanisticas por edificabilidad de que trata el articulo 8 del Acuerdo Distrital 682 de 2017,
reglamentado por el Decreto Distrital 356 de 2018.

Que el pago compensatorio antes indicado facilitara al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU la
armonizacion del cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el componente de movilidad
del Plan Parcial de Renovacién Urbana “El Pedregal” con la ejecucion de los disefios y la
construccion del proyecto “Corredor Verde de la Carrera 77. Siendo asi que, dicho pago
compensatorio correspondiente a las cargas urbanisticas denominadas “Estacién Carrera Séptima
— 101" y “Andenes Carrera 77, busca mitigar el riesgo de eventuales dificultades en su integracion
con las demads obras que se adelantaran sobre este corredor de la malla vial arterial.

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 188 de 2014, que no es objeto de modificacion con el
presente decreto, establece que, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios derivados
del Plan Parcial, se plantea una (1) Unidad de Actuacion Urbanistica. Adicionalmente, el inciso
segundo de dicha disposicion, establece que “(...) los propietarios de la totalidad de los predios
incluidos en la predelimitacion de la unidad de actuacion urbanistica, podran conforme con el
articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006, solicitar una Uinica licencia de urbanizacion o contar
con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general en los términos del Decreto Nacional
1469 de 2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para ejecutar las obras de
urbanizacion de los predios que conforman el proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y
cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad
por el plan parcial. En este ultimo caso la Unidad de Actuacion Urbanistica se denominara Unidad
de Gestion.”.

Que el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece que los
propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad
de actuacion urbanistica, segtn lo definido en el respectivo plan parcial, podran solicitar una tinica
licencia de urbanizacion o contar con la aprobaciéon de un tnico proyecto urbanistico general, para
ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que conforman el proyecto de delimitacion de la
unidad, evento en el cual el area objeto de la operacion se denominara unidad de gestion. Esta
disposicion también establece que, de no obtenerse una Unica licencia de urbanizacion, debera
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iniciarse el tramite de delimitacion de la respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los términos
de que trata el articulo 42 de la Ley 388 de 1997.

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal™ se proyectd bajo una (1) Unidad de
Gestion, de alli que, todo su desarrollo se deba adelantar mediante una tnica licencia de
urbanizacion en modalidad de reurbanizacion o un unico proyecto urbanistico general, en el marco
del cual se deberan cumplir la totalidad de las cargas urbanisticas del plan parcial que se localizan
en el ambito del mismo.

Que conforme al Estudio de Transito y el Acta de Compromiso aprobada mediante el oficio SDM
202222405005791 del 18 de mayo de 2022, actualizado a través del SI 202322403571241 del 23
de marzo de 2023, la Secretaria Distrital de Movilidad encontrd viable autorizar la entrada en
operacion de la Torre 1 del proyecto urbanistico y arquitectonico del plan parcial, sin que se
requiera la ejecucion de la totalidad de las obligaciones urbanisticas establecidas en el mismo,
resultando esto en una condicion diferente a la establecida inicialmente en el paragrato del articulo
14 del Decreto Distrital 188 de 2014, el cual disponia que el “urbanizador del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "El Pedregal" esta obligado a la construccion e implementacion del 100% de
las obras contenidas en los citados documentos, antes de la entrada en operacion de la totalidad de
los usos del plan parcial.”.

Que, teniendo en cuenta las nuevas condiciones determinadas en el Estudio de Transito y el Acta
de Compromisos, en la presente modificacion del plan parcial se busca una entrada gradual en
operacion de los distintos productos inmobiliarios del proyecto, mientras progresivamente se van
ejecutando las obras relacionadas con las obligaciones urbanisticas correspondientes. De alli que,
se hace necesario establecer un mecanismo que garantice la disponibilidad de recursos para el
cumplimiento gradual y proporcional tanto del aprovechamiento como de las obligaciones
urbanisticas, en virtud del reparto equitativo de cargas y beneficios, asegurando asi que las obras
se ejecuten conforme al cronograma previsto en el Estudio de Tréansito y el Acta de Compromiso
aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria
Distrital de Movilidad.
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Que, para tal efecto, se requiere determinar porcentualmente el aprovechamiento urbanistico de
cada una de los productos inmobiliarios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal™, en
términos de la participacion en ventas y valorado a precios comerciales, como se muestra en el
siguiente cuadro:

VENTAS
UsOS AREA $ VENTA M2 ESTIMADAS %
(LIC 17 3 1450) VENDIBLE ESTIMADO PROYECTADAS '
2023

TORRE | 68.919.92 $ 12.800.000,00 $ 882.174.976.000,00 | 59,2%
TORRE 2 13.816,02 $ 12.800.000,00 $ 176.845.056.000,00 | 11,9%
CENTRO 50.725,25 $ 8.476.806.,56 $429.988.132.000,00 | 28,9%
COMERCIAL
TOTAL 133.461,19 $ 1.489.008.164.000.00 | 100,0%

*Valores dinerarios estimados VIr venta oficinas Cat A (Galeria Inmobiliaria 2023)

Que. conforme al estudio efectuado, la entrada en operacion de la Torre 1 representa el 59.2 % de
los beneficios otorgados por el presente plan parcial. De alli que, se hace necesario establecer la
obligacién a cargo del urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en ¢l
ambito del plan parcial de constituir un patrimonio auténomo o garantia suficiente, liquida,
irrevocable y facilmente realizable, con una sociedad debidamente autorizada por la
Superintendencia Financiera, que cubra el 59,2% del valor de las cargas urbanisticas de manera
correspondiente y proporcional al aprovechamiento concretado a través de la entrada en operacion
de la mencionada Torre.

Que del mismo modo, como condicion para la entrada en operacion de la Torre 2 y el Centro
Comercial, se debe constituir un patrimonio auténomo o garantia suficiente, liquida, irrevocable y
facilmente realizable, con una sociedad debidamente autorizada por la Superintendencia
Financiera, que cubra el valor de las cargas urbanisticas de acuerdo con el aprovechamiento
generado por estos productos inmobiliarios, el cual corresponde al 40.8 % del total de los beneficios
otorgados por el plan parcial.
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Que los patrimonios autonomos o garantias a los que se hace mencion previamente, amparan no
solo la ejecucion de las obligaciones urbanisticas por parte del urbanizador responsable o los
propietarios de los predios localizados en el &mbito del plan parcial, sino que, ademas, aseguran
que el cumplimiento de las obligaciones del plan parcial se adelante en el marco de un reparto
equitativo de las cargas y beneficios.

Que la no constitucion de los patrimonios auténomos o las garantias suficientes, liquidas,
irrevocables y facilmente realizables, a cargo del urbanizador responsable o los propietarios de los
predios localizados en el ambito del Plan Parcial, configurara la pérdida de fuerza ejecutoria del
presente plan parcial y de sus respectivas licencias urbanisticas, conforme a la causal prevista en
el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011, que sefala: “Salve norma expresa en
contrario, los actos administrativos en firme serdan obligatorios mientras no hayan sido anulados
por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no
podrdn ser ejecutados en los siguientes casos: (...) 2. Cuando desaparezcan sus fundamentos de
hecho o de derecho ™.

Que de acuerdo con lo expresado por la Corte Constitucional en sentencia T-120 de 2012: “/os
competentes para reconocer la pérdida de fuerza ejecutoria de un acto administrativo son: de un
lado, la entidad que lo produjo y, del otro, la jurisdiccion de lo contencioso administrativo cuando
a titulo de excepcion el particular afectado la alegue dentro del proceso judicial que busque hacer
efectivo el acto”.

Que por lo tanto, en caso de incumplimiento de la constitucién de los patrimonios auténomos o las
garantias suficientes, liquidas, irrevocables y facilmente realizables, a cargo del urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el &mbito del Plan Parcial, la Secretaria
Distrital de Planeacidn se encuentra facultada para reconocer la pérdida de fuerza del presente plan
parcial, y por su parte, los curadores urbanos se encuentran facultados para reconocer la pérdida de
fuerza ejecutoria de licencias urbanisticas emitidas con fundamento en el mencionado instrumento.

Que, por su parte, el articulo 55 del Decreto Distrital 188 de 2014 establece que, “(...) El ajuste de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan. La solicitud de determinantes unicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los
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cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario, de conformidad
con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180
del Decreto Nacional 019 de 2012.™

Que conforme con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, los propietarios de suelo estan legitimados para adelantar la modificacion del Plan Parcial
“El Pedregal”.

Que, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.1.1 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y el Subcapitulo II del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, dentro del
tramite de la formulacion y revision de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion urbana “El
Pedregal”, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacion de la modificacion del Plan Parcial:

Que el dia 12 de diciembre de 2021, la sefiora DORYS PATRICIA NOY PALACIOS identificada
con C.C. N.° 51.772.602 de Bogota, obrando como apoderada especial, segun poder debidamente
suscrito por la sociedad ALDEA PROYECTOS S.A. con NIT. 830.097.620-4, radico ante esta
Secretaria la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, bajo los radicados
SDP No(s). 1-2021-119000, 1-2021-119001 y 1-2021-119002 del 12 de diciembre de 2021 y
radicados nimeros 1-2021-119003, 1-2021-119005 y 1-2021-119006, del dia 13 de diciembre de
2021.

Que, con el oficio 2-2021-119670 del 28 de diciembre del 2021, la entonces Direccion de
Patrimonio y Renovacién Urbana (hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo) de la
SDP le informo a la apoderada especial de Aldea Proyectos S.A., que revisada la documentacion
allegada con los radicados n.°(s) 1-2021-119000, 1-2021-119001 y 1-2021-119002 del 12 de
diciembre de 2021 y 1-2021-119003, 1-2021-119005 y 1-2021-119006 del 13 de diciembre del
2021, se verificd que no se aportd la totalidad de la documentacion exigida en los numerales 1° y
2° del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
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asi como lo contenido en el Capitulo VI Subcapitulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016, para la
formulacién de planes parciales.

Que, mediante los oficios n.° 1-2022-05746 del 19 de enero de 2022, 1-2022-12361 del 3 de febrero
del 2022 y 1-2022-13175 del 7 de febrero de 2022, la apoderada especial de Aldea Proyectos S.A.,
allego la totalidad de la documentacion exigida en los numerales 1° y 2° del articulo 2.2.4.1.1.3 y
el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y Capitulo VI Subcapitulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Que por medio del oficio de salida n.° 2-2022-11476 del 11 de febrero de 2022, la entonces
Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana (hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo) de la SDP le informo a la apoderada especial de Aldea Proyectos S.A., que revisada la
documentacién radicada con los oficios No(s) 1-2022-05746 del 19 de enero de 2022, 1-2022-
12361 del 3 febrero de 2022 y 1-2022-13175 del 7 de febrero del 2022, se encontrd que fue aportada
latotalidad de los documentos exigidos en los numerales 1°y 2° del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Capitulo VI Subcapitulo 2 del
Decreto Distrital 080 de 2016.

Que, en consecuencia, la Secretaria Distrital de Planeacion inicid la actuacion administrativa y la
revision de la propuesta de la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “El Pedregal”.

Que, en el marco de lo anterior, revisado el Documento Técnico de Soporte presentado con la
formulacion para la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal™. se
procedié a solicitar los conceptos técnicos a las dependencias de la Secretaria Distrital de
Planeacion y las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de modificacion, mediante
las comunicaciones que se relacionan a continuacion:
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“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “El
Pedregal” adoptado mediante el Decreto Distrital 188 del 14 de mayo de 2014, aclarado y
corregido por el Decreto Distrital 587 del 19 de diciembre de 2014.”

OFICIO FECHA RESPONSABLE
2-2022-11713 14/02/2022 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

2-2022-11715 14/02/2022 | Empresa de Transporte del Tercer Milenio - TRANSMILENIO
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —

2022- 2/2
2-2022-11714 14/02/2022 DADEP
2-2022-11720 14/02/2022 | Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2022-11741 14/02/2022 | Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotd — EAAB

2-2022-11726 14/02/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

2-2022-11727 14/02/2022 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

3-2022-06164 14/02/2022 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — DPMC
3-2022-06165 14/02/2022 | Direccién del Taller de Espacio Pablico — DTEP
3-2022-06166 14/02/2022 | Direcci6n de Vias, Servicios y Transportes Publicos — DVSTP
3-2022-06162 14/02/2022 | Direccién de Norma Urbana — DNU

3-2022-06163 14/02/2022 | Direcci6n de Informacion, Cartografia y Estadistica — DICE
3-2022-06167 14/02/2022 | Direccioén de Economia Urbana — DEU

Que, las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades a cuyo cargo se
encuentran los asuntos objeto de modificacidén, emitieron los conceptos técnicos solicitados
mediante los oficios que se relacionan a continuacién:
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OFICIO FECHA RESPONSABLE
1-2022-18592 18/02/2022 | Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
1-2022-21162 24/02/2022 | Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotd — EAAB
1-2022-21375 25/02/2022 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

3-2022-07484 25/02/2022 | Direccién de Norma Urbana
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico —

1-2022-24082 02/03/2022

DADEP
3-2022-08455 03/04/2022 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios — DPMC
1-2022-31218 10/03/2022 ; .
1.2022-35515 15/03/2022 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU R
1-2022-35951 3/15/2022 Empresa de Transporte del Tercer Milenio - TRANSMILENIO
3-2022-10076 18/03/2022 | Direccion de Economia Urbana — DEU

3-2022-10347 22/03/2022 | Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica — DICE

3-2022-10373 23/03/2022 | Direccion de Vias, Servicios y Transportes Pablicos - DVSTP
3-2022-10478 23/03/2022 | Direccion del Taller de Espacio Plblico — DTEP
1-2022-42267 24/03/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que una vez, allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacién presentada, conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, a través del oficio SDP n.? 2-2022-41937 del 24
de abril de 2022, remitié a la apoderada especial de Aldea Proyectos S.A.S., las observaciones y
requerimientos a la formulacién de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion urbana “El

Pedregal™.

Que mediante los radicado SDP n.* 1-2022-63229, 1-2022-63245, 1-2022-63256 y 1-2022-63263
de mayo 19 de 2022, la apoderada especial de Aldea Proyectos S.A.S, radic6 ante la Secretaria
Distrital de Planeacion la respuesta a las observaciones y requerimientos efectuados a la
formulacién de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion urbana “El Pedregal™, remitidas
con €l oficio de n.® 2-2022-41937 del 24 de abril de 2022.
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Que, con el fin de evaluar la formulacién de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“El Pedregal”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre la
viabilidad de dicha modificacion, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP solicit¢ la emision de conceptos
técnicos a las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacidn y las autoridades a cuyo cargo
se encuentran los asuntos objeto de modificacion del plan parcial, mediante las comunicaciones
que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE
2-2022-58353 23/05/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2022-58351 23/05/2022 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de
k E 9 9
2-2022-58348 23/05/2022 Bogoté — EAAB
Departamento Administrativo de la Defensoria del
d ' 2
2-2022-58355 23/05/2022 Espacio Piblico — DADEP
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
2-2022-58359 23/05/2022 UAECD
23/05/2022 | Empresa de Transporte del Tercer Milenio -
<-2813-38363 TRANSMILENIO
2-2022-58349 23/05/2022 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
3-2022-16224 23/05/2022 | Direccién de Economia Urbana - DEU
3.2022-16225 23/05/2022 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios —
DPMC
3-2022-16227 23/05/2022 | Direccién del Taller de Espacio Publico - DTEP
23/05/2022 | Direccion de Vias, Servicios y Transportes Plblicos —
3-2022-16228 DVSTP
3-2022-16223 23/05/2022 | Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica —
DICE
2-2022-58353 23/05/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
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Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las autoridades a cuyo cargo se
encuentran los asuntos objeto de modificacion, emitieron los conceptos técnicos solicitados
mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

1-2022-77576 30/06/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

1-2022-65714 26/05/2022 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2022-65365 25/05/2022 | Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota -

1-2022-76008 24/06/2022 | EAAB
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio

-2022-

1-2022-69767 08/06/2022 Piblico - DADEP

1-2022-66135 27/05/2022 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD
Empresa de Transporte del Tercer Milenio -

", | o) ¢

1-2022-67898 02/06/2022 TRANSMILENIO

1-2022-68234 02/06/2022 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

3-2022-19671 22/06/2022 | Direccién de Economia Urbana - DEU

3-2022-17376 03/06/2022 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — DPMC

3-2022-17034 01/06/2022 | Direccién del Taller de Espacio Publico - DTEP

3.2022-17925 07/06/2022 Direccion de Vias, Servicios y Transportes Piblicos —
DVSTP

3-2022-19047 15/06/2022 | Direccion de Informacion Cartografica y Estadistica

Que, conforme a lo antes expuesto, con base en el estudio técnico realizado por la entonces
Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo y los pronunciamientos de las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y
de las entidades del Distrito Capital que participaron en el proceso de revision de la formulacion
de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, se concluyé que cumplia
con las normas urbanisticas vigentes, contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus Decretos
reglamentarios.

2. Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos. Que de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, este dltimo

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

mmi?:.gov.co BOGOTA

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

) « - :
Continuacién del Decreto N°. a%i 5 pE 18 JUL 2023 Pag. 22 de 47
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modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077
de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion,
con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de modificacion
del plan parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto,

adelanto las siguientes actuaciones:

2.1. Respecto de la formulacion de la modificacion radicada mediante oficios n.” 1-2021-

119000, 1-2021-119001 y 1-2021-119002 del 12 de diciembre de 2021, 1-2021-119003, 1-
2021-119005 y 1-2021-119006 del 13 de diciembre del 2021, 1-2022-05746 del 19 de enero

de 2022, 1-2022-12361 del 3 febrero de 2022 y 1-2022-13175 del 7 de febrero del 2022.

2.1.1 Publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion:

Que, una vez recibida la documentacion de la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal™, radicada por la apoderada especial de Aldea
Proyectos S.A.S, mediante comunicaciones n.”* 1-2021-119000, 1-2021-119001 y 1-2021-
119002 del 12 de diciembre de 2021; 1-2021-119003, 1-2021-119005 y 1-2021-119006 del
13 de diciembre del 2021; 1-2022-05746 del 19 de enero de 2022; 1-2022-12361 del 3
febrero de 2022 y 1-2022-13175 del 7 de febrero del 2022, ésta se publico en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacion el dia 16 de febrero de 2022, informando que la
jornada de socializacién se llevaria a cabo el dia 8 de abril de 2022, de lo cual se dejo
registro en el expediente del tramite.

2.1.2 Convocatoria a jornada de socializacion de la formulacion de la modificacion
del Plan Parcial:

Que, para la jornada de socializacion de la formulacion de la modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “El Pedregal”, se invito a propietarios y vecinos colindantes del
Plan Parcial a la jornada de socializacion virtual, programada para el dia 8 de abril de 2022,
de la cual se adelantaron las siguientes acciones previamente:

- El 1 de abril de 2022, mediante el oficio SDP n.° 2-2022-31602, se invit6 a la jornada
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de socializacion a llevarse a cabo el dia 8 de abril del 2022. Esta invitacion fue enviada
a los propietarios de los predios del ambito del plan parcial y a la Secretaria Distrital de
Movilidad, el Instituto de Desarrollo Urbano, Transmilenio S.A., la Secretaria Distrital
de Ambiente, ¢l Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico, la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital.

En el Anexo “Convocatoria a la Primera Jornada de Socializacion™, que reposa en el
expediente de la actuacion administrativa, se relacionan las direcciones de los predios
a las cuales se remitid el oficio SDP n.° 2-2022-31602 del 1 de abril de 2022, contentivo
de la invitacién a la primera jornada de socializacion realizada el dia 8 de abril de 2022.
Los soportes de envio de dichas comunicaciones hacen parte integral del expediente
correspondiente al tramite.

El 2 de abril de 2022 se public6 en el Diario Nuevo Siglo (pagina 7B) la convocatoria
a la jornada de socializacion.

El 5 de abril de 2022 se actualizé la informacion de la socializacion en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacion, de lo cual se registré en el expediente del
tramite.

El 7 de abril de 2022 se publico la informacion de la jornada de socializacion en la
seccion “Noticias” de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, de lo cual
se dejo registro en el expediente del tramite.

El 7 de abril de 2022 se publico la informacion de la jornada de socializacion en las
redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion, de lo cual se dejo registro en el
expediente del tramite.

2.1.3 Jornada de socializacion de la formulaciéon inicial de la modificacion del Plan

parcial:
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Que la jornada de socializacion de la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “El Pedregal”, radicada con los oficios n.”* 1-2021-119000, 1-2021-
119001 y 1-2021-119002 del 12 de diciembre de 2021; 1-2021-119003, 1-2021-119005 y
1-2021-119006 del 13 de diciembre del 2021; 1-2022-05746 del 19 de enero de 2022; 1-
2022-12361 del 3 febrero de 2022 y 1-2022-13175 del 7 de febrero del 2022, se llevo a
cabo el dia 8 de abril de 2022, de manera virtual, a las 8:00 a.m. La grabacién de la sesion
hace parte del expediente de la actuacion administrativa.

Que, para esta jornada de socializacion, se contd con la asistencia de 38 personas. Los
respectivos listados de asistencia hacen parte del expediente de la modificacion del plan
parcial.

2.1.4 Recepcion y atencion de observaciones:

Que, durante la jornada de socializacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “El Pedregal®, llevada a cabo el dia 8 de abril de 2022, los asistentes realizaron 11
intervenciones, entre preguntas y observaciones, las cuales fueron atendidas durante dicha
sesion y se encuentran consignadas en la Anexo “Matriz de Observaciones y Respuestas”™,
que hace parte integrante de la Resolucion No. 1342 de 2022.

Que, de otra parte, se debe indicar que, durante el periodo de recepcion de observaciones a
la socializacion de la formulacidn para la modificacion del Plan Parcial, establecido hasta
el dia 18 de abril de 2022, no se recibieron observaciones adicionales.

2.2.Respecto de la formulacion ajustada radicada mediante oficios n.” 1-2022-63229, 1-

2022-63245, 1-2022-63256 y 1-2022-63263 del 19 de mayo del 2022.
2.2.1 Publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion:
Que el dia 27 de mayo de 2022 se realizo la actualizacion de la informacion vy

documentacion aportada por el promotor mediante oficios n.% 1-2022-63229, 1-2022-
63245, 1-2022-63256 y 1-2022-63263 del 19 de mayo del 2022, relativa al ajuste de la
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formulacién de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Pedregal™ en la
pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Ademas, se publicé la informacion
relativa a la jornada de socializacidn virtual a celebrarse el 4 de junio de 2022, a las 8:30
a.m. El acta y la grabacion de la sesion hacen parte integral del expediente de la actuacion
administrativa.

2.2.2 Convocatoria a la jornada de socializacién de la formulacion ajustada de la
modificacién del plan parcial:

Que, para la jornada de socializacion del ajuste a la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial, radicada con los oficios n.” 1-2022-63229, 1-2022-63245, 1-2022-63256 y 1-2022-
63263 del 19 de mayo del 2022, se convocd a propietarios, vecinos colindantes y entidades
publicas con injerencia en el proyecto a la segunda jornada de socializacion a celebrarse el
dia 4 de junio de 2022, a las 8:30 am, frente a la cual se adeiantaron las siguientes acciones
previamente:

- Mediante el oficio n.° 2-2022-60680 del dia 25 de mayo de 2022 se convoco a la jornada
de socializacion a llevar a cabo el dia 4 de junio del 2022. Esta invitacion fue enviada
a los propietarios de los predios del ambito del plan parcial, vecinos colindantes y a la
Secretaria Distrital de Movilidad, el Instituto de Desarrollo Urbano, Transmilenio S.A.,
la Secretaria Distrital de Ambiente, el Departamento Administrativo Defensoria del
Espacio Publico, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

- En el Anexo “Convocatoria a la Primera Jornada de Socializacion”, se relacionan las
direcciones de los predios a los cuales se remitio el oficio n.° 2-2022-60680 del dia 25
de mayo de 2022, contentivo de la invitacion a la segunda jornada de socializacion
realizada el dia 4 de junio de 2022. Los soportes de envio de dichas comunicaciones
hacen parte integral del expediente contentivo del tramite.

- El29 de mayo de 2022 se publicé en el Diario Nuevo Siglo (pagina 3B) la informacion
relacionada con la jornada de socializacion virtual.
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- E130de mayo de 2022 se publico en el Diario Nuevo Siglo (pagina 10B), la informacién
relacionada con la jornada de socializacion virtual.

- El 3 de junio de 2022 se publico la informacién de la jornada de socializacion en la
seccion "Noticias™ de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, de lo cual
se dejo registro en el expediente del tramite.

- El 3 de junio de 2022 se publicé la informacién de la jornada de socializacion en las
redes sociales de la SDP, de lo cual se dejo registro en el expediente del tramite.

2.2.3 Jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion del Plan
parcial:

Que la jornada de socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial, presentada con
los radicados n.” 1-2022-63229, 1-2022-63245, 1-2022-63256 y 1-2022-63263 del 19 de
mayo del 2022, se llevo a cabo el 4 de junio de 2022 a las 8:30 am de forma virtual. En el
expediente de la actuacion administrativa reposa el acta y la grabacion de la sesion.

Que, para esta jornada de socializacion se contd con la asistencia de 30 personas, cuyos
listados de asistencia hacen parte del expediente de la modificacion del plan parcial.

2.2.4 Recepcion y atencion de observaciones:

Que en el desarrollo de la segunda jornada de socializacion de la formulacion ajustada de
la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, llevada a cabo el dia
4 de junio de 2022, los asistentes realizaron 10 intervenciones, entre preguntas y
observaciones referentes al plan parcial, las cuales fueron atendidas en el marco de esa
sesion.

Que, durante el plazo de recepcion de observaciones de la socializacion de la formulacion
ajustada para la modificacion del Plan Parcial establecido hasta el 14 de junio de 2022, se
recibieron cuatro (4) observaciones, las cuales se encuentran consignadas en el Anexo
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“Matriz de Observaciones y Respuestas™ que hace parte integral de la Resolucion 1234 de
23 de agosto de 2022.

Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana:

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital
638 de 2001 y conforme se registra en el acta correspondiente, concluida la revision del
documento de formulacion ajustada y su alcance, y con base en los conceptos emitidos por
las dependencias de la SDP, las entidades con incidencia y responsabilidad en los temas
objeto de modificacion y luego de efectuada la revision de la normativa aplicable por parte
de la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana (hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo) de la SDP, la propuesta de modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “El Pedregal™ fue puesta a consideracion del Comité Distrital de
Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 6 de junio de 2022 para emision de concepto
respecto de su viabilidad.

Que en dicha sesion se recalco la necesidad de incorporar las observaciones, propuestas y
recomendaciones de las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las
autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de modificacion, las cuales
fueron tenidas en cuenta en la adopcién del presente instrumento.

Que todos los miembros del Comité Distrital de Renovacion Urbana, en sesion del dia 6 de
junio del 2022, votaron de manera positiva la emision de concepto favorable a la viabilidad
de la modificacion del Plan Parcial “El Pedregal”, llegando al acuerdo de atender todas las
observaciones, recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades
consultadas, conforme quedo consignado en el acta de la sesion.

Resolucion de viabilidad:
Que la modificacion del Plan Parcial “El Pedregal™ fue revisada integralmente y responde

a los lineamientos urbanisticos de acuerdo con las recomendaciones y observaciones
emitidas por las entidades distritales y dependencias con incidencia en su desarrollo y
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cumple con la normativa urbanistica contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004, razén
por la cual mediante la Resolucion n® 1342 de 23 de agosto de 2022, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la viabilidad de la
formulacion de la modificacién del plan parcial.

Concertacion ambiental:

Que, segun lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El
Pedregal” es objeto de concertacion ambiental, ya que el ajuste propuesto modifica los
aspectos ambientales concertados mediante la Resolucion de la Secretaria Distrital de
Ambiente n.° 825 del 11 de marzo de 2014 y el Acta de Concertacioén suscrita por la
Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion el dia 7 de marzo de
2014.

Que la modificacién de la concertacién ambiental se efecttia teniendo en cuenta que, para
la presente modificacion del Plan Parcial, ya no es necesario adquirir la franja de terreno
localizada en la zona de reserva de los cerros orientales, que era requerida para la
construccion del muro de contencion que permitia el acceso del paso deprimido en la
interseccion de la Calle 100 con Carrera 7°, tal como quedo6 aprobado en el Decreto Distrital
188 de 2014. De esta manera, se sustituye el paso deprimido por un puente elevado, por lo
que ya no se afecta la zona de reserva de los cerros orientales.

Que segun comunicacion de la Secretaria Distrital de Ambiente de referencia
2022EE237281 de 15 de septiembre de 2022, con radicado de la Secretaria Distrital de
Planeacion n.° 1-2022-107533 de 19 de septiembre de 2022, se remitié la concertacion
ambiental de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”, la cual
fue aprobada mediante la Resolucion 04376 del 18 de octubre de 2022.

j) Autos del 2y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular
N.° 2500023150002001 - 00479 - 02.
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Que mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accién Popular
© 25000231500020010047902, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Penaranda, ordend lo siguiente:

“[...] SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio
Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de
28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar
Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion
de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO BOGOTA y
hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia. [...]"
(Subrayado por fuera del texto original).

Que esta decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica Distrital
el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito
presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de 2020; frente
a la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se comunicd
ala Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, preciso su orden en los siguientes
términos:

“SEGUNDQ: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020 en los
términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia™.

Que en la parte considerativa de dicha providencia preciso lo siguiente:

“Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2
de diciembre del hogaiio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado
tramite, y sobre aquellos que encontrdandose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente
y se encuentran en contravia de las determinantes ambientales. Ello porque, side lo que se trata
es de que la autonomia territorial no irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado
entre todos los alcaldes de los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA v del Distrito
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Capital en la elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga
Sfraccionando el territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN 4.18
propicia el que su cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando lo cierto es que el cambio
constante de los burgomaestres trae consigo intereses diferentes, contrataciones sin que esté
debidamente probado que el trabajo llevado a cabo por los alcaldes anteriores desborde las
directrices normativas ambientales y de ordenamiento territorial. Y esa exigencia por parte de
la suscrita magistrada lejos de constituir un desbordamiento de las funciones que como juez me
competen, por el contrario morigeran ¢ impiden la agravacion del dalo a los derechos
colectivos que la sentencia salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la
administracion la ley le asigna, porque, se destaca, cuando precisamente cuando en el
cumplimiento de las funciones se presenta omision, negligencia y abuso del poder que las
entidades publicas se les concede, esa clase de conflictos no queda duda que debe solucionarlos
el juez en procura del acatamiento a un orden juridico equitativo y justo que manda la
proteccion del medio ambiente .

En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primeroy segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes situaciones:
()

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se encuentren
en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en cuenta
que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que requieren
ser potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad. (...)"

Que, de conformidad con lo anterior, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“El Pedregal” se encuentra enmarcada dentro de las excepciones sefialadas anteriormente,
toda vez que para el momento en el que se profirié el auto del 16 de diciembre de 2020, el
Plan Parcial se encontraba adoptado y, dentro de la propuesta de modificacion, lo relativo a
los asuntos ambientales objeto de actualizacién no se encuentran en contravia de las
determinantes ambientales de las cuales trata el Auto en mencion.

k) Estudio de transito:

Que la Secretaria Distrital de Movilidad dio curso al tramite de actualizacion del estudio de
transito para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”, emitio oficio de
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aprobacion SDM 202222405005791 y suscribié la correspondiente Acta de Compromiso
del 18 de mayo de 2022 con los promotores del plan parcial.

Posteriormente, fue actualizado el estudio de transito para la modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “El Pedregal”, especificamente en lo que respecta al cronograma de
ejecucion y sin variar las obligaciones inicialmente aprobadas, mediante Oficio SI
202322403571241 del 23 de marzo de 2023, Acta de Compromiso suscrita por el
Subdirector de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad y Nelson Julian
Bonilla Nieto representante legal de Aldea Proyectos S.A.S. y documento técnico de
soporte, los cuales hacen parte integral de dicho documento y fueron radicados ante la
Secretaria Distrital de Planeacion bajo el consecutivo 1-2023-25016 de 24 de marzo de
2023.

Al respecto, se aclara que la aciualizacion del estudio de transito y el acta de compromisos
no alterd las condiciones del proyecto que fue puesto a consideracion del Comité Distrital
de Renovaciéon Urbana, el cual dio concepto favorable en la sesion adelantada el 6 de junio
de 2022, y que posteriormente fue viabilizado por medio de la Resolucion n® 1342 de 23 de
agosto de 2022 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Estudio técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que, en consideracion de lo sefialado en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos
432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “El Pedregal” no presenta hechos generadores de plusvalia, conforme al estudio
comparativo de norma elaborado por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 190 de 2004, norma vigente al
momento de la radicacion del Plan Parcial, se considera procedente la adopcion de la modificacion
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal ”.

En mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

Articulo 1°.- Adopcion. - Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “E/
Pedregal ", ubicado en la Localidad de Usaquén, Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ n.° 14
Usaquén, expedido mediante el Decreto Distrital 188 de 14 de mayo de 2014, aclarado y corregido
por el Decreto Distrital 587 de 19 de diciembre de 2014, en los términos establecidos en el presente
decreto.

Articulo 2°.- Sustitucién de planos. - Para todos los efectos, los planos 1/2 “Delimitacién Area de
Planificacion y Localizacion de areas de dominio publico™ y 2/2 “Sistema de Movilidad”, que
hacen parte integral de Decreto Distrital 188 de 2014, se entienden sustituidos por los planos 1/4
“Plano Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana actualizada™ y 2/4 “Plano Estructura del Plan
Parcial - Perfiles Actualizados”, que se adoptan en el presente decreto.

Articulo 3°.- Documentos. - Modifiquese el Anexo No. 2, y adicionese el Anexo 1A, los Planos
No. 1/4, 2/4, 3/4, y 4/4, y los Anexos No. 3A, 3B y SA, al articulo 3° del Decreto Distrital 188 de
2014, el cual quedara asi:

Articulo 3°.- El Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal” estd integrado, ademas
del presente Decreto, por los siguientes documentos:

DOCUMENTO DESCRIPCION
Plano No. Y Plano Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana actualizada
Plano No. 2/4 Plano Estructura del Plan Parcial - Perfiles Actualizados
Plano No. ¥% Esquema red vial y peatonal
Plano No. 4/4 Esquema red espacio piiblico
idnexo No. 1 Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial
Anexo No. 1 A DTS Modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal”.
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DOCUMENTO

DESCRIPCION

\dnexo No. 2

Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial

i dnexo No. 3

Oficio No. SM-DSVCT-48013-13 del 07/05/2013 de la Secretaria de Movilidad dé
Bogota, D.C., por el cual se aprueba el Estudio de Transito.

I Anexo No. 34

Oficio SDM No 202222405005791 del 18 de mayo de 2022, por medio del cual se
aprobé la actualizacion del estudio de transito del Plan Parcial “El Pedregal” y e
Acta de Compromisos que hace parte integral de dicho documento.

dnexo No. 3B

Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 y Acta de compromisc
“actualizacion de estudio de transito para modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana El Pedregal” que hace parte integral de dicho documento.

idnexo No. 4

Oficio No. SM-DSVCT-143274-13 del 18/12/2013 de la Secretaria de Movilidad dé
Bogotd, D.C. mediante el cual se da aval a la propuesta de accesibilidad peatonal «
desnivel del plan parcial.

dnexo No. 5

Resolucion No. 00825 del 11 de marzo de 2014 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
mediante la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "El Pedregal"y el Acta de Concertacion suscrita por las partes,
el dia 07 de marzo de 2014.

nexo N.° 54

Resolucion No. 04376 de 18 de octubre de 2022 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
mediante la cual se declaran concertados los asuntos ambientales para la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “El Pedregal” y el Acta d¢
Concertacion suscrita por las partes, el dia 11 de octubre de 2022.

Pardgrafo. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la informacion contenida en la carfografia que se adopta
como parte integrante del presente Plan Parcial se deberd incorporar de oficio en la
cartografia oficial del Distrito Capital por parte de la Direccion de Cartografia de la
Secretaria Distrital de Planeacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 36 del Decreto
Distrital 432 de 2022. El tramite de licencias urbanisticas se resolverda de acuerdo con la
cartografia adoptada con el presente plan parcial y para ello no se requerird de
actualizacion vial y cartogrdfica incorporada en la cartografia distrital.
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Articulo 3°.- Normas de manejo ambiental. Modifiquese el articulo 9 del Decreto Distrital 188
de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 9°.- NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL. El urbanizador y constructor del
plan parcial deberd dar cumplimiento a los asuntos ambientales establecidos en las Actas
de Concertacion realizadas el 7 de marzo de 2014 y 11 de octubre de 2022, ambas suscritas
con la autoridad ambiental. Asi mismo, con lo expuesto en la Resolucion No. 00825 del 11
de marzo de 2014 y la Resolucion 04376 de 18 de octubre de 2022 de la Secretaria Distrital
de Ambiente, en cuanto a los siguientes temas:

No. ASUNTO

Elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
/ conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alleracion o
destruccion con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

Caracteristicas geologicas, geotécnicas, topogrdficas y ambientales del drea objeto de lq

2 .
solicitud.
3 reas de conservacion y proteccion ambiental y las condiciones especificas para si
manejo.
Condiciones para el manejo de los recursos naturales: disponibilidad, cantidad y calidad]
4 del recurso hidrico, uso del suelo, vertimientos liguidos, residuos solidos, calidad del aire,

wido y material particulado, sistemas urbanos de drenaje sostenible y manejo de los
recursos flora y fauna silvestre.

Articulo 4°.- Diseiios y obras civiles para la mitigacion de los impactos en la movilidad de la
zona. Modifiquese el articulo 14 del Decreto Distrital 188 de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 14.- DISENOS Y OBRAS CIVILES PARA LA MITIGACION DE LOS
IMPACTOS EN LA MOVILIDAD DE LA ZONA. Las acciones de mitigacion de
movilidad a implementar por parte del urbanizador responsable o propietarios de los
predios en el ambito del plan parcial y los plazos para su ejecucion, son las seiialadas en
el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso aprobada mediante el Oficio SI
202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad.
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La ejecucion y entrada en operacion del Plan Parcial deberd cumplir con los estudios,
disefios, obras civiles, acciones de semaforizacion y senalizacion, indicados en la
actualizacion del Estudio de Transito, para lograr la adecuada mitigacion de los impactos
en la movilidad en el darea de influencia del proyecto.

Pardgrafo 1. El urbanizador responsable o propietarios de los predios en el ambito del
plan parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal” estan obligados a la construccion e
implementacion del 100% de las acciones establecidas en el Estudio de Transito y el Acta
de Compromiso aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de
2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad, asi como al cumplimiento de las condiciones
que se establecen en los articulos 14.2, 14.3 y 14.4 del presente Decrelo.

Pardggrafo 2. En el evento que el Plan Parcial se desarrolle a través de una Unidad de
Gestion Urbanistica, el urbanizador responsable o los propietarios de los predios
localizados en el dmbito del Plan Parcial podran constituir una Entidad de Gestion que los
representard para efectos de cumplir con las obligaciones indicadas en el presente articulo.

Articulo 5°-. Entrada en operaciéon. Adicionese el articulo 14.1 al Decreto Distrital 188 de 2014,
el cual quedara asi:

Articulo 14.1.- ENTRADA EN OPERACION. Para efectos del presente decreto, se
entiende por entrada en operacion la puesta en funcionamiento de las unidades privadas
resultantes del proyecto, en las cuales se desarrollan los usos autorizados en las
respectivas licencias de construccion, cumpliendo asi la destinacion y finalidad para la
cual fueron edificadas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2013, las
autoridades de control urbano serdn las encargadas de verificar el cumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente plan parcial y las demds normas concordantes para
la entrada en operacion de los desarrollos inmobiliarios del proyecio.
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Articulo 6°-. Condiciones para la ejecucion y entrada en operacion de la Torre 1. Adicionese el
articulo 14.2 al Decreto Distrital 188 de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 14.2.- CONDICIONES PARA LA EJECUCION Y ENTRADA EN
OPERACION DE LA TORRE 1. Previo a la entrada en operacion de la Torre 1, el
urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan
Parcial deberdn constituir un patrimonio autonomo u otfro mecanismo de garantia
suficiente, liquida, irrevocable y facilmente realizable, con una sociedad debidamente
autorizada por la Superintendencia Financiera, como instrumento que garantice la
disponibilidad de recursos dinerarios y la administracion de los mismos para la ejecucion
de las obras segun los plazos y condiciones establecidas en el Estudio de Transito y el Acta
de Compromiso aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de
2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad, que hacen parte integral del presente acto
administrativo.

En la fecha de constitucién del patrimonio autonomo o de la garantia, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
estaran obligados a transferir o garantizar, los recursos dinerarios correspondientes al
59.2% del valor total de las cargas indicadas en el Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas
y beneficios del Plan Parcial” del presente decreto, indexadas con el Indice de Costos de
la Construccion de Obras Civiles (ICOCIV). Lo anterior, para garantizar el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios, teniendo en cuenta que la Torre 1 representa el
59.2 % del aprovechamiento urbanistico del proyecto.

La Secretaria Distrital de Hacienda serd la entidad encargada de verificar y validar la
correcta constitucion del patrimonio auténomo o de la garantia suficiente, liguida,
irrevocable y facilmente realizable, que se encuentra a cargo del urbanizador responsable
o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial.

El patrimonio autonomo o la garantia deberd contemplar como beneficiario al Distrito
Capital y a las entidades puiblicas encargadas de la recepcion de las obras, tales como el
Instituto de Desarrollo Urbano -IDU, la Empresa de Transporte del Tercer Milenio
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- Transmilenio S.A. y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, DADEP, entre otras, segun corresponda.

Si el costo de la ejecucion total de las cargas excede el contenido en el Anexo 2 “Reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del presente decreto, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
deberdn realizar los aportes que se requieran para garantizar la financiacion fotal de las
obras.

Pardgrafo 1. El cumplimiento de las obligaciones relacionados con la construccion de las
vias locales Carrera 84 y Calle 102, se adelantard con sujecion a lo aprobado en las
licencias de urbanizacion expedidas para el proyecto.

Pardgrafo 2. La vigencia del patrimonio auténomo o de la garantia suficiente, liquida,
irrevocable y ficilmente realizable, serd hasta la terminacion y entrega de las obras.

Pardgrafo 3. Al valor del patrimonio auténomo o de la garantia se deberd descontar, el
costo de las cargas urbanisticas relacionadas con las obras que se ejecuten y enireguen
por parte del urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el
ambito del Plan Parcial antes de la entrada en operacion de la Torre 1, asi como los
valores pagados al Fondo cuenta para el cumplimiento o compensacion de cargas
urbanisticas por edificabilidad de que trata el articulo 14.4 del presente decrelo, esto
ultimo solo cuando el pago compensatorio al mencionado fondo se haya efectuado de
manera previa a la constitucion del patrimonio autonomo o garantia de que trata el
presente articulo. El cdlculo final para constituir el patrimonio auténomo o la garantia
deberd atender lo seiialado en el Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial” del presente decreto con su respectiva indexacion.

Pardgrafo 4. La no constitucion del patrimonio auténomo o la garantia suficiente, liquida,
irrevocable y facilmente realizable, la no disponibilidad o cubrimiento de los recursos
necesarios para atender las obligaciones para la cual fueron constituidos, o su constitucion
en condiciones diferentes a las aqui previstas, configurard la pérdida de fuerza ejecutoria
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del presente plan parcial y de sus respectivas licencias urbanisticas, conforme a la causal
prevista en el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011. Para estas ultimas, el
curador urbano deberd emitir el correspondiente acto administrativo que declare dicha
situacion.

Pardgrafo 5. En el evento que el urbanizador responsable o los propietarios de los predios
localizados en el dambito del Plan Parcial incumplan su obligacion de adelantar la
ejecucion de las obras, los recursos dispuestos en el patrimonio auténomo deberan ser
transferidos al Fondo Cuenta de que trata el articulo 14.4 del presente decreto, o hacerse
efectiva la totalidad de la garantia, en caso de que se opte por esie ultimo mecanismo. Para
el efecto, se deberdan descontar las obras que se hayan ejecutado y entregado con
posterioridad a la constitucion del patrimonio auténomo o de la garantia de que trata este
articulo, segun corresponda.

Pardgrafo 6. El patrimonio auténomo o la garantia suficiente, liquida, irrevocable y
facilmente realizable de que trata este articulo, es distinta de las garantias de estabilidad
de obra previstas por el Instituto de Desarrollo Urbano —IDU-, y no las reemplaza.

Articulo 7°-. Condiciones para la ejecucion y entrada en operacion de la Torre 2 y el Centro
comercial. Adicionese el articulo 14.3 al Decreto Distrital 188 de 2014, el cual quedard asi:

Articulo 14.3.- CONDICIONES PARA LA EJECUCION Y ENTRADA EN
OPERACION DE LA TORRE 2 Y EL CENTRO COMERCIAL. Previo a la entrada en
operacion de la Torre 2 y del Centro Comercial, el urbanizador responsable o los
propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial deberan constituir un
patrimonio auténomo u otro mecanismo de garantia suficiente, liquida, irrevocable y
facilmente realizable, con una sociedad debidamente autorizada por la Superintendencia
Financiera, como instrumento que garantice la disponibilidad de recursos dinerarios y la
administracion de los mismos para la ejecucion de las obras segiin los plazos y condiciones
establecidas en el Estudio de Trdnsito y el Acta de Compromiso aprobada mediante el
Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de
Movilidad, que hacen parte integral del presente acto administrativo.
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En la fecha de constitucion del patrimonio autonomo o de la garantia, en los términos y
condiciones definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
estardan obligados a transferir o garantizar, los recursos dinerarios correspondientes al
40,8% del valor total de las cargas indicadas en el Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas
v beneficios del Plan Parcial” del presente decreto, indexadas con el Indice de Costos de
la Construccion de Obras Civiles (ICOCIV). Lo anterior, para garantizar el repario
equitativo de las cargas y los beneficios, teniendo en cuenta que la Torre 2 y el Centro
Comercial representan el 40.8% del aprovechamiento urbanistico del proyecto.

La Secretaria Distrital de Hacienda serd la entidad encargada de verificar y validar la
correcta constitucion del patrimonio auténomo o de la garantia suficiente, liquida,
irrevocable y facilmente realizable, que se encuentra a cargo del urbanizador responsable
o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial.

El patrimonio auténomo o la garantia deberd contemplar como beneficiario al Distrito
Capital y a las entidades puiblicas encargadas de la recepcion de las obras, tales como el
Instituto de Desarrollo Urbano -IDU, la Empresa de Transporte del Tercer Milenio
- Transmilenio S.A. y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, DADEP, entre otras, segun corresponda.

Si el costo de la ejecucion total de las cargas excede el contenido en el Anexo 2 “Reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del presente decreto, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
deberdn realizar los aportes que se requieran para garantizar la financiacion total de las
obras.

Pardgrafo 1. Como condicion previa a la demolicion del puente existente de la Av. Carrera
7 por Av. Calle 100, se debera contar con los estudios y diseiios completos aprobados por
la interventoria y recibidos por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- que permitan
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garantizar la construccion del nuevo puente vehicular de la Av. Carrera 7 por Av. Calle
100.

Pardagrafo 2. La vigencia del patrimonio autonomo o de la garantia suficiente, liquida,
irrevocable y facilmente realizable, serd hasta la terminacion y entrega de las obras.

Pardgrafo 3. Al valor del patrimonio auténomo o de la garantia se debera descontar, el
costo de las cargas urbanisticas relacionadas con las obras que se ejecuten y entreguen
por parte del urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el
ambito del Plan Parcial antes de la entrada en operacion de la Torre 2 y del Centro
Comercial. Lo anterior, sin que sea posible descontar las ya contempladas en el paragrafo
3 del articulo 14.2 del presente decrefo.

Pardgrafo 4. La no constitucion del patrimonio autonomo o la garantia suficiente, liquida,
irrevocable y facilmente realizable, o la no disponibilidad o cubrimiento de los recursos
necesarios para atender las obligaciones para la cual fueron constituidos, o su constitucion
en condiciones diferentes a las aqui previstas, configurara la pérdida de fuerza ejecutoria
del presente plan parcial y de sus respectivas licencias urbanisticas, conforme a la causal
prevista en el numeral 2 del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011. Para estas ultimas, el
curador urbano debera emitir el correspondiente acto administrativo que declare dicha
situacion.

Pardgrafo 5. En el evento que el urbanizador responsable o los propietarios de los predios
localizados en el ambito del Plan Parcial incumplan su obligacion de adelantar la
ejecucion de las obras, los recursos consignados dispuestos en el patrimonio autonomo
deberan ser transferidos al Fondo Cuenta de que trata el articulo 14.4 del presente decreto,
o hacerse efectiva la totalidad de la garantia, en caso de que se opte por este ultimo
mecanismo. Para el efecto, se deberdn descontar las obras que se hayan ejecutado y
entregado con posterioridad a la constitucion del patrimonio autonomo o de la garantia
de que trata este articulo, segiin corresponda. Lo anterior, sin que sea posible descontar
las ya contempladas en el pardagrafo 5 del articulo 14.2 del presente decreto.
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Pardgrafo 6. El patrimonio autonomo o la garantia suficiente, liquida, irrevocable y
facilmente realizable de que trata este articulo, es distinta de las garantias de estabilidad
de obra previstas por el Instituto de Desarrollo Urbano —IDU-, y no las reemplaza.

Articulo 8°-. Pago compensatorio de las obras priorizadas. Adicidénese el articulo 14.4 al Decreto
Distrital 188 de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 14.4.- PAGO COMPENSATORIO DE LAS OBRAS PRIORIZADAS. Las
cargas urbanisticas del mencionado Corredor correspondientes a la “Estacion Carrera
Séptima — 101"y “Andenes Carrera 7" se cumpliran mediante el pago compensatorio en
dinero al Fondo cuenta para el cumplimiento o compensacion de cargas urbanisticas por
edificabilidad de que trata el articulo 8 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, reglamentado
por el Decreto Distrital 356 de 2018. El valor de estas cargas y la fecha para su pago serdan
definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano, una vez se cuente con la aprobacion de los
estudios y disefios adelantados por dicha entidad.

Pardgrafo. Siprevio a la entrada en operacion de la Torre 1, el urbanizador responsable
o los propietarios de los predios localizados en el dmbito del Plan Parcial no han efectuado
el pago compensatorio en dinero de que trata el presente articulo, el valor de las cargas
urbanisticas del “Corredor Verde de la Carrera 7" correspondientes a la “Estacion
Carrera Séptima — 101" y “Andenes Carrera 7", deberan estar cubiertas en el patrimonio
auténomo o la garantia suficiente, liquida, irrevocable y facilmente realizable, de que trata
el articulo 14.2 del presente decreto.

Articulo 9°-. Accesos del proyecto. Modifiquese el articulo 15 del Decreto Distrital 188 de 2014,
el cual quedaré asi:

Articulo 15. ACCESOS DEL PROYECTO. Los accesos a los proyectos tanto peatonal como
vehicular deberdn cumplir lo establecido en el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso
aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secrelaria
Distrital de Movilidad y lo dispuesto en el Decreto Distrital 602 de 2007 que adopta la
actualizacion de la "Cartilla de Andenes". En cuanto a la accesibilidad, movilidad y
transporte para personas con movilidad reducida, se deberd dar aplicacion a lo dispuesto
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en la Ley 361 de 1997, adicionada por la Ley 1287 de 2009, reglamentada mediante el
Decreto Nacional 1538 de 2005, compilado por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o la norma que los modifique, sustituya o complemente.

Pardgrafo. El promotor deberd armonizar y plantear su propuesta de accesibilidad y de
atencion de demanda de manera coordinada con las obras que se adelanten en el sector y
concertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad.

Articulo 10°.- Sistema de servicios puiblicos. Modifiquese el articulo 17 del Decreto Distrital 188
de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 17. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Se deberd dar cumplimiento a las
recomendaciones indicadas en los conceptos actualizados de las empresas prestadoras de
servicios publicos, los cuales se relacionan a conlinuacion:

SERVICIO EMPRESA DISPONIBILIDAD
Acueducto y Empresa de Acueducto 'y 3050001-S-2022-047010 de 23 de febrero
alcantarillado Alcantarillado de Bogota de 2022

o . Caso N.© 215146855 de 18 de enero de
Energia eléctrica ENEL Codensa 2022

Oficio 10153620-0100-2022 de 2 de

Gas natural VANTI febrero de 2022

Empresa de
Telecomunicaciones Telecomunicaciones de

Bogota S.A. — ETB

Oficio 2022-77- ECC- EIGC de 21 de
enero de 2022

Recoleccion, Se deberd dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos
tratamiento y 211 al 216 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT' y en el Plan Maestro
disposicién de para el manejo integral de Residuos Solidos y sus Decretos
residuos solidos complementarios y modificatorios
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SERVICIO EMPRESA DISPONIBILIDAD
Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la
Manejo de redes Resolucion 011 de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y
aéreas, posteriay urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de
subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
Redes. informacion” de la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la

modifigue, adicione o sustituya.

Pardgrafo 1. En el evento que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los
servicios publicos, se deberdan observar las nuevas condiciones, las cuales se estableceran
por parte de las Empresas de Servicios Publicos respectivas.

Pardgrafo 2. En cuanto al Sistema de Alcantarillado Pluvial y Sanitario, el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial
deberan presentar los disefios de detalle de las redes de acueducto y alcantarillado, y los
disefios de las intervenciones que se van a ejecutar en el marco del mismo, para su
aprobacion. Asi mismo, debera asumir los costos de los traslados de las redes que sean
necesarias para mitigar el impacto del proyecto y su adecuada operacion, los derivados de
la propuesta de la infraestructura vial y sus costos, de ser necesario. Lo anterior, al
momento de solicitar la disponibilidad de servicios publicos, previo a la radicacion de la
solicitud de la licencia de urbanizacion.

Articulo 11°.- Accesos vehiculares. Modifiquese el articulo 28 del Decreto Distrital 188 de 2014,
el cual quedard asi:

Articulo 28. ACCESOS VEHICULARES. Los accesos vehiculares a los proyectos
deberdan observar lo establecido en el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso
aprobada mediante el Oficio SI 202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la
Secretaria Distrital de Movilidad y el Decreto Distrital 602 de 2007 que adopta la

actualizacion de la "Cartilla de Andenes".

Articulo 12°.- Estacionamientos. Modifiquese el articulo 29 del Decreto Distrital 188 de 2014, el
cual quedara asi:
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Articulo 29°-. ESTACIONAMIENTOS. El drea objeto del ambito de aplicacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana "EI Pedregal ” deberd ajustarse a las exigencias contenidas
en el Estudio de Trdansito y el Acta de Compromiso aprobada mediante el Oficio SI
202322403571241 del 23 de marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Pardgrafo. Teniendo en cuenta la disminucion de la exigencia de los cupos de
estacionamiento, el urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados
en el ambito del Plan Parcial deberdn, mediante las licencias urbanisticas del proyecto,
dar cumplimiento a las exigencias contenidas en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromiso sefnialada en el presente articulo.

Articulo 13°.- Cargas del plan parcial. Modifiquese el articulo 34 del Decreto Distrital 188 de
2014, el cual quedara asi:

Articulo 34°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “El Pedregal” corresponden a la totalidad de las obras urbanisticas de cardcter
general y local, asi como a los costos asociados a las actividades de formulacion y de gestion
del Plan, los cuales se constiluyen en obligaciones que deben asumir el urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial como

condicion para acceder a los beneficios que les otorga la norma adoptada en el Decreto
Distrital 188 de 2014.

CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
o Estacién buses Calle 100 - 8§ m2 9.710
GENERALES Estacion Carrera Séptima — 101 m2 825
Sotano TM — SITP m2 7.700

Segtin diserios definitivos
aprobados por la Empresa de

Redes Imiaiales 5 Acueducto y Alcantarillado de
Bogota ESP
Interseccion Calle 100 - 7 m2 11.120
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CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Plazoleta aérea SITP y Control

CARGAS | Ambiental : il Al

LOCALES Seccion vial 8B — 102 (incluye los
andenes de estas vias) B 4
Andenes Calle 100 m2 1.300
Andenes Carrera 7 m2 1.040
CESION DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL PUBLICO m2 1 500
(Servicios de la Administracion
Publica.)

Los costos de construccién y dotacion de las areas anteriores, hacen parte de las cargas del
presente plan parcial. El drea establecida como cesion para equipamiento comunal puiblico
se destinard para Servicios de la Administracion Piiblica, y corresponde a metros cuadrados
(m2) construidos localizados en el drea iitil del Plan Parcial, de acuerdo con las condiciones
definidas en el articulo 21 del presente Decrelo.

El Anexo 2 "Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial”, contiene una
aproximacién de los costos que deberd ser actualizada y detallada para el reparto de cargas
y beneficios por el 100% de los propietarios o la Entidad Gestora, cuando el plan parcial se
desarrolle mediante Unidad de Actuacion Urbanistica.

Pardgrafo 1. En el evento en que el costo de los estudios, disefios y construccion de las obras
asociadas a las acciones de mitigacion de movilidad a implementar por parte del
urbanizador responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del plan
parcial, sea inferior al costo resultante de indexar el valor indicado en el Anexo 2 “Reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del presente decreto, la diferencia entre
los dos valores deberd ser consignada en el Fondo cuenta para el cumplimiento o
compensacion de cargas urbanisticas por edificabilidad de que trata el articulo 8 del
Acuerdo Distrital 682 de 2017, reglamentado por el Decreto Distrital 356 de 2018.
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“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “El
Pedregal” adoptado mediante el Decreto Distrital 188 del 14 de mayo de 2014, aclarado y
corregido por el Decreto Distrital 587 del 19 de diciembre de 2014.”

En el evento en que el costo de ejecucion de las obras asociadas a las cargas sea superior
al costo resultante de indexar el valor indicado en el anexo 2 “'Reparto equitativo de cargas
v beneficios del Plan Parcial” del presenie decreto, el urbanizador responsable o los
propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial asumirdan dicho costo
adicional sin que haya lugar al reconocimiento de beneficios adicionales a los ya previstos
en el presente Plan.

Pardgrafo 2. La indexacion a la que hace referencia el pardgrafo 1 del presente articulo
deberd realizarse conforme al Indice de Costos de la Construccion de Obras Civiles
(ICOCIV) de la fecha en que se efectie el pago.

Pardgrafo 3. La construccion de la interseccion vial de la Avenida Carlos Lleras Restrepo
(AC 100) y la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), es obligacion del urbanizador
responsable o los propietarios de los predios localizados en el ambito del Plan Parcial. Para
la construccion de esta infraestructura se deberda cumplir con el acta de compromisos que
hace parte integral del oficio aprobatorio de la Actualizacion del estudio de transito SI
202322403571241 de 23 de marzo de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Pardgrafo 4. Los costos asociados a la formulacion del Plan Parcial deberdn ser acordados
por todos los aportantes tanto en sus componentes, como en el valor de estos y en la forma
de pago. En particular, los honorarios de gestion que se contemplen dentro de este rubro y
la forma como se cancelen, obedece a un acuerdo libre entre los aportantes en el cual la
Secretaria Distrital de Planeacion no ha tenido ninguna injerencia.

Pardagrafo 5. Las cargas urbanisticas del “Corredor Verde de la Carrera 7"
correspondientes a la “Estacion Carrera Séptima— 101"y “Andenes Carrera 7" se deberdn
cumplir de la forma prevista en el articulo 14.4 del presente decrelo.

Articulo 14°.- Ejecucion del plan parcial. Modifiquese el articulo 60 del Decreto Distrital 188 de
2014, corregido por el articulo 4° del Decreto Distrital 587 de 2014, el cual quedara asi:

Articulo 60°-. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto el Plan
Parcial se considera ejecutado una vez se lleven a cabo las cesiones, obras y
construcciones en las condiciones sefialadas en el mismo.
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“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “El
Pedregal” adoptado mediante el Decreto Distrital 188 del 14 de mayo de 2014, aclarado y

corregido por el Decreto Distrital 587 del 19 de diciembre de 2014.”

Articulo 15°-. Vigencia. Modifiquese el articulo 61 del Decreto Distrital 188 de 2014, el cual
quedara asf:

Articulo 61. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguienfe a su
publicacion en el Registro Distrital y estara vigente hasta el afio 2032; asi mismo deberda
ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.

ARTICULO 16°- Vigor y publicacién. El presente decreto rige a partir de su publicacién en el
Registro Distrital y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, y
modifica el Decreto Distrital 188 de 2014, aclarado y corregido por el Decreto Distrital 587 de
2014, en los siguientes articulos: 3, 9, 14, 15, 17, 28, 29, 34, 60, 61, y adiciona los articulos 14.1,
142,143 y 14.4.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

18 JUL 203

Proyectd:

Revisé:

Aprobd

FELIPE EDGARDO JI NEZ ANGEL
Alcalde Mayor de Bogota D.C (E)
Secretario Distrital de Planeacion

Paulina Isabel Pérez Espitia - Arquitecta Contratista Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP'W
Néstor Dario Preciado - Economista Contratista Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP /m/
Andrés Aguirre Romero - Abogado Contratista Subdireccion de Rengvacion Urbana y Desarrollo SDP

Tatiana Valencia Salazar - Directora de Desarrollo del Suelo SDEZ&"

Diego Mauricio Cala Rodriguez — Subdirector de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP / ’

Marcela Bernal Pérez — Abogada Subsecretaria de Planeacion Territorial SDP

LLorena Pardo Pefla — Directora de Analisis y Conceptos Juridicos SDP

Javier Felipe Cabrera Lopez — Abogado Contratista SDP 7 (-

German Alexander Aranguren Amaya - Subsecretario Juridico SDP i

Margarita Rosa Caicedo - Subsecretaria de Planeacion Territorial SD =%
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