ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. 2 0 5 DE

C 31 My 2003

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, adoptado mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1° dei articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5° y el
paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079
de 2021, y en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades publicas
regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comin y, por otra, que la direccion general
de la economia esté a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la ley, entre otros, en
el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el plano nacional y
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica asigna a los municipios y distritos, como entidades
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de “(...) prestar los
servicios puiblicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar
el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y
cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le asignen la Constitucion y las
leyes”.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cddigo Postal: 111711

o s BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°, 2 05 DE 3 1 MA\{ 2023 Pig. 2 de 51

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, expedido mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como uno de los fines del ordenamiento del
territorio “(...) atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comuin, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la
cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 ibidem, modificado por el articulo 2 de la Ley
2037 de 2020, sefiala que el ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre otros aspectos,
“(...) incorporara instrumentos que regulen las dinamicas de transformacion territorial de manera
que se optimice la utilizacion de los recursos naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de
condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo § ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, sobre
la accion urbanistica sefiala que: “(...) La funcion publica del ordenamiento del territorio
municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo (...)".

Que de acuerdo con el articulo 19 idem “(...) Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley. (...) "

Que el paragrafo 4 del articulo 27 ejusdem, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021,
dispone que “El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuarda
teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente y, unicamente, las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para
el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, tinicamente
se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
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modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
compila las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion,
revisién, concertacion, adopcion y modificacion de planes parciales.

Que el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 replica en su paragrafo
los mismos términos del paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes
parciales, sefialando que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta iinicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para =l desarrollo del respectivo plan. (...)".

Que mediante el Decreto Distrital 452 de 2008 se adopto el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
ubicado en la Localidad de Kennedy, bajo la reglamentacién del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y sus decretos reglamentarios, como el Decreto Distrital
327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito
Capital” y el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto
equitativo de cargas y beneficios”; Plan Parcial que se ejecuta mediante 4 Unidades de Gestion
Urbanistica y que es objeto de la presente modificacion.

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, que corresponde al Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) vigente al momento de la adopcion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa™,
indicaba los casos en que debian ser adoptados los planes parciales, sefialando en su numeral 2 lo
siguiente: “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo y que
tengan un drea igual o superior a 10 hectdareas de drea neta urbanizable ™,

Que por su parte el articulo 361 ibidem, definié el tratamiento de desarrollo, bajo el cual fue
adoptado el Plan Parcial “La Pampa” mediante el referenciado Decreto Distrital 452 de 2008, en
los siguientes términos:
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“El tratamiento de desarrollo es aquel que orienta y regula la urbanizacion de los terrenos
o conjunto de lerrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion, a través de la dotacion de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion
del espacio puiblico que los hagan aptos para su construccion, en el marco de los sistemas
de distribucion equitativa de cargas y beneficios, definidos en el Titulo Il de la presente
revision.

Dicho proceso se podra adelantar de las siguientes maneras.

1. Mediante plan parcial, como procedimiento previo al tramife de la licencia de
urbanizacion, en los términos definidos en la presente Revision. (...)".

Que en aplicacion de las normas previstas en el Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se
adopta el Plan Parcial “La Pampa’”, ubicado en la localidad de Kennedy”, la Curaduria Urbana
No. 1 de Bogota D.C. otorg6 mediante la Resolucion No. RES 11-1-0770 de fecha 20 de octubre
de 2011, la licencia de urbanizacién y construccién para el predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 050C-1656581 y que conforma la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (UG-1)
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”; licencia con la cual se aprobd el Plano No. CU1-K1/4-
00.

Que la mencionada licencia de urbanizacion y construccion fue prorrogada mediante la Resolucion
No. RES 14-1-0571 de fecha 30 de diciembre de 2014 expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota D.C. y posteriormente modificada por acto administrativo de fecha 26 de mayo de 2015
también expedido por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C., segin consta en los soportes que
conforman el expediente documental de la presente actuacidén administrativa.

Que con fundamento en los referenciados actos administrativos, en la Unidad de Gestion
Urbanistica 1 (UG-1) del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” se adelant6 la construccion del
Colegio Gustavo Rojas Pinilla. Por su parte, en las Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3 y 4 del
plan parcial, atin no se ha adelantado proyecto urbanistico alguno por parte de los interesados.
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Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adoptd la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, y se derogaron los Decretos Distritales 619 de
2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogot4, y su posterior modificacion y compilacion, respectivamente, asi como todas
las normas e instrumentos que desarrollan y complementan estas tltimas disposiciones.

Que, el articulo 599 ibidem, respecto al régimen de transicion para la revision y adopcion de planes
parciales o sus modificaciones, establece lo siguiente: “(...) 6. Ajustes a Planes Parciales
adoptados. De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en
cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que
lo modifique, complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan (...)".

Que la presente actuacion administrativa se enmarca en las condiciones de transicion descritas
anteriormente, teniendo en cuenta que mediante el Decreto Distrital 452 de 2008 se adopté el Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa” ubicado en la Localidad de Kennedy, y adicionalmente, que la
solicitud de modificacién del mismo fue radicada ante la Secretaria Distrital de Planeaciéon (SDP)
mediante el oficio n.° 1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, es decir con anterioridad a la
entrada en vigencia del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021.

Que la justificacion para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa’™ se sustenta
principalmente en el ajuste de la Unidad de Gestion Urbanistica 3 (UG-3), consistente en el cambio
de la edificabilidad y de los usos relativos a “Servicios empresariales de logistica (Bodegas) de
escala metropolitana y servicio de llenado de combustible con escala urbana” aprobados para la
misma al momento de la adopcion del Plan Parcial, por el uso “residencial y comercial y de
servicios de escala vecinal”, con fundamento en el concepto de uso compatible emitido por la
Secretaria Distrital de Ambiente bajo el oficio n.° 2016EE190739 del 01 de noviembre de 2016,
mediante el cual ésta entidad determino lo siguiente:

“(...) en busca de orientar el uso, la ocupacion y la densificacion del espacio y del territorio
hacia una composicion que armonice las relaciones entre éstos, optimice el
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aprovechamiento de la oferta territorial en términos de la diversidad de modos de vida,
paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes de cada drea, generando
asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria Distrital de Ambiente
conceptia que el uso de vivienda para los predios objeto de su solicitud, es viable
condicionado desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando la envolvente de la
edificacion garantice en los espacios interiores el cumplimiento a la resolucion 627 de
2006

Que el mencionado oficio de la Secretaria Distrital de Ambiente también hace precisiones sobre
las medidas de aislamiento que se deben tener frente al Humedal de Techo y que servirian como
punto de partida para la concertacién ambiental requerida para la modificacion del Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa”.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, dentro del tramite de formulacién y revisién para la modificacién del Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa”, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial

Que mediante oficio identificado con el radicado SDP n.° 1-2017-65250 del 23 de noviembre de
2017, los sefiores Emesto Angulo Garcia y Leandro Alberto Galvis Albarracin, en calidad de
apoderados especiales de la sociedad Global de Inversiones y Construcciones S.A.S. identificada
con Nit. N.° 900392605-1, propietaria de los predios identificados con folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-1241340 y 50C-1248576 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Centro, y de la sefiora Luz Elena Abril Romero propietaria del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40038202 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Sur; predios localizados al interior del ambito del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa”, radicaron ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), la
formulacion para la modificacion y/o ajuste del Plan Parcial y los documentos que la soportan, en
los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, norma vigente al momento de la
radicacion.
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
3-2017-21280 22/12/2017 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco de la modificacién o ajuste del Plan
Parcial, emitieron conceptos técnicos mediante los siguientes oficios:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

3-2018-00035 02/01/2018 | Direccién Taller del Espacio Pablico — SDP
3-2018-01278 23/01/2018

1-2018-00336 04/01/2018 Gas Natural Fenosa S.A. ESP

1-2018-00600 05/01/2018 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP — ETB

1-2018-02580 19/01/2018 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP — EAAB

3-2018-01690 30/01/2018 P . ) L T

3-2018-03331 16/02/2018 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Ptblicos — SDP

3-2018-12236 22/06/2018

1-2018-08397 19/02/2018 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico —
IDIGER

1-2018-13876 14/03/2018 Codensa S.A. ESP

1-2018-15742 22/03/2018 | Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2018-35026 19/06/2018

1-2018-19925 12/04/2018 Secretarfa Distrital del Habitat — SDHT

1-2018-38943 10/07/2018 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos en el marco de la modificacién o
ajuste del Plan Parcial y adelantada la evaluacién técnica y urbanistica de la formulacion
presentada, conforme a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, la entonces Direccidn de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovaciéon Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficio identificado con el radicado
SDP n.° 2-2018-40064 del 6 de julio de 2018 compild todas las observaciones planteadas por las
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Que una vez revisada la totalidad de la documentacion presentada por los apoderados dentro de la
actuacion administrativa, la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), a través del
radicado SDP n.° 2-2017-68196 del 13 de diciembre de 2017, inform¢ a los interesados que se
cumplié con el lleno de los requisitos sefialados en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
y, en consecuencia, que se iniciaba la revision de la formulacién para la modificacion o ajuste del
Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas aplicables a la misma.

2. Revision de la formulacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial

Que conforme a lo dispuesto por el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con lo previsto en el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital
de Planeacion (SDP), hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo, solicité conceptos
técnicos Unicamente a las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto
de modificacion o ajuste del Plan Parcial, anexando el Documento Técnico de Soporte, cartografia
y documentos complementarios, como se relaciona a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2017-70451 22/12/2017 | Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

2-2017-70452 22/12/2017 |Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico —
IDIGER

2-2017-70459 22/12/2017
2-2018-12915 16/03/2018
2-2017-70463 22/12/2017 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP — ETB
2-2017-70467 22/12/2017 | Gas Natural Fenosa S.A. ESP

2-2017-70468 22/12/2017 |Codensa S.A. ESP

2-2017-70472 22/12/2017 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotda ESP — EAAB .
2-2017-70681 22/12/2017 | Direccion Taller del Espacio Pablico — SDP

Secretaria Distrital del Habitat — SDHT
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entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de la modificacién o ajuste del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa ™.

Que en el marco de lo anterior, se dio traslado de las observaciones a los apoderados especiales de
los promotores, concediéndoles un término de un (1) mes, prorrogable por un (1) mes adicional,
para dar respuesta a ellas, so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo dispuesto por el
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo CPACA, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que conforme a lo anterior, y encontrandose dentro del término legal previsto, uno de los
apoderados especiales dentro de la actuacion administrativa, mediante radicado SDP n.® 1-2018-
44360 del 8 de agosto de 2018 solicitd prorroga por un (1) mes adicional para dar respuesta a las
observaciones de la modificacion o ajuste a la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa”, la cual fue aceptada segtin oficio SDP n.° 2-2018-49160 del 16 de agosto de 2018.

Que en dicha comunicacidn se indicd que el término méximo para allegar oficialmente el ajuste a
las observaciones se ampliaba hasta el dia 12 de septiembre de 2018, teniendo en cuenta que el
documento de observaciones emitidas bajo el oficio SDP n.° 2-2018-40064 del 6 de julio de 2018
se entregd el dia 11 de julio de 2018 segun constancia de entrega de la empresa Redex S.A.

Que mediante comunicacion identificada con el radicado SDP n.° 1-2018-52096 del 10 de
septiembre de 2018, uno de los apoderados especiales, dentro del término legal previsto, dio
respuesta al requerimiento de observaciones SDP n.° 2-2018-40064 del 6 de julio de 2018 y radico
la formulacion ajustada de la modificacion o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.

Que la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), remitio la propuesta de formulacién
ajustada para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” a las entidades y
dependencias con injerencia en los asuntos objeto de ajuste, con el fin de que verificaran en el
marco de sus competencias, el cumplimiento de las observaciones y emitieran el concepto técnico
definitivo respecto de la viabilidad de la propuesta de modificacion; entidades y dependencias que
se pronunciaron mediante los oficios que a continuacién se sefialan:
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

1-2019-30126 08/05/2019 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2020-10884 25/02/2020

3-2018-24154 26/11/2018 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP
3-2018-25648 13/12/2018

3-2019-00630 15/01/2019

3-2019-08824 17/04/2019

1-2019-77532 20/11/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP — EAAB
1-2019-79411 02/12/2019

1-2019-83723 24/12/2019

3-2018-25547 12/12/2018 Direccion Taller del Espacio Ptblico — SDP
1-2019-16534 18/03/2019 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2019-83579 23/12/2019

1-2020-18001 22/04/2020

Que por otra parte, mediante oficio identificado con radicado SDP n.® 2-2019-38730 del 14 de
junio de 2019, la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, inform¢ a la Secretaria Distrital de Ambiente
(SDA) que a partir de la actualizacion de los planos topograficos que componen la Unidad de
Gestion Urbanistica 3 (UG-3) planteada en la propuesta de modificacion o ajuste, se identificé que
en la delimitacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” se esta incluyendo parte del drea del
Parque Ecologico del Humedal de Techo correspondiente a ronda hidraulica y zona de manejo y
proteccion ambiental - ZMPA, razén por la cual resultaba pertinente consultar, si con el ajuste de
la delimitacion del poligono del Plan Parcial, el concepto emitido por parte de dicha entidad
mediante el oficio n.° 1-2018-38943 del 10 de julio de 2018 se mantenia o requeria algin tipo de
alcance o ajuste.

Que en consideracion a lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) mediante concepto
2019EE176563 de fecha 1 de agosto de 2019 radicado ante la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) bajo el oficio n.° 1-2019-60412 del 5 de septiembre de 2019, seiial6é que en razén a que el
Plan Parcial va no solo colinda con el Humedal de Techo, sino que incorpora una porcién de este,
se considera que si se requiere pronunciamiento de la autoridad ambiental y ademés que la
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modificacion del instrumento adoptado debia adelantar la etapa de concertacion y consulta de los
asuntos ambientales, manteniendo en todo caso, el concepto favorable para vivienda en el 4rea
coincidente con la Unidad de Gestién Urbanistica 3 (UG-3), condicionado al cumplimiento de los
requerimientos ambientales indicados en el oficio con radicado SDA n.° 2016EE190739 del 01 de
noviembre de 2016.

Que teniendo en cuenta lo anterior, los promotores de la modificacion del Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa”, mediante oficio SDP n.° 1-2019-77909 del 21 de noviembre de 2019,
dieron alcance a la formulacion ajustada, precisando los aspectos sefialados por la Secretaria
Distrital de Ambiente (SDA) y atendiendo las observaciones y recomendaciones realizadas por las
demas entidades y dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) previamente
consultadas.

3. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, éste ultimo modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y en concordancia con
lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la entonces
Direccién de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion, durante la etapa de formulacién y revision del proyecto de
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, adelantd la fase de “Informacion publica,
citacion a propietarios y vecinos”, con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos
colindantes la propuesta de modificacion o ajuste del Plan Parcial y que pudieran expresar sus
recomendaciones y observaciones al proyecto. Esta fase se adelantd a través de los siguientes
medios:

3.1. Publicacién en la piagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién. Realizada el 20 de
noviembre de 2019, informando sobre la radicacion de la formulacion ajustada de la modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, tal y como se evidencia en el vinculo de planes
parciales de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion que se encuentra en el siguiente
link: https://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-desarrollo/planes/la-pampa.
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Se puso a disposicion de los propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general, la
formulacién ajustada precisando que la fecha maxima para presentar observaciones y
recomendaciones respecto de la propuesta era el dia 6 de diciembre de 2019.

3.2. Publicacion en diario de amplia circulacion. Se realizo en el diario “£El Nuevo Siglo " edicion
del 22 de noviembre de 2019, con el fin de informar sobre la jornada de socializacion a realizarse
el dia 25 de noviembre de 2019 en las instalaciones del auditorio del Colegio Gustavo Restrepo,
ubicado en la Calle 11B n.° 80B 61/67 de Bogota D.C. a las 10:00 a.m.

3.3. Convocatoria a la jornada de socializacion. Realizada mediante comunicaciones masivas
identificadas con radicado SDP n.° 2-2019-76695 del 15 de noviembre de 2019, dirigidas a
propietarios y vecinos colindantes al &mbito del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, enviadas
mediante correo especializado a través de la empresa EXPRESSERVICES LTDA, con el fin de
informar sobre la jornada de socializacion a realizarse el dia 25 de noviembre de 2019 en las
instalaciones del auditorio del Colegio Gustavo Restrepo, ubicado en la Calle 11B n.° 80B 61/67
de Bogota D.C. alas 10:00 a.m.

3.4. Jornada de socializacion. L.levada a cabo el dia 25 de noviembre de 2019 en las instalaciones
del auditorio del Colegio Gustavo Restrepo, ubicado en la Calle 11B n.° 80B 61/67 de Bogota
D.C., en horario de 10:00 a.m. a 12:00 p.m., con el fin de presentar a la comunidad el contenido
del proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” y que ésta participara
manifestando las observaciones y/o recomendaciones que se consideraran necesarias.

Que en el curso de la fase de “informacion publica, citacion a propietarios y vecinos”, se advirtié
en los diferentes medios, que la oportunidad para presentar observaciones y recomendaciones al
proyecto de modificacion o ajuste del Plan Parcial se extendia hasta el 6 de diciembre de 2019.

Que todas las opiniones, observaciones e inquietudes recibidas a través de los diversos canales en
la fase de informacion a propietarios y vecinos colindantes fueron analizadas técnica y
juridicamente por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), y a las mismas se les dio respuesta
en la Resolucion n°® 1319 del 21 de octubre de 2020 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de
la formulacion para la modificacion o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo "La Pampa" ubicado
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en la Localidad de Kennedy” proferida por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

4. Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo

Que mediante el Decreto Distrital 436 de 2006, modificado por los Decretos Distritales 380 de
2010 y 327 de 2019, se cred el Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo del Distrito
Capital, como “una instancia asesora de la Secretaria Distrital de Planeacidn, que define las
determinantes para la formulacion de los planes parciales y el seguimiento de las etapas, de
concertacion y adopcion de los mismos”.

Que el referido Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo, como instancia asesora de la
Secretaria Distrital de Planeacion, en sesion del 10 de diciembre de 2019, segiin consta en el acta
respectiva, reviso el proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”,
encontrando ajustada la propuesta y concluyendo que cumple con los requisitos legales y
reglamentarios previstos, en atencion a que se cumplieron todas las recomendaciones, condiciones
técnicas y pronunciamientos de las entidades consultadas en el tramite de la modificacion.

Que en razdn de lo anterior, los miembros del Comité relacionados directamente con los temas del
alcance de la modificacion o ajuste, votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad de la
formulacion para la referida modificacion. Adicionalmente los profesionales de apoyo del Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU, en la mencionada sesiéon del Comité Técnico de Planes Parciales de
Desarrollo, informaron que se encontraban realizando una revision de la formulacién ajustada,
especificamente en relacion con la accesibilidad de los disefios de detalle de la Troncal Av. Ciudad
de Cali.

Que conforme a lo manifestado por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, en el marco del
Comité, dicha entidad mediante concepto 20192051443221 del 23 de diciembre de 2019 con
radicado SDP n.° 1-2019-83579 del 23 de diciembre de 2019, sefial6 que resultaba necesario revisar
y actualizar la solucién de accesibilidad con el fin de ajustarla integralmente a lo establecido en la
aprobacion del estudio de transito de la Av. Ciudad de Cali y a lo definido en los disefios del
Contrato IDU-1352 de 2017 cuyo objeto es “Factibilidad y actualizacion, complementacion,
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ajustes de los estudios y disefios, y estudios y disefios para la ampliacion y extension de la avenida
Ciudad de Cali al Sistema Transmilenio”.

Que dicha revision se sustenta en la necesidad de garantizar una adecuada articulacion de estos
proyectos, en consideracion a que la solucién de accesibilidad propuesta por el Plan Parcial se
desarrollaba dentro de la reserva vial vigente dentro del corredor y ademds presentaba cruces en
disefio, tanto en las calzadas vehiculares como en el enlace peatonal y de bici usuarios, planteado
en los disefios definitivos de la Troncal Av. Ciudad de Cali.

Que en virtud de lo anterior, los apoderados especiales dentro del tramite presentaron ante la
Secretaria Distrital de Movilidad — SDM la propuesta de accesibilidad para el Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa” con el andlisis de ingreso y salida, respecto de la cual dicha entidad
mediante radicado SDM-SI-32597-20 del 17 de febrero de 2020, allegado a la Secretaria Distrital
de Planeacioén - SDP bajo el oficio con radicado n.° 1-2020-10884 del 25 de febrero de 2020,
expresamente manifestd que:

“(...) esta Entidad informa que se emite concepto favorable para la configuracion del acceso
vehicular sobre la Avenida Ciudad de Cali, condicion que debe adecuarse a continuacion
de la zona de reserva vial prevista, al demostrarse que no existird interferencia con el disefio
del espacio publico aprobado para la Troncal Av. Ciudad de Cali, por lo cual el proyecto
de modificacion es viable, considerando que la oferta de estacionamientos es minima (20
cupos) y no existira afectacion con el acceso peatonal propuesto a la futura estacion de
Transmilenio proyectada al frente del predio de la UG-3".

Que de acuerdo con lo anterior, el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, mediante concepto
técnico 20202050288691 del 26 de marzo de 2020, con radicado SDP n.°1-2020-18001 del 22 de
abril de 2020, aprobd expresamente la formulacion para la modificacion o ajuste del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa”, en los siguientes términos:

“(...) este Instituto de conformidad con sus competencias, se pronuncia sobre la viabilidad a la
propuesta de modificacion de la UG-3 del Plan Parcial La Pampa, adoptado mediante Decreto
Distrital 452 de 2008, considerando la nueva propuesta de ingreso y salida vehicular a la UG-3
presentada por el promotor como respuesta a la armonizacion con los estudios y disefios para la
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ampliacion y extension de la Avenida Ciudad de Cali al sistema Transmilenio desarrollados
mediante el contrato IDU-1352 de 2017 y la cual fue aprobada por la SDM mediante oficio SDM-
SI-32597- 20 del 17 de febrero de 2020.

Con lo anterior el promotor da alcance a las observaciones emitidas por el Instituto mediante oficio
SGDU 20192051443221 del 23 de diciembre de 2019 (Radicado SDP 1-2019-83579), por lo tanto,
se emite concepto de no objecion a la viabilidad de este plan parcial. (...)".

5. Suspension de términos para todas las actuaciones administrativas y policivas adelantadas
por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) con ocasion de la pandemia del Coronavirus
SARSCov2-Covid-19

Que dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social mediante
la Resolucion 385 de 2020 por causa del Coronavirus (Covid-19), considerado por la Organizacion
Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto Distrital 087 de 2020 se declaré la
calamidad publica en el Distrito Capital con ocasion de la situacion epidemioldgica generada por
el Coronavirus (Covid-19) en la ciudad, y se tomaron medidas con el fin de contribuir a la
contencion y propagacion del Coronavirus.

Que adicionalmente, mediante el articulo 24 del Decreto Distrital 093 de 2020 “Por el cual se
adoptan medidas adicionales y complementarias con ocasion de la declaratoria de calamidad
publica efectuada mediante Decreto Distrital 087 del 2020” se dispuso “la suspension de los
términos procesales de las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias, que
adelantan las entidades y organismos del sector central (...)".

Que de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la Resolucion n.° 507
de 2020, prorrogada por las Resoluciones nos. 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se
suspendieron los términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, mediante Resolucion
n.° 0926 del 28 de agosto de 2020 se reanudaron los términos a partir del 1° de septiembre de
2020.
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Que por ello, desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto de 2020, los términos para el
tramite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de fuerza mayor, exterior,
irresistible e imprevisible asociados a la emergencia sanitaria por causa de la pandemia del COVID-
19, salvo los reanudados a partir de la Resolucion n.° 0719 de 2020.

6. Resolucion de Viabilidad

Que el proyecto ajustado de la formulacion para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa” fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones
emitidas por las entidades y dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion consultadas,
cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos reglamentarios vigentes al momento de la
adopcion del Plan Parcial.

Que en virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital de
Planeacion expidio la Resolucion n.° 1319 del 21 de octubre de 2020 “Por la cual se decide sobre
la viabilidad de la formulacion para la modificacion o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo "La
Pampa" ubicado en la Localidad de Kennedy".

7. Concertacion Ambiental

Que conforme al numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” es objeto de concertaciéon ambiental
ya que el ajuste propuesto modifica los aspectos ambientales concertados para la expedicion del
Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la
localidad de Kennedy”, los cuales se encuentran contenidos en el acta de concertacion del 11 de
diciembre de 2007, la cual hace parte de los documentos que integran dicho acto administrativo.

Que el articulo 66 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 214 de la Ley 1450 de 2011,
establece que “(...) Los municipios, distritos o dreas metropolitanas cuya poblacion urbana fuere
igual o superior a un millon de habitantes (1.000.000) ejerceran dentro del perimetro urbano las
mismas funciones atribuidas a las Corporaciones Autonomas Regionales, en lo que fuere aplicable

]

al medio ambiente urbano”.
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Que en ese contexto la Secretaria Distrital de Planeacioén - SDP remiti6 a la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA mediante oficio identificado con radicado n.” 2-2020-53610 del 06 de noviembre
de 2020, el cual tiene referencia 2020ER197506 SDA del 11 de noviembre de 2020, la
documentacion sefialada en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
relacionada con la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA respondid con radicado SDA 2020EE224225 del
11 de diciembre de 2020 con observaciones, ante lo cual la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP
radico lo solicitado para continuar con la concertacion ambiental mediante radicado SDA
2022ER 143368 del 13 de junio de 2022.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente expidié la Resolucién n.® 04260 del 06 de octubre de 2022,
declarando concertados los asuntos ambientales de la formulacién del proyecto de modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pamp2”, de conformidad con lo establecido en el Acta de
Concertacion del 16 de septiembre de 2022, suscrita entre dicha Secretaria y la Secretaria Distrital
de Planeacion.

8. Estudio Técnico sobre la configuraciéon de hechos generadores de plusvalia

Que con el fin de determinar si con la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa” se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia, la Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién elaboré el “ESTUDIO
TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE
HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA” de fecha 16 de diciembre de 2022, en los términos
del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 682 de 2017,
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en el cual se
concluy6 que Si se configura hecho generador de participacion en plusvalia para las Unidades de
Gestion Urbanistica 2, 3 y 4 del Plan Parcial como consecuencia de la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificabilidad, teniendo en cuenta que el drea construida propuesta
con la modificacién es mayor en comparacién con el area construida que resulta de aplicar las
disposiciones del Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La
Pampa”, ubicado en la localidad de Kennedy .
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Que por otro lado y de acuerdo con lo sefialado en el referenciado “ESTUDIO TECNICO Y
ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE HECHOS
GENERADORES DE PLUSVALIA”, con el ajuste del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” NO
se configura hecho generador de participacion en plusvalia como consecuencia de la modificacion
del régimen o la zonificacion de usos del suelo en las Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3 y 4.

9. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02

Que mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda Villamizar
de Pefiaranda, ordeno lo siguiente:

“(..) ala ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL
como también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS
MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la
parte motiva de esta providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el
Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estadoy, en consecuencia,
SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la
ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO  TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO
BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia.

o™

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretarfa Juridica
Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito
presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese mismo afio;
frente a la cual la Magistrada ponente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020 que se comunico
a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su orden en los siguientes
términos:

“SEGUNDQ: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020 en los
términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia”.
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Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada ponente sefialo que “(...)
la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre del
hogario, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos
que encontrandose en tramite no se ajusian a la normatividad vigente y se encuentran en contravia
de las determinantes ambientales. (...)" y adicionalmente indico lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes siluaciones:

1. Los planes parciales que se encuentren en etapa de formulacion y hayan culminado en tramite de
concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental competente y estén pendientes de
aprobacion o adopcion final por parte de las Secretarias Distritales o municipales.

3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, sustituya o adicione y que cumplan con los permisos, aulorizaciones y
concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente.

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

(.)"

Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacion del auto del 16 de diciembre de
2020, el 29 de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su calidad de apoderado
judicial del Distrito Capital de Bogota, elevd consulta a la Doctora Nelly Yolanda Villamizar de
Pefiaranda, magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion
“B”, sobre el alcance de la decision adoptada en los proveidos del 2 y 16 de diciembre de 2020, de
la siguiente manera:

“En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el propdsito de indagar
si al amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte considerativa de la decision en
cuestion, es posible adoptar modificaciones de planes parciales, previamente aprobados, que se
ajustan a la normatividad vigente, que no contravienen las determinantes ambientales, pero que en
razon de la modificacién deben surtir el tramite de concertacion ambiental y que cuentan con los
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“(...) permisos, autorizaciones 'y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente”; o si por el contrario, es viable tramitar una modificacion a un plan parcial
previamente adoptado por el distrito que contempla asuntos o elementos ambientales y que cuenta
con la respectiva autorizacion de la autoridad competente, con fundamento en la situacion descrita
en el numeral 3 de la parte considerativa de dicha decision”.

Que en razon de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del 5 de
noviembre de 2021, resolvid la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que conllevaron
a la expedicién de los autos del 2 y 16 de diciembre de 2020, precisando la normatividad aplicable
al estudio y adopcion de planes parciales, y concluyendo que “Mutatis mutandis, el ajuste al plan
parcial aprobado mediante acto administrativo, o que ya alcanzo la concertacion de asuntos
ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto de hecho que el legislador contempld, y en
tales condiciones le corresponde al solicitante agotar ante la autoridad ambiental el
procedimiento sefialado en el articulo 27 transcrito”.

Que asi mismo el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion “B”,
dispuso “PONER DE PRESENTE al sefior apoderado del Distrito Capital la normativa que regla
la opcion de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto administrativo, o que
ya ha alcanzé (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental en los
términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997

Que de acuerdo con lo sefialado en el auto del 5 de noviembre de 2021 expedido por la honorable
magistrada Nelly Yolanda Villamizar de Pefiaranda, de la Subseccion “B” de la Seccion Cuarta
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del expediente identificado con el radicado
numero 250002315000-2001-00479-02, se considera viable la modificaciéon de un plan parcial
previamente adoptado siempre y cuando se cumpla el tramite de concertacion ambiental de la
respectiva modificacion, en caso de requerirse, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021.

Que por tanto debe tenerse en cuenta que la Secretaria Distrital de Ambiente expidid la Resolucion
n.° 04260 del 06 de octubre de 2022, declarando concertados los asuntos ambientales de la
formulacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa™ en los
términos ya indicados.
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion verificd el cumplimiento de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997, en la Ley 2079 de 2021, en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, en el Decreto Dicstrital 190 de 2004 — POT y en los Decretos Distritales 327 de 2004,
436 de 2006 y 452 de 2008, y teniendo en cuenta que, la solicitud de modificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa” en relacion con el cambio de uso de suelo de la Unidad de Gestion
Urbanistica 3 (UG-3), la edificabilidad de la misma y la provision de Vivienda de Interés Social
(VIS) cuenta con la Resolucion de Viabilidad n.° 1319 del 21 de octubre de 2020 y con la
correspondiente concertacion ambiental realizada con la Secretaria Distrital de Ambiente a través
de la Resolucién n.° 04260 del 06 de octubre de 2022, es procedente la adopcion de la modificaciéon
solicitada.

Que en este sentido, procede la modificacién de los componentes del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa’ que a continuacion se sefialan: a. Usos y aprovechamientos; b. Sistema de ejecucion;
c¢. Numero de viviendas; d. Estandar de espacio publico; e. Reparto de cargas y beneficios; y f.
Provisién de Vivienda de Interés Social (VIS).

Que en cuanto al reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, debe sefialarse que tal y como se
indica en el Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”,
ubicado en la localidad de Kennedy”, el predio identificado con matricula inmobiliaria 050C-
01522342, con codigo catastral No. 0065140305 y que se identifica en el Cuadro General de Areas
como “PROPIETARIO 2A”, no es tenido en cuenta para efectos de determinar el sistema de reparto
de cargas y beneficios del Plan Parcial, toda vez que el mismo hace parte de las zonas de reserva
vial previstas para la Avenida Agoberto Mejia, es considerado como “suelo no objeto de reparto”,
y por tanto, no se encuentra incorporado al drea de ninguna de las 4 Unidades de Gestion
Urbanistica que conforman el Plan Parcial.

Que teniendo en cuenta lo mencionado, en el presente acto administrativo se precisan los posibles
tratamientos que se le pueden dar al referenciado predio identificado como “PROPIETARIO 2A”,
que si bien se encuentra dentro del &mbito del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, hace parte
de las zonas de reserva vial previstas para la Avenida Agoberto Mejia.

Que, en mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

Articulo 1°- Adopcion. Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
ubicado en la Localidad de Kennedy, adoptado por el Decreto Distrital 452 de 2008, en los términos
establecidos en el presente acto administrativo.

Articulo 2°- Documentos de la Modificacion. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacion del Proyecto
Planon.° 1 de 1 Urbanistico, Esquema de Deslinde, Delimitacion de Unidades de
Gestion, Perfiles Viales.
‘Anexo | Documento Técnico de Soporte.

Resolucion n® 04260 del 06 de octubre de 2022 proferida por la
Secretaria Distrital de Ambiente y que declara concertados los asuntos
ambientales de la formulacién de la modificacién del Plan Parcial de
Anexo 2 Desarrollo “La Pampa”. Incluye el Acta de Concertacion de los asuntos
ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Secretaria Distrital de Planeacion del 16 de septiembre de 2022, que es
parte integral de la Resolucién n® 04260 de 2022.

Estudio Hechos
Generadores de
Plusvalia

Estudio técnico y analisis comparativo de norma sobre la configuracion
de hechos generadores de plusvalia de fecha 16 de diciembre de 2022.

Paragrafo. Igualmente hacen parte integral del presente decreto, los documentos que conforman
el expediente fisico documental correspondiente a la etapa de formulacidn para la modificacion del
Plan Parcial.

Articulo 3°- Sustitucion de Planos y Anexos. Para todos los efectos, el plano previsto en el
articulo 3 “DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL” del Decreto Distrital 452 de 2008, se

entiende sustituido asi:

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

gy BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

i 1
Continuacién del Decreto N°, 205 DE J 1 MAY 202” Pag. 23 de 51

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, expedido mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

3.1. El Plano N° 1 “Estructura del Plan Parcial” escala 1:2000, se sustituye por el Plano n.® 1 de
1 “Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico,
Esquema de Deslinde, Delimitacion de Unidades de Gestion, Perfiles Viales.”

Articulo 4°- Modifiquese el articulo 4° “CUADRO DE AREAS” del Decreto Distrital 452 de
2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 4. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
El proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra definido en el Plano n.° I de 1 “Propuesta
Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde,
Delimitacion de Unidades de Gestion, Perfiles Viales”, el cual establece y determina las dreas
publicas, las cargas urbanisticas y las dreas privadas resultantes del urbanismo donde se
concretan los beneficios, usos y aprovechamientos.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS

PROPIETA

UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTALES
Descripcion Richan %
AREAM2 | AREAM2 | AREA M2 | AREAM2 | AREAM2 | AREA M2
1. AREA BRUTA 27.038,97| 6.746,40| 38.646,66 13.106,44 6.112,21| 91.650,68
2. SUELO NO OBJETO DE
REPARTO 402,89 402,89 044
2.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 402,89 402,89 0,44

2.1.1 Ronda Hidraulica Parque
Ecolégico Distrital de Humedal de

Techo (Cesion adicional) 402,89 402,89 044
2.2MALLA VIAL ARTERIAL 611221 6.112,21
2.2.1. Reserva Avenida Agoberto Mejia 6.112,21 6.112,21
3. SUELO OBJETO DE REPARTO 100.0
(1-2) 27.038,97| 6.746,40 38.243,77 13.106,44 85.135,58 0
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CUADRO GENERAL DE AREAS
4. SUELO DE CARGAS
GENERALES 1.930,78 307,28 2.238,06 2.63
4.1 RESERVA VIAL 1.072,37 307,28 1.379,65 1.62
4.1.1 Av. Ciudad de Cali 1.072,37 307,28 1.379,65 1.62
4.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 858,41 858,41 1.01
4.2.1 ZM.P.A. Humedal de Techo 838,41 858,41 1.01
5. AREA NETA URBANIZABLE (3-
4) 27.038,97 6.746,40 | 36.312,99 12.799,16 82.897,52| 97.37
5.1 AREA NETA USO
DOTACIONAL 27.038,97 27.038,97
5.2 AREA NETA OTROS USOS 6.746,40| 36.312,99 12.799,16 55.858,55
6. AREA BASE CALCULO DE
CESIONES (ANU-C.A) 27.038,97 6.746,40 | 35.841,64 12.379,98 82.006,99
6.1 AREA BASE CALCULO DE
CESIONES USO DOTACIONAL 27.038,97 27.038,97
6.2 AREA BASE CALCULO DE
CESIONES OTROS USOS 6.746,40| 35.841,64 12.379,98 54.968,02
7. CESIONES PUBLICAS
(7.1+7.2+7.3) 6.564,50| 2.496.92 17.145,88 5.498,36 31.705,66
7.1 CONTROL AMBIENTAL 471,35 419,18 890,53 1.09
7.1.1 Control Ambiental 1 453,55
7.1.2 Control Ambiental 2 17,80
7.1.3 Control Ambiental 3 419,18
7.2 MALLA VIAL INTERMEDIA Y
LOCAL 4.401,49 485,07 4.506,38 1.879,57 11.272,51| 13.75
7.2.1 Acceso 67,84
7.2.2 Salida 59,80
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CUADRO GENERAL DE AREAS

7.23Calle 114 V-5 2038,66
724 Kra81 F V-6 1919,24
725Kra81C V-7 420,84
7.3 CESION TOTAL PARA
PARQUES Y EQUIPAMIENTO
COMUNAL 2.163,01| 2.011,85| 12.168,15 3.199,60 19.542,61| 23.83
7.4 CESION TOTAL PARA
PARQUES PUBLICOS 2.163,01 2.011,85]| 10.563,10 14.737,96| 17.97
7.4.1 Parque de Cesion 3-1 1.707,23 1.707,23
7.4.2 Parque de Cesion 3-2 4.839,09 4.839,09
7.4.3 Parque de Cesion 3-3 (Parcial) 835,83 835,83
7.4.4 Zona verde C 2.011,85 2.011,85
7.4.5 Zona verde D 2.163,01 2.163.01
7.5 CESION ADICIONAL PARQUE 3.180,95 3.180,95
7.5.1 Parque incremento de
edificabilidad Parque 3-3 (Parcial) 3.180,95
Total Parque 3-3 4.016,78 4.016,78
7.6 CESION EQUIPAMIENTO
COMUNAL 1.605,05 3.199,60 4.804,65| 5.86
7.6.1 Equipamiento Comunal | 3.199,60 3.199,60
7.6.2 Equipamiento Comunal puiblico 2 1.605,05 1.605,05
8. AREA UTIL 20.474,46| 4.249,48| 19.167,10 7.300,81 0,00\ 51.191,85| 62.42
8.1 AREA UTIL USO DOTACIONAL | 20.474,46 20.474,46
8.1.1 Manzana 1 (MZ-1) 20.474,46
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CUADRO GENERAL DE AREAS
8.2 AREA UTIL COMERCIO Y
SERVICIOS 2.085,70 7.300,81 9.386,51
8.2.1 Manzana 3 (MZ-3) Lote | (Com.
Vec.) 2.085,70
8.2.2 Manzana 4 (MZ-4) 7.300,81
8.3 AREA UTIL USO RESIDENCIAL 4.249,48 | 17.081,40 21.330,88
8.3.1 Manzana 3 (MZ-3) Lote 2 9.895,20
8.3.2 Manzana 2 (MZ-2) 7.186,20
8.3.3 Manzana 1 (MZ-1) Lote 2 4.249.48

Pardgrafo 1. La Unidad de Gestion Urbanistica 1, conformada por el predio destinado al uso
Dotacional Educativo, es autosuficiente en el cumplimiento de la obligacion de la cesion del 8%
del drea neta urbanizable destinada para parques. Para el resto de las Unidades de Gestion
Urbanistica, las cesiones puiblicas para parques corresponden al 17% del drea neta urbanizable
del Plan Parcial, destinada a otros usos diferentes al Dotacional.

Pardgrafo 2. La cesion piiblica para equipamientos corresponde al 8% de la cifra que se obtiene
al sustraer del darea base para cdlculo de cesiones (sin controles ambientales), el drea nela
urbanizable de la Unidad de Gestion Urbanistica 1.

Pardgrafo 3. La diferencia existente entre el Area Bruta y el Suelo Objeto de Reparto obedece a
la existencia de la Estructura Ecologica Principal de la Unidad de Gestion Urbanistica 3 y a que
el predio “"PROPIETARIO 24" se encuentra localizado en la zona de reserva prevista para la
Avenida Agoberto Mejia que hace parte de la malla vial arterial

Pardgrafo 4. El presente Cuadro General de Areas contiene ajustes en dareas, derivados de las
precisiones cartogrdficas, incorporaciones y actualizaciones adelantadas ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD.
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Paragrafo 5. El Cuadro General de Areas del presente articulo podrd ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o correcciones de
cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topogrdficas y/o disefios
definitivos.

Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas,
conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, subrogue, adicione, derogue y/o sustituya, garantizando en todo caso el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el presente decreto. En todo caso, los ajustes a los que hace
referencia este pardagrafo no podran disminuir las dreas de cesiones publicas obligatorias.

Articulo 5°- Modifiquese el articulo 6 “SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara ast:

ARTICULO 6. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias
urbanisticas que se otorguen con base en el presente Plan Parcial, se deben tener en cuenta los
requerimientos establecidos en los oficios de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos,
especialmente los siguientes.

6.1. Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota: De conformidad con el concepto técnico
0855-2007-0045 del 19 de febrero de 2007, y los conceptos S-2019-329632 del 19 de noviembre
de 2019, S-2019-335970 del 28 de noviembre de 2019 y S-2019-353324 del 19 de diciembre de
2019 emitidos por la EAAB, el drea objeto del Plan Parcial tiene posibilidad de servicio de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

El urbanizador debera dar cumplimiento a lo sefialado en dichos conceptos, incluyendo las
obligaciones que de ellos se deriven: verificar en terreno la localizacion de la(s) red(es)
indicada(s) en la(s) plancha(s) adjuntas(s), asi como la existencia de redes que no hayan sido
recibidas por parte de la EAAB; constituir las servidumbres que sean necesarias para los (ramos
de colectores y/o tuberias que se deberdn instalar por fuera de la zona; todos los frentes
localizados o proyectados sobre via publica deberan estar cubiertos por redes de acueducto y
alcantarillado de aguas negras y aguas lluvias, exceptuando los casos en que por criterio técnico
de la EAAB no sea requerido su disefio y construccion.
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Para los proyectos generales de redes de alcantarillado sanitario y pluvial de la zona, el
urbanizador deberd tener en cuenta las areas y coeficientes de diseiio que suministre la EAAB en
la etapa de datos técnicos, en los cuales se le indicard una solucisn, siendo posible la modificacion
en caso de existir otra alternativa que sea aceptada por la EAAB.

6.2. Gas Natural S.A.: De conformidad con el concepto técnico 10150222-323 del 14 de julio de
2008 y el concepto técnico 10150224-006-2018 del 03 de diciembre de 2018, emitidos por Gas
Natural S.A., la disponibilidad del servicio de gas es viable para el Plan Parcial, bajo el siguiente
esquema: la viabilidad de redes para prestacion del servicio para este poligono esta vigente,
teniendo en cuenta la ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se pueden generar
en la zona, asi como la infraestructura vial y proyeccion urbanistica definidas actualmente, no
obstante debido al cardcter del proyecto, es necesario evaluar con las nuevas especificaciones
urbanisticas, la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona;
adicionalmente se deben tener en cuenta las zonas de afectacion por riesgo geolécnico, remocion
en masa, ronda hidraulica, corredor de lineas de alta tension y dreas sin legalizar. Para la
construccion de redes secundarias se debe contar con la definicion arquitectonica del proyecto.

El urbanizador debe firmar un convenio de colaboracion comercial y técnica con Gas Natural S.A.
E.S.P., en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacion de redes exteriores
de acuerdo a lo establecido en el POT. Si el proyecto prevé la construccion de las instalaciones
internas estas deben cumplir lo establecido por la Resolucion No. 14471 del 14 de mayo de 2002
de la Superintendencia de Industria y Comercio.

6.3. Codensa S.A.: De conformidad con los conceptos técnicos No. 00802045 del 2 de julio de
2008 y 06743916 del 13 de marzo de 2018, emitidos por la empresa CODENSA S.A. ESP (hoy
ENEL COLOMBIA S.A. ESP), de acuerdo con la ubicacién del Plan Parcial existe disponibilidad
del servicio de energia eléctrica.

Dentro del procedimiento para la aprobacion de una solicitud de conexion del proyecto se
considerard si las cargas del proyecto implican expansion del sistema de distribucion.
Dependiendo del tipo del proyecto se requerira de un estudio de factibilidad que permita
determinar las condiciones de servicio y el punto de conexion.
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Cuando el proyecto requiera de la construccion de obras de expansion, el interesado deberd
adjuntar la documentacion respectiva, segun el tipo de proyecto eléctrico, tal como. identificacion
del predio, potencia mdxima requerida, tipo de servicio solicitado y las etapas de desarrollo entre
otros. Una vez el interesado efectiie la solicitud de servicio de energia para atender la demanda
del Plan Parcial, ENEL COLOMBIA S.A. ESP (antes CODENSA S.A. ESP) como Operador de
Red de Bogotd, establecerd las condiciones técnicas y financieras del proyecto.

6.4. Empresa de Telecomunicaciones de Bogoti-ETB-: De acuerdo con los conceplos técnicos
No. 006804 del 04 de julio de 2008 y 2201800711 del 04 de enero de 2018, emitidos por la Empresa
de Telecomunicaciones de Bogotd -ETB, la prestacion del servicio de telecomunicaciones para el
Plan Parcial es viable desde la Central San José o desde alguin equipo remoto que se tenga en la
Zond.

En consecuencia, es necesario que el urbanizador prevea en las solicitudes de las licencias de
urbanizacion del presente Plan Parcial, un espacio en suelo util para la instalacion de equipos de
telefonia, los cuales interconectardan la urbanizacion con la actual red matriz.

En cuanto a costos se refiere, la construccion de las redes para acceder al predio, de acuerdo con
las politicas de la Empresa, estaran a cargo de la Empresa de Telecomunicaciones de Bogold-
ETB-. La red interna desde el elemento de distribucion (strip o caja terminal) hasta el aparato
telefonico debe construirla el wurbanizador. La prestacion del servicio esta sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe
informarse oportunamente a la Empresa para planear el aprovisionamiento de la infraestructura.

Pardgrafo. Para la solicitud de licencias de urbanizacion se deberd contar con las
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios puiblicos,
conforme lo dispuesto por el Decrelo Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, adicione o sustiluya.
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Articulo 6°- Modifiquese el articulo 7 “SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO: EQUIPAMIENTO
COMUNAL PUBLICO Y CESIONES URBANISTICAS” del Decreto Distrital 452 de 2008, el
cual quedara asi:

ARTICULO 7. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en
cuenta la politica de consolidacion de metas establecida al respecto por el Plan Maestro de
Espacio Publico adoptado por el Decreto Distrital 215 de 2005, precisadas por el articulo 9 del
Decreto Distrital 436 de 2006, modificado parcialmente por el articulo 1° del Decreto Distrital
676 de 2018, la relacion existente entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados
de zonas verdes proyectadas del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” excluyendo los
habitantes generados por las viviendas VIP, genera la siguiente relacion de zonas verdes publicas
por habitante:

CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE
ESPACIO PUBLICO (Metodologia del art. 17 Decreto Distrital 436 de 2006)

ITEM CANTIDAD

Numero de viviendas propuestas para la totalidad del Plan

2
Parcial 832

Habitantes promedio por vivienda. Factor 2,98 h/Viv. (Decreto 2 98 hab./ viv

Distrital 676 de 2018)

Numero de habitantes Plan Parcial 2.538,96
Estandar zonas verdes exigidas por habitante 4 m*hab
Total de zonas verdes exigidas 10.155,84 m?
Z‘ ’(::;tile;lﬁ(;zlzg)as verdes propuestas (parques y controles 15.628.49
Superavit de zonas verdes dentro del Plan Parcial 5.472,65
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Nota 1: Para el Plan Parcial se propone el desarrollo de 852 viviendas, de las cuales 79 son de la
Manzana 1 Lote 2 de la Unidad de Gestion Urbanistica 2 (UG-2) y 773 son de la Unidad de
Gestion Urbanistica 3 (UG-3) distribuidas asi: 324 para la Manzana 2 y 449 para la Manzana 3
Lote 2.

Nota 2: El Total de Zonas Verdes propuestas en el Plan Parcial corresponde a la sumatoria de:
890,53 m? de controles ambientales y 14.737,96 m? de parques.

Pardgrafo 1. El niimero de viviendas licenciadas siempre deberd garantizar el estandar de 4 m?
de zonas verdes por habitante.

Pardgrafo 2. Las vias, espacio publico y redes de servicios piiblicos que determina el presente
decreto se sujetardn a lo establecido en las siguientes normas. Decretos Distritales 190 de 2004,
327 de 2004, 215 de 2005 (Plan Maestro de Espacio Publico) y 436 de 2006, Cartilla de Andenes
(Decreto Distrital 308 de 2018), Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007),
Manual de Arborizacion para Bogota y el Manual de Coberturas Vegetales JBB para Bogold,
normas relativas a la circulacion de personas con limitaciones fisicas, normas de cardcter
ambiental, directrices técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
directrices técnicas establecidas por el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte (IDRD)
y directrices técnicas establecidas por las Empresas Prestadoras de Servicios Piiblicos en lo de su
competencia o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 7°- Modifiquese el articulo 8 “AMENAZA DE INUNDACION Y REMOCION EN
MASA” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 8. AMENAZA DE INUNDACION. De acuerdo con lo definido en el Concepto
Técnico CT 8353 del 26 de enero de 2018 y la cartografia anexa al mismo, expedidos por el
Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climdtico — IDIGER, el drea del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa” estd en una zona con un nivel inferior al considerado como amenaza
baja.

Dada la morfologia del terreno que cubre el Plan Parcial y segin acta de concertacion ambiental,
es indispensable realizar el disefio y la implementacion de drenajes que garanticen que no se
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presenten anegamientos en el poligono. Dicho disefio debe considerar las caracteristicas y las
implicaciones de la existencia de cuerpos de agua de importancia ecosistémica (Parque Ecoldgico
Distrital de Humedal de Techo) para que reciba los aportes de estos drenajes, asi mismo, la
entidad competente deberd realizar el mantenimiento de los cuerpos de agua que se encuentran en
el drea del poligono del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, con el fin de garantizar su
adecuado funcionamiento como amortiguadores de crecientes y drenaje natural de aguas lluvias.

Articulo 8°- Modifiquese el articulo 9 “SUBDIVISION COMO RESULTADO DEL PROCESO
DE URBANIZACION™ del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 9. SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el numeral 3 del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 1 " Propuesta Urbana —
Cuadro General de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde,
Delimitacién de Unidades de Gestion, Perfiles Viales”, ¢l drea del Plan Parcial delimitada en el
presente decreto se encuentra subdividida en las siguientes manzanas y lotes con sus respectivas
dreas, asi:

CUADRO DE AREAS UTILES

UNIDAD DE | IDENTIFICACION Uso AREA

GESTION (M2)
(UG-1) Manzana I (MZ-1 Lote 1) Dotacional 20.474,46
(UG-2) Manzana 1 (MZ-1 Lote 2) Residencial 4.249,48
(UG-3) Manzana 2 (MZ-2) Residencial 7.186,20
(UG-3) Manzana 3 (MZ-3 Lote 1) Comercio y Servicios 2.085,70
(UG-3) Manzana 3 (MZ-3 Lote 2) Residencial 9.895,20
(UG-4) Manzana 4 (MZ- 4) Servicios 7.300,81

Carrera 8 No. 10 - 65
Cdédigo Postal: 111711

Tel.: 3813000
www bogota.gov.co BOGOTA
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01




Continuacion del Decreto N°.

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

206 pE J | MAY 2003  pag 33 desi

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, expedido mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

Articulo 9°- Modifiquese el articulo 12 “NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO” del Decreto

Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 12. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELQ. En el Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa” podran desarrollarse los siguientes usos en suelo util: educativo de escala zonal,
residencial, comercio y servicios, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 190
de 2004 y en la UPZ 46 Castilla, que reguld este sector como Area Urbana Integral — Zona
Residencial y Area de Actividad Industrial — Zona Industrial. De manera especifica en las
Manzanas del Plan Parcial se podran desarrollar los siguientes usos:

UNIDAD
DE
GESTION

MANZANA

Uso
USO PRINCIPAL| COMPLEMENTARIO

UG-1

M 1 -L1 (UG-
1)

Dotacional
educativo

UG-2

M 1 -12 (UG-
2)

Comercio de escala
vecinal B.

Vivienda VIS | Sepvicios personales de
escala vecinal.

UG-3

M2 (UG-3)

Comercio vecinal.
Servicios personales de
escala vecinal.

(en locales del primer
piso sin superar 500m2
por manzana)

Vivienda Tipo 4

M3 (UG-3)

Comercio vecinal.
Servicios personales de
escala vecinal.

(en locales del primer
piso sin superar 500m2
por manzana)

Vivienda Tipo 4
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UNIDAD USo
DE | MANZANA |USO PRINCIPAL| COMPLEMENTARIO
GESTION
UG-4 M4 (UG-4) Servicios

Pardgrafo 1. En la manzana 1 se autoriza la implantacion de un equipamiento educativo de escala
zonal, de conformidad con los criterios para la definicion de las escalas urbanisticas del
equipamiento, consignados en el articulo 34 del Decreto Distrital 449 de 2006 - Plan Maesiro de
Equipamientos Educativos, modificado por los Decretos Distritales 174 de 2013, 475 de 2017 y
052 de 2019.

Pardgrafo 2. Los usos de comercio y dotacional se permiten conforme a las condiciones de
mitigacion establecidas en el respectivo estudio de transito aprobado para el Plan Parcial, tal y
como se indica en el Plano n° 1 de 1 “Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacion
del Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde, Delimitacion de Unidades de Gestion, Perfiles
Viales ™.

Pardgrafo 3. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de
2004, el drea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el mimero de alcobas de la
vivienda por 15,00 m?,

Paragrafo 4. En las manzanas 1 y 2 la localizacion de los usos complementarios se permite
asi: i. En la manzana 1, con frente sobre la via vehicular (V-7 - CL 11 B) y en la manzana 2, con
frente sobre la via vehicular (V-5 - CL 11) y sobre la via vehicular de la Urbanizacion Santa
Catalina (CL 11 B). ii. Los usos complementarios permitidos no podran superar el 35% del drea
util de la manzana donde se localizan.

Paragrafo 5. El predio identificado con matricula inmobiliaria 050C-01522342, con codigo
catastral No. 0065140305, que tiene un area brutade 6.112,21 m2 y que se identifica en el Cuadro
General de Areas como “PROPIETARIO 24", por hacer parte de las zonas de reserva previstas
para la Avenida Agoberto Mejia, no ha sido considerado para efectos del sistema de reparto de
cargas y beneficios. En consecuencia, sobre este predio se podra: (i) Adelantar solicitud de usos
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temporales de conformidad con lo establecido en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004,
(ii) Ser objeto de adquisicion para el cumplimiento de cesiones adicionales de suelo para acceder
a edificabilidad, segiin lo contemplado en el articulo 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, o (iii)
ser adquirido por el Distrito Capital.

Articulo 10°-Modifiquese el articulo 15 “SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL”
del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 15. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial se
ejecutara mediante las Unidades de Gestion Urbanistica que conforman los predios objeto del
sistema de reparto de cargas y beneficios, de la siguiente manera:

ITEM Unidad de Unidad de Unidad de Unidad de
Gestion 1 Gestion 2 Gestion 3 Gestion 4

Area Bruta 27.038,97 6.746,40 38.646.66 13.106,44
Area Neta 27.038,97 6.746,40 36.312,99 12.799,16
Area Util 20.474,46 4.249,48 19.167,10 7.300,81

Nota: Conforme a lo sefialado en el pardgrafo 5 del articulo 12, no se incluye el area del predio
identificado como “PROPIETARIO 24" (6.112,2] m2) por ser considerado como suelo no objeto de reparto en el
Cuadro General de Areas.

Articulo 11°- Modifiquese el articulo 17 “REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara ast:

ARTICULO 17. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con
lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los Decretos Distritales 190 de
2004 y 436 de 2006, ¢l presente Plan Parcial establece mecanismos que garantizan el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios. Por lo tanto, en el presente decreto se determina el
régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios de los predios
incluidos en el ambito de aplicacion del Plan Parcial.
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Pardgrafo. Las obligaciones relativas al reparto equitativo serdn asumidas por los titulares del
derecho de dominio, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los
inmuebles que se presenten entre el momento de adopcion del Plan Parcial y la solicitud de las
correspondientes licencias urbanisticas.

Articulo 12°- Modifiquese el articulo 18 “DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD?” del
Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 18. INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. La edificabilidad es el
resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los indices de construccion maximos
establecidos segun rango de edificabilidad y cumpliendo con estandares de habitabilidad, de
conformidad con el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004.

El indice de ocupacion para proyectos que desarrollen vivienda y usos complementarios del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa”, resultard de la aplicacion de las normas volumétricas y en
ningun caso sera superior a 0,28 sobre el drea neta urbanizable proporcional de cada manzana
util.

Para predios con usos dotacionales, industriales, de comercio y servicios de escala metropolitana,
urbana y zonal, el indice de ocupacion no podra ser superior a 0,45 del drea neta urbanizable
proporcional de cada manzana util.

A continuacion, se presenta el cuadro de indices de construccion del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa’:

UNIDAD MANZANA PRODUCTO 1.C. L.C.
DE ) INMOBILIARIO RESULTANTE FINAL
GESTION
UG-1 MZ 1 Dotacional 1.75 1.75
UG-2 MZ 1 Vivienda VIS 0,80 0,80
UG-3 MZ2 Vivienda Tipo 4 1,20 1,75
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UNIDAD MANZANA PRODUCTO I.C. LC
DE ) INMOBILIARIO RESULTANTE FINAL
GESTION
UG-3 MZ 3 Vivienda Tipo 4 1,20 1,75
UG-4 MZ 4 Servicios 1,00 0,53

Pardgrafo 1. El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los
indices de construccion sefialados.

Pardgrafo 2. Los indices de ocupacion y construccion seiialados para la Unidad de Gestion
Urbanistica 1 (UG-1) con destino al equipamiento educativo de escala zonal, corresponden a los
madximos establecidos para este uso, en el numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Pardgrafo 3. Los indices de la tabla anterior deberdan cumplirse en cada una de las manzanas que
conforman el proyecto urbanistico.

Pardgrafo 4. Dentro de los indices de construccion, no se contabilizaran las areas destinadas a
estacionamientos, asi como lampoco las destinadas a instalaciones mecanicas 'y puntos fijos que
se ubiquen en un piso, como maximo.

Articulo 13°- Adicionese el articulo 18.1. al Decreto Distrital 452 de 2008 asi:

ARTICULO 18.1. EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad mdxima
permitida para el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” corresponde a un drea construida de
122.680,76 m2, distribuida entre las Unidades de Gestion Urbanistica, Manzanas y Lotes que
conforman el plan parcial, segun se sefiala en la columna relativa a “Area total Construida por
LC. propuesto” de la siguiente tabla:
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UNIDAD MZ Producto AN.U. Area Area total
DE Inmobiliario por Uso Construida por | Construida por 1.C.
GESTION I.C. resultante propuesto
UG-1 MZ1-LI Dotacional 31.118,91 N/A 34.458,09
UG-2 MZ1-12 Residencial 6.458,55 5.166,84 5.166,84
VIS
MZ 2 Residencial 13.614,60 15.994,66 23.825,55
Tipo 4
UG-3 MZ3-L1 Comercio 3.951,46 N/A 500
Vecinal
MZ3-L2 Residencial 18.746,93 22.153,46 32.807,13
Tipo 4
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 11.095,13 5.923,15
Total 54.410,09 122.680,76

Pardagrafo 1. El drea total construida autorizada mediante la licencia de urbanizacion y
construccion contenida en la Resolucion No. RES 11-1-0770 de fecha 20 de octubre de 2011 y su
modificacion de fecha 26 de mayo de 2015, ambas expedidas por la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogotd D.C., se contabiliza como parte del “Area total Construida por 1.C. propuesto” prevista
en la tabla del presente articulo para la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (UG-1) y no constituye
aprovechamientos adicionales o diferentes a los previstos en el presente plan parcial.

Pardgrafo 2. El “Area total Construida por 1.C. propuesto” de las manzanas MZ 2 y MZ 3 - L2 de
la Unidad de Gestion Urbanistica 3 (UG-3) incluye el drea requerida para el desarrollo del uso de
comercio vecinal, en locales del primer piso sin superar 500m2 por manzana, es decir, que dentro
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del indice de construccion final asignado a la vivienda tipo 4 se incluye el indice de construccion
del comercio vecinal.

Pardgrafo 3. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion se acogerda lo dispuesto en
el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Articulo 14°-Modifiquese el articulo 19 “BENEFICIOS” del Decreto Distrital 452 de 2008, el
cual quedaré asi:

ARTICULO 19. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios en el Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa” se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que son objeto de
distribucion equitativa y que corresponden a metros cuadrados de construccién, de acuerdo con
los usos autorizados en este Plan Parcial, y seguin las condiciones establecidas por el Decreto
Distrital 436 de 2006, tal y como se muestra en el siguiente cuadro:

Area .
UNIDAD Producto A.N.U. Construidap| I1C. e .fot(u'
ol i Inmobiliario DOT SO or 1.C. Final Constida por
GESTION f or % L.C. propuesto
resultante
UG-1 MZ1-L1 Dotacional 31.11891 N/A 1,75 54.458,09
Residencial .
UG-2 MZ1-L2 VIS 6.458 55 5.166,84 0,80 5.166,84
Residencial _
MZ 2 . 13.614,60 15.994,66 1,75 23.825,55
Tipo 4
UG-3 MZ3-LI s 3.951,46 N/A 0,13 500
Vecinal
Mz3-12 | Residencial | 554093 22.153,46 | 1,75 32.807,13
Tipo 4
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/1’ rea r
GNIDAD Producto A.N.U. Construidap| ILC. Area t'oml
il Mz Inmobiliari or uso orkC. | Finay| CONSiruida por
GESTION o pork S L.C. propuesto
resultante
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 11.095,13 0,53 5.923 15
Total 54.410,09 122.680,76

Articulo 15°-Modifiquese el articulo 20 “CARGAS GENERALES” del Decreto Distrital 452 de
2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 20. CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, se entienden
como cargas generales las correspondientes al costo de la infraestructura vial principal, las redes
matrices de servicios publicos y los elementos de la estructura ecoldgica principal, que se
distribuiran entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas.

Las cargas generales que se localizan en el ambito del Plan Parcial corresponden a los elementos
de la malla vial arterial y la estructura ecologica principal, que se indican en la siguiente tabla:

SUELO CARGAS GENERALES AREA (M)
RESERVA VIAL 1.379,65
Avenida Ciudad de Cali 1.379,65
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 858,41
ZMPA Humedal de Techo 858,41
Total 2,238,006
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Articulo 16°-Modifiquese el articulo 21 “CARGAS LOCALES” del Decreto Distrital 452 de
2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 21. CARGAS LOCALES. En el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa" las cargas
locales objeto de reparto incluiran la construccion y entrega de parques, alamedas, zonas verdes,
vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios urbanizados para la localizacion
de los equipamientos comunales piiblicos. Asi mismo, incluirdn la ejecucion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004 se
establecen las siguientes cesiones de suelos para cargas locales cuya construccion, dotacion,
entrega y transferencia serd asumida por los propietarios y/o urbanizadores, las cuales deberdn
ser detalladas en el tramite de las respectivas licencias de urbanizacion conforme a la cartografia
anexa.

CESION DE SUELO CARGAS LOCALES AREA (M)
Control ambiental 890,53
Malla vial intermedia y local 1127251
Cesién total para parques publicos 14.737,96
Cesion adicional de parque 3.180,95
Cesion equipamiento comunal 4.804,65
Total 34.886,60

Articulo 17°- Adicionese el articulo 21.1. al Decreto Distrital 452 de 2008, asi:

ARTICULO 21.1. EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL. La
edificabilidad resultante asociada a los productos inmobiliarios que se desarrollardn en las
Unidades de Gestién Urbanistica garantiza el aporte de la cesion de suelo para componentes de
carga general segun lo establecido en el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006. En este
sentido, la cesion de suelo para componentes de carga general por indice de construccion
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resultante en el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” es de 5.748,98 m2, conforme se muestra
en la siguiente tabla:

Factor Cesion de Area de C arga
UG MZ Producto A.N.U. L.C. Carga General General por
Inmobiliario por uso Resulta por Edificabilidad
nte I.C. Resultante / m? Resultante/ m?
UG-1 | MZ1-L1 Dotacional 31.11891 0 0 0
UG-2 | MZ 1-L2 | Residencial VIS 6.458,55 0,8 0 0
MZ 2 R“"’E”j’“’ 1o | yamrae0 | 1.2 1.250 1.666,11
UG-3 | MZ3-L1 |Comercio Vecinal | 3.951,40 0 0 0
MZ3-12 R"S’d"”j’a’ Tipo | 1874693 | 12 1.250 2.307,65
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 1,0 1.600 1.775,22
Total 84.985,58 5.748,98

Nota: En la medida en que la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (Uso Dotacional), desarrollo su proyecto en el
marco del Decreto Distrital 452 de 2008, gestionando licencia de wurbanismo y de construccion, los
aprovechamientos en edificabilidad basica y adicional producto del sistema de reparto de cargas y beneficios
equivalentes a 54.458,09 m2, se concretaron con el citado Decreto.

Articulo 18°- Modifiquese el articulo 22 “REPARTO DE CARGAS POR UNIDAD DE
GESTION™ del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTIC ULO 22. ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS POR UNIDAD DE
GESTION. Las cargas urbanisticas sefialadas en los articulos 20y 21 son las siguientes:
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Cargas Urbanisticas UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTAL
M2

CARGAS GENERALES 1.930,78 307,28 2.238,06
Reserva Vial 1.072,37 307,28 1.379,65
Av. Ciudad de Cali 1.072,37 307,28 1.379,65
Estructura Ecolégica Principal 858,41 858,41
Z.MP.A. Humedal de Techo 858,41 858,41
CARGAS LOCALES 6.564,50 2.496,92 17.145,88 5.498,36 | 31.705,66
Control Ambiental 471,35 419,18 890,53
Control Ambiental 1 453,55
Control Ambiental 2 17,80
Control Ambiental 3 419,18

Malla Vial Intermedia y Local 4.401,49 485,07 4.506,38 1.879,57 | 11.272,51

Acceso 67,84
Salida 59,80
Calle 114 V-5 2038,66
Kra81F V-6 1919,24
Kra81C V-7 420,84

Cesion total para parques y

. i 2.163,01 2.011,85 12.168,15 3.199,60 19.542,61
equipamiento comunal

LSO S e I s 216301 | 2.011,85 | 10.563,10 14.737,96
piiblicos
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Cargas Urbanisticas UG-1 UG-2 UG-4 TOTAL
M2

Parque de Cesion 3-1 1.707,23 1.707,23
Parque de Cesion 3-2 4.839,09 4.839,09
Parque de Cesion 3-3 (Parcial) 835,83 835,83
Zona verde C 2.011,85 2.011,85
Zona verde D 2.163,01 2.163,01
Cesion Adicional Parque 3.180,95 3.180,95
Parque incremento de
edificabilidad Parque 3-3 3.180,95
(Parcial)
Cesion equipamiento comunal 1.605,05 3.199,60 4.804,65
Equipamiento Comunal 1 3.199,60 3.199,60
Equipamiento Comunal publico 2 1.605,05 1.605,05

Paragrafo 1. Para otorgar las licencias de urbanismo de las Unidades de Gestion Urbanistica 2,
3y 4, sedebera pagar lo correspondiente a cargas generales seglin lo establecido en los articulos
25 y 26 del Decreto Distrital 436 de 2006.

Pardagrafo 2. El reparto de cargas y beneficios y las obligaciones que de él se derivan,
corresponden a cada una de las Unidades de Gestion Urbanistica conformadas, y que se sefialan
en los cuadros y plano que hacen parte integral del presente decreto. En consecuencia, el
cumplimiento de las obligaciones se entenderda en relacion a las Unidades de Gestion Urbanistica
v seran exigibles ante la persona que figure como titular del derecho de propiedad, sin importar

los cambios en la titularidad.
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del Decreto

Articulo 19°- Modifiquese el articulo 23 “EDIFICABILIDAD ADICIONAL”
Distrital 452 de 2008, el cual quedara ast:

ARTICULO 23. EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN EL PLAN
PARCIAL. Segiin lo establecido en los articulos 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 20006, la
asignacion de un indice de construccion adicional al indice de construccion resultante producto
del reparto equitativo de cargas y beneficios, se autoriza directamente en el Plan Parcial.

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa”, establece cesiones adicionales de suelo correspondientes a 3.642,62 m? conforme se
muestra en la siguiente tabla:

CONFIGURACION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL Y CARGAS GENERALES

Cesion
) Adicional
UG MZ Producto AN.U. 1.C. Area LC. Area Fuactor de de Suelo
Inmobiliario |  por uso Final | Construida | Adicional | Construida | Edificabilidad | por I.C.
Total/m2 Adicional/m? Adicional Adicional
(m2)
/ MZ1-LI Dotacional 31.118,91 1.75 54.458.09 0 0 0 0
2 | Mz i-1z | fRest ;’.7”;"""’ 645855 | 08 | 516684 0 0 0 0
MZ 2 Re‘}ﬁij’j’ a 31460 | 175 | 2382555 | 055 7.830,89 48 1.527.27
30| Mzzop | Comercio | 395146 | 013 500 0,13 500 0 0
Vecinal
MZ 3-L2 R”;f;f;’j’“’ 18.746,93 | 1,75 | 32.807,13 0,55 10.653,67 48 2.115,35
4 MZ 4 Servicios 11.095,13 053 5.923,15 0 0 0 0
Total 84.985,58 122.680,76 18.984,56 3.642,62
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Nota: En la medida en que la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (Uso Dotacional), desarrollé su proyecto en el marco
del Decreto Distrital 452 de 2008, gestionando licencia de urbanismo y de construccion, los aprovechamientos en
edificabilidad basica y adicional producto del sistema de reparto de cargas y beneficios equivalentes a 54.458,09 m2,
se concretaron con el citado Decreto.

Pardgrafo. Para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, en el momento de solicitar la
licencia de construccién, el Curador Urbano debera verificar el cumplimiento de la cesion
adicional de suelo que permita acceder a esta mayor edificabilidad, autorizada en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial, ya sea mediante la cesion de suelo o pago
compensatorio.

Articulo 20°- Adicionese el articulo 23.1. al Decreto Distrital 452 de 2008 asi:

ARTICULO 23.1. CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA
COMPONENTES DE CARGA GENERAL. Como resultado del reparto equitativo de cargas y
beneficios, las obligaciones de cesiones de suelo para elementos de las cargas generales
requeridas para el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa’ son las siguientes:

) Cesion suelo por| Cesion suelo por
Pl'ﬂdfl(: fo 5 UG edificabilidad Edificabilidad rotat
Inmobiliario . s m2
Resultante Adicional
Vivienda VIS - MZ 1 UG -2 0
Vivienda Tipo 4 - MZ 2 UG -3 1.666,11 1.527,27
Comercio Vecinal UG -3 0
Vivienda Tipo 4 - MZ 3 UG -3 2.307.65 2.115.35
Lotes 1y 2
Servicios - MZ 4 UG -4 1.775,22
Area cée Suelo requerida para 5.748,98 3.642,62 9.391.60
argas Generales
Area de carga general en el dmbito
geogrdfico del Plan Parcial 22386
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i Cesion suelo por| Cesion suelo por
Producto UG | edificabilided | Edificabilidad PaLAL
Inmobiliario : . e m2
Resultante Adicional
Malla Vial Arterial 1.379,65
Estructura Ecoldgica Principal 858 41
( ZMPA — Humedal de Techo) '

Area de Suelo Faltante para Cargas 7.153.54

Generales

Pardagrafo. En el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, el reparto de cargas y beneficios arroja
un total de 9.391,60 m* de drea de suelo requerida para cargas generales. El cumplimiento de la
carga general en el dmbito geogridfico (2.238,06 m?) del Plan Parcial, corresponde a los elementos
de la malla vial arterial (1.379,65 m?) y la estructura ecoldogica principal (ZMPA) del Humedal de
Techo (858,41 m?).

Articulo 21°- Adiciénese el articulo 23.2. al Decreto Distrital 452 de 2008 ast:

ARTICULO 23.2. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALES. El repario de cargas y
beneficios de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” en los términos del
presente decreto, arroja un total de 9.391,60 m2 de drea de suelo requerido para cargas generales
de los cuales 2.238,06 m2 se ubican dentro del dmbito del Plan Parcial y los 7.153,54 m2 faltantes,
podran cumplirse mediante las siguientes opciones, en el orden que se indica a continuacion:

23.2.1 Cumplimiento de la obligacion mediante el aporte de suelo de carga general por fuera del
Plan Parcial: Para cumplir la obligacion de cesion de suelo de cargas generales, el propietario
y/o urbanizador podrd aportar suelos de carga general conforme a lo sefialado en el articulo 14y
el articulo 25 del Decreto Distrital 436 de 2006. Por consiguiente, en caso de que el propietario
y/0 urbanizador identifiqgue otro suelo de carga general por fuera del Plan Parcial, se podra
aplicar el traslado de la obligacion de carga general, de acuerdo a la formula establecida en el
articulo 26 del Decreto ibidem.
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La entrega y escrituracion de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las cargas
generales a la autoridad competente, se realizard conforme a lo previsto en los Decrelos
Distritales 190 de 2004, 436 de 2006 y 845 de 2019 o la norma que los modifique, derogue o

sustituya.

Pardgrafo. En los términos del articulo 28 del Decreto Distrital 436 de 20006, el cumplimiento de
la obligacion, en cualquiera de sus modalidades, debera hacerse efectiva con anterioridad a la
expedicion de la licencia de construccion.

23.2.2 Cumplimiento de la obligacion mediante el pago en dinero destinado al fondo cuenta del
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU para pago compensatorio: En cumplimiento de las
obligaciones derivadas del reparto equitativo de cargas y beneficios en el Plan Parcial, para el
pago compensatorio de cargas generales se aplicarad la formula establecida en el articulo 31 del
Decreto Distrital 436 de 2006. En este orden, se debera solicitar ante la Secretaria Distrital de
Planeacion la liquidacion del valor del pago compensatorio en relacion con los metros cuadrados
objeto de la obligacion de suelo de carga general.

Para tal efecto, el propietario y/o urbanizador deberd adelantar el pago compensatorio al fondo
cuenta administrado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU en los términos del Decreto
Distrital 323 de 2004, modificado por el Decreto Distrital 603 de 2016 o la norma que los
modifique, derogue o sustituya.

Pardgrafo. Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas asociadas a carga general de
que trata el presente numeral, se determiné un valor residual del suelo por metro cuadrado
equivalente a $485.811 pesos colombianos de diciembre de 2021, conforme al andlisis contenido
en el Documento Técnico de Soporte. Este valor por metro cuadrado se actualizard con base en la
variacion del IPC al mes anterior del momento del cumplimiento de la obligacion.

Articulo 22°- Modifiquese el articulo 25 “OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIS O
VIP” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 25. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIS O VIP. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 350 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Plan Parcial debe destinar,

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

. BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. 2 0 5 DE 3 ] M AY 7“2} Pag. 49 de 51

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, expedido mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

como minimo, el 20% del darea util para la construccion de Vivienda de Interés Social subsidiable
de la siguiente manera:

AREA UTIL DEL AREA DESTINADA
PLAN PARCIAL PARA VIS (M2)
11.435,68 M2 (corresponde al
51.191,85 M2 22,34 % del A.U.)

Pardgrafo. La obligacion definida en el presente articulo se entenderd cumplida, de conformidad

con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.5.3.1, en el

darea y porcentaje estimado, segun lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del mismo Decrelo.

El curador urbano en el tramite de las licencias de urbanizacion debera verificar el cumplimiento
de la obligacion.

Articulo 23°- Modifiquese el articulo 28 “AJUSTES AL PLAN PARCIAL” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedaré asi:

ARTICULO 28. AJUSTES AL PLAN PARCIAL. En caso de que durante la ejecucion del Plan
Parcial sea necesario desarrollar ajustes, modificaciones o complementaciones al mismo, éstas
deberan adelantarse conforme a lo sefialado en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 o las normas que los modifiquen, adicionen, deroguen o
sustituyan.

Articulo 24°- Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital
190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352
de 2008 y 682 de 2017, y compilados por el Decreto Distrital 790 de 2017, como consecuencia de
la adopcion de la presente modificacion, SI se configura hecho generador de plusvalia para las
Unidades de Gestién Urbanistica 2, 3 y 4 del Plan Parcial, por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificabilidad.
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Lo indicado anteriormente, debido a que el area construida propuesta con la modificacion es mayor
en comparacion con el area construida que resulta de aplicar las disposiciones del Decreto Distrital
452 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la localidad de
Kennedy”, tal y como lo sefiala el “ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO DE
NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA” de
fecha 16 de diciembre de 2022 elaborado por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo
de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

Adicionalmente, de acuerdo con lo sefialado en el referenciado “ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS
COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE HECHOS GENERADORES
DE PLUSVALIA”, con el ajuste del Plan Parcial de Desarrollo ““La Pampa” NO se configura hecho
generador de participacion en plusvalia como consecuencia de la modificacion del régimen o la
zonificacion de usos del suelo en las Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3 y 4.

Articulo 25°- Actualizacion cartogrdfica. Ordénese a la Direccion de Cartografia de la
Subsecretaria de Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion, en un plazo de tres (3) meses
contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las anotaciones a que haya
lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial las decisiones del presente decreto.

Articulo 26°- Alcance del presente decreto. Las disposiciones contenidas en el presente decreto
no afectan licencias urbanisticas expedidas con anterioridad a la ejecutoria del presente acto
administrativo y en general situaciones juridicas consolidadas bajo las disposiciones del Decreto
Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la localidad
de Kennedy”. En consecuencia, lo previsto en este decreto aplica para todos los licenciamientos
urbanisticos que se adelanten una vez entre en vigencia la presente modificacion.

Articulo 27°- Vigencia y Publicacion. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha
de su publicacion en el Registro Distrital y tendrda una vigencia de diez (10) afios, deberad ser
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y modifica el Decreto Distrital 452
de 2008, especificamente los articulos 4, 6, 7, 8, 9, 12, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 28 y 31;
y ademas, se adicionan al mismo los articulos 18.1., 21.1., 23.1. y 23.2. Las demaés disposiciones
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“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado
en la Localidad de Kennedy, expedido mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan
otras disposiciones.”

del Decreto Distrital 452 de 2008, que no fueron modificadas o derogadas en el presente acto
administrativo contintan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd D.C., a los

J 1T MAY 2023

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ

Alcaldesa Mayor
.
’ g ,
MARIA MERCEDEYJARAMILLO GARCES
Secretaria Diftrital de Planeacion
Proyectd: Ana Maria Forero Macias Profesional Especializado - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarroll
Henry Gonzalez Gomez Economista Contratista - Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollg.
Jennyfer Tafur Pedraza Abogada Contratista — Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo,
Edwin Emir Garzén Garzén Abogado Contratista - Direccion de Desarrollo del Suelo.2Me A
. N
Reviso: Deisi Lorena Pardo Pefia Directora de Analisis y Conceptos Juridicosv‘k
Maria Paula Romero Abogada contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos. &
Elda Marcela Bernal Pérez Asesor Juridico Subsecretaria de Planeacion Territorial. M
Aprobd: Diana Helen Navarro Bonett Subsecretaria Juridica.
Margarita Rosa Caicedo Veldsquez Subsecretaria de Plan€adion Territorjak " g
Tatiana Valencia Salazar Directora de Desarrollo del Suelo :
Diego Mauricio Cala Rodriguez Subdirector de Renovacion Urbana y Desarrollo.
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