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ALCALDIA MAYOR DE BOG%TA D.C.
DECRETO No 06 JuN. 2005

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEO
ubicada en la Localidad de BOSA.

cowTg gt n e . P e Lita sy

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOT)E\ D.C.

En uso de sus facultades constitucionales 'y legales, en especnai de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426 del

.-} Decreto Distrital*190 de 2004 (compdacxon Pian cle Ordenamlento Temtonai POT) et ES

- . o e

| CONSIDERANDO:

Que !a presente_reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 49|
denominada APOGEQ, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (compr!acnon del POT)., En este marco, la}

‘reglamentacion de’1a’ Unidad de”Planeamiento Zonal (UPZ), con'ei'fin de ‘articular la” noma

urbanistica con el planeamtento zonal, adopté una estructura basica compuesta por:. el
suelo de protecmon ‘el sistema’de movilidad 'y .la organizacion funcional, asi como
directrices urbamshcas y de gestion contenidas en este Decreto y en los planos a escala
1:5000 que forman parte dei mismo, todo ello, con el fin de que en e tiempo de vigencia del

e Plan-de- Ordenamlento Territorial’ (POT)"se puedan™ ade!antar infervenciones de escaia
] zona[ que permttan eievar las. condlc:ones de caifdad de Vida de sus habitantes

Que ia Umdad de Planeamzento Zonal (UPZ) No 49 APOGEO se encuentra dehmstada por
el rio Tunjuelito 'y las Avenidas del Sur y Ferrocarril del Sur y se caracteriza por albergar
usos dotacionales de gran escala como el Cementerio El Apogeo y El Portal del Sur, los
cuales const:tuyen un nodo de servicios dotacionales. con influencia tanto regional como
urbana. El rea correspondiente al Cementerio et Apogeo constituye un drea privada libre,

T que ofrece valores ambientales y pazsagisticos a la ciudad y que en correspondencia debe

preservar su caracter dotacsona! (art 344 del POT) re!atwo ala permanenma de este tipo
de eqmpamlentos . _

Que la UPZ No. 49 APOGEO contzene parte de !a Centraildad Dehc:as—Ensueno ademas
de usos cindustriales,» comercialesy.: una- zona sresidencial* consoi;dada"*(Urbamzacson' o
Gecolsa y Villa del Rlo) En tanto la  “Operacion Estratégica eje de mtegramon SUr-
Centralidad Delicias- Ensueno”, prevista por el ariculo 71 del Decreto 190 de 2004

(Compilacién POT), involucra dreas de esta UPZ, las decisiones de planeamiento que se
adoptan en este Decreto tuvneron en cuenta las dlrectrlces de ia 01tada Operac:on
: conSIStentes en: -_ - P To ; '
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~ ALCALDIA MAYOF. DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. ? 3 @ 08 JUN. 2005

Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 49, APOGEQ,
ub:cada en la localidad de BOSA.

- Promover la recuai;ﬂca{non de las actividades econtmicas actuales y de sus condiciones
de accesibilidad y movilidad. .o

Que dentrc de la UPZ se encuentra parte el corredor ecoldgico de ronda del rio Tunjuelito y
parte det parque metropolitano Timiza, asi como el parque de escala zonal 1a Estancia, ios
cuales hacen parte de la Estructura Ecplégica Principal de la ciudad,

Que por todo lo anterior se hace necesario fortalecer la dindmica de la Calle 57B sur, ia
Avenida Ciudad de Villavicencio y la Avenida de! Sur, para lo cual se prevé la asignacion
del tratamiento de renovacion modalidad reactivacion, en el sector normativo 3, con el fin
de armonizar los ejes de comercso e lndustna con la actzwdad res:denc:lai o .
g, S e S T N T PR PR e Do g T e i i
Oue para la adopcidn de la normatmdad urbanistica contenida en el decreto que

reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEOQ, sirvieron de base
los estudios y los fesultados de los analisis’ de las siguientes variables:

Jy \ o

i

Estudlos de poblamon\y s proyecclon de crec:m:ento

- Estratificacidn socio econémica.

- La proyeccion de \a malla vial y su cronograma.

- Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio ptiblico.
- Los calculos de la distribucion equitativa de las cargas, beneficios y plusvalia.

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana cuya
| primera fase se inicié con un proyecto de Decreto, el cual se dio a conocer a los asistentes

de los tres.talleres de trabajo realizados en diferentes sitios de la zona en los cuales se
recolectaron aportes de la ciudadania. & primer taller se llevo a cabo el 27 de Junio de
2004, en la Alcaldia Local de Bosa, el segundo taller se realizo el 16 de Julio de ia misma
anualidad, con autoridades locales en la JAL, y el tercer taller se llevo a cabo el 26 de Julic
de 2004, en el Saién Comunal del Barrio Villa del Rio. Posteriormente de la recoleccion de

las inquietudes se elabord una. respuesta integral al conjunto de.inquietudes formuladas
por los cmdadanos mediante oficio No. 2~2005 11646.

DECRETA

CAPITULO L DISPOS!CIONES PREL!M!NARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEG!AS DE ORDENAM!ENTO TERRITOF{IAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAM!ENTO?ZONAL {UPZ) No. 49 APOGEQ. ¥
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pecretono. § & 01 08 o 2w

Por el cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEO, |
ubicada en la localidad de BOSA.

| a) POLITICAS

1. Politica general de la norma urbanistica en la UPZ No. 49, APOGEO.I

- Responder al carécter de la zona para conformar un niclec de servicios metropolitanos
y urbanos al servicio de la UPZ y la ciudad, garantizando que los sectores residenciales
existentes se adelanten dentro de un ordenamiento espacial adecuado, de forma tal que

-las actividades y procesos de consolidacion del espacio construido propicien el
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion, sin perjuicio del
fortalecimiento de las actividades productivas propias de este temitorio.

- Consolidar las Areas de Actividad de la UPZ en sus diferentes sectores: dotacional,
industrial, ‘grandes superficies comerciales, recreativo y de vivienda, en condiciones
~urbanisticas que preserven su caracter representativo, regulen los usos del suelo sin
- menoscabo de la actividad residencial y aseguren su integracion funcional con la ciudad

y con el contexto Ciudad-Region y aporten al fortalecimiento de la Centralidad Delicias-
Ensuefio. 1 :

2. Politica de Espacio Piblico.

a. Conformar una red ambiental y paisajistica integrada por la estructura ecoldgica
' principal, los parques Distritales y ios espacios peatonales mediante la conexién del
Corredor Ecoldgico de Ronda del Rio Tunjuelito, con'la alameda perimetral y las
- Zonas verdes del Cementerio El Apogeo, los parques de escala metropolitana, zonal y
vecinal, y los andenes de los comredores ecoldgicos viales y de la malla vial
_intermedia. o :

. Recuperar y construir espacios pﬁbiicos'y garantizar su uso y disfrute por parte de los
ciudadanos '

. "Preservar los elementos del sistema hidrico haciendo énfasis en el mejoramiento de
las condiciones ambientales. '

d.-incrementar la oferta de espacios arborizados como fransformacion positiva del
territorio.

e. Ordenar y fortalecer el espacic pabiico en armonia con la dinamica particular de los
_ sectores. o - S '
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_ ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
5 0 08 JUN 2995

DECRETO No. ?

Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeamiento Zonal (UPZ) No. 48, APOGEO,
ubicada en Ia localidad de BOSA. '

3. Politica de Renovacién.

v

Propiciar ia transformacion del drea incluida en el territorio de renovacién urbana modalidad
reactivacion, en un sector que se integre al nodo de servicios dotacionales con proyeccion
hacia la ciudad y la regidn, lo cual contribuira al fortalecimiento de la "Operacién
Estratégica eje de integracion sur-Centralidad Delicias-Ensuefio”.

b) ESTRATEGIAS.

1. En relacidn con el sistema de espacic publico:

a. Aprovechar los proyectos previstos por el POT relacionados con la Estructura
Ecologica Principal y con el sistema de espacio publico construido para configurar la
conexion de los corredores ecolégicos, la red de andenes y los parques de escala
metropolitana, ifonal y vecinal de la UPZ, con las zonas aledafas al Rio Tunjuelito, la
alameda perimetral y el Cementerio El Apogeo, con el fin de integrar y potenciar los

elementos de la Estructura Ecoldgica Principal y del Sistema de Espacio Publico
Construido ' :

2. En relacion con el subsistema vial:

a. Aricular la red de circulacidn peatonal con las estaciones de Transmilenio
garantizando su accesibitidad a la poblacion residente y flotante.

b. Contribuir al mejoramiento de la movilidad mediante la adopcion de una malla

intermedia con capacidad para soportar los requerimientos de conexidn con el
Sistema Transmilenio.

3. En relacion con la organizacién funcional. .

a. integrar ios usos dotacionaie's existentes (Cementerio el Apogeo y el Portal del sur) y
propuestos, conformando un area de grandes dotacionales de escala metropolitana y

urbana como parte de la “Operacidn Estratégica Eje de Integracién sur-Centralidad
Delicias-Ensueno ™.

b. Promover la diversidad de usos en las zonas industriales que permita el

aprovechamientc de esas dreas para la ubicacion de usos residenciales vy
complementarios a esta. "
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- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. ? g § 08 JUN 2005

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEQ,
ubicada en la localidad de BOSA.

c. Concentrar las actividades de comercio y servicios de escala metropolitana y urbana
en las intersecciones de los ejes Avenida Bosa y Avenida Ferrocarrit del Sur con
Avenida Ciudad de Villavicencio, con el fin de prevenir su aparicion al interior de las
areas residenciales.

4, En relacidén con el potencial constructivo permitido (edificabilidad):

a. Continuidad nomative er. urbanizaciones ya consolidadas con un desarroflo y
calidad de vida aceptables.

5. En relacion con los instrumentos de gestion:

Aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT yenla Ley 388
de 1997, para promover la consolidacion de los sistemas generales y asegurar el
reparto equﬁatlvo de cargas y beneficios generados por la asignacion de usos y
COﬂdiClOﬂES de edificabilidad en ia zona.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 49, APOGEO.

L.a estructura basica de la zona, consignada en la plancha No. 1 gque hace parie del
presente Decreto, se sustentz en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion,
del sistema de movilidad, del sistema de espacio publico y de su organizacion funcicnal, y
tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ No. 48,
APOGEQ, como parte integrante de las zonas residenciales del sur de ia ciudad, en el
contexto ciudad — regidn, asi como también definir las orientaciones para la aplicacidon de ]
los instrumentos de gestién previstos en el capitulo i del presente Decreto. No obstante,
en los instrumentos de planeamientoc que desamolle el POT, podran efectuarse jas
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefalados,

a) Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 48, APOGEQ que se identifican a continuacion,
constituyen suelo de proteccion segun articulo 146 del Decreto 190 de 2004 (compilacion
del POT), vy se rigen por las siguientes disposiciones:

PV, 2. . ' _ 2




~. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO N_.(J, % % Fj} 08 Jud 705

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEQ,
ubicada en fa localidad de BOSA.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE . NORMA
1.Parques . . Timi C .
Chanos - gf\zd ;21 ~Pf;*:$‘;ez*‘::;‘:§°£;a£:ci;m‘m Articulos 70, 97, 242, 243, 244, 252,253, 254 y
: 1255 Decreto 190 de 2004, :
5 Comedor - Articulos 98, 89, 100, 101, 102, 103 Y 110 del
ecologico de Corredor Ecoldgico de Ronda: Rio Tunjuelito ; Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion dei
ronda. : POT)

Avenida Ciudad de Villavicencio

. dores | Avenida Bosa .
ec%lgg?:c?s Sirales. Avemos det Sur - Articulos 98 y 100 de! Decreto Distrital 190 de

2004 iacit
Avenida del Rio {compiiacion del POT),

Avenida Ferrocarril del Sur

WNOTA 4. Segan lo estabiecido en el paragrafo dei Articuio 75 det Decreto 1840 de 2004: "Todas las dreas de la Eetruciura Ecoldgica
Principal en cualguiera de sus componentes consiiiuyen suelo de proteccion con excepcién de s Corredores Scoldgicos Viales que se
rigen par las normas del sistemna de movilidad.”

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, iocal y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y
articulacién al espacio publico de la UPZ No. 49, APOGEQ. Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
adopte mediante resolucion los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la
malia arterial y local.

¢} Sistema de Espacio Piblico Construido.

COMPONENTE NORMA,
1. Parqgues - Parque metropolitano Timiza (PM 11). - Articulos 240, 242, 243, 244, 252, 253,
Distritales - Pargue zonal La Estancia { PZ 52) : 254 y 255 del Decreto Distritat 190 de 2004
~ Parques de escala vecinal y de boisillo. _ {compilacion del POT),
2. Espacios ~Red de andenes de la UPZ - Articulos 240, 245, 248, 250, 263, 264,
peatonates. ~ Alameda perimetrai del Cementeric Apogeo 285 y 267 del Decreto Distrital 190 de 2004
. (compitacidn det POT),

De acuerdo con io establecido en el numeral 2 del articulo 362 def Decreto Distrital 190 de
2004 (compilacidén del POT), el nuevo espacio publico que se genere mediante procesos de
urbanizacién, se integrard a los elementos sefialados en la Estructura Basica v en los
lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, consignados en 1a Plancha No.
1 del presente Decreto, de la siguiente manera:

1. Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de drea neta urbanizable, se regiran
por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del

| T 6
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
‘ UK 2005
DECRETO No. 'E g 3 JREN:

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) Ne. 49, APQGEO,
ubicada en la localidad de BOSA.

POT), el Decreto 327 de 2004 y demas disposiciones reglamentarias, v se regulardn por
las directrices establecidas  en la ficha reglamentaria del secter normative
correspondiente asi como en los lineamientos de estructura ambiental v de espacio
plblico, para efectos de la locaiizacion de cesiones para parques y equipamiento.

2. Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques vy

- equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para pago compensaterio de cesiones, seqin
articuios 362 y 436 del Decreto 180 de 2004 (compitacion del POT).

d} Areas de amenaza y riesgo.
Las zonas pertenscientes a fa UPZ No. 49, APQGEQ, que se identifican a continuacion y

que se encuentran sehaladas en la Plancha No. 1 de este Decreto, presentan restricciones
para su desarrcllo de la siguiente manera:

ZOMAS CON AMENAZA DE .
RIESGO . RESTRICCION

Areas um?r?::dzr;ig?enaza por Segun lo establecido en ef articulo 129 def Decreto 190 de 2004 v el articulo

(se demarcan en ta plancha No. 1 ) & del Decrato 327 de 2004,

PARAGRAFOQ. Los elementos relacionados con la Estructura Ecolbgica Principal v
| Sisternas Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
pardmetros sefalados por el POT.,

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 49, APOGEOQ,

£l Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definird con detalle las zonas de
reserva vial de la UPZ No. 49, APOGEQ vy las sefialara en la cartografia oficial, tomando en
consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a} Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tiehen
definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las

planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrative de
Planeacion Distrital;

\)J%‘-f ' | 7
-

/s




- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETONo. | § f] 36 N 20

;  Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 49, APOGEQ,
ubicada en Ia localidad de BOSA.

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida del Sur Norte Av. Bosa Av. Ciudad de Villavicencic
Avenida Ciudad de Villavicencio Onente-occidenie Av. del Sur Limie nonts oz la UPZ
Avernida Boss Orignte Av. del Sur Limite nor-cccidentai de la UPRZ.

b) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes Intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacidon de conformidad con los trazados

incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca de! Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital:

VIAS COSTADO
Avenida del Sur por Avenida Ciudad de Villavicencio Norte
Avenida del Sur por Avenida Bosa Nor-oriental

c) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indica, deben ser

sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de la correspondiente reserva
vial: ; _

i

ViA _ i " COSTADO . DESDE " HASTA
Avenida dei Rio ! Sur Avenida Bosa Calle 58 P Bis Sur
Av. Ferrocarril del Sur Narte Av. C. de Villavicencio | Limite orieatat de {a UPZ

d) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes imersecciones,

en los costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para la
delimitacion de la correspondiente reserva viak:

VIiA POR COSTARO
Av, Ferrocarril del Sur Avenida Ciudad de Villavicencio Norte
Avenida del Rio Avenida Bosa Sur-oriental
Av. Ferrocarril del Sur Avenida del Sur Nor-oriental

PARAGRAFO 1. L.os predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion
del POT). No obstante, en tales predios serd posible acogerse a los usos temporales de
comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante
estructuras desmontables metdlicas, de madera o similares, cumpliendo las normas sobre

sismo-resistencia y las de espacio publico referido a andenes, antejardines y cupos de
parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por fa construccién de vias se generen culatas sobre las mismas,
se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin lo dispuesto en el articulo 272 de!
Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT). Esta intervencion requiere licencia de

Mg | 8
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ALCALD!A MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. E g

08 JN 205

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEQ,

ubicada en la localidad de BOSA.

construccion. Previo a 1o anterior, debera presentarse al DAPD un proyecto integral de
espacio plbfico por costado de manzana, el cual debera hacer parte del disefic de espacio
pablico proyectado para la via.

PARAGRAFQ 3, El disefio geométrico de la Avenida del Rio debera tener en cuenta el
concepto técnico emitido por fa EAAB, con relacion a las zonas de ronda del Rio Tunjuelito.

CAPITULO Ii: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 49, APOGEC.

AREA DE :
TO E
SECTOR |\ e I VIDAD ZONA TRATAMIEN OBSERVACIONES
Asticulos 343, 344, 345, y 372 def Decreto Distrital 190
i , 343,
_- servicios | CONSOUDACIONDE | 4o 2004 (compilacién del POT), Decreta 158 de 2004,
1 DOTACIONAL LIRBANOS URBANOS noNNas comunes a ta regiamentacidn de UPZ v demds
BASKIOS . ESPECIALES disposiciones reglamentadas. FICHAS
REGLAMENTARIAS (planchas 2y 3).
Articulos 349, 350, 351, y 361 del Decreto Distrital 190
’ de 2004 {compilacién del POT) y Decreto 159 de 2004,
Z AREA URBANA, MULTIPLE DESARROLLO nonmag comunes a ia reglamentadion de UPZ y demas
INTEGRAL disposiciones reglamentarias FICHAS
REGLAMENTARIAS (planchas 2y 3}
COMERCIO Y COMERGIO RENOVACION Articulos 348, 347 y 373 del Decreto Distrital 190 de 2004
3 : el {tompitacion del POT) y Decreto 158 de 2004, normas
SERVICIOS AGLOMERADO Reactivacion comunes a fa reglamentacion de UPZ.
- | CONSCLIDACION DE | Articulos 352, 353 y 372 del Decrato Distrital 190 de 2004
" SECTORES {compitacion det POT) ¥ Decrefo 158 de 2004, normas
4 INDUSTRIAL ¢ ZORA INGUSTRIAL URBANQS comunes a ia regiamentacion de UPZ
ESPECIALES
RESIDENCLAL CON Articulos 342 y 369 del Decreto Distrital 150 de 2004
) ZONAS CONSOLIDACION {cormpitacitn def POT), Decrelo 158 de 2004, nonmas
5 RESIDENCIAL OELIMITADAS DE URBANISTICA comunes a la reglamentacidn de UPZ y demdas nommas
COMERCIOY reglamentanias. CUADRG CONSOLIDACION
SERVICIOS URBANISTICA,
RESIDENCIAL CON CONSOLIDACION Articulos 341, 342, y 370 de! Decreto Distrital 190 de
5 ACTMIDAD CON 2004 (compilacion del POT} y Decrets 159 de 2004,
RESIDENCIAL ECONOMICA EN DENSIFICACION normas comunes a la reglamentadan de LIPZ
|_A VIVIENDA MODERADA
CONSOUDACION DE | Articulos 352, 353 y 372 del Decreto Distrital 180 de 2004
SECTORES {compilacion del POT) y Decreto 159 de 2004, normas
M
! INDUSTRIAL | ZONA INDUSTRIAL URBANOS comunes a la reglamentacién de UPZ
ESPELIALES
RESIDENCIAL CON Acticulos 342 y 369 del Decreto Distrital 190 de 2004
a ZONAS AN} (compilacién del POT), Decreto 159 de 2004, normas
RESIDENCIAL | DELIMITADASDE |° comunes a la regiamentacion de UFZ v demas nommas
\M" g
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 49, APOGEQ,
ubicada en 1a localidad de BOSA.

COMERCIO Y . reglamentarias. CUADRQ CONSOUDACION
SERVICIOS _ URBANISTICA

Los sectores del cuadro anterior se identifican en fa plancha No. 1 de este Decreto, en el
plano denominado “Plano de localizacién de Sectores Normativos”.

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), v como
consecuencia por la construccion de la troncal de transmilenio en ¢l eje de la Avenida del
Sur y por hacer parte de la Operacion Estratégica Delicias-Ensuefio, genera un impacto
propicio para el reordenamiento de las zonas aledafias, se incorpora al Tratamiento de
Renovacion Urbana, modalidad de Reactivacion, el sector normativo No. 3, identificado en
la Plancha No.1 del presente Decreto, el cual se rige por las disposiciones de ia ficha

reglamentaria sin perjuicio de que se puedan adelantar, en estos sectores, proyectos de
renovacién medi:’ante el instrumento de Plan Parcial.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL {UPZ)} No. 49, APOGEQ.

Se adoptan como parte mtegrante del presente Decreto, las planchas ndmeros 1,2y 3, las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los
diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, de conformidad con
las disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT),
de la siguiente manera:

« Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 49, APOGEO, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pablico, lineamientos de la estructura funcional y de
movilidad, y plano de localizacion de sectores normativos.

» Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano los
nGmeros romanos designan subsectores de uso.

» Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
plano 1as letras mayasculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE |LAS UPZ.
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Se incorporan a {a presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio det cual se adoptan las normas urbanisticas comurnes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y
tratamientos contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizacioé se reguiaran por lo dispuesto en

los articuios 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190/04 (Compilacion POT) y el Decreto
Reglamentario dei Tratamiento de Desarrollo (Decreto 327 de 2004).

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS,

La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas

reglamentarias - adoptadas por el presente Decreto, se cumplird bajo las siguientes
altemativas:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio. Consiste en la provision del
total de cupos de estacionamiento exigidos segun el Cuadro Anexo No. 4, del Decreto
190 de 2004 (Compilacién del POT), de acuerdo con los usos desarroi!ados en cada
proyecto, dentro del predio cotrespondiente.

b) Provisién de cupos de estacionamiento en iocalizacidon diferente al predio, Para
los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se
autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda del proyecto

- correspondiente, dentro del mzsmo subsector de usos o en olros dtferentes a areas
remdencxales

c) Cancelacién al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos. Se autoriza Iz
cancelacion al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos, conforme el
procedimiento adoptado por el Decreto 323 de 2004, hasta un 30 % del total de cupos

de estacionamientos exigidos puUblicos y privados, en los subsectores que a
continuacién se sefialan:

SECTOR NORMATIVO SUBSECTORES DE USOS
6 Hy il
8 i
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PARAGRAFO, Las alternativas sefialadas se aplicaran sin perjuicia de las autorizaciones
de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos ¢ provisién de cupos de
estacionamiente en localizacion diferente al predio, que se otorguen a través de los planes
de reguiarizacidn y manejo, legalizaciones 0 regularizaciones de barrios y las demas
sefialadas en el Decreto 323 de 2004. '

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO,

De conformidad con ia seclorizacidbn base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental, sefialada en la Resolucion 832 de 2000, expedide por el Director del
Departamento Técnico Administrativo del Medic Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico,
denominado "Unidades de Contaminacién por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del DAMA;
el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en la Resolucién
8321 de 1983 del Ministeric de Salud, gue establecen los niveles maximos de emisién de
ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector de usos, referida a la
delimitacion conténida en la Plancha No. 2 del presente Decretn, asi como indica el
siguiente. cuadro: ' :

. . NIVEL MAXIMO
SECTORES LE PRESIOM SONORA EN DBb{A} Nota 3

Periodo diummo Periodo noctumo
7:01 am - 9000 pm 9:01 pm -~ 7:00 sm

a) SECTOR A -~ TRANQUILIDAD Y SILENCIQ (DECRETQ 948/35)
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a ias siguientes zonas de la UPZ: :
Areas de actividad dotacional {equam:entos colecttvos) _ 45 45
Salud.
Bienestar Social,
b} SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUDO MODERADO (BECRETO
948/95)
ZONA | ~ RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplice a las siguientes zonas de la UPL
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Educativo. 65 45
Culto.
Deporlivo y recreativo {pamues).
Servicios urbanos basicos (cementerio)
Areas de Actividad Residencial, 2
Areas de actividad de comercio y servicios:
¢} SECTOR C1 ~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO
948/95)
ZONA i -iNDUSTRIAL{RESOLUCION 8321/83) 75 5
Se aplica a |as siguientes zonas de ja UPZ:"

1y
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Areas de actividad industrial
Areas de actividad de comercio y servscaos
Servicios de alio impacin .

d) SECTOR C2 — RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO {DECRETO
048/95)} ' 70 60
ZONA !l - COMERCIAL {RESOLUCKON 8321!83)

Se aplica a ias siguientes zonas de ki UFPZ;

Areas de actividad dotacionad {equipamientos colectivos): -~ -
Deportivo y recreattvo {salvo parques) NOTA 1.
Servicios urbanos basicos (salvo servicios  funerarios y
servicios pablicos v d= u-ansporte}

Areas de actividad ds coniersio y servicios:
Servicios empresarmles
Servicios personales (salvo semcnos turisticos)
Comercio - NOTA 2

NOTA 1: Con excepdidn de las insiac’ones deportivas vio culturales que fos parques puedan albergar, las cuales se reguian por las
disposiciones del Sector C2 - Zons 1.

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos conerciaies yfo de servicios con la vivienda se rdgen por las disposiciones aqui contenidas
para el Sector B —Zona b,

NOTA 3: El articuio 5 l':i!e la Resolcion 8221 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que dB {A) representa el nive! de presion
sonora del ruida obtenido cun un medidor o nivel sonoro, en interaccion y con filtra de ponderacidn a.

1
Acorde a lo establecido en e} cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes Emeam;entos

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad,

b} Los uses diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
. servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionades a los niveles de
ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

c) Los desarrollos urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro antericr, de acuerdo al uso propuesto y segin el area de
actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad
de tomar {as medidas de controf de emision de ruido, de conformidad con los parametros
establecidos para estas Utimas.
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PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subseclores ¢z uso, definidos en el

presente articulo, quedan sujefos a las, precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO 1li: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 10. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 49, APOGEO. N

En acatamiento de lo dispuesio en los articulos 28 a 36 del Decrzio Distrital 190 de 2004
(compilacion del POT), y con el proposito de reducir las inequidades propias del desarrolio

y financiar los costos dei desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen
cargas urbanisticas en fa UPZ No. 49, APOGEO:

a) Obras de mfraestmctura para completar los tramos faltantes de la maila vial intermedia,
entre otras, las sngmentes

- Tramo faltante de la calle 56F sur, en el hmrte de [a urbanizacién Nuevo Chile y la zona
Industrial. .

- Tramo faltante de Ia calie 55 sur, entre la transversal 75 y el limite con el ric Tunjuelito.

b) Mejoramiento de andenes conectores de la malla vial intermedia.

c¢) Suelo requerido correspondiente a la zona de manejo y proteccion ambiental del
Corredor Ecologico de ronda del rio Tunjuelito, para integrario al espacio publico.

ARTICULO 11. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con ia politica y estrategias adoptadas para el crdenamiento territorial en la
UPZ No.49, APOGEO -(articulo 1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de
gestion de suelo asociados a la conformacién de sistemas generales, entre otros, los
previstos en la reglamentacion relativa a la participacion Distrital en plusvalia, ia
valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas vy

beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de
planificacion, entre los cuales se destaca:
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a) Con el proposito de consolicar el subsistermna vial, de la malia vial intermedia, articulando
adecuadamente |la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, mejorando la
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 49, APOGEQ y consolidando la

estructura urbana de esta zona, se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de
gestion:

1. Para la consolidacion de [z malia vial intermedia y local, en sectores en los que no sea
posible obteneria mediante cesiones, se recurrird a [a valorizaciéon por beneficio local u otro
mecanismo que se reglamenie en ef marco del sistema de gestion integrada para la
distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b) Con el propdsito de consolidar el Corredor Ecoldgico de Ronda del rio Tunjuelito y su
zona de manejo y proteccion ambiental adyacente, como elemento basico de integracion
del sistema de espacio publico de la zona y de su articulacion con la estructura ecologica

principal: o
. f '

1. Reparto equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de esta franja y [a zona de
manejo y proteccién ambienta! adyacente, adn no adguiridas por las entidades publicas
podran ser transferidas al Distrito Capital, mediante el sistema de repario de cargas y
beneficios que se define en el capitulo 8 del Decreto 327 de 2004

2. Localizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo y Proteccién Ambiental
del Corredor Ecologico de Ronda del rio Tunjuelito: En el marco de los mecanismos de
generacion de espacio publico establecidos para el tratamiento de Desarrollo, para los
predios sujetos a este tratamiento que contengan zonas de manejo y proteccién ambiental,

su focalizacion se regula por el Decreto 327 de 2004 y las normas que lo sustituyan o lo
medifiquen. '

¢) Generacion de espacio publico en el tratamiento de Renovacién: Cuando se adelante un
Plan Parcial al interior del Sector 3 que se incorpora al Tratamiento de Renovacion Urbana,
Modalidad de Reactivacion, el corespondiente repario de cargas y beneficios estara
orientado a la generacion de espacio publico, siempre que el disefo urbanistico contemple
para esas nuevas areas, caracteristicas cuantitativas superiores a las anteriores, segin io
sefalado al efecto por el articulo 280 del Decreto Distrital 180 de 2004 {Compitacién POT).
Los proyectos que se adelanten en este sector deberdn dar continuidad a los disefios de
espacio publice gue se prevean para la Avenida del Sur.

NN/
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d) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamienios de la Unidad de
Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos derivados de su

implantaciénn en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto de sus habitantes:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionsles de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto 618 de 2000, que no cuenten con licencia ¢ cuya licencia sclo cubra narte de sus
edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de regularizacién y im.anejo en los
terminos estabiecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) y
sus disposiciones reglamentadas, salve el caso de dotacionales educativos que se regirdn

al efecto por lo dispuesto en el Decreto 440 de 2003 vy las normas que lo modifiquen o
complementen. .

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio publico que se
enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, asi como los comespondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada caso,
podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
exigides, en los correspondientes fondos para el pago compensatoric de cesiones y
parqueaderss, segun lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 1980 de 2004 (Compilacidn
del POT), el Decreto 323 de 2004 y las normas ‘que lo desarmolien o complementen.

2. Planes de implantacion: En estos planes, la aplicacién del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estard vinculada a ta mitigacion de los posibles impactos
urbanisticos negativas que se generen en su entorno.

Ademas, estara vincuiada a la cesion de suelo previstos en el tratamiento de desarrollo
para los predios urbanizables no urbanizados y a la generacion de espacio piblico en el
desarrolio de predios que se encuentren urbanizados o no.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan
sefalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales vy
de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de

{los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento
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dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribucidn en plusvalia a cargo de los
propietarios que resulte de los hechos generadores en cada caso.

e) Plan Parcial de Renovacién Urbana: Cuando se adelanten Planes Parciales en el
sector normativo No. 3, se promoveran iniciativas de inversién publica o privada para
aprovechar las areas subutilizadas y consolidar estos sectores, articulandolos con el resto
de la ciudad, contiene los siguientes fineamientos: ‘-

1. Generar un sistema de espacio pUblico que mejore las condiciones ambientales y
paisajisticas del sector optimizando la movilidad en el mismo.

2. Desarrollar una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de servicios
empresariales, comerciales y dotaciones de gran escala, aprovechando su localizacion
estratégica y su relacién con vias del subsistema vial arterial, tai como la Avenida del Sur.

Los predios suje’ios al Tratamiento de Renovacién, contaran, entre otros, con incentivos
para la gestion asociada con aquellos previstos por el articulo 308 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion POT). La edificabilidad resultante sera la que corresponda al reparto de

cargas y beneficios en la correspondiente Unidad de Actuacion Urbanistica que adopte el
Plan Parcial. : : :

ARTICULO 12. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con fo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de

2004 {(compilacién del POT), son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ
No. 49, APOGEQ, los siguientes:

HECHO GENERADOR (NOTA 1} | SECTORES NORMATIVOS

1. Por asignacion de nuevas dreas de actividad con | - Sector normativo 4, subsectores 1y IV
cambio de uso a uno mas rentable: : i

2. Por asignacion de nuevo tratamiento con mayor - Seclor 7, subsector tnico
edificabilidad;

NOTA 1 Los decrelos que adopten planes partiales, asl como kes resshuciones gue adopten planes de implantacidn planes de regularizagion y
maneje, definirin el hecho generador de plusvakia que en ellos se fetigtey

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la

presente unidad de planeamiento zonal, cuya aplicacion determine la destinacién de un
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar ei aprovechamiento del suelo, permitiendo

90, 17
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una mayor edificabilidad, sélo podran autonzarse prewo pago de {a respectiva parttmpac:on
en plusvalia. _

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 6 del Decreto Distrital 084 de 2004 €
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas v z
la secretaria de hacienda distrital un estimativo de la participacion en plusvalia para auto
retencion dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este decreto.

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 13. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Dtstntai yenla
(Gaceta de Urbamsmo y Construccion de Obra.

PUBLIQUESE1Y CUMPLASE
Dado en Bogotda D.C., a

1.UIS EDUARDO GARZON
Alcalde Maygr

(/L'Mtvc. \/\ /G)/\j

CARMENZA SALD’%AS BARRENECHE
Directora Departamento Admifistrativo de Planeacion Distrital
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