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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 3 8 2 2 3 NOV. 2004

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la Localidad de SAN CRISTOBAL.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

&n uso de sus facui_tades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426 del
Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacion Plan de Ordenamiento Territorial — POT) v,

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33
denominada SOSIEGO, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en
los articutos 49, 50 y el 334 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT). En este
marco, fa reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), con el fin de
articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, adoptd una estructura basica
compuesta por: el suelo de proteccion, el sistema de movilidad y {2 organizacion funcional,
asi como directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este Decreto y en los planos
a escala 1:5000 que forman parte del mismo, todo ello, con el fin de que en el tiempo de
vigencia del POT se puedan adelantar intervenciones de escala zonal, que permitan elevar
las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que [a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO hace parte de las zonas
residenciales def sur de fa ciudad, contigua al Centro Tradicional, y comprende una parte
del conjunto hospitalario de mayor cobertura de la ciudad y la region, conformado por
varios hospitales de tercer nivel y otros servicios de salud. A ello se suma ia influencia que
ejerce el sector del barrio Veinte de Julioc como polo de peregrinacion de gran importancia,
asi como la presencia de la Carcel Distrital, 1a Imprenta Distrital, dos parques urbanos de
escala metropolitana y el corredor ecoldgico de ronda del rio Fucha, éstos dltimos partte
integral de la Estructura Ecologica Pgncipa! de la ciudad.

Que la UPZ No. 33, SOSIEGO en su extremo nor-occidental se integra al programa de
renovacion urbana Ciudad Salud, que hace parte de la operacion Centro Tradicional. Por
otra parte, con el fin de integrar eficientemente esta UPZ a su contexto urbanistico
inmediato, se hace necesario fortalecer la dinamica de las Avenidas de Los Cerros vy
Primero de Mayo, asi como de la Centralidad Veinte de Julio, con el fin de ser constituidas
como elementos articuladores de la estructura- funcional. Asi mismo, a través del
mejoramiento de los desarrollos. incompletos localizados en los Cerros QOrientales, se
lograra la combinacion eficiente y ordenada de diversas actividades de escala urbana,
zonal y vecinal con las areas residenciales consolidadas de esta UPZ.

Que fa UPZ No. 33, SOSIEGO contiene Bienes de Interés Cultural, los cuales se
encuentran demarcados como Sectores de Interés Cultural con Vivienda en Serie para el
caso del Barrio Primero de Mayo, Agrupaciones o Conjuntos para el caso del Conjunto
Multifamiliar Jests Maria Marulanda, e inmuebles de Inferés  Cullural los cuales se
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETONo. § § 7 23 tov. 2004

Por el cual se reglamernita la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIFGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

encuentran referenciados en fas Planchas No. 4 y 5 del presente Decreto. Las normas
para estos Bienes de Interés Cultural estan orientadas a la conservacion, mantenimiento y
recuperacion de las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectdnicas y
urbanisticas, al igual que al mejoramiento de ias condiciones de habitabilidad o uso de los
inmuebles.

Que para la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decrelo que
reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO, sirvieron de base
tos estudios y los Tesultados de tos analisis de las siguientes vanables:

- Estudios de poblacion y su proyeccion de crec:mqento

- Estratificacion socio economica.

- La tenderncia de mercado con relacion a las licencias de construccion.

- La proyeccion de la malia vial y su cronograma.

- Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio ptblico.
- L os calaudos de la distribucion equitativa de las cargas, beneficios y plusvalia.

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana cuya
prdmera fase se inicid con la publicacion del proyecto de decreto en la Gaceta de
Urbanismo y Construccién de Obra No. 248 de Julio 15 de 2002 y contd con la realizacion
de un talier de trabajo y la posterior recoleccion de aportes de la ciudadania. Las
propuestas e inquietudes formuladas fueron evaluadas por el Departamentio Administrativo
de Pianeacion Distrital (DAPD) en el marco de las disposiciones def Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) y se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2-2002-25543 del
18 de Noviembre de 2002, dirigido a la Alcaldia Local de San Cristobal, con el propdsito de
que dicha Enlidad las transmitiera a la comunidad. Bn una segunda fase, tas propuestas
de los ciudadanos, fueron evaluadas con base en el anafisis y medicion de los impactos de
naturaleza socioecondmica, urbanistica y de infraestructura que el proyecto normative
tendria sobre la zona. Los resullados del proceso descrito, asi como la politica y ias
estrategias formuladas para esta UPZ son parametros para {a delinicidn de 2 norma
urbanistica de la misma, y fueron divulgados en una reunion con lideres comunitarios y
autoridades de fa Localidad, realizada ef 30 de abril.de 2003 y en un evento celebrado el 7
de mayo de 2003, en ef cual se hizo una presentacion generatl a la comunidad.

DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 33, SOSIEGO.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO,

a) Politicas ge'neruales de ta norma urbanistica en la UPZ No. 33, SOSIEGO.

1. Consofidar el caracter residencial y dotacional de la zona, articufandola al nicleo de

_denominada Cenitro (Histdrico — Internacional), a la centralidad de integracion urbana
- Veinte de Julio, asi como a la malla vial de forma tal que las actividades y procesas

. Preservar y restaurar fos elementos del sistema hidrico haciendo énfasis en el
. Incrementar ia oferla de espacios arborizados como- transformacion positiva del

. Aprovechar paisajisticamente el potencial ecoldgico para reafirmar el espacio publico

b) Estrategias.

1. En relacion con el sistema de espacio publico:

. En relacion con el subsistema viat

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
: 23 Nov. 20
DECRETO No.3 8 2 Ol

ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

servicios hospitalarios, a la cenfralidad de integracién nacional e infernacionat

de consolidacion del espacio construido garanticen el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad de la poblacién esperada al afio 2010, sin perjuicio del
fortalecimiento de las actividades productivas propias del intercambio entre ia region
y la cudad.

mejoramiento de las condiciones ambientales.
territorio.

como lugar de convivencia, de desarroflo cultural, recreativo y comunitario. (Articulo
13 Decreto 190 de 2004).

a. Conformacion de una red ambiental y paisajistica que articule los parques con ios
elementos de la Estructura FEcologica Principal {(parques urbanos de escala
metropolitana y corredor ecotdgico del Rio Fucha).

b. Garantizar el acceso y disfrute ciudadano a la aclividad recreativa, mediante
ciclorutas y andenes perimetrales a fos parques urbanos.

¢. Conectar la red de andenes con los parques-de ta UPZ.

a. Proyeccion de las nuevas vias arlerias para garantizar la permeabilidad en el
sentido orienle- occidente, al servicio de las actividades que se desenvuelven en fa
uPZ. )
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“ALCALBIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 3 8 2 2 3 NOV. 2004 '_ .

Por el cual se reglamerita la Unidad de Planeamieato .Zonaf (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

b. Conformacion de la estructura vial interna orientada a garantizar la accesibilidad
de la poblacion residente a los sistemas de transporte masivo (Transmilenio) y
configuraciéon de fa red local principal al servicio de las zonas residenciales
_prioritariamente.

3. En relaciéon con la organizacion funcional;

a. Delimitacion de las principales actividades en ambitos separados, asi: el ntcleo
hospitalario regional y urbano de una parte y, de ofra, las zonas residenciales junto
€Oon sus usos complementarios.

RTRENN

b. Preservacion del caracter residencial de las zonas interiores, localizando {os usos
de comercio, servicios y dotacionales de mayor impacto en los ejes arteriales
(Avenidas Ferando Mazuera o carrera 10, Fucha o calle 11 Sur y Primero de Mayo :
0 22 Sur) con el fin de canalizar en ellos las actividades afines o complementarias del

ndcteo hospitatario y demas equipamientos. ' '

L)
-—

c. Integracion de las edificaciones con usos dotacionales existentes en las zonas
interiores, al tejido residencial a través de planes de regularizacion y manejo.

4. £n relacion con el potencial constructivo permitido (edificabilidad):
a. Conlinuidad normativa en areas residenciales consolidadas.
b. Incremento de aliura sobre ejes viales.

c. Control a la densidad e intensidad de usos del suelo, consultando la capacidad
real de los sistemas de vias y espacio publico en los sectores de la UPZ.

. En relacion con fos seclores e inmuebles de interés culitral:

[}

a. Establecimiento de un régimen especial de usos que garantice la preservacion
tipologica de fos inmuebles de interés cultural, asi como un régimen normativo para
los sectores cuyas caracleristicas denolan valores urbanisticos y arquitectonicos, con I
el objeto de que sean preservados. {

b. implantacion de un sistema de lransferencias de derechos de consiruccion
proveniente de los inmuebles de interés cullural que permita incrementar {a
edificabilidad sobre los ejes de 1a malla vial arterial: (Avenidas Fernando Mazuera ©
carrera 10, Fucha o calle 11 Sur, Primero de Mayo o 22-Sur, de Los Cerrogs o carrera
3 Este y de t.a Hortda o calle 1).
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ALCALDIA MAYOR DE BOGQTA D.C.
DECRETO No. 3 8 2 2 3 Nov. 2004

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la lfocalidad de SAN CRISTOBAL.

6. En relacion con fos sectores sometidos al Tratamiento de Mejoramiento Integral:

a. Mejoramiento de sus conexiones con el centro de fa ciudad y con las &reas
residenciales y centralidades al occidente y al sur de la UPZ, mediante sts integracién
a la malla vial local principal.

b. Adopcidon de medidas de mitigacion en asentamientos localizados en zonas con
amenaza de alto riesgo por remocion en masa, sujetas a las condiciones que sefiale
la DPAE.

7. En relacion con los instrumentos de gestion:

Aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para promover la consolidacion de los sistemas generales y asegurar ef
reparto equitativo de cargas y beneficios’ generados por la asignacion de usos y
condiciones de edificabilidad en la zona.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 33, SOSIEGO.

La estructura basica de fa zona, consignada en la plancha No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion,
del sistema de movilidad, del sistema de espacio publico y de su organizacion funcional, y
ticne por objeto establecer direclrices de ordenamiento urbano para la UPZ No. 33,
SOSIEGO, como parle integrante de las zonas residenciales del sur de la ciudad, en el
contexto ciudad ~ region, asi como también definir las orientaciones para la aplicacion de
los instrumentos de gestion previstos en el capitulo Ul def presente Decreto. No obstante,
en los instrumentos de planeamiento que desarrolle el POT, podran efecluarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

a} Suelo de proteccion. |
L.as zonas perienecientes a la UPZ No. 33, SOSIEGO que se identifican a continuacion,

constiluyen suelo de proleccion segan arliculo 146 del Decreto 190 de 2004
{compilacion del POT}, y se rigen por las siguientes disposiciones:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 7 23 wov. 20

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en Ia focalidad de SAN CRISTOBAL.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
COMPONENTE NORMA
1. Parques - Parque urbano de escala metropolitana San | - Articulos 70, 240, 242, 243, 244, 252,
urbanos Cristdbat (PM18). 253, 254 y 255 del Decreto Distrital 190
- Parque urbano de escala mefropolitana de 2004 (compilacidn del POT).
Deportivo Primero de Mayo (PM25). .
2 Corredores | Corredor Ecoldgico de Ronda: Rio Fucha. - Articulos 98, 99, 100,.101, 102 y 103
ecologicos de det Decreto Distritat 190 de 2004
ronda. {compitacian del POT).
3. Corredores | -Avenida Fucha {Calle 11 Sur) - Articulos 75, 98 y 100 del Decreto
e_coiégicos -Avenida Primero de Mayo (Calle 22 Sur) Distrital 190 de 2004 {compilacién del
vigles. NOTA 1800003 de La Hortua (Galle 1) POT).
-Avenida Fernando Mazuera {Carrera 10)
NOTA. Aun cuando los corredores ecoldgicos viales hacen parte de fa Estructura Ecologica Principal, no
constituyen Suelo de Proteccidn, conforme 2 lo establecido en et paragrafo del articulo 75 de! Decreto Distrital 190

{compilacién del POTYL

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a ia malla vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obfigatorias en cuanto a su conectividad y
articulacion al espacio publico de la UPZ No. 33, SOSIEGO. Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
adopte mediante resolucién los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de

fa malia arterial y local.

¢} Sistema de Espacio Publico.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
COMPONENTE - NORMA
1. Parques - Parque urbano de escala metropolitana San | - Articulos 240, 242, 243, 244 252,
Distritales Cristobat {(Pas18). 253, 254 y 255 del Decreto Distrital 190
- Parque urbano de escala metrapolitana de 2004 (compilacion del POT).

| Deportivo Primero de Mayo (PM25).
2. Espacios -Red de andenes. TAdicuios 240, 245, 246, 263, 264, 265
pealonales. .Zonas de conlral ambiental y separadores. y 267 det Decreto Distritat 190 de 2004

__{-Alamedas ) {compitaciondet POTY.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decrelo Distrital 190
de 2004 (compifacion det POT), el nuevo espacio pablico que se genere mediante
procesos de urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en la Estructuia
Basica y en los lineamientos de eslruclura ambiental y de espacio publico, consignados
en la Plancha No. 1 del presente Decrelo, de {a siguiente manera:

-
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d} Areas de amenaza y fiesgo.

«.  ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 3 8 2 23 Nov. 2004

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en Ia localidad de SAN CRISTOBAL.

1. Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de area neta urbanizable, se
regiran por lo dispuesto en los ariculos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004
(compitacion del POT) y demas disposiciones reglamentarias, y se reguiaran por las
directrices  establecidas en la ficha reglamentaria del sector normativo
correspondiente, asi como en {os lineamientos de estructura ambiental y de espacio
publico, para efectos de (a localizacion de cesiones para parques y equipamiento.

2. Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones plblicas para parques y
equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo-para pago compensatorio de cesiones,
segun articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (compilacion det POT).

l.as zonas pertenecientes a la !JPZ No. 33, SOSIEGO, que se identifican a continuacion
y que se encuentran senaladas en la Plancha No. 1 de este Decreto, presentan
restricciones para su desarrollo de la siguiente manera;

ZONAS CON AMENAZA DE A
RIESGO RESTRICCION
Zonas de amenaza alla y Las soliciludes de licencia para urbanismo ylo construccidn, quedan
media por remocion en masa sujetas a los requisitos gue sehale la Direccion de Atencion y
Prevencion de Emergencias. {Adiculo 141 del Decreto Disteital 190 de
2004 {compilacion del POTH.

PARAGRAFO. Los elementos relacionados con fa Estructura Ecologica Principal y
Sistemas Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con fos
paramelros sefatados por el POT.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 33, SOSIEGO.

Ei Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definirad con detalle las zonas de
reserva vial de la UPZ No. 33, SOSIEGO vy las senatara en la carlografia oficial, tomando
en consideracion fas siguientes definiciones preliminares:

a} Los predios con frente a las siguientes vias, en los coslados que se indican, tienen
definidas sus fineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en

LA . Usenennan

7



e i A e el A R e T A ey

e ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. § 8 2 23 Nov. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

&
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las planchas 1: 2000 que reposan en la planoteca def Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital:

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Fernando Mazuera Crierdal Avenida de Lal Avenida Primero
' Hortaa de Mayo

Avenida Primero de Mayo Norte Avenida Fernando] Carrera 62
Mazuera

Avenida de La Horta Sur Avenida de Los{ Avenida Fernando
Cerros Mazuera

Avenida Fucha Nore y Sur Avenida de Los| Avenida Fernando
Cerros Mazuera

b) Todos los predios ubicados sobre las vias que ‘conforman fas siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en Ia planoteca del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital:

VIA COSTADO
Avenida de La Vicloria por Avenidal Norte
Primerc de Mayo
Avenida de 1a Hortia por Avenida] Suroriental
Fernando Mazuera
Avenida Fucha por Avenida Femando} Oriental

Mazuera 7
Avenida 1 de Mayo por Avenida] Nor-oriental
Femando Mazuera

€) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, deben ser
sometidos a los estudios requeridos para la delimitaciéon de a correspondiente reserva
vial;

VIA COSTADO DESDE HASTA

Avenida Primero de Mayo Occidental y norte | Carrera 62 Avenida de  Los
Ceros

Avenida de Los Cerros Occidental ] Avenida Fucha Avenida de La
Hortua

d) Todos ios predios ubicados sobre las vias que conforman ias siguienies intersecciones,
en los coslados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para ia
defimitacion de la correspondiente reserva vial:

VIA CQSTADO
_Avenida Fucha por Avenida de Los Cerros | Oceidentat T I

~
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 2 23 NOv. 2004

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

por Avenida Primero de Mayo
Avenida de Los Cerros por Avenida de Lal Suroccidenial
Maodaa

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de teserva vial,
se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion
det POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de
comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante
estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo fas normas sobre
sismo-resistencia y las de espacio pablico referidas a andenes, antejardines y cupos de
parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre fas
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin io dispuesto en ef
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compitacién del POT). Esta intervencion
requiere licencia de construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al DAPD un
proyecto integral de espacio publico por costado de manzana, el cual debera hacer parte
del disefio de espacio pablico proyectado para fa via.

CAPITULO ll: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
{UPZ) No. 33, SOSIEGO.

AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZOKRA TAATAMIENTO GBSERVACIONES
1 BOTACIONAL | ZONADE RENOVACION - Articulo 343 det Decreto Distrital 190 de 2004 {compitacion del
CQUIPAMIENTO | URBANA POT). decreto reglamentario de tas UPZ (Decreto 155 de 2004) y
5 COLECTIVOS demas nomas reglamentanas,
- FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 v 3} DEL PRESENTE
DECRETQ.NOTA 1

- Lineamientos basicos {Adicule 12 del presente Decrelo).
2 RESHOCNCIAL | RESIDENCIAL CONSOLIDACION | - Adiculos 341 y 370 del Decreto Distritat 190 de 2004 {compilacion

CON ZONAS CON det POT}y decrelo reglamentaria de las UPZ {Decrelo 159 de
OELMITADAS DENSHICACION ] 2004).
O& COMERCIO Y | MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3} DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO. NOTA 1.

3 DOTACIONAL | ZONA DE CONSOUIDACION |- Arsiculo 344 y 372 del Decrelo Distrital 190 de 2004 {compitacion
FQUIPAMENTOS | DE SECTORES det PO1). decreto reglamentario de las UPZ (Deceeto 159 de 2004)
COLECHVOS URBARDS y demas noemias reglamentanias. NOTA 2.

ESPECIALES :
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 2

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGQ,

2 3 NOv. 2004

ubicada en fa localidad de SAN CRISTOBAL.

4 RESIDENCIAL | AESIDENCIAL CONSOLIDACION |- Articisos 342 y 369 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacion
CON ZONAS LIRBANISTICA del POT) y decreto reglamentario de las UPT {Decreto 158 de
DELMITADAS 2004).
DE COMERCIO ¥ - FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 2 3} DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO.
5 INDUSTRIAL  { INDUSTRIAL CONSOLIDACION |- Adticdos 352 y 372 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion
DE SECTORES det POT} y disposiciones reglamentanas,
URBANOCS
£SPECIALES
6 AESIDENCIAL {RESIDENCIAL | MEJORAMIENTO |- Adiculos 385, 386, 367 y 388 del Decrete Distrilal 190 de 2004
OON ACTIVIOAD | INTEGRAL. {compﬂwm ded POTY y disposiciones reglamentanias.
ECONOMICAEN | INTERVENCION 1. ic{as REGLAMENTARIAS {planchas 2y 3) DEL PRESENTE
LA VIVIENDA COMPLEMENTARIA | e ey
- Adlicuto 8 del presente Decrelo.
7 INDUSTRIAL  § INDUSTRIAL CONSOUDACION |- Adticudos 352 y 372 del Decreto Distrital 190 de 2004 (vompiacidn
DE SECTORES del POT) y disposiciones reglamentarias.
URBANOS :
ESPECIALES
8 AESIDENCIAL | RESIDENCIAL | MEJORAMIENTO |- Adicidos 385, 386, 387 y 388 del Decreto Distrilal 190 de 2004
CONACTIVIDAD | INTEGRAL- {compdacion def POT) y disposiciones reglamentarias.
ECONOMICAEN | INTE A NTARL RESENTE
{AVIVIENDA | COMPLEMENTARIA nel smcwsoaeau WENTARIAS (planchas 2y 3) DEL PRES
- Addicuio 8 del presente Decrefo.
4 DOTACIONAL, | ZONADE CONSOUIDACION |- Articuio 344 y 372 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacion
EQUIPAMENTOS | DE SECTORES del POT), decreto reglamentaio de las UPZ (Decrelo 156 de 2004}
COLECTIVOS URBANGS ¥ demds normas reglamentarias. NOTA 1.
ESPECIALES :
10 | RESIDENCIAL |RESIDENCIAL | CONSOUDACION |- Adicudos 341 y 370 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compiacion
CON ACTIVIDAD | CON ) ot POT} y decreto reglamentado de las UPZ {Decreto 159 de
ECONOMICAEN | DENSIRICACION | 2004).
LAVIVIENDA | MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2y 3) DEL PRESENTE
DECRETO. NOTA 1.
u RESIDENCIAL | AESIDENCIAL | MEJORAMIENTO |- Adiculos 385, 386, 387 y 388 def Decreto Distatal 190 de 2004
COR ACTIVIDAD | INTEGRAL- {compilacion del POT) y disposiciones reglamentanas.
ECONOMICA EN | INTERVENCION FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 2 -
- y 3) DEL PRESENYE
LA VIVIENDA COMPLEMENTARIA | ne et NOTA 1
- En of subsecior A de edilicabilidad {subsector | de usos) se
iocalizan predios urbanizables para los cuales aphican: fa ficha de
us0s, 1as nomas del Tratamiento de Desareoflo, segin Ad. 361 ¥
362 det Decreto Distrital 190 de 2004 (compdacign det POT) ¥
decreto reglamentado de las UPZ (Decreto 159 de 2004).
_ - Aticdo 8 def presente Deceets,
12 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CONSOUDACION | - Adiculos 342 y 369 del Decreto Distatal 190 de 2004 {compitactan
CON ACTIVIDAD | URBANISTICA del POTY y decreto reglamentario de las UPZ (Dececto 159 de
FCONOMICA TN 2004}
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 2

23 Nov. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGQ,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

LAVIVIENDA - FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3) DEL PRESENTE
_ OECRETO. NOTA 1.
13 | DOTACIONAL |ZONADE. CONSOLUIDACION |- Adiculo 344 y 372 def Decreto Distrfal 190 de 2004 {compiacion
EQUIPAMENTOS | DE SECTORES del POTY, decreto reglamentario de fas UPZ {Decreto 159 de 2004}
COLECTIVOS URBANOS y demds nommas reglamentanias.
ESPECIALES
14 | DOYACIONAL {ZONADE CONSOLIDACION | - Aticulo 344 y 372 de! Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion
FQUIPAMENTOS | DE SECTORES del POT}, decreto reglamentario de las UPZ {Decrelo 159 de 2004)
COLECTIVOS URBANOS ¥ demas normas regiamenlanias,
ESPECIALES
15 {RESIDENCIAL |RESIDENCIAL | CONSOLIDACION |- Articulos 342 y 369 del Decreto Distritaf 190 de 2004 (compilacion
- FCON ZONAS URBANISTICA det POT) y decreto reglamentario de fas UPZ {Decreto 155 de
DELIMITADAS 2004).
DE COMERCIO Y - FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3} DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO. NOTA 1.
- Predios urbanizables: En el Subsector G de edilicabilidad {parte
det subsector § de usos) aplica la ficha de usos, nomas del
Tratamiento de Desarmollo, segiin Art. 361 y 362 del Decreto Distrital
190 de 2004 {compilacién def POT) y decreto reglamentaio de las
UPZ {Decreto 159 de 2004). '
16 ] RESIDENCIAL |RESIDENCIAL -~ | CONSOUDAGION | - Adiculos 341 y 370 del Decreto Distritat 190 de 2004 {compilacion
' CON ZONAS CON ) det POT) y decreto reglamentadio de las UPZ (Decreto 158 de
DELIMITADAS | DENSIFICACION | 2004). :
OE COMERCI) Y | MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {plarchas 2y 3) DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO,
17 | RESIDENCIAL |RESIDENCIAL | CONSOUDACION |- Adiculos 341 y 370 det Decreto Distrital 190 de 2004 {compifacion
CON ACTIVIDAD | CON . del POT} y decrelo reglarmentario de las UPZ {Decreio 159 de
ECONOMICA EN | DENSIFICACION ] 2004} _
LAVIVIENDA | MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3) DEL PRESENTE
DECRETO. '
18 | DOTACIONAL |ZONADE CONSOLIDACION |- Adiculo 344 y 372 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compitacion
COUPAMENTOS | DE SECTORES del POTY, decrelo reglamantario de fas UPZ (Decreto 159 de 20041
COLECTIVOS URBANOS ¥ demas normas reglamentarizs.
ESPECIALES NOTA 1.
19 | DOTACIONAL |ZONADE CONSOLIDACION |- Adicudo 344 y 372 det Decreto Disteital 190 de 2004 (compitacion
SEAVICIOS DE SECTORES doi POT), decreto reglamentaric de las UPZ {Decreto 159 de 2004)
URBANOS URBANGS y demas normas reglamentanas.
BASICOS ESPECIALES
x ACSIDENCIAL | RESIDENCIAL CONSOLIDACION |- Anicutos 341 y 370 del Decrelo Disintat 190 de 2004 {compiacion
' CON ZONAS CON ‘ def POT) y decreto reglarmentana de las UPZ (Decreto 159 de
DELIMITADAS | DENSIFICACION  12004).
OE COMERCIO Y | MODERACA FICHAS REGUAMENTARIAS {planchas 2 y 3} DEL PRESENTE
SERVICIOS

DECRETO.

- Prodios urbanizables: Lo ef Subsector G de ediicabibdad (Viide |
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4 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
' 23 NOv. 2004
DECRETO No. 3 8 2

Por el cual se reglamenta Ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en 1a localidad de SAN CRISTOBAL..

usos} aplica la ficha de uses, nomias del Tratamiento de Desarulip,
seqin Ad. 361 y 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compitacion
det POT} y decreto reglamentanio-de las UPZ {Decreto 159 de

2004). |
2t |RESIDENCIAL |RESIDENCIAL | SECTORESDE - Adiculos 123 a 127 def Decreto Distital 190 de 2004 (compilacion
CON ZONAS INTERES del POT) y decrel reglamentadio de las UPZ {Decrelo 159 de
DELIMITADAS | CULTURAL- 2004).
DE COMERCIOY | VIVIENDA EN - FICHA REGLAMENTARIA (planchas 4 y 5) DEL PRESENTE

' - Articedo 10 dei presente Decrelo.

22 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL (X}NSO:UD&C!GN ~ Articwdos 342 y 369 del Decrelo Distrital 190 de 2004 {compdacion
NETA URBANISTICA det POT) y decreto reglamentario de las UPZ {Decreto 159 de
2004

- FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3) DE| PRESENTE
DECRETOQ,

23 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL SECTOHES DE - Articulos 123 a 127 det Decreto Distilal 190 de 2004 (comgpilacion

NFTA INTERES det POT} y decreto reglamentado de las UPZ (Decreto 159 de

CULTURAL- 2004).

AGRUPACIONES | piotia REGLAMENTARIA (plancha No. 4) DEL PRESENTE

DECAFTO,
- - Articuto 10 gl presente Decrelo.
24 | DOTACIONAL |ZONADE CONSOLIDACION |- Articdo 344 y 372 def Decreto Distrital 190 de 2004 {

EQUIPAMENTOS | DE SECTORES del POT). decralo regiamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004}
COLECTIVOS URBANOS y demds normas reglamentarias.

ESPECIALES NOTA 1.

25 RESIDENCIAL | AESIDENCIAL MEJORAMIENTO  1- Articulos 385, 386, 387 y 388 det Decreto Dxstrital 190 de 2004
CON ACTIVIDAD | INTEGRAL - {compitacion def POT) y disposiciones reglamentarias.

oTEnon | o e | 3) DEL PRESENTE
LAVIVIENDA | COMPLEMENTARIA | iy -0 AMERTARIAS (panchas 2y )

- Adticuto 8 del presente Decrefo.

NOTA 1: Este sector normativoe conliene Bienes de interés Cultural, los cuales se encuentran idendificados y
reglamentados en {as planchas No. 4 y 5 del presente Decreto y en as nomas especificas sobre bienes de
interés cultural, Decreto 606 de 2001 y disposiciones vigenles sobre 1a matena,

NOTA 2: De acuerdo con el cuadro indicativo anexa No. 2 dol Decrelo Distrital 190 {compitacion de! POT) 1a

descripcion de carceles y conlros correccionales s clasificada camo Servicio Urbano Basico,

Los sectores del cuadro anterior se identifican en {a plancha No. 1 de esie Decreto, en el
plano denominado “Plano de localizacion de Sectores Normativos”™.

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 33, SOSIEGO.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas numeros 1, 2, 3,4y
5. tas cuales contienen las f:chas reglamentarias y planos correspondienies, escala
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ALCALDI{A MAYOR DE BOGOTA.D.C.
DECRETO No. 3 8 7 23 nov 2

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGQ,
ubicada en I1a localidad de SAN CRISTOBAL.

1:5000, de los diferentes seclores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, de
conformidad con las disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004
(compilacidon det POT), de la siguiente manera:

« Plancha No. 1: Estructura basica de fa UPZ No. 33, SOSIEGO, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pablico, lineamientos de {a estructura funcional y de
movilidad, y plano de localizacion de sectores normativos.

« Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
los nameros romanos designan subsectores de uso.

+ Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. £n este
plano fas letras mayGsculas designan subsectores de edificabilidad.

» Plancha No. 4: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente para los
Inmuebles de Interés Cultural y para el Sector normativo No. 21 "Barric Primero de
Mayo.”

« Plancha No. 5: Planos y fichas de edificabilidad correspondientes al Sector normativo
No. 21 “Barrio Primero de Mayo.”

ARTICULO 6. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan normas urbanisticas comunes a 1a
reglamentacion de las unidades de planeamienlo zonal, relacionadas con:

a) Disposiciones generales.

Las definiciones basicas adopladas, la regulacion de la densidad y habitabilidad, las
disposiciones sobre el equipamiento comunal prvado y la exigencia de
estacionamienlos.

b) Normas sobre usos.
Las pautas generales sabre el régimen de usos y la reglamentacion del uso dotacional.

¢) Normas sobre Tratamientos. -

1. La reglamentacion adoptada para los Tralamientos de Consolidacion, en la
modalidad de Densificacion Moderada, y para el Tratamiento de Renovacion en la
modalidad de Redesarrollo, respecto de los siguienles aspectos: antejardines y
relrocesos; sdlanos y semisOlanos; rampas y escaleras; voladizos, alturas y
aistamientos; edificaciones permanentes, adosamiento y pareamiento de
edificaciones en tipologia aislada y engiobe de predios. -
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 2 23 oV ﬂ!ﬂ

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

2. La reglamentacion para el Tratamiento de Consolidacién, en la modafidad
Urbanistica.

3. La reglamentacion adoptada para el Tratamiento de Desarrolio, respecto de los
siguientes aspectos: normas volumétricas, cerramientos y construcciones
provisionales.

4. La reglamentacion para el Tratamiento de Mejoramiento integral, en la modalidad de
Intervencion Complementaria.

d) Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los procesos
de subdivision.

e} las condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y
modificaciones de edificaciones, establecidas en el mencionado Decreto.

ARTICULO 7. ESTACIONAMIENTOS.

La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplita bajo fas siguientes
alternativas:

a} Provision total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provision del totat de cupos de estacionamiento exigidos segun ei
Cuadro Anexo No. 4, del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), de acuerdo con
los usos desarroliados en cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial,. localizados en ejes de {a malla vial
arterial, se auloriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios ¢ en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a fa redonda
del proyecto correspondiente dentro de! mismo subsector de usos, 0 en otro subsector
sefialado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de la UPZ objeto de
esla reglamentacion.

¢} Cancelacion al fondo para el pago compensalorio de parqueaderos:
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1 a) Sismo Resistencia.
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|| evapas ot besarrotLo

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 3 8 2 2 3 NOV. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en Ia localidad de SAN CRISTOBAL.

Se autoriza la cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos {con
excepcion del uso residencial), conforme el procedimiento que para el efecto adopte el
iDU en el marco del Decreto 323 de 2004, hasta un 30 % del total de cupos de
estacionamientos exigidos publicos y privados, en los subsectores que a continuacion

se sefialan:
SECTOR NORMATIVO SUBSECTORES DE US0S

7 Hyil

4 f

10 1

12 K

15 - fly X

16 ty i

17 il

22 i

PARAGRAFO. Las alterativas sefialadas se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones
de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos
de estacionamiento en localizacion diferente al predio, que se otorguen a través de los
planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios y las
demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004.

ARTICULO 8. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a: Ia etapa de desarrollo
constructivo para el reconocimiento y la expedicion de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio pablico, manejo de alturas y patios, definidas en
la modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integrat, y descritas en l0s
articulos 21 y 22 del Capitulo VI def Decreto 159 de 2004, por medio del cual se adoptan
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de la unidades de planeamiento zonal.

Otras normas que aplican a los predios que ocupan los sectores normalivos 6, 8, 11y 25y
demas areas sujetas al Tratamiento de Mejoramientd Integral, son:

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,
segun lo dispuesto en el Decreto 33 de 1998 y fa Ley 400 de 1997:

ESPECIFICACIONES TECNICAS _ J

1S
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
) 2
DECRETO No. 5 8 7 23 Nov. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

Lote vacio. - Cumplir con {as normas de la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo
resistencia) "Titulo £,
Un piso, sin placa complefa. St no cumple con las normas Colombianas de Sismo resistencia

Un piso, con placa complela o dos debera realizar reforzamiento estructural para cumplir con éstas.

pisos con cubierla liviana.

b) Procedimiento de Legalizacién y de Regularizacion: De conformidad con las

Las edificaciones proyectadas con més de 2 pisos deben contar con un estudio de
suelos y calculo estructural, cumpliendo con la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo -
Resistencia) y el Decreto 074 de 2001, por el cual se complementa y modifica el Codigo
de Construccion de Bogotd, se identifican los limites de la Micro zonificacién Sismica y
se adoptan los espectros de disefio seg(n- mapa de Micro zonificacion Sismica
adoptado por el Decreto 619 de 2000, del POT.

disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto 190 de
2004 (compilacion del POT), en las zonas de aplicacion del Tratamiento de
Mejoramiento Integral y segin las definiciones de la estructura urbana de fa UPZ No.
33, SOSIEGO (articulo 2 del presente Decrelo), se adelantaran los procedimientos de
legalizacion y regularizacion bajo ias siguientes pautas:

1. Generacion de espacio publico.

Segin las disposiciones conlenidas en el numeral 1 def articuio 387 del Decreto 190
de 2004 (compilacion del POT), acorde con las pautas del presente Decreto,
referidas a:

- Estructura basica (adiculo 2).
- Reservas viales (articulo 3).

2. Régimen de usos,

El régimen de usos se establece en fa correspondiente ficha reglamentaria del sector
normativo en el que se ubique ef asenlamiento.

3. Condiciones de edificabilidad.

Las condiciones de edificabitidad y normas volumétricas aplicables, se establecen en
la ficha del sector normativo en el que se ubique el asentamiento o, en su dechlo. se
regiran por las disposiciones del numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190

de 2004 (compitacion del POT) y por las normas que se incornaran del dacentn de
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 3 8 2 29 KoV 2006

Por el cual se reg!amenfa fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en fa localidad de SAN CRISTOBAL.

normas comunes para las UPZ (articulo 6 del presente Decrelo) relativas al
Tratamiento de Mejoramiento Integral.

PARAGRAFO. Los predios no urbanizados incluidos dentro de areas con Tratamiento de
Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de legalizacion
deberan someterse a las normas del Tratamiento de Desarrollo  establecidas en el
articulo 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y sus disposiciones

reglamentarias.
ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

| De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental sefialada en el Decreto Nacional 948 de 1995, y fos niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 det Ministerio de Salud, se establecen los
valores maximos de emisién de ruido de acuerdo al tipo de actividad permitida en cada
subsector de usos, conforme a la_delimitacién contenida en la Plancha No. 2 del presente

Decreto, asi:

 NIVEL MAXIMO
SECTORES DE PR'ESiOITI SONORA EN‘Db(A} NOTA4
Periodo diumo Periodo nocturmo
7:01 am ~ 900 pm 9:01 pm -~ 7:00 am
a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIQ {DECRETO 948/9%) 45 45
ZONA IV ~ DE TRANQUILIDAD {RESOLUCION B321/83) "
Se aplica a tas siguientes zonas de la UPZ:
Areas de aclividad dotacional {equipamienios colectivos):
Safud.
Bienestar Social.
by SECTOR 8 - TRANQUILIDAD ¥ RUIDOC MODERADQ {DECRETOQ G5 45
948/95) ‘
ZONA { — RESIDENCIAL {RESOLUCION 8321443}
Se aplica 2 las siguientes zanas de |3 Uz
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos),
Educativa,
Cutto. : -
Deportiva y recreativo {parques) -NOTA 1y NOTAZ
Servicios urbanos basicos (Servicios funerarios).
Areas de Actividad Residencial,
Areas de aciividad de comercio y Servicios!
Servicios personales {servicios turisticos) Y B R
C) SECTOR C1 - RUIDC INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETQ 5 75
948/95) :
ZONA 1 ANDUSTRlAL{RESOLUCiON 8321183}
Se aplica a 1as siguicnles zonas de {a UPZ:

Areas de actividad mdusul /
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ALCALDIA n}i‘hvon DE BOGOTA D.C.
' 23 NOv. 2004
DECRETO No. 3 8 2

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios de alto impacto

d} SECTOR €2 — RUIDO INTERMEDIO RESTRING%DO {DECRETO 70 G0
948/95) .

ZONA H - COMERCIAL {RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a ias siguientes ronas de la UPZ:

Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Deportivo y recreative (salvo parques}- NOTA 1.
Servicios urbanos basicos (salvo servicios

funerarios y servicios piblicos y de transporie).

Areas de actividad de comercio y servicios:

Serpvicios empresariales
Servicios personales (salvo servicios turisticos)
Comercio —~ NOTA 3

NOTA 1: Los parques urbanos de escala metropolitana San Crisldbal y Deportivo Primero de Mayo, requieren de 2
definicién de subzonas de manejo de ruido acordes con los planes directores que sean adoplados para cada uno de
elios,

NOTA 2: Con excepcidn de tas instalaciones deportivas vio culturales que fos parques puedan albergar, kas cuales
corresponden af Sector C2 — Zona il

NOTA 3: Los predios con mezcla de usos comerciales ylo de servicios con la \menda comresponden al Sector B —
Zonal.

NOTA 4: El articudo S de fa Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Safud, establece que dB (A} representa el nivel

de presitn sonora det ruido obtenido con un medidor de nivel sonoro, en infteraccidn v con fitiro de ponderacion a,

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a)

b)

d)

Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad.

Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles
de ruido maximo permitidos para {a actividad residencial.

Los desarrollos urbanisticos y los resullantes de procesos de renovacion urbana
deberan acogerse a los niveles maximos de rurdo establecidos en el cuadro anterior,
de acuerdo at uso propuesto y segan el area de aclividad en la que se ubiquen.

Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ido permitido, fendrdn {a
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de conformidad
con los parametros establecidos para estas ultimas.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

. DECRETO No. 3 8 i 23t 2

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la focalidad de SAN CRISTOBAL.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar

tas medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segin el sector en el cual se
focalicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articufo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA LOS SECTORES No. 21, DE INTERES CULTURAL
CON VIVIENDA EN SERIE: BARRIO PRIMERO DE MAYO Y, No. 23 DE INTERES
CULTURAL CON AGRUPACION O CONJUNTO: JESUS MARIA MARULANDA.

El sector normative 21, Primero de Mayo estd regulado por el Tratamiento de
Conservacion, modalidad Sector de Interés Cultural con Vivienda en Serie segun el Plan
‘de Ordenamiento Teritorial. £l sector normativo No. 23 corresponde al Sector de Interes
Cultural con Agrupacion o Corjunto, denominado Conjunto Muttifamiliar Jesds Maria
Marulanda. Las normas para estos dos seclores estan orientadas a la conservacion,
mantenimiento y recuperacion de las edificaciones, junto con sus condiciones
arquitectonicas y urbanisticas, al igual que al mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad ¢ uso de los inmuebles.

a) Valores urbanos y arquitectonicos a conservar para los sectores 21y 23. -

Se manifiestan en la homogeneidad representada en la imagen que aun mantene y
que sustenta su valor, en los siguientes aspeclos:

La rolacion enire fa disposicion de tas fachadas y {a dimensién de las calles en clementos como la paramentacion, (2
attuea de 1as edificaciones, 10s retrocesos o volumenes originates hacia el espaciopublico,

La disposicion, dimensiones y caracleristicas originales de los antejardines

Las condiciones originales det conjunto, leniendo en cuenta 13 ocupacion ¥ disposicion de las ¢
terreqo y ta relacion con jos volomenes en generat que lo conforman,

Paca el Caso del Barrio Jesus Maria Marulanda, son los expuestos enel ON, 29476 yla ficha de valoracion.

£1 wazado doi bamio 0 conjunto conformado por la disposicidn de calies, andenes y en generat todas {35 areas
publicas. I

La composicién y materiales originates de las fachadas de las edificaciones :

La estructuea predial que comprende el loteo eriginal del barrio, el cual delimitd 1as unidades individuales de pr opiedad,
para el caso del Bao Primero de Maye.

La proporcion y disposicion de las dreas libees de uso cOman. ]
(3 diatribucion. caraclenisticas y localizacion de dreas comunes at interior de las edificacones coma puntos fijes ¥
ciculisciones hanzontales,

didicaciones sobre el

La aborzacion existende que dobys consorvarse on su totalidad. Se exceptian los €ases on 105 custles S 3“?‘05
o5t pleatando A estructura o estabdidad de s edificaciones ¢ #men3zan con cacrse, para o cual 5e LR s
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} No. 33, SOSIEGQ,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

[oonoeplo previo favorable de 1a entidad ambiental competente. }

b) Tipologias de los Predios en el Sector 21 — Barrio Primero de Mayo.

Las obras de ampliacién en los predios con categoria conservacion Tipoldgica se rigen
por io establecido en el Plano No. 4 del presente Decreto, teniendo en cuenta el tipo de
inmueble A, B, C,D6E.

c) Tipo de obras permitidas para los Sectores 21y 23.
Las definiciones de los tipos de obra son las establecidas en ef anexo No. 2 del

Decreto 606 de 2001 y las normas que las modifiquen y complementen para el caso de
los tipos arquitectonicos, que se sefialen en el siguiente cuadro:

[ Tipo de obra Apficacin. .

1. Adecuacion Se peenite solamente en las edificaciones localizadas en 05 subsectores | y i del Seclor 2

funcional Bario Primero de Mayo y en las de destino comercial del Seclor 23 - Barrio Jes(s Maria
Marutanda. : .

2. Ampliacion Se pemite en a to!a!adad del sector nomativa 21 Barrio Primero de Mayo.

3. Construecion Las obras nuevas se permiten exclusivamente en los predios que no estan clasificados con algan

aueva Tipo (A, B, C, D, y E.} dei Seclor normativo 21 Barrio Primero de Mayo.

Para este fipo de obra se requiere de la previa aprobacidn def anteproyecto por parte del
Departamento  Administrativo de Planeacion Distrital, como requisilo para la #cencia
correspondiente, en los aspeclos de composicion de fachada, volumetra, parameantacion,
refrocesos y aislamienlos

4. Bemolicion Se permile Gnicamente en los predios que no Sienen. Clasificacion Tipoldgica en ¢l Sector
normativo 21, Bamo Primero de Mayo.
$. Liberacion Se permile en ia lotalidad del seclor normativo 21, Barrio Primero de Mayo

6. Mantenimiento | Las obras de mantenimienlo se permilen en |a totalidad de los sectores nommativos 21 y 23,
7. Reconstruccion | Se permile en fos Seclores Normalivos 21y 23,

parcial :
8. Reconstruccidn | Se permiten en el Seclor normativa 21, Barrio Prmero de Mayo.
tolat

9. Reparaciin Se peraniten en fa totalidad de los seclores normativos 21 y 23,

locativa

10. Modificaciones | Las modificaciones imlernas no deben afeclar 13 composicion de 1as fachadas, el tamaio, disefie
inlernas y disposicion de ias ventanas, el peril orginal de las cubierias, para los sectores 21 y 23, ni

generar nuevoes vanos sobre las zonas comunes para ef Sector 23,

d} Englobe y subdivision para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo

t. Englobe $olo se permile on los subseclores |y L.
2. Subdivision {2 subdivision de fos predios del seclor se permite solamende bajo ¢f régimen de propiedad
horizontat, . o S

e) Equipamiento comunal privado, estacionamientos, habilabilidad para los sectores 21 Y
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1 culriero. No se penmilen estacionamientos en antejardin, e

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETONo.J § 7 23 NOv. 2004

Por el cual se reglamerita Ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

23. -

1. Exigencia de Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo, los predios con tipologia A, B, C, D, v E. se eximen
equipamiento de cumplir con el equipamiento comunal privado en proyecios de vivienda, de conformidad con o
cormunal privado establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial. Los demas predios deberan cumplir con lo
establecido para equipamiento comunal privado, de acuerdo con lo establecido en el decreto
general reglamentario de Unidad de Planeamiento Zonal (Decreto 159 de 2004).
Para el sector 23, Jes(s Maria Marulanda, es el existente segun o establecido en la ficha de
valoracion.
2. Exigencia de Para el Sector 21 Barrio Primero de Mayo, fos predios con tipologia A, B, C, D, Y E, se eximen de
eslacionamientos | cumplir fa obligacion de construir estacionamientos adicionales a los que posee la edificacion
original, de conformidad con ko establecido en ef Plan de Ordenamiento Terrilorial. Los demas
predios deberan cumplir con fo establecido en ef plano No. 4 del presente decreto, segin el uso
planteado. -

Para el sector 23 Jesis Maria Marulanda, la cuola de estacionamientos corresponde a las zonas
existentes para este uso, segin lo establecide en la ficha de valoracion. El uso de fas zonas de
4 estacionamientos es exclusive para ef parqueo de vehicuios.

3. Habitabitidad Para el Sector 21 Barrio Primero de Mayo, se rige por lo establecido sobre la materia en ¢l Pian
de Ordenamiento Terrilorial, )

f) Edificabilidad para los sectores 21 y 23.

1. Altura Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo, no se permilen sobre elevaciones en las
edificaciones originales de los predios con pologia A, B, C, DY E.

Las edificaciones nuevas deben plantear come maxima, a altura establecida en la Plancha No. §
del presente Decreto.

Para el sector 23, Jesiss Maria Marulanda, 13 volumetria orginal de las edificaciones es de
estricla conservacion. No se permilen sobre efevaciones.

2. Aislamiento . Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo, el aislamiento posterior debe plantearse desde nivel

posterior de tefreno v no puede ser cubierto.

3. Patios Para ef Sector 21, Barrio Primero de Mayo, los patios deben plantearse desde nivel de terreno,
con lado minimo segin lo delerminado en la manzana correspondiente y no pueden ser
cubiertos,

4. Areas fibres Para ¢l sector 23, Jes(s Mariaz Marulanda, tas areas fibres deben ser conservadas en su

disposicidn, proporcion, uso y cardcler come zonas duras, empradizadas o arborizadas segun
corresponda a zonas verdes, recreativas, jardines o caminos, de acuerdo con lo que se defina en
¢l plano urbanistico definifivo que debe ser aprobado por ef Departamento Administrativo de
Plancacion Distrital. Cualquier modificacion que se requiera sobre ellas, debe oblencr fa
aprobacian del mismo Departamento. :

g) Elementos relacionados con el espacio publico para los sectores 21 y 23.

1. Antejardin Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo, el antejardin no puede ser tratado coma zona dura, @
excepcion de las areas requeridas para el acceso peatonal y ef acceso a estacionamicnios o €0
los casos determinados en i3 Plancha No. 5 del presente Decreto. En ningdn caso puede ser
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Por el cual se reglamerita ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,

ubicada en 1a localidad de SAN CRISTOBAL.

2. Cerramientos

Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo, se debe recuperar y mantener ef cerramiento original
caracteristico de la tipologia del bamrio, con excepcion de ks ¢asos en que se permite trataf of
antejardin como.zona dura arborizada.

Para el sector 23, Jesis Maria Mandanda, deberan plantear como zécalo un muro de antepecho
de .40 metros maxima, a partir dei cual se pueden disponer elementos en materiaies rigidos que
permitan transparencia visual en un 80% como minima, con alfura maxima total del cerramiento
de 1.60 metros, con el fin de respetar los valores del seclor. No se permrlm cemamientos de
aress de espacio pablico.

3. Sétanos y
semisilanos

Ho se permite en los dos Seclores.

4. Fachada

Para el Sector 21, Barrio Primero de Mayo:

Las fachadas de las nuevas edificaciones o las modificaciones de fachadas existentes, deben
plantear como acabado ladrilio a 1a vista y teja de barro,

Las fachadas de predios con tipologia A, B, C, D, y E, deben manlener las caracleristicas
originales referidas a inclinacion de las cubiertas, materiales, texturas, venlanas y composicidn
en general, No se penmite abrir nuevas ventanas ni puerias, incluidas las cubiertas.

Para el sector 23, Jesds Maria Marulanda:

Las fachadas son-de estricla conservacion; deben mantenerse las caracteristicas originales
referidas a tos materiales, texturas, lenos y vacios, balcones, disefio, dimensiones y composicién
en general.

Para los Sectores 21 y 23:

No se permiten vidrios con texturas, colores o vidrio espejo, ai se permifen 1as corlinas metalicas.
Se prohibe el uso de fachaleta y demas enchapes. ’

No se penmite Iz -instalacién de elementos adosados a las fachadas nd sobre las cubiedas, a
excepcion del sistemna de sedial de television, del sistema de gas y del sistema de ventilacion de
fos catentadores de paso, Ios cuales deben buscar la mejor solucidn para su instalacidn, logrando
integracién con el corjunto urbano.

5. Voladizo

No se permite en los dos Seclores.

6. Empate

Para el Seclor 21, Bawio Primero de Mayo:
{as ohras que se desarrollen en predios que Einden por uno 0 por sus dos costados con predios

kcon valor arquilectanico, deben plantear empale en las condiciones estableckias en ia manzana

correspondiente,

Las ampliaciones en los predios con tipologia A, 8, C, D, v E, deben piantear en fachada el
refroceso estiputado en ta plancha No. § def presente Decrefo. Las ampliaciones no previstas en
ia Plancha No. 5 del presente Decrelo, en cuaiquiera de ias tipologias, deberan plantear como
minimo un metro, con respeclo a fa finea de paramento de consleuccién original de la misma.

7. Culatas

Para e! Seclor 21, Bamio Primero de Mayo:
En ningdn caso se pueden generar culatas conlea predaos vecings. Las culatas exislenles deben
iratarse con el mismo materal de fachada permitido.

8. Avisos
comerciates

Para el Sector 21, Barmio Primero de Mayo:

Se permite un $0l0 aviso por predio con uso comercial. Los avisos deben adosarse 3 a {achada.
No se permile pintar los avisos direclamenle sobre i3 fachada, venlanas o puertas, o
suspenderdos sobre pucdas, aleros o ventanas, y ademas, no pueden ser luminosos y tampoco
podran ybicarse a una altura mayor a la del primer piso.

Deben cumplir con fas dernas normas vigentes sobee la materia (Decretos 959 de 2000, 506 de

2003 y aguetlos que tos modiliquen).

h) Procedimiento
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DECRETO No. § g2 23 nov Ak

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO,
ubicada en Ia lfocalidad de SAN CRISTOBAL.

Las condiciones para la aplicacion de las normas en obras nuevas, modificaciones,
adecuaciones o ampliaciones, son las establecidas en el Decreto 159 de 2004.

CAPITULO HI: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 33, SOSIEGO. '

En acatamiento de o dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
{compilacion de! POT), y con el propdsito de reducir 1as inequidades propias del desarrollo
y financiar los costos del desarrolio urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen
cargas urbanisticas en la UPZ No. 33, SOSEGO:

a) Obras de infraestructura para completar los tramos faitantes de la malla vial intermedia,
entre oftras, las siguientes: apertura de tramo y construccidén de ponton en la carrera 5
sobre el canal del rio Fucha (sectores normativos 15 y 17), y construccion del tramo
faltante entre calie 19 Sur y carrera 4 {sector normativo 22).

b} Suelo requerido para la consolidacion de fa malla vial arlerial principal vy
complementaria (Avenidas Primero de Mayo, de La Hort(a y de Los Cerros).

c) Suelo requerido correspondiente a la zona de manejo y proteccidn ambiental del
Corredor Ecoldgico de fa ronda Canal del rio Fucha en su costado sur, entre la carrera
8 y [a carrera 10, para integrario al espacio publico.

d) Suelo para localizar parques, areas verdes y equipamientos al servicio de la poblacion
residente en las areas de mejoramiento integral, sobre el trazado de la Av. de La
HorlGa, en las que se han identificado las mayores situaciones deficitarias en la zona.
Estas actuaciones podran adelantarse con mativo de la ejecucion de la Av. de La
Hortua y ta posibilidad de {a incorporacion de tales zonas al Tratamiento de
Renovacidn Urbana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 375 del Decreto
Distritat 190 de 2004 (compilacion detl POT).

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con fa politica y estrategias adopladas para el ordenamiento territoniat en

A



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 38 2 23 NOV. 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

ta UPZ No.33, SOSIEGO (articulo 1 det presente Decreto), constituyen mecanismes de
gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas generales, entre otros, los
previstos en la reglamentacion relativa a la participacién Distrital en plusvalia, la
valorizacion, et sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios, y aquelios asociados a los distinfos tratamientos urbanisticos e instrumentos de
planificacion, entre los cuales se destaca:

a) Con el proposito de consofidar el subsistema vial, tanto la malla vial arterial
complementaria que articule adecuadamente 1a zona al sistema general de movilidad
de la ciudad, como fa malla vial local que mejore fa accesibilidad af conjunto de
sectores de la UPZ No. 33, SOSIEGO y consolide fa estructura urbana de esta zona,
se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de gestion:

1. Cesiones para la conformacion de la malla vial arterial complementaria en el
Tratamiento de Desarrollo: las areas demarcadas como zona de reserva para el
trazado de vias arterias (articulo 3 del presente Decreto), ain no adquiridas por las
entidades pablicas, podran ser fransferidas al Distrito Capital mediante el sistema
de reparto de cargas y beneficios que se defina para el Tratamiento de Desarrollo,
en el marco de lo previsto en el articulo 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
POT) y demas disposiciones que lo desarrolien. .

2. Cesiones para la consofidacion de ia malla vial intermedia y local en el Tratamiento

- de Desarrolio: En los terrenos en los que se adelanten procesos de urbanizacion,
se debera prever con destino a la consolidacion de! subsistema vial de la zona el
suelo requerido para la construccion de vias de la malla vial intermedia y local,
como area de cesion gratuita y obligatoria.

3. Para la consolidacion de la malla vial intermedia y local, en seclores en los que noO
sea posible obtenerla mediante cesiones, se recurrira a la valodzacion por beneficio
focat u otro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion
integrada para {a distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b} Con et proposito de consolidar ef Corredor Ecologico de Ronda Canal del rio Fucha y
su zona de manejo y proleccion ambiental adyacente como elemento basico de
integracion del sistema de espacic pubi:co de 1a zona y de su arliculacion con fa
estruclura ecoldgica principal:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de esia.franja y Ia zona de mé?ﬂe_fc‘ Y
proteccion ambiental adyacente, aun no adquiridas por las entidades publicas
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,

Decreto Distrital 190 de 2004 (compitacion del POT).

2.Localizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo y Proteccidn Ambiental

Gadhds , -
OR DE BOGOTA D.C.
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ubicada en fa localidad de SAN CRISTOBAL.

podran ser.transferidas al Distrito Capital, mediante el sistema de reparto de cargas
y beneficios que se defina para el Tratamiento de Desarrollo y demas disposiciones
que lo reglamenten, en el marco de lo previsto en los articulos 362 y 363 del

de! Corredor Ecoldgico de Ronda del Canal del rio Fucha: En el marco de los
mecanismos de generacion de espacio pablico establecidos para el Tratamiento de
Desarrolio y los planes de reguladzacion y manejo que se apliquen a los predios
sujetos a dicho tratamiento y planes, que contengan zonas de manejo y proteccion
ambiental, o sean colindantes con elfas, se aceptara la localizacién de las cesiones
destinadas para parque en tales zonas, en un porcentaje de hasta et 30% del area a
ceder y bajo las condiciones de equivalencia sefialadas en el articulo 362 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT).

¢) Con el proposito de consolidar ef sistema de espacio publico en su funcion

estructurante dentro del ordenamiento de la zona:

1. Cesiones obligatorias en Tratamiento de Desarrollo. Los terrenos urbanizables:

. Generacion de espacio publico en et Tratamiento de Renovacion: £n el evento de

somelidos al Tratamiento de Desarrolio, deberan localizar sus cesiones para
parques y equipamientos de tal forma que se articulen con los elementos definidos
en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio pablico (Plancha No. 1),
especificamente, aquellas cesiones para parque que, de conformidad con el articulo
362 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), deben ser integradas
en un solo globo de terreno, :

que se adelante un plan parcial al interior del sector normativo No. 1 {identificado en
la Plancha No.1), el correspondiente reparto de cargas y beneficios estara orientado
a la generacion de espacio publico.

En este caso, se podra redefinir 1a focalizacion y las caracteristicas de las areas de
uso publico, siempre que el disefio urbanistico contemple para esas nuevas areas,
caracteristicas cuantitativas que sean por lo menos equivalentes a las anteriores,
segun {0 senalado al efecto por el articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004
{compilacion del POT).

En concordancia con el articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacion
del POT), una ver sea asignado el Tratamiento de Renovacion Urbana por

S
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en fa localidad de SAN CRISTOBAL.

apertura y/fo ampliacion vial de la Av. de La Hortda, los sectores normativos 6, 8 y
11, deberan ser objeto de las intervenciones en maleria de dotacion de
equipamientos y espacio pdblico complementario. '

Los sectores normativos 5 y 7, con uso industrial, podran acogerse a un cambio de
uso, mediante planes parciales de renovacion urbana de acuerdo a.lo establecido
en el arliculo mencionado anteriormente, en condiciones de espacio puablico
equiparables a las exigidas por el POT para las areas que ltienen asignado el
Tratamiento de Desarrolio.

d} Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos de la UPZ No. 33,
SOSIEGO, asegurando fa mitigacidén de impactos negativos derivados de su
implantacion en 1a zona, asi como adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto de sus habitantes, se prevén los siguientes instrumentos:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbdna y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia
det Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya ficencia solo cubra
parte de sus edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de
regularizacion y manejo, en los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto
Distrital 180 de 2004 (compilacion del POT) y sus disposiciones reglamentarias.
Adicionalmente, los usos dotacionales educativos se regiran a su vez, por {o
dispuesto en et Decreto 440 de 2003 y las normas que lo modifiquen ©
complementen.

En estos planes, el principio de distribucion equilativa de cargas y beneficios se
maleriglizara mediante las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, en términos de soluciones viales y de trafico, generacion de
espacio pablico, requerimiento de estacionamienfos y de servicios de apoyo
necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional
correspondiente, sin perjuicio de la  contribucion en plusvalia a cargo de los
propietarios, segin el resultado del andlisis_de los hechos generadores, y sus
respeclivos catculos en cada caso.

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de espacio
pablico que se enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio piblico. asi como los correspondientes a la
estruclura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en fa Plancha No.
1 que se adopia con el presente Decreto. ‘
“Z
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DECRETO No. 3 8 7 23 NOV, 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGQ,
ubicada en la localidad de SAN CRISTOBAL.

En el marco de estos planes y de acuerdo con {as caracteristicas particulares de
cada caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones correspondientes
a espacio plblico y estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para
el pago compensatorio de cesiones y parqueaderos, y segun lo sefialado en el
articulo 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), el Decreto 037 de
2004 y tas normas que lo desarrolien o complementen.

2. Planes de Implantacion: En estos planes, fa aplicacion del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a los mecanismos de cesion de
suelo previstos en el Tralamiento de Desarrollo, para et caso de planes de
implantacion en predios urbanizables no urbanizados, asi como a ta generacién de
espacio publico correspondiente que se defina dentro el conjunto de acciones de
prevencién de posibles impactos urbanisticos negativos en su eatorno, tanto en el
caso de predios no urbanizados como para el caso de planes en suelo ya

urbanizado. .

£n caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente,
deberan sefalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como]
soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicio de 1a
contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte det andlisis de los
hechos generadores en cada €aso.

3 Plan Parcial de Renovacion Urbana. La incorporacion al Tratamiento de Renovacion
Urbana del Sector Normativo 1, lo integra al  programa de renovacion urbana
Ciudad Salud, que hace parte de la operacion Centro Tradicional. Mediante {a
aplicacién de los instrumentos de planeamiento y gestién, y a partir de la
infraestructura de salud existente, tales instrumentos puscan que este seclor

¢ alcance el nivel de centro de servicios hospitalarios de primer orden en ia ciudad, en

el pais y a nivel internacional.

'R EBRE®RIL

La adopcidon de los instrumentos de planeamiento y gestion debe generar un
sistema de espacio publico que fortalezca y facilite la movilidad en el seclor a parit
. de su integracion con las areas colindantes, que corresponden a las zonas de
vivienda, al centro de la ciudad y al parque Tercer Milenio. Asi mismo, €S
indispensable que se genere una zona de gran dinamica econdmica en Cl sector,
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 33, SOSIEGO,

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con {o dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de
2004 (compilacion del POT), son hechos generadores det efecto de Plusvalia en la UPZ
No. 33, SOSIEGO, los siguientes: '

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA.D.C.
DECRETO No. 3 8 2 23 NOv. 2004

ubicada en Ia localidad de SAN CRISTOBAL,

que incremente su competitividad, a partir de la prestacion de servicios de salud y
sus actividades complementarias.

Como parte de la gestion que se adelante, se deben proteger las edificaciones con
valor patrimonial del sector a partir de su mejor aprovechamiento en la prestacion
de los servicios de salud y complementarios. Adicionaimente, mediante estos
instrumentos se busca consolidar el borde sur del area central con grandes
equipamientos dotacionales que contribuyan a generar una imagen de ciudad de
gran escala, asi como orientar los proyectos de renovacion urbana y posicionar a
Bogota en la red regional de ciudades como un lugar estratégico y de prestacion e
intercambio de servicios de salud con 1a Comunidad Andina, Centro America y el
Caribe.

HECHO GENERADOR (NOTA 1) SECTORES NORMATIVOS

1. Por asignacion de nuevo tralamiento - Sector 2, Subsector C.
con mayor edificabilidad:

- Sector 12 Subsector C.
- Sector 15, Subsector C.

- Sector 16, Subsecior F

NOTA 1 Los decretos que adoplen planes parciates, asi como las resoluciones que adopten planes de
imptantacion planes de regularizacion y manajo, definiran ef hecho generador de plusvalia que en eflos se genere.

NQTA 2: Aplica a englobes de minimo 2 predios,

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacion de un
inmueble a un uso mas rentable o0 a incrementar el aprovechamiento del sue}o.
permitiendo una mayor edificabilidad, s6lo podran autorizarse previo pago de la respectiva
participacidn en plusvalia.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.

DECRETO No. 3 8 y,

Por el cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 33, SOSIEGO,
ubicada en la locafidad de SAN CRISTOBAL.

23 Nov. 2004

CAPITULO 1V: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

£l presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacic‘m en el Registro Distrital y en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

Alcalde Mayor

hanan i / QK) %
CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Direclora rtamento Aldministrativo de Planeacion Distrital
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