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DECRETO No,

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en fa localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En usa de sus facultades constitucicnales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426 del
Decreto Distrital 180 de 2004 (Compilacion del POT) v,

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17 SAN
JOSE DE BAVARIA, se elaboro de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 49, 50 y el 334 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion del POT). En este marco,
fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), con el fin de articular {2 norma urbanistica con el
planearnienio zonal, adoptd una estructura basica compuesta por: &l suelo de proteccion,
el sistema de movilidad y la organizacion funcional, asi como directrices urbanisticas y de
gestion contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000 que forman parte del
mismo, todo elio, con el fin que en el tiempo de vigencia del POT, se puedan adelantar
intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de

sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, denominada SAN JOSE DE
BAVARIA, que hace parte de (as areas residenciales def norte de la ciudad, se configura
como una zona de caracter residencial en proceso de consclidacion. Conjuntamente con
la UPZ Britalia, conforma el borde nor — occidental de la ciudad, el cual limita con suelo
rural. Por otra parte, esta UPZ se encuentra en el area de influencia del nucleo de
servicios regionales conformado por: la centralidad de Toberin, el nodo de transporte
intermodal de nivel intermunicipal (portal norte de Transmilenio), establecimientos
comerciales de grandes superficies y la interseccion entre fa Av. Paseo de Los
Libertadores y la Av. San José. Esta UPZ debe integrarse como area residencial al nodo
de servicios regionaies que se establece en su entorno, a través de: la consolidacion de
las zonas de vivienda, el manejo de los usos de comercio y servicios, dentro de una
estructura funcional coherente con el sistema de movilidad, el aprovechamiento del
potencial de las areas por desarroliar y &) manejo e integracion de los usos dotacionales

existentes.

Que de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), a
consecuencia de la ejecucion del proyeclo del Sistema de Transporte Masive
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' Continuacién del DECRETO N

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normatives al
tratamiento de Renovacion Urbana.

Transmilenio sobre el eje de la Avenida Paseo los Libertadores, los sectores No. 2y 13,
deben incorporarse al tratamiento de Renovacion Urbana, teniendo en cuenta que en la
zona se genera un impacto que debe propiciar su adecuacion a las funciones del nodo de
servicios regional — urbano, con actividades de comercio y servicios.

Que segun el oficio No.7230-2002-537de fecha 8 de mayo de 2002 de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB), los proyectos No. 5667 y 5668
denominados “Interceptor Boyaca Oriental® e “Interceptor Boyacd Occidental”, que
conforman la red para solucionar el problema de ausencia de alcantarillado sanitario del
area correspondiente a la parcelacion San José de Bavaria (sector No. 3 de esta UPZ), no
han sido incorporados dentro del plan de inversion de la EAAB. Por esta razon, la norma
urbanistica para este sector de la UPZ N°17, San José de Bavaria debera mantener las
restricciones de densidad e intensidad de los usos que se permitan, sujetos a fa capacidad
de los sistemas de tratamientos y disposicion de aguas residuales. En tanto estas
condiciones en materia de infraestructura se mantengan no podran considerarse cambios
sustanciales en la noma de este sector.

Que en la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, San José de Bavaria, sirvieron de base
los estudios y los resultados de los andlisis de las siguientes variables:

- Estudios de poblacion y su proyeccion de crecimiento.

- Estratificacion socio econdmica.

- L a tendencia de mercado con refacién a las licencias de construccion.

- L a proyeccion de la malla vial y su cronograma.

- Andlisis de los indicaderes de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

- Analisis de coberiura de los equipamientos colectivos.

- Los calculos de la distribucién equitativa de las cargas, beneficios y plusvalia.

Que la Administracion Distrital publicé el proyecto de decreto de la UPZ No. 17, San Jose
de Bavaria, en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra N°® 224 de febrero 22 de
2002 y conté con la realizacion de un taller de trabajo y la posterior recoleccion de aportes
de la ciudadania. Las propuestas e inquietudes formuladas fueron evaluadas por el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Distrital (DAPD) en el marco de las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y se respondieron puntuaimente
mediante el oficio No. 2-2002-18737 del 26 de Agosto de 2002, dirigido a la Alcaldia Local
de Suba, con el propdsito de que dicha entidad las transmitiera a la comunidad.

Que a raiz de las inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complementd en una
segunda fase los dias 8 y 22 de abril de 2003, mediante reuniones con la comunidad, en
las cuales se presentaron los resultados del andlisis y medicidon de los impactos de
naturaleza socioecondmica, urbanistica y de infraestructura, que el modelo normativo
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Continuacion del DECRETO Nr3 8 0

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)} No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacion Urbana.

definido de manera preliminar tendria sobre 1a zona, para lo cual se estudiaron aspectos
tales como: proyecciones de crecimiento de poblacion, estratificacion, aporte tributario de
la ona, actividad de la construccion, indicadores de los sistemas de espacio publico y
condiciones de la malla vial para soportar incrementos en el trafico vehicular; los
anteriores elementos permitieron precisar el contenido normativo y el planteamiento de
instrumentos de gestién urbanistica, coherentes con tales analisis y mediciones.

Que se evaluaron especificamente las condiciones del valor del suelo en el sector
normativo N° 3, encontrandose la necesidad de permitir un moderado incremento de los
indices de ocupacién y construccion, sin medificar los topes méaximos de densidad
permitida, para incentivar la permanencia del uso de vivienda y, en esa medida, superar la
tendencia al cambio de uso, lo cual es inadecuado respecto del caracter de la zona.

DECRETA:
CAPITULO . DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA.

a) Politica general de la norma urbanistica.

L a presente reglamentacion se orienta por las siguientes politicas:

1 Consolidar el caracter residencial de la zona y propiciar su adecuada articutacion al
ntcleo de servicios regionales (centralidad de Toberin, nodo inter-modail de
transporte y malla vial), con el objeto de orientar las actividades y procesos de
consolidacion del espacio construido que garanticen el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad de la poblacién esperada al afo 2010, sin perjuicio del
fortalecimiento de las actividades productivas propias del intercambio entre la region

y la ciudad.

2. Politica de Espacio PUblico: Parques y Espacios Peatonales

Fortalecer la calidad ambiental del espacio publico en la UPZ 17, San José de
Bavara, garantizando la conectividad y la integracion entre los espacios publicos

peatonales y 10s parques.
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Continuacion del DECRETO No.ﬂg ¢

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana,
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b) Estrategias.

1. En relacién con el sistema de espacio publico:

a. Conformar una red ambiental y paisajistica integrada por los parques, 10s espacios
peatonales y la estructura ecolégica principal a partir de la conexién del cerro de la
Conejera, la alameda de la Conejera y los andenes de las vias de la malla arterial
principal y de la malla vial intermedia.

b. Orientar los proyectos previstos por el Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT)
relacionados con la recuperacion y construccidon de andenes, vias y parques
hacia la configuracion y articulacion de la estructura propuesta del espacio publico
en fa UPZ N° 17, San José de Bavaria.

¢. Desarrollar nuevos parques en el sector como resultado de los planes parciales
que se adelanten en la UPZ N° 17, San José de Bavaria.

2. Enrelacion con el subsistema vial:

Configuracion del subsistema vial de la zona, tanto la mailla vial arenal
complementaria, como elemento articulador de la zona al sistema general de
movilidad de la ciudad, asi como la malla vial intermedia para mejorar la accesibilidad
al conjunto de sectores de la Unidad de Planeamiento Zonal, que consolide ia
estructura urbana de esta zona, esto es, su constifucion en soporte de [as
actividades y caracter predominantemente residencial de la UPZ 17, San José de

Bavaria.

=

3. En relacién con la organizacion funcional:

Preservacion del caracter residencial de la zona, orientando la localizacion del
comercio y servicios en sus diferentes escalas sobre ejes definidos de la malia viai
arterial, intermedia y local.

i naEan

4. En relacién con el potencial de edificabilidad:

Control a la densidad e intensidad de usos del suelo, consuitando la capacidad real
de soporte de los sistemas de vias y espacio publico en la zona.

5. En relacion con fos instrumentos de gestion:

Aplicacion de instrumentos de gestion urbanistica, deﬁnidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados
por la asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en [a zona.
4
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por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacfén Urbana.

Continuacién del DECRETO No.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) N° 17, SAN JOSE DE BAVARIA

La esiructura bésica de la zona, consignada en la plancha No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion,
del sistemna de movilidad, del sistema de espacio publico y de su organizacion funcional, y
tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ 17, San José
de Bavaria, como parte integrante de las zonas residenciales del norte de la ciudad, en el
contexto ciudad — regién, asi como también definir las orientaciones para la aplicacion de
los instrumentos de gestion previstos en el capitulo 1l del presente decreto. No obstante,
en los instrumentos de planeamiento que desarroile gl POT podran efectuarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

a) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad vy
articulacion al espacio plblico de la UPZ. 17, San José de Bavaria, tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
adopte mediante resolucion los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de ia

malla arterial y local.

b) Sistema de espacio publico:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA
Corredor Ecolégico Vial (Nota 1) Articalos 98, 100, 267 Decreto 190 de 2004
Avenida San Jose {Compitacion del POT)”
Avenida Boyaca
Avenida Paseo de Los Libertadores

NOTA 1. Segun lo establecido en el paragrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT)
"T'odas las areas de la Estructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo
de proteccién con excepeion de los Corredores Ecolbgicos Viales que se rigen por ias normas del sistema

de movilidad”.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacion Urbana.

Continuacion del DECRETO No.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDG

COMPONENTE NORMA
Espacios Peatonales: Articulos 240, 245, 246, 250, 263, 264, 265 Decreto
Red de Andenes. 190 de 2004 {Compilacion del POT})
Alamedas: Caile 189 - La Conejera - Ri6 Bogota

Los proyectos que se realicen en el espacio publico deberan aprovechar las ventajas
paisajisticas y los beneficios ambientales del cerro de La Conejera y del Parque Zonal PZ2
San José de Bavaria, con el fin de asegurar la conectividad y la restauracion ecolégica al
interior de la UPZ 17, San José de Bavana.

Las cesiones destinadas a parques deberan propiciar la atencidén de las zonas
consolidadas y desarroifar sus frentes hacia los corredores ecolbgicos viales. EI 50% de ia
cesion debera localizarse en un solo globo de terreno de conformidad con lo establecido
en el numeral 2, Articulo 362, Decreto 190 de 2004 (Compilacién det POT).

¢) Localizacién de zonas de cesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 def Decreto 180 de 2004
(compilacion POT), el nuevo espacio plblico que se genere mediante procesos de
urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en el grafico de Estructura Basica
y en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, contenidos en la
plancha N° 1, de la siguiente manera:

Los predios urbanizables se regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y demas disposiciones reglamentarias, y
se regularan por las directrices establecidas en la ficha reglamentaria del sector
normativo correspondiente y en los lineamientos de estructura ambiental vy de espacio
pubiico, para efectos de la localizacion de cesiones para parques y equipamiento.

d) Areas con amenaza de riesgo.

La zona perteneciente a la UPZ No. 17, San José de Bavaria que se identifica a
continuacién y que se encuentra sefialada en la Plancha No. 1 de este Decreto, Plano
de localizacion de Sectores Normativos, presenta restricciones para su desarrolio de la

siguiente manera:

TRauaEnrC.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en fa localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacion Urbana.

AREAS CON AMENAZA DE RIESGO RESTRICCION

masa urbanisticos quedan sujetos a fos requisitos que senale la
Direccion de Prevencion y Atencién de Emergencias {Articulo
141 def Decreto 1890 de 2004 y Plano No 3 del POT)

Zonas de amenaza media por remociénen [La expedicién de licencias para futuros desarroilos

e) Zonas con densidad restringida

El sector normativo No. 3, el cual mantiene su norma original, Decreto 355 de 1960,
continuara, rigiéndose por lo dispuesto en el Decreto 1102 de 19886, el cual restringe la
densidad de vivienda en consideracidn a la capacidad de los sistemas de tratamientos v
disposicidn de aguas residuales y su no conexidn al sistema de alcantarillado de la ciudad.

En la ficha reglamentaria cotrespondiente se establecen restricciones a los usos

-permitidos, sujetos a la capacidad de los sisternas de fratamientos y disposicion final de

aguas residuales que certifique el Departamento Técnico Administrativo de Medio
Ambiente (DAMA), segin disposiciones del Decreto Nacional 302 de 2000, "Por ef cual se
reglamentia la ley 142 de 1994, en maleria de prestacion de servicios publicos domiciliarios
de acueducto y alcantarillado”, y las normas que o modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. Los elementos relacionados con la Estructura Ecoldgica Principal y Sistemas
Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
parametros sefalados por el POT.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UP2)
No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA.

El Deparfamento Administrativo de Planeacion Distrital definird con detalle las zonas de
reserva vial de la UPZ No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA, y.las sefalara en la cartografia
oficial, tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 gque reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital:

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Paseo de Los | Occidental | Avenida San José ] Avenida Tibahita
Libertadores
7
4
N WA




"'!".:’

b

380 23 Nov. 2004

Continuacién del DECRETO No. ™ %

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

b) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital.

INTERSECCION ' COSTADO
Avenida Paseo de Los Libertadores por Avenida San José. Nor-occidental.
Avenida Paseo de Los Liberladores por Avenida San Antonio, Nor-pecidental y Sur-occidental.
Avenida San José por Avenida Boyaca, Nor-orientzal y Ner-occidental.

¢) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones
en los costados que se indican deben ser sometidos a los estudios requeridos para la
delimitacion de la reserva vial.

NTERSECCION COSTADRC

Avenida Boyaca por Avenida San Antenio. | Nor-oriental, Sur-orienial y Sur-occidental.

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion
del POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de
comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante
estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo fas normas sobre
sismo-resistencia y las de espacio publico referidas a andenes, antejardines y cupos de
 parqueo.

PARAGRAFO 2. El Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), en su articulo 167 modificod
el perfil vial de las Avenidas Tibabita y Las Villas, que fueron clasificadas como V-4R,y
deberan ser cedidas y construidas por los urbanizadores. Las zonas previstas en la
cartografia aprobada se mantendran como espacio publico segin definicién y'disefio del
plan de estructura de la UPZ 17, San José de Bavaria, adoptada en el presente Decreto.

PARAGRAFO 3. Cuando por la construccidn de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto Distrital 180 de 2004 (compilacion del POT). Esta intervencion
requiere licencia de construccidn. Previo a lo anterior, debera presentarse al DAPD un
proyecto integral de espacio publico por costado de manzana, el cual deberd hacer parte
' 8

Avenida San José Norte Avenida Paseo de Los Libertadores | Limite Perimetro urbano.

Avenida Boyaca Oriental y Avenida San José Avenida San Antonio
QOccidental

Avenida San Antonio Norte y Sur | Avenida Paseo de L.os Libertadores | Avenida Boyaca
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {(UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

del disefio de espacio pUblico proyectado para ia via.

CAPITULO 1. NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA.

SECTOR AREADE ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
ACTIVIDAD :
1 AREA RESIDENCIAL DESARROLLO  F Art. 361 y 362, y 349 a 351 del Decreto 130 De
LIRBANA 2004 (Compitacidn POT) y demas normas
INTEGRAL reglamentanias.
2 S ESIDEMCIAL RESIDENCIAL CON IRENOVACION |- Articulos 347 y 374 del Decrete 120 de 2004
ZONAS £IRBANA (Compilacién del POT), Decreto 159 de 2004 y
NELIMITADAS DE  MODALIDAD DE  disposiciones reglamentarias.
COMERCIO Y REDESARROLLO
SERVICIOS .

3 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CONSOLIDACION | Articulos 342 y 369 del Decreto 190 de 2004
NETA URBANISTICA  KCompilacién del POT) v Decreto 159 de 2004,

4 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON CONS@EDACION [ Articulos 341, 342 v 369 del Decrelo 180 de
ZONAS URBANISTICA  [2004 (Compilacidn POT) y Decreto 159 de 2004,
DELIMITADAS DE . FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3)
COMERCIO Y. DEL PRESENTE DECRETO
SERVICIOS

5 BESIDENCIAL RESIDENCIAL CONJMEJORAMIENTO | FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 ¥ 3}
ACTIVIDAD INTEGRAL DEL PRESENTE DECRETO. Decreto 158 de
ECONOMICA EN LA P004 y demas normas reglamentasnias.
WVIVIENDA
6 AREA RESIDENCIAL SESARROLLO L Art. 361 y 362, y 349 a 351 del Decreto 190 de
LIRBANA 2004 {Compilacion del POT) y demas normas
INTEGRAL reglamentarias.
7 RESIDENGIAL RESIDENCIAL CONIMEJORAMIENTO + FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3)
ACTIVIDAD INTEGRAL nrl PRESENTE DECRETO, Decreto 159 de
CCONOMICA EN LA 2004 y demas normas reglamentarias.
VIVIENDA

8 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON CONSO_UDAC!ON T Articulos 342 y 369 del Decreto 190 de 2004
ZONAS URBANISTICA  {Compilacion POT) y Decreto 159 de 2004.
DELIMITADAS DE | FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3}
COMERCIOY DFL PRESENTE DECRETO
SERVICIOS

9 DGTACIONAL EQUIPAMIENTO S ONSOLIDAGIONE Articulo 344 y 372 Decreto 190 de 2004
DEPORTIVOY | ISECTORES (Compilacion del POT) , Decreto 159 de 2004 vy
RECREATIVO LURBANOS demas normas reglamentarias.

ESPECIALES

10 COMERCIO Y IGRANDES CONSOLIDACION | Articuios 346 y 369 Decreto 190 de

SERVICIOS SUPERFICIES URBANISTICA  [2004(Compilacion det POT) y Decreto 159 de
COMERCIALES 2004, y demas nommas reglamentanas,

11 COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDAGIGN - Articuios 348, 369 y 370 Decreto 190 de

SERVICIOS  [CUALIFICADO CON DENSIDAD  2004(Compitacion del POT)y Decreto 159 de
MODERADA 2004, y demas nommas reglamentaras.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE

BAVARIA, ubicada en fa localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovaciton Urbana.

12 AREA RESIDENCIAL DESARROLLO CArt 361 y 362, y 349 a 351 del Decreto190 de
RBANA . 2004 {Compilacion POT) y demds normas '
INTEGRAL reglamentarias.

13 RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON RENOVACION Articutos 347 y 374 det Decreto 190 de 2004

ACTIVIDAD URBANA (Compitacion del POT), Decreto 159 de 2004 vy
ECGNOMICA EN LA MODALIDAD DE  disposiciones reglamentarias.
VIVIENDA REDESARROLLO

Los sectores del cuadro anterior se identifican en la plancha No. 1 de este Decreto,
denominado “Plancha de estructura basica y sectores normativos”.

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nimeros 1,2y 3, las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de
los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, de conformidad
con las disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), de

la siguiente manera:

a) Plancha No. 1: Estruciura basica de la UPZ, lineamientos de estructura ambiental y
de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y del sistema de

movilidad.

b) Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y planc correspondiente. En este
plano los nimeros romanos designan subsectores de uso.

c) Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 6. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA:

' De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), y como
consecuencia del proyecto del Sistema de Transporte Masivo Transmilenio sobre el eje de
ia Avenida Paseo de los Libertadores, por el cual se genera un impacte propicio para el
reordenamiento de las zonas aledafias, se incorpora al Tratamiento de Renovacion
Urbana, modalidad de Redesarrolio, los sectores nermativos nameros 2 y 13, identificados
en la plancha No. 1 del presente Decreto, el cual se rige por las disposiciones de la
correspondiente ficha reglamentarna, sin perjuicio de que se puedan adelantar en este
sector proyectos de renovacion mediante el instrumento de plan parcial.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incomoran a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto

5 O N NN
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos secfores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana,

No. 159 de 2004, “Por- el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal”, relacionadas con:

a) Disposiciones generales.

Las definiciones basicas adoptadas, la regulacion de la densidad y habitabilidad, las
disposiciones sobre el equipamiento comunal privado y la exigencia de

estacionamientos.

b) Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso dotacionat.

¢) Normas sobre Tratamientos.

1. La reglamentacion adoptada para los tratamientos de Consolidacion, en la modalidad
de Densificacion Moderada, y para el tratamiento de Renovacion en la modalidad de
Redesarrollo, respecto de los siguientes aspectos: antejardines y retrocesos; sotanos
y semisétanos; rampas y escaleras; voladizos, alturas y aislamientos; edificaciones
permanentes, adosamiento y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada y ~

englobe de predios.

2. La reglamentacién para el Tratamiento de Consolidacion, en la Modalidad
Urbanistica.

3. La reglamentacion adoptada para el tratamiento de Desarrollo, respecto de los
siguientes aspectos: nommas volumeétricas, cerramientos  y  construcciones

provisionales.

~ d) Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los procesos
de subdivision.

e) Las condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones vy
modificacion de edificaciones, establecidas en el mencionado decreto.

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.

La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes
alternativas: -

11
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 17, SAN JOSE DE

BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se ineorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provisién del total de cupos de estacionamiento exigidos segtin el
Cuadro Anexo No. 4, del Decreto 180 de 2004 (Compilacion del POT), de acuerdo con
los usos desarrollados en cada proyecto, dentro del predio corespondiente.

b) Provisién de cupos de estacionarmiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios © en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda
del proyecto corespondiente dentro del mismo subsector de usos o en ofros diferentes

a areas residenciales.
c) Cancelacién al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

Se autoriza la cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos,
conforme el procedimiento que para el efecto adopte el IDU en ef marco del Decreto

323 de 2004, hasta un 30 % del total de cupos de estacionamientos exigidos pablicosy

privados, en los subsectores que a continuacion se sefalan:

SECTOR NORMATIVO SUBSECTORES DE USOS
3 ]

7 I

8 i

13

. PARAGRAFO. Las alternativas sefialadas se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones
de cancelacién de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos
de estacionamiento en localizacién diferente al predio, que se otorguen a través de los
planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios y las
demas sefaladas en el Decreto 323 de 2004 y las normas que o modifiquen o

complementen.
ARTICULO 9. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a: la etapa de desarroilo
constructivo para el reconocimiento y la expedicion de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios, definidas en
la modalidad complementaria de! Tratamiento de Mejoramiento Integral, y descritas en oS

in-aeEm." .

12

A 40

-




l

23 Nov. 2004

380

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

Continuacién del DECRETO No.

articulos 21 y 22 del Capitulo VI del Decreto 159 de 2004, por medio del cual se adoptan
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de la unidades de planeamiento zonal.

Otras normas que aplican a los predios gue ocupan los sectores normativos No. 5 y 7 son:

a) Sismo Resistencia. _
Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,

segun lo dispuesto en la Ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998 , Decreto. 34 de 19989,
Decreto 2809 de 2000 y las demds normas que regulen la materia:

ETAPAS DE DESARROLLO ESPECIFICACIONES TECNICAS
Cumplir con las nommas de la NSR 38 (Norma Colombiana de
Sismo resistencia) “Titulo E".

Un piso, sin piaca completa. Si no cumple con las normmas Colombianas de Sismo
resistencia debera realizar reforzamiento estructural para

cumplir con éstas.

Lote vacio.

Un piso, con piaca completa o
dos pisos con cubierta liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de
suelos y calculo estructural, cumpliendo con ia NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo —
Resistencia) modificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 074 de 2001, por el
cual se complementa y modifica el Codigo de Construccién de Bogotd, se identifican ios
limites de la Micro zonificacion Sismica y se adoptan los especiros de disefic segun
mapa de Micro zonificacién Sismica adoptado por el Decreto 619 de 2000, del POT.

b) Procedimiento de Regularizacion: De conformidad con las disposiciones contenidas en
los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto 180 de 2004 (compilacion del POT), en
las zonas de aplicacién del Tratamiento de Mejoramiento Integral y segun las
definiciones de la estructura urbana de fa UPZ No. 17, SAN JOSE BAVARIA (articulo 2
del presente Decreto), se adelantaran los procedimientos de regularizacion, cuando

haya lugar, bajo las siguientes pautas:

1. Régimen de usos.

£ régimen de usos se establece en la correspondiente ficha reglamentaria del sector
normativo en el que se ubique el asentamiento.

2 Condiciones de edificabilidad.

{ as condiciones de edificabilidad y normas volumeétricas aplicables, se establecen en
la ficha del sector normativo en el que se ubique el asentamiento o, en Su Qeﬁ?cto, se
regiran por las disposiciones del numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190
| 13
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacién Urbana.

de 2004 (compilacion del POT) y por las normas que se incorporan del decreto de
normas comunes para las UPZ (articulo 6 del presente Decreto) relativas al
Tratamiento de Mejoramiento Integral.

PARAGRAFO. Los predios no urbanizados incluidos dentro de areas con Tratamiento de
Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de legalizacion
deberan someterse a las normas del Tratamiento de Desarrolio establecidas en el
articulo 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y sus disposiciones

reglamentarias.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacién base para la definicidn de normas sobre ruido
ambiental sefialada en la Resolucidon 832 de fecha 24 abril 2000 expedida por el Director
del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico,
denominado "Unidades de Contaminacién por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del
DAMA., el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en la
Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, que establecen los niveles maximos de
emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector de usos,
referida a la delimitacién contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, asi:

TTNIVEL MAXGMO
SECTORES DE PR.ESIOIjI SONORA ENﬁDb(A} NOTA 3
Pericdo diumo Petiodo noctumo
701 am - 9:00 p 1 9:01 pm — 7:00 am
a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/95) 45 45
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD {RESOLUCION 8321/83)
. Se aplica a las siguientes zonas de fa UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Saiud.
Bienestar Social.
b} SECTORB TFRANGUILIDAD Y RUIDO MODERADG (DECRETO . G5 45

948/95)
ZONA | — RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a {as sigulentes zonas de fa UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativo.
Cuito. _
Deportivo y recreativo (parques) -NOTA 1
Servicios urbanos basicos (servicios funerarios),
Areas de Actividad Residencial.
Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios personales {servicios turisticos)
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e ¢} SECTOR €1 — RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 75 75
. 848/95) I
‘l 2ONA Hi —INDUSTRIAL(RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad industrial
Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios de alio impacto
d) SECTOR C2 ~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 70 60
948/95) .
» ZONA il - COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
] Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos).
Deportivo ¥ recreativo {salvo parques}-
B Servicios urbanos bdsicos {salvo servicios
funerarios y servicios pablices y de transporie).
) Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios empresariales
Servicios personales (satvo sepvicios turisticos}
Comergio —~ NOTA 2

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, las cuales

corresponden al Sector C2 ~ Zona |i.

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios con |z vivienda corresponden al Sector B -

Zonal _

NOTA 3: El articulo 5 de 1a Resolucidn 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que d8 {A) representa el nivel

de presidn sonora del ruido obtenide con un medidor de nivel sanoro, en inleraccidn y con filiro de ponderacion a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el controf de ruido se
- ajustaran a los siguientes lineamientos: :

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
| implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
B actividad.

] b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a fos niveles

B ~ de ruido méximo permitidos para la actividad residencial.

+ .

| ¢) Los desarrolios urbanisticos y los resuitantes de procesos de renovacion urbana
deberén acogerse a los niveles maximos de ruido establecidos en el cuadro anterior,
de acuerdo al uso propuesto y segin el drea de actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en &reas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de controf de emision de ruido, de conformidad
con los parametros establecidos para estas tltimas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar

’ las medidas de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de [0S
N
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tratamiento de Renovacion Urbana.

niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cuai se
focalicen. ’ :

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subseclores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos 0

adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.
CAPITULO 1lI: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 17 SAN JOSE DE BAVARIA.

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT) y con el proposito de reducir las inequidades propias del desarrollo ¥
financiar los costos del desarrolio urbanc con cargo a sus heneficiarios, constituyen cargas
urbanisticas en la UPZ No. 17, San José de Bavara, las siguientes:

a) Suelo requerido para obtener los ramos faltantes de las vias de la malla vial local,
entre otras, las siguientes:'diagona!es 172, 173, 174, 175, 179, 180,181 y 182,
transversales 59, 62,64 -y 68, sefialadas en la plancha N°1 de lineamientos
correspondientes a la estructura funcional y al sistema de movilidad, que no sea
posible conseguir mediante cesiones provenientes del tratamiento de Desarroilo.

b) Suelo para localizar areas verdes y equipamientos al servicio de [a poblacion residente
en la zona.

¢y Suelo requerido para ta consolidacion de la malla vial arterial complementaria (Avenida
San Antonio y Avenida Boyaca).

d) Construccion del sistema de saneamiento basico correspondiente al sector normativo 3
(Parcelacion San José de Bavaria)

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en
la Unidad de Planeamiento Zonal No.17 SAN JOSE DE BAVARIA (articulo 1 del presente
Decreto), constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacion de
sistemas generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion relativa 2 la
participacion distrital en plusvalia, la valorizacion, el sistema de gestion integrada para la
distribucién equitativa de cargas y beneficios, y aquelios asociados a 108 distintos
tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion entre los cuales se destacal N
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)} No. 17, SAN JOSE DE

BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacion Urbana.

a) Con el propdsito de ' consolidar el subsistema vial, tanto la malla vial arterial
complementaria que articule adecuadamente la zona al sisterna general de movilidad
de la ciudad, como la malla vial local que mejore la accesibilidad al conjunto de
sectores de la UPZ 17, San José de Bavaria y consolide la estructura urbana de esta
zona, se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de gestion:

1. Cesiones para la conformacién de ia malla vial arterial complementaria en el
tratamiente de desarrollo: las areas demarcadas como zona de reserva para el
trazado de vias arterias —articulo 3 del presente Decreto, atn no adquiridas por las
entidades ptblicas, podran ser transferidas al Distrito Capital mediante el sistema
de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento de Desarrolio,
en el marco de lo previsto en el articulo 362 del Decreto 190 de 2004 {Compilacién

POT) ydemas disposiciones que lo desarrollen.

2. Cesiones para la consolidacién de la malla vial intermedia y local en el tratamiento
de desarrolio: En los terrenos en los que se adelanten procesos de urbanizacion, se
debera prever con destino a la consolidacién del subsistema vial de la zona el suelo
requerido para la construccion de vias de la malla vial intermedia y local, como area

de cesion gratuita y obligatoria.

3. Para la consolidacion de la malla vial intermedia v local, en sectores en jos que no
sea posible obtenerla mediante cesiones, sé recurrira a la valorizacién por beneficio
local u otro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b) Con el proposito de consolidar el sistema de espacic publico en su funcion
estructurante dentro del ordenamiento de la zona:

1. Cesiones obligatorias en Tratamiento de Desarrollo. Los terrenos urbanizables
sometidos al Tratamiento de Desarrollo, deberan localizar sus cesiones para
parques y equipamientos de tal forma que se articulen con los elementos definidos
en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico (Plancha No. 1},
especificamente, aguellas cesiones para parque que, de conformidad con el articuto
362 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), deben ser integradas

en un solo gioho de terreno.

2. Generacion de espacio plblico en el tratamiento de Renovacion. En el evento de
ser adelantados planes parciales al interior de los sectores normativos No. 2y 13
que se incorporan al tratamiento de Renovacién Urbana - modalidad de
Redesarroflo, el correspondiente reparto de cargas y beneficios estara orientado &
la generacion de espacio publico. )
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
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En este caso, se podra redefinir la localizacion y las caracteristicas de las areas de
uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para esas nuevas
areas caracteristicas cuantitativas, que sean por lo menos equivalentes a las
anteriores, segun lo sefalado al efecto por el articulo 280 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT).

c) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asegurando la mitigacién de impactos negativos derivados de su
implantacion en la zona asi como adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto de sus habitantes:

1. Planes de Regularizacién y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de
sus edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de regularizacion y
manejo en los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT) y sus disposiciones reglamentarias, salvo el caso de
dotacionales educativos que se regiran al efecto por lo dispuesto en el Decreto 440
de 2003 y las normas que lo modifiguen 0 complementen.

Bl N N N NI SN B N NN

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de espacio
pUblico que se enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de

estructura ambiental y de espacio plblico, asi como los correspondientes a la
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1
que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podra autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio publico y
estacionamientos exigidos, en los comespondientes fondos para el pago
compensatorio de cesiones y parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y las normas que lo desarroilen o
complementen.

B O N N R RIS

2. Planes de Implantacion: En estos planes, la aplicacién dei principio de distribucidn
equitativa de cargas y beneficios estard vinculada a la mitigacién de los posibles
impactos urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

Ademas, estara vinculada a la cesién de suelo previstos en el tratamiento de
desarrollo para los predios urbanizables no urbanizados y a la generacion de espacio
ptblico en el desarrolio de predios que se encuentren urbanizados o no.

18
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d)

tratamiento de Renovacién Urbana.

En caso de ser viable la’propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefalarse las accionies especificas necesarias en aspectos tales como soluciones
viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos
asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del
equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia
a cargo de los propietarios que resulte de los hechos generadores en cada ¢aso.

La incorporacién al Tratamiento de Renovacion Urbana de los Sectores Normativos 2y
13, mediante la aplicacion de los instrumentos de planeamiento y gestién ‘que propicien
la inversion privada para potenciar areas subutilizadas. Los planes parciales de
renovacion consolidardn esta zona como un nodo urbano dentro del sector,
articuldndolo con la centralidad de Toberin al costado oriental de la Autopista,
generando un sistema de espacio publico que fortalezca vy facilite la movilidad en el
sector a partir de su integracién con las dreas colindantes y con la Troncal de
Transmilenio. Asi mismo, es indispensable definir la esquina urbana de las avenidas
calle 170 (Avenida San José) y Avenida Paseo de los Libertadores, a partir del disefio y
la construccion de la interseccion vial y peatonal y su relacion con el acceso al portal
incluido su disefio de cicloruta, todo lo cual, promovera el desarrollo de actividades
comerciales y residenciales e integrard la zona <con los sectores aledafios tanto
residenciales y de colegios, como de grandes equipamientos comerciales.

Con el propésito de conectar y complementar el sistema de saneamiento basico del
sector normmativo N°3 de la UPZ, N°17, San José de Bavaria, las cargas zonales
resultantes de tal conexiéon y complementacion se distribuiran entre jos propietarios de
los predios incluidos en ese sector, de acuerdo con las disposiciones del Plan de

ordenamiento Zonal del Norte

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA COMO MECANISMO DE

" REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS A NIVEL GENERAL.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de
2004, (Compilacién POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ
No.17,5an José de Bavaria, los siguientes:

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS

1.
uno mas rentatile;

Por asignacion de nuevas areas de actividad con cambio de uso a | Sector 11

2.
incremento de los indices de construccién y de ocupacién

Por asignacion de un mayor volumen de edificabilidad, mediante el | Sector 3, Subsector A
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE
BAVARIA, ubicada en la localidad de SUBA, y se incorporan dos sectores normativos al
tratamiento de Renovacion Urbana.

Nota 1: Los decretos que adopien planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de impiantacion
planes de reguiarizacién y manejo, definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se genere.

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la
UPZ No.17, San José de Bavaria, cuya aplicacion determine la destinacién de un inmueble
a un Uso Mas rentable o-a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo una
mayor edificabilidad, sélo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion en
plusvalia, para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 6 del Decreto 084 de 2004.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del Decreto Distrital 084 de 2004 ei
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas y
a la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacion en plusvalia para
auto retencion dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.

" IRE ERRREREES=E RN E=B

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y la
Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C.,

Diregtora |
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital '
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