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DECRETO N No. 299 \
del 10 de julio de 2002 | ‘ ;}

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.19, PRADO,"
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
denmxtades en el presente decreto,

Departamente Administrative

PLANEACION
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

DECRETO No.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas
por los articulos 38, numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1993, 453 y 454 del
Decreto Distrital 619 de 2000 v, )

CONSIDERANDO:

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO, se ubica en la Pieza
Urbana Tejido Residencial Norte, Area funcional Niza - Colina Campestre, en la
cual el Plan de Ordenamiento Territorial busca fortalecer su estructura interna y sus
relaciones con otras zonas de la pieza integrando mediante la malla vial secundaria
los nucleos de centralidad en formacién En este marco de referencia la Unidad de
Planeamiento Zonal citada, se caracteriza por contener la Centralidad de escala
Zonal Secundaria que corresponde al barrio Prado Veraniego, en la cual se prevé
una transformacion en su estructura por los cambios del sistema de transporte, en
especial el papel articulador de la Avenida calle 134 y los corredores de
Transmilenio.

El papel estructurante de la centralidad permitira reordenar las zonas residenciales
aledafias y sus zonas de comercio y servicios dentro de una estructura urbana
equilibrada.

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, es
necesario adoptar la estrategia de insertar los sectores normativos dentro del
marco de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), con lo cual se identifica
dentro de cada unidad territorial, una estructura basica, compuesta por el suelo de
proteccion y las estructuras de movilidad y funcional, asi como las directrices
normativas contenidas en este decreto y en los planos normativos a escala 1:5000,
que forman parte del mismo. Su perspectiva es desarrollar, en el tiempo de
vigencia del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal que
permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que el articulo 453 del POT, establece que la ficha normativa es un instrumento de
caracter reglamentario, adoptado por Decreto del Alcalde Mayor, mediante el cual
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Continuacion del Decreto No.

se establecen las normas urbanisticas para los sectores de la ciudad, donde
coinciden un tratamiento urbanistico con un area de actividad.

Que seglin el mencionado articulo 453 del POT, la estructura de la ficha

reglamentaria (también denominada ficha normativa) debe estar conformada por
dos bloques de informacion: uno, el relacionado con aspectos tales como usos,
estacionamientos, edificabilidad, espacio publico y demas normas para el
planeamiento de la zona vy, el otro concerniente a la informacién del sectory a la
informacidn grafica de soporte (planos a escala 1: 5.000).

Que para dar cumplimiento al articulo 381 del POT, las fichas reglamentarias,
adoptadas con el presente decreto, deben contener, ademas, las normas respecto
del manejo de alturas, antejardines, rampas, escaleras en terreno inclinado, las
condiciones de empate de estos elementos volumétricos con construcciones
permanentes, asi como el manejo de cubiertas inclinadas, mansardas vy altillos.

Que de conformidad con el paragrafo 2 del articulo 323 del POT, se precisaron en
detalle los limites de las areas de actividad y tratamientos en los planos a escala 1:
5000 de las fichas reglamentarias, correspondientes al sector 12.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) publicé el
proyecto de Decreto “ Por medio del cual se reglamenta la unidad de planeamiento
zonal N° 19, PRADO" en la Gaceta de Urbanismo y Construccion, edicién 222 de
Febrero de 2002, con el fin de que la comunidad lo conociera y realizara sus
observaciones.

Que se efectud un proceso de participacién ciudadana, consistente en una reunion
el dia 28 de Febrero de 2002, en la calle 138 N° 41-45 (Salén comunal del barrio
San José Spring), y la recepcidon de propuestas e inquietudes de personas
interesadas hasta el dia 15 de Marzo de 2002.

Que las propuestas e inquietudes formuladas fueron evaluadas por el DAPD en el
marco de las disposiciones del POT, dandose respuestas puntualizadas a las
mismas mediante oficio N° 2-2002-13314 del 18 de junio de 2002 del DAPD dirigido
a la Alcaldia Local con el propésitc que dicha dependencia las transmitiera a la
comunidad. ‘

Que las precisiones adoptadas se han consignado en el presente Decreto.

D e e W |



2 9 g 10 Jul. 2002

Continuacién del Decreto No.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

DECRETA:
CAPITULO L.
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL PRADO, UPZ N° 19.

Se encuentra identificada en los planos del grafico N° 1 que hacen parte de este
decreto, y tiene por objeto establecer directrices u orientaciones para las
determinaciones normativas en el marco de la Pieza Urbana Tejido Residencial
Norte, en el area funcional Niza — Colina Campestre, respecto de los elementos del
Suelo de Proteccién, la estructura de movilidad y la organizacién funcional.

PARAGRAFO. Los elementos sefialados en el grafico N° 1 son indicativos. Los
elementos relacionados con la estructura ecolégica y sistemas generales seran
precisados por las entidades competentes.

ARTICULO 2. REGLAMENTACION DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL PRADO, UPZ N° 19.

1. SECTORES NORMATIVOS.

UPZ 19 EL PRADO LISTADO DE SECTORES NORMATIVOS
AREA DE NORMA
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO ESPECIFICA
Residencial con zonas I Ficha codigo
. . e : Consolidacion
1 Residencial delimitadas d‘e.comerc:o Urbanistica 19-01
y servicios
Equipamientos Consolidacién de Articulo 3°
2 Dotacional qC ﬁ " Sectores Urbanos | Plano 19-1
olectivos Especiales
Equibamientos ‘Consolidacion de Articulo 3°
3 Dotacional qC ‘i f Sectores Urbanos | Plano 19-1
olectivos Especiales
. e ee Articulo 6°
. - Grandes superficies Consolidacion
4 Comercio y Servicios Comerciales Urbanistica Plano ‘?9—1
3
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Residencial con zonas'| Consolidacién Con |Ficha codigo
5 Residencial delimitadas de comercio Densificacion 18-05
y servicios Moderada
: Residencial con Consolidacion con Ficha codiao
6 Residencial  |Comercio y Servicioen|  Densificacién 10.06 9
la Vivienda Moderada
7 . - . Consolidacién con |Ficha codigo
Comercio y Servicios| Comercio Aglomerado cambio de Patrén 19-07
Residencial con zonas | Consolidacién con |Ficha codigo
8 Residencial delimitadas de comercio Densificacion 19-08
y Servicios Moderada
Residencial con zonas Consolidacion F'C;‘S ggdzgo
9 Residencial delimitadas de comercio Urbanistica A rt'<; lo)é"
y servicios ieu
10 Area Urbana integral Residencial Desarrollo Agtc;ulsc:s
Residencial con Consolidacion con | . -
11 Residencial Comercio y Servicio en Densificacién Fxck;a;gof;go
la Vivienda Moderada
. . Consolidacion de , o
12 Dotacional qug:g:i:fg;os Sectores Urbanos :gﬁ:"?gi
Especiales
Residencial con zonas iz Ficha cédigo
13 Residencial delimitadas de comercio Conso!;giap lon 19-13y
.. Urbanistica X o
y Servicios Articulo
14 Area Urbana Integral Residencial Desarrolio A;:c;{ulsgs
. . . . Consolidacion Articulo 6°
15 Residencial Residencial Neto Urbanistica Plano 1-18
. . Consolidacion de .
. Equipamientos Articulo 3°
16 Dotacional X . Sectores Urbanos
Deportivo y Recreativo Especiales Plano 1-18
17 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo A;n;u;es
4
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Por 'medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
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Ficha cédigo
i i ; . Consolidacién 19-18 y
18 Residencial Residencial Neto Urbanistica Articulo 6°
19 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo Aﬁ‘;“éfs
20 Area Urbana Integral Mdiltiple Desarrollo A;“;“gis

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico N° 2 de este decreto,

denominado

“Plano de

localizacion de Sectores Normativos.”

Los sectores

regulados por las fichas reglamentarias, adoptadas por el presente decreto, se
delimitan en los correspondientes planos a escala 1:5000, que hacen parte integral
de las mismas. En estos planos, los nimeros romanos designan subsectores de
uso y las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

Paragrafo 1. Se incorpora al Tratamiento de Renovacién Urbana el sector
normativo nimero 13 identificado en el grafico No. 2 del presente Decreto.

Paragrafo 2. Las zonas pertenecientes a la UPZ N° 19, que se identifican a
continuacion, constituyen suelo protegido segun amculo 90 del POT:

SUELO DE PROTECCION

NORMA -

LOCALIZACION

1.

Componentes
de la
estructura
Ecoldgica
Principal

Sistema de Areas

protegidas del Distrito

Capital:

- Humedal de
cordoba

- Parque canal de
Cordoba

Articulos 13 a 27 del Decreto Distrital 619 de
2000.

Sectores N° 1, 5, 6,
7, 10, 11, 12, 13, 14
y 18. Su trazado
definitivo sera
definido  por la
EAAB

CAPITULO I

NORMAS SOBRE USOS

ARTICULO 3. NORMAS PARA EL USO DOTACIONAL

1. Dotacionales existentes,

LOCALIZACION | ESCALA SITUACION LEGAL | NORMA ESPECIFICA
a. En predios | Metropolitana, | Con licencia - Permanencia: Deben mantener su uso segun articulo
privados urbana y zonal 333 del POT. .

5
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Sin licencia o cuando
ésta cubra solo parte
de sus edificaciones.

- Adquieren la condicién de permanencia mediante la
aplicacién de un Plan de Regularizacion y Manejo
segln requisitos sefialados en los articulos 333 y 460
del POT.

- Para los efectos previstos en el articulo 460 del POT,
se ordena a los dotacionales que relinan estas
condiciones iniciar los correspondientes Planes de
Regularizacién y Manejo en un plazo méaximo de dos
(2) afios, contado a partir dé la entrada en vigencia del
presente decreto.

Vecinal

Con o sin licencia - Se rigen por las normas del subsector donde se
ubican, salvo en lo relativo al indice de construccién, el

cual serd de 2.5 como maximo.

b. En cesiones
publicas

Zonal y vecinal

Con o sin licencia - Podran acogerse al reconocimiento del uso,
ocupacion y volumetria previsto en el articulo 504 del
POT vy obtener licencias para adecuaciones,
modificaciones y ampliaciones segun articulo 505 de
dicho decreto y las normas contenidas en el Decreto
Distrital Reglamentario N° 555 de julio 3 de 2001.

2. Nuevas edificaciones dotacionales:

LOCALIZACION | ESCALA NORMA ESPECIFICA : ; ;
a. Enpredios | Metropolitana y| Mediante Plan de Implantacién segun Articulo 45¢ del POT.
Privados urbana

Zonal y vecinal

Rigen los siguientes indices de ocupacién y construccién:
- indice de ocupacion maximo: 0.60 :

- indice de construccién maximo: 2.5.

En los demas aspectos se aplican las normas del subsector donde se
localicen.

b. En cesiones
Pablicas

Zonal y vecinal,

Requiere dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 251 del POT,
“Normas generales aplicables a las cesiones polblicas destinadas a
equipamiento comunal”.

Paragrafo 1. Para los efectos del presente articulo se entenderan como
dotacionales existentes, los inmuebles que contengan dicho uso, en las escalas
Metropolitana, Urbana y Zonal, independientemente de que se encuentren o no
sefnalados en el plano N° 22 del POT, o en la respectiva ficha normativa, siempre y
cuando sean permitidos en el correspondiente sector normativo.

Paragrafo 2. Adicionalmente, se aplican a los usos dotacionales las siguientes

normas e instrumentos de planeamiento del POT :

NORMAS

- INSTRUMENTOS

- Sistena de Equipamiento: articulos 217 a 225

- Planes Maestros de Equipamientos y de Servicios
Publicos: articulos 222 y 455

- Parques Zonales
Construido): articulos 226 a 273

(Sistema de Espacio Publico

- Planes de Reordenamiento :articulos 334 y 457,

Gng
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Continuacién del Decreto No.

CAPITULO Il
NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS

ARTICULO 4. NORMAS COMUNES A LOS TRATAMIENTOS DE
CONSOLIDACION Y DESARROLLO.
1. Definiciones.

-~

a. Edificabilidad | Se regula mediante los indices de ocupacién y de construccién establecidos en cada ficha

normativa.
b. Area total|Suma de las superficies de los pisos, excluyendo: azoteas, areas duras sin cubrir o techar,
construida instalaciones mecanicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétanos y hasta en un

piso como maximo.

¢. Terreno plano | Pendientes inferiores al 12 %)

d. terreno | Pendientes iguales o mayores al 12 %
inclinado

e. Alturade Piso | -Méaximo : 3.80 metros, entre placas, medidos entre sus afinados superiores. Los niveles que
superen esta altura y hasta 5.80 metros se contabilizaran como dos (2) pisos. Alturas superiores
se contabilizaran como 3 pisos.

-Minimo 2.20 metros, altura libre entre placas.

f. Altura de | - Maximo: 0.25 mts sobre el nivel del terreno.
Sétano

g. Altura de|- Maximo: 1.50 metros entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.
Semisétano

2. Manejo de Alturas para todo tipo de terrenos.

a) En todos los puntos sobre el terrenc se debe mantener la altura permitida en pisos habitables y como méaximo el
semisétano y un piso no habitable. Sobre cada una de las fachadas podrén emerger del terreno la altura en metros
reglamentaria de los pisos permitidos, el semisétano y un piso no habitable.

b) Cualquier nivel destinado para usos de vivienda, comercio, servicios empresariales y personales, dotacionales e
industriales se contabiliza como piso.

¢) El piso que se destine exclusivamente a estacionamientos, instalaciones mecanicas y puntos fijos, se denomina no
habitable y no cuenta como piso dentro de la altura permitida. V

d} La destinacién del primer piso para estacionamientos excluye el antejardin y la franja de 1.50 mts de arborizacién
paosterior.

e) Todas las variaciones volumétricas (areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas, mezanines) hacen parte de
las dreas construidas incluidas en el indice de construccion y se contabilizan como pisos en la altura reglamentaria de
cada sector normativo.

f) Las alturas que pueden alcanzar las edificaciones quedan limitadas siempre por las restricciones que determine el
Departamento Administrativo de la Aeronautica Civil en los conos de aproximacion al Aeropuerto internacional Ef
Dorado.

3. Voladizo.

TRATAMIENTOS |  VIABILIDAD DIMENSIONES MAXIMAS.

Sobre el antejardin En predios sin antejardin
reglamentario o sobre
retrocesos contra parques:

a. En Desarrollo. {Se permite  en|- Vias menores o iguales a 10 metros: | 0.60 metros.
todos los sectores. | 0.60 metros

7
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¢c. En Se define en la|- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros:
Consolidacié | ficha reglamentaria | 0.80 metros
n ylde cada sector|- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros:
Renovacién | normativo. 1.00 metros
Urbana, : - Vias mayores a 22 metros y vias
modalidad de arteriales V-0, V-1, V-2 y V-3..
d. Reactivacion. 1.50 metros
Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de Control Ambiental
siempre y cuando la ficha reglamentaria permita voladizo.

4. Equipamiento comunal privado.

a. Exigencia.

Los proyectos comerciales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso
dotacional educativo), con mas de 800 M2, y los proyectos de vivienda de cinco (5)
o mas unidades, deberan prever, con destino a equipamiento comunal privado, las
proporciones y destinacion que se sefialan a continuacion, siempre que tales
proyectos compartan areas comunes:

TIPO DE PROYECTOS | APLICACION PROPORCION ,

1) Vivienda de Interés | Todos los sectores Para las primeras 150 viviendas por hectarea de

Social V.L.S. érea neta urbanizable: 6 m2 por cada unidad
vivienda.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por
encima de 150 viviendas por hectarea de érea neta
urbanizable: 8,5 m2 por cada unidad de vivienda.

2) Vivienda diferente | Tratamiento de Desarrollo 16 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en
de V.LS. vivienda.
Tratamiento de Consolidacion y 10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en
Renovacidén Urbana, modalidad de vivienda.
Reactivacién
3) Usos diferentes de | Todos los sectores 10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta.
vivienda

e. Destinacién.

Porcentaje Minimo
1) Zonas verdes recreativas 40 %
2) Servicios comunales 15 %
3) Estacionamientos adicionales para visitantes Area restante

5. Estacionamientos.

a. Exigencia 1 Se determina en las fichas reglamentarias de los sectores normativos, de conformidad con el
articulo 380 y el cuadro anexo N° 4 del POT, cuyas éreas de aplicacion (o generadoras de
estacionamientos) se precisan en el decreto Distrital N° 1108 de 2000, reglamentario de la
citada disposicién. )

b, Situaciones | Los proyectos que combinan usos de Servicios Empresariales y Personales de escala

8
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especiales de | Metropolitana, Urbana y Zonal en proporcidon no especificada, aplican la exigencia establecida
aplicacién de la|en el cuadro Anexo N° 2 del POT, para los Servicios Empresariales, Financieros, en funcién de
exigencia de | la correspondiente zona de demanda de estacionamientos y segln el drea vendible, que a
estacionamientos. | continuacion se transcribe:
ESCALAS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS (los requeridos en la UPZ)
A C
Metropolitana: mayor a | Privados: Privados:
6000 metros cuadrados. | 1 x 30 M2 1x60 M2
Visitantes: Visitantes:
Urbana: mayor a 2000 y| 1 x 40 M2 1x80 M2

menor o igual a 6000
metros cuadrados.
Zonal: mayor a 500 y
menor o igual a 2000
rmetros cuadrados

c. Cancelacién de|La autorizacién para la cancelacion de estacionamientos al fondo para el pago compensatorio
estacionamientos | de cesiones publicas para parqueaderos, en una proporcion no mayor al 30 % del total exigido
al fondo para el]entre publicos y privados, se establece en cada ficha reglamentaria.

pago :

compensatorio de
cesiones publicas
para parqueaderos.

6. Habitabilidad.

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse directamente o por medio de patios. Los bafios y las
cocinas podran ventilarse por ductos.

El drea minima de la vivienda es resultante de muitiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

7. Patios.
a. En el tratamiento de mejoramiento integral y desarrolios progresivos del tratamiento de desarrolio, el &rea minima
de los patios es de 6 metros cuadrados con un lado menor de 2.00 metros.
b. En los demas tratamientos el lado minimo de los patios sera el equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la
edificacion, con un minimo de 3.00 metros.

Paragrafo. Las normas contenidas en el presente articulo son aplicables para el
tratamiento de Conservacion, en los casos expresamente definidos por el mismo.

ARTICULO 5. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Los predios urbanizables menores a 2 hectareas netas urbanizables
completamente rodeados por areas colindantes ya desarrolladas, por suelo de
proteccion, o por vias construidas de la malla vial arterial, se regulan por las
normas del Tratamiento de Desarrollo, segun los articulos 350 a 354 del Decreto
619 de 2000, por el régimen de usos que establezca la ficha reglamentaria para el
correspondiente subsector y por las siguientes disposiciones:

G0
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1. Antejardines y aislamientos.

PROYECTOS ALTURA | ANTEJARDIN MINIMO AISLAMIENTOS MINIMOS EN
METROS
EN EN METROS ENTRE CONTRA
PREDIOS
PISOS SIN CONTROL | CON CONTROL | EDIFICACIONES VECINOS
AMBIENTAL AMBIENTAL (Nota 2)
a. Vivienda, Det1a3 |3.00 (Nota1) [3.00 5.00 ~ 3.00
Dotacionales, Dedas [4.00 4.00 7.00 4.00
Comerciales y de De6a7 |5.00 5.00 9.00 5.00
Servicios, de escala|De8a17 |7.00 1.50 metros por cada| 1.00 metro por
zonal y vecinal piso cada piso
18 omas | 10.00
b. Comercio,|Det1a3 |8.00 5.00
Servicios
Dotacionales de
Escala Dedas {1000 Libre 10.00
Metropolitana y|De 6 0]12.00
urbana. mas
industriales,

Nota 1: para proyectos V.1.8. no se exige antejardin.
Nota 2: Entre edificaciones con diferente altura el aislamiento es el promedio de las exigencias para cada altura.

2. Sotanos y

semisoétanos.

ELEMENTO

LOCALIZACION

CONDICIONES

a. Sétanos

En todos los sectores

- Altura méaxima sobre el nivel del terreno: 0.25 mts.
- Bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00
mis. respecto de la linea de demarcacion del predio.

b. Semisétanos

Zonas de comercio y servi¢ios y
Zonas delimitadas de comercio y
servicios de las zonas residenciales.

No se permiten.

En los demés sectores.

- Se permiten sin sobrepasar el
construccion.

- No deben interferir los disefios especificos de espacio
publico definidos por la Administracién Distrital.

- Altura méaxima entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno: 1.50 metros.

paramento de

ARTICULO

6. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION,

URBANISTICA.
Las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y
sometidos al régimen de propiedad horizontal, asi como los predios que concluyan
obras de urbanismo y se efectien las cesiones obligatorias y gratuitas en los
términos del articulo 265 del POT, el proceso de urbanizacién, mantienen sus
condiciones originales, en los aspectos relativos a usos y / o volumetria,
aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines, y voladizos, asi como la cuota de

10
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

estacionamientos y la proporcién y distribucion del equipamiento comunal privado,
bien sea por aplicacidén de la norma original, o por lo definido en la correspondiente
ficha normativa.

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentaciéon especifica con
fundamento en la cual se desarrollé inicialmente 0 se consolido la urbanizacion,
agrupaciéon o conjunto, vigente a la fecha de publicacion del presente decreto,
incluidas las modificaciones de las mismas. Dentro de este concepto se enmarcan
los actos administrativos expedidos con fundamento en el régimen de transicion,
previsto en el Decreto Distrital 619 de 2000.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en cada sector
normativo, se relacionan y demarcan algunas urbanizaciones, agrupaciones o
conjuntos que mantienen su norma original. Las imprecisiones en los numeros y
fechas de los actos administrativos citados no invalidan la decisién de mantener la
norma original.

ARTICULO 7. TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Los sectores reglamentados por las fichas normativas, correspondientes a los
tratamientos de Consolidacién, se sujetan a las siguientes pautas de manejo,
respecto de los elementos relacionados con el espacio publico, las condiciones de
edificabilidad y el equipamiento comunal privado:

1. Manejo de los elementos relac:onados con el espacio pubhco
ELEMENTO LOCALIZACION |VIABILIDAD | CONDICIONES '

a. Antejardin Su exigencia y dimensiones se definen en la ficha de cada sector.

Cerramiento de | Zonas de comercio | No se permite

antejardin. y servicios.

Zonas residenciales | Se define en la{Se rige por el disefio especifico de espacio publico

ficha de cada|existente o adoptado con posterioridad y las siguientes

sector. especificaciones:

- 1.20 metros de altura con 80 % de transparencia, sobre

un zocalo hasta 0.40 metros.

En las demés zonas Se rige por el disefic especifico de espacio publico
de las dreas de existente o adoptado con posterioridad y las siguientes
actividad. especificaciones:

- 140 metros de altura méxima con 90 % de

transparencia, sobre un zécalo hasta 0.60 metros.

b. Sétano Todos los sectores | Se permite. - Retrocesos en predios con antejardin reglamentario:
: 1.50 metros minimo respecto de la linea de demarcacion

del predio y de su lindero posterior

- Retroceso en predios sin antejardin reglamentario: 1.50

metros minimo respecto de su lindero posterior.

11
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c. Semisétano

Zonas de comercio
y servicios y Zonas

No se permiten.

escaleras.

construccion.

delimitadas de
comercio y servicios
de las zonas
residenciales.
En los demas|Se definen en}- No deben interferir los disefios especificos de espacio
sectores. la ficha de cada | pablico definidos por la Administracion Distrital.
sector. -1 - Altura méaxima entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno: 1.50 metros.
d. Rampas y/! 1) Enterreno plano |- No se permiten en el area del antejardin.
- En los subsectores sin antejardin reglamentario, el inicio de las rampas

debe retrocederse un metro como minimo respecto del paramento de

2) En
inclinado

terreno

- Las diferencias de nivel existentes entre el andén y el nivel de acceso de
las edificaciones podrén ser ftratadas dentro del &rea del antejardin.

2. Edificabilidad.

a. Aislamientos. La Unidad de Planeamiento Zonal N° 19 PRADO, presenta las
siguientes tipologias edificatorias: aislada y continua, segun lo determina cada ficha

reglamentaria.

ELEMENTO | LOCALIZACION

NORMA

CONDICIONES

1) En sectores de
Aislamientos | tipologia aislada
Laterales

Se exigen a partir del
nivel de la placa
superior del primer piso,
o a partir del nivel de
empate estricto con las
edificaciones
colindantes
permanentes. (Nota 1)

Sus dimensiones minimas se determinan en. funcién
de la altura que alcance la edificacién a partir del
primer piso o del nivel de-empate, seglin sea el caso,

asi:

De1a4 pisos
De 5 a 6 pisos
De 7 a 8 pisos
De 9 a 10 pisos
De 11 a 13 pisos
De 14 a 17 pisos
18 0 mas pisos

3.00 mts.

4.00 mts.

5.00 mts.
6.00 mts.
7.00 mts.
9.00 mts.
13.00 mts.

2} Aislamiento|En todos los
posterior. sectores

Se exige a partir del
nivel del terreno o de la
placa  superior  del
semisétano y  debe
mantenerse en todo el
plano de fachada
Posterior. Dentro de
esta area se
Conformard, al fondo del
predio, una franja de
1.50 metros, para
vegetacion y
arborizacién.

- Sus dimensiones minimas se determinan en la ficha
reglamentaria en funcion de la méxima altura permitida

en el subsector.

- Cuando la altura sea libre o resultante, el aislamiento
se rige por la altura que alcance la edificacion, asi:

Altura Tipologia
Continua Aislada
DE 1 A3 pisos 3.00 mts. 3.00 mts.
DE 4 pisos 4.00 mts. 3.00 mts.
DE 5 A6 pisos 5.00 mts. 14.00 mts.
DE 7 A8 pisos 6.00 mts. 5.00 mts.
DE 9 A 10 pisos 7.00 mts. 6.00 mts.
DE 11 A13 pisos 19.00 mts. 7.00 mts.
DE 14 A 17 pisos | 11.00 mts. 9.00 mts.

18 0 mas pisos

% de la altura, con und dimensién
minima de 13.00 mts. (Nota 2)

12
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Continuacion del Decreto No.

Nota 1: En ningun caso los empates permiten superar la altura reglamentaria.
Nota 2: Para efectos del céiculo de la dimensidn del aislamiento se asume una altura de 3.00 metros por piso.

b. Adosamiento y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada:

En los sectores o subsectores de tipologia aislada los predios con frente menor a
18.00 metros, podrén adosar la edificacidbn por un costado, manteniendo el
aislamiento en el ofro costado, de conformidad con las resoluciones de
adosamiento y pareamiento expedidas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital con anterioridad a la presente reglamentacién. En su defecto,
este Departamento definira mediante resolucion, los adosamientos y pareamientos
por sectores, subsectores, o manzanas.

c. Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

SITUACION LOCALIZACION APLICACION ,

1) En lotes esquineros - En tipologia continua. - El aislamiento posterior es un patio, ubicado en la
esquina interior del predio, con fado menor igual a la
dimension del aislamiento reglamentario.

| - En tipologia aislada. E! aislamiento posterior se considera un aislamiento
lateral y se rige por sus disposiciones.

2) En predios irregulares o|- En sectores o subsectores |- La obligacidén de prever aislamientos posteriores se
pertenecientes a manzanas|de tipologia continua o}cumple mediante el planteamiento de patios
de morfologia irregular. aislada. empatando contra los aislamientos de los predios
colindantes.

Paragrafo. Para la aplicacién de las normas que regulan los empates volumétricos,
se tendra en cuenta la definicién de edificacion permanente y las siguientes

condiciones:
DEFINICION CONDICIONES ‘
Se entiende por edificaciones permanentes, | 1. lLas edificaciones comprendidas por el tratamiento de
las construidas con base en la correcta conservacion.
Aplicacién de normas anteriores, siempre| 2. Las edificaciones con alturas de dos o de fres pisos, en zonas
que retnan alguna de las siguientes donde éstas sean las méaximas alturas permitidas.
Condiciones y cumpla los requisitos 3. Las edificaciones de 4 0 mas pisos, cuando la aitura permitida sea
Seflalados en cada caso: de 6 o mas pisos
4. Las edificaciones correspondientes a conjuntos, agrupaciones ¢
viviendas en serie.

ARTICULO 8. NORMAS DE ENGLOBE Y SUBDIVISION DE PREDIOS EN LOS
TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

1. Englobes.

SITUACION TIPO DE ENGLOBE APLICACION
a. Estructura| Englobe de  predios | - Se regulan por las normas sobre usos y edificabilidad asignados por
predial sobrantes no construibles | la ficha reglamentaria a los predios con frente al eje vial.

13

(}}



3

2990 10 JUL 20

Por 'medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

Continuacién del Decreto No.

modificada por|{con colindante posterior. | - Se suprimen los aislamientos entre los predios englobados en todos
ampliacién de {Nota 1) los casos. :

vias arterias. - Qtros englobes - Se regulan por las disposiciones del literal b del presente numeral.
b. Estructura | Todos los englobes - Los predios regulados por diferentes normas especificas mantienen
predial no ' las correspondientes a cada uno de los predios originales.
modificada por - Los aislamientos se rigen por las normas del numeral 2 del presente
ampliacién de articulo.

. | vias arterias. - En sectores con tipologia aislada de las Zonas Residenciales,

excluidas las zonas delimitadas de comercio y servicios, el
adosamiento de edificaciones méximo permitido es de tres (3) predios,
siempre y cuando no contradiga lo dispuesto en resoluciones
especificas de adosamiento y pareamiento previamente adoptadas por
el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.

Nota 1: Se entiende por predio sobrante no construible aquel que al descontarle aislamientos y antejardines
reglamentarios resulte con un profundidad igual o menor a 3 metros y/o un érea igual o inferior a 30 metros
cuadrados.

2. Manejo de aislamientos en predios englobados.

a. Se permiten eliminar los aislamientos entre los lotes englobados, con excepcion de los posteriores pertenecientes a
lotes medianeros opuestos, los cuales se mantienen.

b. Los aislamientos del predio englobado se deben mantener contra los de los predios colindantes en toda su
dimension. '

¢. Los englobes que involucren predios esquineros podran empatar contra posteriores, mediante patios, cumpliendo lo
dispuesto en el literal anterior.

3. Frentes de lotes en predios englobados.

1. Antes de englobe El frente de lote es la menor dimensién que presenta un predio sobre cualquiera de las vias
o espacio publico que lo delimitan.

2. Predio englobado | El nuevo frente de lote es el que resulta de la suma de los frentes definidos en el numeral
anterior.

4. Subdivisiones.

La ficha reglamentaria sefala los lugares en los que se permite la subdivision, asi
como las dimensiones minimas para frente y area de los lotes producto de
subdivision.

CAPITULO V.

DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 9. OBRAS NUEVAS, ADECUACIONES, AMPLIACIONES Y
MODIFICACIONES.

Las edificaciones amparadas por licencias de construccion expedidas con
anterioridad a las normas especificas adoptadas por el presente decreto,
mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o podran acogerse a las

14
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Continuacion del Decreto No.

disposiciones del presente decreto, mediante una nueva licencia. A partir de la
entrada en vigencia del presente decreto las intervenciones quedan sujetas a las

siguientes condiciones:

TIPO  DE
INTERVENCION

CONDICIONES.

1. Obras Nuevas.

Las obras nuevas se rigen integramente por las disposiciones del POT y las del presente
decreto.

2. Modificaciones.

Las modificaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la
estructura arquitectodnica existente aprobada. Cuando implique incremento en el ndmero de
unidades de cualquier uso cobijado por licencias anteriores, el édrea modificada se rige por
las normas de usos del suelo, estacionamientos y equipamiento comunal privado dispuesto
por el POT y por el presente decreto.

3. Adecuaciones.

Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
arquitecténica existente aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos y
equipamiento comunal privado dispuestos por el POT y por el presente decreto.

4. Ampliaciones.

El érea ampliada se rige por las normas del Decreto Distrital 619 de 2000 y las del presente
decreto, en lo referente a los usos del suelo, a la cuota de estacionamientos, a las éreas de
equipamiento comunal privado, a la dimensién de los aislamientos, a los elementos
relacionados con el espacio publico y condiciones de paramentacién y queda sujeta al indice
de construccion del correspondiente sector normativo, aplicado a la totalidad de la

edificacion.

Paragrafo 1. Para uso de vivienda rigen en todos los casos, las condiciones de
habitabilidad sefialadas en el presente decreto.

Paragrafo 2. Para el célculo de los cupos de estacionamientos y de equipamiento
comunal privado, las intervenciones de modificacion, adecuacion y ampliacion,
podran acogerse a un calculo global segun normas del presente decreto, en el cual
se incluyan el total de estacionamientos y equipamientos existentes en el inmueble
0 inmuebles objeto de licencia.

ARTICULO 10. RESERVAS VIALES.

El DAPD definira con detalle las zonas de reserva vial y las sefialara en la
cartografia oficial tomando en consideracidn las siguientes definiciones
preliminares, dentro de los limites de la UPZ N° 19, Prado, asi:

1. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conforrmidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital:

AVENIDA COSTADO DESDE HASTA
Paseo de Los Occidental Avenida Rodrigo Lara Avenida La Sirena (Calle 153)
Libertadores Bonilla (Calle 127)
Iberia (Calle 134) Sur y Norte Avenida Paseo de Los Canal del Cérdoba
Libertadores
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Rodrigo Lara Bonilla Norte Avenida Paseo de Los Avenida Cérdoba
(Calle 127) Libertadores
Avenida La Sirena Sur Avenida Paseo de Los Avenida Las Villas (Carrera 52)
(Calle 153) Libertadores
Transversal de Suba Sur y Norte Avenida Paseo de Los Avenida Las Villas (Carrera 52)
Libertadores
Camino de! Prado Sur y Norte Avenida Paseo de Los . Canal del Cérdoba
(Calle 138) Libertadores N
Camino del Prado Norte Canal del Cérdoba Avenida Las Villas (Carrera 52)
(Calle 138)
Avenida Cérdoba Oriental y Avenida Camino del Avenida Transversal de Suba
Occidental Prado (Calle 138)
Las Villas Criental Avenida Camino del Avenida Transversal de Suba
{Carrera 52) Prado (Calle 138)

2. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican
deben ser sometidos a los estudios sefialados en el articulo 159 del Decreto 619
de 2000 para la delimitacion de la reserva vial:

AVENIDA COSTADO DESDE HASTA
Cérdoba Oriental y Avenida Rodrigo Lara Interseccién con el Canal
Occidental Bonilla (Calle 127) del Cérdoba
Las Villas Oriental y Avenida Transversal de Avenida La Sirena
(Carrera 52) Qccidental Suba (Calle 153)

3. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones, tienen definidas sus lineas de demarcacidon de conformidad con los
trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

INTERSECCION COSTADO
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida La Sirena Suroccidental
{ Calle 153)
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida Camino Noroccidental
del Prado (Calle 138) Suroccidental
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida Rodrigo Noroccidental
Lara Bonilla (Calle 127)
Avenida Cérdoba con Avenida Transversal de Suba Norte
Suroriental
Suroccidental
Avenida Las Villas (Carrera 52) con Avenida Transversal de Suroriental
Suba
Avenida Las Villas (Carrera 52) con Avenida Camino del Nororiental
Prado (Calle 138)

4. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones, en los costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios
sefalados en el articulo 164 del Decreto 619 de 2000 para la delimitacién de la
reserva vial:

0@ 16
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INTERSECCION COSTADO
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida Noroccidental
Transversal de Suba Suroccidental
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida lberia Noroccidental
(Calie 134) Suroccidental

Avenida Coérdoba con Avenida Rodrigo Lara Bonilla (Calle Nororiental

. 127)

Avenida Cérdoba con Avenida Camino del Prado Nororiental
(Calle 138) Noroccidental

Avemda Las Villas (Carrera 52) con Avenida Transversal Nororiental

de Suba

Avenida Las Villas (Carrera 52) con Avenida La Sirena Suroriental

(Calle 153) Suroccidental

ARTICULO 11. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468 a 470 del Decreto Distrital
619 de 2000 son &reas generadoras de plusvalia en la UPZ 19, PRADO, las

siguientes:
HECHO GENERADOR | SECTORES NORMATIVOS NUMEROS
1. Por asignacion de nuewas areas de actividad con| Sector normativo NGmero 8, Subsector 1l y Sector

cambio de uso a uno mas rentable: normativo Namero 20.

ARTICULO 12. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacidén en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C. alcs 10 OJUL 2ag2

; ANTANA%OCKUSS KAS
i Alcalde Mayor

Cauuou/u_e Boieo

MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

17

OL7




L VAR U ]

ZdN V1 30 YOISY8 YENLONYLST L 00l

‘goudig pwoay A Maon Oy -~
CRETIASNVHL SINGCVISE : ' d..ﬁ“ug(aﬂ.szﬁg fnamal.
RS, Iy P VS TR ) NG m oL 3 0 STNGIONRY SIS
PO .o L ppr R YRS SINODVLO0 o gy 4 o eonting o
WNOZ S0
961 4 523 vowy 963 KCS1 100900 oA Y DRI oy
STHCE SorDS A OMENDD 34 S, I ‘SORMINIHEIINGD S3rT besvchinerblvmn - |
sawackiag Sy & e omid TN " D hyes iz v Grec) IHIONRMS YOID0 1003 YHILIMUISS
Granvaies JPOIP.... rev by rgmvobog-ret [PPSR,

s b > : SANOIONIANOD

(s o) v cpuey v 021 A ver 221
pi R dammmiparni bt i N o SR
X 3 2 foonect ] RN Y A D 15 TR O 203 £ 3oM08 IMRY “SI0N ST
T zdnvoenmony {5 S £ SIKTEIR 0] IR DOOF T B m N WA £ IR SIOOEKRD TpUnS
) T O U 0 SO
N 2T G Y Auap & cqpausy uine ‘w000 ‘et sweess  TEIEER

CRVINIRIINOD 3y SR

—— —— SINOIONIANOCD

18

OQvHd T3 - 61 ZdN YOISVE VHNLOMILSE

IY1SIdNVYD YNITOO - VZIN TYNOIONNS VEYY ‘ZLHON TVIONIGIS3Y OdirdL




e
N

ap  eudyg uo?!llfl.\l\w
. s ) NG | B ! FO& Lom&b-ﬁ%ﬁ.«z:g‘?i
H i i i - AP 200G [P QIION Lo
F oy« S B 2 C b
{ wtw m..uw C o Lo 28 * Ziy 0 e sy
) ] S — SINOIDNIANOD
wrat B a : T 1
oAl ok e TR
I | v 7 A . ¢
W Ui W
o RO |
/«, L A .\\.\\,
o : £
T 5 H Hﬁi. . :
B [ ’ ;
o R W =
i \\\~ /. i
Spaumen() o RONE RRG W
SO L ancat] Do) MBI
-
] ) Lok WG YA
Jompedm sanar s}giﬁ.c L]
] ) WO RO Y
R
LT ) .
‘Sepeds3 SCUBI) J—,
o AR WP KOS
L] RO FREES ARLYY Ay
il
I 00 BRI
IO I ed
oz fpecony
smmmﬂ_..w@ummﬂﬁﬁ opmmuonly ofusuxyy | DS oy
FRGPON SOOMMA L8 SIDANG A
RN PIT o ied
i St U0 Bonsemg
BERRMIXG
puoreRq
ooial movena
- B i
SN 70T N .- S -
SOALVPRION SSHOLINE 50 DOVLIST 00V T & 2d) W 4

honans! , , Vans ii 'pepieco1 |
:13 ‘ . . OavHd 13 8l Zdft
aipe> v $OAILYWHON 3401038 3d NOIJYZITVD01 30 ONY1d 'Z ON 001dyUD




49y paaw

| AREA DE ACTIVIDAD ;  Resioevcut TRATAMIENTO : CONSOLDACION FICHA
Detartamanty Mmain sive ; ZONA CON ZONAS DELIMITADAS DE URBANISTICA UPZ 19 EL PRACO
PLANEACION | COMERCIO Y SERVICIOS MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 1
%PtEZA URBANA : TEJIDO RESIDENGIAL NORTE

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original
SUBSECTOR SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD DE USO . URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
A I Mazuren Resolucion 81 de 1983
Resolucion 361 de 86
Resolucién1469 de 1995
Resolucion 2007 de 1995
B it Riviera Norte Resolucidn 413 de 1985
Resolucidn 475 de 1989
Licencia de Construccién 004458
de Noviembre 30/92
D 1 Colpatria-Santa Helena Resolucion 78 de 1983
Resolucion 671 de 1978
Resolucién 36 de 1980
E Vi Santa Helena de Baviera IV O.N. 120180
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Alquiter de videos, servicios de
intemnet, servicios de
Telecomunicacion,

- . 1 .
e -t \:4
Ce O A 10. JUL. 2002
; . IDACH
! AREA DE ACTIVIDAD :  RESIDENCIAL TRATAMIENTOQ ; CONSOLIDACION FICHA
i urzZ 19 EL PRADO
wmu-am« b ZONA CON ZONAS DELIMITADAS OE MODALIDAD: URBANISTICA
s SANEACION ¢ COMERGIO Y SERVICIOS : SECTOR NORMATIVO : 1
N 3
H T
! PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
SECTOR DE DEMANDA : C
USO PRINCIPAL -
) PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA Subsectores it y iV 1x2 viviendas 1x10 vivienda
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
A ——— . ——— g —
USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | { OCALIZACION! CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsectores 1y it Articulo 3 del presente decreto. En predios de 1500 m2 | Aplica articulo 4, Aptica articulo 4,
como minimo, en edificaciones disefiadas y construidas numeral 5 literal a, | numeral S, titeral a,
para este uso. del presente detl presente

decreto decreto.

EDUCATIVO

DOTACIONAL VECINAL | Subsector llf Atticulo 3 del presente decreto. En predios de 1500 m2 Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
como minimo, en edificaciones diseftadas y construidas numeral 5, literal a, | numneral 5, literal a,
para este uso. - del presente del presente decreto

decreto :

EDUCATIVO

Plarteles educacion preescolar,

basica, media hasta 850 alumnos.

DOTACIONAL VECINAL | Subsectores il y IV Articulo 3 del presente decreto. En el subsector IV se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
permiten las exi en estruch disefiadas y numeral §, literal a, | numeral 5, literal a,
construidas criginaimente para el uso. del presente del presente decreto

decreto

CULTURAL

Saiones Comunales

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articuio 3 del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal 3,
del presente del presente decreto
decreto

SALUD

Todos los det gnpo.

DOTACIONAL ZONAL Subsector 1 Articulo 3 del presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal &, | numeral 5, literal a,
del presente del presente decreto
decreto

BSQCIAL

Todos los def grupo.

DOTACIONAL VECINAL | Subsectores fily IV Articulo 3 del presente Decreto. Jardines infantiles hasta 30 | Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
alumnos por jornada en predios con area minima de 70 m2 | numeral §, literal a, | numeral 5§, literal 3,
hogares de bienestar Social hasta 20 nifios. del presente del presente decreto

decreto

BSOCIAL

Taodos los del grupo.

DOTACIONAL ZONAL Subsector iy IV Ariculo 3 del presente decreto. En el subsector IV se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
permiten las existentes en estructuras disefiadas y numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
construidas originaimente para el uso. del presente del presente decreto

decreto

CULTO

Parroquias y edificaciones para el

culto, hasta 350 personas,

SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores lil y IV En el sector IV Unicamente en el primer piso de las 1 x100 M2 1x120m2
edificaciones que tengan frente 2 la calle 146..

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA

LIMITADA EN SERVICIOS: Todos

Tos del grupo

SERVICIOS PERSONALES ZONAL | Subsector vV £n el sector IV Unicamente en el primer piso de las 1 x100 M2 1X 200 M2

! edificaciones que tengan frente a la calle 146,

SERVICIOS DE COMUNICACION Y !

ENTRETENIMIENTO MASIVOS !

0

o
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yor 1he
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@ | AREADE ACTIVIDAD : RESDENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLDACION FICHA
epariomants Siewntsiativn ‘ CON ZONAS DELIMITADAS DE URBANISTICA upz 19 ELP
1 ZONA .
cnfLANERCION | comercoyservicios  MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 1
| PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE
i . . . —
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Sut ot IV En el sector IV Unicamente en el primer piso de las i 1x100 ﬂ2 1200m2
. edificaciones que fengan frente a la calie 146. !
SERVICIOS DE COMUNICACION Y |
ENTRETENIMIENTO MASIVOS i
O} Juegns siectronicos de pequefio
formato, chance, ioteria en linea.
COMERCIO VECINAL | Subsector IV En el sector IV Unicamente en el primer piso de las 1X50M2 Area de 1x30m2 de area de
: B edificaciones que tengan frente a ta calle 146. | venta venta
COMERCIO VECINAL B (
OBSERVACIONES :

lEl subsector [l es zona delimitada de comercio y servicios, en el cual no se permite semisotano ni cerramiento de antejardin.
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@ | AREA DE ACTIVIDAD ;  ResPEvc. TRATAMIENTO : ConsouAcion FICHA
Deanetmmants Sdemnietathvy CON ZONAS DELIMITADAS DE URBANISTICA UPZ 18 BLFRADO
.. PUANEACION ¢ ZONA comercio Y servicios  MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 1
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE
. EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES c ABDYE
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.65 Se rigen
segtin el
articulo 6°
del
presente
decreto.
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 32
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 8 ~
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : aplica
_articulo 7
numeral 2
literal a. 1
del
presente
decreto
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 5.0 Metros

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO ‘ -

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.}: 5.0 Metros

SEMISOTANO : Se permite
aplica Nota
1y Articulo
7. Numeral
1. Literal c.
del
presente
Decreto
VOLADIZOS (Mts.): Se permite
aplica
Articulo 4.
Numeral 3.
Literal b.
del
presente
Decreto

NOTAS GENERALES

1. Se permite excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios a partir del paramento de construccion hacia el interior del predio,
con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. 2. Los Subsectores A, B, D y E,. se rigen segln el articulo 6°

del presente decreto. 3_Se permite el cerramiento de antejaredines excepto en las zonas delimitadas de comercio v servicios

(524
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5 AREA DE ACTIVIDAD : RESDENCAL
{

TRATAMIENTO ; Consoubacion FICHA @;
vl ’ upPz 19 EL PRADO ELANEAC
. PLANEACION ; ZONA g&mﬁ"&m‘g‘sx MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA

‘ | SECTOR NORMATIVO: 5
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE :

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
CONSOLIDACION URBANISTICA :

SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD |  DE USO URBANIZACION

Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original

ACTO ADMINISTRATIVO

. VIVIEND:
E v Tehoriu Resolucion 111 de marzo 10 de

1988 waraLY

VIVIEND
F vi Conjunto Residencial La Florida O.N. 117841 Licencia 5324 de

1988

Santa Carolina Resolucion 1019 de Octubre 22

de 1996 - Licencia de
construceién L.C. 98-3-0058 de
Marzo 3/98

DOTAC:

EOVCAT
CULTUR-

DOTAC

CUTO

culte, b
DOTAL

DEFEN

DOTA

pOT/

EHE

8§ &

%

g

i
t

~7Tps 2 0l¢ A on
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FICHA

. AREA DE ACTIVIDAD ;  REsiDENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION
epaApnante maieaOe ZONA CON ZONAS DELIMITADAS DE MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA upZ 18 B
. AR COMERCIO Y SERVICIO : SECTOR NORMATIVO: 5
3 - PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
SECTOR DE DEMANDA: C
USO PRINCIPAL :
] PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS ] VISITANTES

VIVIENDA Subsector |, i, Hly IV 1x2 viviendas 1x10 vivienda

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

. VIVIENDA Subsector |, iy IV 1x2 viviendas 1x10 vivienda

MULTIFAMILIAR

e ————————————— <

. UsSOS COMPLEMENTARIOS :
imem— m———
PARQUEADERO
: T
uso ESCALA | | OCALIZACION: CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsector i f Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,

. ! numeral §, literal a, | numeral 5, literal a,
- del presente del presente decreto
} decreto

EDUCATIVO

CULTURAL R

DOTACIONAL ZONAL Subsector i, HiylV Anticulo 3° del presente Decreto.En el subsector | se Aplica articuio 4, Aplica articulo 4,

permiten las existentes en estructuras disefiadas y numeral 5, lteral a, | numera! 5, litera! a,
construidas originalmente para el uso. dgel presente del presente decreto
decreto

cuLTo

Paroquias y edificaciones para ei

ko, Ma 350 personas.

{DOTACIONAL ZONAL Subsectores iyt V Articulo 3° del presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, iiteral a,
del presente del presente decreto
decreto

rEFENSA JUSTICIA

Comisarias de famika. Unidad de

Pediacion y concikacidn.

POTACQONAL ZONAL Subsector i Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal 4, | numeral 5, literal 3,
del presente del presente decreto
decreto

1AL
. )OTACIONAL VECINAL | Subsector iy IV Articulo 3° del presente Decreto.En el subsector | se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
p iten las exi en estructuras di d numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
construidas originaimente para el uso.Educativo hasta 200 | del presente del presente decreto
; alumnos en el subsector | en predios de 200 m2 minimo, decreto
en el subsector |V en predios de 1500 m2 como minimo.
bucatvo
brteles educacion preescolar,
psica, media,
IOTACIONAL VECINAL | Subsectores LiiyIV Articulo 3° del presente Decreto.En el subsector  se Aplica articulo 4, Aplica articule 4,
permiten las existentes en estructuras disefiadas y numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
; construidas originalmerte para el usc. del presente del presente decreto
' decreto
VLTURAL
Bones Comunaie
OTACIONAL VECINAL | Subsector!, i, HlylV | Ariculo 3° del presente decreto. Jardines infantiles hastra Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
i 30 nifios por jornada en predio con drea minima de 70.00 numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
i m2. Hogares de Bienestar Social hasta 20 alumnocs. del presente del presente decreto
i decreto
ZONAL | Subsector iy IV * z i 1x60M2 1X 80 M2
N i
ZONAL | Subsector It fiL 1 V {1250 M2 1x30 M2
i i
)
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Dopmrsomants dsomaichative
PLANEACION | ZONA
sk NS

| AREA DE ACTIVIDAD :

. PIEZA URBANA :

YTy YT T Yy T Yy S
SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

OFICINAS Y CONSULTORIOS

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

RESIDENCIAL

CON ZONAS DELIMITADAS DE
COMERCIO Y SERVICIO

TRATAMIENTO : CONSOUDACION

MODALIDAD:

TEHDO RESIDENCIAL NORTE

DENSIFICACION MODERADA

UPZ 19

FICHA

EL PRADO

SECTOR NORMATIVO: §

"ZONAL

Subsectores lly iV

1x60M5

a——
1X100 M2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN
SERVICIOSPelugueria. salas de
belleza, tatuajes, sastreria,

o de vand. .

reparacion de anticuios eléclricos,
fotocopias, remontadora de
calkado, marqueterias, vidrierias,
floristerias, conferciones

VECINAL

Subsectores ltylV

En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar ef
primer piso ni 60 m2 de construccion.

1 X100 M2

1x120m2

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

C) Juegos electrénicos de pequelic
formato, chance, loteria en finea.

VECINAL

Subsectores HHy iV

En locales de 20 m2 como maximo, o dentro de un local
comercial permitido

1 X100 M2

1x200m2

COMERCIO

COMERCIO VECINAL A

ACTIVIDAD CONOMICA LIMITADA
EN COMERCIO. Articulos y
comestibles de primera necesidad:
fruterias, panaderias, confiteria,
tacteos, cames, salsamentaria,
rancho, icores, bebidas,

y misceldneas.

VECINAL
A

Subsector il, My IV

1 x 250 M2 de area
de venta

1 x 30 m2 Area de
venta

Uso

USOS RESTRINGIDOS :

ESCALA

PARQUEADERO

LOCALIZACION;

CONDICIONES

PRIVADOS

| VISITANTES

DOTACIONAL

SALUD
SALUD

URBANA

Subsector lf

Atticulo 3° del presente decreto.

Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a,
del presente
decreto

Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a,
del presente decreto

SERVICIOS
EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANCIEROS

SUCURSALES DE: Bancos,
Corporaciones, Bolsa, Crédito,
Seguros, Cooperativas, Casas de
cambio.

URBANA

Subsector ity IV

1X60M2

1X80 M2

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS DE PARQUEADERO

i en
#n aliura o sublerraneos .

URBANA

Subsector il

En estructuras disefadas para el uso.

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y

URBANA

ESPARCIMIENTO (U1)

ACTIVIDADES CON CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOMOLICAS y /o
HORARIQ NOCTURNO:
Discotecas, tabernas y bares.

Subsector Il

En estructuras disefiadas y construidas para el uso
unicamente.

1 X 200M2

1x300m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y

URBANA

ESPARCIMIENTO (U1)

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO
DE ESCALA URBANA; Bingo,
bilares,

Subsector ity IV

En estructuras disefiadas y construidas para el uso
tnicamente.

1 x 250M2

1x60m2

Lo



| 200G 10w

{ AREA DE ACTIVIDAD :  RESIDENCAL TRATAMIENTO ; CONsoLoAcio FICHA
.. CON ZONAS DELIMITADAS DE pensFicacionmoperaos | UPZ 19 BL PRADO
t ZONA .
et EANEACION 0 COMERCIO Y SERVICIO MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 5
: PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE
w I .. » M
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector i En estructuras disefiadas y construidas para el uso, i1 X250 M2 1x60 m2
IMPACTO . dnicamente. i
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO '
SALAS DE DIVERSION Y JUEGO

DE ESCALAZONAL: Salas de
Baile, juegos de Saion,
electronicos. de habilidad y
destreza, boleras, piscinas,
gimnasios,

SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsector I H1x 80 M2 1X40 M2
IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES: Estaciones de
#enado. Estaciones de senvicio
completo.

COMERCIO METROP | Subsector il Medi; Plan de Impl ion. En estructuras disefladas y | 1 X200 M2 de Area | 1 x30 de area de
OLITANO construidas para el uso, unicamente. Cumpliendo las de venta venta
normas nacionales sobre la materia. -

COMERCIO METROPOLITANO

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

COMERCIO URBANG | Subsector it En estructuras disefiadas y construidas para el uso, 1 x200 M2 de Area | 1X 120 M2 de area
gnicamente. de venta de venta

COMERCIO PESADO
Venta de automoviles

OBSERVACIONES :
Jios subsectores 11, 1ll y IV son zonas delimitadas de Comercio y Servicios 1

P

028



o)
§' 8
w90

‘ll

8
j>]
=

ol 2

o

s 3

HE

R

1
-

Nmm

HEE

I
2 23
8 &g
=
SRHE

Y]
al =3
0 &8
HREE
2
7Y
a
o
5
[-8

2=

Qo

Pmm
~ ﬂ“ Mm >

HE
<5
5

2 8=

CONVENCIONES

Limite ded Sector Normativo
Limite de los Subsectores

Dotacionales
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FICHA

118 S 2

’ AREA DE ACTIVIDAD ;:  REsiencia TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION,
Depmrtamenta Armiohn g : CON ZONAS DELIMITADAS DE DENSIFICACION MODERADA UPZ 1 9 ELPRADO
__ PUiNEACioN  : ZONA COMERGIO Y SERVICIO MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 5
$ PIEZA URBANA . TEHDO RESIDENCIAL NORTE g
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
’ SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A B [+ DEYF
INDICE MAXIMO DE OCUPACGION © 0.70 0.70 0.70 Se rigen
segun el
articulo 6°
del
presente
decreto.
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 28 3.5 Aplica 3.0
nota 5
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 6 Aplica 5
nota 5 -
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.): No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 3.0 metros 5.0 metros. 5.0 metros.
Aplica Aplica
articulo 7° articulo 7°
numeral 2 numeral 2
literal a. 2 literal a. 2
del del
presente presente
decreto decreto
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO |
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.): 3.5 metros. 5.0 metros 3.5 metros
SEMISOTANO : Se permite. No se Se permite.
Aplica nota permite Aplica nota
1y articulo 2y articulo
7 numeral 1 7 numeral 1
literal c. literal ¢.
VOLADIZOS (Mes.): Se permite Se permite Se permite
aplica aplica aplica
Articulo 4. Articulo 4. Articulo 4.
Numeral 3. Numeral 3. Numeral 3.
Literal b. Literal b.del Literal b.
del presente del
presente Decreto presente
Decreto Decreto
NOTAS GENERALES

F

1.se permite a partir del paramento de construccién hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su
lindero posterior. 2. Se permite con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto del paramento de construccion del predio y de su lindéro
posterior. 3. Se permite el cerramiento de antejardin excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios, subsectores I, Il y IV del
plano de usos. 4.Los Subsectores D, E y F. se rigen seglin el articulo 6° del presente decreto. 5. En los predios con frente de 25.00
metros o mas localizados con frente a ia Avenida Paseo de los Libertadores, se permite un incremento del indice de construccion hasta 5.5
y altura libre lo cual se alcanza (nicamente por transferencia de derechos de construccion provenientes de inmuebles de Interes Cultural
segun reglamentacion que para tal efecto expida el distrito Capital. 6. Las dimensiones minimas para frente y drea en predios producto de

subdivision es de 6.00 mts y.66 m2 Iespectivamente.

031
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PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA
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, S

EL PRADO

Area de Actividad:

19

ﬂﬂo

e

7

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE €

Modalidad: DENSIFICACION MODERADA

Zona:

RESIDENCIAL

L

ANTANAS MOCKUS SIVICKAS,

Caiolime Bared

Depurarmente Administrative
AR A B 158 AP, O

10 JuL 200

PLANEACION

POT

Demarcacién Definida

Pamues y Zonas vendes A

Vias con

CONSOLIDACION
s

Tratamlento:

CONVENCIONES
Limite ded Sector Normativo
Limite de los Subsectores

Dotacionales

ROLINA BARCO DE BOTERO -
2084 2

MARIA
Daenees,

o4

By
¥

Suelo

Zona que Mantiene 2
Norma Onginal
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- .f'f:@ *. .+ AREA DE ACTIVIDAD :

4

Durtannpotn S aties i
PANEACION | ZONA
_.“ —”Mtt %

! PIEZA URBANA :

RESIDENCIAL

CON COMERCIO Y

TRATAMIENTO :

SERVICIOS EN LA VIVIENDA MODALIDAD:

TEHDO RESIDENCIAL NORTE

CONSOLIDACION

DENSIFICACION MODERADA upPz 19

FICHA

EL PRADO

SECTOR NORMATIVO: 6

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original

SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
E \' Alcald O.N. 99898
O.N. 101869
O.N. 113460
D v Fuerte Ventura Resolucién 562 de 1990
i Resolucion 125 de 1989
‘ Resolucién 68 de 1998

¥

(

v

33
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M. AREADE ACTIVIDAD: "EsOENoA TRATAMIENTOQ ; CoNsoubacion FICHA
: upPZ 19 EL PRADO
Sumarans Wit —pypg A CON COMERCIO Y MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
st ANEACION SERVICIOS EN LAVIMIENDA : SECTOR NORMATIVO: 6
: PIEZA URBANA : TEHDO RESIDENCIAL NORTE
SECTOR DE DEMANDA : C
USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA Subsectores §, H y fit 1x8 viviendas 1x18 vivienda
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
VIVIENDA Subsectores |, HHy il 1x 6 vivienda 1x15 vivienda
MULTIFAMILIAR
st —
USOS COMPLEMENTARIOS :
5 PARQUEADERO
uso | ESCALA || OCALIZACION; CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores ty Il te decreto. en el Sub fed Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
hasta 200 alumnos en predios de 200 m2 minimo.en el numeral §, literal a, | numeral §, literal a,
subsector Il en predios de 1500 m2 minimo. del p del p dé
decreto
EDUCATIVO
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores Hl y li} Articulo 3° del presente Decreto. se permiten en Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
disefiadas y construidas originaimente para el uso. numeral §, literal a, | numeral 5, literal a,
del p t del p te d
decreto
CULTURAL
Salones Comunales
DOTACIONAL ZONAL Subsector 1l Articulo 3° del presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articuio 4, ‘
numeral 5 literal a, | numeral 5, literal a, |
delp ¢ del p te decreto i
decreto :
SALUD
DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 3° del presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, fiteral a,
del presente del presente decreto
decreto
BSOCIAL
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores |, fi y il Articulo 3° del presente Decreto. Jardines Infantifes hasta Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
30 alumnos por jornada en predio con area minima de 70 numeral S, literal a, | numeral 5, literal a,
m2. Hogares de Bienestar Social hasta 20 alumnos. del p b del p te d
decreto
BSOCIAL
DOTACIONAL ZONAL Subsectores !, iy 1l Articulo 3° del presente Decreto. En el Subsector | se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
permiten los existentes disefiados y construidos numeral 5, literal &, | numeral 5, literal a,
originalmente para el uso. del presente del presente decreto
decreto.
CULTO
SERVICIOS ZONAL Subsectorlty 1l 1x60M2 1X80M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
Cajeros sutomaticos
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsectores W y 1§ 1 X250 M2 1x30m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS
Restaurantes, comidas rapidas,
Casa de Banquetes,
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores il y il de la vivienda, sin sobrep 1x100 M2 X120 M2
* primer piso ni 60 m2 de constucsion.
SERVICIOS PROFESIONALES 1
TECNICOS ESPECIALIZADOS H
ACTIVIDAD ECONOMICA ’
LIMITADA EN SERVICIOS
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsectores H y il En ia totalidad del Inmueble o como parte de otro uso 1 x100 M2 1x200m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

UTERPEE—




LI o

\ 0 Ju 23R

J

N G 4 TN PO, T

TSERVICIOS PERSONALES

4 AREA DE ACTIVIDAD :

FLANEACION . | ZONA

| PIEZA URBANA :

RESIDENCIAL

CON COMERCIO Y
SERVICIOS EN LA VIVIENDA

TEJIDC RESIDENCIAL NORTE

TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION

DENSIFICACION MODERADA

MODALIDAD:

FICHA

uPZ 19 EL PRADO

SECTOR NORMATIVO: 6

VECINAL | Sub

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

C) Juegos electrénicos de
pequefio formato, chance, loteria en
finea.

-
Wy i

I
En iocales de 20 m2 como maxima,

No

podran localizarse dentro de un radio de accién de 200
| metros o menos respecto de centros de educacién formal,

{ centros

figi clinicas y hosp

TRIOONE | 1200me

.
i
.
i
i

COMERCIO ZONAL

COMERCIO ZONAL

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

Subsector Hl

1X 250M2 Area de
ventas

1 X35 M2 Area de
Ventas

COMERCIO VECINAL
A

COMERCIO VECINAL A

ACTIVIDAD CONOMICA LIMITADA
EN COMERCIO

Subsector i

1X 250M2 Area de
Ventas

1X30 M2 de Area
de Ventas

COMERCIO \BIEC?NAL

COMERCIO VECINAL 8

Subsector lit

En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el
primer piso, ni 60 m2 de construccion. -

1X30 M2 de Area
de Ventas

1X 50M2 Area de
Ventas

USOS RESTRINGIDOS :

PARQUEADERO

!
uso } ESCALA

LOCALIZACION!

CONDICIONES

PRIVADOS | VISITANTES

SERVICIOS DE ALTO ZONAL

IMPACTO

SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA

Subsector it

En estructuras disefiadas y construidas para el uso,
unicamente.

1x80M2se 1R00m2 se
contabiliza sobre el biliza sobre el
50% del Area 50% del Area
vendible vendible

SERVICIOS DE ALTO ZONAL

IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA OE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION. E INSUMOS A
VEHICULOS

Subsector It

En estructuras disefiadas y construidas para el uso,
gnicamente.

1x60M2 1X 40 M2

SERVICIOS DE ALTO URBANA

IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO (U1)

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO
DE ESCALA URBANA; Bingo,
bifares,

Subsectores il y 1l

En estructuras disefiadas y construidas para el uso,
unicamente.

1 X250 M2 1X60 M2

SERVICIOS DE ALTO T ZONAL

IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO
DE ESCALA ZONAL: Salas de
Baile, juegos de Salon ,
electronicos, de habilidad y
destreza, gimnasios.

Subsector il

En estructuras disefladas y construidas para el uso,
unicamente.

11X 250M2 1X 60 M2

COMERCIO URBANO

TOMERCIO URBANO

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

Subsector if

Plan de Imp!. idn. En estructuras disefiadas y

construidas para ef uso, Unicamente, Curmnpliendo las
normas nacionales sobre la materia.

1X 200 M2 Area de
Ventas

1 X35 M2 de Area
de Ventas

COMERCIO URBANO

COMERCIO PESADO
Venta de astomoviles

Subsector it

Se permite Gnicamente en predios con frente a la Avenida
Paseo de los Lib i disefad

dores y en edifi

; construidas para ef uso. Edificaciones con mas de 2.000

i metros de drea construida, requi

Plan de Imp

1 x150 M2 de drea
de venta

1 x120 M2 de area
de venta

OBSERVACIONES :

(

hY

!

35
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299 tomae

AREA DE ACTIVIDAD :  RESIOENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
Desartaomby Admntetsative ’ ’ CON COMERCIOY DENSIFICACION MODERADA UPZ 19 EL PRADO
FUREAGIOU | ZONA servicos ex avmenoa  MODALIDAD: SECTOR NORMATVO : 6
r PIEZA URB AN A TEHDO RESIDENCIAL NORTE
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES' A B c DYE
" *
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 0.70 0.70 Se rigen
segun el
articulo 6°
del
presente
decreto
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 28 3.5 Aplica 3.0
nota 4
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 6 Aplica 5 ;
nota 4
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 4.0 metros 4.0 metros 5.0 metros
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.): 3.5 metros 5.0 metros 3.5 metros
Aplica nota
2
SEMISOTANG : Se permite No se Se permite
Aplica nota permite Aplica nota
1 3
VOLADIZOS (Mts.): ) Se permite Se permite Se permite
aplica aplica aplica
articulo 4 articulo 4 articulo 4
numeral 3 numeral 3 numeral 3
del del del
presente presente presente
Decreto Decreto Decreto
NOTAS GENERALES
1. Se permite a partir del paramento de construccién hacia el inetrior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su
lindero posterior. 2.Se permite el cerramiento de antejardin 3. Se permite con retrocesos minimos de 1.50
metros respecio de ia linea de demarcacion del predio y de su lindero posterior. 4. En los predios con frente de 25.00 metros
o mas localizados con frente a la Avenida Paseo de los Libertadores, se permite un incremento del indice de construccion hasta 5.5y
altura libre lo cual se alcanza Gnicamente por trarisferencia de derechos de construccion provenientes de inmuebles de Interes Cultural
segun reglamentacion gue para tal efecto expida el distrito Capital.

(3?7



‘ Codigo
19 -6

EDIFICABILIDAD

PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

6

RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS EN LAVIVIENDA

Sector Normativo

EL PRADO

19

Zona

Area de Actividad: RESIDENCIAL

Modalidad: CON DENSIFICACION MODERADA

CONSOLIDACION

Tratamiento

[

14
; il {
s N e 1

T

CONVENCIONES
Limite del Sector Normative

Limite de los Subsectores
Zona que Mantiene [a

Norma Original

#

ANTANAS MOCKUS $

Lo
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Cooliue
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AL B MO 8 ORIV TN,

PLANEACION

POT
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Demarcacion Definida
Eje Vial Provisional
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j §$?7 Phoina Aaqjjg;ézg

E
L
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CAROLINA BARCO DE BOTERO
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Decren N°©
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@ ! AREA DE ACTIVIDAD :  comercioy senvicios TRATAMIENTOQ ; consolidacion FICHA
Degart Adminint- e { io agiomerado cambic de patron UpPZ: 19 EIPirado
(g aty. H comercio a
i ZONA
wn PLANERCION ¢ MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 7
| PIEZA URBANA : Tefdo residencia ae Norte
SECTOR DE DEMANDA : C
—
USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uso ESCALA {LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
COMERCIO URBANQC | Subsectores liylit Medi Plan de imp idn. En estructuras disefadas y 1x200 m2de Area 1x35 m2 de Area de
construidas para el uso, Unicamente. Cumpliendo las normas | de ventas ventas
nacionales sobre la materia.
COMERCIO URBANO
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS
COMERCIO ZONAL Subsector |, Hy il En estructuras disefiadas y construidas para el uso. 1X250 m2 de Area | 1X35 m2 de Area
de ventas de ventas
COMERCIO ZONAL
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS ~
COMPLEMENTARIOS
COMERCIO VECINAL B
COMERCIO VECINAL | Subsector Litiy IV 1250 m2 de Area | 1x30 m2 de dreade
A de ventas ventas
COMERCIO VECINAL A
ACTIVIDAD CONOMICA LIMITADA
EN COMERCIO.
COMERCIO URBANA | Subsector i Se permite unicamente en predios con frente 2 fa Avenida 1x150 m2 de Area | 1x120 m2 de Area
Paseo de los Libertadores y en edificaciones disefiadas y de ventas de ventas
construidas para el uso. Edificaciones con mas de 2.000
metros de area construid; iere Plan de imp!! i6
COMERCIO PESADO
Venta de Atomoviles
e ———————————
USO COMPLEMENTARIO :
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION| CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL URBANA | Subsector i} Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
def presente decreto| del presente decreto
EDUCATIVO
DOTACIONAL ZONAL Subsector it Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del p d del p d
EDUCATIVO
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores |, il yiV Articulo 3° del p decreto. Sol te en edificaciones | Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
disefiadas y construidas para este uso, en predios de 1500 | numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
m2 como minimo. del presente d delp d
EDUCATIVO
DOTACIONAL METROP | Subsector it Articulo 3° del presente decreto. Aptica articulo 4, Aplica articulo 4,
OLITANA numeral §, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente decreto| dei presente decreto
CULTURAL
DOTACIONAL URBANA | Subsector i Articulo 3° del presente decreto. Aplica articuio 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral $, literal a,
del presente decreto] de! presente decreto
CULTURAL
DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articuio 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aptica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente decreto! del presente decreto
CULTURAL
DOTACIONAL VECINAL | Entopdo el sector Ariculo 3° del presente decreto. En estiucturas disefadas y | Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
normativo construidas para el uso. numeral §, literat a, | numeral 5, literal a,
del presente decreto| del presente decreto
CULTURAL

Salones Comunales

Y

(039



, LY 10 JL 2002

@ | AREA DE ACTIVIDAD ;  comeraoy senices TRATAMIENTO ; consoidacion FICHA
‘ uPZ: 19 EFms
Dopectnorents Aministsime  { comercio aglomerado cambio de patron
: ZONA
FLANEACION ;7 MODALIDAD SECTOR NORMATVO: 7
| PIEZA URBANA : Tejido residenciai del Note
" — " " " "
DOTACIONAL %NAL { Subsectores il y il Articuio 3° del p decreto. ; Apiica articulo 4, | Aplica articuio 4,
{ numeral 5, literal a, | numeral §, literal a,
i del presente decreto| del presente decreto

SALUD !

DOTACIONAL ZONAL Subsectores |,y il Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral §, literal a,
del p d del p d

BSOCIAL

DOTACIONAL VECINAL | Subsectores! Wy IV Asticulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica asticulo 4,
numeral 5, iteral a, | numerat 5, literal a,
del presente decreto! del presente decreto

BSOCIAL

DOTACIONAL URBANA | Subsectores t, il y It Ariculo 3° del presente decreto. En el Subsector i se Aplica anticulo 4, Aptica articulo 4,

permiten {as exisientes en edificaciones di dasy ! 5, fiteral 3, | numerat 5, iiteral a,
constridas originaimente para el uso. del presente decreto) del presente decreto

CULTO

DOTACIONAL ZONAL Subsectores L, Il By IV | Ariculo 3° del presente decrato. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral §, literat a, | numeral 5, literai a,
del presente decreto] del presente decreto

LULTO

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 3° del presente decreto. En predios privados Aplica articuio 4, Aplica articulo 4,

rodeados de espacio publico, con area m'nima de 2.500 m2 | numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
y sobre un eje vial mayor o igual a 25 mis. del presente decreto| del presente decreto

DEPORTIVO RECREATVO

DOTACIONAL URBANA | Subsector it Articulo 3° del presente decrelo. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente decreto] del presente decreto

SEGURIDAD CIUDADANA

Estaciones de policia, Unidad de

Policka Técnico Judicial,

DOTACIONAL ZONAL Subsectores i, ili Articulo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Apiica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente decreto| del presente decreto

SEGURIDAD CIUDADANA

a). Unidad Operativa Cruz Roja.

Unidad Operativa Defensa Civil,

DOTACIONAL METROP | Subsector iy il Adiculo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,

QUITANA numeral 5, literal a, | numerat §, literal a,
del presente decreto| del presente decreto

DEFENSA JUSTICIA

a,) Coniraiorias. Personerias .

Consejos. Consejos superiores.

Defensorias dei puebio.

DOTACIONAL URBANA | Subsector ii Articulo 3° del presente decreto, | Aplica articulo 4, Aplica atticulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal 3,
del presente decreto! del presente decrels

DEFENSA JUSTICIA

Unidad Permanente de Justicia UPJ.

Casas de Justicia.

DOTACIONAL URBANA | Subsector it Articulo 3° det presente decreto, ['Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, iteral a, | numeral 5, teral a,
del presente decreto] del presente detreio

SERVICIOS DE LA !

ADMINISTRACION PUBLICA

Sedes de ia administracion publica

para la desconcentracion de fa

tencion af ci # iones ¢
Policia.
DOTACIONAL ZONAL | Subsector Lliy lit { Adiculo 3° del presente decreto. Aplica articulo 4, Aptica articuio 4,
i | numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
) | del presente decreto| del presente decreto
; i

SERVICIOS DE LA : ! 1

AOMINISTRAGION PUBLICA

Veedurias, Notarias, Curadurias.

Sede de la Alcaidia Local, Jurtas

Administradoras Locales.

EMPRESARIALES URBANA | Subsector IV { En edificaciones disefadas y construidas para el uso. [1xs0Mm2 1X80M2

SERVICIOS FINANCIEROS i 1

j .

WA
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R

Desars, Adeeininty i
~FURERGION” | ZONA

| PIEZA URBANA :
; ,

EMPRESARIALES -

SERVICIOS FINANCIEROS
Cajsros atomaticos

i AREA DE ACTIVIDAD ;  comersioy senvicios

comercio agiomerado

Tejido residencial del Norte

TRATAMIENTQ ; consoidacion

cambio de patron

UPZ:
MODALIDAD

FICHA

19
SECTOR NORMATIVO: 7

Ef Prado

ONAL

i Entodo el sector
{ normativo

i 1x60M2

1X80 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS A EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

URBANA

£n todo el sector
normative

P

1x80M2

En edificaci disefiad para el uso.

X160 M2

EMPRESARIALES
SERVICIOS DE LOGISTICA

URBANA

Subsectores I, ity iV

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x80M2

1X80M2

PERSONALES

SERVICIOS DE PARQUEADERO

URBANA

En todo ef sector
normatvo

En estructuras disefiadas para el uso, Gnicamente en No se exige
edificios en altura o subterraneos, en el Subsector !l se

permite el acceso dnicamente desde via local adyacente.

No se exige

PERSONALES
SERVICIOS ALIMENTARIOS

Restaurantes, comidas rapidas, Casal
de Banquetes,

ZONAL

Subsector |, Hy il

1 X250 M2

1x30m2

PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

ZONAL

Entodo ef sector
normativo

1x60 M2

1X 100 M2

PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONGMICA LIMITADA
EN SERVICIOS

VECINAL

Entodo el sector
normativo

En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x100 M2 de

primer piso ni 60 m2 de construceién.

1X 120 M2

PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICAGION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

URBANO

Subsectores liy iV

En estructuras disefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2

1X40 M2

PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

ZONAL

Entodo el sector
normativo

En la totalidad del inmueble o como parte de otro uso 1x100 M2

complementario.

1x200m2

PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

C) Juegos electronicos de pequefic
formato, chance, ioteria en linea.

VECINAL

Subsectores |, Hiy IV

En jocales de 20 m2 como maximo, o dentro de un local 1 X100 M2
comercial permitido. No podrén localizarse
dentro de un radio de accion de 200 mts o menos respecto
de centros de educacién formal, centros religiosos, clinicasy

hospitales.

1x200m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA

ZONAL

{ Subsector i

1xB80M2 se
contabiliza sobre el
50% del Area
vendible

En estructuras disefiadas y construidas para el uso.

1x200m2 se
contabiliza sobre el
50% del Area
vendible

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES: Estaciones de
fenade. Estaciones de servicio
completo.

URBANA

Subsector ity IV

Plan de impl ion. En estruch 1x60 M2
construidas para el uso, Unicamente. Cumpliendo as

normas nacionales sobre la materia.

[1x40m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES ¥
VENTA DE COMBUSTIBLES

BERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICULOS EN: Servitecas, tafleres
de i f
de carres y cambiaderos de aceite.

ZONAL

| Subsectores If y i

En estructuras disefadas y construidas para el uso. 1x60M2

1X40 M2

041
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B | AReaDEACTIVIDAD:

Dogartaments Atwinint: stive. 2
. PLANEACION % ZONA

-

| PIEZA URBANA :

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTC

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO (1)

ACTIVIDADES CON CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS y fo
HORARIO NOCTURNO: Discotecas,
tabemas y bares.

comercio y servicios

comercio agiomerado

TRATAMIENTOQ ; consolidacion

cambio de patron

MODALIDAD

Tejido residencial del Norte

FICHA

UPZ: 19
SECTOR NORMATIVO :

€l Prado

7

URBANA

Subsectores ll y il |

En estructuras disefadas y constriidas para el uso.

1x200 M2 1x20m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO (U1}

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO DE
ESCALA URBANA: Bingo, billares,

URBANA

Subsectores l y i

En estructuras disefiadas y construidas para el uso.

1X 250M2 1X 60 M2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO DE
ESCALA ZONAL: Salas de Baile,
Megos de Salon | electrdnicos, de
habilidad y destreza, boleras, piscinas,
gimnasios.

ZONAL

Subsectores Hy W

En estructuras disefiadas y construidas para el usc.

1x250 M2 IXEAM2

COMERCIO

COMERCIO METROPOLITANG

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

METROP
OLITANO

Subsector Ji

Mediante Plan de Implantacidn. En estructuras disefadas y
construidas para e} uso. Cumpliendo las normas nacionales
sobre 3 materia.

1 x200 M2 de Area
de venta

1X30 M2 de Area
de venta

VIVIENDA
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

| Subsectores | y lll

1x8 Viv 1x 18 Vivev

VIVIENDA

MULTIFAMILIAR

En todo el sector
normativo

1x6 Viv 1x15 Viv

USO RESTRINGIDO :

Uso

ESCALA

PARQUEADERO

LOCALIZACION|

CONDICIONES

PRIVADOS | VISITANTES

INDUSTRIA

INDUSTRIA

Subsector!

Unicamente se permiten las industrias gon un drea hasta de
1.000 metros 2 de construccion. La localizacion de
edificacionnes con uso industrial requiere de concepto del
Departamento Técnico Administrativo det Medio Ambiente,
hasta tanto entre en vigencia la clasificacion y
reglamentacién de los usos industriales de que trata ef
articulo 341 del Decreto 619 del 28 de Julio def aho 2000.

1x120m2 1x200m2

OBSERVACIONES :

Para el sector normativo N° 7, se autoriza la cancelacién de estacionamientos al fondo rotattario de estacionamientos para el pago
compensatorio de parqueaderos en una proporcion no mayor al 30 % del total exigido entre privados y visitantes.
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110 Ju. 78

| AREA DE ACTIVIDAD :  comersioy seniios TRATAMIENTQ ; consoidacion FICHA
mmn—-wm ; ZONA comertio agiomerads cambio de patron. UPZ ; 19 £ Prado
w PLANEACION 1 MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 7
PIEZA URBANA : Tejido residencial de! Norte
EDIFICABILIDAD
SUBSECTOR A
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
CONDICIONES
CONDICIONES GENERALES MENOSDES GUALASBY IGUALA1SY IGUALA 25 MTS O
MTS MENOS DE 15 | MENOS DE 25 MTS MAYOR
MTS
INDICE MAXIMO DE OCUPACION (0.75) 0,70 (0.75) 0,70 (0.75) 0,70 (0.75) 0,70
INDICE MAXIMD DE CONSTRUCCION : (25)30 (3.0)35 (35)4.0 4.0)45
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 3 4 (O] 56 resultante
TIPOLOGIA EDIFICATORIA . continua continua confinua continua
RETROCESO Y AISLAMIENTO LATERAL MIN.fMIS)): No se exige No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): (3.00) 4.00 (4.00)5.00 500 Aplica
articulo 7
numeral 2
literal 2.2
del
presente
decreto
ELEMENTOS RELLACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : 3.5 metros 3.5 metros 3.5 metros 3.5 metros
SEMISOTANO ; No se No se No se No se
permite permite permite permite
VOLADIZOS (Mts ) Se Se Se Se
permite, . permite, permite, permite,
aplica aplica aplica aplica
articuio 4 articulo 4 articulo 4 articulo 4
numeral 3 numeral 3 numeral 3 numeral 3
literal b del fiteral b del literal b del literal b del
presente presente presente presente
decreto. decreto. decreto. decreto.
NOTAS GENERALES
NOTA 1. Los valores entre parentesis aplican a los predios donde no se exige antejardin de acuerdo al siguiente
listado:
Calle 128 Bis entre carreras 41 Ay 42
Calle 128 B entre carreras 41 Ay 42
Calle 128 B Bis entre carreras 41 Ay 42
Calle 128 C entre carreras 41 Ay 42
Calle 128 C Bis entre carreras 41 y 42
"} Carrera 42 ( costado oriental ) entre calies 128y 129
Carrera 41 B entre calles 128 Ay 1288
Calle 128 (costado sur) entre carreras 37 y 39
Calle 128 C entre carreras 37 y 38

044
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Calle 128 G _(Costado NoIte) entre carreras a6 y o9

Calle 128 B (costado Norte) entre carreras 37 y 38
Carrera 38 ( costado Occidental) entre calles 128 C y 128
Carrera 39 A entre calles 130 y 131

Calle 131 (costado sur) entre carreras 39 y 40

Calle 131 A entre carreras 38 y 39

Calie 128 C Bis entre carreras 38 y 39

Calle 129 A (Calle 129 Bis) entre carreras 38 y 39

Calle 128 B Bis entre carreras 39 y 40

Carrera 41 Aentre calles 128By128C .

Carrera 41 A (costado Occcidental) entre calles 128 Cy 128 C Bis

{La nomenclatura de las vias corresponde a la malla vial catastral de Diciembre de 2.000)

% | AREA DE ACTIVIDAD ;  conercieyservios TRATAMIENTO ; consoidacon FICHA
Departamente Amintstsatig | ; . uprPzZ : El Prado
NEIGER | ZONA somee agomereee MODALIDAD =% SECTZOR N(;iMATIVO s 7
. PIEZA URBANA : Tejide residencial del Norte ’
EDIFICABILIDAD

)



299 wam

{ AREA DE ACTIVIDAD ;  comerioy senvcios TRATAMIENTO : consoidacion FICHA
“’iﬁ““ﬁﬁr 3 ZON A comercio agiomerado oD, cambic de patron upz : 19 EiFrade
LANEACION .. MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 7
% PIEZA URBANA : . Teiido residencial del Norte
EDIFICABILIDAD
SUBSECTOR B
EOFICABILIDAD PERMITIDA .
FRENTE DE LOTE
CONDICIONES GENERALES MENOS DE 8 GUALASBY IGUALA1SY GUAL A2 MTS O
- MTS MENOS DE 15 | MENOS DE 25 MTS MAYOR
MTS
NDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 0,70 0,70 0,70
NDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 35 40 45 5.0
RLTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 6 8 ~ resultante
FIPOLOGIA EDIFICATORIA : continua continua continua continua
RISLAMIENTO LATERAL (Mts.): no aplica no aplica no aplica no aplica
PISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO  (Mts) 3 4 5 Aplica
articulo 7
numeral 2
literal 2.2
del
presente
decreto
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
PIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts): 5.00 metros 5.00 metros 5.00 metros 5.00 metros
BEMISOTAND No se No se No se No se
permite permite permite permite
VOLADIZOS (Mts.): Se Se Se Se
permite, - permite, permite, permite,
aplica aplica aplica aplica
articulo 4 articulo 4 articulo 4 articulo 4
numeral 3 numeral 3 numeral 3 numeral 3
fiteral b del literal b del literal b del literal b del
" presente presente presente presente
decreto. decreto. decreto. decreto.
NOTAS GENERALES
1. En los predios con frente de 25.00 metros o mas localizados con frente a la Avenida Paseo de los Libertadores, se permite un
incremento del indice de construccion hasta 7 y aftura libre lo cual se alcanza Unicamente por transferencia de derechos de
construccién provenientes de inmuebles de Interes Cuttural seqln reglamentacion que para tal efecto expida el distrito Capital,
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E d | AREA DE ACTIVIDAD ;  comereioy serviios TRATAMIENTO : consoiéacion FICHA
’ ! ) UPZ: 18 Bl Prado
Bopactaments Aamiwiytiatns | comercio aglomerado cambio de patron
ELANEACION _  ZONA MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 7
| PIEZA URBANA : Tefdoresidencial g Norte
EDIFICABILIDAD
SUBSECTOR C
DIFICABILIDAD PERMITIDA
FRENTE DE LOTE
CONDICIONES GENERALES MENOS DE 8 GUALABY GUALA1SY GUAL A25 MTS O
) MTS MENOS DE15 | MENOS DE 25 MTS MAYOR
MTS
NDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 0.70 0.70 0.70
NDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 30 35 40 45
\LTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 6 8 resultante
[TIPOLOGIA EDIFICATORIA : continua continua continua continua
JISLAMIENTO LATERAL (Mts.) © no aplica no aplica no aplica no aplica
JISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO  (Mts.) : 3 4 5 Aplica
articulo 7
numeral 2
literal 2.2
del
presente
decreto
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts): 3.5 metros 3.5 metros 3.5 metros 3.5 metros
BEMISOTANG ; No se No se No se No se
permite permite permite permite
Y OLADIZOS (Mts.): Se Se Se Se
permite, permite, permite, permite,
aplica aplica aplica aplica
articulo 4 articulo 4 articulo 4 articulo 4
numeral 3 numeral 3 numeral 3 numeral 3
literal b del literal b del literal b del literal b del
presente presente presente presente
decreto. decreto. decreto. decreto.
NOTAS GENERALES
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M AREA DE ACTN’DAD . RESIDENCIAL TRATAM‘ENTO . CONBOLIDACION F'CHA
Tpactimmate Aemonsttathen 7 ZONAS DELIMITADAS DE OENSIFICACION MODERADA UPZ 1 Q ELPRADO
wFLAREACION, | | ZONA couencioyseavicos  MODALIDAD: SECTORNORMATIVO: 8
| PIEZA URBANA : TEIDO RESIDENCIAL DEL

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD |  DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
| A r l Tierralinda Decreto 657 de 1964
!
!
B | I Ef Canodromo Decreto 1248 de 1972
i Resolucién 165 de 1973
Resolucién 446 de 1985
Resolucién 486 de 1992
Resolucion CU2-2001-140 de
2001

(149
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10 an. 2002

{ AREA DE ACTIVIDAD ;  RESIDENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
# i upPz 19 EL PRADO
Beowriomants Swonigtiste 1 ZONA ZONAS DELIMITADAS DE MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
PG L COMERCIO Y SERVICIOS : SECTOR NORMATIVO: 8
! PIEZA URBANA : [EID0 RESIDENGIAL DEL
SECTOR DE DEMANDA : A
USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uUso ESCALA || OCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

VIVIENDA Subsector i1l | 1 x Viv. 1x 3 vivienda

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

e —————————
USOS COMPLEMENTARIOS :
o ———————
PARQUEADERO
uso ESCALA | | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsector it Articulo 3° def presente Decreto. Aplica artitulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente del presente decreto
decreto

EDUCATIVO

Centros de capacitacion especial,

de ocupacion, artisticos y de

adutos. Planteles educacion

preescolar, basica, media hasta

1.500 alumnos. Centros

tecnologicos y técnicos y

educacion no formal hasta 1000

alumnos.

DOTACIONAL VECINAL | Subsector il Articulo 3° del presente Decreto. Se permiten las existentes | Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,

en estructuras disefiadas y construidas originalmente para | numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
el uso. del presente del presente decreto
decreto

CULTURAL

Salones Comunales

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 3° del presente Decreto. | Aplica articulo 4, Aplica atticulo 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente del presente decreto
decreto

SALUD

En estructuras disefiadas para of

uso, Unicamente.

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 3° det presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
numeral 8, literal a, | numeral 5, literal a,
del presente del presente decreto
decreto

BSOCIAL

Centros locales de atencion a

grupos wuinerables: ta famia, i

muier, i irfancia. la 3edad y la

juventud, cerdros integrados

comunitarios, centros de adopeion,

hogares de bienestar.

DOTACIONAL VECINAL | Subsectores | yill 1 Articulo 3 del presente decreto. En estructuras disefladas y : Aplica articulo 4, ] Aplica articulo 4,

| construidas para el uso. En el el Subsector | Jardi : 15, literal @, | numeral 5, literal a,
; Infantiles hasta 30 alumnos por jornada , en predios con del presente del presente decreto
i | area minima de 70 m2, de 30 a 80 alumnos por jornada en | decreto :
predios con area minima de 110 m2.

BSOCIAL

Salacunas, jardines infantiles,

guardetias,

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 3° del presente Decreto. Aplica articulo 4, Aplica articuio 4,
numerat 5, fiteral a, | numeral 5, fiteral a,
del presente del presente decreto
decreto

CULTO .

Pamoquias y edificaciones para el

culto, hasta 350 persona

SERVICIOS URBANA | Subsector Iif En estructuras disefiadas y construidas para el uso, 1X30M2 1X40Mm2

EMPRESARIALES anicamente.

SERVICIOS FINANCIEROS

SUCURSALES DE: Bancos,

Corporaciones, Bolsa, Crédito,

Segures, Cooperativas, Casas de

cambio.

SERVICIOS ZONAL Subsector Hl i 1X30m2 1X40 M2

EMPRESARIALES !

SERVICIOS FINANCIEROS E

Cajeros automaticos
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! AREA DE ACTIVIDAD :

pLANEACION ;| ZONA
R WG GRS Y I S R 8. 3

| PIEZA URBANA :

RESIDENCIAL

ZONAS DELIMITADAS DE
COMERCIO Y SERVICIOS

TEJIDO RESIDENCIAL DEL
NORTE

19

L e o

TRATAMIENTO : CONSOLIDACION

MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA

202

FICHA
EL PRADO -

UPZ 19
SECTOR NORMATIVO: 8

p——
SERVICIOS
EMPRESARIALES .

[3] agANA

J Subsector ili

EELA

M————
1X50 M2

SERVICIOS A EMPRESAS E i
INMOBILIARIOS

OFICINAS ESPECIALIZADAS DE:
Finca ralz, arendamientos,

mercadeo, asesoria, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias de
empieo, laboratorios de revelado y
copias.

SERVICIOS PERSONALES

1X 50 M2 Area
Administrativa

URBANA | Subsector il Segin clasificacion de atividades de Camara de Comercio 1X50 M2

e Inscripcion en el Registro nacional de Turismo
SERVICIOS TURISTICOS ‘
Hoteles y Apartahoteles hasta 50
habitaciones con servicios
basicos. Hostales y hosterias (sin
servicios basicos). Residencias
estudiantiles, rekgiosas y de fa
tercera edad,

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS ALIMENTARIOS

Restaurantes, comidas ripidas,
Casa de Banquetes.

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

H
H
H
H
i

ZONAL Subsector il 1x150m2.. 1X16 M2

ZONAL Subsector lif 1x40m2 1X 50 M2

1 X250 M de Area
de ventas2

1x30m2 de Area de
ventas

COMERCIO ZONAL Subsector lit

COMERCIO ZONAL

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa. articulos
ivos, productos eléctricos,
ferreterias. cacharrerias, opticas,
lamparas, musbles, medicina

USOS RESTRINGIDOS :

PARQUEADERO

PRIVADOS | VISITANTES
1 x50 M2 1x20m2

ESCALA | LOCALIZACION; CONDICIONES

Subsector il Mediante Plan de Impi idn. En estructuras disefadas y
construidas para el uso, tnicamente. Cumpliendo las
normas nacionales sobre la materia.

uUso

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

URBANA

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES: Estaciones de
Henado. Estaciones de servicio
completo. Venta de coginof .

COMERCIO

'1x 150 M2 de Area
de Venta

URBANO | Subsector i 1x 120 M2 de Area

de Venta

En edificaciones disefiadas para el uso. Edificaciones con
mas de 2000 mis2 de drea construida: mediante Plan de
| implantacién.

COMERCIO PESADO
Verta de Atomoviles

OBSERVACIONES :
lEi Subsector lil es zona delimitada de Comercio y Servicios ]

( ol
g
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| AREA DE ACTIVIDAD : RESPencaL TRATAMIENTOQ ; CONSOLIDAGION FICHA
Degnrtamenty ‘ * ’ ZONAS DELIMITADAS DE DENSIFICACION MODERADA UPZ 1 9 EL PRADO-
(. FERNEACION | ZONA COMERCIO Y SERVICIOS MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 8
! PIEZA URBANA : NoRre T HSIDENCIAL DEL
EDIFICABILIDAD
e ————————
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES' [+ Ayg
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 Se rigen .
segun el
articulo 6°
del
presente
decreto.
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 35
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos -
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.} : 5.0 Metros

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.} : 5.0 metros

SEMISOTANO : No se
permite

VOLADIZOS (Mts.): Se permite
aplica
articulo 4
numeral 3
del
presente
Decreto

NOTAS GENERALES
1° los Subsectores A y B se rigen se rige segin el articulo 6° del presente decreto.

| (53
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PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMIT

Sector Normativo

EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL

Asea de Actividad

Modalidad: CON DENSIFICACION MODERADA
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0 JUL. 2302

{ AREA DE ACTIVIDAD ;  RESIoENoAL TRATAMIENTO :

Dosmrarents hrmisoaien 5
PLANEACION | ZONA
a ANEACION .

CON ZONAS DELIMITADAS DE
CCOMERCIO Y SERVICIOS MODALIDAD:

‘ PIEZA URBANA : - TEJIDO RESIDENCIAL NORTE

CONSOLIDACION FICHA

uPZ 19 PRADG
SECTOR NORMATIVO :

URBANISTICA

9

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD | DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
|
A i 1 Atabanza Resolucion 403 de 1992
!
B ) ‘ ] Hacienda de Cérdoba Niza IX 1ay 2a Resolucién 210 de 1984
£ etapas

(155



. PLANO DE CONSOLIDACION URBANISTICA Cédigo
19 EL PRADO Sector Normativo: 9 19 -9
Araadehcﬁvidnd: RESIDENCIAL Zona: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DECO!ERC!OYSERVW!OS

CONSOLIDACION Modalidad: URBANISTICA

Tratamiento:

o

R

ES

CONVENCION
Umite del Sector Normativo ———
Limite de los Subsectores —— Vias con
Mastiene la Demarcacion Definida g
ue Eierme‘siond eesscer

2ona gl
Norma Original
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{ AREA DE ACTIVIDAD ;  RESoENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
Drwartamante Adwenists sty 2 CON ZONAS DELIMITADAS DE URBANISTICA UPZ 1 g PRADO
PUNEACION | | ZONA ceomerco Y servicios  MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 9
‘; PIEZA URBANA . TEHDO RESIDENCIAL NORTE
4 EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERNMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES. AyB
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : se rigen
segun el
articulo 6°
del
presente
Decreto
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION :
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos] ¢ -
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ;

AISLAMIENTO LATERAL (Mts.):

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.}:

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) :
SEMISOTANO:

VOLADIZOS (Mts.):

NOTAS GENERALES
1. Los subsectores A y B se rigen segln el articulo 6" del presente Decreto

057
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| AREA DE ACTIVIDAD :

Deanrtemonty Mreaietrmtive .;
PLANEACION . ZONA
P L

| PIEZA URBANA :

RESIDENCIAL

TRATAMIENTO : CONSOLIDACION

CON ACTIVIDAD ECONIMICA MODALIDAD:

EN LAVIVIENDA

TEHDO RESIDENCIAL NORTE

FICHA

uPZ 19 EL PRADO
SECTOR NORMATIVO : 11

DENSIFICACION MODERADA

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD |  DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO l
B ] Agrupacion de Vivienda muitifamiliar O.N.87920
Prado Veraniego
C v Ciudadela El Poblado O.N. 108497
F Vi Prado Central Resolucion 0566 de Diciembre 20
de 2000

(G5
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@ | AREADE ACTIVIDAD ; RESTENCAL TRATAMIENTO : CONSOLIDACION FICHA
Dansrtareats LmnieD ; CON ACTIVIDAD ECONIMICA DENSIFICACION MODERADA UPZ 19 B PRADO
N~ | ZONA .
aefLANEACION, ¢ ENLAVIVIENDA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 11
PIEZA URBANA ;. TEJDC RESIDENCIAL NORTE
SECTOR DE DEMANDA: C
1LUSO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uUso ESCALA || OCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS i VISITANTES
VIVIENDA Subsectores |, ity V ; 1x 6 vivienda 1x15 vivienda
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR }
VIVIENDA Subsectores |, iy V 1x8viviendas 1x18 vivienda
MULTIFAMILIAR
A T
1 USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL VECINAL | Subsectorty I Articulo 3 del presente decreto. Solamente en edificaciones | Aplica articulo 4, Apiica articuio 4,
disefiadas y construidas para este uso. Educativo hasta numeral 5, literal a, | numera 5, teral a,
200 alumnos en predios de 200 m2 minimo en et = del p del p g
1, en predios de 1500 m2 minimo en el subsector i, decreto
EDUCATIVO
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores | y il Articulo 3 del presente decrato. En el Subsector i se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
permiten las existentes en edificaciones disefiadas y numeral 5, literal a, { numeral 5, literal a,
construidas originatmente para el usc. delp del p te d
decreto
CULTURAL
Satones Comunales
DOTACIONAL ZONAL Subsector I Aticulo 3° del presente Decretn. Aplica articulo 4, Aplica articuio 4,
numeral 5, literal a, | numeral 5, lteral 2,
del presente del presente decreto
decreto
BALUD
DOTACIONAL ZONAL Subsector i Articulo 3° del presente Decreto. Aplica articuio 4, Aplica articulo 4,
numeral 5, literal a, | numerai 5, literal a,
del p del p decreto
decreto
BSOCIAL
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores iyt Articulo 3° del presente Decreto. En el Subsector | jardines | Aplica articuio 4, Aplica articuio 4,
infantiles hasta 30 alumnos por jornada en predios con numeral 5, literal 3, | numeral 5, literal a,
area minima de 70 m2. Los hogares de Bienestar Social delp del p decreto
hasta 20 alumnos. decreto
BS0CIAL
DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articuio 3° del presente Decreto, En el Subsector | se Aplica articulo 4, Aplica articulo 4,
permiten ios exi en estruch disefiadas y numeral 5, literal 3, | numerat 5, literal a,
construidas originalmerte para el uso. det p del p decreto
decreto
cuLro
SERVICIOS ZONAL Subsector It T1x60M2 1XK80 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
Cajeros automaticos
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsectores |y il 1 X250 M2 1x30m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS
Restawantes, comidas rapidas,
Casa ge Banquetes.
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores {y i, En fa misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1 %100 M2 1X 120 M2
primer piso ni 60 m2 de construccion.
SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector lif En fa totalidad del inmueble o como parte de otro uso 1x100 M2 1x200m2
complementario.
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

15a
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| AREA DE ACTIVIDAD :

Departaments Armenien H
FANEACION | ZONA
i

| PIEZA URBANA :

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

C) Juegos electronicos de
pequefio formato, chance, ioteria en
tinea,

RESIDENCIAL

CON ACTIVIDAD ECONIMICA

EN LAVIVIENDA

TR’:\TAMIENTQ » CONSOLIDACION

MODALIDAD:

TEJDO RESIDENCIAL NORTE

DENSIFICACION MODERADA

uPZ 19

SECTOR NORMATIVO :

FICHA

EL PRADO

11

VECINAL

1]

vy ry
En locales de 20 m2 como maximo, o dentro de un local
comercial permitido

1x100 M2

—
1x200m2

COMERCIO

COMERCIO ZONAL

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIQS

ZONAL

Subsector I}

1X 250M2 Area de
ventas

1 X35 M2 Area de
Ventas

COMERCIO

COMERCIO VECINAL B

VECINAL
B8

Subsectores [ illy V

En el subsector V se permiten Unicamente en los primeros
pisos de nuevas edificaciones sin sobrepasar 60 m2 de
construccién.

1X 50M2 Area de
Ventas

1X30 M2 de Area
de Ventas

uUso

USOS RESTRINGIDOS :

|
i ESCALA

PARQUEADERO

LOCALIZACION;

CONDICIONES

PRIVADOS

| VISITANTES

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA

ZONAL

Subsector il

En estructuras disefiadas y construidas para el uso,

1x80M2se
biliza sobre el

1x200m2 se
contabiliza sobre et

50% del Area
vendible

50% del Area
vendible

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION. E INSUMOS A
VEHICULOS

ZONAL

Subsector Hi

En estructuras disefiadas y construidas para el uso.

1x60 M2

1X 40 M2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

$SALAS DE DIVERSION Y JUEGO
DE ESCALA URBANA: Bingo,
biftares,

ZONAL

Subsector it

En estructuras disefiadas y construidas para el uso.

1X250M2

1x60m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

SALAS DE DIVERSION Y JUEGD
DE ESCALA ZONAL: Salas de
Baite, juegos de Saién |
electronicos., de habilidad y
destrezs,

ZONAL

| Subsector i
|

5 En estructuras disefiadas y construidas para el uso.
i

1X 250M2

1X 60 M2

F#

OBSERVACIONES :
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| AREA DE ACTIVIDAD ; RESDENCAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
Depurtamants hpromisttative § CON ACTIVIDAD ECONIMICA DENSIFICACION MODERADA UPZ 19 EL PRADO
PLANEACION g ZONA £ LA VIVIENDA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 11
i PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES' A B,CyF D E
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.70 Se rigen 0.70 Aplica
segun el articulo 5°
articulo 6° del
del presente
presente decreto
decreto
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 28 3.5
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 5 .
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL {Mts.}): No se exjge No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 4.0 metros 5.0 metros
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : 3.5 metros 3.5 metros
Aplica nota Apflica nota
3 3
SEMISOTANO Se permite Se permite
Aplica nota Aplica nota
1y articulo 1 y articulo
7. Numeral 7. Numeral
1 fiteral ¢ 1 literal ¢
VOLADIZOS {M1s.): Se permite Se permite
aplica aplica
articuio 4. articulo 4.
Numeral 3 Numeral 3
el del
presente presente
Decreto Decreto

NOTAS GENERALES

lindero posterior

o4

cerramiento de antejardines.

.1.8e permite a partir del paramento de construccion hacia el interior del predio, con un retroceso minimo.de 1.50 metros respecto de su
2. Los Subsectores B, C y F, se rigen segln el articulo 6° del presente decreto.

3. Se permite el

(&2
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DOt am i Admoaiett) }:‘:‘
PLANEACION . | ZONA
wanRANEACION ¢

| PIEZA URBANA :

{ AREA DE ACTIVIDAD ;  RESIDENCAL

TRATAMIENTO :

CON ZONAS DELIMITADAS DE
COMERCIO Y SERVICIOS MODALIDAD:

TEJDO RESIDENCIAL NORTE

CONSOLIDACION FICHA

UPzZ 19 EL PRADO
SECTOR NORMATIVO: 13

URBANISTICA

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original

SUBSECTOR SUBSECTOR ]
EDIFICABILIDAD | . DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
B il La Sultana Resolucion 287/85
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£ | AREA DE ACTIVIDAD :  RESIDENCAL TRATAMIENTO ; consdlioacon FICHA
» . x CON ZONAS DELIMITADAS DE STICA upz 19 ELPRADG
wn FLANEACION i ZONA COMERCIO Y séav‘c\os MODALIDAD: URBANI SECTOR NORMATIVO : 13
| PIEZA URBANA : TEIDO RESIDENCIAL NORTE
USOS PERMITIDOS

SECTOR DE DEMANDA : C

USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA R Subsector | 1«2 viviendas 1x10 vivienda
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
COMERCIO VECINAL | Subsector | En el subsector | Unicamente en los primeros pisos de 1x50M2de Area | 1x30 M2 de Area
B edificaciones que tengan frente a fa calle 134, sin de Venta de Venta
sobrepasar 60 m2.
COMERCIO VECINAL B

J

OBSERVACIONES :

065



PLANO DE USOS PERMITIDOS

[

19 EL PRADO Sector Normativo: 13
Area de Actividad: RESIDENCIAL Zona: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
Tratamiento: CONSOLIDACION Modalidad: URBANISTICA

Usos

—

CONVENCIONES

Limite del Sector Normativo onmm—

POT| | oizsns | (

Limite delos = = = Bencacion Definda PLANEACION
Dotacionales o BN D BRI T,
Zona que Mantiene la g Suelo Protegido rErs]

Norma Original

18 . 2
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- AREA DE ACTIVIDAD : RESIOENCAL TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION FICHA
Departammts w-mu- § ZON A CON ZONAS DELIMITADAS DE AD' URBANISTICA UPZ 19 EL PRADO
wm FEANEACION, comerciovservicios  MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO : 13
PlEZA URBANA . TEJHDO RESIDENCIAL NORTE
‘ EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A B
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0.60 Se rige
segun el
articulo 6°
del
presente
decreto.
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3.0
ALTURA MAXIMA PERMITIDA {Pisos) : 5 Pisos -
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Aislada
AISLAMIENTO LATERAL {Mts.): Aplica
articulo 7
numeral 2
literal a del
presente
decreto
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 5.0 Metros

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mis.): | 3.50 Metros
| Aplica nota
: 3

SEMISOTANO : ! Se permite

. Aplica nota

. 2yarticulo

! 7. Numeral

1. Literal ¢.

VOLADIZOS (Mts.): Se permite

aplica
articulo 4
numeral 3
del

presente
Decreto

NOTAS GENERALES

1. El Subsector B se rige segln el articulo 6° del presente decreto. 2, Se permite a partir del paramento de construccion hacia el interior
del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. 3. Se permite el cerramiento de antejardin,

4 Las dimensiones minimas para frente y drea en predios producto de subdivisién es de 6.00 mts y 66 m2 respectivamente.

67



Codigo

19 13

EDIFICABILIDAD

PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

13

Sector Normativo.
RESIDENCIAL CON ZOMAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

EL PRADO

Area de Activided

19

3
M

Zona

RESIDENCIAL

Modalidad: URBANISTICA

CONSOLIDACION

Tratamiento

CONVENCIONES

ANTANAS MOCKLS S
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@ | AREA DE ACTIVIDAD :  Resioenci TRATAMIENTO : ConsoLpAcion FICHA
Deanrtampmbs Mimeacrts stien :; ZON A RESIDENCIAL NETO . URBANISTICA UPZ 19 PRADO
PLANEACION._ | MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 15
: PlEZ A URBAN A TEJIDO RESIFDENCIAL NORTE
CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA .
URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original

SUBSECTOR SUBSECTOR !

EDIFICABILIDAD DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
A I Caja de Vivienda Fiscal Los Libertadortes | Referencia 001-0987 Resolucion:
i 001-0205 de septiembre 29 de
2000

ey



el - )

1 rr 0‘,
O fa Ji 282
| AREA DE ACTIVIDAD ;  Resserca TRATAMIENTOQ ; Consofdacion FICHA
St o Residencial Neta Urbanisti upPzZ 19 PRADO
FUANEACION " | ZONA MODALIDAD: ea

| PIEZA URBANA : Tehto Rl e

SECTOR NORMATIVO : 18

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

SUBSECTOR | SUBSECTOR

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original

EDIFICABILIDAD : DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
A i Colpatria Santa Helena Resolucién78 Junio 8 /83
Resolucion 030193 sep/98
Resolucién 521/89
B I Agrupacién de Vivienda Surala Resolucién 306 de 1984
O.N. 121089/ 9305169
c 1 Bosques de la Colina 0. N. 9328377
D v Bosques de Casigua O.N. 103839
E ) Nogales de la Colina Referencia 9532434
F vi Urbanizacion Acacias Resolucion 1806 de 1994
(Puerta de Hierro y Arcos de Casigua) Resolucién 0264 de 1996
Resolucion 0332 de 1996
G Vil Torres de Segovia l y Il O.N. 114634

070
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@ { AREA DE ACTIVIDAD ;  Resdensa! TRATAMIENTO ; Comsoldacién FIGHA
o gocsons ResdendaiNets banisics uPZ 19 PRADO
wPLANEACION. + ZONA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 18
. PIEZA URBANA : Tefdo Residenciai Norte
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : C
USO PRINCIPAL :
| PARQUEADERO
UsSo ESCALA ' OCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA . Subsectores |, 1, B, IV, 1xViv. { 1x4 vivienda
V. VLV i
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR :
MULTIFAMILIAR

&

OBSERVACIONES :

.

}

071
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PLAND DE CONSOLIDAGION URBANISTICA

UPZ 18

‘EL PRADO

Areade A

vided: SESIDERCIM

Zonm: REBIDENCIAL NETA

Modalidud: _ URBANISTICA

CONGOLIDACISM
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H
I Decreto
¥

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCGION : :

|

i+

i

t

ALTURA MAXIMA PERMITIDA {Piscs):

TIPOLOGIA EDIFICATORIA ©

AISLAMIENTO LATERAL (Mts.):

W FAISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO {Mts.):

{ AREA DE ACTIVIDAD: "esserss TRATAMIENTO ; Corsotsioen FiCHA
! ) ) UPZ 19 PRAGO
emrtoamte Mripiie Resgenca Neta . Urbanistica
PREAGOR | ZONA , MODALIDAD: SECTORNORMATVO : 18
. PIEZA URBANA : Tordo Resiaencarrate
_ EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
_ SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES | ABCDEFG,
INDICE MAXIMO DE OCUFACION : i Serigen
| segln el
. articulo 6°
det
presente

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts )

SEMISOTANO :

VOLADIZOS {mts )

NOTAS GENERALES

1. Los subsectores A, B, C, D, E F.y G se rigen segln el articulo §° del presente Decreto.
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Por medto del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO

DECRETO No.

ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias dedos sectores

delimitados en el presente decreto. m«“

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTAD.C.
En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas
por los articulos 38, numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1993 453 y 454 del

Decreto Distrital 619 de 2000 vy,
CONSIDERANDO:

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO, se ubica en la Pieza
Urbana Tejido Residencial Norte, Area funcional Niza - Colina Campestre, en la
cual el Plan de Ordenamiento Territorial busca fortalecer su estructura interna y sus
relaciones con otras zonas de la pieza integrando mediante la malla vial secundaria
los ntcleos de centralidad en formacion En este marco de referencia la Unidad de
Planeamiento Zonal citada, se caracteriza por contener la Centralidad de escala
Zonal Secundaria que corresponde al barrio Prado Veraniego, en la cual se prevé
una transformacién en su estructura por los cambios del sistema de transporte, en
especial el papel arttculador de la Avenida calle 134 y los corredores de

Transmilenio.

El papel estructurante de la centralidad permitira reordenar las zonas residenciales
aledafias y sus zonas de comercio y servicios dentro de una estructura urbana

equilibrada. “,

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, es
necesario adoptar la estrategia de insertar los sectores normativos dentro del
marco de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), con lo cual se identifica
dentro de cada unidad territorial, una estructura bésica, compuesta por el suelo de

protecciéon y las estructuras de movilidad y funcional, asi como las directrices

normativas contenidas en este decreto y en los planos normativos a escala 1:5000,
que forman parte del mismo. Su perspectiva es desarrollar, en el tiempo de
vigencia del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal que
permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que el articulo 453 del POT, establece que la ficha normativa es un instrumento de
caracter reglamentario, adoptado por Decreto del Alcalde Mayor, mediante el cual

g ek
RCURSCIN
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s Continuacién del Decreto No.

30 G |
2*" 2 |19 S 2002

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

Que segln el mencionado articulo 453 del POT, la estructura de la ficha

reglamentaria (también denominada ficha normativa) debe-estar conformada por
dos bloques de informacién: uno, el relacionado con aspectos tales como usos,
.estacionamientos, edifi cabilidad, espacio publico y demas normas para: el
.planeamiento de la zona y, el otro concerniente a la informacién del sector. y a Ia
‘informacién gréafica de soporte (planos a escala 1: 5.000). .

Que para dar cumplimiento al articulo 381 del POT, las fichas reglamentarias,
adoptadas con el presente decreto, deben contener, ademas, las normas respecto
del manejo de alturas, antejardines, rampas, escaleras en terreno inclinado, las
condiciones de empate de estos elementos volumétricos con construcciones
permanentes, asi como el manejo de cubiertas mclmadas mansardas y altmos

Que de conformidad con el paragrafo 2 del amculo 323 del POT se prec:saron ‘en
detalle los limites de las areas de actividad y tratamientos en los planos a escala 1
5000 de las fichas reglamentarias, correspondientes al sector 12. - L

Que el Departamento Administrativo de Planeacion D:stntai (DAPD) pubhcé el
proyecto de Decreto “ Por medio del cual se reglamenta la unidad de planeamiento
zonal N° 19, PRADOQ" en la Gaceta de Urbanismo y Construccion, edicién 222 de
Febrero de 2002, con el fin de que la comunidad lo conociera y reahzara sus

- observaciones.

Que se efectud un proceso de participacion ciudadana, consistente en una reunién
el dia 28 de Febrero de 2002, en la calle 138 N° 41-45 (Saléon comunal del barrio
San José Spring), y la recepcién de propuestas e inquietudes de personas
interesadas hasta el dia 15 de Marzo de 2002. ,~

Que las propuestas e inquietudes formuladas fueron evaluadas por el DAPD en el
marco de las disposiciones del POT, dandose respuestas puntualizadas a las
 mismas mediante oficio N° 2-2002-13314 del 18 de junio de 2002 del DAPD dirigido
- a la Alcaldia Local con el propésito que dicha dependencia las transmitnera a la
comunidad. :

Que las precisiones adoptadas se han consignado en el presente Decreto.
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Continuacién del Decreto No.
Por medio .del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,

ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

DECRETA:-

CAPITULO L.
D!SPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL PRADO, UPZ N° 19.

Se encuentra identificada en los planos del grafico N° 1 que hacen parte de este
decreto, y tiene por objeto establecer directrices u orientaciones para las
determinaciones normativas en el marco de la Pieza Urbana Tejido Residencial
Norte, en el area funcional Niza — Colina Campestre, respecto de los elementos del
Suelo de Proteccion, la estructura de movilidad y la organizacién funcional.

PARAGRAFO. Los elementos sefialados en el grafico N° 1 son indicativos. Los
elementos relacionados con la estructura. ecologlca y sistemas generales seran
preczsados por las entidades competentes

ARTICULO 2. REGLAMENTACION DE LA UN!DAD DE PLANEAMIENTO*’
ZONAL PRADO, UPZ N°19:-

. SECTORES NORMATIVOS.

UPZ 19 EL PRADO LISTADO DE SECTORES NORMATIVOS

NORMA

~ AREA DE :
SECTOR ACTIVIDAD - ZONA TRATAMIENTO ESPECIFICAl
Residencial con zonas i Ficha cédigo
. , T . Consolidacion
1 Residencial delimitadas d.e‘comerc;o Urbanistica 18-01 -
y servicios

Consolidacién de | Articulo 3°

Equipamientos Sectores Urbanos | Plano 19-1

2 Dotacional

Colectivos Especiales
Equi iento Consolidacion de Articulo 3°
3 Dotacional qC ;?antyen S Sectores Urbanos | Plano 19-1
olectivos ‘Especiales '
.. s Articulo 6°
4 Comercio y Servicios Grandes superficies Consolidacién Plano 19-1

Comerciales Urbanistica
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ubicada en ia localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de Ios sectores
delimitados en el presente decreto. ,
T Residencial con zonas Consolidaciéon: Con. Ficha cédigo
5 Residencial delimitadas de comercio Densmcac;on 18-05
y servicios Moderada
Residencial con Consolidacién con Ficha codiao
6 Residencial | Comercio y Servicio en Densificacion ' 1 9C06 9
; ' ' " la Vivienda Moderada d
7 , L . Consolidaciéh con | Ficha cédigo
P Comercio y Servicios| Comercio Aglomerado cambio de Pafron. |-, 19-07-
- B Residencial con zonas | Consolidacién con |Ficha codigo
8 Residencial delimitadas de comercio Densificacion 19-08 .
y servicios Moderada e
V Residencial con zonas Consolidacién F'C1h ga;ggdtgo
9 Residencial delimitadas de comercio Urbanistica A rticulo%?
y servicios ,
10 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo’ Aﬁi”éfs
) Residendél ¢0n Consolidacién cdn
11 Residencial Comercio y Servicio en|.  Densificacion - Fnct}’agc’]o“dlgo
: la Vivienda ' . Moderada |
. Consolidacion de | , .. o
? 12 Dotacional Eqéﬁ:g;’f:?s Sectores Urbanos . ‘,é‘gfé’%??
Especiales = |
Residencial con zonas el g Ficha codigo
i 13 Residencial delimitadas de comercio Consohqaqon 19-13y. .
o Urbanistica b me
y Servicios Articulo 5°
14 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo A;:zu{l;s
. . . . Consolidacion Articulo 6°
15 Residencial Residencial Neto Urbanistica Plano 1-18
U Consolidacion de L me
16 Dotacional De E?titggamr\ieegtr:ﬁvo Sectores Urbanos élratfgl,?_?a
P y Especiales ‘
17 Area Urbana Integral Residencial Desarrollo A;uzugzs
4
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores

delimitados en el presente decreto.

e Ficha codigo
i i ; - Consolidacién -] 19-18y
18 Residencial Residencial Neto Urbanistica © | Articuls g°
% lArea Urbana Integral Residencial Desarrolio Aﬁ!;ugzs
20 |Area Urbana Integral Multiple Desarrolio Af;‘;/“égs

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico N° 2 de este decreto,

denominado “Plano de localizacidon de Sectores Normativos.”

Los sectores

regulados por las fichas reglamentarias, adoptadas por el presente decreto, se
delimitan en los correspondientes planos a escala 1:5000, que hacen parte integral
de las mismas. En estos planos, los nimeros romanos designan subsectores de

uso y las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

Paragrafo 1. Se incorpora al Tratamiento de Renovacién Urbana el sector
normativo numero 13 identificado en el grafico No. 2 del presente Decreto.

. Paragrafo 2. Las zonas pertenecientes a la UPZ N° 1 9, que se identifican a

‘continuacién, constituyen suelo protegido segun articulo 90 del POT:

SUELO DE PROTECCION NORMA . LOCALIZACION

1. Sistema de  Areas|Articulos 13 a 27 del Decreto Distrital 618 de | Sectores N° 1, 5, 6,
Componentes | protegidas del Distrito | 2000. . 7, 10, 11, 12, 13, 14
de laj Capital: _ y 19. Su trazado
estructura - Humedal de definitivo sera
Ecoldgica cordoba definidko  por la
Principal - Parque canal de E.AAB

Cordoba

CAPITULO Il
NORMAS SOBRE USOS
ARTICULO 3. NORMAS PARA EL USO DOTACIONAL

1. Dotacionales existentes.

LOCALIZACION | ESCALA | SITUACION LEGAL | NORMA éSPECIFlCA
a. En predios | Metropolitana, | Con licencia - Permanencia: Deben mantener su uso segtn articulo| -

privados urbana y zonal 333 del POT.
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Por'medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los secfores
delimitados en el presente decreto.

Continuacion del Decreto No.

PRS- o memen

Sin licencia o cuando | - Adquieren la condrcién de pemj;anencxa medlante la,
ésta cubra solo parte | aplicacién de un Plan de Reg %r:zacxon y Manejo
de sus edificaciones. | seglin requisitos sefialados en {0 articulos 333 y 460
del POT.

- Para los efectos previstos_en el articulo-460-del POT

se ordena a los dotacionales  que relnan estas
condiciones iniciar los correspondientes Planes de
Regulanzamén y Manejo en un.plazo maximo-de dos
(2) afios, contado a partir dé la entrada en Mgenc:a del

presente decreto. '
Vecinal , Con o sin licencia - Se rigen por las normas del subsector donde se
ubican, salvo en lo relativo al indice de construcc:on el
cual serd de 2.5 como maximo.

b. En cesiones| Zonaly vecinal | Con o sin licencia - Podran acogerse al reconocimiento del uso,
ptiblicas ‘ ' ocupacién y volumetria previsto en el articulo 504 del
POT y obtener licencias para adecuaciones,
modificaciones y ampliaciones segln articulo 505 de
dicho decreto y las normas contenidas en el Decreto
Distrital Reglamentario N° 555 de julio 3 de 2001.

2. Nuevas edificaciones d;o_ta.c,ionales:‘

LOCALIZACION | ESCALA -~ NORMA ESPECIFICA

a. En predios | Metropolitana y| Mediante Plan de Implantacién segtn Articulo 458 de) POT.
Privados urbana

Zonal y vecinal | Rigen los sngu&entes indices de ocupacion y construccaén
- indice de ocupacién maximo: 0.60
- Indice de construccién méaximo: 2.5,
En los demas aspectos se aplican las normas del subsector donde se

localicen.
b. Encesiones | Zonaly vecinal. | Requiere dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 251 del POT
Publicas "Normas generales aplicables a las cesiones plblicas destinadas a

equipamiento comunal”. S

Paragrafo 1. Para los efectos del presente articulo se entenderan como
dotacionales existentes, los inmuebles que contengan dicho uso, en las escalas
Metropolitana, Urbana y Zonal, independientemente de que se encuentren o no
senalados en el plano N° 22 del POT, o en la respectiva ficha normativa, siemprey -
cuando sean permitidos en el correspondiente sector normativo.

Paragrafo 2. Adicionalmente, se aplican a los usos dotacionales las siguientes
normas e instrumentos de planeamiento del POT :

NORMAS INSTRUMENTOS

- Sistema de Equipamiento: articulos 217 a 225 - Planes Maestros de Equipamientos y de Serwc:os
- Publicos: articulos 222 v 455

- Parques Zonales (Sistema de Espacio Publico |- Planes de Reordenamiento :articuios 334 y 457,
Construide): articulos 226 a 273

g <

e
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Por ‘medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

Continuacion del Decreto No.

CAPITULO IiL

NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS
ARTICULO 4. NORMAS COMUNES A LOS TRATAMIENTOS DE
- CONSOLIDACION Y DESARROLLO.

1. Definiciones.
a. Edificabilidad | Se regula mediante los indices de ocupacnon y de construccion establecidos en cada ficha

-~

normativa,
b. Area total| Suma de las superficies de los pisos, exc!uyendo azoteas, areas duras sin cubrir o techar,
construida instalaciones mecanicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétanos y hasta en un

piso como maximo.
c. Terreno plano | Pendientes inferiores al 12 %)

d. terreno | Pendientes iguales 0 mayores al 12 %
inclinado

e. Alturade Piso | -Méaximo : 3.80 metros, entre placas, medidos entre sus afinados superiores. Los niveles que
superen esta altura y hasta 5.80 metros se contabilizaran como dos (2) pisos. Alturas superiores
se contabilizaréan como 3 pisos.

-Minimo 2.20 metros, altura libre entre placas.

f. Altura de | - Maximo: 0.25 mts sobre el nivel del terrenc.
Soétano L

g. - Altura - de|-Méximo: 1.50 metros entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.
Semisdtano -

2. Manejo de Alturas para todo tipo de terrenos.

a) En todos los puntos sobre el terreno se debe mantener la altura permitida en pisos habitables y como méaximo el
semisétano y un piso no habitable. Sobre cada una de las fachadas podrén emerger del terreno la altura en metros
reglamentaria de los pisos permitidos, el semisétano y un piso no habitable.

-1 b} Cualquier nivel destinado para usos de vivienda, comercio, servicios empresariales y personales, dctacnonales e
industriales se contabiliza como piso.

c) El piso que se destine exclusivamente a estacionamientos, instalaciones mecénicas y puntos fijos, se denomma no
habitable y no cuenta como piso dentro de la altura permitida.

d) La destinacién del primer piso para estacionamientos excluye el antejardin y la franja de 1.50 mts de arborizacién
posterior,

e} Todas las variaciones volumétricas (areas bajo cubierta inclinada, altilios, mansardas, mezanines) hacen parte de
las éreas construidas incluidas en el indice de construccion y se contabilizan como pisos en la altura reglamentaria de
cada sector normativo. .

f) Las alturas que pueden alcanzar las edificaciones quedan limitadas siempre por las restricciones que determine el

Departamento Administrativo de la Aeronautica Civil en los conos de aproximacion al Aeropuerto Internacional El
Dorado.

3. Voladizo.

TRATAMIENTOS |  VIABILIDAD DIMENSIONES MAXIMAS.

: Sobre el antejardin En predios sin antejardin
reglamentario ] sobre
retrocesos contra parques:

a. En Desarrolio. |Se permite en|- Vias menores o iguales a 10 metros: | 0.60 metros.
todos los sectores. | 0.60 metros

7
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Por 'medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores

delimitados en el presente decreto.

c. En Se define en la|- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros:

Consolidacié | ficha reglamentaria | 0.80 metros

n ylde «cada sector|- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros:

Renovacién | normativo. 1.00 metros

Urbana, - Vias mayores a 22 metros y vias ‘
. modalidad de arteriales V-0, V-1, V-2 y V-3.. . . Yo yemi
d..: Reactivacién. | 1.50 metros ' R

siempre y cuando la ficha reglamentaria permita voladizo.

Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de Control Ambxental

4. Equipamiento comunal privado.

a. Exigencia.

Los proyectos comerciales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso

- dotacional educativo), con més de 800 M2, y los proyectos de vivienda de cinco (5)
- 0 mas unidades, deberan prever, con destino a equipamiento comunal privado, las

proporciones y destinacion que se sefalan a continuacidn, siempre que tales

proyectos compartan areas comunes:,

TIPO DE PROYECTOS | APLICACION

PROPORCION

Social V.1.8.

1) Vivienda de Interés | Todos los sectores

Para las primeras 150 wvnendas por hectérea de
érea neta urbanizable: 6 m2 por cada unidad-
vivienda. '

Para el nimero de viviendas que se proyecten por
encima de 150 viviendas por hectérea de érea neta
urbanizable: 8,5 m2 por cada unidad de vivienda.

-} 2) Vivienda diferente | Tratamiento de Desarrolio

15 m2 por cada 80 m2 de construccuén neta en

de V.L.S. vivienda.
Tratamiento de Consolidacién y 10 m2 por cada 80 m2 de construccnon neta en
Renovacién Urbana, modalidad de vivienda.
Reactivacion ' ' ;
3} Usos d\ferentes de | Todos jos sectores 10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta.
vivienda

e. Destinacion.

Porcentaje Minimo

1) Zonas verdes recreativas

40 %

2) Servicios comunales

15 %

3} Estacionamientos adicionales para visitantes

Area restante

5. Estacionamientos.

citada disposicion.

| a. Exigencia Se determina en las fichas reglamentarias de los sectores normativos, de conformsdad con el
articulo 380 y el cuadro anexo N° 4 del POT, cuyas éreas de apltcacmn (o generadoras de
estacionamientos) se precisan en el decreto Distrital N° 1108 de 2000, reglamentario de la

8

b. Situaciones | Los proyectos que combinan usos de Servicios Empresariales y Personales de escala

G0Ny
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 18, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

especiales de | Metropolitana, Urbana y Zonal en proporcién no especificada, aplican ja exigencia establecida
aplicacién de lajen el cuadro Anexo N° 2 del POT, para los Servicios Empresariales, Ffﬁancieros, en funcién de
exigencia de | la correspondiente zona de demanda de estacionamientos y segufi el drea vendible, que a
estacionamientos. | continuacién se transcribe: o
BN ESCALAS DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS (los requeridos en la UPZ)
A : - {C
Metropolitana: mayor a| Privados: Privados:
6000 metros cuadrados. |1 x 30 M2 1 %860 M2
Visitantes: Visitantes:
Urbana: mayor a 2000 y |1 x 40 M2 1x80M2

menor o igual a 6000
metros cuadrados.
Zonal: mayor a 500 y
menor o igual a 2000
metros cuadrados

c. Cancelacion de|La autorizacion para la cancelacién de estacionamientos al fondo para el pago compensatorio
estacionamientos | de cesiones publicas para parqueaderos, en una proporcién no mayor al 30 % del total exigido
al fondo para el]entre publicos y privados, se establece en cada ficha reglamentaria.

pago )

compensatorio de
cesiones publicas

para parqueaderos.

6. Habitabilidad.
Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse directamente o por medio de patios. Los bafios y las

cocinas podran ventilarse por ductos.
El érea minima de la vivienda es resultante de muitiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

7. Patios.

a. En el tratamiento de mejoramiento integral y desarrollos progresivos del tratamiento de desarrollo, el drea minima
de los patios es de 6 metros cuadrados con un lado menor de 2.00 metros.
b. En los demas tratamientos el lado minimo de fos patios sera el equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la

edificacion, con un minimo de 3.00 metros.

Paragrafo. Las normas contenidas en el presente articulo son aplicables para el

tratamiento de Conservacion, en los casos expresamente definidos por el mismo.

ARTICULD 5. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Los predios .urbanizables menores a 2 hectdreas netas urbanizables
completamente rodeados por areas colindantes ya desarrolladas, por suelo de
proteccion, o por vias construidas de la malla vial arterial, se regulan por las
normas del Tratamiento de Desarrollo, segun los articulos 350 a 354 del Decreto
619 de 2000, por el régimen de usos que establezca la ficha reglamentaria para el
correspondiente subsector y por las siguientes disposiciones:
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO,
ubicada en ia localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores

delimitados en el presente decreto.

1. Antejardines y aislamientos.

PROYECTOS TALTURA | ANTEJARDIN MINIMO AISLAMIENTOS
METROS BN DT
EN EN METROS ENTRE . - CONTRA
e ; . o . ‘| PREDIOS r
PISOS SIN CONTROL JCON CONTROL | EDIFICACIONES | VECINOS
AMBIENTAL = | AMBIENTAL (Nota 2) i o
a. Vivienda, ‘1De1a3 [3.00 (Nota1) [3.00 5.00 Tt 3.00
Dotacionales, Dedas |4.00 4.00 7.00 4.00
Comerciales y de De6a? |500 5.00 9.00 5.00
Servicios, de escalajDe8a17 |7.00 1.50 metros por cada | 1.00 metro por.
zonal y vecinal piso cada piso '
18 omas | 10.00
b. Comercio, |De1a3 |8.00 5.00
Servicios
Dotacionaies de
Escala Ded4as |10.00 Libre 10.00
Metropolitana yiDe 6 071200
urbana. mas
Industriales.

Nota 1: para proyectos V.1.8. no se exige antejardin.

2. Sotanos y semisétanos.

Nota 2: Entre edxf icaciones con diferente altura el a:slamaento es el promedno delas ex1genc:as para cada aftura

i TR

ELEMENTO LOCALIZACION

CONDICIONES

a. Sotanos En todos los sectores

- Altura méxima sobre el nivel del terreno 0 25 mts
- Bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00
mis. respecto de la linea de demarcacnon del predoo

b. Semisdtanos | Zonas de comercio y servicios y
Zonas delimitadas de comercio y

servicios de las zonas residenciales.

No se permiten.

£n los demas sectores.

- Se permiten sin sobrepasar el paramentb de
construccién.

- No deben interferir los disefios especzﬁcos de espacio
pUblico definidos por la Administracion Distrital,

- Altura maxima entre el borde superior de la placa y el

nivel del terreno: 1.50 metros,

ARTICULO 6.
URBANISTICA.

TRATAMIENTO DE

CONSOLIDACION, MODALIDAD

Las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y
sometidos al régimen de propiedad horizontal, asi como los predios que concluyan
- obras de urbanismo y se efectlen las cesiones obligatorias y gratuitas en los .
terminos del articulo 265 del POT, el proceso de urbanizacién, mantienen sus

condiciones originales, en los aspectos

relativos a usos y / o volumetria,

aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines, y voladizos, asi como la cuota de

10
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 18, PRADO,
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores
delimitados en el presente decreto.

estacionamientos y la proporcidn y distribucidn del equam;ento comuna! pnvado
bien sea por aplicacion de la norma original, o por lo definido en la cox:respondiente
ficha normativa. S

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentacién especifica con
fundamento en la cual se desarrolld inicialmente o se consolidé la urbanizacion,
agrupacion o conjunto, vigente a la fecha de publicacion del presente decreto,
incluidas las modificaciones de las mismas. Dentro de este concepto se enmarcan
los actos administrativos expedidos con fundamento en el régimen de transicion,
previsto en el Decreto Distrital 619 de 2000.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en cada sector
normativo, se relacionan y demarcan algunas urbanizaciones, agrupaciones o
conjuntos que mantienen su norma original. Las imprecisiones en los nimeros y
fechas de los actos administrativos citados no invalidan la decisién de mantener la

norma original.

ARTICULO 7. TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

Los sectores reglamentados por las fichas normativas, correspondientes a los
“tratamientos de Consolidacion, se sujetan a las siguientes pautas de manejo,
respecto de los elementos relacionados con el espacio publico, las condiciones de
edificabilidad y el equipamiento comunal privado: '

1. Manejo de los elementos relacionados con el espacio publico.
[ ELEMENTO LOCALIZACION [VIABILIDAD | CONDICIONES

!'a. Antejardin Su exigencia y dimensiones se definen en la ficha de cada sector.
Cerramiento de | Zonas de comercio | No se permite

antejardin, y servicios.
Zonas residenciales | Se define en la| Se rige por el disefio especifico de espacio plblico
ficha de cada|existente o adoptado con posterioridad y las siguientes
sector. especificaciones:

- 1.20 metros de altura con 90 % de transparencia, sobre
un zécalo hasta 0.40 metros.

En las demas zonas Se rige por el disefio especifico de espacio plblico
de las dreas de existente o adoptado con posterioridad y las siguientes
actividad. especificaciones:

- 1.40 metros de altura méxima con 90 % de

transparencia, sobre un zécalo hasta 0.60 metros.

b. Sétano Todos los sectores | Se permite. - Retrocesos en predios con antejardin reglamentario:
: 1.50 metros minimo respecto de la linea de demarcacion

del predio y de su lindero posterior

- Retroceso en predios sin antejardin reglamentario: 1.50

metros minimo respecto de su lindero posterior. -

11
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 19, PRADO e
ubicada en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores -
delimitados en el presente decreto. f .

c. Semisdtano | Zonas de comercio| No se permiten.
y servicios y Zonas

delimitadas de
comercio y servicios
de las zonas
residenciales. , ., . s S
En los demas|Se definen en|- No deben mterfenr los dssenos espec&ﬁcos de espacio
sectores. " | la ficha de cada | pablico definidos por la Administracion Distrital..
sector. .. |- Altura maxima entre el borde supenor de la placa y el
- | nivel del terreno: 1.50 metros,

d. Rampas y|1)Enterrenoplano |- No se permzten en el drea del antejardin. me
escaleras. - En los subsectores sin antejardin reglamentario, el inicio de las rampas
debe retrocederse un metro como minimo respecto del paramento de
construceion.

2) En terreno | - Las diferencias de nivel existentes entre el andén y el nivel de acceso de
inclinado lzs edificaciones podrén ser tratadas dentro del drea del antejardin.

2. Edificabilidad.

a. Aislamientos. La Unidad de Planeamiento Zonal N°® 19 f’RADO presenta las
siguientes tipologias edificatorias: aislada y continua, segun lo determma cada fi cha
reglamentaria. L - -

ELEMENTO { LOCALIZACION NORMA C S TE s *COND!CIONES
1) En sectores de|Se exigen a partir del} Sus. dlmensuones minimas se determman en funcson
Aislamientos tipologia aislada |nivel de la- placa|de la altura-que alcance la edificacién “a partir del
Laterales i superior del primer piso, pnmer piso © del nivel de empate segln sea el caso,
o a parir del nivel de|ash .
empate estricto con las|{De 124 pisos 3.00 mts.
edificaciones De 5 a 6 pisos 4.00 mts.
colindantes De 7 a 8 pisos. 5.00 mts..
petmanentes. (Nota 1) | De 9 a 10 pisos 6,00 mts.
: | De 11 a 13 pisos 7.00 mts:
De 14 a 17 pisos 9.00 mis. -
18 0 mas pisos 13.00 mts.
2) Aislamiento | En todos los|Se exige a partir del|- Sus dimensiones minimas se determinan en la ficha| -
posterior. sectores nivel del terreno o de la | reglamentaria en funcidn de la maxima altura permitida .
placa superior  del| en el subsector. -

semisdtano y  debe |- Cuando la altura sea libre o resultante, el aislamiento .
mantenerse en todo el| se rige por la alfura que alcance la edificacion, ast.
plano de fachada :

Posterior. Dentro de Altura Tipologia
esta area se Continua Alslada .
Conformarg, al fondo del | DE 1 A3 pisos 3.00 mts. 3.00 mts.
predio, una franja de|DE 4 pisos 4.00 mts. 3.00 mts.
1.50  metros, para| DE 5 A6 pisos 5.00 mts. 4.00mts.
vegetacion y|DE7A8 pisos |6.00mts. 5.00mts.
arborizacion. | DE 9 A 10 pisos 7.00 mts. 6.00 mts.

DE 11 A13 pisos | 8.00 mts. 7.00 mts.

DE 14 A 17 pisos | 11.00 mts. 9.00 mts.

18 © mas pisos Y4 de la altura, con una dimension

minima de 13.00 mts. (Nota 2)
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Nota 1: En ningun caso los empates permiten superar la altura reglamentaria.
Nota 2: Para efectos del célculo de la dimension del aislamiento se asume una altura de 3.00 metros por piso.

b. Adosamiento y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada:

En los sectores o subsectores de tipologia aislada los predios con frente menor a
18.00 metros, podréan adosar la edificacion por un costado, manteniendo el
aislamiento en el otro costado, de conformidad con las resoluciones de
adosamiento y pareamiento expedidas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital con anterioridad a la presente reglamentacién. En su defecto,
este Departamento definird mediante resolucion, los adosamientos y pareamientos
por sectores, subsectores, 0 manzanas.

c. Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

SITUACION ) LOCALIZACION APLICACION

1} En lotes esquineros - En tipologia continua. - El aislamiento posterior es un patie, ubicado en la
esquina interior del predio, con lado menor igual a la
dimension del aislamiento reglamentario.

- Entipologia aislada. El aislamiento posterior se considera un aislamiento |
' lateral y se rige por sus disposiciones.

2) En predios irregulares o|- En sectores o subsectores |- La obligacion de prever aislamientos posteriores se
pertenecientes a manzanas|de tipologia continua o©]cumple mediante el planteamiento de patios
de morfologia irregutar. aislada. empatando contra los aislamientos de los predios
colindantes.

- Paragrafo. Para la aplicacion de las normas que regulan los empates volumétricos,
se tendra en cuenta la definicidon de edificacidn permanente y las siguientes

condiciones:
DEFINICION CONDICIONES
Se entiende por edificaciones permanentes, | 1. Las edificaciones comprendidas por el tratamiento de
las construidas con base en la correcta conservacion.
Aplicacion de normas anteriores, siemprel 2. Las edificaciones con alturas de dos o de tres pisos, en zonas
| que rednan alguna de las siguientes donde éstas sean las méaximas alturas permitidas.
Condiciones y cumpla los requisitos 3. Las edificaciones de 4 o mas pisos, cuando la aitura permitida sea
Sefialados en cada caso: de 6 0 mas pisos
4. Las edificaciones correspondientes a con)untos agrupaciones ©
viviendas en serie.

ARTICULO 8. NORMAS DE ENGLOBE Y SUBDIVISION DE PREDIOS EN LOS
TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.

1. Englobes. - «
SITUACION TIPO DE ENGLOBE APLICACION

a. Estructura| Englobe de  predios | - Se regulan por las normas sobre usos y edificabilidad asignados por
predial sobrantes no construibles | la ficha reglamentaria a los predios con frente al gje vial.
13
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modificada por | con .colindante posterior. | - Se suprimen los atslamnentos entre los gred:os englobados en todos
ampliaciénde [ (Nota 1) los casos. -

vias arterias. - Otros englobes - Se regulan por las dsspos&csones del fiteral b del presente numeral.

b. Estructura | Todos los englobes - Los predios regulados por diferentes normas especificas mantienen
predial no ' las correspondientes a cada uno de Jos predios ongmales

modificada por - Los aislamientos se rigen por las normas del numeral 2 del presente
ampliaciéon de : articulo.

vias arterias. . - En sectores con tipologia aislada de las Zonas Residenciales

excluidas las zonas delimitadas de comercio y - servicios, el
adosarniento de edificaciones maximo permitido es de tres (3) predios,
siempre y cuando no contradiga lo dispuesto en resoluciones
especificas de adosamiento y pareamiento previamente adoptadas por
el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.

Nota 1. Se entiende por predio sobrante no construible aquel que al descontarle aislamientos y antejardines
reglamentarios resulte con un profundidad igual o menor a 3 metros y/o un érea igual o inferior a 30 metros
cuadrados.

2. Manejo de aislamientos en predios englobados.

a. Se permiten eliminar los aislamientos entre los lotes englobados, con excepcidon de los posteriores pertenecientes a

| lotes medianeros opuestos, los cuales se mantienen. -
~1b. Los aislamientos del predio englobado se deben mantener contra los de los predios colindantes en toda su

dimension.

- ¢. Los englobes que involucren predios esqumeros podran empatar contra posteriores, mediante patios, cumphendo lo

dispuesto en el literal anterior.

3. Frentes de lotes en predios englobados.

1. Antes de englobe | El frente de lote es la menor dimensién que presenta un predio sobre cualqu:era de las vias
0 espacio publico que lo delimitan.

2. Predio englobado | El nuevo frente de lote es el que resulta de la suma de los frentes defm:dos en el numeral |

anterior.

T

4. Subdivisiones.
La ficha reglamentaria sefiala los lugares en los que se permite la subdivision, asi
como las dimensiones minimas para frente y area de los lotes producto de e
subdivision.

CAPITULO IV.

DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 9. OBRAS NUEVAS, ADECUACIONES, AMPLIACIONES Y
MODIFICACIONES.

Las edificaciones amparadas por licencias de construccién expedidas con

~anterioridad a las normas especificas adoptadas por el presente decreto,

mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o podran acogerse a las
14
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disposiciones del presente decreto, mediante una nueva licencia. A partir de la
entrada en vigencia del presente decreto las intervenciones quedan sujetas a las

siguientes condiciones:

TIPO ©_ DE]CONDICIONES.

INTERVENCION - . » o

1. Obras Nuevas. Las obras nuevas se rigen integramente por las disposiciones del POT y las del presente
‘ decreto. . A

2. Modificaciones. Las modificaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la

estructura arquitectonica existente aprobada. Cuando implique incremento en el nimero de
unidades de cualquier uso cobijado por licencias anteriores, el drea modificada se rige por
las normas de usos del suelo, estacionamientos y equipamiento comunal privado dispuesto
por el POT vy por el presente decreto.

3. Adecuaciones. Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
arguitectonica existente aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos y
equipamiento comunal privado dispuestos por el POT vy por el presente decreto.

4. Ampliaciones. El drea ampliada se rige por las normas del Decreto Distrital 619 de 2000 y las del presente
decreto, en lo referente a los usos del suelo, a la cuota de estacionamientos, a las areas de
equipamiento comunal privado, a la dimensién de los aislamientos, a los elementos
relacionados con el espacio plblico y condiciones de paramentacién y queda sujeta al indice
de construcciéon del correspondiente sector normativo, aplicado a la totalidad de la
edificacion. )

Paragrafo 1. Para uso de vivienda rigen en todos los casos, las condiciones de

“habitabilidad sefialadas en el presente decreto.

Paragrafo 2. Para el calculo de los cupos de estacionamientos y de equipamiento
comunal privado, las intervenciones de modificacién, adecuacién y ampliacion,
podran acogerse a un calculo global segun normas del presente decreto, en el cual
se incluyan el total de estacionamientos y equipamientos existentes en el inmueble
0 inmuebles objeto de licencia. :

ARTICULO 10. RESERVAS VIALES.

El DAPD definira con detalle las zonas de reserva vial y las sefalard en la
cartografia oficial tomando en consideracion las siguientes definiciones
preliminares, dentro de los limites de la UPZ N° 19, Prado, asi:

1. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conforrmidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

AVENIDA COSTADO DESDE HASTA
Paseo de Los Occidental Avenida Rodrigo Lara Avenida La Sirena {Calie 153)
Libertadores : Bonilla (Calle 127)
Iberia (Calle 134) Sur y Norte Avenida Paseo de Los Canal del Cordoba
. Libertadores
15
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delimitados en el presente decreto. ( 4
Rodrigo Lara Bonilla Norte Avenida Paseode Los | o Avenida"cérdoba‘ e e
{Calle 127) Libertadores S
Avenida La Sirena Sur Avenida Paseo de Los Avemda Las Vi flas (Carrera 52)
(Calle 153) Libertadores o
Transversal de Suba Sur y Norte Avenida Paseo de Los |~ Avemda Las Vulas (Carrera 52)
Libertadores Sl
Camino del Prado - Sury Norte Avenida Paseo de Los ! Cana! de! Cordoba
' (Calle 138) Libertadores ,
Camino del Prado Norte Canal del Cérdoba Avemda Las Vmas (Carrera 52)
(Calle 138) :
Avenida Cérdoba Oriental y Avenida Camino del Avenida Transversal de Suba
Occidental Prado (Calle 138)
Las Villas Oriental Avenida Camino del Avenida Transversal de Suba
(Carrera 52) Prado (Calle 138)

2. Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican
deben ser sometidos a los estudios sefalados en el articulo 159 del Decreto 619
de 2000 para la delimitacion de la reserva vial:

AVENIDA COSTADO DESDE HASTA
Cérdoba - | -Orientaly Avenida Rodrigo Lara lnterseccvén con el Canal
. Qccidental Bonilla (Calle 127) - -del Cérdoba .
Las Villas Oriental y- - . Avenida Transversal de - - Avemda La Sirena-
(Carrera 52) Qccidental Suba. : - ~(Calle’153) -

3. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las  siguientes’
intersecciones, tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformxdad con los
trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la. planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

i INTERSECCION COSTADO .
' Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida La Sirena Suroccidentat
( Calle 153)
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida Camino Noroccidental *
del Prado (Calle 138) Suroccidental
Avenida Paseo de Los Libertadores con Avenida Rodrigo Noroccidental
Lara Bonilla (Calle 127) -
Avenida Cordoba con Avenida Transversal de Suba Norte

Suroriental
Suroccidental

Avenida Las Villas (Carrera 52) con Avenida Transversal de Suroriental

Suba
Avenida Las Villas (Carrera 52} con Avenida Camino del Nororiental
Prado (Calle 138)

4. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones, en los costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios

sefalados en el articulo 164 del Decreto 619 de 2000 para la delimitacion de la
reserva vial:
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