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DECRETO No.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39,
QUIROGA, ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas
reglamentarias de los sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como
la ficha de lineamientos para los Planes Farciales de Renovacién Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, 453 y 454 del Decreto Distrital
619 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial - POT) y,

CONSIDERANDO:

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, denominada QUIROGA, se ubica
en la Pieza Urbana TEJIDO RESIDENCIAL SUR, Area Funcional RESTREPO -
INGLES, la cual constituye una estructura en la que se busca mejorar los vinculos entre
la nueva ciudz4d Jde los bordes occidental y suroccidental en proceso de conformacion, y
el Centro Metropolitano. La nueva estructura se soporta con la presencia de
centralidades y gérmenes de centralidad, asi como en los sistemas de transporte, en
especial los corredores de Transmilenio. En este marco de referencia, la Unidad de
Planeamiento Zonal citada es un sector consolidado, de estratos medios, con usc
residencial predominante, cuya dindmica actual presenta una densificacion no
planificada y cambio de usos, y se caracteriza por encontrarse bajo la influencia directa
Centralidades de diversas escalas: Restrepo - Olaya de escala Urbana, Tunal - Santa
Lucia de escala Zonal y Santander de escala Zonal Secundaria. Ta! influencia
reordenara las zonas residenciales, mejorando su relacion entre éstas y las zonas de
comercio y servicios dentro de una estructura urbana equilibrada.

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, es necesario
adoptar la estrategia de insertar los sectores normativos dentro del marco de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), con la cual se identifica, dentro de la unidad
territorial, una estructura basica, compuesta por el suelo de proteccién y las estructuras
de movilidad y funcional, asi como las directrices normativas contenidas en este
Decreto y en los planos normativos a escala 1:5900 que forman parte del mismo. Su
perspectiva es desarrnllar, el e! tiemps de vigencia del POT, estudios, proyectos e
intervenciones de escala zons! que permitan elevar las condiciones de calidad de vida
de sus habitantes.

Que el articulo 453 del POT, estabiece que ia ficha normativa es un instrumento de
caracter reglamentaiin, adopiado por Decreto del Alcalde Mayor, mediante el cual se
establecen las normas urbanisticas para los sectores de la ciudad, donde comcxden un
tratamiento urbanistico con un area de actividad. I
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

Que seglin el mencionado articulo 453 del POT, la estructura de la ficha reglamentaria
(también denominada ficha normativa) debe estar conformada por dos bloques de
informacién: uno, el relacionado con aspectos tales como usos, estacionamientos,
edificabilidad, espacio publico y demés normas para el ptaneamiento de la zona y, el
otro, concerniente a la informacion del sector y a la mformacnén grafica de soporte
(planos a escala 1: 5.000).

Que para dar cumplimiento al articulo 381 del POT, las fichas reglamentarias,
adoptadas con el presente Decreto, deben contener, ademas, las normas respecto del
manejo de alturas, antejardines, rampas, escaleras en terreno inclinado, las condiciones
de empate de estos elementos volumétricos con construcciones permanentes, asi como
el manejo de cubiertas inclinadas, mansardas y altillos.

Que de conformidad con el paragrafo 2 del articulo 323 del POT, se precisaron en
detalle los limites de las areas de actividad y tratamientos correspondientes a los
sectores 1y 15,4y 6,7y 16, 14y 17,12y 18,y 13, en los planos a escala 1:5000 de
las fichas reglamentarias.

Que de conformidad al articulo 364 de POT, se considera que el sector No. 17 es
susceptible de ser incorporado al Tratamiento de Renovacién Urbana teniendo en
cuenta que la zona genera un impacto propicio para su reordenamiento debido a la
ejecucion del Proyecto Vial de la Interseccion de “Matatigres”.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) publicé el proyecto
de Decreto “Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No. 39 QUIROGA" en la Gaceta de Urbanismo y Construccion, edicion No. 216 de
enero 17 de 2002, con el fin de que la comunidad lo conociera y reahzara sus
observaciones.

Que se efectud un proceso de participacion ciudadana, consistente en una reunién el

-dia 26 de enero de 2002, en la calle 40 Sur No. 23-25 (Auditorio Colegio Nacional

Restrepo Millan), y la recepcién de propuestas e lnquzetudes de personas interesadas
hasta el dia 18 de febrero de 2002. _

" Que las propuestas e inquietudes formuiadas fueron evaluadas por el DAPD en el

marco de las disposiciones del POT, dandose respuestas puntualizadas a las mismas
mediante oficio N° 2- 2002-11983 de 30/05/02 del DAPD, dirigido a la A!caldla Local
con el propésito que dicha dependencia las transmmera a la comunidad.

Que las precisiones adoptadas se han consignado en el presente Decreto. !
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Contmuaclén del DECRETONo._____
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad dz Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
‘ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden ias fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi comc la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

DECRETA:
CAPITULO L.

DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
* ZONAL (UP2) No. 39 QUIROGA.

Se encuentra identificada en los planos del grafico No. 1 que hacen parte de este
Decreto, y tiene por objeto establecer directrices u orientaciones para las
determinaciones normativas en el marco de la Pieza Urbana TEJIDO RESIDENCIAL
SUR, en el rea funcional RESTREPO — INGLES, respecto de los elementos del Suelo
de Proteccidn, la estructura de movilidad y la organizacién funcional.

Paragrafo. Los elementos sefialados en el grafico No.1 son indicativos. Los elementos
relacionados con la Estructura Ecologzca y Sistemas Generales seran precisados por
las entidades competentes.

ARTICULO 2. REGLAMENTACION DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 39 QUIROGA. '

1. Sectores normativos.

cerran] - AREADE -1
1 JRESIDENCIAL [RESIDENCIAL CON COMERCIOCONSOLIDACION CON ICHA CODIGO 39-1
Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA DENSIFICACION MODERADAPredios urbanizables: Subsector C de edfficabilidad
lica Tratamiento de Desarrollo,

Arts, 350 a 354 del POT y Arts. 5°y 6° del presente
Decreto. Los planos incluyen la defimitacion del sector
N*15.

2 DOTACIONAL PARQUE ZONAL No. 6: OU-\YA ICONSOLIDACION DE ISISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO,

" . HERRERA ISECTORES URBANOS ~  [Articulos 226 a 231 del POT.
ESPECIALES
3 COMERC!OY COMERCIO CUALIFICADQ  ICONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-3. Los planos incluyen ia
SERVICIOS , CAMBIO DE PATRON delimitacion del sector N* 2
4  RESIDENCIAL RESIDENCIAL CONZONAS  ICONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-4. Los planos incluyen la
" [DELIMITADAS DE COMERCIO DENSIFK‘AC!ON MODERADAKelimitacion de Ios sectores N* 5,6,7y 16.
: ¥ SERVICIOS Notu 1,
5 [DOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO |COnSOLIDACION DT +ICULO 4 DEL PRESENTE DECRETO
: SECTORES URBANOS ,
ESPECIALES _
6 |RESIDENCIAL IRESIDENCIAL CON ZONAS _ ICONSOLIDACION ARTICULO 7 DEL PRESENTE DECRETO -
+ - 0087
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Continuacion del DECRETO No

los Planes Parciales de Renovacion Urbana.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para

DELIMITADAS DE COMERCIO JURBANISTICA
Y SERVICIOS
7 [DOTACIONAL [EQUIPAMIENTO COLECTIVO |[CONSOLIDACION DE ARTICULO 4 DEL PRESENTE DECRETO
. SECTORES URBANOS
ESPECIALES
8 IRESIDENCIAL IRESIDENCIAL CONZONAS  |CONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-8. Los planos incluyen la
DELIMITADAS DE COMERCIO IDENSIFICACION MODERADAMelimitacion del sector N* 9.
Y SERVICIOS =
9 |DOTACIONAL [EQUIPAMIENTO COLECTIVO JCONSOLIDACION DE IARTICULO 4 DEL PRESENTE DECRETO
ISECTORES URBANOS
ESPECIALES
10 JCOMERCIOY COMERCIO AGLOMERADO  [CONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-10.
SERVICIOS DENSIFICACION MODERADA
11 |RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON COMERCIOCONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-11.
Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA [DENSIFICACION MODERADA
12 |RESIDENCIAL [RESIDENCIAL CON COMERCIOCONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-12 Y ARTICULO 7 DEL
Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA [DENSIFICACION MODERADAPRESENTE DECRETO. Los planos incluyen la
delimitacion del sector N°® 18. Nota 1.
13 |RESIDENCIAL [RESIDENCIAL CONZONAS  |CONSOLIDACION FICHA CODIGO 39-13 Y ARTICULO 7 DEL
DELIMITADAS DE COMERCIO JURBANISTICA PRESENTE DECRETO.
Y SERVICIOS
14 [RESIDENCIAL RESIDENCIAL CON COMERCIOICONSOLIDACION CON FICHA CODIGO 39-14. Los planos incluyenia -
Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA DENSIFICACION MODERADA delimitacién del sector N° 17.
15 IDOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO |CONSOLIDACION DE ARTICULO 4 DEL PRESENTE DECRETO
SECTORES URBANOS
v ESPECIALES
16 |DOTACIONAL [PARQUE ZONAL No. 66: CONSOLIDACION DE SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO,
QUIROGA ISECTORES URBANOS Articulos 226 a 231 del POT.,
ESPECIALES
17 DEFINICION A DEFINICION A TRAVESDE |RENOVACION URBANA FICHA DE LINEAMIENTOS PARA PLAN PARCIAL
TRAVESDE  PLAN PARCIAL MODALIDAD DE
PLAN REDESARROLLO
PARCIAL
18~ DOTACIONAL EQUIPAMIENTO COLECTIVO |CONSOLIDACION DE ARTICULO 4 DEL PRESENTE DECRETO
: ISECTORES URBANOS
FSPECIALES

Nota 1: Los inmuebles de Interés Cultural se encuentran sefialados en
normativo. Sus normas estan contenidas en el Decreto 606 de 2001 y en la ficha correspondiente.

os planos de edificabilidad de cada sector]

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico No. 2 de este Decreto,
denominado “Plano de localizacién de Sectores Normativos”. Los sectores regulados
por las fichas reglamentarias, adoptadas por el presente Decreto, se delimitan en los
correspondientes planos a escala 1:5000, que hacen parte integral de las mismas. En
estos planos, los nimeros romanos designan subsectores de uso y las letras

mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

Paragrafo 1. Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 39 QUIROGA, que se identifican a
continuacién, constituyen suelo protegido segun articulo 90 del POT:
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Continuacién del DECRETO No.

Por wiedic del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

SUELO DE PROTECCION <+ -+ i+ | NORMA s oin w ot 2 LOCALIZACION = v 170 -
1. Componentes | Sistema de Areas .
dela protegidas del
Estructura Distrito Capital:
Ecolégica
Principal Canal La Albina Articulos 13 a 27 del POT. Sectores: 1,4, 5, 6, 14y 15.
Parque zonal No. 80 Su trazado deﬁmtwo sera definido
porla EAAB.
Canal de Rioseco Articulos 13 a 27 del POT. Sectores: 12, 13, 14y 17.
Parque zonal No. 82 ) Su trazado definitivo sera definido
por la E.AAB.
ARTICUL.O 3. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Se incorpora al Tratamiento de Renovacién Urbana el sector normativo nimero 17
identificado en el grafico No. 2 del presente Decreto.

CAPITULO Il

NORMAS SOBRE USOS

ARTICULO 4. NORMAS PARA EL USO DOTACIONAL

1. Dotacionales existentes.

[LOCALIZACION |ESCALA. | SITUACION LEGAL | NORMA ESPECIFICA - S s e
a. En predios Metropolitana, | Con licencia - Permanencia: Deben mantener su uso segun aruculo
privados urbana y zonal 333 del POT.

Sin licencia o cuando
ésta cubra solo parte
de sus edificaciones.

- Adqguieren la condicién de permanencia mediante ia
aplicacion de un Plan de Regularizacién y Manejo, segin
requisitos sefialados en los articulos 333 y 460 del POT.

- Para los efectos previstos en el articulo 460 del POT, se
ordena a los dotacionales que reinan estas condiciones
iniciar los correspondientes Planes de Regularizacién y
Manejo en un plazo méximo de dos (2) afios, contado a
partir de la entrada en vigencia del presente Decreto.

Vecinal

Con o sin licencia

- Se rigen por las normas del subsector donde se ubican,
salvo en lo relativo al Indice de construccién, el cual sera
de 2.5 como méxirno.

b. En cesiones
ptblicas o en
espacio piablico

Zonal y vecinal

Con o sin licencia

- Podrén acegerse al reconocimiento del uso, ocupacién y
volumetria previsto «n el articulo 504 del POT y obtener
cencias para adecuaciones, modificaciones vy
ampliacicnes segln articulo 505 del dicho Decreto y las
normus contenidas en el Decreto sttntal Reglamentario
N° 555 de julio 3 de 2001. .

g
o

005




Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para

los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

2. Nuevos dotacionales.
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Continuacién del DECRETO No.2 g

privados

LOCALIZACION |ESCALA TNORMA ESPECIFICA -~ .+ ECTE
a. En predios Metropolitana y | Mediante Plan de tmplantaaén segun amculo 459 de! POT

[ Zonal y vecinal | Rigen los s:guxentes indices de ocupacién y construccion:

urbana

- indice de ocupacion méximo: 0.60 ~.
- indice de construccién méximo: 2.5
En los demas aspectos se aplican las normas del subsector donde se localicen. |

b. En cesiones
publicas

Zonal y vecinal. | Requieren dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 251 del POT
“Normas generales aplicables a las cesiones pUblicas destinadas a equipamiento
comunal®,

Paragrafo 1. Para los efectos del presente articulo se entenderan como dotacionales
existentes, los inmuebles que contengan dicho uso, en las escalas Metropolitana,
Urbana y Zonal, independientemente de que se encuentren o no sefialados en el plano
No. 22 del POT, o en la respectiva ficha normativa, siempre y cuando sean permitidos

en el correspondiente sector normativo.

Paragrafo 2. Adicionalmente, se aplican a los usos dotacionales las siguientes normas
e instrumentos de planeamiento del POT:

NORMAS _ - INSTRUMENTOS _
- Ststema de Equipamiento: articulos 217 a 225 - Planes Maestros de Equipamientos y de Servnczos Publicos:
articulos 222 y 455
- Parques Zonales (Sistema de Espacio Publico - Planes de Reordenamiento: articulos 334 y 457
Construido): articulos 226 a 273

ARTICULO 5.

RENOVACION URBANA (MODALIDAD DE REACTIVACION) Y DESARROLLO.

1. Definiciones.

CAPITULO 1L
NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS
NORMAS COMUNES A LOS TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION,

a. Edificabilidad

Se regula mediante los Indices de ocupacién y de construccién establecidos en cada ficha
normativa.

b. Area total
construida

| Suma de las superﬁc:es de los pisos, excluyendo: azoteas, dreas duras sin cubrir o techar,
instalaciones mecanicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétanos y hasta en un
piso como maximo.

¢. Altura de Piso

- Maximo: 3.80 metros, entre placas, medidos entre sus afinados superiores. Los niveles que
superen esta altura y hasta 5.80 metros se contabilizaran como dos (2) pisos. Alturas superiores
se contabilizardn como 3 pisos.

- Minimo: 2.20 metros, altura libre entre placas.

o 006556
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Continuacién del DECRETO No.

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

d. Altura de - Maximo: 0.25 metros sobre el nivel del terreno.

Sétano

e. Altura de - Maximo: 1.50 metros entre el borde superior de la placa y el nivei del terreno.
Semisétano . »

2. Mané}o de Alturas.

~

"a) En todos los puntos sobre el terreno se debe mantener la altura permitida en pisos habitables y como méaximo el
semisétano y un piso no habitable. Sobre cada una de las fachadas podran emerger del terreno la altura en metros
reglamentaria de los pisos permitidos, el semis6tano y un piso no habitable.

b) Cualquier nivel destinado para usos de vivienda, comercio, servicios empresariales y personales, dotacionales e
industriales se cortabiliza como piso.

c) El piso que se destine exclusivamente a estacionamientos, instalaciones mecénicas y puntos fijos se denomina no
habitable y no cuenta como piso dentro de la altura permitida.

d) La destinacién del primer piso para estacionamientos excluye el antejardin y la franja de 1.50 mts de arborizacion
posterior, .

) Todas las variaciones volumétricas (4reas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas, mezanines) hacen parte de
las 4&reas construidas incluidas en el indice de construccién y se contabilizan como pisos en la altura reglamentaria de
cada sector nomativo.

f) Las alturas que pueden alcanzar las edificaciones quedan limitadas siempre por las restricciones que determine el
Departamento Administrativo de la Aerondutica Civil en los conos de aproximacién al Aeropuerto Internacional El
Dorado. -

3. Voladizo.

VIABILIDAD .- DIMENSIONES MAXIMAS, - -~ =

i En predios sin antejardin
reglamentario o sobre retr
contra parques: i

. TRATAMIENTOS -

.
a. En Desarrolio. Se permite en todos |- Vias menores o iguales a 10 | 0.60 metros.
los sectores. metros: 0.60 metros
b. En Consolidacién | Se define en la ficha |- Vias mayores a 10 y hasta 15
y Renovacién reglamentaria de metros: 0.80 metros.
Urbana, modalidad | cada sector - Vias mayores a 15 y hasta 22
de Reactivacién normativo. metros: 1.00 metro.
- Vias mayores a 22 metros y

vias arteriales V-0, V-1, V-2y
: V-3.: 1.50 metros

Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de Control Ambiental
siempre y cuando la ficha reglamentaria permita voladizo.

4. Equipamiento comunal privado.

a. Exigencia.

Los proyectos comerciales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso
dotacional educativo), con mas de 800 m2, v los proyectos de vivienda de cinco (5) o
mas unidades, deberan prever, con destino a equipamiento comunal privado, las
proporciones y destinacién que se sefialan a continuacién, siempre que tales proyectos
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Continuacién del DECRETO No.

»

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

compartan areas comunes.

[TIPO DE PROYECTOS [APLICACION -~~~ .~ [PROPORCION .. =~ oo oo oo -
1) Vivienda de Interés | Todos los sectores Para las primeras 150 viviendas por hectérea de area
Social V.I.S. neta urbanizable: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

Para el nimero de viviendas que se proyecten por
encima de 150 viviendas por hectdrea de 4rea neta
urbanizable: 8,5 m2 por cada unidad de vivienda.

2) Vivienda diferente
de V.LS.

15 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en
vivienda.

Tratamiento de Desarrolio

10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en
vivienda.

Tratamiento de Consolidacién y
Renovacion Urbana, modalidad de
Reactivacién

3) Usos diferentes de
vivienda

Todos los sectores 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta.

b. Destinacion.

Porcentaje Minimo
1) Zonas verdes recreativas 40 %
| 2) Servicios comunales 15%
3) Estacionamientos adicionales para visitantes area restante

5. Estacionamientos.

a. Exigencia

Se determina en las fichas reglamentarias de los sectores normmativos, de conformidad
con el articulo 380 y el cuadro anexo No. 4 del POT, cuyas dreas de aplicacién (o
generadoras de estacionamientos) se precisan en el decreto Distrital No. 1108 de 2000,
reglamentario de la citada disposicién.

 b. Situaciones
especiales de aplicacion
de la exigencia de
estacionamientos.

Los proyectos que combinen usos de Servicios Empresariales y Personales de escala
Metropolitana, Urbana y Zonal en proporcién no especificada, aplican la exigencia
correspondiente a los Servicios Financieros segin cuadro Anexc N° 2 del POT, en
funcién de la zona de demanda de estacionamientos y seglin el 4drea vendible, que a
continuacién se transcribe:

SECTOR DE DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS: C

ESCALAS

Metropolitana: mayor a 6000 metros

cuadrados. Privados:
Urbana: mayor a 2000 y menor o 1x60 M2
igual a 6000 metros cuadrados. Visitantes:
Zonal: mayor a 500 y menor o igual “1x80M2

a 2000 metros cuadrados

c. Cancelacién de

La autorizacién para la cancelacién de estacionamientos al fondo para el pago

estacionamientos al compensatorio de parqueaderos, en una proporcién no mayor al 30 % del total exigido
fondo para el pago entre privados y de visitantes, se establece en cada ficha reglamentaria.
compensatorio de-
cesiones publicas para
arqueaderos.
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Continuacién.del DECRETO No.2 9 f 09 Ju. 2002
Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

6. Habitabilidad.

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse directamente o por inedio de patios. Los bafios y las

cocinas podran ventilarse por ductos.
El 4rea minima de la vivienda es resultante de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

7. Patios. ’ ~

a. En el tratamiento de mejoramiento integral y desarrolios progresivos del tratamiento de desarrolio, el &rea minima
de los patios es de 6 metros cuadrados con un lado menor de 2.00 metros.
b. En los demas tratamientos el lado minimo de los patios sera el equ:valente a un tercio (1/3) de Ia altura total dela

edificacion, con un minimo de 3. 00 metros.

Parégrafo. Las normas contenidas en el presente articulo son aplicables para el
tratamiento de Conservacion, en los casos expresamente definidos por el mismo.

ARTICULO 6. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Los predios urbanizables menores a 2 hectareas netas urbanizables, completamente
rodeados por areas colindantes ya desarrolladas, por suelo de proteccion, o por vias
construidas de la malla vial arterial, se regulan por las normas del Tratamiento de
Desarrollo, segln los articulos 350 a 354 del Decreto 619 de 2000, por el régimen de
usos que establezca la ficha reglamentaria para el correspondiente subsector y por las
siguientes disposiciones:

1. Antejardines y aislamientos.

PROYECTOS ...~ ANTEJARDIN MINIM . |AISLAA AISLAMIENTOS MIN!MOS ENMETROS -
o EN METROS® "ENTRE. e | CONTRA PREDIOS
LA SIN CONTROL AMBIENTAL | EDIFICACIONES (Nota 2) VECINOS:; :
a. Vivienda, 3.00 (Nota 1) 5.00 3.00
Dotacionales, 4.00 7.00 4.00
Comerciales y de 5.00 9.00 5.00
Servicios, de 7.00 1.50 metros por cada piso | 1.00 metro por cada
escala zonaly piso
vecinal
18omas [10.00
b. Comercio, Deta3 8.00
Servicios y .
Dotacionalesde |
Escala Ded4as 10.00 Libre 10.00
Metropolitana y De 6 omas | 12.00 ’
urbana.
Industriales
Nota 1: Para proyectos V.I.S. no se exige antejardin.
Nota 2: Entre edificaciones con diferente altura el aisfamiento es el promedio de las exigencias para cada altura.

AT
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

2. Sétanos y semisoétanos.

" ELEMENTO _|.. - LOCALIZACION - | CONDICIONES % R R
a. Sétanos En todos los sectores - Altura maxima sobre el mve! de! terreno 0.25 mts
- Bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00 ms.
respecto de 1a linea de demarcacion del predio.

b. Semisétanos | Zonas de comercio y servicios y No se permiten.
Zonas delimitadas de comercioy
servicios de las zonas
residenciales.

En los demés sectores. - Se permiten sin sobrepasar el paramento de construccion.
- No deben interferir los disefios especificos de espacio
publico definidos por la Administracién Distrital,

ARTICULO 7. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION, MODALIDAD URBANISTICA.

Las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y
sometidos al régimen de propiedad horizontal, asi como los predios que concluyan las
obras de urbanismo y efectien las cesiones obligatorias y gratuitas en los términos del
articulo 265 del POT, mantienen sus condiciones originales, en los aspectos relativos a
usos y / o volumetria, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines, y voladizos, asi
como la cuota de estacionamientos y la proporcién y distribucién del equipamiento
comunal privado, bien sea por aplicacion de la norma original, o por lo definido en la
correspondiente ficha normativa.

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentacidn especifica con
fundamento en la cual se desarrolld inicialmente o se consolidd la urbanizacion,
agrupacion o conjunto, vigente a la fecha de publicacién del presente Decreto, incluidas
las modificaciones de las mismas. Dentro de este concepto se enmarcan los actos
administrativos expedidos con fundamento en el regxmen de transicion, previsto en el
POT.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en cada sector normativo se
relacionan y demarcan las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que mantienen su
norma original. Las imprecisiones en los nimeros y fechas de los actos admmtstrat:vos
citados no invalidan la decisién de mantener la norma original.

ARTICULO 8. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Y RENOVACION URBANA
(MODALIDAD DE REACTIVACION)

Los sectores reglamentados por las fichas normativas, correspondientes a los
tratamientos de Consolidacién y la modalidad de Reactivacion de Renovacion Urban%
|
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Por nedio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamierito Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

se sujetan a las siguientes pautas de manejo, respecto de los elementos relacionados
con el espacio publico, las condiciones de edificabilidad y el equipamiento comunal

privado:

1. Manejo de los elementos relacionados con el espacio ptiblico.

[ ELEMENTO .

~

“LOCALIZACION | VIABILIDAD - | CONDICIONES 7+ it £ £ 7 e airs o ot e fr

a. Antejardin

Su exigencia y dimensiones se definen en ia ficha de cada sector,

Cerramiento de | Zonas de comercio | No se permite
antejardin y senvicios. :

Zonas residenciales | Se define enla | Se rige por el disefio especifico de espacio publico
fichade cada |existente o adoptado con posterioridad y las siguientes
sector. especificaciones:

- 1.20 metros de altura con 80 % de transparencia, sobre un
z6calo hasta 0.40 metros.

En las demas zonas Se rige por el disefio especlifico de espacio publico

de las 4reas de existente o adoptado con postersioridad y las siguientes

actividad. especificaciones:

- 1.40 metros de altura maximz con 80 % de transparencia,
sobre un zécalo hasta 0.60 metros.
b. Soétano Todos los sectores | Se permite - Retrocesos en predios con antejardin reglamentario:

1.50 metros minimo respecto de la linea de demarcacién
del predio y de su lindero posterior.

- Retroceso en predios sin antejardin reglamentario: 1.50
metros minimo respecto de su lindero posterior,

c. Semisétano

Zonas de comercio | No se permiten.
y servicios y Zonas
delimitadas de
comercio y servicios
de las zonas
residenciales.
En los demas Sedefinenen |- No deben interferir los disefios especificos de espacio
sectores. la ficha de cada | publico definidos por la Administracion Distrital.
sector.

d. Rampas y
escaleras.

- No se permiten en el drea del antejardin.
- En los subsectores sin antejardin reglamentario, el inicio de las rampas debe retrocederse un (1)
metro como minimo respecto del paramento de construccion.

2. Edificabilidad.

a. Aislamientos. La Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39 QUIROGA presenta
tipologia edificatoria continuz, segun lo determina cada ficha reglamentaria.

1) Aislamiento
posterior.

LOCALIZACION

D NORMA -_ | CONDICIONES R

En todos los Se exige a partir del|- Sus domenszones mimmas se determman en funaén

sectores nivel uel terrenn o delajde la midxima altura pemitida por la ficha
placa  superior  deijrcglamentaria en el subsector. :
semisétano y  debe| - Cuardo la altura sea libre o resultante, el aislamiento
mantenerse en todo el | se rige: por la altura que alcance la edificaci6n, asi:
plano de fachada . 2’%{
posterior. & O 5_ 1.”
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1.50 meftros,
vegetacion
arborizacién.

Dentro de esta drea se
conformard, al fondo del
predio, una franja de
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Altura Dimensién
DE 1 A3 pisos 3.00 mts.
DE 4 pisos 4.00 mts.
DE 5A6 pisos 5.00 mts.
para| DE7 A8 pisos 6.00 mts.
y{DE9A10pisos |7.00mis.
DE 11 A 13 pisos | 9.00 mis.
DE 14 A17 pisos | 11.00 mts.
18 o mas pisos % de la altura, con una dimensién
minima de 13.00 mts. (Nota 2)

Nota 1: En ningtn caso los empates permiten superar la altura reglamentaria.
Nota 2: Para efectos del calculo de la dimensi6n del aislamiento se asume una altura de 3.00 metros por piso.

b. Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

[SITUACION - - - . LOCALIZACION APLICACION i T s T r e
1) En lotes esquineros - En tipologia continua. | - El anslam:ento postenor es un patxo ub:cado en Ia esquma
interior del predio, con lado menor igual a la dimensién del
B aislamiento reglamentario.
2) En predios irregulares o |- En sectores o - La obligacién de prever aislamientos postenores se cumple
pertenecientes a manzanas | subsectores de mediante el planteamiento de patios empatando contra los
de morfologia irregular tipologla continua aislamientos de los predios colindantes.

Paragrafo. Para la aplicacion de las normas que regulan los empates volumétricos, se
tendra en cuenta la definicion de edificacién permanente y las siguientes condiciones:

[DEFINICION .-

CONDICIONES = - o« o o hr i T T T T ot s e,

Se entxende

la correcta

permanentes, las construidas con base en
aplicacién
anteriores, siempre que rednan alguna de
las siguientes condiciones y cumpla los
requisitos sefialados en cada caso: 4

por edificaciones

1. Las ednﬁcactones comprendldas por el trdtamlento de conservaaén

de normas

2. Las edificaciones con alturas de dos o de tres pisos, en zonas donde
| éstas sean las maximas alturas permitidas.

3. Las edificaciones de 4 o mas pisos, cuando la altura permitida sea de 6
0 mas pisos.

. Las edificaciones comrespondientes a conjuntos, agrupaciones o
viviendas en serie.

ARTICULO 9. NORMAS DE ENGLOBE Y SUBDIVISION DE PREDIOS EN LOS
TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION Y RENOVACION URBANA, MODALIDAD

DE REACTIVACION.

1. Englobes.

TIPO DE ENGLOBE

APLICACION

a. Estructura
predial
modificada por
ampliacion de

vias arterias.

Englobe de  predios
sobrantes no construibles
con colindante posterior.
(Nota 1)

- Se regulan por las normas sobre usos y ed:ﬁcabshdad as:gnados por
la ficha reglamentaria a los predios con frente al eje vial.
- Se suprimen los aislamientos entre los predios englobadss en todos

los casos.
-~12
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L - Otros englobes. - Se regulan por las disposiciones del literal b del presente numeral.

b. Estructura | Todous los englobes - Los predios regulados por diferentes nommas especificas mantienen

predial no las correspondientes a cada uno de los predios originales.

modificada por . - Los aislamientos se rigen por las normas del numeral 2 del presente

ampliacién de articulo.

vias arterias.

Nota 1: Se entiende por predio sobrante no construible aquel que al descontarle aislamientos y antejardines
| reglamentarios resulte con una profundidad igual o menor a 3 metros y/o _un area igual o inferiora 30 m2.

2. Manejo de aislamientos en predios englobados.

)

a. Se permite eliminar los aislamientos entre los lotes englobados, con excepcion de los posteriores pertenecientes a

lotes medianeros opuestos, los cuales se mantienen. ;
b. Los aislamientos del predio englobado se deben mantener contra los de los predios colindantes ex!:: toda su
dimensién.

¢. Los englobes que involucren predios esquineros podrén empatar contra posteriores, mediante patios, cungpliendo lo
dispuesto en el literal anterior. )

3. Frentes de lotes en predios englobados.

1. Antes de englobe | El frente de lote es la menor dimension que presenta un predio sobre cualquiera de las vias
0 espacio publico que lo delimitan.

2. Predio englobado | El nuevo frente de lote es el que resulta de la suma de ios frentes definidos en el numeral
anterior.

4. Subdivisiones.

La ficha reglamentaria sefiala los lugares en los que se permite la subdivision de
predios, asi como las dimensiones minimas para frente y &rea de los lotes producto de
subdivision.

ARTICULO 10. NORMAS PARA INMUEBL_ES DE INTERES CULTURAL (lIC).

Los Inmuebles de Interés Cultural (lIC), identificados en las respectivas fichas -
reglamentarias y sus predios colindantes se rigen por las siguientes disposiciones:

o . NORMABASICE .~ . - .. NORMA ESPECIFICA - -
Los Inmuebles de Interés Cultural quedan]- EI L:stado de Inmuebles de Interes Cultural y los usos
comprendidos por el Tratamiento de Conservacion | especificos permitidos en cada uno de ellos, se seflalan en la
y se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital | respestiva ficha normativa.

606 de julio 26 de 2001, reglamentario del POT y|- Los predios colindantes se rigen por el Decreto Distrital
las normas que lo complementen o reemplacen. reglamentario 606 de julio 26 de 2001 y por las disposiciones de
la ficha del correspondiente sector nomativo.

.’

‘ . 01378
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para

los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

CAPITULO IV.
DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 11. OBRAS NUEVAS, ADECUACIONES, AMPLIACIONES Y
MODIFICACIONES. -

Las edificaciones amparadas por licencias de construcciéon expedidas con anterioridad a
las normas especificas adoptadas por el presente Decreto, mantendran los derechos
otorgados por tales licencias, o podrén acogerse a las disposiciones del presente
Decreto, mediante una nueva licencia. A partir de la entrada en vigencia del presente
Decreto, las intervenciones quedan sujetas a las siguientes condiciones:

TIPO iz CONDICIONES..
INTERVENCION 524 [ st B 80 Bl gt b e e TR ST i R
1. Obras Nuevas. Las obras nuevas se figen integramente por las disposiciones del POT y las del presente

Decreto.

2. Modificaciones. Las modificaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
arquitecténica existente aprobada, Cuando implique incremento en el nimero de unidades de
cualquier uso cobijado por licencias anteriores, el drea modificada se rige por las nomas de
usos del suelo, estacionamientos y equipamiento comunal privado dispuesto por el POT y por
el presente Decreto.

3. Adecuaciones. Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
arquitecténica existente aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos y
equipamiento comunal privado dispuestos por el POT y por el presente Decreto.

4. Ampliaciones. El drea ampliada se rige por las normas del POT y las del presente Decreto, en lo referente a
los usos del suelo, a la cuota de estacionamientos, a las dreas de equipamiento comunal
privado, a las dimensiones de los aislamientos, a los elementos relacionados con el espacio
publico y condiciones de paramentacién, y queda sujeta al Indice de construccién del
correspondiente sector normativo, aplicado a Ia totalidad de la edificacién.

Paragrafo 1. Para uso de vivienda, rigen, en todos los casos, las condiciones de
habitabilidad sefaladas en el presente Decreto.

Paragrafo 2. Para el célculo de los cupos de estacionamientos y de equipamiento
comunal privado, las intervenciones de modificacién, adecuacion y ampliacién, podrén
acogerse a un calculo global segtin normas del presente Decreto, en el cual se incluyan
el total de estacionamientos y equipamientos existentes en el inmueble o inmuebles
objeto de licencia.

ARTICULO 12. RESERVAS VIALES.

.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definird con detalle las zonas de

o« 0144
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Por medio del cual se reglamenta 1a Unidad de Planeamlento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de jos
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi corno la ﬁcha de Imeamieniﬂs para

los Planes Parcialas de Renovacldr; Urbana ‘

reserva vxai y las sefialard en la cartograf’ a oﬁcaal tomando en consideracién las
siguientes definiciones preliminares, dentro de los limites de la UPZ No. 39, QUIROGA,

asi:

1. Los predics con frente a las siguientes vias en Tos costados que se mdscan tienen definidas sus lineas de
demarcacién de conformidad con los trazados mcorporados en !as planchas 1 2000 que reposan en la planoteca del
Departamenta Admmistrativo de Planes P!aneacibn Distma&

VIA:z g TCOSTADOS - : DESDE PRI ‘ i-lASTAﬁ ot ‘«aé? fv.w., T
Av. Qusroga Norte y sur Av Caracas Av. Mariscai Sucre
Av. Caracas ) Occadente Ay. Primero de Mayo Av. Ciudad de Villavicencio
Av anero de Mayo | 8ur ‘ Av Caracas ' Av 1aenérai Santander

2, Lus predzos ton freme a Ms siguaentes vias en'log costados ‘'qie se mdscan debeﬁ ser scmahdes a ios esiudi
senalados en el articule 158 del Decreto 619 de 2000 parala sai i&acséﬂ : Mal:

— |COSTADOS ... . | DESDE:- . |HAS' o
AV, General ‘ Enente 1 Av anero de Mayo Av Batalfén Caldas
Santander . o
Av. Santa Lucla Norte y sur Av. Caracas Av Jc»rge Gaitan Cﬁxtés ,
Av. Batalién Caldas . Norte | Av. General Santander - Av. Jorge Gaitén Cortés
Av. Quiroga Norte y sur _ Av. Mariscal Sucre __Av. Jorge Gaitan Cortés
Av.Elingiés - Norteysur - | - -Ay. SantaLucia -~ | Av. General Santander ~
Av Jorge: Gaitﬁn Oriente y oceidente |- Av. General Santander |- “Av. Santa Lucla
 Cortés s i e o GRG0 LS o [
Av. Jorge Gaitan - Oriente ' ' ‘Av.Santalucla . - | . Calle 47 A sur
Cortés - S o
_Av. Mariscal Sucre Onentey occ:dente , Av anero de Mayo o CalEe 46 sur

-+ 13, Todos los preci:qs ubmdos sabre sas v:as que confmnan srgwantes mtefsmenes enfos ccszados que se ind‘can
 deben ser semetiW@ a Ios estudms seﬁa!ados en ei artfcula 164 dei Decreto 6‘!9 ﬁe 2000 para la delimitacidn de la

reserva vigl: o8
: N?ERSECC!O e S CO§TADOS ey
Av. Santa Lucia can Av ﬁs ing!ésyAv Mansca! Sucre S Nurte s, tmenteyoccfdente
Av. Queroga con Av. Mariscal Sucre Norte, sur, oriente, occidente
- -Av, Primero de MayoconAv. Caracas .~ | .~ Ugyr y«occidénte " h
Av. Primero de Mayo con Av. Mariscal Sucre .} - o0 g e o Bgpe
Av. General Santander con Av. Primero de Mayo Sur y oriente
Av. Caracas con Av, Ciudad de Villavicencio . . Occidente
Av. Ba’taliérs Caldas con Av. General Santander | = Nororiente: R
Av. Batauén Ca!das con Av. Jorge Galtdn CortésyAv ... Oriente y noroccidente ., . ...

santa Lucia '

" ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 469 del Decreto 619 de 2000, son areas
generadoras de plusvalia en la UPZ 39, QUIROGA, las siguientes: B
£, 5 .
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 39, QUIROGA,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores normativos delimitados en el presente Decreto, asi como la ficha de lineamientos para
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

HECHO GENERADOR - . .-~ '~ ’ SECTORES NORMATIVOS NUMEROS - s S
1. Por asignaciéon de nuevas areas de actmdad con} 3,10 (de este ultimo se exceptiuan los predtos con freme a !a
cambio de uso a uno mas rentable: Av. Caracas)

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a &9 JuL 2002

MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
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Il - | AREADEACTIVIDAD: Resoswew TRATAMIENTO ; CoNSOLOACION FICHA ‘
b¥. - . oY - L on UFZ 39 CRAROGA
e e e 3 COME! SBERVICIOS y DENSIFICALC! MODERADA
TAREACOR | ZONA Aol MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 1
PIEZA URBANA : TEJDO RESIOBICUL SR '
USOS PERMITIDOS
- SECTOR DE DEMANDA: C
USQ PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uso €SCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA . En todo el sector 1x5 viviencas 1x15 vivienda
normativo
MULTIFAMILAR
VIVIENDA En toclo el sector 1x8 viiendas 1x18 viviendas
fomativo
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
[[USOS COMPLEMENTARIOS :
. PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL ZONAL Subsaectores iy il Articulo 4 det presente Decrefo. En predios privados Aplica Art. 5 Aplica Ant. §
. rodeados de espacio piblico, con drea minima de 2.500 numeral S, literal 8 | numeral 5, fiteral a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o iguai a 25 mts. dei prasente del presents
- Decreto. Decreto.
DEPORTIVO RECREATIVO
Todas los de este grupa,
DOTACIONAL ZONAL En todo el sector Articulo 4 del presente Decreto. Educativo, Cultural y Culto | Aplica Art. § Aplica At §
normativo lamente en edificack disefiad truidas para numeral 5, literal & | numeral 5, literal a
esie uso. En el Subsectoriséiose p ylas exit del presents del presents
on estructuras disefiadas y construidas originainente para . Decreto.
el uso, .
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Todus ks de este grupa,
DOTACIONAL VECINAL | En todo el sector Articulo 4 dej presente Decretn, Educativo y Cultural AplicaAnt 5 Aplica Art. §
nomativo famente en edificack disef\adas y construidas para numeral 5, literal 3 | numeral 5, lteral s
este uso. Educative hasta 200 alumnos en predios de 200 | del presente del presente
m2 minimo, enel 1 Educativo en predios de Decreto.
1500 m2 como minimo en los subsectores il y L Jardines
infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en predios con
4rea minima de 70 m2; Entre 30-60 slumnos por jomada,
en predios con drea minima de 110 m2; Mas de 60
alumnos por jormnada, en predios con érea minima de
200m2
\Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos,
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Todos 1os de wsie prupo,
DOTACIONAL ZONAL Subsectores iy il Articulo 4 del presente Decreto. Aplica Art. 5 Aplica An. §
. numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del presents del presente
Decreto. 3
SERVICIOS URBANOS BASICOS
] Defensa y justicia.
SERVICIOS ZONAL Subsectores il y Wl 1x60M2 1x80M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsectores Hfy iit 1 X250 M2 1X30 M2
SERVICIOS ALIMENTARICS
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsectores Uy il 1260 M2 1x100m2
SERVICION PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subseciores iy il En la miama estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x100M2 1x120m2
primer piso, ni 60 m2 de construccion, En primer piso de .
edificacionss multifamiliares o de oficinas. .
SERVICIOS PROPESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos 13 de este grono, .

013
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PIEZA URBANA :

tA

COMERCIO Y SERVICIOS EN
VIVIENDA

TRATAMIENTQ ; ConsoLiDacion

MODALIDAD:

DENSIFICACION MODERADA

urPZ 39

FICHA

SECTOR NORMATIVO :

QUIROGA
1

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEMICIZ.0S

Todos los de este phpo, .
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores iy ll En a misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x100m2 1200m2
. primer piso, ni 60 m2 de construccién. Los juegos
fecironicos de pequeno by e on b
de 20 m2 como méaximo. No podrin localizarse dentro de
un radio de 200 mts 0 menos respecto de certros de
educacion formal, centros religiosos, clinicas u hospitales.
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos ko3 de este grupo,
COMERCIO ZONAL Subsectores Hy il En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1 x 35m2 de érea
. venta de venta
COMERCIO 20NAL
Todos s de este Qrupo. -
COMERCIO VECINAL | Subsectores Iyl En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 X 250 M2 de 1 x 30 M2 de drea
A drea de venta de venta
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grupo.
COMERCIO VECINAL | Subsectori En la misma est de la vivienda, sin sobrep: ol 1 x50 M2 de drea | 1X30 M2 de érea
B primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de de venta de venta
edificaciones multifamiliares o de oficinas.
COMERCIO VECINAL B
USOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
SERVICIOS PERSONALES URBANA | Subsectores iy i En edfficaciones en aftura o subterrdneos sbio en No aplica No aplica
edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En
edificaciones en superficie, En predios con frente a las
, Avenidas General Santander y Primero de Mayo, acceso
Unicamente desde via local adyacente.
SERVICIOS DE PARQUEADERO
SERVICIOS URBANA | Subsectores fty ill 1x80M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS A EMPRESAS €
INMOBILIARIOS
SERVICIOS URBANA | Subsectores iy ill En edificaciones disef\adas y construidas para el uso. 1x80M2 1X 80 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsectores Iy it En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x80M2 1:200m2
IMPACTO
SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS
ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsectores il y lil. En Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001, | 1x60M2 1X40 M2
IMPACTO predios con frente a las
Avenidas General
Santander y Primero
de Mayo.
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSBLES
SERVICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES
‘s::vaSDEAL‘I‘O ZONAL Ismoamlyll En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x60M2 1X40 M2
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
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: ’ TRATAMIENTQ ; COonsouDAcion
COMERCIO Y SERVICIOS EN pensrcacionmooeraoa | UPZ 39
LAVIVIENDA MODALIDAD:

FICHA

SECTOR NORMATIVO :

1

enacas y pira el uso.
IMPACTO mwmummaMmuomm
de de educacitn formal,
religiosos, clinicas u hospitales

SERVICIOS DE DIVERSION Y
COMERCIO URBANO | Subsactores iy . En | En edificaciones disefiadas y construidas para ol uso, 1X 200 M2 de drea | 1 x 120m2de érea

predios con frente a las | Edificaciones con mas de 2000 mis2 de éres construida; de venia de venia

Avenidas Genera! mediante Plan de implantacién.

Santander y Primero

de Mayo.
COMERCIO PESADO
Vorts de Automoviles

,QB§§RVAC|QN§§ :
NOTA 1: Los Subsectores Il y Il son zonas delimitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permite el cerramiento de antejardines ni
¢l semisétano

&
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E E AREA DE ACTIVIDAD ; RESIDENCIAL ’ TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
et e st ZONA mvw@&u MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA uPZ 38
a— 'W'.u.r.“ Uweos ; . SECTOR NORMATIVO :
PIEZA URBANA : TEHOO RESIDENCIAL TUR
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
. ‘ SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA| SUBSECTORB SUBSECTORC
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75 Aplica
articulos 5y 6
del presente
Decreto.
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 450 3,00
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 4 pisos .
TIPOLOGIA EDIFICATORIA 3 Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL {Mts.) 1 No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): ’ 500 mts 4,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : No se exige No se exige
SEMISOTANG : Se permite. Se permite.
(Aplicaart. 8, | (Aplicaart. 8,
num. 1,1t ¢ num. 1, lit. ¢
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS1Y2 | NOTAS1Y2
VOLADIZOS (Wss.): Se permite. Se permite.
(Aplica art. 5, (Aplica art.5,
num. 3, lit. b num. 3, litb
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

NOTA 1. Los.semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacién del predio y de su
lindero posterior. NOTA 2. En los Subsectores Ay B no se permite el semisétano en las areas delimitadas de comercio y servicio
(Subsectorgs 1y il de usos) NOTA 3. Las dimensiones minimas para frente y drea en predios producto de subdivision es de 4,50 my 60

%
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@' * | AREADEACTIVIDAD: COVERCOYSSRWCOS  TRATAMIENTO: Corsoucion FiCHA .
~awecon | ZONA .. MODALIDAD; ~ CAeODEPATRON urz: 39
A e S5 : SECTOR NORMATIVO: 3
PIEZA URB..NA: CENT. URBANA OLAYA
. USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : C
g§ v PglNQIE :
. PARQUEADERO
usc Escaa [ OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
COMERCIO METROP | Subsector il En Medi Plan de mpk 13200m2 de dres | 1x30m2 de hrea de
COMERCIO M%:TROPOLITANO OLITANO | predios con frenie s las de venta venta
o Avenidas Caracas y
Primero de Mayo.
Todos rs e este grupo.
COMERCIO URBANO | Subsectores il y Il Medi Plan de impl 1x200m2 da érea 1X35m2 de érea de
F-OMERCIO URBANO : de venta venia
Todos los de este grupo,
COMERCIO ZONAL En todo ¢l sector En edificaciones disefiadas y consiniidas para el uso. 1X250m2 de drea | 1x35m2 de érea de
COMERCIO ZONAL, nomativo de venta venta
Todos fos de este grupo.
COMERCIO VECINAL | Subsectores Iy Ul En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X250m2 de drea | 1X30m2 de érea de
COMERCIO VECINAL A A B de venta venta
Todos fos de este gnpo,
COMERCIO VECINAL | Subsectores Iy lll 1X50m2 de dreade | 1x30m2 de drea de
COMERCIO VECINAL B B verta venta
COMERCIO URBANQ | Subsector & En En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, 1x200m2 de érea 1x120m2 de érea
COMERCIO PESADO predios con frente a las | Edificaciones con més de 2000 m2 de drea construida: de verta de venta
Awenidas Caracas y mediante Plan de implantacién.
Primero de Mayo,
pr—— —— I —————
Uso COMPLEMENTARIO
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES -
DOTACIONAL ZONAL En todo ei sector Articulo 4 det presente Decrelo. En predios privados Aplica At 5 Aplica At §
DEPCRTIVO RECREATIVO nommativo rodeados de espacio piblico, con éres minima de 2.500 numersl 5, iiteral & | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del presente del presente
Decreto. Decreto.
Todos los de este prupo,
VIVIENDA [En todo el secior 1x2 viviendas 110 viviendas
MULTIFAMILIAR nomativo
SERVICIOS DE ALTD ZONAL En todo el sector En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x 80 M2 1X200 M2
IMPACTO normaetivo
SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS
SERVICIOS DE ALTO ZONAL En todo el sector En edificaciones disef\adas y construidas para el uso 1 x60 M2 1X40 M2
IMPACTO normativo
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSLMOS A
VEHICULOS
DOTACIONAL METROP | Subsectores ity Wi Articulo 4 del presente Decretn, Aplica Ant. S, Aplica AL S,
EOUPAMIENTOS COLECTIVOS | OLIANO . numeral 5, literal 8 | numeral 5, literal a
del presente det
. Decreto. Decreto,
Educativo, Bisnestar social,
DOTACIONAL METROP | Subsector il Ariiculo 4 del presente Decreto, 1x80 M2 j1xasom2 .
EQUIPAMIENTOS CoLEcTiVOS | OLIANOD
Seld
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L. 2002

AREA DE ACTIVIDAD ;: COMERCOY sErvicios
CONMERCK) CUALIFICADO

TRATAMIENTO : CONSOUDACION

MODALIDAD: CAMEIO DE PATRON

UPZ:

39 QUIROGA
SECTOR NORMATIVO: 3

1

en
enakure o sutterdnens .
cionamientos en superficie,

DOTACIONAL ZONAL Entodo el sector Articulo 4 del prasente Decreto. Educativo, Cultural y Cutto | Aplica Ant. 5, Aplica Art. 5,
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS normativo solamente en edificaciones disefladas y idas para | 5, literal 8 | numeral 5, literala
A < este uso, . del presente del presente
Decreto. Decreto.
Todos ks de este grpo.
DOTACIONAL VECINAL | En todo el sector Adticulo 4 del presente Decreto, Educativo y Cuttural Aplica Art. 5, ‘Aplica At 5,
AMIENTOS COLECTIVOS normativo solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal 8 | numeral §, literal a
QP este uso, Educativo en predios de 1500 m2 como minimo. | del presente del presente
Jardines infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en Decreto, Decrato.
predios con &rea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos
por jornada, en predios con drea minima de 110 m2; Més
de 60 alumnos por jornada, en predios con 4rea minima
de 200m2 ~
Los hogz-es de bienestar social hasta 20 alumnos.
Todos ks de este grupo,
DOTACIONAL URBANO ] Subsectores iy i Articuit: 4 cef presente Decreto. Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
SERWVICIOS URBANOS BASICOS numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del presente del presente
Decreto. Daecreto.
Seguridad cixisdana, Defenss y
Justicia, Servicios de la
Administrecion pabkca, Servicios
pabicos y de transponte,
DOTACIONAL ZONAL Subsectores ity UL Articuig 4 Cef presente Decreto. Aplica Art. 5, Aplica Ant. 5,
SERVICIOS URBANOS BASICOS numeral 5, literal @ | numerai S, literal 8
del presents del presente
Decreto, Decreto.
Seguridad Ciudadana, Defersa y
Justicis, Servicios de a
saminstracion podtiics,
Abestecimiento de Akmentos
DOTACIONAL ZONAL En todo el sector Afticuio 4 del presente Decreto. Aplica Ant. 5, Aplica Art. 5,
SERVICIOS URBANOS BASICOS nomMativo numeral 5, literal 8 | numera! 5, terala
del presente del presente
Decreto. Decreto.
Setvicios Funerarios, Servicios de
Administracion Pibkca. -
SERVICIOS URBANA | En todo el sector En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1x60M2 1X 80 M2
EMPRESARIALES normativo .
SERVICIOS FINANCIEROS
Todos bs de este grupo. ) )
SERVICIOS ZONAL En todo el sector 1x60M2 1X80 M2
EMPRESARIALES normativo
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS URBANA | En todo el sector 1x80M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES normativo
SERVICIOS A EMPRESAS E
INMOBILIARIOS
Todos ks de este prupo.
SERVICIOS METROP | Subsector if En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, 1X25M2 Area 1X 150 M2
EMPRESARIALES OLITANA Administrativa
SERVICIOS DE LOGISTICA
BOOEGAS
SERVICIOS URBANA | Subsectores ity il 1x80 M2 1X8om2
EMPRESARIALES
_J SERVICIOS DE LOGISTICA
Todos los de este grupo.
SERVICIOS PERSONALES [URBANA | En todo el secior En edificaciones en altura o subterranecs soio en No aplica No aplica
SERVICIOS DE PARQUEADERO nomative. edificaciones disefladas y construidas para el uso. En
predios con frente a la Avenidas Caracas y Primero de
Mayo, acceso Unicamente desde via local adyacente. N
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) . SERVICIOS + CONSOLIDACION .
@: AREA DE ACTIVIDAD ; COMERCRY TRATAMIENTO : FICHA
L uPZ: 39 QUIROGA
S et | 7 A COMERCK) CUALIFICADO MODALIDAD: CAMBIO DE PATRON
FLANEACION N SECTOR NORMATIVO :
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIEACIAL SUR
ey
ggﬁw& RSONALES uam gn 1000 el secior @ 3MCHCIoN e acivioaces oe Caqma ce
e PEROON romativo de Bogotd e Inscrpcin en el Registro Nacional de Turismo. | Administrative
¥ Oe In lercers sded,
SERVICIOS PERSONALES  |ZONAL [ -En todo ei sector 1X 250M2 1X30m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS nomativo
Toeos'bs e #518 A0,
SERVICIOS PERSONALES ZONAL En todq ol sector 1x60M2 1x100m2
SERVICIOS PROFESIONALES nomativo =
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos 103 de esie o,
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores ty il 1x100m2 x120m2
SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADCS
Tados los de este grupo.
SERVICIOS PERSONALES METROP | Subsectores Hy Il En estructuras disefadas para el uso, Unicamente. 1X 250 M2 1x40m2
SERVICIOS DE COMUNICACIONY | OLITANA
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADCS
SERVICIOS PERSONALES  |URBANO | Subsectores I'y il En edificaciones disefadas y consiruidas para ei uso. 1 x250m* 1x40m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos 08 0¢ este gy,
SERVICIOS PERSONALES ZONAL En todo el sector 1x100m2 1x200m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y nomativo
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos los de sste grupo,
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsectores Ly il 1x100m2 1x00m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos ios de este prupo,
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsector ll. En Segun disposiciones del Decreto Distrilal No. 913 de 2001. | 1 x60M2 1x40m2
IMPACTO predios con frente a las
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y Avenidas Caracas y
VENTA DE COMBUSTIBLES Primero de Mayo.
SERWICIOS DE LLENADO DE
COMBUSTIBLES
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsector il En edificaciones disefadas y construidas para el uso, Aplica At. 5, Aplica AL 5,
IMPACTO numeral 5, literal 8 | numeral §, literal &
del presente del presente
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO (U1) Decreto, Decreto.
ACTIVIDADES CON CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOMOLICAS y 0
HORARIO NOCTURNO.
SERVICIOS DEALTO .. . ZONAL En todo el sector En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 250 M2 1X60 M2
IMPACTO normativo
SERVICIOS DE DIVERSIONY
ESPARCIMIENTO
VIVIENDA En todo el sector 1x 2 viviendas 1x 10 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR normativo
USO RESTRINGIDO
PARQUEADERO
uso ESCALA 1] OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
INDUSTRIA En todo el sector La localizacion de edificaciones con uso mdusmal requiere | 1x120m2 érea 1:200m2 érea
INDUSTRIA nomativo de concepto del Dep o Téenico Admini del cor ick construida
. Medic Ambiente (DAMA). hasla tanto entre on wgenua a
clasificacién y én de 1os usos i
que trata el Amcuto 341 del POT.
Estableciminetos indusirisies de
hasts 1000 m' de drea consinace. .

OBSERVACIONES :

Para el Sector Normativo No. 3, se autoriza la cancelacién de estacionamientos al fondo rotatorio de estacionamientos para el pago

&

compensatorio de parqueaderos en una proporcién no mayor al 30% del total exigido entre privados y de visitantes.
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‘| AKEADE ACTIVIDAD: COMERCOYSERVCIS  {R/ TAMIENTOQ : SONSOUDACioN FICHA _
UPZ: 39  oukosa
Desmanenn St COMERCICH CUALIFICADO CAMBIO DE PATRON .
TINEGOH | ZONA Cwmwy. WODALIDAD: SECTOR NORMATIVO :
PIEZA URBANA : . TENDQ RESDENCIAL SUR : SENT. URBANA OLAYA
EDIFICABILIDAD
SUBSECTORA
EDIFICABILIDAD PERMITIDA .
FRENTE DE LOTE
CONDICIONES GENERALES MENOSDES DEBA1S DE15A25 DE2SA35METROS | - DEMASDE3S
METROS METROS METROS METROS
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0,75 0,75 0,75 0,75 0,70
NDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3,00 4,50 5,00 5,00 5,00
RLTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 pisos 6 pisos Resultante Resultante Resuttante
[wcmem EDIFICATORIA : Continua Continua Continua Continua ™ Continua
ISLAMIENTO LATERAL (Mts.) :
RISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 3,00 mis 5,00 mts . Aplicaart Aplica art. - Aplica art.
8, num. 2, 8, num. 2, 8, num. 2,
iit. adel lit, a del iit. a del
presente presente presente
Decreto. Decreto. Decreto.
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Ms.) : No se exige No se exige No se exige No se exige No se exige
FEMISOTANO : Nose Nose Nose Nose Nose
permite. permite. permite. - permite. permite.
/OLADIZOS (Mits.J: Se Se Se Se Se
’ permite. permite. permite. permite. permite.
(Aplica art. (Aplica art. (Aplica art. (Aplica art. {Aplica art,
5, num. 3, 5, num. 3, 5, num. 3, 5, num. 3, 5, num. 3,
Iit. b del . . bdel iit. b del lit. b del fit. b del
presente presente presente presente presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

54

NOTA 1: En predios con frentes iguales o mayores a 25 mts y 4rea mayor o igual a 1000 m2, con frente sobre las Avenidas Caracas y
Primero de Mayo se permite un incremento del Indice de construccion hasta de 7,5 y altura libre lo cual se alcanza Unicamente por
transferencia de derechos de construccion y desarrollo provenientes de Inmuebles de Interés Cultural segun reglamentacién que para
tal efecto expida el Distrito Capital. NOTA 2. Las dimensiones minimas para frente y 4rea en predios producto de subdivision es de

4.50 m y 60 m2 respectivamente. NOTA 3. Aplica articulo S numeral 5 literal ¢ del presente Decreto.
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, @ | AREADEACTIVIDAD: COMERCOYSERVGIS  TRATAMIENTO: SONsoUDAcioy FICHA
e UPZ: 39  QuRoca
Pasrusnssts Mbvturetv COMERCIO CUALIFICADO CAMBIO DE PATRON
TONERGR ZONA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 3
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL SUR SENT. URBANA GLAYA
EDIFICABILIDAD
SUBSECTOR B
EDIFICABILIDAD PERMITIDA i
FRENTE DE LOTE
CONDICIONES GENERALES MENOS DE 8 DEBA1S DE15A25 DE MAS DE 25
METROS METROS METROS METROS
NDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75 0,75 0,75
NDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3,00 4,50 4,50 4,50
TURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 pisos 6 pisos 6 pisos 6 pisos
MPOLOGIA EDIFICATORIA ; Continua Continua Continua Continua
RISLAMIEHTO LATERAL (Mts.) :
PISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO  {Mts.) 3,00 mts 3,00 mts 5,00 mts 5,00 mis
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA OE ANTEJARDIN (Mts.) : No se exige No se exige No se exige No se exige
FEMISOTANO : Nose Nose No se Nose
permite. permite. permite. pemite.
VOLADIZOS (Mts.): Se Se Se Se
permite. permite. permite. permite.
{Aplica art. Se (Aptica art. (Aplica art.
5, num. 3, permite. 5, num. 3, 5, num. 3,
fit. b del (Aplica art. iit. b del iit. b del
presente 5, num. 3, presente presente
Decreto) fit. b del Decreto) Decreto)
presente
" Decreto)
NOTAS GENERALES , .
NOTA 1. Las dimensiones minimas para frente y 4rea en predios producto de subdivision es de 4,50 m y 60 m2 respectivamente.
NOTA 2. Aplica articulo 5 numeral 5 literal b del presente Decreto.

f

2
(%

(@



, A
(1] 2 QP &
a
[ ] m ...\v, T u m....;..h
o ™ o =¥

(&R

S B . UD SOROYA M

PLANEACION

Dwparmmantts Adminkscstive

]
ne g i
g o
83 -
;
: Bis -
L3
S
8
0n

Modalidad: CAMBIO DE PATRON
POT

oiLIDAD PF'IMIYIDA
VUMERCIO CUALIFICADO

= m
Fa i
E/RS R
2 it i
Al il
2|8

mwm 1 D
1l i

- |8 .Nu -
ol3 8 |7 At P h
M= | RN ATEN gt T | LG A2 \) N AN * ERR




- .

08 Ju. 209

NA | AREADEACTIVIDAD: REspeNcu TRATAMIENTO ; CONSOLIDAGION FICHA
L2 UrPZ 39 aurosa
Adttsirates NA DELIMITADAS DE COMERCIO DENSIFICACION MODERADA
TaNECoN | ZO ) MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 4
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL SUR
USOS PERMITIDOS '
SECTOR DE DEMANDA: C
o ——————— - —
USO PRINCIPAL :
. PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA Subsectores Ll V. Viy 132 viviendas 1x10 viviendes
vi
MULTIFAMILIAR
VIVIENDA Subsectores LULIV.Viy 1)2 viviendas 1x10 viviendias
Vil
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERC
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL ZONAL Subsectores Ii, I, IV, Articulo 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica Art. § AplicaAt. §
VAYRY PRV rodeados de espacio publico, con érea minima de 2.500 numeral 5, literal @ | numeral 5, literal &
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del presente del presente
Decreto. ) Decreto.
DEPORTIVO RECREATIVO
Todos los de este grupo.
DOTACIONAL ZONAL Subsectores |, I, 1, V, | Articulo 4 del presente Decretn. Educativo, Cuttural y Culto | Aplica AL 5 Aplica At §
V, Vi, Vily Vil solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal 8 | numeral 5, literal a
este uso. En el Sub isdlosep las existentes | del presente del presente
en estructuras disefladas y construidas originaimente para | Decreto. Decreto.
el uso,
EQUPAMENTOS COLECTIVOS
Toxtos los de este grupo.
DOTACIONAL VECINAL | Entodo el sector Articulo 4 del pr Decreto. Educativo y Cultural Aplica Art. § Aplica At 5
normativo solamente en edificaciones disefladas y construidas para numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
este uso, Educativo hasta 200 alumnos en predios de 200 del presente del presente
m2 minimo, en el subsector |. Educativo en predios de Decreto.
1500 m2 como minimo en los demas sectores. Jardines
Infartiles hasta 30 alumaos por jomada, en predios con
érea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos por jomada,
en predios con 4rea minima de 110 m2; Mas de 60
alumnos por jomada, en predios con &rea minima de
200m2
Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Todos los de este grupo.
DOTACIONAL ZONAL Subsectores i, V, Vi, Articulo 4 del presente Decreto. Aplica Art. 5 Aplica An. §
Vily Viil. numeral 5, literal 8 | numeral 5, literal a
P A del present
Decrato. Decreto.
BERVICIOS URBANDS BASICOS
m ¥ justicia,
SERVICIOS ZONAL Subsectores U, V, VI, 1 x60 M2 1X BOM2
EMPRESARIALES Vity Vil
SERVICIOS FINANCIEROS
| SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsectores iil, V, VI, 1X 250 M2 1X30 M2
Vily Vil
SERVICIOS ALIMENTARIOS
Todos los de este o,
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL swam v, VL Vi 1x60 M2 1x100m2
y
SERVICIOS PRCFESIONALES .
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos o3 de este grupo.
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsectores il IV, VIy | En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1 x100 M2 |1x120.-.—.; .
Vil primer piso, ni 60 m2 de construccion, En primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficinas. l
SERVICIOS PROFESIONALES
v TECNICOS ESPECIALIZADOS
;. Todos b de este prupo.
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g; " | AREADE ACTIVIDAD : Respenci TRATAMIF.NTS-M‘“ FICHA ,
o uPz 39 QUIROGA
R e ¥ seRvico : SECTOR NORMATIVO: 4
PIEZA URBANA : TEIDO RESIENCIAL SR
a’mﬂmuemo
Todos los de este Qrupo.
SERVICIOS PERSMNALES 'VECNAL Subsectoras il V, Viy | Enlamisma estruciura de la vivienda, sin sobnpasauf 1x100m2 1X200m2
Vil primer pizo, ni 60 m2 de eonm:cddn ;uooos
electrbnicos de pequeiio f en local
de 20 m2 como max Nop drén focali dentro de
mmdwdozoomuommmpoctodtmdu
ed formal, o clinicas u hospitales.
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos los e esis s,
COMERCIO ZONAL Subsectoras IV, VL, Vil | En edifi fiadas y truidas para el uso. 1X 250M2 Areade | 1X35 M2 Area de
yvi verda venia
COMERCIO ZONAL ~
Todos los e este grupo.
COMERCIO VECINAL | Subsectores Hl, V, Viy | En edificaciones disefladas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1 x 30m2 Area de
A Vil venta venta
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grupo,
COMERCIO VECINAL | Subsectores |, I, iy VI | En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x50M2Areade |1x30M2Areade
8 primer piso, ni 60 m2 de construceidn, En primer piso de verta venta
edificacionas muitifamiliares o de oficinas.
COMERCIO VECINAL B
DOTACIONAL ZONAL Subsector Vill, Anticulo 4 del presente Decreto.
SERVICIOS URBANOS BASICOS
Seguridad Ciudadans. Defense y
Justicin, Servicios de is
T e ——
USOS RESTRINGIDOS ;
PARQUEADEROQO
Uso ESCALA | | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS l VISITANTES
SERVICIOS PERSONALES URBANA | Subsectores IV, VI, Vil £n edificaciones en sltura o subterrineos sélo en No aplica No splica
yviiL edificaciones disefiadas y construidss para el uso. En
od'ﬁcacsonosmwpuﬁac. Enprndaosconimﬂellas
Caracas y i Sucre, ar
desde via jocal aq:oeml
SERVICIOS DE PARQUEADERC
SERVICIOS URBANA | Subsectores IV, Vi, Vil 1x80 M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES y Vi
SERVICIOS A EMPRESAS E
IMMOBILIARIOS
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsectores V y Vil. Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001. | 1x60 M2 1X40 M2
IMPACTO En predios con frente 8 )
{as Avenidas Caracas y
Mariscal Sucre.
SERVICICS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
DOTACIONAL URBANO | Subsectores V y VIiL Articulo 4 del presente Decretn. Aplica At. 5 AglicaAt. 5
numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del presente del presente
Decreto,
¥ equPAMIENTOS coLECTIVES
§ Educativo, Cuturai
DOTACIONAL URBANA | Subsector V, Viy Vil Apucaamwto:’.dncs!e Deaoto Mediante Plan de 1x80M2 1X250 M2
. Los borarén uvn Plan de
Reguhabn y Manejo {Art. 460 Dec. 615/2000)
SALLD
|-~3='=RCIO URBANO | Subsector Vill Mediante Plan de implantacién. 1X 200m2 de 4rea | 1X 35m2 de rea
de venta. de venta.
COMERCIO URB'NG
Todos los de este grupe
| 7
. A a— - A AP -~
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AREA DE ACTIVIDAD :  RESDENCAL TRATAMIENTO : : FICHA
ZONA DELWATADAS DECOMERCIO  \u oo ) Inap. pENSIFICACIONMooERADA | UPZ 39 QURCGA
Y SERVICIO . SECTOR NORMATIVO: 4
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL SLR
!aedores M N, w X1 !M! 3
Vily VilL
SERICIOS DE COMUNICACION Y
E: "TRETENIMIENTO MASIVOS
Todos kos de este grupo. !
SERVICIOS PERS’/NALES |VECINAL | Subsectores Ilt, vV, Viy | Enla misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x100m2 1x200m2
Vil primer piso, ni 60 m2 de construccidn, Los juegos
electronicos de pequeno formato, tnicamente en locales
de 20 m2 como méximo. No podréan localizarse dentro de
un radio de 200 mis o menos respecto de centros de
ed idn formal, iQi linicas u hospitak
SERVICIOS DE COMUNICACION ¥
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos los ds esie grupo.
COMERCIO ZONAL Subsectores IV, Vi, Vil En edificaci disefiadas y truidas para el uso. 1X 250M2 Area do | 1X35 M2 Area de
yvii venta vanta
COMERCIO ZONAL ~
Todos los Je este grupo.
COMERCIO VECINAL | Subsectores i, IV, Viy | En edificaciones disefladas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1 x 30m2 Area de
A Vil venta venta
COMERCIO VECINAL A
Todos bs de esie grupo. E
COMERCIO VECINAL | Subsectores L il, lly VI | En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x50 M2 Areade | 1x30 M2 Area de
B primer piso, ni 60 m2 de construccidn, En primer piso de venta venta
edificaciones multifamiliares o de oficinas.
COMERCIO VECINAL 8
DOTACIONAL ZONAL Subsector Vill. Articulo 4 del presente Decreto.
SERVICIOS URBANOS BASICOS
Seguridad Ciudadans. Deforss y
Jdusticiv. Servicios de s
Administraciin Pubica.
USOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uUso ESCALA 1 OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS { VISITANTES
SERVICIOS PERSONALES | URBANA | Subsectores IV, VI, Vi | En edificaciones en altura o subterrineos séio en No aplica No aplica
y ViiL. edificacionas disefiadas y construidas para el uso. En
edificaci en superficie. En predios con frente a las
Avenidas Caracas y Mariscal Sucre, uni nte
desde via local adyacente.
SERVICIOS DE PARQUEADERC
SERVICIOS URBANA | Subsectores V, Vi, Vil 1 x80 M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES yvilL
BERVICIOS A EMPRESAS E
IPMOBILIARIOS
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsectores My VI Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001. | 1 x60M2 1X40 M2
IMPACTO En predios con frente a N
las Avenidas Caracas y
Mariscal Sucre.
SERVICIGS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
DOTACIONAL URBANO | Subsectores V y VIil. Articuio 4 del presente Decreto. Aplica Art. Aplica Art.
numeral 5, fiteral a | numeral 5, literal a
del presente del presente
- Decreto. Decreto.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
DOTACIONAL URBANA | Subsector V, Viy Vii Aplica atticulo 3 de este Decreto, Mediante Plan de 1x80M2 1X250 M2
. Implantacién. Los existentes elaborarén uvn Plan de
Regulacion y Manejo (Art. 460 Dec.. 618/2000)
SALUD
|‘ WCMERCIO URBANO | Subsector Vill. Mediante Plan de implantacion, 1X 200m2 de drea | 1X 35m2 de drea
de venta. de venta.
COMERCIO URBNO
Todos los de este grupo
| G
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| AREA DE ACTIVIDAD ;  Resvencu

FICHA

QUROGA
4

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICWL08.

1X60 M2 1X40 M2

Subsectores IV, Viy Vil | En edificaci disefiadas y

1X60 M2

IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y

SERVICIOS DE ALTO ZONAL

Subsectores IV, Viy Vil | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. No 1X 250M2
podrén localizarse dentro de un radio de 200 mts. ¢ menos
ntros de edL i6n formal,

p de
religiosos, clinicas u hospitales.

OBSERVACIONES :

NOTA 1: Los Subsectores I, IV, V1, Vil y Vill son zonas del
lanteiardines ni el semisétano.

imitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permite el cerramiento de

5%
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RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

Zona:
Modalidad:

PLANO DE USOS PERMITIDOS

QUIROGA

CONSOLIDACION

Ares de Activided:  REsiDERciAL
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E‘ AREA DE ACTIVIDAD ;  REsoexca. TRATAMIENTO ; CONSOLDACION FICHA
mn--‘- ZONA OELIMTADAS DE COMERCIO) MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA UPZ 39 QURoGA
T . ¥ seRvicid : SECTOR NORMATIVO: 4
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
' SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA| SUBSECTORB | SUBSECTORC SUBSECTORD SUBSECTORE
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,70 0,70 0,70 0,75 0,75
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4,00 2,50 3,00 2,50 4,50
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 3 pisos 4 pisos 3 pisos 6 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 5,00 mts 4,00 mts 4,00 mts 4,00 mts 5,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.): 3,00 mts. Se 3,00 mts. Se 3,00 mts. Se No se exige No se exige
permite el pemite el permite el
cerramiento. cerramiento. cerramiento.
NOTAS 4,5y | NOTAS 4,5y NOTA6
6 6
SEMISOTANO : Se pemnite. Se permite. Se permite. Se permite. No se permite.
(Aplicaart. 8, | (Aplicaart. 8, (Aplica art. 8, (Aplica art. 8,
num. 1,lit.c num, 1,lt. ¢ nm. 1, t.¢ num. 1, lit.¢
del presente del presente del presente del presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS 1,2y | NOTAS 1,2, NOTAS 1,2y NOTAS1Y2
3 y3 3
VOLADIZOS (Mts.): Sepemite. | Se permite. Se permite. Se permite. Se permite.
(Aplica art. 5, (Aplicaart. 5, | (Aplicaart. 5, (Aplicaart. 5, | (Aplicaart 5,
num. 3, lit. b num. 3, it b num. 3, it. b num. 3, lit. b num. 3,0it. b
del presente del presente del presente del presente del presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES '
NOTA 1. En los Subsectores A, B, C y D no se permiten semisétancs en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsectores lI, IV,
VI, Vily Vil de usos). NOTA 2. En el Subsector D, los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la
linea de demarcacién del predio y de su lindero posterior. NOTA 3. En los Subsectores A, By C, los semisétancs se permiten a partir del
paramen}o de construccidn hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. NOTA 4.
Los am;m con dimensiones diferentes a la predominante especificada en esta ficha son: zona entre carreras 23C a 24, calles 31B
Sury 36 Sur: dimension de 4,50 m - Carrera 18A (costado oriental) entre calles 31B Sury 32 Sur, y carrera 20 (costado oriental) entre
cat{aq 28y 30 Sur: dimensién de 2,00 m- (Sector B). NOTA 5. Se permite el cerramiento de los antejardines, excepto en las zonas
delm:ntadas de comercio y servicios (subsectores Ill, IV, V, Vil y Vill de usos). NOTA 6. Se permite la reduccién del antejardin en los
predios qe esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo, empatando con la dimensién del antejardin del lote vecinoen
una longitud de fachada no menor a 3.00 mts. NOTA 7. Las dimensiones minimas para frente y 4rea en predios producto de subdivision es
m m ivam M
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; .. | AREA DE ACTIVIDAD ; FResioencAL TRATAMIENTQ ; CONSOLDACION FICHA

S oAU ZONA DELITADAS DECOMERCIO (0 o DAD: pensiFicacionmooeraoa | UPZ 39 QuRosA
—e Y sERvcR DALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 4
EDIFICABILIDAD
"EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
e e ) SUBSECTOR F

INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 075

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4|50

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos

TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua .

AISLAMIENTO LATERAL (Mis.) : No se exige

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 mts

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) :

SEMISOTANO :

VOLADIZOS (Mts.):

No se exige

Nose
permite.

Se permite.
{Aplica art.
5, num. 3,
1it. b del
presente
Decreto)

NOTAS GENERALES

NOTA 1. En los Subsectores A, B, C y D no se permiten semisétanos en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsectores lil, IV,
Wi, Vil y Viil de usos). NOTA 2. En el Subsector D, los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la
linea de demaicacion del predio y de su lindero posterior. NOTA 3. En los Subsectores A, B y C, los semisétanos se permiten a partir del
paramento de construccion hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. NOTA 4.
Los antejardines con dimensiones diferentes a la predominante especificada en esta ficha son: zona entre carreras 23C a 24, calles 31B
Sury 36 Sur: dimension de 4,50 m - Carrera 18A (costado oriental) entre calles 31B Sury 32 Sur, y carrera 20 (costado oriental) entre
calles 28 y 30 Sur: dimension de 2,00 m - (Sector B). NOTA 5. Se permite el cerramiento de los antejardines, excepto en las zonas
delimitadas de comercioy servicios (subsectores i, IV, V, Vil y VIl de uscs). NOTA 6. Se permite la reduccion del antejardin en los
predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo, empatando con fa dimensién del antejardin del lote vecino en

una longitud de fachada no menor a 3.00 mts. NQTA 7. Las dimensiores minimas para frente y 4rea en predios producto de subdivision esl
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K RESIDENCIAL DACION ;
' AREA DE ACTiVIDAD: TRATAMIENTO: FICHA
Sron S Myt *
c——NEACION ZONA: DELIMITADA COMER. Y SERVIGO UPZ: 39 QUROGA
FlEzA URBANA: TEADO RESIDENCAL SLR MODALIDAD:  CENSFICACIONMODERADA SECTOR NORMATIVO:; 4
INMUEBLES DE INTERES CULTURAL
o g | ®
o W co Wo FE z| e
& o e x a 3
U =p | 3% ez 2 18 L‘,—‘ DIRECCION OTRA DIRECCION el NOTAS
£5 57 LF os a g - El2
4 4 = g g 3
Carrera 21 A No. 27 A-50
Sur, Carrera 21 No, 27- 45/
Camrera 21 A No. 27~ 14 Sur, . y .
N M 49/ 63/ 71/ 83 Sur, Calle 28 tglesia Nuestra Sefiora
039 | Quioga | 2201 Olaya 25] 1 ngmzt No.27-ast7u6383 [0 o o 121622, | C! | V0 |det Porpetuo &
Calle 27 Sur No. 21- 11,
: . n . |Carrera 21 A No. 27-50 Sur
IiC = INMUEBLE DE INTERES GULTURAL; SIC = SECTOR DE INTERES CULTURAL; CM = CONSERVACION MONUMENTAL; CI = CONSERVACION INTEGRAL; CT

= CONSERVACION TIPOLOGICA; RT = RESTITUCION TOTAL; RP = RESTITUCION PARCIAL.

USOS PERMITIDOS

SUBSECTOR VID. Iglesia Nuestra Seiiora del Perpetuo Socorro

DOTACIONALES
- EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS -
EQUIPAMIENTO DESCRIPCION ESCALA CONDICIONES
CULTURAL Bibliotecas, galerias, salas de exposicion, centros civicos, culturales, Urbana El uso especifico debe desamollarse en la
dientificos, antisticos, museocs, teatros. totalidad del Inmueble de Interés Cultural,
CULTO Edificaciones para & culto, iglesias parroquiales. Urbana

e
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Urz 39 QUIROGA

PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDS

areadeActivided: _ mamintacis
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A | AREADEACTIVIDAD: Rescevcn TRATAMIENTQ ; CONSOLDAGION ~ FICHA
ZONA DELIMTADAS DE COMERCIO . URBANISTICA upPZ 39 aumocA
L | Yamacos MODALIDAD: SECTORNORMATIVO: 6
PIEZA URBANA : TESIDO RESIDENCIAL SLR
CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
RBANISTICA : Se ub: e mantienen su norma original i
TOR BSECTOR .
O | S S eo URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO
Unico. - Unico. I Urbanizacion SANTA CATALINA Resoluciones 0090 de 13/01/95 y 40008 de
20/01/88. Plano AN 1/4-00 Proyecto General.
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NA | AREADEACTIVIDAD: Resoenca. TRATAMIENTO ; CoRscuAcion ~ FICHA

o uPZ 39 QUIROGA
el P T DELIMTADAS DE COMERCIO MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
AR ¥ sexvicos - SECTOR NORMATIVO :

PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL SLR
USOS PERMITIDOS :
SECTORDE DEMANDA: C

[[USC PRINCIPAL :

. PARQUEADERO

uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

VIVIENDA En todo el sector 1,2 viviendas 1x10 viviendas

normativo

MULTIFAMILIAR

VIVIENDA En todn.d sector 12 viviendas 1x10 viviendas

normativo

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

L ey o YTy
USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uUso ESCALA | L OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsectores ity vV Asticulo 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica Ant. 5 Aplica At 5

rodeados de espacio piblico, con area mini numeral 5, literala | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igusl 2 25 mts. del present del presente
Decreto. Decreto.

DEPORTIVO RECREATIVO

Todos los de este grupo.

DOTACIONAL ZONAL En todo el sector Articulo 4 del presente Decreto. Solamente en Aplica Art. § Aplica Art. 5

normativo edificaciones disefiadas y construidas para este uso. En numeral 5, literal a | numeral 5, literal 2
ios Subsectores 1y if s6lo se permiten las existentes en de} presente del presente
estructuras disefladas y construidas originalmente para el Decreto, Decreto.
uso.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS i

Todos kos de este grupo,

DOTACIONAL VECINAL | En todo el sector Articulc 4 del presente Decreto. Educativo y Cultural Aplica At. § AplicaAn. &

normativo ! e en edificaci disefladas y construidas para numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
este uso. Educativo hasta 200 alumnos en predios de 200 | del presente del presente
m2 minimo, en los subsectores | y li. Educativo en predios Decreto.
de 1500 m2 como minimo en ios subsectores ity V.

Jardines infantiles hasta 20 alumnos por jomada, en
predios con drea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos
por j da, en predios con drea minima de 110 m2; Mas
de 60 alumnos por jornada, en predios con drea mini

de 200m2

Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos ks de este napo.

DOTACIONAL ZONAL Subsectores lily V. Articulo 4 del presente Decreto. Aplica Art. § AplicaArt. 5
numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del presente del presente

. Decreto.

SERVICIOS URBANOS BASICOS

Defersa y Justicia

SERVICIOS ZONAL Subsectores lily IV 1x60 M2 1X80 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANCIEROS

SERVICIOS PERSONALES [ ZONAL Subsectores lly IV 1 X250 M2 130m2

BERVICIOS ALIMENTARIOS

Touos fos o este pRpo.

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsectores ity V 1x60M2 1x100m2

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos s de este grupo.

SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsectores lly ill En la misma estructura de 1a vivienda, sin 1 X100 M2 1x120m2

primer piso, ni 60 m2 de construccién, En primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficinas. "

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todor los de este grupo,

®
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AREA UE ACTIVIDAD ;  RESiDENCIAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
e | ZONA pRMTOM RO o pap;  Cercscnmeneron | UPZ 39 o
e —— Y seRvicios : | SECTOR NORMATIVO: 8
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL LR
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos los de este grupo. .
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsectores lly il En la mi: de la vivienda, sin sobrep al 1x100m2 1200m2
. pnmerpuso mmmzammjm
de p , Unicamente en locales
de 20 m2 como méxime. Nopodr*rlocdmedemdo
un radio de 200 mts 0 menos respecto de centros do
) educacion formal, igiosos, clinicas u hospital
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Yodos los de este prupo.
COMERCIO ZONAL | Subsectores iy vV En edificaci disafiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1X 35M2 Area de
venta venta
COMERCIO ZONAL
Todos ios de este grupo, ) =
COMERCIO VECINAL | Subsectores iy lif En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 1430m2
A
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grupo.
COMERZIO VECINAL | Subsectores iyl En la misma estructura de 1a vivienda, sin sobrepasar el 1X 50M2 Areade | 1X 30M2 Area de
8 primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de venta venta
edificaciones multifamiliares o de oficinas.
COMERCIO VECINAL B
s ——————
USOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS ! VISITANTES
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsectores iy V £n edificaciones disefladas y construidas para el uso. 1x60 M2 1X40 M2
IMPACTO
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICULOS.
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsectores Uy IV En edificaciones disefladas y corstnidas para el uso. No 1250 M2 1X60 M2
IMPACTO . podrén localizarse dentro de un radio de 200 mts. o menos
respecto de centros de educacidn fomal, centros
religiosos, clinicas u hospitales.
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO
SERVICIOS PERSONALES URBANA | Subsectores iy V. £n edificaciones en altura o subterrdneos séio en No aplica No aplica
edificaciones drsaﬂadas y construidas para el uso. En
edifi perficie. En predios con frante 2 m
Avenid Cafausy" iscal Sucre,
desde via local adyacente.
SERVICIOS DE PARQUEADERO
SERVICIOS ' URBANA | Subsectores iy NV 1x80 M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS AEMPRESAS E
INMOBILIARIOS
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsectores llly V. En | Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001. | 1 x60 M2 1X40 M2
IMPACTO predios con frente a las
Avenidas Caracas y .
Mariscal Sucre.
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
DOTACIONAL URBANO | Subsector vV Aplm aniwk: 3de este Decreto. Mediante Plan de Aplica Art. § Aplica Ant. 5
Los elaboraran un Plan de numeral 5, literal @ | numeral 5, literal a
ﬁegulaabn y Manejo (Art. 460 Dec. 619/2000) del del presente
Decreio.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Educativo, Cuttural, Sakad y Cule
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AREA DE ACTIVIDAD; Resoewow. -~ TRATAMIENTG ; CONSOUDACION

. pexsrcacionmooenaon | UPZ 39 ouRocs
s ity DELIMTADAS DE COMERCIO

PLANEACION . | ZONA veeRucos MODALIDAL: ‘ SECTOR NORMATIVO: 8
TEJIDO RESIDENCIAL SUR

FICHA

OBSERVACIONES :

NOTA 1: Los Subsectores Il} y IV son zonas delimitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permite el cerramiento de antejardines ni
ef sernisétano.
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@ | AREADEACTIVIDAD ;  Resoencn. TRATAMIENTO ; ComsoLoncion FICHA |
—— DELIMTADAS DE COMERCIO oensiricacionmooeraon | UPZ 39 aumos
EiANEACION | | ZONA ¥serwcos MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO :
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
: SUBSECTORES
T CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA| SUBSECTORB | SUBSECTORC SUBSECTOR D
INDICE MAXIMO DE OGUPACION 0,70 0,75 0,70
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4,00 2,50 3,00 4,00
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 3 pisos 4 pisos 6 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Contlnua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.): 5,00 mis 4,00 mts 4,00 mts 5,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.): 5,00 mts. 5,00 mts. Se No se exige 3,00 mts.Se
NOTAS5Y6 penmite el permite el
cerramiento. cerramiento.
NOTAS 4,5y NOTAS 4,5y
6. 6.
SEMISOTANO : | No se permite. Se permite. Se permite. Se permite.
(Aplica art. 8, (Aplica art. 8, (Aplica art. 8,
num. 1, it c num. 1,lit.c num. 1,lt. ¢
del presente del presente del presente
Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS1Y3 NOTAS 1Y 2 NOTAS1Y3
VOLADIZOS (Mts.}: Se permite. Se permite. Se permite. Se permite.
(Aplica art. 5, (Aplica art. 5, (Aplica art. 5, (Aplica art. 5,
num. 3,1t. b num. 3, it b num. 3,it.b num. 3,1it. b
del presente del presente del presente del presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

NOTA 1. En e} Subsector D no se permiten semisétanos en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsectores Il y IV de usos).
NOTA 2. En el Subsector C, los semis¢tanos se permiten con retrocesos minimes de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacion del
predio y de su lindero posterior. NOTA 3. En los Subsectores By D, los semisttanos se permiten a partir del paramento de construccion
hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. NOTA 4. Los antejardines con
dimensiones diferentes a la predominante especificada en esta ficha son: zona entre carreras 23C a 24, calles 40 Sur y 41B Sur, - calle
41B.Sur (costado sur) entre carreras 22A y 24: dimensién de 3,00 m - (Sectores By D) NOTA 5. Se permite el cerramiento de los
ante;ardim, excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios (subsectores lll y IV de usos). NOTA 6. Se permite la reduccion del
antejardin en los predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mis. minimo, empatando con 1a dimensién del antejardin del
lote vecino en una longitud de fachada no menor a 3.00 mts. NOTA 7. Las dimensiones minimas

g de 4 para frente y drea en predios producto de
|subdivision es de 4,50 m v 60 m2 respectivamente, .
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EDIFICABILIDAD
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. A | AREADEACTIVIDAD: cowrRcovservcos  TRATAMIENTO: COMsoumAcion
e : UPZ 39
Sapawasmonte ibuiriuvotio ONA COMERCIO AGLOMERADD DALIDAD DENSIFICACION MODERADA
“’W. z ”o *
USOS PERMITIDOS :
SECTOR DE DEMANDA: C
[Pt ———————.  ——
USO PRINCIPAL :
. PARQUEADERO
uUso ESCALA | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
m&aclo URBANO | Subsector | Mediante Plan de Implantacion, 1X200 m2 Area de ::e;mzma-
- venta

COMERCIO URBANO

COMERCIO ZONAL smtyl En edificaci ditefiadas y truidas para el uso. 1250 m* Areade | 135 m* Area de

venta venta

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL | Subsectores iy lit En edificaci y et para e uso, 1x250m2de drea | 1x30m2 de &rea

A de venta de venta

COMERCIO VECINAL A

COMERCIO VECINAL | Subsectores iy il 1x50m2de drea | 1 x30m2 de érea

B8 de venta de venia
COMERCIO VECINAL B
USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsectores 1y I Articulo 4 del presente Decreto. Educativo, Cultural y Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,

Culto, solamente en edificaciones disefAadas y construidas | numeral 5, literal 8 | numeral 5, fiteral
para este uso. del presente del pmsente
Decreto. Decretn.

EQUIPAMIENTOR COLECTIVOS

Todos 103 de este prupo,

DOTACIONAL VECINAL | En todo e sector Asticulo 4 del presente Decreto. Educativo y Cuttural Aplica Art. 5, Aplica ARt 5,

normativo z on edificach disefiadas y truidas para ! 5, literal @ | numeral 5, literal a
este uso. Emmmmdo1500m2mommo de! presente dei presents
Jardines infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en . Decreto.
predios con érea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos
por jomada, en predios con érea minima de 110 m2; Mas
de €0 alumnos por jornada, en predios con drea minima
de 200m2
Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos los de este grupo.

DOTACIONAL URBANA | Subsectores iy il Articulo 4 del presente Decreto. 1 x 500 M2 1X200m2

[~TR ]

“Todos los de este grupa,

DOTACIONAL ZONAL Subsectores Iy i Articulo 4 del presente Decreto. Aplica At § AplicaArt. §
numeral 5, literala | numeral 5, fiteral a
del presente del presente
Decreto. Decreto.

SERVICIOS URBANOS BASICOS

Todos fos de este grupo. .

SERVICIOS URBANA | Subsectores Iy i En edificaciones disefiadas y construidas para ef uso. 1 x80 M2 1X 80 M2

EMPRESARIALES

SERWCIOS FINANCIEROS

Todos los de este grupo.

SERVICIOS ZONAL Subsectores 1y § 1 x60 M2 1X80 M2

ENMPRESARIALES .

SERVICIOS FINANCIEROS

SERVICIOS URBANA | Subsectores iy il 1x80M2 1x150m2

EMPRESARIALES .

SERVICIOS A ENPRESAS E

Todos ks de este grupo,

S
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TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION

DENSIFICACION MODERADA

. [ t

AREA DE ACTIVIDAD : COVERCIOY SERVICIOS

|

FICHA

uPZ 38
SECTOR NORMATIVO: 10

. QUIROGA
“Poaneacion . | ZONA COMERCIOAGLOMERAZ  MODALIDAD:

EMPRESARIALES
SERVICIOS DE LOGISTICA
Todos 1o de este grupo.

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE PARQUEADERO

"y

En edifi ensturao séloen
edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En
edificaci an superficie. En predios con frente a las
Awenidas Caracas y Santa Lucia, acceso Gnicamenite
desde via jocal adyacents.

No aplica

No aplica

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS TURISTICOS
Todos 103 de #3%8 Grupo.

URBANA

Subsector {

Segun clasificacién de atividades de Cidmara de Comercia
e Inscripcion en el Registro Nacional de Turi

P

1X 100 M2 Area

1X 80 M2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS ALIMENTARIOS
Yodas los de este grupa.

En todo el sector
normativo

1X 250M2

1x30m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos ios de este grupo.

ZONAL

En todo &l sector
normativo

1x60 M2

1x100m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos los de este grupo,

VECINAL

Subsectores liy il

1 x100 M2

1x120m2

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETEMMIENTO MASIVOS

Todos ios de este grupo.

URBANO

Subsector |

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso,

1X 250M2

1x40m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

Todos los de este prupo.

Z0NAL

En todo el sector
nomativo

X 100 M2

1200m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTCO MASIVOS

Todos 03 de este Qrupo,

VECINAL

Subsectores iy i

1x100m2

1X200m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS
ESPECIALIZADOS
ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA

ZONAL

Subsectores 1y il

En edificaciones disefladas y construidas para el uso.

1x80M2

1x200m2

SERVICIOS DE ALTO
MPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

Todos 1os e este grupo.

URBANA

Subsector |

Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 913 de 2001.

1x60 M2

1x40m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES

ARACION, E INSUMOS A
VEHICAL.OS

ZONAL

Subsectores Iy #

P

£n edificach disefiad para of uso.

ycor

1x60M2

1x40m2

SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO (M1)

METROP
OLITANO

Subsector |

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

1x150M2

1X 100 M2

134
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Nl | AREADEACTIVIDAD: COMERCO' SERVCIS  TRATAMIENTO: CONSOUDACION FICHA

s qma‘
Severtmite bt ZONA COMERCIO /. “LOMERADO MODALIDAD: vensiFicacionmooeruoa | UPZ 39
Sree : : SECTOR NORMATIVO: 10

SERVICIOS DE ALTO ZONAL En todo el sector En edificack disefiadas y truidas para el uso, 1X 250M2 1260m2

IMPACTO normativo

SERVICIOS DE DIVERSION Y

ESP,

COMERCIO URBANO | Subsector i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 200 M2 Area de | 1X 120 M2 Area de
Edificaciones con més de 2000 mts2 de érea construida: venta venta
mediante Plan de implantacién. -

COMERCIO PESADO

VIVIENDA | . En todo el sector 1x 8 viviendas 1x18 viviendas

i nomativo

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

DOTACIONAL ZONAL Subsectores ty li Articuio 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica Art. § Aplica Art. 5
rodeados de espacio piblico, con drea minima de 2.500 numerat 5, literal a | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del presente del presente

Decreto. Decreto.

DEPORTIVO RECREATIVO

Todos los de este grupo.

INDUSTRIA Subsectores Iy it La localizacién de edificaciones con uso industrial requiere | 1x120m2 de 1200mM2 de
de concepto del Dep to Técnico Administrativo del | construccidn construccidn
Medio Ambiente (DAMA), hasta tanto entre en vigencia la

clasificacion y reglamentacién de los usos industriales de
que trata el anticulo 341 del POT. .

INDUSTRIA

Establecimientos industrisies de
hasts 1000 nf de construceion.

[ VIVIENDA : En todo el sector 1%6 viviendas l:nsm

nomativo
MULTIFAMILIAR

| USOS RESTRINGIDOS :

PARQUEADERO

Uso ESCALA || OCALIZACION ‘ CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

SERVICIOS PERSONALES |METROP | Subsector! En estructuras disefadas para el uso, Gnicamente, 1X 250M2 | 1X40 M2
OLITANA

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENMIENTO MASIVOS

Estabiecimientos especiatzados.

BSERVACIONES :
Parz el Sector Normativo No. 10, se autoriza la cancelacion de estacionamientos al fondo rotatorio de estacionamientos para el pago
com| atorio de ueaderos en una ¢ién no mayor al 30% del total m’ ido entre privados y de visitantes.
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Sector Normativo:
PLANEACION

Dupmramenc -0 Ademinisawio

POT

COMERCIO AGLOMERADO
Modalidad: DENSIFCACIGN MODERADA

PLANO DE USOS PERMITIDOS
Zona:
Paquesy Zonss vedes  [~rr—ry
Demarcacién Definida ~ ET50T

Vias con

Sueks Proegido

v
APN

o s ‘\.
iy
3, Lo
i
e

.'/

VL Ll

4

7 k) ,. ol s .,.4 ¥ A... § o, & ﬂ&\ 3 5 : 3 A e
e L s

QUIROGA

P
[}

A

o S e
1t

e QR =0

; el S 1Y R\
) ¢ _‘ 4 A ‘nuu. My .\..H mad.w\ = ‘., u. .M.\L-MMW_. ‘vvy : W\\m ;- _/., -y f ..\ﬁ i.m.rw-.‘.wﬂﬁ.m.\/.
GBI AN R R e o o u A2 N>
LS n &»\.W,w - ' ,/.._ ...r.Nﬁ.m 1 /v\).f.v‘uﬂq ¥ \ &.Mﬁ N«MM/ A

o 3

s

>9
0

Tratamionto: CONSOLIDACION
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s

gj | AREADEACTIVIDAD: Cowncovssmicios  TRATAMIENTO: CONSouoAdion T
R, ZONA COMERCIO AGLOMERADO MODALIDAD: DENSIFICRCION MODERADA uPzZ 39
— s g SECTOR NORMATIVO: 10
i PIEZA URBANA . TEJOO RESIDENCIAL SUR
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
: SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA|]| SUBSECTORB SUBSECTORC
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75 0,70
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4,50 3,00 3,00
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 4 pisos 4 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 mts 4,00 mts 4,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : No se exige No se exige 3,00 mts .Se
permite el
cerramiento.
NOTA 1
SEMISOTANO : No se permite. | No se permite. No se permite.
VOLADIZOS (Mts.): Se permite. Se permite. No se permite.
(Aplica art. 5, (Aplica art. 5,
num. 3, lit. b~ num. 3, it b
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

f

NATA 1. Se permite Ia reduccion del antejardin en los predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo,
enpatando con la dimensién del antejardin del lote vecino en una longitud de fachada no menor a 3.00 mts. NOTA 2. Las dimensiones

| minimas para frente y rea en predios producto de subdivision es de 4,50 m y 60 m2 respectivamente,
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AREA DE ACTIVIDAD : ReEsivencil TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
ZONA COMERCIO Y SERVICIOS EN MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA UPZ 39
LAVIVENDA . SECTOR NORMATIVO: 11
!’lEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL SUR
USOS PERMITIDOS
SECTORDE DEMANDA: C
o S —————
USO PRINCIPAL :
: PARQUEADERO
uUso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA En todo el sector 1x 6 viviendas 1x15 viviendias
narmativo
ML TIFAMILIAR
VIVIENDA En todo el sector 1x 8 viviendas 1x18 viviendas
normativo
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
USOS COMPLEMENTARIOS :
~ PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL ZONAL En todo el sactor Aniculo4 ] prosama Dacreto. Educativo, Cultural y Culto, | Aplica Art. 5, Aplica Art. §,
normativo disefiadas siruidas para eral 5, literal @ | numeral 5, literal &
este uso. End Istiose p las exi del pi del presente
en estructuras y truick Qi para Decreto.
el uso.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Todos los de este grupo.
DOTACIONAL VECINAL | En todo el sector Articulo 4 del p Decreto. Educativo y Aplica Art. 5, Aplica Ant. 5,
normativo solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
este uso. Ed hasia 200 a¥ en prodios de 200 del presente del presente
m2 minimo, mamsmtem:vommm 3 Decreto.
1500 m2 como minimo en el subx .
infantiles hasta 30 alumnos por,omada, m predios con
érea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos por jomada,
-npradmconérummmc de 110 mzmsooso
porj la, en predios con drea mi de
200m2
Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Todos os de este grupo, . .
DOTACIONAL ZONAL Subsector i, l Articulo 4 del presente Decreto. Aplica An. 5, Aplica At 5,
numeral 5, literal & | numeral 5, iiteral a
del p del p
Decreto. Decreto.
SERVICIOS URBANOS BASICOS
Oetenss y Justicls.
SERVICIOS ZONAL Subsector if 1x60 M2 1 xB0M2 de con
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS {
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector il 1X 250 M2 1x30m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS
Todos los de este grupo.
SERVICIOS PERSONALES |[ZONAL - | Subsector li 1x60M2 1x100m2
SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos s de este gipo,
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Entodo el sector En la misma estructura de la vivienda, sin sob: el 1x100m2 1x120m2
normativo primer piso, mSOmZdammEnpmwmd'
edificaciones multifamiliares o de oficinas.
SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS
Todos 03 de esis gnpo,
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector il 1x100m2 1:200m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todas 0s de este {upo,

NnNEK?2
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: E " | AREADEACTIVIDAD ; mesrencw TRATAMIENTO : CONSOUDACION FICHA
o .“EW"“"; ZONA COMERCIOYSERVCOSEN  \uoro ) nap,  DENSIFICACION MODERADA urPz 39 QUROGA
S i 0t * SECTOR NORMATIVO: 11

mormo nteomda m«m Lm;uogos
S S0 come misima, o podrén k o dentro de
. un radio de 200 mts o menos respecio de centros de
edutacidn formal, centros religicsos, clinicas u hospitales.
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos s de sste grupo.
COMERCIO ZONAL | Subsector it En edificaci isefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1X 35M2 Area de
COMERCIO ZONAL
Todos (o3 de 510 grupo,
COMERCIO VECINAL | En todo el sector En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1X 30M2 Area de
A normativo venta venta
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grpo. -
COMERCIO VECINAL | Subsector | En ia misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1X 50M2 Areade | 1X 30M2 Area de
B primer piso, ni 60 m2 de construccién. En primer piso de venta venta
edificaciones multifamiliares o de oficinas.
COMERCIO VECINAL B
DOTACIONAL ZONAL Subsector it Articulo 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
rodeados de espacio piblico, con drea minima de 2.500 numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del pr del p
Decreto.
DEPORTIVO RECREATIVO
Todos s de este grupo.
USOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsector Il. En Segun disposiciones del Decreto Distrital No. 813 de 2001. | 1 x60 M2 1x40m2
IMPACTO predios con frente a las
Avenidas Santa Luciay
Mariscal Sucre.
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS URBANA | Subsector il En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x60 M2 1X 80M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector i £n edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x80M2 1200m2
IMPACTO
SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS
ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIOA
?:;}VICIOSDEALTO ZONAL Subsector il En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x60 M2 1x40m2
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
'VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS UE MANTENIMIENTO,
REPARACION, £ INSUMOS A
VEHCULOS.
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector i En edificaci diseffad idas para el uso. No 1X 250M2 160m2
IMPACTO podrén localizarse dentro de un radio de 200 mts. © menos
P de de educacién formal,
g finicas  hospil
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO
SERVICIOS PERSONALES | URBANA | Subsector b En edfficaciones en altura o subteraneos sblo en No aplica No apiica
edificaciones disefladas y construidas para el uso. En
adificaci on superficie, En predios con frente a las
Avenidas Santa Lucia y Mariscal Sucre, acceso -
unicamente desde via local adyacente,
SERVICIOS DE PARQUEADERO \
e \.
hup—
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7| AREADEACTIVIDAD: Resoevcu TRATAMIENTOQ ; CONSOLIDACION FICHA
{zona CONEICOYSERMCIOSEN  \yor ) b, DeNscAcionucoeruos | UPZ 39 oG
. LAVENDA : SECTOR NORMATIVO: 11
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL SUR

OBSERVACIONES :
NOTA 1: El Subsector Il es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el cerramiento de antejardines ni ef semisétano.
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Sector Normativo:
Zona: RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA

Modalided: DENSIFICACION MODERADA

HE Ty

RPN

"

QUIROGA

LY

Area de Actividad: RESIDENCIAL

Tratamiento: CONSOLIDACION

..\“f

. ‘f-

SR

o
T elele!

AL
2550
LRI

2000%02 08
o

- B
ol ol < s
G g
eyt . ,
g L
fﬂm;. oy

i

A
N

AN

|

4
£

3
s

N

5 L
Nm%.m”\\ ;/N«.‘A« %
LR \\W 7
" ...\;%ﬁﬂ\!ﬁd.
» o [ L
ikl

I

. - -~ \‘i’.
7
.ﬂ\m\\u
T S e

.

i ) x.\n\\w‘ﬂ “? /.ruﬁ.m.r. ..u -
y W‘;V.aﬁﬁ..hvm.\mw?wqﬂ%wmﬂ ey
T

¥ t~
s 352N,

VAR
Ky
AL iy

A Ay

R AN 5t 8
qpm«u i !
p.xuuk,‘rﬂen s

T

cz.{
emid

,,

N,
W,

J

il

-
RN

[ W
A \ .\

%&

RS E2 L

Umite del Sector Normativo

PONCRRE N S S




e 1 . I
} |
- . ‘*’ ) ) ’ ) ) T
i »
. ’ 2 g i ’ bB 9 J }L. 2802
" g . | AREADEACTIVIDAD: Resoexci. TRATAMIENTQ ; Cosouoacion
T | ZONA i ' MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO :
EDIFICABILIDAD
EDIF IEAB!UDAD PERMITIDA
: SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA| SUBSECTORB

INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 450 3,00

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 4 pisos

TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua

AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 mts 4,00 mts

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : No se exige No se exige
SEMISOTANO : Nosepermite. |  Se permite.
(Aplica art. 8,
num. 1, lit. ¢
del presente
Decreto)
NOTA 1
it Se permite. Se pemite.
(Aplica art. 5, {Aplica art. 5,
num. 3,1t. b num. 3, it b
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

NOTA 1. Los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacion del predio y de su
lindero postenctx. NOTA 2. Las dimensiones minimas para frente y 4rea en predios producto de subdivisién es de 4,50 my 60 m2
respectivamente.
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PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

S—

11

Sector Normativo

RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIOS EN LA VIVIENDA

ot

QUIROGA
Area do Activided: RESIDENCIAL

l'39

Zona:

Modalidad: DENSIRCACIGN MODERADA

Tratamlento:  CONSOLIDACION
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" | AREADEACTIVIDAD: FResoovcie TRATAMIENTOQ : CoNsoLIDACIoN
oy :

. uPz 39
Suptrtsn3s Apwinistoats COMENCI Y SERVICIOS EN DENSHICACION NODERADA
PANEACION | ZONA LAVVIENDA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 12

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

mantienen su n j

SUBSECTOR | SUBSECTOR
EDFICABILIOAD | . DE USO URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO

G : v Conjunto Residencial SAMOA Decreto 236 de 21/04/66 y Resolucién 24 de
08/04/76. Plano 480/4-3 definitivo.

F v A COMFAMILIAR ASEGURADORES | Resoluciones 9710273 de 31/10/97 y 9810002
: de 05/01/98. Plano RU 10/1-00 Topografico.
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AREA DE ACTIVIDAD ; Resioenci TRATAMIENTO : CONSOLIDACION FICHA
e et | 7 (YN A COMERCIO Y SERVICIOS EN MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA UPZ 39
PIEZA URBANA : TEJDO RESIOENCIAL SLR
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : C
USO PRINCIPAL ;
: PARQUEADERO
uso ESCALA |LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

VIVIENDA Subsectores Lily Wl 1x 6 viviendas 1x15 viviendas

MULTIFAMILIAR

VIVIENDA Subsectores LIty B 1x8viviendas 1x18 viviendas

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

T TR

USOS COMPLEMENTARIOS :
) PARQUEADERO
uso ESCALA | L OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsectores |, iy Wl Articuio 4 del presente Decreto. Educativo, Cultural y Culto, | Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,

i ne en exiificac disefh y truidas para numeral 5, iterala | numeral 5, iteral a
este uso. En el Subsector § sélo se permiten las exstentes | del presente del presente
en estructuras disefladas y construidas originalmente para | Decreto. Decreto.
el uso.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos ks de este gnepo,

DOTACIONAL VECINAL | Subsectores Liiy il Articulo 4 del presente Decreto. Educativo y Cultural Aplica Art. 5, Aplica An. 5,
solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
este uso. Educativo hasta 200 al en predios de 200 | del presente del presente
m2 minimo, en los subsect ty It Educativo en predios | Decreto. Decreto.
de 1500 m2 como minimo en el subsector il Jardines .

Infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en predios con
drea minima de 70 m2; Entre 30-60 alumnos por jomada,
en predios con drea minima de 110 m2; Mas de 60
alumnos por jomada, en predios con drea minima de
200m2

Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos los de este grpo,

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Articulo 4 del presente Decreto, Aplica Ant. 5, Aplica Art. 5,

- numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del presente del presente
Decreto. Decroto.

SERVICIOS URBANGS BASICOS '

Defensa y Justicia.

SERVICIOS ZONAL Subsector il 1 x60 M2 1X 80 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANCIEROS

SERVICIOS PERSONALES |2ONAL | Subsector li 1X 250M2 1X30 MZ

SERVICIOS ALIMENTARIOS

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector il 1x60M2 1X 100 M2

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos los de este gnpo.

SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsectores |, Ity il En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x100m2de 1X 120 M2
primer piso, ni 60 m2 de construecidn. En primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficinas. :

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos los de este grupo. i .

SERVICIOS PERSONALES |ZONAL | Subsector Itf 1x100m2 1X200m2

SERVICIOS DE COMUNICATION ¥

ENTRETENSMIENTO MASIVOS

Todos los & este grupo.

KN Ta)
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TONEACION ZONA
m

SERVICICS DE COMUNICACION Y
ENTRETENMIENTO MASIVOS

AREA DE ACTIVIDAD :

—-——

TRATAMIENTQ : CONSOUDAGIOR

MODALIDAD:

mcmnmmammm
slectrinicos de pequelio formato, Unicaments en locales
de 20 m2 como méximo. No podrén localizarse dentro de
un radio de 200 mis © menos respecto de centros de

DENSIFICACION MODERADA

cucacién formal, o w hospi

uPzZ 39

FICHA

SECTOR NORMATIVO :

QUIROGA
12

SERVICIOS DE PARQUEADERO

Avenidas Sarta Lucia, Jorge Gaitdn Contés y Mariscal
Sucre, acceso Gnicamente desde via local adyacente.

Todos ks de este grupo.

DOTACIONAL ZONAL Subsector il Asticulo 4 del presente Decrato. En predios privados Aplica Art. 5, Aplica At 5,
rodeados de espacio piblico, con érea minima de 2.500 numeral 5, literal a | numeral 5, literal &
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del presents del prasents

Decreto, Decreto,

DEPORTIVO RECREATIVO

Todos kos de este PO,

COMERCIO ZONAL Subsector il En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x250 M2 de Area | 1 x35 M2 de Area

de Verta_ de Venta

COMERCIO ZONAL

Todos los de este grupo. .

COMERCIO VECINAL | Subsectores Lily il En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x250 M2 de Area | 1x30 M2 de Area

A de Venta de Venta

COMERCIO VECINAL A

Todos ios de este grupo. -

COMERCIO VECINAL | Subsectores iyl En la misma estructura de ia viienda, sin sobrepasar el 1x50M2de Area | 1 x30 M2 de Area

B primer piso, ni 60 m2 de construccidn. En primer piso de de Venta de Venta
edificaciones multifamiliares o de oficinas.

COIMERCIO VECINAL 8

P —————

USOS RESTRINGIDOS :

PARQUEADERO
uso ESCALA | | OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS ]VIS!TANTES

SERVICIOS URBANA | Subsector it 1 x80 M2 1X 150 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS A EMPRESAS E

INMOBILIARIOS

SERVICIOS DE ALTO URBANA | Subsector lll. En $egun disposicionas del Decreto Distrital No. 813 de 2001. | 1 xS0 M2 1X40 M2

IMPACTO predios con frente a las

Avenidas Santa Lucia,
Jorge Gaitén Cortés y
Mariscal Sucre.

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y

VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS URBANA | Subsector il En edificaci disefs y construidas para e} uso. 1x60 M2 1X 80 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANCIEROS

SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x80 M2 1x200m2

IMPACTO

SERVICIOS TECNICOS

ESPECIALIZADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA

RESTRINGIDA

SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector i En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1x60M2 1X40 M2

IMPACTO

SERVICIOS AUTOMOTRICES Y

VENTA DE COMBUSTIBLES

SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,

REPARACION, B INSUMOS A

VEMICULOS.

SERVICIOS PERSONALES | URBANA | Subsector il ° En edifi en alra o st @ sblo en No aplica No aplica
edificaci disefladas y tnsidas para el uso. En .
edificaciones en superficie. En predios con frente a las
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AREA DE ACTIVIDAD ;  RESIOENGIAL TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION

FICHA
uPZ 39 QUROGA
SECTOR NORMATIVO: 12

DENSIFICACION MODERADA

“Tanacon | ZONA Ny SERICICSEN.  ODALIDAD:

" y
podr‘tnbcnlmmmdcmmaezwms omm
respecto de centros de educacién formal, centros
religiosos, clinicas u hospitales.

BSERVACIONES :
NOTA 1: El Subsector ill es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el cerramiento de antejardines ni el semisétano.
NOTA 2. El Subsector IV mantiene su norma original, segin cuadro anexo de Consolidacion Urbanistica.
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SLANO DE USOS PERMITIDOS
QULY0GA . Soctor Normative: 12
| ires de Actividec:  .Eswencti Zone:  RESIENCIALCON COMERCIO Y SERVICIOC EN LA MIVIERDA
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g | AREA DE ACTIVIDAD: Respenca. TRATAMIENTOQ ; CONSOUDACION FICHA
[ oo/ ZONA COMERCOYSERVICIOSEN e a1 inan. oensrcacionmooersos | UPZ 39
aemomes s m st LAVVIENDA - SECTOR NORMATIVO: 12
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
’ SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTOR A} SUBSECTOR B SUBSECTORC SUBSECTOR D SUBSECTORE
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 075 0,70 0,70 Mantiene su
norma original
relacionada en
el cuadro de
Consolidacién
Urbanistica
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4,50 3,00 2,80 400 _
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 4 pisos 4 pisos 6 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 mts 4,00 mts 4,00 mts 5,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : No se exige No se exige 3,00 mts. Se 3,00 mts.Se
: permite el permite el
cerramiento. cerramiento.
NOTAS 4y5 NOTAS 4y5
SEMISOTANO : Se pemmite. Se pemnite. Se permite. Se permite.
(Aplicaart. 8, | (Aplicaart. 8, (Aplica art. 8, (Aplica art. 8,
num. 1, fit.c num. 1,1t ¢ num. 1, lit. ¢ num. 1,lit. ¢
del presente del presente del presente del presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS1y2 | NOTAS 1y2 NOTAS1y3 NOTAS 1y3
VOLADIZOS (Mts.): Se permite. Se permite. Se permite. Se permite.
(Aplicaart. 5, | (Aplicaart. 5, (Aplica art. 5, (Aplica art. 5,
num. 3, it. b num. 3, it b num. 3, it.b num. 3,it. b
del presente del presente del presente del! presente
Decreto) Decreto) Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES

del antejardin del lote vecino en una lon

NOQTA 1. En los Subsectores A, B y D no se permite semisétanos en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsector lll de usos).
NOTA 2. En los Subsectores A y B, los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto dela linea de
demarcacion det predio y de su lindero posterior. NOTA 3. En los Subsectores Cy D, los semisétanos se permiten a partir del paramento
de construccién hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su findero posterior. NOTA 4. Se permite
el cerramiento de los antejardines, excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios (subsector Il de usos). NOTA 5. Se permite
la reduccion del antejarain en los predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo, empatando con la dimensién
gitud de fachada no menor a 3.00 mts. NOTA 6. Las dimensiones minimas para frente y &reaen
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{ E AREA DE ACTIVIDAD; REsoenci TRATAMIENTO ; COMSOUDACIN . FICHA
St | 7ONA COMERCIOY SERVICIOS EN oermcacionmooeraoa | UPE 39 auRos
T, WSO MODALIDAD: SECTORNORMATIVO: 12
PIEZA URBANA : TEJOO RESIDENCAL SR
EDIFICABILIDAD
PSS O T A
EOIFICABILIOAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORF
INDICE MAXIMO DE OCUPAGION : Mantiene
su noma
original
relacionada
enel
cuadro de
Consolidaci .
én
Urbanistica
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION ;

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) :
TIPOLOGIA EDIFICATORIA :
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.):

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) :

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) :
SEMISOTANO :

VOLADIZOS (Mts.):

NOTAS GENERALES

NOTA 1. En los Subsectores A, B y D no se permite semisétanos en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsector il de usos).
NOTA 2. En los Subsectores Ay B, los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio y de su lindero posterior. NOTA 3. En los Subsectores Cy D, los semisttanos se permiten a partir del paramento
de construccion hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su lindero posterior. NOTA 4. Se permite
el cerramiento de los antejardines, excepto en las zonas delimitadas de comercio y servicios (subsector Ill de usos). NOTA 5. Se permite
la reduccion del antejardin en los predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo, empatando con la dimensi6n
del qs:teiardin del iote vecmo enuna longitud de fachada no menor a 3.00 mis. NOTA 6. Las dimensiones minimas para frente y dreaen

| oredies producio de subdivision es de 4,50 m v 60 m2 respectivamente,
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tﬁ , AREA DE ACTIVIDAD: TRATAMIENTO: FICHA
Bept Mnets Matiosiee N
LT T et 1Y ZONA: COMER Y SERACIOS ENUIVIENDA UPZ: 39 CUROGA
PIEZA URBANA: TEI0O RESOENGIAL BLR MODALIDAD;  DENSIFICACONMODERADA SECTOR NORMATIVO:; 12

INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

o < [ 4
.| 2. |se| %2 |5 |3 @ Z)P
ug| S8 |3E| g8 2 I8] & DIRECCION OTRADRECCION | © | & NOTAS
3°| g8° |8s| a5 |§ (5] ElE
= g |= |3
Transversal 23 No. 33 B-47 Sur, Carrera 31No.38A-70 .
039 | Quioga | 2307 | ingles ¢ | 123 |Camera 31 AN>.38A-70Sur,  [Sur, Transversal 23 No.38 | CM | 1B g:,";?"" Hebreo
Carrera 31 A No. 38 B-47 Sur B-63 Sur
Transversal 44 Sur No. 28-61,
039 | Quioga | 2308 |  Claret 23] 1 [ N 2 e ct | n-8 iglesia del Ciaret
— 44 Sur No. 28-05
iC = INMUEBLE DE INTERES CULTURAL: SIC = SECTOR DE INTERES CULTURAL CM = CONSERVACION MONUMENTAL; CI = CONSERVACION INTEGRAL: CT

= CONSERVACION TIPOLOGICA; RT = RESTITUCION TOTAL; RP = RESTITUCION PARCIAL.

USOS PERMITIDOS
SUBSECTOR II-B. Cementerio Hebreo

BIENES DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL

Is\e regulan por lo dispuesto en el Articuio 304 del Plan de Ordenamiento Tenmitorial Decreto 619 de 2000, sobre disposiciones para ios Bienes de interés Cultural del

mbito Nacional:

1. Las intervenciones en lus Bienes de Interés Cultural de! Ambito Nacional y en ¢ espacio piblico y en inmuebles localizados en sus éreas de influencia, on
competencia del Gobiemo Nacional, en cabeza del Ministeric de Cultura. Sin embargo, el Distrito podrd actuar sobre éstos cuando exista delegacion expresa cel )
Ministerio.

2. las nommas que defina el Gobiemo Nacional para las éreas de influencia de los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional, prevaleceran scbre las establecidas
para dichos sectores en el Plan de Ordenamiento Termitorial.

NOTA 1. En los casos en que no esté delimitada e drea de influencia ;Sara el Bien de Interés Cultural de! Ambito Nacional, las intervenciones en los predios colindantes al

, deben obt concepto favorable del Ministerio de Cultura.
SUBSECTOR IiI-B. lglesia del Claret
DOTACIONALES
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
EQUIPAMIENTO DESCRIPCION ESCALA CONDICIONES
CULTURAL Bibliotecas, galerias, salas de exposicion, centros civicos, culturales, Zonal El uso especifico debe desarviierse en la
cientificos, artisticos, museos, teatros, casas de cultura, casas juveniles. totalidad del Inmueble de Interés Cuts ral.
CULTO Parroquias, edificaciones para el culto, Zonal
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AREA DE ACTIVIDAD ; ®SOENCAL TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION FICHA
upz 39 QUIROGA
..W ZONA Csmacios | COMERCO MODALIDAD: | \ReANSTCA SECTOR NORMATIVO: 13
CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
CONSOLIDACION UREANISTICA : Sectores o Subsectores gue mantienen su norma original
Eggﬁ:sgj{gin S“g:%cs?“ i URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO J

Resoluciones: 60 de 13/07/78, 545 de
27/08/84, 55 de 04/03/85, 63 de 05/03/86, 290
de 22/09/86, 160 de 22/03/91, 190 de 27/03/92
y 112 de 11/03/98. Planos: 723/4-11, 723/4-12,
7231413, 723/4-14, 723/4-15, 723/4-18, 723/4-

17y 723/4-18.

P :

B : i ! Urbanizacién VILLA MAYOR
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- | AREADEACTIVIDAD; Resoenca TRATAMIENTOQ : CONscLIDACioN FICHA

' DELIMTADAS DE COMERCIO URBANISTICA upPZ 39
TIREAGION | ZONA ¥ seRvicios MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 13

I PIEZA URBANA : TEJOO RESIDENCIAL BAR

USOS PERMITIDOS ‘
SECTORDE DEMANDA: C
USG PRINCIPAL :
: PARQUEADERO
uso ESCALA {LOCALIZACION CONDICIONES PPIVADOS | VISITANTES

VIVIENDA Subsector | 12 viviondas 1x10 viviendas

MULTIFAMILIAR

VIVIENDA Subsector | 122 viviendas 1x10 viviendas

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

[USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADLRO
uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL ZONAL Subsector | Asticulo 4 del presente Decreto. Educativo, Cultural y Culto, | Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
este uso. de! presente del presente

Decreto.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos ks de este grupo,

DOTACIONAL VECINAL | Subsector | Articulo 4 del presente Decreto. Educativo y Cultural Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral S, literal 3 | numeral 5, literal a
este uso. Educativo en predios de 1500 m2 como minimo, del presente del present
Jardines Infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en Decreto. Decreto.
predios con drea minima de 70 m2; Entre 30-80 alumnos
por jormada, en predios con drea minima de 110 m2; Mas
de 60 alumnos por jornada, en predios con drea minima
de 200m2 .

Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos los de este grupo. .

DOTACIONAL ZONAL Subsector |, Articulo 4 del presente Decreto. Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
del present del presente
Decreto. Decreto.

SERVICIOS URBANCS BASICOS

Defonsa y Justicis.

SERVICIOS ZONAL Subsector | 1x60M2 1x80M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANCIERCS

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector | 1X 250M2 1X30 M2

SERVICIOS ALIMENTARIOS »

Todos s ¢s este m

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector | 1x60 M2 1X 100 M2

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos 'ys de este gnapa.

SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsector | En la mi sra de la vivienda, sin sobrep el 1X 100 M2 1x120m2

. primer piso, ni 60 m2 de construccién. En primer piso de
edificaciones multifamiliares o de oficinas.

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Tados los de este grupo,

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector | 1 x100 M2 1200m2

SERVICIOS DE COMUNICACION Y

ENTRETENIMIENTO MASIVOS

Todos los de oste grupo.

L3
s ons  vman,
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AREA DE ACTIVIDAD :  ResENcAL TRATAMIENTQ : CONSOLIDACION

URBANISTICA

MODALIDAD:

pﬁmapua ueomzaeummw
electronicos de pequerio fi K
de 20 m2 como mé&ximo. Nopodrlnlowtmmde
mmﬁodazoomtsommosmpectodsmdc

UPZ 38

SECTOR NORMATIVO :

FICHA

QUIROGA

13

ducacion formal, uhosp
SERVIC!OS DE COMUNICACION Y
ENTRETEMMIENTO MASIVOS
Todos los de este prupo.
COMERCIO 20NAL Subsector | En edificaciones disefhadas y construidas para sl uso, 1X250M2 Area de | 1X 35M2 Area de
. ventas venias
~ COMERCIO ZONAL
Todos los de este grupc.
COMERCIO VECINAL | Subsector | En edificaci disofadas y para el uso. 1 X 250 M2 area 1 X 30 M2 area de
A de ventas ventas
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grupo, =
DOTACIONAL ZONAL Subsector | Asticulo 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica At 5, Aplica An. 5
roceados de espacio publico, con drea minima de 2.500 numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual a 25 mts. del presente del presente
Decreto. X
DEPORTIVO RECREATIVO
Todos los e este Orupo.
P ———— —————
USOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | L OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
SERVICIOS URBANA | Subsector L. En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x60M2 1X 80 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS PERSONALES URBANA | Subsector L En odéfmcioms en altura o subterrdneos sbloen No aplica | No aplica
edificaciones disefladas y construidas para el uso. En .
edificaciones en superficie. En predios con frente a ia
Awenida General Santander, acceso Unicamente desde via
local adyacente.
SERVICINS DE PARQUEADERO
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector | En edrﬁcacmes disefiadas y construidas para el uso. 1x80 M2 1200m2
IMPACTO
SERVICIOS TECNICOS
ESPECIN.IZADOS
ACTIVIOAD ECONOMICA
SERVICIOS DE ALTO ZONAL | Subsector | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x60M2 1X40 M2
IMPACTO
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICULOS. _ ’
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. No 1X 250M2 1X80 M2
IMPACTO podrén localizarse dentro de un radio de 200 mts. o menos
p de de ed ién formal,
clinicas u hospital
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO
SERVICIOS URBANA 1x80M2 1X 150 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS A EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

OBSERVACIONE
NOTA 1: El Subsector l es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el semis&ano.
NOTA 2. El Subsector Il mantiene su norma original, segiin cuadro anexo de Consolidacitn Urbanistica.
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I LANO DE USOS PERMITIDGS

39 QUIROGA

Sector Normativo: 13

Arsa de Actividad: RESIDENCIAL

~ Zons: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIDS

Tratamlento: CONSOLIDACION

Modalided: URBANISTICA
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| AREA DE ACTIVIDAD ;  ReESiOENCAL TRATAMIENTO : CONSOUDACION FICHA
rosmamne | 5N DELIMTADAS DE COMPICIO  pr o o1 i ap. URBANISTICA UPZ 39 QUIROGA
'W‘m ¥ SERVICIOS . SECTOR NORMATIVO: 13
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENTAL SUR
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
’ SUBSECTORES
CONDICIONES GFNERALES SUBSECTORA] SUBSECTORB
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,70 Mantiene su
-norma original
relacionada
en el cuadro
de
Consdlidacion
Urbanistica
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCLCION : 3,00 N
ALTURA MAXIMA PERMITIOA (Pisos) @ 4 pism
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige
AISLAMIENTQO “OSTERIOR MINIMO {Mts.): 4,00 mis.

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

DIMEZSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) : 3,00 mts.
NOTA 1
SEMISOTANO : No se permite.
VOLADIZOS (Mts.}: Se permite.
(Aplica art. 5,
num. 3, lit. b
del presente
Decreto)
NOTAS GENERALES

minimas para frent

NOTA 1. Se permite la reduccién del antejardin en los pred:cs de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. mimnio,
empatando con la dxmensnén del ante;ardln del lote vecmo en una longatud de fachada no menor 3 00 mis NOTA 2. Las dimensiones
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QUIROGA

Area de Actividad: RESIDENCIAL

39

T gonss  RESIDE

ClAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

Modalidad: URBANISICA

Tratamiento: CONSOLIDACION
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@ AREA DE ACTIVIDAD :  RESIDENGAL TRATAMIENTO ; CONsOuDACIon FICHA

e rrrirrvadi I 2e) N COMERCIOYSERVICOSEN  garorony inapy UPZ 39 QUIROGA

Ly LAWVEND : SECTOR NORMATIVO: 14

PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL SUR
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA : C
USO PRINCIPAL :
) PARQUEADERO
uso £scaLa L OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

VIVIENDA En todo el sector 1x 6 viviendas 1x15 viviendas

normativo

MULTIFAMILIAR

VIVIENDA . En todo el sector 1xBviviendas 1x18 viviendas

normativo

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

USOS COMPLEMENTARIOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA || OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES

DOTACIONAL. ZONAL En todo el sector Articulo 4 del presente Decreto. Educativo, Gultural y Culto, | Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,

romativo solamente en edificaciones disefiadas y construidas para mumeral 5, literal 8 | numeral §, literal a
este uso. En ef Sub isdioser iten las exi del presente del presente
en estructuras disefiadas y construidas originaimente para | Decreto. Decreto.
el usa.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todos ios de este grupo,

DOTACIONAL VECINAL | Entodo el sector Asticulo 4 del presente Decreto. Educativo y Cultural Aplica Ast. 5, Aplica Art. 5,

nomativo solamente en edificaciones disefiadas y construidas para numeral 5, literal a | numeral §, fiteral a
este uso. Educativo hasta 200 alumnos en predios de 200 | del presente del presente
m2 minimo, en el subsector L Educalivo en predios de Decreto. Decreto.
1500 m2 como minimo en el subsector i1,
infantiles hasta 30 alumnos por jomada, en predios con
drea minima de 70 m2; Entre 30-50 alumnos por jomada,
en predios con érea minima do 110 m2; Mas de 60 .
alumnos por j a, en predios con drea minima de
200m2
Los hogares de bienestar social hasta 20 alumnos.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Todas ks de este grupo.

DOTACIONAL ‘1 ZONAL Subsector I, Articulo 4 del presente Decreto. Aplica Art. 5, Aplica Art. 5,
numeral 5, literal a | numeral 5, literal @
del presente del presente
Decreto. Desreto,

SERVICIOS URBANOS BASICOS

Defonsa y Justicla.

SERVICIOS ZONAL Subsector it 1x60M2 1X80 M2

EMPRESARIALES

SERVICIOS FINANGIEROS

SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector if 1X 250M2 1x30m2

SERVICIOS ALIMENTARIONS

Todas ks de este grupa,

SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector i 1x60M2 1x100m2

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos ks de este grugo,

SERVICIOS PERSONALES  |VECINAL | Entodo el sector En la misma estructura de ia vivienda, sin sobrepasar el 1x100m2 1x120m2

normativo primer piso, ni 60 m2 de consiruccién. En primer piso de
edificaciones multifamiliares ¢ de oficinas.

SERVICIOS PROFESIONALES

TECNICOS ESPECIALIZADOS

Todos s de este grpo.

SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector 1x100m2 1200m2

SERVICIOS DE COMUNICACION Y

ENTRETENINENTO MASIVOS

Todos los de este grupa.
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AREA DE A"TIVIDAD ;  RESIDENCAL TRATAMIENTOQ ; CONSOUIDACION FICHA
mnum ZONA CoencoYSEMCOSE!  yona) ppn;  CesResconooeuos | UPZ 39
o s mons LAVWVIENDA g SECTOR NORMATIVO: 14
-
primer piso, ni 60 m2 de construccion. Los juegos
elecirinicos de pequefio formato, Gnicamente en locales
de 20 m2 como méximo. No podran localizarse dentro de
mradsodczor)muommosmpmdtmde
ed i6n formal, g u hospital
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todos ios G¢ este Qrupo.
COMERCIO ZONAL Subsector En edificaci disefiadas y idas para el uso. 1X 250M2 Area de | 1X 35M2 Area de
venta venta
COMERCIO ZONA,
Todos los de este grupo.
COMERCIO VECINAL | Entodo el sector En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1X 250M2 Arsa de | 1X30M2 Arsa de
A normativo venta venta
COMERCIO VECINAL A
Todos los de este grupo. =
COMERCIO VECINAL | Subsector | En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1X 50M2 Areade | 1X 30M2 Area de
B primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de venta verta
edificaciones multifamilisres ¢ de oficinas.
COMERCIO VECINAL B
DOTACIONAL ZONAL Subsector il Asticulo 4 del presente Decreto. En predios privados Aplica Art. 5, Aplica An. §,
rodeados de espacio publico, con drea minima de 2.500 numeral 5, literal a | numeral 5, literal a
m2 y sobre un eje con perfil vial mayor o igual 2 25 mis. del presente del presente
Decrato. Decreto.
DEPORTIVO RECREATIVO
Todos los de este grupo.
SR ———
USQOS RESTRINGIDOS :
PARQUEADERO
uso ESCALA | L OCALIZACION CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
SERVICIOS DE ALTD URBANA | Subsector i En Segun disposiciones dei Decreto Distrital No. 913 de 2001, | 1 x50 M2 1X40 M2
IMP2CTO predios con frente a las
Avenidas General
Santander y Mariscal
Sucre.
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS URBANA | Subsector i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x60 M2 1X 80 M2
EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS
'SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector il En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1x80M2 1x200m2
IMPACTO
SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS
ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIOA
SERVICIOS DE ALTO ZONAL Subsector § En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x60 M2 1X40 M2
IMPACTO
SERVILIOS AUTOMOTRICES ¥
VENTA DE COMBUSTIBLES
SERVICIOS DE
REPARACION, E INSUMOS A
VEHICROS.
SERVICIOS DE ALTD ZONAL Subsector i En edificaci disefiadas y truidas para el uso. No 1X 250M2 1X60 M2
IMPACTO podrén localizarse dentro de un radio de 200 mis. o menos
pecto de de educacion formal,
. religiosos, clinicas u hospitales.
SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO
SERVICIOS PERSONALES  [URBANA | Subsector II. En edificaciones en altura 0 subtemdneos sdio on No aplica No aplica
edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En
edmcamonesenwpoquEnpmdmsmMcllas M
Awenidas General Santandar y Mariscal Sucre,
Unicamente desde via local adyacente,
SERVICIOS DE PARGUEADERO
2
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AREA DE ACTIVIDAD :  RESIDENCIAL TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION FICHA
- QUROGA
BT al e T COMERCIO Y SERVICIOS EN | oensiFicacion mooeraoa. | UPZ 39
TUNEACION | LAWVERDA MODALIDAD: SECTOR NORMATIVO: 14
PiEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL SLR

OBSERVACIONES :
NOTA 1: El Subsector 1l es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el cerramiento de antejardines ni el semisétano,
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. Sector Normativo:
REBIZEXSIAL CON COMERCIO T SERVICIOR IN LA VIVIENDA

PLANO DZ USOS PERMITIDOS.
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AREA DE ACTIVIDAD :  Resoencw TRATAMIENTO ; CONSOLDACION ~~ FICHA
ZONA COMERCK ¥ SERVICIOS EN MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA UPZ )
e ERANERCION LA VIVIENDA - SECTOR NORMATIVO: 14
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
' SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES SUBSECTORA] SUBSECTORB
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 4,50 3,00
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 6 pisos 4 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 mts 4,00 mts
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.): No se exige No se exige
SEMISOTANO : Se permite. Se permite.
(Aplica art. 8, (Aplica art. 8,
num. 1,lit. ¢ num. 1,lit. ¢
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS 1y2. | NOTAS1y2
VOLADIZOS (Wes.): Se permite. Se permite.
{(Aplica art. 5, (Aplica art, 5,
num. 3, lit. b num. 3, it b
del presente del presente
Decreto) Decreto)
NOTAS GENERALES
NOTA 1. En el Subsector A no se permiten semisétanos en zonas delimitadas de comercio y servicios (subsector Il de usos). NOTA 2.
los semisétanos se permiten con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacién del predio y de su lindero
ior. NOTA 3. Las dimensiones minim: frent n predios producto de subdivisién es de 4,50 m y 60 m2 respectivamente.
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UPZ No. 39 QUIROGA - SECTOR NORMATIVO No. 17
LINEAMIENTOS PLANES PARCIALES. RENOVACION URBANA
MODALIDAD REDESARROLLO

SECTOR INTERSECCION MATATIGRES

L. DELIMITACION.

Norte:
Avenida General Santander entre calles 35 Sur y Avenida
Jorge Gaitan Cortés. :

Sur:
Carrera 31entre calles 35 Sur y Avenida Quiroga.

Oriente:
Calle 35 Sur entre caera 31 y Avenida General Santander.

Occidente :
Avenida Quiroga (Canal de Rio Seco) y Avenida Jorge
Gaitdn Cortés entre camera 31 y Avenida General
Santander.

L. DIAGNOSTICO.

1. CARACTERIZACION

Este sector corresponde a un fragmento de ciudad, resultado de la definicién de la interseccién vial entre tas Avenidas Carrera 30,
General Santander, Jorge Gaitan Cortés, El Inglés, y Quiroga, el cual se caracteriza por la dificil accesibilidad al interior del mismo
y por la prevalencia de predios parcialmente desarrollados.

2. DESCRIPCION

b)

Usos Actuales: La zona se encuentra desarrollada principalmente con usos residenciales en dos y tres pisos,
complementados por usos comerciales, entre los cuales se destacan talleres y venta de maleriales para la construccion.
Zonas Verdes y Espacio Phblico: La zona carece de plazas, zonas verdes y antejardines; con excepcién de espacios
residuales de la construccion de la inlerseccion, los cuales se constifuyeron en espacio publico, los andenes y vias existentes
de la zona, en general se encuentran deteriorados.

3. POTENCIAL DE RENOVACION DEL SECTOR.

a)

b)

Estructura Urbana actual: La estructura Urbana fue desarticulada de su contexto original debido a la construccién de la
Interseccién vial. En la actualidad, el interior de esta zona presenta un deterioro progresivo de sus estructuras debido a su
aislamiento, y del influjo de usos no compatibles con el uso residencial, como son los talleres y usos de alto impacto.
Conformacidn de la malla vial existente: La interseccién esta en la actualidad parcialmente construida; las continuidades
realizadas sobre la malla vial arterial han generado conflictos de accesibilidad a la zona por la interrupcién de la malla vial
local. .

liL. FORMULACION

1. OBJETIVOS

a)
b)

<)
d)

Consolidar el sector a partir de la construccién de la interseccién de Matatigres como proyecto detonador de procesos de
Reurbanizacion.

Generar una estructura de Espacio Publico cuyo papel sea el de reintegrar la zona a su contexto urbano y facilitar la movilidad
en el sector.

Estab_lgcer un reordenamiento de la infraestructura vial y de transporte con el fin de garantizar la accesibildad a la zona.
Definicion de una propuesta integral cuya actividad generada reactive el nuevo desarrollo de la zona y a su vez consolide las
areas residenciales y comerciales de su entorno.




1) Sistema Vial.

2) Sistema de Transporte:

3) Sistema de Equipamientos.

4) Sistema de Espacio Publico.

a. SISTEMAS GENERALES

Redefinicion de la malla interna del sector.

Los sistemas de transporte vinculados al sector son: El
sistema de transporte masivo de Transmilenio que para el
4rea va por la Autopista del Sur, y las ciclorutas de las
Avenidas Jorge Gaitan Cortés y General Santander.

Implementar y reforzar los equipamientos de carécter local
con el fin de que sirvan de soporte para las nuevas

propuestas. Cementeﬂcp j L
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5) Sistema de serviclos piiblicos. »oee0ees Cilontas

Reemplazo de las redes existentes para la implementacién ] A
de nuevos proyectos, cuyos costos deben ser incluidos en e Av. Jorge Gaitdn Cortés y Av. Cra. 30

los modelos de gestién econdémica de los proyectos y )
operaciones planteadas. ErEyammRE. Av. Quiroga

6) Sistema de estacionamientos: ] ‘ ESTRUCTURA DEL SECTOR

Cada proyecto que se desarrolle deberd solucionar los
estacionamientos que requiera para su buen funcionamiento
de acuerdo con el uso a desarroliar.

NORMAS

1) Usos:

Los usos atinentes al sector seran los definidos en el Plan Parcial correspondiente. No obstante, se considera que la zona
posee un potencial urbanistico apto para la realizacién de un proyecto integral de -caracter urbano o metropolitano dadas las
condiciones de localizacion y demés caracteristicas arriba mencionadas.

2) Edificabilidad:

Debe responder a un mejor aprovechamiento de las zonas de acuerdo con sus posbtl:dad&s en el contexto en donde se
desarrolla y la infraestructura publica con que cuente. Las alturas seran manejadas de acuerdo con el caracter del uso a
desarrollar y como resultado de la correcta aplicacion de los Indices que se definan para cada caso.

Los sétanos se permiten en todos los casos y serédn precisados en el Plan Parcial.

Los patics que se requieran deberén tener como lado menor, minimo tres metros y su manejo sera de acuerdo con la altura
propuesta.

3) Areas minimas desarroliables:

Para la definicién del plan o planes parciales en el sector, es indispensable contar con los usos residenciales, comerciales y
dotacionales existentes en la zona y su ‘entorno, como pautas de delimitacion de las areas del plan o de las Unidades de
Actuacién Urbanistica requeridas para garantizar el desarrolio de proyectos. El area minima a desarrollar dependera de la
iniciativa del proponente no debera ser menor a una manzana completa.

OBSERVACIONES :

El Plan Parcial para el sector se desarrollara a partir de la gestién privada la participacion de las entidades distritales en los
asuntos de su competencia,

Las pautas y lineamientos establecidos son la base para la formulacuén del Plan Parcial y serédn complementados con los
procesos de concertacién durante la formulacién del mismo.

En los sectores que estan delimitados dentro del Plan Parcial se podran solicitar licencias de adecuacion de acuerdo con los
usos principales y complementarios asignados por el POT para el 4rea de actividad del sector, modificaciones internas sin
aumento de 4rea construida y sometimiento a régimen de propiedad horizontal con generacion de nuevas unidades privadas.
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