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DECRETO N.°2 7 3 DI

(g2 Ju. 2009

“Por el cual se modifica ¢l Decreto Distrital 188 de 2005 reglamentario de la Unidad de
Plancamicnto Zonal UPZ No. 21, Los Andes, en cuanto a Ia incorporacion del Sector
Normativo No. 21 al Tratamicnto de Renovacion Urbana”, ;

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de fas conferidas por los
Articulos 38, numecral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, 334 y 426 del Decereto Distrital 190
de 2004, y -

o

CONSIDERANDO:

Que mediante ¢l Decreto Distrital 188 de 2005 sc adoptd la reglamentacion para la Unidad de
Plancamiento Zonal UPZ No. 21, Los Andes y sc adoptaron las (ichas reglamentarias

correspondientes a los scetores normativos que fa conforman.

Que ¢! Decreto Distrital 188 de 2005 mantuvo la norma originat del predio correspondiente al
Sector Narmativo No. 21 de la UPZ No. 21, Los Andes, cuyos subscctores de cdificabilidad
y de usd sc regulan por cl Arca de Actividad de Comercio y Servicios, Zona Comercio
Cualilicado, Tratamicnto de Consolidacion, Modalidad Urbanistica,

Que este sector no se ha desarrollado totalmente, a pesar de que la primera licencia de
construccion expedida para el predio data de 1977,y de estar reglamentado por la Resolucién
No. 1405 del 21 de octubre de 1993, por lo cual s¢ evidencia que la normatividad asignada,
apotd sus posibilidades de introducir transformaciones positivas cn el citado predio.

P
A,




%

7 a
2 /3 310 Paing 2 de 3

DECRETO NS,

Continuacion del Decreto “Por el cual se modifica ¢f Deereto Disirital 188 de 2005
reglamentario de fa Unidad de Plancamicnto Zonal UPZ No. 21, Los Andces, en cuanto
a la incorporacion del Seetor Normative No. 21 al Tratmmuicuto de Renovacion
Urhana™.

oe

Oue ta dindmica de} drea de la ciudad on donde se ubiea el Sector Normativo No, 21, exig
i modilicacion normativa gue permita aiender las exigenelas arbanisticas ele b misma.

Quc en los Scetores Normativos No. 203040 5080 1047, 18, 19 v 24, comprendidos entre fas
vias arterias Av, Corern 68 (Avenidu Dspaiay Avenida calle 80 (Avenida dledeliind.
Transversal de Suba (Avenida Alivedo Do Bateman), aledafios af Scetor Normauvo No. 2
de Ta UPZ Na. 21 existe una situacion urbanistica consohidada. con pocas opelones parn
stender las tansformaciones wrbanisticas requeridas. por cuanto al sur del canal de Rin
Newro, existe un auckeo conformade por detacionales de servicios urbanos bisicos dv
sepuridad. en tanto al norte de dicho cucrpo de agua se encuenine un nicleo de servicios
comerciales, dotacionales de cquipamicntos y diversos servicios que on la actualidad presenta
un alto pelencial de tmansformacion. demandado por el contexto residencial on o que s

inserta.

Que e Sector Normativa No. 21 de la UPZ No, 210 Los Andes. cuenta con un potencial de
desarrollo que permite la transformacion del sector preservando ol cardeter de las zonas
residenciales que se localizan en su entorno, tenicnde en cuenta la dindmica urbana. lu
vocacian deb suelo, 1 evolucion de o rechimeniacion wrbanistica det predio v del sector. Por
endde. se considerd a conveniencia de gue se potencic como un polo de desarrollo. dotdndelo
de Jos instnnnentos normativos necesarios para sy {ortalecimiento, a luver que se preserva
el cardeter notamente residencial de Jos Sectores Normativos No. 2y 19 de esta UPZ.

Que of Articulo 373 deb Deereto Disttal 1900 de 2004 define of Tratamiento 1 irbanistico de
Renovaeion Urbana como “ . agiecd que busca la transformcion de zenas desarrolladas de
ler cludad gue divnen condicionies de subuiifizacion de las extractiras Jisicas existentes, para
aprovechar al mavimo su poivncial de desarrollo. Fxias zonas se encuenirain ein una de las

Siiesiey SUNGCIes”

fi Deterioro ambivntal, fivico, o social: conflicia tincional aterno oo con el sector
nmediaio:
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Continuacion det Decreto “Por ol cua! se modilies of Deereto Disqrital 188 de 2003
regtumentario de la Unidad de Planeamicnto Zonal UPZ No. 21, Los Andes, en cuanto
a Lt incorporacion del Sector Novnmtive No. 21 al 't :at(:mwnfu de Renovacion
Uirbana®™

2y Poiencial estraiégico Jde desarrollo de conforiidad con o nindclo do ordlenaniiento

adopiado poi este Plan”

Que en conseenencia. se requicre asiynar, at Sector Nommativo No. 2 dela UPZ No, 21 Loes
Andes. una reglumentacian bajo of Tratamicnte de Renovacion Urbana, tante respevio doe
sorma de usos como de fa de edifcabilidad. Lo anterior, por cuanto el POT previo en su
Articulo 375 la pesibilidad de inclusion posterior al Trammiznto de Renovacion Urbana. en

fos siguientes (Erminos:

“De canformidad can to sedadudo e el meral 207 del articufo 43 dola Loy 388 e 1997, 50
persiitivd fa incorporaciin pesierior al traicnienio de renovecion urbase de los sectorey cn
los que se gencre wi impacto propicio, poi ofecto de las decisiones de plancamicnto, la
comstrnecion, iransfornacion. climinacian o supresion deown elenenio de loy sivtenas
wenerales de o ciudad definidos poy cste Plan (malla vied arierial o infroestructura de los
sistens de dransporte masivo, cquipaniicaios. cspacio piblice yoetres) o en las zonas
inddusiviates con tendencia al cambio do uxo. L inclasicn de loy conas est D iratamiciio de

renovacion wrhana s¢ ird medianie Decreto del Healde Mavor ™

Oue ol corredor de bmaltka arterial principal. Avemida Bspuia. sobre fa cual se Jocaliza ¢l
predio del Scctor Normativo Noo 210 de o UPZ Noo 210 Los Aades, cumpic un papel
importante para ta integracion de fa ciudad en sentido sur norte. come una via que consolida
fa estructura urbana,

Que a integracién de la actividad comercial en establecimicntos de grandes superticies que
articulan madtinles uses (de servicles v dotacionales) con otros servicios persenales y
empresaniales. asi- como equipamicntos colectivos os van oportupidad de ofrecer a la
poblacidn residencial del entorno, una oferta concenrada ¥ diversa que atienda sus
requerimicntos, habida cuentu de fa tendencia de desarcollo de los sectores residenciales en
vivienda multfamiiiar de alta densidad.

Quie vi merito de o expuestio.
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Continuacién del Decreto “Por ¢f cual se madifica of Deereto Disirital 188 de 2605
reglamentario de la Unidad de Plane amiento Fonal UPZ No. 21, Los Andes, cn cuanto
a la incorporacién del Sector Normative No. 11 al Tratamiento de Renovacion
Urhana™.

DECRETA

ARTICULO 1° INCORPORACION AL TRATAMIENIO DE RENOVACION
URBANA. Modificar ¢f Deereto Distrital 188 de 2005, en ¢l gentido de incorporar ¢l Sector
Normaiivo No. 21, pertenceiente a la UPZ No. 21 Los Andes. identificado en ¢l Plano No. |
del Decreto 188 de 2005, ol Tratamicento de Renovacién Urbana, en Ta modalidad de
Ledesarrollo, cuyd norma C"pccif]x:‘l seatn lo dispueste en el Articulo 3706 del Decrcto
Distrital 190 de 2004, serd adoptada mediante un Plan Parcial. con ¢l correspondicnte
sistema de reparte de cargas v beaclicios,

PARAGRAFO Hasta tanto sca adoptado ¢l Plan Parcial a que se reficre ol presente
Ariiculo, el Sector Normativo No. 21 continuard rigicndoze por las disposiciones contenidas
en la Resolucion No. (405 del 21 de octubre de 1.993. Deercto Distrital 736 de 1993 v
Deereto Distrital 1210 de 1997 v demis normas aplicables.

ARTICULO 2° MODIFICACIONES. Sc madifica ¢f Articulo 5 del Decreto Dhstrital
88 de 2003, en el sentido de senalar que los parimctros norativoes del Scctor Norativo
No. 21, son los siguientes:

SECTOR AREA DE LONA TRATAMIENTO

NORAMATIVO ACTIVIDAD

i
1
1
i

cualificado

i |
1 |
21 ] Comercio y servicios [ Comercta Renovacian Urbana |
| | |
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Continuacion det Decreto “Por el cunl se modifica b Decreto Distrital 188 de 2003
reelamentario de la Unidad de Planenniicuto Zonal UPZ No. 21, Los Andes, cn cuanto
a ka incorporacién del Sector Normativo No. 21 al Tratanticnto de Renovacion
Urbana™.

ARTICULO 3° PLUSVALIA: I hecha senerador de plusvalia se delinird en el acto
administrativo que adopte ¢l correspondiente Plan Parcial.

ARTICULO 4°, VIGENCIA Y DEROGATORIA £l presente Decreto rige a partir de
su publicacién en el Regisiro Distrital, modifica en o pertinente el Deereto Distrital 188 de
2005 v deroga todas las disposiciones que fo sean contrarias v debe ser publicado en la
Guccta de Urbanismo y Construccion de Obra. de conformidad con ¢l Articulo 462 del

Decreto Disirital 190 de 2004,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
07 JuL 2mg

Dade en Bogotd, D.CL, atos

SAMUEL MORENO ROJAS
Alcakic Mayor

/‘Qﬂa C.L}’:}_g Iy Z‘&/

PATRICIA LIZARAZO VACA

Secretaria Distritad de Plancacion {5}

Propard:
Revision Téenicn

\ (‘lmul C‘(\.m“n PIU{L\IH il D Lunn o Ui, |,_——1/

son e silﬂ.nl.f_‘&,{
J’mn f\mho R{. cfu \i\liln'l Dnru.ln. :F-: A “aneeptos Juridicos. L’L«!"
Bty Helena Predy Vargns, Subseerctania i th H't{;’,'

Revision Jusidicu:




