DECRETO No.188
Del 21 de junio de 2005

Por el cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 21, LOS ANDES, ubicada en ia Localidad de
BARRIOS UNIDQS

ANCETA

DeE URBANISMO Y CONSTRUCCION DE OBRA

3 6 ALCALQ MAYOR
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Por el cual se reglamenta

articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1893 y por

que forman parte d

e

& 188 21 i 2

DECRETO No.

ja Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

eh especial las conferidas por el
los articulos 334 y 426 del

Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion Plan de Ordenamiento Territorial — POT) v,

En uso de sus facultades constitucionales y legales)

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No, 21
denominada LOS ANDES, se efabord de conformidad con las disposiciones contenidas
en los articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT). &n este
marco, la regiamentacion de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adopté una estructura basica compuesta por: el sueio de
proteccién, el sistema de mavilidad y la organizacién funcional; asi como directrices
urbanisticas y de gestién contenidas en este Decreto vy en los planos a escala 1:5000
ol mismo. La perspectiva del planeamiento de esta UPZ, es

OT, estudios, proyectos e intervenciones de

desarroliar en el tiempo de vigencia del P _
escala zonal, que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la UPZ No. 21, LOS ANDES, goza de una ubicacién estratégica por cuanto esta
bordeada por varias vias de malla vial arterial como la Avenida Espafia {Calle 100), 12
Avenida Congreso Eucaristico (Avenida 68), la Avenida Paseo de Los Libertadores, la
Avenida Medellin (Calle 80) y la Avenida Ciudad de Quito (NQS) (las tres ultimas
soporte del sistema de transporte- masivo Transmilenio), lo cual implica que esta
eficientemente comunicada con otras zonas de la ciudad, especialmente con las
centralidades Calle 72/Caile 100, Usaquén/Santa Bérbara, Chapinero y Siete de
Agosto. Ademas de lo anterior, la UPZ Los Andes tiene la potencialidad de desarroiiar
actividades bésicas para complementar su estructura socio-econdmica y espacial,
garantizar el equilibrio urbano y su integracidon en diferentes escalas. Todas estas
condiciones, de conformidad con el articulo 23 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién
del POT), permiten reconocer una centralidad de escala zonal que comprende los

sectores de La Castellana y Rionegro, dentro de la UPZ.

erdo con el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que
del espacio aéreo urbano incrementando  su
a las entidades pudblicas a

Que de acu
regulan ia utilizacion del suelo y
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.
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Continuacion del DECRETO No. ; :

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

Que de conformidad con gl Pardgrafo 2 del articulo 333 del Decreto 190 de 2004
(compilacidn del POT), se precisaron en detaile ios limites de las areas de actividad y
de los tratamientos correspondientes a los sectores 3, 4, 5, 11, 12, 13, 14, 15,17 y 18 en
los planos escala 1: 5000 de las planchas reglamentarias del presente decreto.

Que de conformidad con lo sefialado en el articujo *375 del Decreto 190 de 2004
(compitacién del POT), por efecto de la ejecucion del Proyecto del Sistema de
Transporte Masivo Transmilenio sobre los ejes de las Avenidas Aliredo Bateman y
Ciudad de Quito y su interseccién con la Avenida Medellin (calle 80), se requiere
incorporar al Tratamiento de Renovacion Urbana los sectores normativos No, 5, 12y 13
en donde se genera un impacto propicio para responder adecuadamente a las nuevas
condiciones urbanisticas promoviendo la localizacién de equipamientos, comercios y

servicios de escala urbana. :

“Que la UPZ No. 21, LOS ANDES contiene Bienes de Interés Cultural, modalidad

Inmuebles’ de Intetés Cultural, cuyas normas estan orientadas a la conservacion,
mantenimiento y recuperacién de las edificaciones, junto con sus condiciones

“arquitectonicas y urbanisticas.

Que para la adopc-ién de la normatividad urbanistica contenida en el decreto E:gue
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal No. 21, LOS ANDES, sirvieron de base

los estudios v los resultados de fos analisis de las siguientes variables:

1. Estudios de pablacién y su proyeccién de crecimiento. '
" 2. Estratificacién sotio econdmica. . '

" 3. La tendencia de mercado con relacion a las licencias de construccion.

4. La proyeccién de la malla vial y su cronograma, :

5. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

6. identificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicidn de los
instrumentos de gestion mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los
beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de

equidad.
7. ldentificacién de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvalias.

Que la Administracion Distrital presentd a consideracion de la comunidad un proyecto
de decreto normativo, el cual fue publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion
de Obra No. 238 de mayo 24 de 2002, con lo cual se inicio un proceso de participacion
ciudadana, cuya primera fase, conté con la realizacién de un taller de tfrabajo y la

posterior recoleccion de aportes de la ciudadania.

Que a partir de las inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complemeantd en una
segunda fase mediante el andlisis y medicion de los impactos de naluraleza
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nto Zonal (UPZ} No. 21, LOS ANDES,

Continuacién det DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamie
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

socioecondmica, urbanistica y de infraestructura, que el modelo normativo definido de
manera preliminar tendria sobre la zona, para lo cual se estudiaron aspectos tales
' como: proyecciones de crecimiento de poblacion, estratificacién, aporte tributario de la
zona, actividad de la construccidn, indicadores de los sistemas de espacio publico y
condiciones de la malla vial para soportar incrementos en el trafico vehicular, entre
otros. Los anteriores elementos permitieron precisat el contenido normativo y el
planteamiento de instrumentos de gestion urbanistica coherentes con tales analisis y
mediciones, con el objetivo de asegurar el repario equitativo de cargas y beneficios
generados por {a asignacion de usos y condiciones de edificabilidad que la norma

gstablece.

-

Que los resuitados del proceso de evaluacion descrito, asi como la foermulacion de las
politicas y estrategias que sirvieran de marco para la definicién de la norma urbanistica
que se adopta, fueron divulgados a través de la reunion realizada en el Teatro Nacional

La Castellana, el 21 de julio de 2003

L. EEmER

Que las propuestas e inquietudes una vez evaluadas por el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital {(DAPD), en el marco de las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el
oficio No. 2 — 2004 - 30915 del 30 de diciembre de 2004, dirigido a fa Junta de Accion
Comunal del batio Los Andes, con copia a cada una de 1as personas que presentaron
propuestas. Lo anterior, con el propdsito de que dicha organizacion las transmitiera a

su comunidad.
' L |
DECRETA:

CAPITULO |. DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. CENTRALIDAD

nTAAERRLT

Se reconoce la centralidad zonal Rionegro - La Castellana con la Avenida Alfredo
Bateman como eje estructurador comun.

-
&~

ARTICULO 2. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 21, LOS ANDES.

a) POLITICAS.
1, Politica general de la norma urbanistica de la LJPZ No. 21, LOS ANDES.

Responder al cardcler de usos multiple de la zona para conformar un nutcleo de §
servicios urbanos, garantizando que [os seclores residenciales existentes {mediante la 3
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Por ef cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} Ne. 21, LOS ANDES,

ubicada en {a Localidad de BARRIOS UNIDOS. |

localizacidon del comercio v los servicios en sus diferentes escalas, en ejes y zonas .
definidas con este fin) y las actividades economicas propias de la vivienda productiva
se adelanten dentro de un ordenamiento espacial adecuado, de forma tal, que las ]
actividades y procesos de consolidacion del espacio construido garanticen el :

mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion al afio 2010, sin |
perjuicio del fortalecimiento de las actividades produc{was propias de este territorio. ".

2. Politica de Espacio Piblico. B

a. Ordenar y mejorar las condiciones dsl espacio publico en armonia con ia dinamica .
particular de los seciores. -

b. Preservar ios elementos del sistema hidrico haciendo énfasis en el mejoramiento de .
[as condiciones ambientales.

r
¢. Increméntar la ofena de espamos arborizados como transformacion positiva del |,
territorio.

d. Recuperar y construir espacios piblicos de alto valor simbdlico y garannzar SU UsO Y
disfrute por parte de [os ciudadanocs. :

3. Politica de Renovacion. L
Garantizar {a correcta consolidacion de las dreas de renovacion demarcadas como B
consecuencia de 1a construccion del sistema de transporte masivo (sobre el eje d&
fa Avenida Alfredo Bateman -Avenida Suba-) y asegurar su infegracion al resto de .
las actividades que tienen lugar en esta UPZ, B .

b} ESTRATEGIAS: .

1. Enrelacidn con ef Sisterna de Espacio Publico: -

[.os proyectos a desarroliar en la UPZ contemplaran la conexién de [0s corredores U

ecoldgicos viales, la red de andenes, los parques y 10s corredores ecoldgicos de ronda :

para conformar la estructura ambiental v de espacio publico. L.

2. En relacion con el Sistema Vial: -

a. Aricular la red de circulacidn peatonal con las estaciongs de Transmilenio
garantizando su accesibilidad a la pobiacion residente y flotante.

b. Construir los tramos faltantes de fa mafia vial intermedia como complemento de ia

movilidad al interior y al exterior de (a UPZ.
|
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Continuacién del DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en Ia Localidad de BARRIOS UNIDOS.

3. En relacion con la organizacion funcional:

a. Delimitar zonas especificas de comercio y servicios de escalas urbana, zonal y
vecinal, que permitan prevenir su impacto al interior de las &reas residenciales.

b. Concentrar las actividades comerciales de escalas urbana y metropolitana, sobre los
ejes arteriales de integracion vial, para preservar el caracter residencial de la malla

vial interna.

¢. Cualificacién de la actividad econdmica, mediante el desarrolic de areas de
oportunidad, tales como los predios urbanizables, el aprovechamiento de las areas
sometidas al Tratamiento de Renovacién Urbana y la consolidacion de actividades
comerciales, de servicios y dotacionales de primera jerarquia, entre otros.

4. En relacién con el potencial de edificabilidad:

a. Densificacion moderada de los sectores con tendencia a la consolidacion de
edificaciones de mediana altura, coherente con la capacidad de los sisternas para

soportar dicho crecimiento.

b. Normativa tendiente a preservar las calidades urbanas de las areas residenciales que
han mantenido dicha condicion. %

¢. Permitir mayor altura en los ejes de la-malla vial arterial principal.

5. £n relacién con los instrumentos de gestién urbanistica.

a. Aplicacion de instrumentos de gestién urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar €l reparto equitativo de cargas y beneficios generados
por la asignacién de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta
manera, contribuir a la consolidacion de los sistemas generales urbanos en la urZ

No.21, LOS ANDES.

b. Reducir los impactos negativos producidos por la presencia de edificaciones con'uso
dotacional existentes que no cuentan con ficencia o cuya licencia solo cubra parte de
sus edificaciones, a fravés de Planes de Regularizacién y Manejo.

ARTICULO 3. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL

(UPZ) No. 21, LOS ANDES.
7%
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Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parte del
presente Decreto, se susienta en la articulacion .de los elementos del suelo de

Continuacién del DECRETO No.

‘proteceion, el sistema de movilidad, el sistema de espacio publico y su organizacion

funcional. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento
urbano como parte integrante de las zonas residenciales del norte de la ciudad, asi
como definir las orientaciones para la aplicacion’ de los instrumentos de gestion
previstos en el capitulo 11l del presente decreto. No obstante, en los instrumentos de
planeamiento que desarrolle el POT podran efectuarse las precisiones a gque haya
fugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aquf senalados. .

a) Sueio de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 21, LOS ANDES que se identifican a
continuacion, constituyen suelo de proteccion segun el articulo 146 del Decreto 190 de
2004 (Compilacién del POT) y se rigen por las siguientes disposiciones:

) EEEAN

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NOERMWA LOCAL?Zﬁg;’JN ENLA

Corredores Ecaldgicos: Articules:  §8, 89, 100 Decrato 190 de 2004

Corredor Ecoldgice de Ronda: Articulos: 100, 101, 102, 103 Decreto 190 de 2004

Corredor Ecolégica de Ronda Aio Negro
Corredor Ecoldgico de Ronda Canal del Salitre

2,3, 5, 11,13, 14, 15, 16,
17,19, 20, 21,
%

Corredor Ecoldgico Vial': Articulos 98, 100 Decrete 190 de 2004

Avenida Alfredo Baternan {4v. Suba}

Avenida Espafa {Calle 100}

Avenida Paseo de Los Libertadores {Av. Cra. 13}
Avanida Ciudad de Quite

Avenida Medellin (Caffe 80}

i
Articulo 75 del Decreto 190 de 2004; "Todas Ea§ é%as' d&a Estruciura Ecolégica

NOTA 1. Segun lo establecido en el pardgrafo det
Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion con excepcion de los Corredores Ecolégices Viales que

5@ rigen por las nommas del sistema de movilidad.”

b) Sistema de Movilidad. Trazado de fa malla vial y las alamedas.

Los hrazados de vias pertenecientes a la malia vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y
articulacién al espacio publico de la UPZ No. 21, LOS ANDES. Tales elemenios
seran precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital (DAPD), adopte mediante resolucion, los proyectos de alamedas, espacios

peatonales y vias de la malla arterial y local.

[yl
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Continuacién del DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

¢) Sistema de Espacio Publico Construido.

COMPONENTE 1+ O NORMA

Pargues Distritales:
parques de escala vecinal y de bolsilio Articulos: 240, 242, 243, 265, 256, 257, 258, 259 y 260 dei Decreto 180 de 2004

Espacios Peatonaies:

Red de Andenes, Alamedas y Senderos Artfculos: 103, 240, 245, 246, 250, 263, 264, 265, 267 Decreto 180 de 2004

perimetraies de los cuerpos de agua.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190

de 2004 (Compilacién del POT), el nuevo espacio plblico que se genere mediante
procesos de urbanizacion, se integrard a los elementos senalados en la Estructura
Basica con base en los lineamientos de estructura ambiental v de espacio publico, de la

siguienie manera:

1, Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de area neta urbanizable, se
regiran por lo dispuesto en los articulos 361 vy 362 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT), el Decreto 327 de 2004 y las demds disposiciones reglamentarias,
asi como en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, para efectos
de la localizacién de cesiones para pargues y equipamientos. N

2. Los predios urbanizabies, cuyo total de cesiones publicas para parques y
equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al Fondo para Pago Compensatorio de Cesiones,
sequn los articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), el

Decreto 323 de 2004 y demds disposiciones reglamentarias.

ARTICULO 4. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 21, LOS ANDES.

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) definira con detalle las
zonas de reserva vial de la UPZ No. 21, LOS ANDES vy las sefalara en ia cartografia

oficial, tomando en consideracién las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacidn de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca del Departamento Administrativo de

Planeacion Distrital (DAPD):

- \, W

N R T~ p e R ey

e

b
s
[

vk
e




Continuacién del DECRETO No.

E g 8 21 JU 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

SRR VA

L HASTA i

Avenida Espaiia (calle 100}

Sur

Avenida Paseo de Los
Libertadores (Av. Cra. 13)

Avenida Medellinfcalie 80}

Avenida Medellin {caile 8()

Narte

Avenida Ciudad da Qi‘}i:o

Avenida Espafia {calle 100)

Avenida Ciudad de Quilo

Occidenta

Avenida Medellinfcalle 80}

Avenida Paseo de Los
Libertadores fAv, cra. 13}

Avenida Paseo de Los
Libertadores (Av. Cra. 13)

Cecidente

Avenida Espafa {cafle 100}

Avenida Ciudad de Quito

Avenida Alfredo Bateman
(Av. Suba)

Qriente y
Qccidente

Avenida Medellin (calle 80)

Avenida Espana (calie 100}

b) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los
trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrative de Planeacion Distrital (DAPD):

INTERSECCION =~ 77 it

| COSTADO 4. o e

Avenida Medellin por Avenida Espafia (calle 100}

Nororiental

Avenida Paseo de Los Libertadores {Av. Cra. )‘5‘} por Avenida Espafia {cafle 100}

Suroccidental

"1 Avenida Paseo de Los Libertadores (Av, Cra. 13) por Avenida Ciudad de Quito

Noroccidentai

Avenida Giudad de Quito por Avenida Medellin (Calle 80) Noroccidental
Avenida Alfredo Bateman (Av. Suba) por Avenida Medefiin (Calle 80) Norte
Sur

Avenida Alfredo Baterman {Av. Suba) por Avenida Espafa {cafle 100)

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se h
vial, se rigen por lo dispuesto en el articulo 179

ayan demarcado zonas de reserva
del Decreto Distrital 190 de 2004

{Compilacion del POT). No cobstante, en tales predios serd posible acogerse a los usos
temporaies de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se
localicen, mediante estructuras desmontables metalicas, de madera o similares,
cumpliendo las normas sobre sismo-resistencia y las de espacio publico referido a

andenes y antejardines y los de cupos de parqueo exigidos.
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Continuacion del DECRETO ch 8 8 £1 JUN 2005
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UFZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

" PARAGRAFO 2. Cuando por la construccidn de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en ei
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacion del POT), esta intervencion

.“ requiere licencia de construccion. Previo a o santerior, deberd presentarse al
Deparlamento Administrativo de Planeacion Distrital- (DAPD) un proyecto integral de
[ | espacic publico por costado de manzana, el cual debera hacer parte del disefo de
espacio publico proyectado para la via.
.. CAPITULO 1 1: NORMAS URBANISTICAS
ARTICULO 5. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
- ZONAL (UPZ) No. 21, LOS ANDES.
s AREA DE :
Hron ACTIVIDAD ZOMA THATAW.ENTO CBSERVACIONES
ARTICULOS 349, 350, 351 ¥ 361, 362, 363 del Decrelo Disttal
s '| AREA URBANA 190 de 2004 (Compilacion del POT), Decreto 327 de 2004, Dacreio
1 INTEGRAL HESIDENCIAL DESARROLLG 159 de 2004 y demas norrmas reglamentarias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3} del presenta
- Decrelo.
. : ARTICULDS 341, 342y 3688, 370 del Decreto Distrital 190 de 2004 §
RESIDENCIAL CON ZONAS | CONSOLIDACION (Compilacion del POT), Decrela 159 de 2004 y demds normas
. 2 RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE COMERCIQ | CON DENSIFICACION reglamentarias.
Y SERVICIOS MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) def pressnis
. Decrelo (VER NOTA)
o AHTICULOS 341, 342 y 368, 370 del Decreto Distrilal 150 de 2004
CONSOLIDACION {Compitacion del POT), Decreto 153 de 2004 ¥ demds normas
. 3 | RESIDENGIAL gggfgg%ﬁ%ﬁ@%ﬁ%ﬁ“ CON DENSIFICACION | reglamentarias.
MOBERADA FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3) def presente
. Dacreto.
i ARTICULOS 345, 347 y 367, 368 y 371 del Decreto Distrital 190 de
: 2004 {Compitaciin del POTY, Decrelo 158 de 2004 ¥ demds
a | SO | comercioaciomEnaoe | SNEOHCRCIR AN | nomas regiamentaria.
FICHAS REGLAMENTARIAS {Pianchas 2y 3} del presente
Decrelo.
ARTICULQS 348, 347 y 373 a 376 def Decrelo Distrital 180 de
2004 {Compilacitn del POT), Decrato 159 de 2004 y demds
5 %ggcgﬁs COMERCIO AGLOMERADD QENR?EV;?I?;SECSON nommas reglamentaras.
= FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3} del presente
Decralo, (VER NCTA)
ARTICULOS 348, 347 y 369, 365 dei Decralo Distrital 100 de 2004
: {Compilacion del POT}, Decrelo 159 de 2004 y demds normas
6 | Sareno | COMERCIO CUALIFICADO gggm‘-;ﬁgo“ reglamentarias. -
B - FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2y 3) del presents
Decrelt
_ = .
_ _ s L.
LRV — b
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L]

ARTICULOS 341, 342 y 368, 369 ded Decrelo 190 de 2004
{Complaciin def POT), Decrato 155 de 2004 y demds normas

, RESIDENCIAL CON ZONAS '
7 | RESIDENGIAL | DELIMITADAS DE GOMERCIO Sggfﬂ-s'géim reglamentarias.
Y SERVICIOS FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3} del presente
Decrely
EQUIPAMIENTOS CONSOUDACION DE ART!CULQS 343, 344, 345 y 368, 372 del Decreto Distrilal 190 de
8 DOTACIONAL | COLECTIVOS RECREATIVO SECTORES URBANOS 2004 {Compitacion del POT), Decreto 159 de 2004 y demds
DEPORTVO ESPECIALES nuimas-reglamentarias,
ARTICULOS 349, 350, 351 y 361, 362, 363 del Dacrela Distrilal
AREA URBANA 190 de 2004 {Compilacion det POT), Decrete 327 de 2004, Decrelo
9 INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO 159 de 2004 y demds nommas reglamentanias.
FICHAS AEGLAMENTARIAS {Planchas 2 v 3) del presente
Decrato.
ARTICULOS 341,342 y 368, 369 del Decreio 190 de 2004
RESIDENCIAL CON ZONAS | consa pacion (Compiiacion del POT), Decrelo 159 de 2004 y demas normas
10 | BESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCID RBANISTICA ; tart .
¥ SERVICIOS U reglarmentatias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3) def pressnie Decrelo
RESIDENCIAL CON ZONAS | CONSOLIDAGION :‘CT’C.":&‘;%?} » g%*ggf;a?gﬁ g;’dge;égj’ Déi‘;‘;‘s ;i‘}m‘fssm
11 RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE COMERCIO | CON DENSIFICACION lmp i ' H
¥ SERVICIOS MODERADA fegamenianas.
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del presente Decrelo
ARTICULOS 346, 347 y 373 a 376 def Decreto Distital 190 de 2004
COMERCIO RENOVACION {Cornpiacion cel POT), Decreto 159 de 2004 y demds normas
12 1y seaucioy | SERVICIOS EMPRESARIALES | b peacivacion (aglamentarias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Flanchas 2 ¥ 3) del presente Decrato
ARTICULDS 346, 347 y 373 a 376 del Decrelo Distrtal 120 de 2004
COMERCIO RENOVACION {Compitacitn del POT), Decreto 158 de 2004 y demas normas
13 | yseavicios | COMERCIOAGLOMERADO | oe peactivacion | reglamentarias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3} dei presente Decrelo
; 1
ARTICULOS 341, 342 y 368, 369 del Decrelo 180 da 2004
RESIDENCIAL CON ZONAS | 0y inacion (Compilacién det POT), Decrelo 159 de 2004 y demds normas
14 1 RESIDENCIAL | DELMMITADAS DE COMERCIO Y STICA amentari
¥ SERVICIOS ABANMI reglamentanas. :
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2y 3) del presenie Decreto
ARTICULOS 341, 342 v 368, 368 del Decrato 190 de 2004
RESIDENCIAL CON ZONAS 1 ooy InACION {Compiiacion del POT), Decreto 159 de 2004 y demas normas
15 | RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCKD URBANISTICA : fari
¥ SERVICIOS fegamenianas.
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3} del presente Decreto
SERVICIOS URBANDS CONSOLIDACION DE AGTICULOS 343, 344, 345 y 366, 372 del Decreto Dislrital 190 de
16 { DOTACIONAL BASICOS 2 SECTORES URBANCS 2004 {Compilacion del POT), Decrato 159 de 2004 y demas normas
ESPECIALES regiamentarias.
SERVICIOS URBANGS CONSOLIDACION DE | ARTICULOS 343, 344, 345 y 368, 372 el Decrelo Distrital 196 de
17 | DOTACIONAL BASICOS SECTORES URBANOS 2004 {Compitacitn del POT), Decralo 159 de 2004 y demds nosmas
ESPECIALES reglamentarias.
EQUIPAMIENTOS CONSCOLIDACION DE ARTICULOS 343, 344, 345 y 368, 372 del Decrato Distrlal 190 de
18 | DOTACIONAL COLECTIVOS SECTORES URBANCS 2004 {Compiacién dal POT), Decralo 159 de 2004 y demds normas
ESPECIALES reglamentarias,
ARTICULOS 347, 342 y 368, 369 dof Decrelo 190 de 2004
RESIDENCIAL CON ZONAS | sy ipaCION (Compilacin del POT), Decreto {59 de 2004 y demds nomas
10 | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE COMERCIO URBANISTICA (amentanas
¥ SERVICIOS regamemanas,
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) dei presents Decrelo

[
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Por el cual se reglamenta fa Unidad de Pianeamiento Zonal (UPZ} No. 21, LOS ANDES,
- ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

L
ARTICULOS 352, 353 y 368, 369 dej Decreto Distrital 190 de 2004
CONSOLIDAGION {Compilacidn del POT), Decrelo 159 de 2004 y demas narmas

FICHAS REGLAMENTARIAS {Pianchas 2 v 3] def presente Jecrelo

Cantinuacion del DECRETO No.

' . ARTICULOS 1346, 347 y 368, 369 de] Decrelp Distrital 190 de 2004
CONSOLIDACION | (Compilacign del POT), Decrsto 159 de 2004 y demds normas
5.

COMERCIO
20 | ysenvicios | COMERCIOCUMIFICADO | jaganisTica regamentaa
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3} del presente Decrelo

ARTICLULOS 352, 353 y 361, 362, 363 det Decreta Dislilal 130 de
2004 (Compiiacion det POT), Decreto 327 de 2004, Decrelo 159 da

27 | INDUSTRIAL | INDUSTRIAL DESARROLLO 2004y dermds normas teglamentarias,
: FICHAS REGLAMENTARIAS {Flanchas 2 y 2) del presenie Decreto

NOTA: Los sectores normativos 2 y 5 contienen Bienes de Interés Cultural, los cuales se encuentran
identificados en [as Planchas nimeros 2 y 3 y se reglamentan en los articufos 11, 12 y 13 de [a presente
norma, por el Decreto 606 de 2001 y por las normas que los modifiquen y Jos complementen.

RiEEm

iL.os sectores del cuadre anterior se identifican en la Plancha No. 1 de esie Decrein,
denominado “Plano de Loca?izacién de Sectores Normativos”.

ARTICULO 6. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

- |

De cornformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), y
como consecuencia de la ampliacién por la construccion de 1a troncal de transmilenio en
el eje de ia Avenida Alfredo Bateman (Avenida Suba) que genera un impacto propicio
para el reordenamiento de las zonas aledahas, se incorporan al Tratamiento de
Renovacién Urbana, modalidad de Reactivacion, los sectores normativos No. 5, 12y 13
identificados en [a Piancha No.i1 del presente Decreto, fos cuales se rigen por las
disposiciones de la ficha reglamentaria sin perjuicio de gque se puedan adelantar, en
estos sectores, proyectos de renovacion mediante el instrumento de Plan Parcial,

ARTICULO 7. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UP2) No. 21, 1.LOS ANDES.

i N EEN

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nimeros 1,2y 3,
las cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala
1:5000, de los diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente Decreto, de
conformidad con las disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004

{Compllacién del POT), de la siguiente manera:

L

» Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 21, LOS ANDES, lineamientos de
estructura ambiental y de espacic piblico, lineamientos de la esiructura funcional y
de movilidad, y plano de lgcalizacién de sectores normativos.

LD S
[ ’ H %.v




gw«:--:h-!?
i At
Qs

-

| o
Continuacién del DECRETO No.]_g_g I JuN. 2005

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,

ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS,

+ Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y, plano correspondiente. En este

.plano los nimeros romanos designan subsectores de uso.

» Plancha No. 3: Fichas regfaméniarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras mayusculas designan subsectpre“s de edificabilidad.

ARTICULO 8. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacién de las Unidades de Planeamienic Zonal, respecto de los uses y

tratamientos contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO, Los predios urbanizables no urbanizados se regulardn por o dispuesto
en los articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) y
el Decreto Reglamentario del Tratamiento de Desarrolio (Decreto 327 de 2004).

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decrelo, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a) Provision total de estacionamientos dentro detl predio. .

Consiste en la provisidn del total de cupos de estacionamientos exigidos segun e
Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del PQOT), de acuerdo
con los usos desarrollacios en cada proyecto, dentro det predio correspondiente.

b) Provision de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con usc comercial, iocalizados en ejes de la malla vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de astacionamientos en otros predios o en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la
redonda del proyecto correspondiente, en el mismo subsector de usos 0 en otro
subsector sefialado como zona delimitada de comercio y servicios. Para usos
diferentes a nuevos dotacionales y residenciales localizados en areas de actividad
de comercio y servicios se autoriza hasta un 30% de cancelacién al Fondo para el
Pago Compensatoric de Parqueaderos. Estas disposiciones seran aplicables
conforme el procedimiento establecido en el Decreto 323 de 2004 y las normas que

lo modifiquen o complementen.

12
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Continuacion del DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 21, L.OS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de ias

_autorizaciones de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o
provision de cupos de estacionamientos en locatlizacion diferente al predio que se

otorguen a través de los planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o
requiarizaciones de barrios, y las demas sefialadas en e_bl Decreto 323 de 2004.

i

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO. - _
De conformidad con la sectorizacion base para fa definicion de normas sobre ruido
ambiental, sefalada en la Resolucion 832 de 2000, expedida por el Director del
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico,
denominado "Unidades de Contaminacién por Ruido - UCR" para la jurisdiccion dei
DAMA: el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en la
Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen los niveles maximos de
emision de ruido definidos por ef tipo de actividad permitida en cada subsector de usos,

referida a la delimitacion contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, asi como

se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO DE
PRESION SONCRA EN Db {A) Nata 3

SECTORES _—
Parioda diuma Pgriodo nockirno

7:01 am - 300 pm 9:0% pm -~ 7:00 am

| ZONA 1V — DE TRANQUILIDAD (RESOLUGION 8321/83)

a) SECTOR A ~ TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/95)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ: ' 45 45
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Salud
Bienestar Social

b) SECTOR B — TRANQUILIDAD Y AUINO MODERADO (DECRETOQ
948/95)
ZONA | ~ RESIDENCIAL {RESOLUCION 8321/83)
Se apfica a las siguientes zonas de la UPL:
Arpas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativo
Cuilo 65 45
Deportive y recreative (parques) -Nota 1
. Servicios urbanos bdsicos {servicios funerarios)
Areas de actividad Residencial.
Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios personales (servicios turlsticos)
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS., -

Continuacién del DECRETO No,

¢} SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 948/35)
ZONA Il - COMERCIAL (HESQLUC!QN 8321/83}) N .

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Arnas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)

Deportivo y recreativo (salvo parques) 20 60
Servicias urbanos basicos (salvo servicies funerarios y
servicios publicos y de ransporte) i 7

i

Areas de actividad de comercio y servicios.
Servicios personales (salvo servicios turisticos)

Comercic — Nola 2

NOTA 1: Con exéepcion de las instalaciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, ias cuales se

regulan por lo dispuesto para el Sector G2 - Zona il
NOTA 2: Los predios con mezcia de uscs comerciales yio de servicios con vivienda se regulan por lo dispuesto para

¢l Sector B~ Zona 1.
NOTA 3: El articule 5 de 1a Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que Db (A) representa el nivel

da presién sonora del ruido obtenide con un medidor de nivet sonore, en interaccion y con fiitro de ponderacion a.

Acorde a lo establecide en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes fineamientos:

a) Las edificaciones que desarrolien los usos mencionados en el cuadro anterior,
deberan implementar controles de ruido acordes a ios niveles maximos establecidos

para cada actividad.

b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a log
niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

c) Los desarrolios urbanisticos deberan acogerse a fos niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el drea de

actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emisién de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para estas uftimas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento
de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual

se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a ias precisiones, modificaciones, complementos o

adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

14
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Continuacién det DECRETO No.

Por el cual se reglamenta !é Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

'ARTICULO 11. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacion monumental o
conservacion integral, perienecientes a ésta Unidad de Planeamientc Zonal, se
encuentran reglamentados e identificados por el Decteto 606 del 2001, y por las normas

que lo modifiquen y complementen.

Los predios colindantes con éstos Inmuebles se reguian por lo establecido en el decreto
606 del 2001, en materia de empates y aislamiento. Cuando haya lugar, la licencia
respectiva se adelantard directamente ante Curaduria Urbana.

PARAGRAFO 1. Para todos los demds aspectos normativos no previstos ni regulados
en la presente norma, los bienes de interés cultural y sus lindantes se rigen por lo
establecido en el Decreto 506 de Julic 26 de 2001 y por las normas que lo modifiquen y

complementen.

PARAGRAFO 2: Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de Conservacion
Monumental se rigen por lo establecido en la Ley 397 de 1997. Igualmente, se regulan
por o dispuesto en el Articulo 313, Disposiciones para los Bienes de Interés Cultural del
Ambito Nacional del Decreto 190 de 2004, donde se precisa que el manejo de dichos
bienes, su espacio publico y sus areas de influencia, es competencia del Ministerio de

Cultura.

’ 1
PARAGRAFO 3: En los casos en que no esté delimitada el drea de influencia para el
Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional, las intervenciones en predios colindantes
al mismo deben obtener concepto favorable del Ministerio de Cultura.

ARTICULO 12. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES
CULTURAL

1. Categoria Monumental. {CM)

Inmuehies de interés Cultural

a. Avenida Suba Transversal 38, Calle 80 Avenida 80 No. 38- 00

b. Escusla Militar de Cadetes José Maria Cérdoba

Observacion

Se reguian por lo dispuesto en el Articulo 313 def Decreto 180 de 2004 {disposiciones para los Bienes de interés

Cuitural def Ambito Nacional).
15 b é
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Por ¢l cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS. ’

Continuacion del DECRETO No.

2. Categoria de Conservacion Integral {Ch)

Inmuebles de Interés Cultural

a. Transversal 43 B No. 93-36/ Calle 94 No, 43 B-49/55/69 esquina, Transversal 43 A No. 93 A-36, Parroguia La Anunciacion.

b. Carrara 40 No. 95-11/15/23, Carrera 41 No. 94-20/04/98, Parroguia Nuestra.{,ieﬁ%}ra Guadalupe.

Usos Permilidos

Tipo Descripcion Condicicnes

Dotacional, Equipamiento Coleclivo de Cultura | Bibliotecas, galerias, salas de De acuerdo con el
exposicion, centros civicos, potencial y viabllidad de la
culturates, artisticos, museos estructura espacial del
inmueble, Requiere
radicacion ante el DAPD

Dotacional, Equipamiento Colectivo de cultc Parroguia de un anteproyeclo para
su estudic y aprobacion.

ARTICULO 13. CONDICICNES GENERALES PARA BIENES DE INTERES
CULTURAL.

¢

[
=
.
=
|

a) Los predios declarados o que se declaren como Bienes de Interés Cultural, cuyo uso
original haya sido el habitacional, podran plantear como maximo un nuevo uso adicional
at de vivienda. Dicho uso debe estar permitido por la norma del subsector normativo.

. ‘ . . X
b) Los predios declarados o que se declaren como Bienes de Interés Cultural, podran
destinarse a un uso diferente al de vivienda, siempre y cuando el nuevo uso ocupe la
totalidad del area del predio y esté permitido por ta norma del subsector normativo.

¢) Para las declaratorias y exclusiones del inventario de Bienes de Interes Cultural del
Distrito, posteriores a la expedicion de éste Decreto, en materia de asignacion de usos y
normas de edificabilidad, se aplicard lo siguiente:

]

INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.
Usos EDIFICABILIDAD

incluslones. Se asignardn jos usos del cuadro de | Se rigen por los lineamientos

Para predics que se incluyan como usos permitidas del Anexo No. 3 del normativos astablecidos en el
Inmuebles de Inferés Cultural dentra | Decreto 606 da 2001, y por los qua lo | Decreto 608 del 2001, y porlos que
de la UPZ modifiquen o complementen. lo modifiquen o complementan,
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Continuacién del DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 21, LOS ANDES,
ubicada en Ia Localidad de BARRIOS UNIDOS. .

t os Bienes de Interés Cultural, relacionados en el numeral 2. def Articulo 12

Exclusiones. . . -
Para predios que se excluyan corho del pfgsente Decreto, por estar destinados al uso dotacional, fienen la
inmuebles de Interés Cultural de ia condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital
UP7Z - 1180 de 2004 {compilacién del POTY, igualmente se regulan por el decreto

) coman de las UPZ {Decreto159 de 2004} y demds normas reglamentariag:

5

+

[11. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 21, LOS ANDES.

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de
2004 (compilacion del POT}, y con el propésito de reducir ias inequidades propias del
desarrollo y financiar los costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios,
constituye carga urbanistica en la UPZ No. 21, LOS ANDES:

Ei suelo requerido para su integracion al espacio piblico carrespondiente & la Zona de
Manejo y Proteccion Ambiental del Corredor Ecoldgico de Ronda Ri¢ Negro.

ARTICULO 15. MECANISMOS DE REPARTOE INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la Unidad de Planeamiento Zonat No. 21, LOS ANDES (Articulo 2 del presente
Decreta), constituyen mecanismos de gestién de suelo asociados a ia conformacion de
sistemas generales, entre otros, 108 previstos en la reglamentacion relativa a la
participacién Distrital en plusvalia, ia contribucion por valorizacién, el sistema de gestion
integrada para la distribucion gquitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a
los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, entre los cuales

se destaca:
a) Con el propésito de consolidar ol Corredor Ecologico de Ronda Canal de Rionegro,

como elemento basico de integracion del sistema de espacio publico de ia zona y de
su articulacion con la estructura ecoldgica principal:

1. Reparto equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona aun no
adquiridas por las entidades publicas podréan ser transferidas al Distrito Capital,
mediante el sistema de reparto de cargas y beneficios que 'se define en el
capitulo 8 del Decreto 327 de 2004 y las normas que lo sustituyan ¢ lo

maodifiquen.

5 Localizacion de cesiones para parque en (a Zona de Manejo y Proteccion
Ambiental del Corredor Ecologico de Ronda Canal de Rionegro: En el marco de
los mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para el
tratamiento de Desarrolio, para los predios sujetos a este tratamiento que

17
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS. - : -

contengan zonas de manejo y proteccién ambiental. Su localizacidn se reguia por
el Decreto 327 de 2004 y las normas que lo sustituyan o o modifiquen.

Continuacién del DECRETO No.

b) Generacién de espacio plblico en el tratamiento de Renovacién.

Cuando se adelante un Plan Parcial al interior de [0s Sectores No. 5, 12 y 13 que se
incorporan al Tratamiento de Renovacion Urbana, Modalidad de Reactivacion, el
correspondiente reparto de cargas y beneficios estara orientado a la generacion de
espacio publico, siempre que el diserio urbanistico contempie para esas nuevas areas,
caracteristicas cuantitativas que sean por lo menos equivalentes a las anteriores, segun
lo sefialado &l efecto por el articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacidn

del POT).

c) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos derivados de su
implantacion en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad para el

conjunto de sus habitantes:

.
4 B H B0 B

1. Planes de Regularizacién y Manejo:

Los establecimientos con usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal
_existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000, que no cuenien
con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, deberan someterse al
correspondiente plan de regularizacion y manejo en los términos establecidos por gl
articulo 430 del Decreto 190 de 2004 (Compitacion del POT) y sus disposiciones
reglamentarias, salvo el caso de dotacionales educativos que se regiran al efecto por lo
dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las normas qgue lo modifiquen o complementen.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio publico que
se enmarquen en estos planes, se orientardan por los lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional
y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el

presente Decreto.

EE NN N IR B

En ef marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada
caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico y -
estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio
de cesiones y parqueaderos, segun lo sefalado en el articulo 436 del Decreto 190 de
2004 (Compilacion del POT), el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo desarrollen o

complementen.

18




i B B P

-

h_

AR waNr’

Qm:» oy

Faieli

bl '
i, 21 JIN. 2005

Continuacion del DECRETO No.

Por el cual se reglamenta fé Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

2. Planes de Implantacion:

En estos planes, la aplicacion del principio de distribucién equitativa de cargas y
beneficios estara vinculada a la mitigacion de los posibles impactos urbanisticos
4

negativos que se generen en su entorno. ;-

Ademas, estara vinculada a [a cesién de suslo previstos en el tratamiento de desarrollo
para los predios urbanizables no urbanizados y a la generacion de espacio publico en el
desarrollo de predios que se encuentren urbanizados o no.

En casc de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como seluciones viales
y de trdfico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi
como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del
equipamiefito dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia a
cargo de los propietarios que resulte de los hechos generadores en cada caso.

d) Plan Parcial de Renovacion Urbana:

Cuando se adelanten Planes Parciales en los sectores normativos No. 5, 12y 13, se
promoveran iniciativas de inversién publica y privada para aprovechar &reas
subutiizadas y consolidar estos sectores, articulandolos con ef resto de ia ciudad:
. \
Lineamientos:
1) Generar un sistema de espacio publico que mejore las condiciones
ambientales y paisajisticas del sector optimizando la movilidad en el mismo.

2) Desarrollar una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar uscs de
servicios empresariales, comerciales y dotaciones de gran escala,
aprovechando su localizacion estratégica y su relacion con vias del
subsistema vial arterial, tales como la Avenida Alfredo Bateman (Avenida

Suba), Avenida Espafia (Calle 100} y Avenida Medellin {Calle 80).

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacion, contaran, entre otros, con incentivos
para la gestién asociada con aquellos previstos por el articulo 308 del Decreto 190 de
2004 (Compilacion del POT). La edificabilidad resultante serd la que corresponda al
reparto de cargas y beneficios en la correspondiente Unidad de Actuacion Urbanistica

que adopte el Plan Parcial.
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Continuacién del DECRETO No..

Por el cual se reglamenia la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 21, LOS ANDES,
ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.

"ARTICULO 16. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ

No.21, LOS ANDES, los siguientes:

HECHO GENEFiADOH (Nota 1) SECTORES NORMATIVOS
Asignacion de uso con mayor rentabilidad.

Sector 1

Sectar b

Sector 9

Sector 11, Subsactores I}, y VI
Sector 12, Subsector i
Sector 13

Sector 15, Subsector il
Sector 22

Asignacién de un mayor volumen de edificabilidad
Sectores 5, 12, 13 (Nota 1)
Sector 11, Subsector B {Nota 2)

Nota 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de impiantacion
o planes de regularizacidn y manejo, definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se genere. y

Nota 2: Aplica para predios con frente mayor a 15 metros o drea minima de 500 m2, producto de englobes y para
proyectos en predios no englobados gue cumplan las mismas condiciones.

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion
de la presente Unidad de Planearniento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacion
de un inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo,
permitiendo una mayor edificabilidad, unicamente seran objeto de autorizacion en las
respectivas licencias de urbanismo y construccion, previa la declaracién y pago de la
participacion en plusvalia, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo 118 de 2003 y el Decreto Distrital 084 de 2004.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del Decrelo 084 de 2004 el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas
y a la Secretarfa de Hacienda Distrital un estimativo de la participacién en plusvalia para
autoretencidn dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.

LIaoasan
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fg ﬁﬁ g 21 JUN 2005
Continuacién del DECRETO No.__F '
Por el cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)} No. 21, LOS ANDES,
., ubicada en la Localidad de BARRIOS UNIDOS.
:ARTI'CULO 17. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS
El presente Decreto rigé a partir de la fecha de su publicacion en la Gaceta de
. Urbanismo y Construccién de Obra y deroga todas §as disposiciones que le sean
B contrarias, A
|
u PUBLIQUESE Y CUMPLASE
- Dado en Bogota D.C,, a 21 JUN. 200
|
N
| ]
e
Jol?
n A Lo J {
| CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directora Departamgnto Administrative de Planeacion Distrital
- |
n
M 2
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