DE URBANISMO Y CONSTRUCCION DE OBRA

DECRETO No.116
15 de abril de 2005

Por el cual se reglamenta la Unidad de Plansamiento Zonal
(UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada en la Localidad de
ANTONIO NARINO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

MAYO 4 DE 2005 P;&ﬁE&Clb;t PISTRITAL




!

BEeERBeL

sJeLJONREEBES

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETQ No. o 1 5 ABR 2005

Por ef cual se regfamenta la Unidad de Planeamiento Zona! (UUFZ) t&o 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
en fa Localidad de ANTONIO NARINO.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facuitades constilucionaies y legales, en especial de las conferidas por los
articulos 38, numerat 4 del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426 de}
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) v,

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.35 CIUDAD
JARDIN, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 49, 50
y 334 del Decreto 180 de 2004 (Compilacién POT). En dicha reglamentacién, con el fin de
articular la norma urbanistica con el planeamienic zonal, se adoptd una estructura basica
compuesta por el suelo de proteccion, el sistema de movilidad y la organizacién funcional,
asi como directrices urbanisticas y de gestion contenidas en esie Decreto y en los planos a
escala 1:5000 que forman parte del mismo; todo ello, con el fin de que en el tiempo de
vigencia del POT se puedan adelantar intervenciones de escala zonal, que permitan elevar
las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 35, CIUDAD JARDIN, se caracteriza por estar
iocalizada en el area residencial del sur de la c¢iudad, en relacién directa con el Nodo de
servicios hospitalarios de cobertura regional y nacional, conformado por los hospitales de La
Hortua, La Misericordia, San Juan de Dios, Instituto Materno infantil, Cancerolégico Federico
Lleras Acosta, Hospital La Samaritana y Santa Clara. ksta UPZ se caracteriza por tener una
tendencia a albergar actividades complementarias sobre los ejes de la maila vial arterig! de
integracion ciudad -~ region, como son ia Avenida Femando Mazuera {Carrera 10}, la
Avenida Caracas (Carrera 15), la Avenida Primero de Mayo (Calle 22 Sur) y la Avenida La
Hortla (Calie 1), a partir de las cuales se articula la UPZ con el centro tradicional de la
ciudad y con las centralidades del 20 de Julio y el Restrepo.

Que bajo este marco de referencia, la Unidad de Planeamiento Zonal No. 35, CIUDAD
JARDIN se caracteriza por ser un seclor residencial consolidado contiguo al centro de la
ciudad que debe ordenarse mediante las siguientes directrices generales:

1. La consolidacién de las zonas de vivienda, ‘

2. La adecuada localizacién de los usos de comercio y servicios, dentro de una estructura
funcional coherente con el sisterna de movilidad. _

3. Bl adecuado manejo e integracidn de los usos dotacionales existentes a las dreas
residenciales y a la estructura urbana de la UPZ.
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ALCALDIA MAYO DE B A D.C.
DECRETO No._ j i E 15 ABR o005

Por el cual se regfamenta {la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 35, CILUDAD JARDIN, ubicada
en la Localidad de ANTONIO NARINO.

Que el papel de la UPZ No.35, CIUDAD JARDIN, consiste en integrarse como &rea
residencial al Nodo de servicios hospitalarios de cobertura regional y nacional conformado en
su entorno inmediato, de! cual un sector de esta UPZ hace parte; igualmente, a las zonas
Residenciales del Sur de la ciudad y al Centro Tradicional, teniendo en cuenta que esta urZz
alberga usos comerciales, servicios empresariales y equipamientos de diferentes escalas.

Que la UPZ No. 35, Ciudad Jardin contiene Bienes de Interes Cultural, modaiidad Inmuebles
de interés Cultural, cuyas normas estan orentadas a la conservacion, mantenimiento v
recuperacion de las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectonicas y urbanisticas.

Que para la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, sirvieron de base los
estudios vy los resuitados de los anélisis de las siguientes variables:

1. Estudios de pablacidn y su proyeccidn de crecimiento.

2. Estratificacion socio econdmica. _

3. La tendencia de mercado con refacién a las licencias de construccién.

4. La proyeccidn de la malla vial y su cronograma.

5. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio pGbiico.

6. Identificacidn y calculo de cargas urbanisticas y, asociadas a ellas, la definicion de los
instrumentos de gestion mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los
beneficics otorgados medzante gl correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de
equidad.

7. ldentificacion de zonas objeto de hechos generadores de part:c:pac:on en plusvalias.

Que ia Admmtstracmon Distrital adeianto un proceso de participacion ciudadana a través del
cual presentéd a consideracion de la comunidad un proyecto de decreto normativo, publicado
en la Gaceta de Urbanisme y Construccion de Obra No. 232 de Abril 26 de 2002.
Posteriormente, se efectuaron tres presentaciones, cuya primera fase se inicid con la
reaiizacion de una reunion en la Alcaldia Local con ediles y otras autoridades locales, una
con los lideres comunitarios v otra con la comunidad, que incluyeron talleres de trabajo y
recoleccion de aportes de los ciudadanos. Las propuestas e inquietudes formuladas fueron
evaluadas por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD), dandose
respuesta a este conjunto de sugerencias mediante el oficio No. 2-2002-17936 del 14 de
agosto de 2002, dirigido a la Alcaldia Lecal de Antonie Narifio, con el proposito de que esta
entidad las transmitiera a la comunidad.

Que a partir de las inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complementd en una
segunda fase mediante el analisis y medicion de los impactos de naturaleza
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ALCALD{A MAYOR DE BOGOTA D C.

- DECRETO Noi 1 5 {5 AR o005
Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento ZCnal (UFZ) No. 35, CIUDAD JARDIN ubicada
, - enla Localidad de ANTONIO NARINO.

socioeconomica, urbanistica y de infraestructura, que el modelo normativo definide de
manera preliminar tendria sobre ia zona.

Que de conformidad con el paragrafo 2 del articulo 333 del Decreto 190 de 2004
{Compilacidn POT), se precisaron en delalle los limites de las dreas de actividad vy

fratamientos correspondientes a los sectores 1,2, 3 y 4 en los planas a escala 1: 5000 de las
fichas reglamentarias del presente decreio.

DECRETA:

CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL. (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN.

a. POLITICAS:

1. Politica General de la norma urhanistica de la UPZ No.35, CIUDAD JARDIN.

Promover ia consolidacion de actividades productivas propias de fa UPZ, de tal manera que
favorezcan sus relaciones funcionales internas y con el Centro Tradicional de la ciudad, las
centralidades del 20 de Julio y £l Restrepo y el nodo de servicios hospitalarios {"Ciudad
Salud”) af cual perienecs; garantizande Ja preservacion de su caracter residencial en relacion

can las fuertes dingmicas de use en todas las escalas gue [a envuelven, manteniendo su alic
valor en términos de habitabilidad.

2. Politica de espacio publico de la UPZ No.35, CIUDAD JARDIN.

a. Generar, construir, recuperar y mantener el espacio pablico en correspendencia con o
establecido en & Articulo 13 del Becreto 190 de 2004.

b. Preservar y restaurar los elementos del sistema hidrico haciendo énfasis en el
mejoramiento de las condiciones ambientales.

c. incrementar la oferta de espacios arborizades como transformacion positiva del
territorio.

d.

Fortalecer e} espacio pUblico en armonia con la dindmica particular de los sectores.




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. q 1 é . 15 ABR 2005
Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

en la Localidad de ANTONIO NARINO.
b. ESTRATEGIAS:

| 1. En relacion con el Espacio Publico:

a. Conectar la red de andenes con los elementos de la estructura ecologica principal y
con los parques de escala zonal y vecinal de [a UPZ.

b. Conformar una red ambiental y paisajistica que articute los parques con ios elementos de
la Estructura Ecoldgica Principal (parques urbanos de escala metropolitana y corredor
ecologico del Rio Fucha).

2. En relacion con el sistema viah
Mejorar mediante mantenimiento fa malla vial local e intermedia de ia UPZ.

3. En relacion con la organizacién funcional:

a. Delimitar zonas especificas para la localizacion del comercio, los servicios vy
equipamientos de escala urbana, zonal y vecinal, sobre los ejes arteriales de integracion
ciudad - regién y en areas interiores de la UPZ, preservando el caracter residencial de la
misma y armonizandola con la permanencia del nicleo hospitalario y las dinamicas
urbanas existentes airededor.

b. Integrar las edificaciones con usos dotacionaies existentes a las areas residenciales a
través de planes de regularizacion y manejo.

¢. Promover dreas de servicios que complementen los proyectos del programa de

Renovacién Urbana denominado "Ciudad Saltud”.

4. En relacién con la edificabilidad:

a. Continuidad normativa ‘en dreas residenciales consolidadas y caracterizadas por su
valor arquitectdnico y urbanistico.

b. Incrementar la altura en los ejes de la malla vial arterial principal, sin perjuicio de la
calidad arquitectonica y urbanistica de 1a UPZ.

5. En relacion con los instrumentos de gestion:

Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en laLey 388 de 1997

para propiciar el reparto equitativo de cargas y beneficios del desarrolic urbane.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UP2)
No.35, CIUDAD JARDIN

La estructura bdsica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1 que hace parte del presente
Decrato, se sustenta en ia articulacion de los elementos del suele de proteccion, el sistema
de movilidad, el sistema de espacio piblico y su organizacidn funcional. Esta estructura tiene
por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ No.35, CIUDAD
JARDIN, en el contexto ciudad ~ regidn, asf como definir las orientaciones para la aplicacion
de los instrumentos de gestion previstos en el capitulo 1l del presente decreto. No obstante,
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ALCALDIA MAYOR Dfiﬁe_ci'riso.c.
DECRETO No. 15 MR 2605

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 35, CIUDAD JARDIN, ubjcada
: en la Localidad de ANTONIO NARINO.

en los instrumentos de planeamiento que desarrolle el POT podran efectuarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefalados.

a} Suelo de proteccién. )
Las zonas pedenecientes a la UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN, que se identifican a

continuacidn, constituyen suelo de proteccion segun el articulo 146 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion PQT) v se rigen por las siguientes disposiciones:

COMPONENTE NORMA LOCALIZAGION EN LA
UprZ

Parques Urbanos:

Parque Zonal PZ 8 Ciudad Jardin | Articulos 70, §7, 242, 243, 244, 252, | Sectores Normativos 3y 4
253, 254, 255 Decreto 190 de 2004,

Corredores Ecoldgicos: Articulos 98, 99, 100 Decrelo 190§ Seclores Normatives 3y 4
de 2004
. . ; . Sectores Normativos 3y 4
g,"”’ed"r Ecologico de Ronda: | aicyios 100, 101, 102, 103, 110
io Fucha ' Decreto 190 de 2004
Corredor Ecoldgico Viai; Articuios 88, 100 Decreto 180 de
{Nota1): 2004 _
Av. Primero de Mayo (Calle 22 Sur) . L Sector Normativo 4
Av. Fernando Mazuera (Carrera 10) Sectores Normativos 1,2,3 y 4
Av. de la Hortta (Calle 1 Sur) Sector Normative 1
Av. Caracas (Carrera 15) Seciores Normatives 1,23y 4
Av. Fucha (Calle 11 Sur) Sectores Normativos 3y 4

INOTA 1: Segin jo establecide en el paragrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004 "Tollas las 4reas
de la Estructura Ecolégica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion
con excepeidn de los Corredores Ecologicos Viales que se rigen por las normas del sistema de

maovilidad",

Los eiementos relacionados con la Estructura Ecolégica Principal y Sistemas Generales
seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los parametros sefiglados
por el Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT).

b} Sistema de Movilidad. Trazado de Ia malla vial.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia y local, constituyen
pautas de disefic obligatorias en cuanto a su conectividad y articutacion al espacio publico
de la UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN. Tales elementos serdn precisados en la medida en
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
. DECRETO No.__ 3 Z é 15 ABR. 2005
Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamienta Zonal (UUPZ} 'o. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
: _ en la Localidad de ANTONIO NARINO,

que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) adopte, mediante

resolucion, los proyectos de espacios peatonales y vias de la maila arterial, intermedia vy
local.

c) Sistema de Espacio Publico Construido.

COMPONENTE - NORMA LOCALIZACION EN LA
Urz
Parques Distritales:
Parque Zonal PZ8 Ciudad Jardin | Articulos 240, 242, 243, 244, Sectores Normativos 3y 4
- : 252, 253, 254, 255 Decreto 190
de 2004
Parques Vecinales ._ Articulos 243, 258, 258 y 260 Toda la UPZ

Espacios Peatonales: Articuios 240, 245, 246, 250,

Red de Andenes dela Upz | 263, 264, 265, 267 Decreto 190 | 1098 1@ UPZ
de 2004

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN.

Ei Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) define con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN, y ias sefala en la cartografia oficiaf
(Planchas 1:2000 DAPD), tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:
a) Los predios con freate a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las
planchas 1:2000 que reposan en [a planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD):

VIA CQSTADO DESDE HASTA
Avenida Caracas QOriental Avenida de la Hortia | Avenida Primero de Mayo
(Carrera 15) {Calle 1} (Calle 22 Sur)
Avenida de la Horlla Sur Avenida Caracas Avenida Fernande Mazuera
{Calle 1) ] (Carrera 15) (Carrera 10)
Avenida Fernando Mazuera | Qccidental | Avenida de fa Hortua | Avenida Primero de Mayo
Carrera 10) {Calle 1) (Calle 22 Sur)

.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.

DECRETO No. i } hﬁ 15 4BR 2005
Por ef cual se reglameanta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) NY. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

en la Localidad de ANTONIO NARINO.

Avenida Fucha Norte v Sur i Avenida Caracas Avenida Fernando Mazuera
Calle 11 Sur} {Carrera 15) (Carrera 10)

Avenida Primero de Mayo Norte Avenida Caracas Avenida Femando Mazuera

 {(Calle 22 Sun (Carrera 15) {Carrera 10)

b} Los predios con frenie a tas siguientes vias, en los costados gue se indican, deben ser
sometidos a los estudios requeridos para ia delimitacion de la correspondiente reserva vial:

INTERSECCION ' _ COSTADO

Avenida Caracas (Carrera 10) por Avenida de la Sur-oriental
Hortda (Calls 1)

Avenida Fernando Mazuera (Carrera 10) por Avenida | Sur-occidental
de ta Hortda (Calle 1)
Avenida Caracas (Carrera 15) por Avenida Primero de | Nor-oriental
Mayo (Calle 22 Sur)
Avenida Caracas (Carrera 15) por Avenida Fucha Criental
{Calle 11 Sur) n
Avenida Fernando Mazuera (Carrera 10} por Avenida | Occidental
Fucha (Calle 11 Sur)

Avenida Fernando Mazuera (Carrera 10) por Avenida Noroccidental
Primero de Mayo

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se
rigen por lo dispuesto en el articulo 172 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT).

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las mismas,
se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 272 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT); esta intervencion requiere licencia de
construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costado de
manzana, e} cual debera hacer parte del disefic de espacio pubiico proyectado para la via.




Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zona® (UPZ) N
en la Localidad de ANTONIO NARINO.

DECRETO No._ I«

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

* 15 ABR 2005

CAPITULO lI: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UPZ N° 35, CIUDAD JARDIN

AREA DE.
CACTIVIDAD

RATAMIENTO

v o

w%i\a;—% “s"\’év

CONSOLIDACION DE

Monumental Conjunto Hospitalario -

DOTACIONAL | EQUIPAMIENTC | SECTORES URBANOS {a Hortla instituto Inmunolagico
1 COLECTIVO ESPECIALES Federico Lleras Acosta, segtn Ley
735 de febrero 27 de 2002, sf cual
reposa en el archivo de la Direccidn
de Patrimonio del Ministerio de
Cultura (Nota 1).
RESIDENCIAL RESIDENCIAL. CONSOLIDACION CON | Articulos 341, 342 y 370 del
2 CON ACTIVIDAD DENSIFICACION | Decreto180 de 2004 (Compitacién
ECONCMICA EN MODERADA POT) y disposiciones
LA VIVIENDA reglamentarias.
< ) RESIDENCIAL CONSOLIDACION | Articulos 341, 342 y 369 del
3 RESIDENCIAL CON ZONAS URBANISTICA Decreto 190 de 2004 (Compilacion
D%—éﬂgﬁgﬁg EE POT) y disposiciones
SERVIGIOS reglamentarias
RESIDENCIAL Articulos 341, 342 y 389 del
4 RESIDENCIAL |  CON ZONAS CONSOLIDACION | Docreto 190 de 200’; (Compilacion
DELIMITADAS DE URBANISTICA pOT) y disposiciones
M Y .
CSOER%FI{C(:;iIC?S reglamentarias {Nota 2).

Nota 1: inmueble dotacional regulado por el Decrete 190 de 2004 (Compilacion POT) en sus articulos 230
al 235, 427, 429, 430, 467 y 468 y disposiciones reglamentarias.

Nota 2: Este sector normativo contiene Bienes de Interés Cultural, los cuales se encuentran identificados vy
reglamentados en &l planchas 1 y 2 del presente decreto v en el decrelo 606 de 2001.

0. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el Plancha No. 1, del presente Decreto,

denominada “Estructura Basica de la UPZ No.35, CIDAD JARDIN', en el Plano de

localizacion de sectores normativos.

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL

{UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las Planchas nimeros 1, 2, y 3, 1as
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los
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ALCALDIA MAYOR DE BOGQTA D.C.

DECRETO No. ‘j 1 @ 15 ABR 2605
Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zondt {UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

en la Localidad de ANTONIO NARING.

diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, de conformidad con

fas disposiciones de! articulo 426 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn POT), de la
siguiente manera:

« Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pdblico, lineamientos de la esfructura funcional y de
movitidad, y plana de localizacidn de sectores normativos.

* Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano cotrespondiente. En este planoc los
nameros romanos designan subsectores de uso.

+ Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
plano las letras mayUsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 6. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacién, las disposiciones contenidas en el Decreto No.
159 de 2004, por medio del cual se adoptan fas normas urbanisticas comunes a ia

reglamentacion de ias Unidades de Planeamiento Zonal, respecto da fos usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los pradios urbanizables no urbanizados se regu!aréh por lo dispuesto en los
articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn POT) v el Decreto
Reglamentario del Tratamiento de Desarrolio (Decreto 327 de 2004).

ARTICULO 7. ESTACIONAMIENTOS,

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a} Provision total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provisidn del total de cupos de estacionamientos exigidos segun el Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), de acuerdo con los usos
desarroflados en cada proyecto, deniro del predio correspondiente.

b) Provisién de cupos de estacionamientos en localizacién diferente al predio. Para los
casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se autoriza
la provision de cupos de estacionamientos en ctros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accidn de 500 metros a la redonda del proyecto
correspondiente, en el mismo subsector de usos o en ofrp subsector sefalado como zona
delimitada de comercio y servicios. Para usos diferentes a nuevos dotacionales vy
residenciales localizados en areas de actividad de comercio vy servicios se autoriza hasta un
30% de cancelacion al Fondo para ef Pago Compensatoric de Pargueaderos. Estas
disposiciones seran aplicables conforme el procedimiento establecido en el Decreto 323 de
2004 y las normas que io modifiquen o complernenten.

N




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA,Q,?.

DECRETO No._ﬁﬁ' ' 15 ABR 2005
Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zond/ (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

en {a Localidad de ANTONIO NARINQ.

Las alternativas sefaladas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de
cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos ¢ provision de cupos de
estacionamientos en localizacion diferente al predio que se otorguen a través de los planes

de regularizacidn y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrics, vy las demas
sefnaladas en e Decreto 323 de 2004.

ARTICULO 8. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la seclorizacion base para la definicién de normas sobre ruido -

ambiental, sefialada en la Resolucion 832 de 2000, expedida por el Director dei
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico,
denominado "Unidadas de Contaminacion por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del DAMA;
el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en [a Resolucion 8321
de 1983 del Ministerio de Salud, que establecen los niveles maximos de emisidn de ruido
definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector! de usos, referida a la

gelimiitacion contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, aS& como se indica en el
siguiente cuadro:

f NIVEL MAXIMG DE
SECTORES PRESION SONORA EN Db (A Nota 3

Periado diumo Periodg nocturma
701 am -~ 300 pm @01 pm -~ 7200 am

a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/33)
ZONA IV - BE TRANQUILIDAD (RESOLUCGION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ: 45 A5
Areas de actividad dotacional (eguipamientos colectivos):
Salud
Bignestar Social

b} SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (DECRETO 948/95)
ZONA [~ RESIDENGIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativo
Culte : £5 45
Deportive ¥ recreative {pargues) -Nota 1
Servicios urbanos basicos (servicios funerarios)
Areas de actividad Residencial,
Areas de actividad de comercio y servicios:

10

Servicios personales {servicios turisticos)
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. DECRETO No. " 15 ABR 2005
Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
en fa Localidad de ANTONIO NARINO.
T £} SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 848/35) -
. ZONA Il - COMERCIAL (RESOLUGION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de ta UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportive y recreativo {salvo pargues) 70 80
Servicies urbanes Dasicos (salvo servicios funeranos ¥
. seryicios pablicos y de transporte)
Rn Areas de actividad de comercio y servicios,
Servicios personales (salve servicios turisticos}
. Comergio ~ Nota 2 l
NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o cudturales que los parques puedan albergar, las cua!g
;| se regulan por lo dispuesto para el Sector CZ - Zona i,
NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de serwc:os con vivienda se regulan por o dispuesto para
' el Beclor B - Zona i
NOTA 3: El articuio 5 de fa Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que Db {A) representa el
nive! de presion sonora del ruido obtenide con un medidor de nivel senoro, en interaccion y con filtro de ponderacian
a.
- Acorde a lo establecido en el cuadro anierior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:
a) Las edificaciones que desarrollen l0s usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos’ establecidos para cada
3 actividad.
B b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios
- pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido
= maximo permitidos para la actividad residencial.
= ¢} Los desarrolios urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuestio y segun el area de
| actividad en [a que se ubiquen.
[ d) Las edificaciones localizadas en dreas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad
] de tomar las medidas de control de emisién de ruido, de conformidad con los pardmetros
) establecidos para estas gilimas.
) g) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar
) las medidas de insoncrizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles
| raximos de ruido permitido para cada uso, segin ef sector en ef cual sg localicen.
\ PARAGRAFOQ. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
) adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente..
) 14
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No.ﬁ_ﬁ 15 ABR 2005
Par el cual se reglamenta Ia Unidad de Planeamiento Zonkl (UPZ]"No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada

en la Localidad de ANTONIO NARINO.

ARTICULO 9. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacion integral ¢ conservacion tipolégica,
pertenecientes a ésta Unidad de Planeamiento Zonal, se encuentran reglamentados e identificados
por el Decreto 606 def 2001, y por las normas que lo modifiquen y complementen.

PARAGRAFO 1. Para todos los demas aspectos normativos no previstos ni regulados en la

presente norma, los bienes de interés cultural y sus colindantes se rigen por lo establecido

en el Decreto 606 de Julio 26 de 2001 y por las normas que [0 modifiquen y complementen,

PARAGRAFO 2: Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de Conservacion Monumental
se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 387 de 1997. lgualmente se regulan por
lo dispuesto en el Articulo 313, Disposicicnes para los Bienes de Interés Cultural del Ambito
Nacional del Decreto 180 de 2004, donde se precisa que el manejo de dichos bienes, su
espacio publico y sus areas de influencia, es competencia del Ministerio de Cultura,

PARAGRAFO 3: En los casos en que no esté delimitada el &rea de influencia para el Bien

de Interés Cuitural del Ambito Nacional, las intervenciones en predios colindantes al mismo
deben obtener concepto favorable del Ministerio de Culiura.

CAPITULO ill: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 10. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN.

En acatamiento de 1o dispuesto en los arficuios 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
{Compitacidnn POT), y con el propdsito de reducir las inequidades propias del desarrollo
urbano y financiar los costos de ese desarrollo con cargo a sus beneficiarios, la siguiente
constituye carga urbanistica identificada en la UPZ No. 35, CIUDAD JARDIN:

El mantenimiento y recuperacion de espacio pblico.

ARTICULO 11. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION,

NN
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. B 15 s

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamjento Zonal (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
en Ia Localidad de ANTONIC NARINO.

De conformidad con la politica y estralegias adoptadas para el ordenamiento territorial en ia
UPZ Na. 35, CIUDAD JARDIN (articulo 1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de
gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas generales, entre otres, los
previstos en la reglamentacidn relativa a la participacion Distrital en plusvalia, la contribucion
por valorizacion, el sistema de gestion integrada para 1a distribucidn equitativa de cargas y
beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de
planificacién, entre los cuales se destacan:

a) Con el propasito de consolidar el sistema de equipamiantos de {a Unidad de Plansamiento
Zonal y asegurar la mitigacién de impactos negativos derivados de su implantacién en la
zona, generando adecuadas condiciones de accembzlzdad para el conjunto de sus
habitantes:

1. Planes de Regularzacién v Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de escala
metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619
de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones,
deberan someterse al correspondiente plan de regularizacién y manejo en los términos
establecidos por el articulo 430 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT) y sus
disposiciones reglamentarias, los dotacionales educativos se regirdn, ademés, por io
dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las nommas que lo modifiquen o complementen.

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de espacio publico
gque se enmarquen en estos planes, se ofientaran por los lineamientos de estructura
ambiental y de espacio pUblico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al
sistemna de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente
Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada caso,
podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
exigidos, en los comespondientes fondos para el pago compensatorio de cesiones vy
parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
det PQT), el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo desarrollen o complementen.

2. Planes de Implantacién: En estos planes, la aplicacidon del principic de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estard vinculada a la mitigacion de los posibles impactos
urbanisticos negatives que se generen en su entorno.

Ademas, estara vinculada a la cesion de suelo previstos en el tratamiento de desarrollo para
los predios urbanizables no urbanizados y a fa generacidn de espauo nublico en el
desarrol%c de predios que se encuentren urbanizados o ho.

13
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No._ -y 15 BBR 2o

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamienta Zonal (UPZ) No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
en la Localidad de ANTONIO NARINO.

En caso de ser viable la propuesta de pilan de implantacion comrespondiente, deberan
sefialarse las acciones especificas necesarias.en aspectos fales como soluciones viales y de
trafico, generacién de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los
servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamisnto dotacional
o uso comercial, sin perjuicio de [a contribucidn en plusvalia a cargo de los propietarios que
resulte de los hechos generadores en cada caso.

ARTICULO 12. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468 a 471 del POT, son hechos
generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No.35, CIUDAD JARDIN, son los siguientes:

HECHO GENERADOR (Notat ) SECTORE$ NORMATIVOS

Por asignacidén de nuevas dreas de actividad con|Sector 4 subsector lil
cambio de uso a unc mas rentable:

Nota 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como ias resoluciones gue adopten planes de

implantacion ¢ planes de regularizacion y manejo, definitan el hecho generador de plusvalia que en '
dichaos aclos se genere.

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacién de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacidn determine la destinacidn de un
inmueble a un usoc mas rentable ¢ a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo
una mayor edificabiiidad, Unicaments seran objeto de autorizacion en las respectivas
licencias de urbanismo y construccion, previa la declaracion y pago de Ia participacién en
plusvalia, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 118 de 2003
y el Decreto Distrital 084 de 2004.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Adiculo 6 del Decreto 084 de 2004 el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas y a
ta Secretaria de Hacienda Distrital un estimalive de la participacion en plusvalia para
autoretencian dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

For el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zahal (UPZ] No. 35, CIUDAD JARDIN, ubicada
en la Localidad de ANTONIO NARINO.

ARTICULO 13. VIGENC!AS Y DEROGATORIAS,

El presente Decrefo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga fodas las
disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE 15 ABR. 2005

Dado en Bogota D.C., alos

Alcalde Mayor

Malv w / cﬁi& /27

CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directo_ra D menio Adminisirativo de Planeacion Distrital
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