ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 1 9 3 DE

( 22 Mo 204 )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio” ubicado
en la Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones”

Anexo No. 2
Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial

1. INTRODUCCION

La distribucién equitativa de cargas y beneficios es un principio rector del ordenamiento del
territorio de obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional, como lo dispone el articulo 2
de la Ley 388 de 1997, el cual posibilita que todos los actores que participan en la gestion y
desarrollo del Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) se organicen bajo unas mismas reglas
que permitan un trato igualitario de todos frente a la norma urbanistica, de tal manera que se
garantice que todos los propietarios del suelo obtengan la misma tasa de beneficio como resultado
del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en este plan parcial se define el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de suelo. De esta forma, se establece que las obligaciones
relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios deberdn ser asumidas por los titulares del
derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacion sin consideracion a
posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presenten entre el
momento de adopcién del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Las cargas urbanisticas objeto de reparto de este plan parcial, se precisan en los términos que se
definen en los articulos 34 y 35 del Decreto 190 de 2004. De este modo, se definen como cargas
urbanisticas todos aquellos costos derivados del desarrollo urbanistico propuesto por el PPRU
Shaio los cuales corresponden a: (i) las cesiones con destino a vias locales (vehiculares y
peatonales) y espacio piblico en general (parques, plazoletas y zonas verdes), ii) la realizacion de
obras piblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
Acueducto, Alcantarillado, Energia y Teléfonos, iii) los costos asociados a la formulacion y
gestion del Plan Parcial y iv) los costos asociados a la mitigacion de los impactos negativos del
PPRU.

En cuanto a los beneficios éstos pueden entenderse como los metros cuadrados
(aprovechamientos) autorizados para cada uso mediante el Plan Parcial.
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A continuacién se presenta el procedimiento y la informacion relacionada con el reparto
equitativo de cargas y beneficios del PPRU. Cabe destacar, que los valores de los datos utilizados
en el ejercicio presentado son valores de referencia.

1.2 - PROCEDIMIENTO

Dado que el presente PPRU estd conformado por una tnica Unidad de Actuacién Urbanistica,
para el reparto equitativo de cargas y beneficios se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos y se
realizaron los siguientes pasos:

1. Establecer y cuantificar las cargas del Plan Parcial.
2. Determinar y cuantificar el beneficio propuesto por el Plan Parcial.
3. Calcular el valor residual del suelo resultante de la aplicacion de la norma del Plan Parcial.

4. Reparto interno de la dnica Unidad de Actuacién Urbanistica que conforma el Plan
Parcial.

5. Determinar las formas de Participacion y mecanismos de restitucion de Aportes.
1.2.1. CARGAS URBANISTICAS

Las cargas fisicas del plan parcial son las obligaciones que deberd asumir la clinica para adquirir
el derecho a los beneficios antes mencionados.

Las cargas fisicas estan representadas en la conformacion de un nuevo espacio publico,
adecuacién de andenes, reposicion y ampliacion de redes de servicios piblicos, y de
telecomunicaciones, un CAl y unas adecuaciones en la senalizacion vertical e intervenciones de
separadores para la movilidad. Asimismo la Clinica asume unas cargas para la gestion y de
mitigacion para minimizar los impactos que pueda ocasionar a los residentes y usuarios por efecto
de las intervenciones que va a realizar. La tablas 40 y 41 muestran el desglose total y la sintesis de
estas cargas estimadas en metros cuadrados para los conceptos que lo permiten y estimadas todas
en miles de pesos colombianos del 2012.
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2.666,58

: - > s
Cesién para Espacio publico (2.V. Y PLAZOLETAS)

CONSTRUCCION REDES SANITARIAS

Cesidn para via peatonal {Continuacién Carrera 700 857,69
Pt E ; ~ - s
3 ¥ 3 i e Pt LR g o 3 fsTm St iy A =
Adecuacidn vias (andenes, redes y calzadas) 5.398,84 S 150 | § 809.825,51
Adecuacidn cesion de suelo para Espacio pablico (ZV. Y

A 50 133.329,18
PLAZOLETAS) 2.666,58 S S
Adecuacién cesién via peatonal (Continuacidn Carrera 70D) 857,69 S 1501 % 128.653,50
Adecuacion zonas verdes publicas Urbanizacién Antiguo 162511 s sols 81.255,50
Morato No.4,5y6
Adecuacion zonas verdes publicas Urbanizacidn Antiguo

i 231.845,00
[Morato No. 3,7 Y26 65630 ? 30 L .
Adecuacidn area estructura ecoldgica principal - Canal cérdoba 1.756,94 s 501{$ 87.847,07

2.038.985,00

Tabla No. 01: Cargas PPRU Shaio

S

CONSTRUCCION REDES TELECOMUNICACIONES S 1.950.000,00
CONSTRUCCIONC A| CALLE 112 $ 360.000,00
INSTALACION SEMAFORO AV 116 CON CRA 70D $ 129.256,76
SENALIZACION, DEMARCACION, RETORNOS AV CONSTITUCION, POMPEYANO S 11.372,83

- 3 =] e %‘\- = gLy LT - ! 5 @ n
CARGAS DE GESTION $ 447.684,00
CARGAS MITIGACION DE IMPACTOS 1.044.596,00

Notas: 1. Para establecer los costos estimados de las cargas de construccion de las redes sanitarias
y las redes de telecomunicaciones la Clinica Shaio contraté el equipo de profesionales respectivos
quienes elaboraron un diagndstico y evaluacién y cuyos informes detallados hacen parte de los

anexos de la formulacién del plan parcial radicada ante la SDP.

2. Los costos estimados de la construccion del CAI fueron suministrados por la direccién de la
Clinica Shaio con base en cotizaciones directas con la Policia Nacional.
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3. Los costos estimados de la Instalacion del semaforo, las obras de seiializacion, demarcacién,
construccién de retornos y pompeyanos se desglosan en la tabla No. 40. Estos valores fueron
suministrados por la ingeniera de trinsito que hizo el estudio respectivo, cuyo DTS y concepto

favorable de la SDM hacen parte del expediente.

R g f—,_-ﬁf?fféf-:;q:fj.__ RTOTAL %wr;ﬁ’ hCEﬁT E

Ces-én de Suelo 3.524,27| § 4.581.555,55 38,05%
Adecuacion Espacio Publico 16.942,06| $ 1.472.755,75 12,24%
Redes Sanitarias S 2.038.985,00 16,94%
Redes de Telecomunicaciones Sobre presupuesto S 1.550.000,00 16,20%
Construccién CAl CALLE 112 Sobre presupuesto S 360.000,00 2,99%
Instalacién Semaforo Av 116 con 70D Sobre presupuesto $ 129.256,76 1,07%
Adecuaciones viales y sefializacion Sobre presupuesto - 1.372,83 0,09%

G!obal 447.684,00

Global __ 1,044.596,00

Tabla No.02: Sintesis Cargas del PPRU Shaio

Para estimar el valor de las cesiones de suelo para espacio puiblico se tomé como referente el valor
por metro cuadrado promedio de las negociaciones més recientes realizadas por la Clinica y
avaltios realizados a predios de la misma clinica y se confronté con los estimativos del auto-
avaldos. A partir de este ejercicio se estimd en $1°300.000 el metro cuadrado de suelo.

De igual manera a partir de los estimativos de constructores y de publicaciones especializadas se
ha tomado un valor de costo directo de construccion de COP$150.000 (ciento cincuenta mil
pesos) por metro cuadrado para adecuacion de vias, andenes y vias peatonales y un valor de
COP$50.000 por metro cuadrado para adecuacién de zonas verdes.

Los costos estimados de las redes de telecomunicaciones y redes hidro-sanitarias fueron
elaborados por el equipo técnico de expertos, cuyos informes detallados hacen parte de los anexos
de la formulacién del plan parcial radicada ante la SDP. Los costos de la instalacién del seméiforo
y las adecuaciones viales y senalizacion vertical fueron suministrados por el estudio de transito
elaborado por el ingeniero de trinsito consultor, cuya tabla detallada se muestra a continuacién.
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Incluye control semaforico, semaforos
peatonales y vehiculares, montaje, obras civiles

SERAL VERTICAL GRUPO | (75x75¢m) (Incluye

seana ? 238242 Suministro e Instalacién)
DEMARCACION LINEA CONTINUA A=0.12m
2.676 | unidad 322 861.672 {e=15 mils, Acrilica Base Agua. Inc.
Sumin, v Aplic, con Equioa. Indl. Microesferas) |
DEMARCACION UINEA DISCONTINUA A=0.12m
2.676 ml 150 401.400 | (e=15 mils, Acrilica Base Agua. Incluye Sumin. y
_Aplic. con Eguing, Inc Microesferas) |
DEMARCACION PASO PEATONAL-CEBRA (e=15
22.307 ml 55 1.226.885 mils, Acrilica Base Agua. Inc.
Sumijn, v Aolic. con Fguigo. Incl, Microesferas) |
DEMARCACION PASO PEATONAL-LINEA CONT.
3346 | m2 63 210.798 A=0.15m (e=15 mils, Acrilica B.
i g I Equiog |
FLECHA DIRECCIONAL "A LA DERECHA" (e=15
33.684 | m2 1 33.684 mils, Acrilica Base Agua. Inc.
Su i
FLECHA DIRECCIONAL "DE FRENTE A LA
48.629 m2 7 340.403 DERECHA™ {e=15 mils, Acrilica Base
Agua. loc Sumin. v Aplic. con Eguino. Incl, Micr
FLECHA DIRECCIONAL "DE FRENTE" (e=15 mils,
26768 | m2 10 267.680 Acrilica Base Agua. Inc. Sumin. y
BORDILLO PREFABRICADO A80 (Suministro e
43.222 | unidad 119 5.143.418 Instalacion. Incluye 3cm Mortero de
Nivelacién 2000PSI} |
2.988 ml s 60 179,280
$325.187,0| unidad 325.187

Tabla No.03: Cargas para el mejoramiento de la movilidad - PPRU Shaio

Los costos estimados del CAI fueron suministrados directamente por la direccién de la Clinica
Shaio con base en cotizaciones directas de la Policia Nacional. Los costos de las cargas de gestion
y mitigacién de impactos se determinaron con base en la caracterizacién socio-econémica
realizada durante el proceso de formulacién del plan parcial que se puede revisar en el documento

técnico.

El valor de las cargas, se presentan de forma indicativa y estin sujetos a cambios, debido a
fluctuaciones de las diferentes variables macroecondmicas del pais que afectan directamente el
costo de los materiales y mano de obra necesario para el desarrollo del plan parcial.
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1.2.2. BENEFICIOS O APROVECHAMIENTOS
1.2.2.1.- Cuantificaciéon de los beneficios

Este plan parcial no tiene un propdsito de desarrollo para presentar una oferta inmobiliaria con
fines de lucro, sino que los beneficios del plan parcial son los metros cuadrados nuevos que la
clinica Shaio construye para mejorar la calidad del servicio de salud y los conexos que requiere
para incrementar su productividad y eficiencia. La propuesta bésica es que el uso tnico del plan
parcial es el dotacional clasificado como de servicios asistenciales de salud y complementado por
los conexos que requieren para apoyar el uso principal.

Dentro de este uso se desarrollan actividades que requieren sus propios espacios como
lavanderia, cafeterias, restaurantes, auditorios, salones de reuniones, entre otros.

Por ser un uso dotacional en salud no tiene como propdsito la venta de productos inmobiliarios,
por lo cual para calcular los beneficios del plan y el valor residual del suelo, sin que se vean
afectados los propietarios diferentes a la clinica, se toman referentes de precios en pesos
colombianos actualizados al 2012, de usos de productos inmobiliarios que podrian ser vendibles
en el sector inmobiliario, asimilables a los nuevos desarrollos de la clinica. La siguiente tabla
permite visualizar los beneficios estimados del plan.

DEACT

AREA NUEVA M2 PRECIO EQUIVALENTE M2 BENEFICIO TOTAL
BENEFICIOS
SERVICIOS ASISTENCIALES DE SALUD 6.625,30 | $ 3.800,00 | § 25.176.140,00
SERVICIOS CONEXOS Y COMPLEMENTARIOS 17.342,49 | 3 3.500,00 | $§ 60.698.715,00
SERVICIOS GENERALES 2.585,46 | 3,200,00 | S 8.273.482,67
$

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS L 3.200,00

3.727.680,00

Tabla No. 04: Cuantificacion de los beneficios del PPRU Shaio

Con base en un sondeo de precios en el sector de la Localidad de Suba y en el drea de influencia
la clinica Shaio, se asimilaron los precios de la siguiente forma:

e Para los servicios de salud se coloca un precio equivalente al de consultorios
e Para los servicios administrativos generales se prevé un valor equivalente al de oficinas.
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e Para los servicios conexos y complementarios se dispuso un precio equivalente a un mall
de comercio y servicios.

Para efectos de la conversién en pesos al momento de la ejecucion de las obras se establecié un
factor de conversion para cada uno de los usos como se muestra a continuacion:

- BENENCIOS UNIDAD DEACTUAGION URBANISTICA -~

Uso

Area de
construccién

Factor de
conversidn

Unidades de

beneficio total

T A

T BENEFICIOS ©

Servicios Asistenciales de

Saltid 6.625,30 1 6.625,30
zeo:i::::‘ii::;z: Y 17.342,49 0.9 15.973,35
Servicios Generales 2.585,46 0.8 1.177,23
Servicios Administrativos 1.164,90 0.8 980,97

Tabla No. 05: Factor de conversién de los beneficios del PPRU Shaio
1.2.2.2.- Costos de Construccion
Con el objetivo de estimar el valor residual, se estiman los costos de construccion. El costo de

construccion incluye costos directos, indirectos tales como licencias, financieros, honorarios,
administrativos y ventas.

5 S 6.556.635,00
Servicios Asistenciales de Salud 6.625 $1.200{ $ 7.950.360,00 |
Servicios conexos y Complementarios 17.342 $1.100] $ 19.076.739,00
Servicios Generales 2.585 $1.100| 5 2.844.009,67
Servicios Administrativos 1.165 $1.1001 1.281.390,00
Circulaciones 12.494 $650[ S 8.121.225,36

[COST o
Honorarios Técnicos

Tabla No.

$ 978.760,18
Honorarios Grupo S 9.787.601,77
Costo de Ventas S 3.425.660,62
Impuestos y Derechos S 2.446.900,44
Administrativos y Financieros 5 2.936.280,53

Tabla No. 07: Costos de indirectos de la construccién
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1.2.3. VALOR RESIDUAL DE SUELO

El valor residual del suelo util resulta de aplicar el método residual, que consiste en descontar de
las ventas estimadas, los costos de construccion, costos de urbanismo secundario (cargas) y la
utilidad esperada. Con el cédlculo del valor residual se realiza la simulacién urbanistico —
financiera, que permite sustentar la factibilidad del modelo de ocupacién propuesto por el presente
plan parcial, su sostenibilidad y la posibilidad de cumplir con sus obligaciones, en un escenario
de desarrollo normal, que tiene como pardmetro principal las condiciones especiales de usos de
servicios de salud y conexos. Como se expuso anteriormente este es un ejercicio hipotético ya que
la clinica no tiene intencién de realizar una oferta inmobiliaria sino de ampliar y mejorar sus
instalaciones. Dado lo anterior, la siguiente tabla presenta el valor residual del suelo obtenido con
el PPRU el cual tiene un valor de $21, 100,764.07 miles de pesos.

usos Aresbenefidomz | Ped° ds.l::z'm Total Ventas $/M2
Serviaos Asistendales de Salud 662530 380000 S 25,176,140.00
Servioos conexos y Complementarios 17,342.49 3500005 60,698,715.00
Servidios Generales 258546 3200005 8,273,482 67
Serviaos Ad ivos 1,164.90 3,20000] $ 3,727,680.00
PR o SR S OSTOS M EARGAS T S L NS eargiais 11,3568
S R e e A % B e el L)
Are Satano (Parqueaderos) 7,285 H 556 635.00 11.3%,
Servicios Asistendales de Salud 6,625/ $1 7.9 13.7%
Servicos conexos y Complementarios 17,342 $1 g 9,00 330%
Servidos Generales 2,585 $1 B4400967) 4 9%
Seniaos Administrativos 1,165 S L1 281,390.00 2 2%
Circufaciones & 12 35 4. 0%
Fisicas $ 1054392589
Cargas de Gestién S aresen0 0.8%
argas de Mitigacidn de Impact 00 %
Honorarios Técnicos S 978,760. 18 10%
Hanararios Grupo S 9,787,601.77 10 0%
Costo de Ventas B 3,425,660.62 3 5%
lmEuesms y Derechos S 2,446,900 44 215%
Administrativos y Finanderos S 2,936,280.53 3.0%
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La conclusién de este ejercicio es que el plan parcial de renovacion urbana de la clinica Shaio
presenta una viabilidad econémica que le permite asumir sus cargas y lograr un valor residual del
suelo dentro de los parametros del mercado, que le da oportunidad a la clinica de ejercer su
funcion social tanto para sus usuarios como para los vecinos de su entorno a partir del modelo
propuesto valorizado a pesos del 2012. Asimismo para los vecinos se les da la alternativa de
vender sus predios a un valor comercial y obtener un beneficio dentro de las alternativas que la
clinica les puede ofrecer.

1.2.4. REPARTO INTERNO

La delimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica Unica, del Plan Parcial de Renovacién
Urbana Clinica Shaio, se realiza siguiendo los lineamientos de los articulos 44 a 46 de la Ley 388
de 1997. Dado que en el presente plan parcial solo existe una sola unidad de actuacion se propone
la metodologia del reparto interno con el fin de definir la forma de distribucion de beneficios y
cargas en el momento de su ¢jecucidn entre los propietarios de la Unidad unica.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el art. 29 del Decreto 190 de 2004, el
reparto equitativo de cargas y beneficios debe tener dos principios como fundamento:

Equidad Este principio establece que los beneficios para cada predio deben ir en proporcion a su
participacion y las cargas deben ir en proporcion a los beneficios.

Igualdad. Establece que todas las condiciones normativas deben ser iguales para todos, a menos
que por restricciones ajenas al plan parcial, deban aplicarse de manera diferencial, caso en el cual
se compensaran dentro del reparto.

Con base en estos dos principios se presenta la metodologia interna del reparto.

Metodologia de reparto interno La metodologia del reparto interno de la Unidad de Actuacion
Urbanistica, se sustenta en la misma que se aplica para el reparto entre estas unidades cuando
existen mas de dos en un plan parcial.

Determinacion de la Participacion En el Plan Parcial Clinica Shaio la participacion inicial se
determina por los metros cuadrados de drea que aporta cada predio, ya que pertenecen a la misma
zona geoeconémica homogénea.
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37 SON-314875 [XR 708 105 27 16257 076 5 3586546 000 5 s seaseri] o7sw |5 esaziz|$  smasen
3 SON267641  [WR 708 105 21 198.70 0.96% 5 a¥s3630 000 s s naz606| osew  [s nsaerd7|s 713260
» son.292751 [vR 208105 15/18 1213 054% $ 2473651 .00 $ s ao2tar9] osax |§  Gagasm s sz4a70
a0 SON.292750 ::;‘;:;3”" = 17538 08a% 5 pv0As 000 s s e29s32¢| oze% |5 torsases|s  szssaza
a Som 11111 [CL 105 T0B16/18 22500 Lo8% 5 4963849 600 [ $  Bo7esso| 108% (s 13040305 s076ss0

':‘.":‘ To00s ToDas  |1ooAs 16,68293 8033% | sosi% |§ 3ea0sinze 219704 S 2m5635460) 5 sosssbais| so33x |5 veesorras |5 ssearisva

Tabla No. 09: Reparto Interno de la Unidad de Actuacién Urbanistica

Nota: Las eventuales diferencias de dreas se ajustardan en la actualizacion del plano topografico
para el desarrollo del Plan Parcial.

El valor del aporte inicial de todos los predios se establece aplicando el ejercicio de valor residual
que arrojé una cifra de $ 21.100.764.07 (Veintitin mil cien millones) que se distribuye de acuerdo
a la participacién porcentual entre todos los predios de la manzana.

El aporte de cargas seglin modelo se establece tomando el valor de participacion del predio
multiplicado por el total de las cargas de Adecuacién de Espacio Piblico, por las Cargas
Adicionales y por las Cargas Sociales y de Gestion mds la participacion de cada predio en las
cargas de cesién de suelo segiin le correspondan. A partir de estos valores se realiza ¢l reparto
interno del ejercicio siempre aplicando el porcentaje de participacién que se muestra en la tabla
anterior.
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Continuacién Anexo No. 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial”
e AJUSTE POR PARTICIPACION EN CARGAS:

Dado que en el ejercicio de cargas, algunos predios aportan las cargas fisicas asociadas a las
cesiones viales, peatonales y parques, el ejercicio de reparto interno se ajusta de acuerdo con los
aportes en dichas cargas. Los predios de la clinica se agrupan en un solo rubro. En la Tabla 46 se
muestra dicho aporte.

1,193,138.02

95,337.14 | § (58,593.28)| S 1,251,731.29

o1 5 15393041 % $

02 H 12211152 $ 7563003 [ 5 (46,481 48)} S 992,986.43 | § 946,504 95
03 §  12357206|§  35L357.87 S 22778582 | S  1,004.863.24| §  1.232,64906
[2] $ 15992905 |%  a5.320915  292,39185|§  130051106| $ 159290292
as $ 15329867 | % 43534033 |5  28204167| 5 1,24659410| §  1,528,635.77
a6 $ 11997287 |% 344528795 22455592 § 97559538 $  1,200,151.30
a7 $  11997287(s 74,305.46 | § (45,667.41)| § 975,595.38 | § 929,927.97
a8 S 105,52985 | $ 65,112.40 | § (40,017.45)| 5 854,894.91 | % 814,877.46

ag $ 48168382 S 2983346 | 5 (18,335.36)| § 391699.19) S 373.363.83

g

g 09 ) 198,291 39} § 417,034.71 | § 218,743.31| § 1,612,46593} § 1.831,20925| § 20,07337398| 2051%

g

&
11 - 16262989 | $ 293,19408 | § 130,564.19 | § 132247374} S5 1,453,037.93
13 § 116,454.83 | § 72,12655{ % (44,328 28} & 946,98734| § 902,659.07
14 5 139,006 25 | § B6,09382 (5 (52,912.43) § 1.130,371.00} § 1,077,458 57
36 5 138,24120| § 8561999 1% (52,62121) § 1,124,14981] § 1,071,528 60
a7 B 94,22217| & SB35671 (%S (35,865 46)] 5 766,19585 | § 73033039
EL s 115,16237| $ 7132606 { $ {43,836.30)) § 936,47731| § 892,641 00
39 5 64985313 40,248 79 | § (24,736.51)] & 528,44750] § 503,71098

w

40 ] 10164368 § 62,95324 1% (38,690.45) 826.546.09 | § 787,855 64

41 s 130,40530 | § B0,766.80 | S (49,638.49)] & 1,060,429.76] § 1.010,791.27

TODOS $ 966907738|5 8844718745 (82435864} § 78,627.00233|5 77,802,643.69| 5 7780254369 7949%

Tabla No. 10: Reparto Interno de la Unidad de Actuacién Urbanistica — Ajuste por participacion
en Cargas
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Nota: Las eventuales diferencias de dreas se ajustardn en la actualizacion del plano topografico
para el desarrollo del Plan Parcial.

La participacion en cargas fisicas es diferente para cada predio como se aprecia en la tabla
anterior. Al calcular el valor de las cargas se incluyen la totalidad de las cargas que se presentaron
en el capitulo correspondiente, pero se aplican con base en el aporte inicial de los predios.

Sin embargo, en el momento de la ejecucion del plan parcial, el inversionista que coloque los
recursos para la construccion o adecuacion, entrara dentro de los aportantes del proyecto por tanto
se ajustaran los derechos en proporcidn al aporte que realice. Esta revision se realiza antes de
solicitar la licencia en el momento en que se gestione la ejecucion.

La tabla 47 muestra que el equilibrio del reparto se hace con respecto a la distribucién de los
beneficios para cada una de las partes participantes, ya que las cargas que se imponen segin el
modelo son obligatorias y estdticas.

4.016,06 16.751,09 20.767,15
19,34% BO,66% 100%
19,42% 80,58% 100%
26,36% 73,64% 100%
19,42% 80,58% 100%
20,27% 79,73% 100%

Tabla No. 11: Equilibrio Reparto Interno de la Unidad de Actuacién Urbanistica

1.2.5. FORMAS DE PARTICIPACION Y MECANISMO DE RESTITUCION DE
APORTES

Los propietarios de los predios que se encuentran dentro del area de planificacion tienen tres
opciones.

1. Venta del Predio. Si el propietario no quiere participar de ninguna forma en el nuevo
desarrollo se le realizard el avaliio comercial y se le compraré por ese valor en el momento

de requerir el predio para la intervencion.
BOGOTA

HUC7ANA
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Participacion total en el Proyecto. Si el propietario desea participar en el proyecto se
partird del avalio comercial y se le ofrecerd participar obteniendo una rentabilidad
equivalente al negocio inmobiliario que se tomé como referencia en la prefactibilidad
urbanistico financiera del proyecto.

Participacién parcial en el Proyecto. Si el propietario desea participar de manera parcial
en el proyecto se tomard el avaliio comercial y se le ofrecerd participar con la proporcion
que desee participar obteniendo una rentabilidad equivalente al negocio inmobiliario que
se tomo como referencia en la prefactibilidad urbanistico financiera del proyecto.

En todos los casos los avalios comerciales se confrontardn con el valor residual obtenido
de la prefactibilidad financiera calculada por el promotor y socializada con los
propietarios, para que sirva como referente.

Cuando los propietarios manifiesten participar total o parcialmente dentro del proyecto, se les
concederdn los derechos fiduciarios correspondientes, que les permitirdn participar de lo
beneficios del plan previamente pactadas las condiciones.
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