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"Por medic del cual se adopta el Plan Parcial de Renovaci6n Urbana "PROSCENIO" 
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No, 22 de las Unidades de 

Planearniento Zonal 88 y '97. El Refugio y Chico Lago" 

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C., 

En ejercicio dc sus facultadcs constitucionales.y legales, en especial de las que le confrere Ja  
Ley 388 de 1997, el Decrcto Nacional2l81 de 2006, subrogado parcialmcnte por cl Decreto  
Nacional 4300 de 2007, eI Decreto Ley 1421 de 1993 yet Dccre:o Distrital 190 de 2004, y  

CONSlDERANDO: 

Que de acuerdo con 10 previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, "Los planes parcialcs 
son los instrumentos mediante los cuales se dcsarrollan y complementon las dispasiciones de 
los planes de ordenamiento, para areas delerminadas de! suelo urbano y para las areas 
incluidas en el suelo de expansion urbana, edemas de las que deban dcsarrollarse mediante 
unidades de act uacion urbanlstico. inacroproycctos 1I otras operaciones urbanas cspeciales, 
de acuerdo call las autorizaciones emanadas de las uormas urbanisticas generales. ell los 
terminus previstos en la prcsente Ley", 

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 scnala que "Ell desarrollo del principia de igualdad 
de los ciudadanos ollie las 1101'll1ClS, los planes de ordcnumleuto territorial y los norntas 
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos ql1e garanticen el rcparto 
equitativo de las cargos y de los beneficios derivados del ordcnamiento nrbano entre los 
rcspectivos afectados. Las unidades de actuacion, la cotnpensacion y fa transferencia de 
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanlstnos que garantizan este 
proposlto ", 

Que Ia Ley 388 de 1997, en su articulo 39, establcce que las cargas urbanisticas y sus 
correspondientes escalas de reparto deben ser consideradas para efectos de determinar el 
sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas. 

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglamcnto parcialmentc las disposiciones relativas a 
planes parciales contcnidas en la Ley 388 de 1997 , en 10 concemiente at procedimiento para su 
formulacion, adopci6n y contcnido. 

Que cl Decreto Nacional 4300 de 2007 reglamcnta parcialmcntc las disposiciones rclativas a 
planes parcialcs de que tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y cI articulo 80 de In 
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Ley 1151 de 2007, y subroga los articulos ]0, 50,12 y 16 del Decreto Nacional2181 de 2006 
y se dictan otras disposiciones. . 

Que la Ley 9" de 1989, en su articulo 39, establece que uno de los fines de la renovacion 
urbana es el mejoramiento de las condiciones de vida de los moradores de esas areas. 

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece la obligatoriedad de formular 
planes parciales, entre otras, "para las zonas clasificadas como suclo urbano con trutamiento 
de renovacion cn la modalidad de redesarrollo ". 

Que el articulo 7 del Decreto Distrital 059 de 2007 asigno al Sector normativo No, 22 de las 
Unidades de Planeamiento Zonal 88 y 97, EI Refugio y Chico Lago, el tratamiento de 
renovacion urbana en las modalidades de, rcactivacion y redesarrollo. La rnodalidad de 
redcsarrollo, de acuerdo con el articulo 374 del Decreto Distrital 190 de 2004, se aplica en 
"Sectores donde se requiere lin reordenamiento para general' lin nllevo espacio urbano, can 
sustitucion fatal 0 parcial de los sistemas generales, del cspacio edificado, e introduccion de 
nuevos usos can un aprovechamiento constructivo mas alto, generando el espacio publico 
requerido ". 

Que en el numeral 30 del literal b del articulo 13 del Decreto Distrital 059 de 2007 se establece 
que los planes parcialcs de renovacion en sus modalidades de reactivacion y redesarrollo "se 
promoveran iniciativas de inversion publica y privada para aprovechar ttrcas subutilizadas y 
consolidar estos sectores, articutandolos can el resto de la ciudad". 

Que el area del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Proscenio esta incluida en el Sector 
normativo No. 22 de las UPZ 88 Y 97 EI Refugio y Chico Lago en las modalidades de 
reactivacion y redesarrollo, que se reglamentan y definen en el articulo 374 del Decreto 
Distrital 190 de 2004, qucdando el plan sujeto al reparto de cargas y bcneficios. Dicho plan 
parcial se rige por las disposicioncs de las fichas reglamentarias. segun 10 dispuesto en los 
articulos 305, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, 

Que dentro del trarnite del plan parcial de que trata el presente decreto, se surticron las 
siguientes actuaciones: 
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a. EXPEDICION DE DETERMINANTES 

El Departamento Administrativo de Planeaci6n Distrital, hoy Secretarfa Distrital de 
Planeaci6n (SDP), mediante oficio radicado No, 2-2004-06385 del 30 de marzo de 2004, 
respondi6 a la solicitud de consulta preliminar-y fijo.las deterrninantes para su formulacion. 

Posteriorrnente, la misma entidad, mediante oficio radicado No. 2-2006-1880 I del 8 de abril 
de 2006, complement6 la rcspuesta a la citada consulta preliminar, definiendo la delimitaci6n 
del plan parcial, su area de inf1uencia y el ambito de planificaci6n. 

b. EXPEDICION DEL CONCEPTO DE VIABILIDAD. 

Mediante Resoluci6n No. 1340 del 12 de' julio de 2010, la Subsecretaria de Planeaci6n 
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, expidi6 la viabilidad de la forrnulaci6n del 
plan parcial de renovaci6n urbana "Proscenio", el cual fue debidamente notificado y 
publicado. 

La Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SM-51196-1 0 del 6 de julio de 20 I0, con 
radicado SDP No. 1-2010-29138 del 9 de julio de 2010, emiti6 concepto favorable 
condicionado al Estudio de Transito para el Plan Parcial "Proscenio". 

La Empresa Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, mediante oficios No. S-2004­
059419 del 17 de junio de 2004 y S-2010-396359 del 23 de julio de 2010, con radicado SDP 
No. 1-2010-31431 del 27 de julio de 20 I0, ernitio concepto tecnico en el que sc deterrnina la 
viabilidad de servicios. 

La Empresa de Telecomunicaciones Bogota, S.A, ESP, certific6 mediante oficio No. 129855 
del 13 de abril de 2007, con radicado SDP No. 1-2010-15764 del 19 de abril de 2007, la 
existencia y funcionamiento de redes telcfonicas subterraneas para la prestaci6n del servicio 
de telecomunicaciones para cl Plan Parcial de Renovacion Urbana. 

La empresa CODENSA S. A. ESP mediante oficio No, 00073578 del 27 de abril de 2004, con 
radicado SDP NO. 1-2004-12960 del 05 de mayo de 2004, conceptuo la disponibilidad del 
servicio de energia elcctrica para el Plan Parcial, sefialando que para la aprobaci6n de la 
solicitud de conexi6n del proyecto se consideraria si el mismo implica la expansi6n de la red 
y/o del sistema. 
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La empresa Gas Natural mediante oficio No. 10150222-378-2007 del 10 de mayo de 2006, 
con radicado SOP No. 1-2007-19476 delIS de mayo de 2007 certifico que es posible prestar 
el servicio de acuerdo a los estudios y disefios que se adelanten una vez se defina el proyecto 
urbanistico. 

c. INFORMACION PUBLICA, CITACION A PROPIETARIOS Y VECINOS. 

Que de conformidad con los articulos 14 y 15 del Codigo Contencioso Administrativo, 27 
numeral 4° de la Ley 388 de 1997 y 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006, la Secrctaria 
Distrital de Planeaci6n adelanto la fase de "informacion publica y convocatoria a propietarios 
y vecinos ", para 10 cual se llevaron acabo las siguientes fases y acciones especificas: 

a)  Convocatoria. Consisti6 en invitar a propietarios, residentes y vecinos del plan parcial a 
asistir a las jornadas informativas 0 a acudir directamente a la Secretaria Distrital de 
Planeacion para conocer el proyecto y efectuar las observaciones del caso; la convocatoria 
se realize a traves de los siguientes medios: 

i)  Correo especializado: por medio de la empresa "Coldelivery S.A." se envio invitaci6n 
personal a propietarios, residentes y vecinos del plan parcial, para que conocieran del 
proyecto, sefialando las fechas de las jomadas inforrnativas y de atenci6n personal en la 
Secretarla Distrital de Planeacion. 

ii)  Aviso de prensa: El dia 15 de mayo de 2009, se public6 el aviso de prensa en la pagina 
C5, del diario "EI nuevo siglo", secci6n de asuntos legales y judiciales, para invitar a la 
comunidad a conocer el proyecto, y presentar observaciones y/o rccomendaciones al Plan 
Parcial "Proscenio". ' 

b)  Fase informativa. En desarrollo de 10 anterior, esta fase consisti6 en informar a 
propietarios, residentes y vecinos del Plan Parcial "Proscenio", sobre las particularidades 
del proyecto radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion; esta fase se adelant6 asi: 

i)  Jomadas Inforrnativas: el dia 20 de noviembre de 2008, a las 7 PM, Y el dia 19 de mayo 
de 2009, a las 6 PM, en las instalaciones de la Camara de Comercio de Bogota ubicada en 
la carrera 15 No. 93A-I O. ' 

ii)  Atencion en la Secretaria Distrital de Planeacion: se abrio un canal de atenci6n 
personalizada a propietarios, residentes y vecinos del Plan Parcial, en las dependencias 
de la Direcci6n de Patrirnonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de 
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Planeacion ubicada en la carrera 30 No. 24-90 piso 5, los dias 20, 21 y 22 de mayo de 
2009. 

iii)  Con el fin de garantizar la participacion en la formulacion, adopcion y el acceso a la 
informacion, los propietarios y las personas interesadas en el marco del plan parcial, 
estaban posibilitadas para renlizar obscrvacioncs hasta la expedicion de la Resolucion 
No. 1340 de 20 I 0 ..Por lu cuul se expide el conceptofavorable de viabilidud del Plan 
Parcial de Renovacion Urbana denominado Prosccnio, ubicado ell el sec/or 22 de la 
UPZ EI Refugio y Chico Lago "; para 10 cual la informacion pudo ser consultada en cl 
cuerpo central de la pagina web. de la Secretaria Distrital de Planeacion: 
www.sdp.gov.co 

Que de la jornada intonnativa y de las actividades de participacion a propietarios, residcntes, 
vecinos del plan parcial, surgieron una serie de observaciones, dudas y cornentarios y quc de 
conformidad con el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006 fueron atendidas en su 
totalidud. 

Que el articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006 establece que los propietarios de la 
totalidnd de los predios incluidos cn el proyecto de dclimitaci6n de una unidad de actuacion 
urbanistica. podran solicitar una unica licencia de urbanizaciou 0 contar con la aprobacion de 
un unico proyccto urbanistico general en Ips tcrminos del articulo -+7 del Decreto Nacional 
1469 de 2010, para ejccutar las obras de' urbanizacion de los predios que conforman el 
proyecto de dclimitacion de la unidad, siernprc y cuando garanticen el reparto equitativo de 
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso, el area 
objeto de la operacion se dencminara unidad de gestiou. 

En merito de 10 expuesto, 

DECRETA:  

CAPiTULO 1  
DISPOSICIONES GENERALES  

Articulo I. Adopcion. Adoptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Prosccnio", en las 
modalidades de redesarrollo y reactivacion, ubicado en el barrio EI Retire Occidental de la 
Localidad de Chapinero, del Sector normativo No. 22 de las Unidades de Planeamiento Zonal 
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88 y 97 EI Refugio y Chico Lago, conformado par las Manzanas Catastrales 00830901, 
00830902,00830903,00830904 y 00830905. 

Articulo 2. Delimitaei6n y ambito de aplicacion. EI ambito de aplicacion del presente Plan 
Parcial de Renovacion Urbana y los predios sobrc los cuales recac cl mismo se encuentra 
delimitado asi: 

DELIMITACION LIMITE  
Norte  Corrector ecol6gico de ronda - canal EI Virrcv (Rio Negro) 
Occidente Avenida Pasco del Country (Carrera 15)  
Sur  Avenida Jose Marin Escriva de Balaaucr (Calle 85)  
Oriente  Carrera 13 

I'aragrafo. La prccitada delimitaci6n y ambito de aplicaci6n se cncuentra contenida en el 
Plano 1 "Delimitacion del ambito del Plan Parcial", que hace parte integrante del presenle 
Decreto. 

Articulo 3. Doeumentos del Plan Parcial de Renovaei6n Urbana "Proscenio". Haccn parte 
integral de este decreto los siguientes documentos: 

a) Cartografia. 

PLANO DESCRIPCION ESCALA 
1 Delimitaci6n del ambito del plan parcial 1:1250 
2 Unidades de Actuacion Urbanistica 1: 1250 
3 Sistema Vial I: 1250 

3A Perfiles Viales 1:250 
4 Espacio publico I: 1250 

4A Areas de espacio publico. -
Alturas maxirnas e indices 5 I: 1250 

6 Caraas locales - Ccsi6n de suelo 1:1250 
6A Cargas locales - Construccion de vias locales 1:1250 
68 Cargas locales - Construccion de redcs sanitarias y de 1:1250 

Acueducto 

b) Documentos anexos. 

I. Documento Tecnico de Soporte del Plan 'Parcial "Proscenio", 
2. Los conceptos emitidos por las cmpresas prcstadoras de servicios publicos, 
3. Anexo de la fase de informacion publica con propietarios y vecinos. 
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4.  Estudio de transite can su respectivo concepto emitido por la Sccrctaria Distrital de 
Movilidad y acta de cornpromiso suscrita cI 6 de julio de 2010, entre el promotor y el 
citado organismo distrital. 

5.  Listado individualizado de las unidadcs predialcs sobre las que recac eI presente Plan 
Parcial. 

Paragrafo, La cartografia y los documentos anteriormente scfialados constituyen el so porte 
tccnico del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Proscenio". 

Articulo 4. Cuadros de areas. Se adoptan los siguientes cuadros de areas para el desarrollo 
del prcsente Plan Parcial de Renovacion, dc conformidad can el Plano 2 "Unidades de 
Aetuaei6n Urbanistica". asi: 

CUADRO GENERAL DE AREAS 
M2 0/0 

AREA BRUTA PLAN PARCIAL. 80. I 17,33 100,0% 

conREDOR ECOL6GICO DE RONDA - CANAL EL 
VlRnEY (RIO NECRO). 

4.569,99 

MALLA VIAL ARTERIAL 
f--.------------------­----+7.078:6.0 

5,7% 

8,8% 

Avenida Paseo del Country (Carrera 15)". 5.40),,6 6,7% 

Avenida Jose Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 
I 

1.673,2--1 2,1%[ 

AREANETA 68.468,74 85,50/0 

CONTROL AMlllENTAL 1.563,63 2,0% 

AREA ViAS LOCALES. 17.058,42 21,3 % 

Carrera 13 I. 962.60 2.4% 
Carrera 13J 4.306,27 5,4% 
Carrera 14 3.886,36 4,9% 
Calle 86" 4.898,23 6.1% 
Calle 88 2.004,96 2,50/0 

AREA UTiL. 49.846,69 62,2%~ 

U.A.U I 10.917,00 13,6% 
U.AU 2 10.048,00 12,5% 
U.A.U 3 8.346,92 to,4% 
MANZANA '\ 9.471,59 11,8% 
MANZANA 5 11.063,18 13,8% 
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Pan\grafo. Las areas contenidas en el anterior cuadro sc calcularon con fundamcnto en los 
levantamientos topograficos elaborados por el solicitante. 

Articulo 5. Objctivos del Plan Parcial de Rcnovacion Urbana Prosccnio, 

a)  Objetivo general. Aprovcchar y orientar la iniciativa de inversion privada para rcvitalizar 
areas deterioradas generando un sistema de espacio publico que se articule a la movilidad 
del corredor vial de la Avcnida Paseo del Country y el corredor ecologico de ronda -canal 
EI Viney (Rio Negro) y responder a las nuevas condiciones de desarrollo inmobiliario 
planteado par la importante dinamica urbana presente en el sector. 

b)  Objctivos urbanisticos. 

1.  Generar las condiciones urbanas para 'que el sector delimitado par el plan parcial se 
convierta en un hito importante de desarrollo cultural para la ciudad y la regi6n. 

2.  Darle al sector una nueva normativa que Ie perrnita llegar a su maximo desarrollo, tanto 
urbanistico como arquitect6nico. 

3.  Generar una red de espacios publicos integrados al parque zonal del Virrey, mediante 
un equilibrio entre las areas librcs y las areas ocupadas de cada unidad de actuacion 
urbanistica. 

4.  Detonar un nuevo desarrollo urbano mediante la irnplantacion de usos de tipo cultural y 
turistico, que permitan la recuperacion del sector. 

5.  Mejorar las condiciones de movilidad y accesibilidad vehicular del sector para que 
respondan, no solo al trafico actual de las vias de la malla vial arterial del area, sino 
que tarubien mitiguen eI irnpacto de la futura dernanda de vehiculos par la 
irnplantacion de nuevos usos. .' 

6.  Permitir nuevos usos en el sector y restringir aquellos que se cstablezcan como 
incompatibles, para permitir la reactivacion flsica y econ6mica del lugar y de los 
equipamientos existentes en e'l area de int1uencia del plan. 

7.  Reactivar el uso residencial con el fin de establecer un equilibrio de actividades cn la 
zona y as! responder a la vocacion original del sector. 

8.  Mejorar las condiciones de edificabilidad de la norma actual, con el objetivo de 
promover la implantacion de nuevos desarrollos inmobiliarios. 

c)  Objetlvos sociales. 

1.  Aplicar cstrategias de intervenci6n en el sue]o para recupcrar las condiciones fisicas, 
sociales y economicas del sector. 
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2.  Aplicar una estrategia de protccci6n a moradores y usuarios del sector, a partir de su 
participaci6n y concertaci6n con los propietarios. 

3.  Contener el traslado de la poblaci6n residentc, fortaleciendo su identidad y sentido de 
pertcncncia, a [in de vincularlos a los nuevos dcsarrollos inmobiliarios, para prcservar 
su arraigo con eI sector. 

d)  Objetivos cconomicos y financieros. 

I.  Propiciar el desarrollo de ncgocios inmobiliarios can participacion de inversionistas 
'nacionales y extranjeros, dentro de un esquema de cooperacion publico privada, 

2.  Prornover la participacion de los arrendatarios y usuarios del sector como potcncialcs 
clicntes de los ncgocios inrnobiliariosgenerados par el proyecto. 

CAPiTULO II  
CONSIDERACIONES SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES  

Articulo 6. Estructura ccologica principal. Ei Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio 
esta directamente relacionado con el Corredor Ecologico de Ronda Canal El Virrcy (Rio 
Negro) que esta conforrnado por la ronda hidraulica y la zona de manejo y prescrvacion 
ambiental de acuerdo a 10 demarcado par la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogota. en cumplimiento de 10 establecido en el articulo 101 de Decreto Distrital 190 de 
2004, que 10 cataloga como elemento de la Estructura Ecologica Prineipal dc la ciudad. Este 
corredor sera respetado par el proyecto, sin afectar sus zonas verdes y cuerpo de agua 
existentes. 

Articulo 7. Sistema de movilidad - malla vial arterial. Las vias de la mall a vial arterial 
inmersas en el presente plan parcial de renovacion urbana se encuentran identificadas en los 
Pianos 3 "Sistema Vial" y 3A "Perfiles Viales" y son las siguientcs: 

MALLA VIAL ARTERIAL 
TRAMO

ViA  ANCHO' 
DESDE I . HASTA 

carr~ra15 22 metros Calle 85 I, Canal Ecol6gico de 
f-----o:-. __-r--z-r-: .__-l-r- -r-;__~onda EI Virrey 

Calte 85 24 metros I Carrera 15 Carrera 13 
~---- -------' 
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Paragrafo 1. De eonformi ad con 10 previsto en el articulo 181 del Deereto Distrital 190 de 
2004 se debera ceder gratui amente, a favor del Distrito Capital, la franja de control ambiental 
de cinco (5) metros a cad a ado de las vias pertenecientes a la malla vial arterial, identificadas 
en el presente articulo, man eniendo su caractcr de espacio publico, 

Articulo 8. Sistema de me vilidad - malla .vial local. Las vias de la malla vial local que se 
localizan en el presente pIa parcial se encuentran identificadas en los PIanos 3 "Sistema Vial" 
y 3A "Perfiles Viales", respectivamente, son las siguientes: 

MALLA VIAL LOCAL ; .. 
TRAMO '. 

ViA ANCHO DESDE HASTA :, 
Calle 86A 24 metros carrera 13 A carrera 15 

Carrera 13A 21 metros calle 86 A CER - Canal EI Virrey 
(Rio Negro) 

Carrera] 4 (5 metros calle 85 calle 86 A 

Carrera 14 12 metros calle 86 A CER - Canal EI Virrey 
(Rio Negro) 

Calle 88 12 metros carrera 14carrera l 3 

Panigrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo se definira con precisi6n el 
trazado, lineas de demar aci6n, paramentaei6n, radios de giro y dermis requerimientos 
tecnicos establecidos por el Plan de Ordcnamiento Territorial y las autoridades cornpctcntcs. 

Paragrafo 2. Todos los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la 
continuidad del nivel de arden y ser tratados como zona dura de uso publico, Tales areas 
deben adecuarse a las nom as sabre accesos y circulacion de personas con limitaciones fisicas, 
en especial, a las norrnas d accesibilidad establceida por las leyes 12 de 1987,361 de 1997 y 
1287 de 2009, 

Paragrafo 3. En todo caso se exigiran los estudios de transito en los terminos establecidos en 
el Decreto Distrital 596 de 2007 "por el cual se seiuilan las reglas para la exigencia, 
reulizacion y presentacion de cstudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y 
orquitectonicos en el Distrito Capita!", 
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Articulo 9. Vias publicus, pcatonalcs y vehicular restringida. Como parte del Plan Parcial 
de Renovaci6n Urbana Proscenio se establecen las siguientes Vias publicas, peatonales, 
vehicular restringida, las cualcs se encuentran identificadas en el plano 3 "Sistema Vial" 

a) La carrera 14 dcsde Ia calle 85 hasta In calle 86 A, sicrnpre y cuando sc cumplan las 
condiciones que se cstablecen en cl paragrafo 1. 

b) La carrera 14 desde la calle 86 A basta la calle 88, siernprc y cuando sc cumplan las 
condiciones que se estahlecen cn el paragrafo 1. 

c) La calle 88 desdc la carrera 13 A hasta la carrera 14, siempre y cuando se cumplan las 
condiciones que se establecen en el parrigrafo 1. 

Paragrafo 1. Si se desarrolla unicarnente la U.A.U No.1, la carrcra 14, desde la calle 86 A 
hasta la calle 88, y la Calle 88, entre las carreras 13 A Y 14, debera convertirse en una Via 
publica, peatonal, vehicular restringida. Si solo sc desarrolla la U.A.U No 3, la carrera 14, 
desde la calle 85 hasta la callc 86 A, debera convcrtirse en una via publica, peatonal, vehicular 
restringida. 

Paragrafo 2. Si cxiste acuerdo entre quicncs desarrollen las U.A.U No I y la U.A.U No 2, los 
acccsos venicularcs de la U.1\.U 1 sc podran ubicar sobre la carrera 13 A. cruzando basta su 
sotano por medic de un paso subtcrraneo bajo la carrera 14. 

Articulo 10. Sistema de Movilidad. EI proinotor debora dar cumplimiento a los compromises 
adquiridos eon la Secretaria Distrital de Movilidad y a las rccomendaciones del concepto 
favorable condicionado emitido por dicho organismo distrital, 

En el evento que se modifiquen las condiciones de movilidad que dieron luger a la expedicion 
del concepto antes indicado, cl promotor debera observar las nuevas condiciones que sc 
ordenaran por parte de la Secretarfu Distrital de Planeacion, previo concepto que para el cfccto 
expida la Secretaria Distrital de Movilidad. 

Articulo 11. Sistema de Servicios Publicos, EI promotor debora dar cumplimiento a las 
rccomendaciones indicadas en los conceptos emitidos por las empresas prestadoras de 
servicios publicos las cuales hacen parte integrante del prescnte decreto, 

En el evento que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios publicos, cl 
promotor debera observar las nuevas condiciones que sc ordenaran por parte de la Secrctaria 
Distrital de Planeacion, previo concepto que para el efecto expida la respcctiva empresa. 
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Articulo 12. Sistema de Espacio Publico. Los elementos que conforrnan cl Sistema de 
espacio publico del presente Plan Parcial de Rcnovacion Urbana son: 

a) El Sistema de espacio publico existcnte.. 
b) EI Sistema de espacio publico proyectado. 

Articulo 13. Sistema de espacio publico cxistcnte. Se encucntra identificado en los pianos 4 
"Espacio Publico", 4A "Areas Espacio Publico" y 6 "Cargas Locales, Cesion de Suelo", aSI: 

a)  CER: Corredor Ecologico de Ronda Canal El Virrey (Rio Negro): Localizado entre 
la Av. carrcra 15 hasta la carrera 13 A Yentre la calle 88 y el Canal EI Virrey. 

b)  Red de Andenes: Andencs que hacen parte de la malla vial arterial de la Av. Carrera 15 
Y Av. calle 85 y los de las vias locales de las carreras 14, 13 A Y 13 y las calles 88 y 
86A. . 

c)  Vias Peatonalcs: La Calle 88 entre la Av. Carrera 15 Yla Carrera 14. 

Articulo 14. Sistema de espacio publico proycctado, Se encuentra identificado en el Plano 
4 "Espacio Publico", de la siguiente manera: 

a)  Control Ambiental. Franja de cinco (5) metros a 10 largo de la Avenida carrera 15, 
entre la calle 88 y la Avenida calle 85, y de la avenida Calle 85, entre la Avenida 
carrera 15 y carrera 14. 

b)  Andenes. La calle 88 entre la Carrera 14 y la Carrera 13 A Y la carrera 14 entre la 
Avenida calle 85 hasta la calle 86 A y entre la calle 86 A hasta la calle 88, de acuerdo a 
las condiciones previstas en eI presente Decreto. 

c)  Espacios privados afectos al uso publico. Se establecen 11.640 m2 de espacio privado 
afectos al uso publico identificados en el Plano 4 "Espacio Publico". Estos espacios 
estaran conformados por plazas, plazoletas y paseos peatonales que se destinaran al 
lISO y disfrute de toda la ciudadania. 
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ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS A usa PllllLlCO 
-

REDESARROLLO TOTAL PPRU 
AREANETA 

'40_987,15 68.468,74
BASE DEL AREA NETA 

1\12 %SOBREAREA %SOBRE 
CADA U.A.D. 

CALCULO APROX. DE 
AREA NETA 

REDESARROLLO 
NETA 

P.P.R.D. 

UNlOAD DE ACTUACION YIO DE GESTION No.1 - (MANZANA I) 

PLAZOLETAS 5,56°0 3,33% 

ANTEJARDINES 

2.280,00 
3,05% 

TOTAL 

5,O9~O2.087.50 
15.265,35 4.367,50 10,66% 6,38% 

UNlOAD DE ACTUAcrON YIO OE GESTION No.3 - (MANZANA 2) 

PLAZOLETAS 4,38% 2,62% 

2,86% 
1..795.40 

1.960,40 4,78% 

TOTAL 

ANTEJARDINES 

9,16% 5,49% 

UNlOAD DE ACTUACION YIO DE GESTION No.2 - (MANZANA3) 

11.671,58 3.755,80 

r--- ­
PLAZOLETAS 459,40 1,12% 0,67% 

-

ANTEJARDINES 3.057,30 7,46% 4,47% 

f--­
TOTAL 14.050,22 3.516,70 8,58% 5,14%) 

TOTAL 40.987,15 11.640,00 28,40% 17,00 % 

Articulo 15. Rcgulacion y condiciones de los cspacios privados afccros al uso publico. 

a)  Los espacios privados afectos al uso publico dcberan intcgrarse a la red de andenes, 
reeomendando dar continuidad al discfto de material y manejo de los espacios peatonales 
asi como atender las normas de espacio publico establccidas en el presente Decreto. 

b)  No se permite ningim tipo de construcciones, cerramicntos 0 lirnitaciones a estos espacios 
que de una u otra forma impidan Sll uso y disfrute por parte de Ia ciudadania. 

c)  Sen! responsabilidad del propictario la construccion, el mantenimiento y Ia adecuaci6n de 
los espacios privados afectos al uso publico. 

d)  En caso de que se proyecte un edificio continuo en las U.A.U. I Y 2 en cl centro de la 
manzana (sentido oriente - occidentey debera dejarse un paso cubierto por entre la 
edificaci6n a nivel de peat6n con UD ancho minimo de 10 metros v 5 metros 
respectivamente. 
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Panlgrafo I. La Alcaldia Local compctentc verificara el cumplimicnto de las antcriorcs 
condiciones yen las dcmas nonnas que las regulcn. 

Par:igrafo 2. Las plazoletas plantcadas en las U.A.U I Y 3 del Plan Parcial dcberan cumplir 
adicionalrnente con las siguientes condiciones: 

I)  La plazoleta de la U.A.U I debcra tener un area minima dc 2.280 rn2 y la sumatoria de las 
dos plazoletas de la U.A.U 3 debcran tener un arc a minima dc 1.795 m2. 

2)  Todos los puntos del pcrimetro dc las citadas plazoletas dcben proyectarse en forma 
continua hacia el espacio publico, sin intcrrupcion por areas privadas. 

3)  Para ambas plazoletas, el frente sobre In Avcnida carrera 15 debera tener Una dimension 
minima de 40 m2. 

4)  Los andenes no deben incluirse dcntro del area dc la plazoleta, 

Articulo 16. Consideraciones generales y cspcciflcas del Plan Parcial de Renovaei6n 
Urbana Proscenio para el mancjo de cspacio publico. 

a)  Sc deben mantencr los espacios publicus existcntcs y se dcben complementar con las 
cesiones publicas adicionales y con los cspacios privados afectos al uso publico descritos 
en el anterior articulado con cl fin de garantizar In continuidad en scccion, tratamiento y 
superficie del mismo, as! como la seguridad dc los cruces peatonalcs sobre las vias 
colindantes. 

b) EI disefio de la red de andenes debe ajustarse a las norrnas para espacio publico 
estublecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de 
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto 
Distrital 603 de 2007) 0 las norrnas que los modifiquen, deroguen 0 sustituyan, conforme a 
las dimensiones dcfinidas en los respectivos planos que son parte integral del presente 
Decreto. 

c)  En cuanto al acceso a los predios se debe respetar la continuidad de los andcncs de 
conformidad con 10 establecido en el literal b del articulo 264 del Dccreto Distrital 190 de 
2004. 
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d)  Cerramiento, No se permiten cerramicntos de las zonas de uso publico de acuerdo a 10 
couternplado en el articulo 25 del Decreto Nacioual 1504 de 1998. 

e)  Movilidad para personas con discapacidad, EI plan debe incorporar en el discfio 10 
sefialado en las Leycs 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el Dccreto 1538 de 2005, en 
cuanto a la acccsibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad. Se debe 
garantizar el libre transite peatonal, taly como 10 cstablece el articulo 263 del Dccreto 
Distrital 190 de 2004. asegurando que las personas con movilidad reducida puedan tener 
acccso a las areas peatonalcs. 

f)  Accesibilidad. Para la protecci6n peatonal en la zona se deben generar pornpeyanos en los 
acccsos de vehiculos al parqueadero que dcberan cumplir con las condiciones de diseno de 
estos elementos garantizando la continuidad del ancien en material y superficie. La 
acccsibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la 
continuidad de los andenes. 

g)  Arborizacion y Paisajisrno. EI tratarniento de arborizacion de los andenes, control 
ambiental y aislamientos debe cumplir 10 definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin 
Botanico, cl Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y Linearnientos Ambientales de 
Diseflo para Obras de lnfraestructura en Bogota, D.C. 1\ su vez, se debera tener en cuenta 
el manejo de inter-distancias para la ubicacion de la arborizacion, tal como se define cn la 
Cartilla de Andenes, Secci6n 13 (Decreto Distrital 602 de 2007). 

Dado que se cuenta con generacion de espacios publicos privados afectos al uso publico  
descritos en el presente Decreto, la arborizacion que se implantc sera en sentido  
longitudinal paralelo a los recorridos de c.irculaci6n peatonal.  

h)  Puentes y enlaces peatonalcs. En caso de requerirse en el Plan algun tipo de intcgracion 
aerea 0 subterranea de tipo funcional 0 espacial, entre las di fercntes manzanas, proyectos 0 

edificaciones, esta integracion se podra solucionar mediante puentes pcatonales 
construidos a cualquier nivel de las plataforrnas 0 edificaciones, tanto sobre espacios 
privados como sobre espacios publicos, ' 

i)  Nose permite cubrir con ningun tipo de clemente las cesioncs publicus gcneradas en el 
plan parcial. 

j)  Licencia dc lntervencion y Ocupacion del Espacio Publico. Para intervenir eI espacio 
publico existente se debe realizar el tramite correspondiente a la solicitud de Licencia de 
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Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico se debora tramiiarsc con forme 10 establece 
el articulo 281 del Decreto 190 de 2004,'de acuerdo con las determinantes cstablccidas en 
el prcsente dccreto, 

CAPITULO III  
REPARTO EQUlTATlV0,DE CARGAS Y BENEF1CIOS  

Articulo 17. Gestion asociada. Con cl fin de promover la gesti6n asociada de los propietarios 
de terrenos incluidos en cl ambito del presente Plan Parcial, y de Iacilitar cl reparto cquitativo 
de cargas y beneficios, las actuaciones urbanisticas corucmpladas en cl presente decreto se 
Ilevaran a cabo mediante Unidades de Actuation Urbanistica y/o Unidades de Gestion, scgun 
cl caso, en las terrninos previstos en las norrnas vigentes, para 10 cual se podran constituir 
operadores urbanos, entidades gestoras 0 encargos fiduciarios, en los terminos descriros en el 
presente decreta. 

Articulo 18. Unidades de actuacion urbanistiea. EI presente plan parcial contempla trcs (3) 
Unidades de Actuacion Urbanistica en la rnodalidad de redesarrollo y dos (2) manzanas en la 
rnodalidad de rcactivacion, La metodologia de reparto sc aplica solarnente a las Unidades de 
Actuacion Urbanlstica que se encuentran en la modalidad de redcsarrollo. 

Panlgrafo. En las manzanas con modalidad de reactivacion, cuando no sea posible el englobe 
de predios, sc permitira Ia delimitaci6n de unidades .de actuacion urbanistica que cornprcndan 
areas minimas de mil (1.000) metros cuadrados. Tales unidadcs dc actuacion se sorncteran a 
las normas establccidas en la Ley 388 de 1997 y los articulos 18 a 23 del Decreto 2181 de 
2006. 

Articulo 19. Criterio para el rcparto de cargas y oeneflcios. De conformidad con cl 
principio de distribucion equitativa de cargas y bcneficios cstablecida en la Ley 388 de 1997 y 
en cumplimicnto de la funci6n publica del urbanisrno, el presente plan parcial define un 
sistema de reparto para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica delimitadas, a 
partir del avaluo catastral (vigencia 2010) de cada uno de los inmucbles, de acuerdo al 
siguiente cuadro. 
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TOTAL DE AVALUO 
CATASTRAL2010 

UNlOAD DE 
ACTlJACION Y10 

DEGESTION 
No. I 

UNlOAD DE 
ACTUACION Y/O 

DEGESTION 
No.2 

UNIDADDE 
ACTUACION Y/O ..' DE GESTION 

No.3 

TOTAL 

s 38.034.544 s 28 t68.922 s 32.208.965 s 98.4 t2.431 

PORCENTAJE SOBRE 
AVALUOTOTAL 

38,65% 28,62~/o 32,73% 100,0% 

Articulo 20. Bcncficios. Los aprovechamientos del plan parcial sc estiman teniendo cn cucnta 
la cdificabilidad y los usos asignados en el prescnte decreto. Como resultado de est a 
evaluacion sc estiman las ventas en pesos colornbianos corricntcs para cl aiio 20 IO. 

BENEFICIOS PLAN PARCIAL I 

ITEM 

UNlOAD DE 
ACTUACION 

Y/O DE 
GESTIONNo. I 

65.502 

37,24~'o 

'VNIDAD DE 
ACTUACION 

Y/ODE 
GESTION No.2 

UNlOAD DE 
ACTUACION Y10 
DE GESTION No. 

3 

TOTAL 

EDlFICABILIDAD (M2) 50.082 60.288 175.872 

PORCENTAJE SaBRE 
EDtFtCABlLlDAD TOTAL 

28,48% J4,28~·'O 100,0% 

YENTAS S 338.430.800 

38,95% 

S 235,878520 $ 294.589.900 s 868.899.220 
PORCENTAJE SOI3RE 
VENTAS 

21,14% 33,91% 100,0% 

Panigrafo. Para el calculo de la actualizaci6n del valor de los bcneficios, los promotorcs 
inmobiliarios podran utilizar el lndice de Prccios de Edificaci6n Nueva, calculado par el 
Departamento Administrative Nacional de"Estadfstica DANE, partiendo de los precios del 
20 I0 presentados en la tabla anterior, siempre y cuando sc mantenga cl equilibrio del reparto. 

Articulo 21. Cargas del Plan Parcial de Renovacirin Urbana "Proscenio". Las cargas del 
plan parcial son las obligaciones que debcn asumir los promotorcs y/o constructorcs para 
adquirir el derecho a los aprovecharnientos y beneficios que les otorga la norma del plan. 

En el modele urbanistico propuesto, las cargas estan rcprcsentadas por la cesion para el 
espacio publico, la adccuaci6n y ampliaci6n de andcncs y la reposici6n y ampliacion de redes 
de servicios publicos, segun los requcrimientos de las cmpresas prestadoras de servicios 
publicos, los costos de gestion y costos de mitigaci6n de los impactos. La tabla siguiente 
indica la sintesis de las cargas fisicas, que lc correspondcn a cada unidad de actuacion 
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urbanistica en el presente plan, y los costos de gestion y de mitigacion de impactos, (Ver 
plano's 6 "Cargas locales - Cesion de suelo", 6 A "Cargas locales­ Construccion vias locales" 
y6B "Cargas locales - Construccion de redes sanitarias y de Acueducto"). 

CARGAS LOCALES DE SUELO-CESIONE,S (M2) . 
UNlOAD DE 

UNJDAD DE UNlOAD DE
ACTUACJON YIO 

ACTUACION YI0 ACTUAcrON YIO TOTAL
DE GESTION No. 

DE GESTION No. J DE GESTION No. 2 
t 

361,81 o 1.582,53AMP LJACION CALZADA (m2) I.944,34 

1.097.99 632,38 745,55AND,ENES (m2) 2.475,92 

I 459,8 632,38 2.328,08 4.420,26TOTA L CARGAS DE SUELO 

CARGAS LOCALES-CONSTRUCCJON DE vtxs LOCALES(M2j 
CONS T/l.UCC10N NUEV A 
CALZ ADA (m2) 567,4 462,43 2.046,75 
CONSTRUCCION 
SEPA RADORES (m2) 264,97 0 812,7 

CONS TRUCCION ANDENES 
(m2) 165,3 2 I7,76 749,93 
PEATONALIZACION 
CALZ ADAS (m2) 1.622,34 1.730,9 0 
TOT.~L CARGAS POR 
COKSTRUCCION DE viAS 
LOCALES 2620,01 2.4 11,09 3.609,38 

3.076.58 

, .077,67 

I. I32.99 

3.353.24 

8.640,48 

CARGAS LOCALES DE SUELO-CESJONES (mil 

UNJDAD DE 
ACTUACJON 

YIODE 
GESTIONNo. 

J 

UNlOAD DE' 
ACTUACrON 

',YIO DE'" 
GESTJON No. J 

GAS DE SUELO CAR $ 4.485.965 $ 1.983.776 

STRUCCION viAS LOCALESCON s 818.041 . $ 793.797 

STRUCCIONCON DE REDES 
TARIAS Y DE ACUEDUCTO SAN I $ 621.300 s 465.740 

$ 3.243.313TOTAL CARGAS ~.1-$~5.~92~5~.J~'O~7-~-~=~~-~ 

es de pesos)' 

UNlOAD DE 
ACTUACION 
·.YIOpE, 

GESTJONNo.  
2  

s 6.057.664  

s 903.878  

$ 388620  

S 7.350.162  

/' 

TOTAL 

$ 10.517.406 

s 2.515.716 

s 1.475.660 

$ 16.518.7~~ 
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35,87%  100% 

Purugrafo 1. En todo caso, debe garantizarse la construcci6n de la totalidad de Ins obras . 

. 

CARGAS DE GESTION Y MITIGACION DE IMPACTOS (miles de pesos) 

UNIDADDE.:,,',UNIDAD DE UNIDADDE 
ACTUACION

ACTUACION ACTUACION YIO TOTALYIODE
YIODE DE GESTION No. GESTIONNo.

GESTIONNo. t 3 2 

CARGAS DE GESTION ($) s 4.061.\70 $ 3.066.42\ s 8.600.540 
S \ 472. 

9tt
MITtGACION DE 

$1.141.017 $ 966.077 $ 3.515.497s 1.408.403IMPACTOS ($) 

TOTAL' ($) s 5.202.187 s4.47H24 S 2.439.026 s 12.116.038 

PORCENTAJE SOBRE 42,93()/o 36,93°/(1 100.0%20.14%TOTAL 

Paragrafo 2. Estos valores se definieron de la siguicnte forma: 

a)  CARGAS DE GESTION:  
Manzana 1= 1.2% Ventas  
Manzana 2= 1.3% Ventas  
Manzana 3= 0.5% Ventas.  

b)  CARGAS DE MITlGACION DE IMPACTOS:  
Manzana 1= 3% Valor Tierra  
Manzana 2= 5% Valor Tierra  
Manzana 3= 3% Valor Tierra.  

Dentro de las cargas locales sc incluyen los eostos de la gesti6n rcalizada por cl promotor del 
plan parcial, tasados difcrencialmente para equilibrar el reparto de cargas entre las tres 
manzanas. EI costa por mitigacion de impactos se deduce del diagnostico socioecon6mico. 

Paragrafo 3. Las cargas correspondientes a cada unidad de actuacion y/o de gestion para Ia 
configuraci6n del urbanismo basico del plan se deben garantizar indcpcndientcmcnte de la 
cantidad de metros cuadrados de edificabilidad que se dcsarrollcn. 
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OTAL

6.518.782
100%

2.116.037 1

100%

8.634.819

100,O':.j

en pesos

DAD DE
UACION
lODE'
ION No: 2

.208.965

2,73%

0.288
I

4,28%

4.589.900

3,90%
--

.789.189

4,I~J

20 de 41

2

3

3

3

9

$2

s I

$ 1

UNI
ACT

Y
T

20,13%

34,19%

s 9.789.189

s 2.439.026

UNlOAD DE. "
ACTUACION Y/O
DE GESTION No.' .' T

'2

UNlOAD DE
ACTUACION Y/O

19,63%

s 4.474.824

UNlOAD DE
ACTUACION

------,----:-::-:=------,-----------,-----=c;-;

UNlOAD DE
ACTUACION Y/O
.-DE GESTION No.

I
$ 5.925.307

_____~.21.127.4-94-+---
I 38,86%

RESUMEN CARGAS'TOTALES (milesde pesos)
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La siguiente tabla muestra la sintesis del reparto equitativo de cargas y beneficios
colombianos de 20 I 0,

Pagina

FALCARGAS($) $7.718.137 $9

I PORCENTAJE SO£JRE TOTAL CARGAS_.L- ....L 26_,9_5_%_, __=t_J_, _

Y/ODE
DE GESTION No.3

GESTIONNo, I GES

AVALUO TOTAL 2010 s 38.034.544 s 28.168.922 $3
I

PORCENTAJE SOBRE AVALUO TOTAI._-.L~65% 28.62%,

BENEFIClOS PLAN PARCIAL

EDlFICAI3ILlDAD (!TI2)
J : 65.502 50.082 ~PORCENTAJE SOBRE EDiFICABILlDADC37,24% 28,48%

TOTAI~

VENTAS ($)

\

s 338.430.800 S 235.878.520 $2

PORCENTAJE SOBRE TOTAL VENTAS 38.95% 27,15% =r.L--
CARGAS PLAN PARCIAL

,

Sintesis del reparto de cargas y beneficios.

~CARGA~ FislCAS

UNlOAD DE·
ACTUACION.

Y/O DE::
GESTION N6. '3

--+_$ 3.243cc·3c-l_3_+-_$_7_.3_50_.lc-6_2__t-"---
35 87"' 44,50%

CARGAS DE GESTION Y ~ -----'-.....'-'--I
MITIGACION DE $ 5.202.187

IMPACTOS ------------;r-------.J,-
~ 42,94% 36,93% I

[ TOTAL CARGA~-~ll.m.494 s 7.718137T~~~~~~~~~~~~~;~
PORCENTAJESOB~E '886'j, I

TOTAL CARGAS J, .,
______'---_______ ..L-_
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Paragrafo 4. EI modelo presentado para el reparto de cargas y bencficios establccido en el
presentc decreto es indicativo y debera ajustarse de acuerdo con los avaluos que sc claboren en
cada unidad, conscrvando sicmpre el equilibria del sistema de rcparto y debera mantencr la
distribucion de las obligaciones urbanisticas de cada unidad. EI dctalle del proccso
rnetodologico se pcdra consultar en cl Documento Tecnico de Soportc que forma parte
integral del presente decreto.

CAPITULO IV

NORMAS URBANiSTlCAS ESPECiFICAS Y ARQUlTECTONICAS GENERALES

SUBCAPiTULO I - USOS.

Articulo 22. Usos permiridos por redesarrollo. En cuanto a los usos permitidos para las
Unidades de Actuacion y/o dc Gestion No. 1,2 Y3, se aplicaran las disposiciones del Plan dc
Ordenarniento Territorial Decreta Distrital 190 de 2004.

UNIDADES DE

USOS CLASIFICACION
ACTUACION Y/O
..' DE GESTION.

1,2 Y 3
VIVIENDA UNIFAMILlAR, BIFAMILIAR C

MULTI FAMILIAR C

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

T1PO
ESCALA DESCRIPCION CONDICIONESEQUIPAMIENTO

Museos, centres culturales y
artisticos, centro de invcstigacion
e. innovacion, hemerotccas,

METROPOLITANA cinematecas, auditorios,
P

planctarios. archivos generales
2

cicntlficos y anlsticos. salas de
exposicion, teatros,

CULTURAL Bibliotccas superiores a 250
puesros de lectura. Centros

URBANA clvicos, culturales, cientificcs y C
arusticos. museos. Salas de 2
exposicion, teatros.

---~------------_.
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Biblioiecas hasta 250 puestos de
lectura. Centros clvicos,
culturales, cientificos y artisticos, C

ZONAL museos, teatros, casas de cultura 2
en predios hasta 5.000 m2.

Galerias y salas de exposition. C

Nivel I: Centro de atencion
medic;"] inmediata, CAMI, U13A,

SALUD ZONAL
UP,A, CAA, empresas sociales de C
salud del Estado e Instituciones 2
privadas de salud equivalentes a
nivell de atencion,

I31ENESTAR
Salacunas. jardines infantiles,

C
SOCIAL

VECINAL guarderias, residencias para la
7

rercera edad hasta 20 personas.

SERVrCIOS URBANOS BASICOS ,;1", ..: ..:;

SEGURIDAD
ZONAL

Unidad Operative Cruz Roja, C
CIUDADANA Unidad Operativa Dcfensa Civil. 2

SERVICIOS DE LA Veedurias, Notaries. Curadurias,
C

ADMINISTRACION ZONAL Sede de la Alcaldia Local, Juntas
PUBLICA Administrativas Locales,

COMERCIO Y SER,VICIOS EMPRESARIALES . /.,

Casas matrices de: Buncos,
C

METROPOLITANA Corporaciones. Bolsa, Fiducia.
2

Creduo, Seguros, Cooperativas,

Sucursales de: Buncos,

URBANA
Corporaciones, 13olsa, Credito, C

SERVICIOS Seguros, Coopemtivas. Casas de 2
FINANCIEROS carnbio.

ZONAL Cajeros autornaticos. C

O(!cinas especializadas en: Finca
raiz, arrendamientos, informatica,

SERVICIOS A consultoria, publicidad,
C

EMPRESAS E URBANA mercadeo, asesoria, auditoria,
INMOBILIARIOS contabilidad, bolsas y agencias de

empleo, laboratories de revelado
y capias.
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Oficinas y agencies de atenci6n al
SERYICIOS DE

URBANA
ctiente: Embalaje, C

LOGISTICA almaccnamicnto, ccladuna,
limpieza, fumigaci6n, correo.

SERVICIOS PEI{SONALES

SERYICIOS DE
Esracionnmiento en edificacioncs

C
PARQUEADERO

URBANA especializadas cn altura (dos 0
2,7

mas pisos) 0 subrcrrancos.

Alojamiento y hospcdaje

METROPOLITANA
temporal en: hoteles de mas de 50 C
habitaciones y/o servicios 2,4,8

SERYICIOS
complementarios.

TURISTICOS Hoteles hasta 50 habitaciones con..
basicos. Residencias C

URBANA
servrcios
estudianres, retigicsas y de la 2,48
tercera edad.

SERYICIOS
ZONAL

Rcstaurantes. Casa de banquetes C
ALIMENTARIOS Y comidas rapidas. 8

Ol1cinas cspecializadas de:
Agencies de viajes, sindicatos,
asociaciones gremialcs,
profesionales, politicas y
laborales, consultcrios medicos y
esteticos, vcterinarias, venta de

ZONAL
mascotas, laboratories medicos y C
odontologicos (mecanica dental). 2
Locales de: Estudios y
laboratories fotograficos.
girrmasios y centres de

SERYICIOS
acond icionam iento

PROFESIONALES
cardiovascular, venta de telefonia

TECNICOS
celular.

ESPECIALIZADOS Actividad cconomica lirnitada en
servicics: Pcluquerta, salas de
belleza, sastreria, agencias de
lavanderia, tinrorerfas, reparaci6n

CYECINAL de.articulos electric os, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerfas, confecciones,
cafeterias, heladerias.
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Estabtecirnientos especializados:
Cenrros de convenciones, salas de
concierto. Edificaciones de
Estudios de television, estaciones

METROPOLITANA de ernision y estudios de
C

grabacion de las cmpresas de
2,8

eomunicacioncs masivas y de
entretenimiento con las de 600
m2.

Salas de concierto y exposicioncs.

COMUNICACION Y
auditorios, cines, salas de
audiovisuales, hasta 600m2.

ENTRETENIMIENT Ediflcuciones de Esrudios de
o MASIVO URBANA television, esracioncs de emision

y estudios de grabacion de las
ernpresas de comunicaciones C
masivas y de cntretcnimicnto
hast' 600 m2. Casinos.

ZONAL
Alquiler de videos, servicios de
lnterner, servicios de telefonia. C

SERV1CIOS DE
Expendio y consume de bebidas

R
ALTOIMPACTO

URBANA alcoholicas y/o horarios nocturne:
8

Bares
COMERCIO ,,

Venta de bienes y servicios
complementarios: Productos
alirnenticios. bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos de cuero, ropa,
art iculos deportivos, productos
electricos, ferreterias,
cacharrerias. opricas, larnparas,
rnueblcs, medicinas, cosmericos,

ZONAL
csrericos, metales y piedras

ALMACENES, preciosas, cristaleria, jugueteria,
SUPERMERCADOS anticuarios, producci6n y venta

Y CENTROS de artesanias, articulos para cI
COMERCIALES DE hogar, acabados y decoracion.

C
MAS DE 500 m2 urticulos y comestibles de

HASTA 2000 m2 DE primera necesidad: fruterias,
AREA DE VENTAS. panaderlas, lacteos, carnes,

salsamentaria, rancho, Iicores,
bebidas. droguerias, perfurnertas,
papelerias, (Establecirnientos:
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almacenes. Superrnercados y
ccntros comerciales hasta 2000
m2 de area de ventas.)

lOCALES CON
AREA DE VENTAS
HASTA DE 500 m2

Notas:

VECINAl

Actividad econcmica limitada en
comcrc!o: arnculos y comestibles
de primera nccesidad: frurerfas.
panadertas, confltcrfas, lacreos,
carnes, salsnrnentarfa, rancho,
licores. bebidas. droguertas.
perfumcrtas. papclerias y
miscelaneas,

C

If'

I. En edificaciones disefiadas, construidas 0 adecuadas para el uso, mediante liccncia de

construccion en la modalidad correspondiente.

2. Usos nuevos en cdificaciones disefiadas y construidas para cl uso, mediante Iicencia de

construccion en la rnodalidad correspondiente.

3. Los dotacionales existentes se sorneteran a las condiciones que establezca el

correspondiente Plan de Regularizacion y Manejo, tal como sefiala el correspondiente

Plan Maestro.

4. Scgun la clasificacion de actividades dc Camara dc Comercio e inscripcion en cl Registro
Nacional de Turisrno (Ley 300 de 1996).

5. Integrado a otros scrvicios de oficinas, 'en ningun caso como uso cxclusivo. No podra

plantear arc as de almaccnarnicnto 0 bodegaje diferentcs de las exigidas como
equiparnicnto comunal.

6. Las adecuaciones se pcrrnitcn unicarncnte de forma integral en edificaciones superiores a
4 pisos, bajo regimen de propiedad horizontal.

7. No se permitcn accesos sobre la carrera ISola calle 85.

8. EI proyecto dcbera planear solucion para controlar sus impactos en materia de: Ruido,

(insonorizacion), as! como cl control de olores, basuras y debera acogerse a una de las

alternativas previstas norrnativarnente para la solucion de parqueadcros.

Articulo 23. Usos pcrmitidos en los sectores de modalidad de rcactivacion. En cuanto a los
usos perrnitidos para las Manzanas 4 yes, se aplicaran las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004.
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USOS CLASIFICACION MANZANAS 4 Y 5

."

UNlFAMILIAR. I3lFAMI LIAR P
VIVIENDA

MULTlFAMILIAR P

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

TIPO
E:SCALA DE:SCRIPCION

E:QUIPAMIE:NTO
Bibliotecas basta 250 PUCSlOS de
lecture. Centres civicos,

ZONAL culturales, cientificos y artisticos, C
museos, teatros, casas de culture 7 '

EDUCATIVO
_,0

en nredios hasta 5.000 m2.

Galcrtas y salas de exposicion.
C
1,3

BIENESTAR
Salacunas, jardines infantilcs,

C
SOCIAL

VECINAL guarderias, residencias para la
1,3

tercera edad hasta 20 personas.

SERVICIOS URBANOS BASICOS

SERVICIOS DE LA Veedurfas, Notarias, Curadurias,
C

ADMINISTRACION ZONAL Sede de la Alcaldia Local, Juntas
1,9

PUBLICA Adrninistrativas Locales.

COMERCIO Y SERVICIOS

SERVICIOS
ZONAL Cajeros autornatieos,

C
FINANClEROS I

Oficinas especializadas en: Finea
raiz, arrendamientos. informatica,

SERVICIOS A consu ltoria, publicidad,
C

EMPRESAS E URBANA mercadeo, asesoria, audiroria,
1,6

INMOI3ILlARlOS coniabilidad, balsas y agencias de
empleo, laboratories de rcvelado

I y copias.
, SE:RVICIOS PE:RSONALES

.

SERVICIOS DE
Estacionamicnto en edificaciones

C
PARQUEADERO

URBANA especializadas en altura (dos 0
2

mas pisos) 0 subterrancos.
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Hotelcs hasta 50 habitaciones con
SERVICIOS

URBANA
servicios basicos. Residencias C

TURISTICOS estudiantile s, religiosas y de la 2,4,8
tercera edad.

SERVICIOS
ZONAL

Rcstaurantcs. Cusa de banquetes C
ALlMENTARIOS Iv comidas ranidas. 1,8

Oficinas especializadas de:
Agencias de viajes, sindicaios,
asociaciones gremialcs.
profesicnales. politicas y
laborales, consultorios medicos y
esteticos, veterinarias, vcnta de

ZONAL
mascotas, laboratories medicos y C
odontologicos (rnecanica dental). I
Locales de: [studios y
laboratories fotograficos,
gimnasios y centres de

SERVICIOS acondic ionamiento
PROFESIONALES cardiovascular, vcnta de telefonfa

TECNICOS celular.

ESPECIALlZADOS Actividad econornica lirnitada en
servicios: Pcluquerfa, salas de
belleza, sastrcna. agencias de
lavanderia, tiutorerias, rcpnracion

C
VEC1NAL de aruculos elccrricos, fotocopias,

I
remonradora de culzado,
marquetcrlas, vidrier ias,
floristerias, confeccioncs,
cafeterias, heladcrias,

Salas de concierto y cxposicioncs,
auditorios, cines, salas de
audiovisuales, hasta 600m2.
Edificaciones de Estudios de
television, cstaciones de emisi6n
y estudios de grabaci6n de las

CCOMUNICACION Y URBANA cmpresas de comunicacioncs
ENTRETENIMIENT masivas de entreten irniento

2
y

o MASIVO hasta 600 In?

ZONAL
Alquiler de videos, servicios de

C
internet, servicios de te lcfonla.

1

COMERCIO

ZONAL
Venia de bienes y scrvicios

ALMACENES, compIem cntarios: Productos C
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SUPERMERCADOS
Y CENTROS

COMERCIALES DE
MAS DE 500 1112

HASTA 2000 1112 DE
AREA DE VENTAS.

aiimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
producios de cuero, ropa ,
artlculos deportivos, productos
electricos. ferrerertas.
cucharrerfas. opticas, Iamparus.
muebles, medicines, cosmcricos.
esteticos. merales y piedras
prcciosas, cristalerla, jugucterla,
aruicuarios, producci6n y venta
de .artesnnfas, articulus para el
hagar, acabados y decoracion
articulos y comestibles de
pnmera necesidad: frutcrias,
panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguertas, perfumerias,
papelerias. (Establecirnicntos:
almacencs. Supermercados y
centros comerciales hasta 2000
m2 de area de ventas.)

2,9

LOCALES CON
AREA DE VENTAS
HASTA DE 500 1112

VECINAL

Actividad econornica hmitada en
comercio: articulos y comestibles
de primera necesidad: frutertas,
panadcrias, confiterias. lacteos,
cames. salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, drogucrias.
perfumerias. papelerias y
miscelaneas.

C
1

Notas:
J. En edifieaciones disefiadas, construidas 0 adecuadas para el uso, mediante licencia de

construcci6n en la modalidad correspondicnte. .
2. Usos nuevos en edificaciones disefiadas yconstruidas para cl usa, mediante Iicencia de

construccion en la modalidad correspondiente.

3. Los dotacionales existentcs se someteran a las condiciones que establezca eI
correspondiente Plan de Regularizaci6n y Manejo, tal como scfiala el correspondiente
Plan Maestro.

4. Segun la clasificaci6n de actividades de Camara de Comercio e inscripci6n en el Registro
Nacional de Turismo (Ley 300 de 1996):
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5. Integrado a otros scrvicios de oficinas, en ningun caso como uso exclusive. No podra
plantear areas dc almaeenamiento 0 bodcgajc diferentcs de las cxigidas como
equipamiento comunal.

6. Las adecuaciones se permiten unicamente de forma integral en edificaciones supcriores a
4 pisos, bajo regimen de propiedad horizontal.

7. No se permiten accesos sobre la carrera '150 la calle 85.
8. EI proyecto debera planear soluci6n para controlar sus impactos en materia de: Ruido,

(insonorizacion), asi como el control de .olores, basuras y dcbera ucogerse a una de las
alternativas previstas normativamente para la soluci6n de parqueaderos.

9. Se permite unicamente en la manzana 4.

SUBCAPITULO II - EDIFICABILIDAD

Articulo 24. indiccs de ocupacirin y construccirin.

a) Redesarrollo. Para las Unidades de Actuaci6n Urbanistica los indices maximos de
ocupacion y construccion son los cstablecidos en el siguiente cuadro:

UNlOAD DE ACTUACION V/O DE
GESTlON

2

3

Indice
Construcclon .

6.0

6.0

6.0

indice
Ocupacicn

0.60

0.55

0.65

NOTA: Los Indices cstablccidos en los anteriores cuadros se calculan sabre cl area uti! de
cada Unidad de Actuacion Urbanlstica.

b) Reactivacirin. Los indices de ocupacion y construccion seran el resultado de la correcta
aplicaci6n de las normas volumetricas establecidas en cste subcapitulo.

Articulo 25. Altura ma xima pcrmitida,

a) Redcsarrollo. Para las Unidades de Actuaci6n Urbanistica las alturas maximas permitidas
son las establecidas cn cl siguiente cuadro:

Paqina 29 de 41



Dccrcto No.

(1
_..
~

-

• ~J .
, ,-.

334-
" JHIIIIIIlI

de 2010 0 9 ~,GO. 2010

"Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana --PROSCENIO"
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidadcs de

Planeamiento Zonal 88 y 97, EI Refugio y Chico Lago"

UNlOAD DE ACTUACION PLATAFORMA TORRESOBRE
TOTALYIO DE GESTION PLATAFORMA

I 5 pisos 10 pisos t5 pisos

2 :; pisos 10 pisos 15 pisos

3 5 pisos 7 pisos 12 pisos

b) Reactivacirin. La altura maxima pennitida en las manzanas con la modalidad de
rcactivacion es la establccida en el siguicntc cuadro:

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

LurES CON FRENTE IGUAL 0 MENOR A 15 MTS. 4 PISOS

LurES CON FRENTE ENTRE 16 Y 30 MTS. 7 PISOS

LOTES CON FRENTE MA YOR A 30 MTS. 9 PISOS

c) Altura maxima de piso. La altura maxima de piso no puedc sobrepasar 3.80 metros entre
placas, 0 entre placa y cubicrta inclinada, niedidos entre sus afinados supcriores. Los niveles
que supercn csta altura se contabilizaran como. dos (2) pisos 0 mas, uno por cad a 3.00 metros 0

fraccion superior a 1.50 metros. La altura libre entre placas, sed, como minimo de 2.20
metros.

Sc cxceptuan de 10 anterior, las edificaciones que planteen usos dotacionalcs, comerciales y de
servicios empresariales y personates, siempre y cuando no se supere el numero maximo de
pisos permitidos y se mantenga la altura total resultante de la siguiente formula:

Altura de la edificacion = Numero de pisos permitidos x 3,80 metros

d) Reglas para el manejo de alturas.

I. Cualquicr espacio habitable destinado para usos de vivienda, cornercio, SC[\'leIOS y
dotacional, se contabiliza como piso.

2. EI piso que se destine a cstacionamientos cubiertos 0 dcscubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su area con esta destinacion, asf como
a instalaciones mccanicas, puntos fijos y equiparnicnto cornunal privado, sc considerara como
no habitable y no se contabilizara como piso dcntro de ta altura maxima pcrmitida, siernprc y
cuando se pJantee en el nivel de acccso.
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3, Todas las varinciones volumetricas como areas bajo cubieria inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, haccn parte de las areas construidas incluidas en el lndicc de construcci6n y se
contabilizaran como piso.

4, En todos los puntos de corte sobre d terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura
planteada no debe superar la maxima altura permitida en pisos. Los elementos de remale de
puntos fijos sobre el nivcl de] ultimo piso, tales como tanques y cuartos de maquinas con una
altura maxima de 3,80 metros, no seran contiibilizados como piso.

Articulo 26. Tipologia cdificaloria. La tipologia edificaroria debe ser continua cn las
manzunas con la modalidad de reactivacion y aislada en las manzanas con la modalidad de
redesarrollo.

Articulo 27. Vuladizos y retroccsos,

a) Redcsarrcllo. Sobre las carreras 14 y 15, se cstablcccn retrocesos de cinco metros (5 mts)
a partir del nivel superior de la plataforma y no se pcrmiten voladizos.

b) Reactivacion. Las dimensiones de los voladizos se establccen de acucrdo con el perfil de
cada via, asi:

~---

I~~~--

VIA
VOLADIZO

1----
(METROS)

Carrera 13 O,SO metros
Carrera 14 1,00 metro

f--
Calle 86 A 1.50 metros

Carrera 13 A , 1,00 metro
Avenida Calle 85 1.50 metros

~Calle 88 0.80 metros

Articulo 28. Aislamientos y antcjardincs.:

a) Aislamicntos. Para los predios localizados cn las manzanas de reactivacion euya tipologia
edificatoria es continua se determinan unicarneute las dimensiones para los aislamientos
posteriores. Dieha dimensi6n se establece en funei6n de Ia maxima altura permitida, con un
minimo de 4 metros, asl:

"" I

~----,--~------------ -- ----,
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ALTURA
DIMENStON

AISLAMIENTO
De 1 a 7 pisos 6.00 metros --
De 8 a 9 pisos 8.00 metros

Para los predios localizados en las rnanzanas de Redesarrollo [a dimension de los aislamientos
se establece en funcion de la maxima altura I?er"mitida desde el nivel superior de [a plataforma,
asi:

DIMENSION
ALTURA AISLAMffiNTO

ENTRE TORRES
De 1 a 3 pisos f- 5,00 metros
De 4 a 5 pisos 7.00 metros

De 6 a 7 pisos 9.00 metros

80 mas
,

Y1 de la altura
-- --'-- -

b) Reglas aplicubles a los aislamientos.
I. Los aislamientos se aplican como dimension unica en la totalidad del plano de Iachada
aislada.
2. En ningun caso los empates con construcciones vecmas pcrmiten supcrar la altura
reglamcntaria.
3. EI piso no habitable no se tendra en cuenta para efectos de calcular la dimension de los
aislamientos.

c) Situacioncs cspcciales de aplicacion de aislamientos postcriores.

-------
SITUACION ~ APLICACrON

En lo~es esquineros~'I EI ai~lamiento poste~ri~o~r·~se~p~e~nn~·~i1e~CO~-I-l1-o-p-a~ti~o~.~u~b~ic~ad~o~~e~n-l=a=e-sq-u~i~n-a~i~nt-e-ri-o-r-d-el--l

__Jpredio, con lado menOr igual a Ja dimension del aislamiento reglamentario.

FE~.n~p-r~ed~i~O-S-i~rr-e~~OU-l~ar-e~s~o~La obligacion de prever aislamiento posterior se cumpie mediante el planteamiento
pertenecientes a de areas de aislamiento 0 patios contra las areas aisladas de [as edificaciones
manzanas de forma I permanentes colindantcs.

irregular~__~ __~ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-~~~~~~--l
Nota: Las edificaciones en predios esquineros que se adosen lareralmcnte con edificaciones permanentes de
mas de lin piso deberan plantear patios contra los aislaiuientos posteriores de predios colindantes. La dimension
minima de estos patios con·esponde a 1adel aislamien!o post~rjor reglam~ntariodel predio colindante.
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Paragrafo. En edificaciones que contemplen aislamientos superiores a 4.00 metros, los
elementos como chirncneas, buitrones, puntos fijos, jardineras 0 remates volumetricos
sobrepuestos a las Iachadas, podran tener avances maxirnos de 0.50 metros sobrc las
dimcnsiones minirnas establecidas para los aislamientos laterales y posteriores. siempre y
cuando no supcren una longitud de fachada de 2.50 metros por cad a elemento,
Adicionalmente, la suma de tales elementos en cada piso no podra sobrepasar la cuarta parte
de la longitud total de la fachada de la edificacion.

c) Antejardines.

Para todos los predios localizados en las manzan as de Reactivacion la dimensi6n minima del
antejardin es de cinco (5) metros.

Para los predios localizados en las manzanas de Redesarrollo la dimcnsi6n minima de los
antejardines se cstablcce en funci6n de las vias sobre las cuales se tiene frente, asi:

VIA
DIMENSION

ANTEJARDIN
Calle 86A 9.00 metros
Carrera 14 7.00 metros

Carrera 13A

~
5.00 metros

=JCalle 88 5.00 metros

Articulo 29. S6tanos, rampas, cscalcras y puentes pcatonales.

a) S6tanos: La placa superior del sotano podra ubi carse 0,25 metros por encima 0 por dcbajo
del nivel del anden. No se permiten bajo el area de los andenes establecidos en el plano 4
"Espacio Publico". Se exige un retroceso de 1.50 metros minimo respccto de la linea de
demarcaci6n del prcdio.

b) Semis6tanos: No se pcrrniten.

c) Rampas y escalcras: No podran ocupar los andenes y deben respetar las dirncnsiones
minirnas de estos. Se exigen rampas que garanticcn el acceso a personas con movilidad
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reducida, asi como los dernas elementos de acceso al espacio publico, a las cdificucioncs,
vias y parqueaderos, conforme a Ia normativa vigente.

d) Puentes peatonales entre cdificaciones. En caso que se requiera algun tipo de integracion
de tipo funcional 0 espacial, cntre las diferentes manzanas, proyectos 0 edificacioncs, esta
integracion se solucionara mediante puentespcatonalcs construidos a cualquier nivel de las
platnformns 0 cdificaciones, siempre y cuando se garantice una altura libre minima de 3.80
metros, tanto sobre espacios privados, y sobre espacios publicos (vias publicus).

Articulo 30. Normas sobre conexioncs subterrancas. Sc permitinin conexiones subterraneas
bajo la carrera 14 entre calle 86 A y calle 88, segun las exigencias del articulo 9 del prescnte
decreto.

Las intcrvenciones subterraneas deberan responder a los requcnnuentos tecnicos que
establezcan el Instituto de Desarrollo Urbano' (lOU) y el Departamento Adrninistrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP),. asi como las dcmas entidades distritales
cornpetcntes para su aprobacion,

Articulo 31. Accesos vehiculares. Los acccsos a los proyectos que se localicen en la
modalidad de redesarrollo deberan observar 10 establecido en cl articulo 10 del presentc
decreta yen la Cartilla de Andcnes (Dccreto Distriial 602 de 2007).

Articulo 32. Exigencia de cupos de estacionamicntos. La exigcncia de cupos de
estacionamientos se rige por 10 establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto Distrital 190
de 2004 y observar 10 establecido en eI articulo 10 del prcsente decreto.

Articulo 33. Equipamiento comunal, EI equiparuicnto cornunal privado esta conformado por
las areas de propicdad privada al servicio de los copropietarios.

Para cfectos del calculo del cquipamiento cornunal privado no sc contabilizan las areas
correspondicntcs a circulaciones vehiculares, cuartos de maquinas 0 de mantcnimiento,
subcstaciones, euartos de hasura y similares, asi como los corredores y dernas zonas de
circulacion cubierta, neccsarias para acceder a las unidades privadas, El equiparuiento
comunal privado debe tener acceso direcl0 desde areas comunes. EI cquipamiento comunal
privado se cxige en las siguientes proporciories:
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Para proyectos de vivienda: .

• 10 metros cuadrados por cada 80 metros cuadrados de construcci6n neta en vivienda.

Para usos difcrcntes a vivienda:

• 10 metros cuadrados por cada 120 metros cuadrados de construcci6n neta.

Para la destinaci6n que se scfiala a eontinuaci6n:

• EI 40% minimo de zonas verdes recreativas que se puedcn ubi car en las plataforrnas.
• EJ 15% minimo de servicios comunales.

CAPfTULOV
GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 34. Desarrollo del Plan Parcial de Renovaci6n Urbana "Prosccnio" por
asociaei6n de propietarios a travcs de unidadcs de aetuaci6n urbanistica. De acuerdo a \0
contcmplado en el inciso 2 del articulo 36 de la Ley 388 de ] 997. las Unidades de Actuacion
y/o de Gestion No.1, 2 y 3, se desarrollaran mediante la modalidad asociacion voluntaria u
obligatoria, a traves de Unidades de Actuaci6n Urbanistica y/o de Gestion.

El desarrollo de cada unidad de actuacion urbanistica implica la gesti6n asociada de los
propietarios de los predios que conforman susuperficie, la ejccucion de Ja unidad de actuacion
se inicia una vez se definan las bases para )a actuacion mediante el voto favorable de los
propietarios que rcpresenten al menos el 51% del area comprometida.

Las manzanas 4 y 5 pod ran ser desarrolladas mediante cl englobe de predios para efectos de
obtener el aprovechamiento sefialado en el prescnte decreto. En caso de requerirse, se podran
delimitar unidades de actuacion urbanistica al interior de dichas manzanas sicmpre y cuando Ia
sumatoria de los predios a englobar supere los mil metros cuadrados (LOOO m2).
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Articulo 35, Delimltacion de las unidades de nctuacinn urbanlstica, 101 presente plan
parcial sc ejecutara a traves de tres (3) unidades de actuaci6n urbanistica ylo de gestion, las
cuales sc encuentran identificadas en el Plano 2 "Unidadcs de Actuaci6n Urbanistica".

Articulo 36. Reglas para Ia ejecucion de las unidadcs de actuacion urbanfstica. Para el
desarrollo de cad a Unidad de Actuaci6n Urbanistica debcra darse cumplimicnto a las
siguientes reglas:

a) Se rcalizara cl procedimiento de delimitaci6n de cada unidad de actuaci6n urbnnistica,
segun 10 indicado en el articulo 42 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
articulos 20 y siguientcs del Decreto Naeional 2181 de 2006, la norma que los
modifique, adicione 0 sustituya.

b) La ejeeuci6n de cada unidad de actuaci6n urbanistica requiere la aprobaci6n de los
propietarios que representen por 10 mcnos el 5\ % del area compromctida.

c) En el evento en que se logrc la gcsti6n asociada de la totalidad de propietarios de la(s)
Vnidad(es) de Actuacion Vrbanistica(s), estats) se ejecutan\(n) como Unidad de Gesti6n,
en los tcrminos del articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006, la norma que 10
modifique, adicione 0 sustituya.

d) La ejecucion de las Unidades de Actuacion Vrbanistica que conforman el presente Plan
Parcial se realizara mediante la integraci6n inmobiliaria adelantada por eI gestor de cad a
unidad, de conforrnidad con 10 scfialado en la Ley 388 de 1997 0 la norma que la
modifique, adicione 0 sustituya.

c) El Decreto Distrital 59 de 2007 0 aqucl que 10 modifique 0 sustituya sera la norrna
urbanistica vigente para los predios incluidos en cada Unidad de Actuacion Vrbanistica
del presente Plan Parcial hasta tanto se cucnte con dichas Unidades, mediante la
implemcntacion de las estrategias de gesti6n del suelo sefialadas en el presente decreto.

No obstante, una vez delimitada la(s) Vnidad(es) de Actuacion Vrbanistica e inserita en
los respectivos folios de matricula inrnobiliarios en los tcrminos del articulo 23 del
Decreto Nacional 2181 de 2006, los :predios asi afectados no podran ser objeto de
licencias de urbanizaci6n 0 construcci6n por fuera de la correspondiente unidad de
actuacion.
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f) Una vez sc cucnte can la totalidad del area que conforma la correspondiente Unidad de
Actuacion Urbanistica, sc debora obtencr, en un plaza maximo dc tres (3) aiios, una
unica licencia de urbanizaciori, adcrnas de cumplir 10 prcvisto en cI articulo 18 del
Decreta Nacional 2181 dc 2006 a la norma que 10 adicione, modifique a sustituya; para
tal efecto, la norma urbanistica vigente sera el Plan Parcial "Prosccnio" que se encucntra
contenido en el presente decreto.

g) Para la expedicion de la licencia de urbanizacion, eI urbunizador de la(s) Unidad(es) de
Actuacion Urbanistica garantizara cl pago, cjecucion via cesion dc las cargas asignadas
en cl presente decreta, y en la normative vigente sobre 'Ia materiel.

De conformidad con 10 establecido en el articulo 41 dcl Dccreto Distrital 190 dc 2004. las
licencias de urbanisrno que se expidan en desarrollo de las autorizacioncs contenidas en cl
presente decreta. incluiran los cornpromisos resultantes del reparto dc cargas definido.

Articulo 37. Estrategias de gcstion del suclo, Sin perjuicio de las alternativas que se dcfinan
en la delimitaciou y/o ejecucion dc cada Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de Gcstion, las
estratcgias de gestion del suclo coutempladas son las siguientes:

a) Aporte Voluntario del suelo. EI desarrollo de cada Unidad de Actuacion Urbanistica,
rcquierc la gestion asociada de propietarios que par 10 menos reprcsentc cI 5\ % del area
comprometida.

b) EI gestor que se constituya para adelanrar la ejecucion de cada unidad de actuacion
urbanistica dcfinira las altcruativas de vinculacion voluntaria de pro pictari as, de
conformidad can los aspectos que. segun 10 scfialado en cI rcspcctivo Decrcto de
Delimitacion de la Unidad de Gestion, deban conternplarse en la definicion de las bases
pam la actuacion, en los terminos del articulo 23 del Decreta Nacional 2181 de 2006. a la
norma que 10 modifique, adicione a sustituya.

c) Cornpra directa de inmuebles. No obstante que la cjecucion de unidades de actuacion
urbanistica implica Ia gestion asociada de los propietarios, en el evcnto en que estos no
deseen participar mediante el aporte voluntario de sus irunuebles, el gestor podra adquirir
el derecho de dominic de cada uno de elias.

Artieulo 38. Estrategias de financiaci6n. Sin perjuicio de las cstrategias que se deli nan en la
delimitacion ylo ejecucion de cad a Unidacl cle Actuacion Urbanistica para efcctcs de financiar
su desarrollo, aderruis de los aportes en dinero que podran realizar los propietarios vinculados
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voluntariarnente, se podra acudir a la vinculacion de inversionislas )'/0 a la obtenci6n de
creditos.

Articulo 39. Promotor del Plan Parcial de, Rcnovacion Urbana Proscenio. La Corporaci6n
Nifios Cantores (Misi, Compafiia de Teatro Musical) identificada con el NI T 860524591-0, en
su condici6n de promotora del Plan Parcial de Renovaci6n Urbana "Prosccnio" se encarg6 de
iiderar, prornover Y coordinar las actividades tenelientes a lograr su aprobacion y adopcion, en
los terminos de Ja Ley 388 de 1997 y del Decrcto Nacional 2181 de 2006.

De conforrnidad con 10 seiialado en el articulo 35 del Decrcto Distrital 190 de 2004, los costos
asociados a Ia formulaci6n y gcsti6n del Plan Parcial, que para eI presente caso estan
representados en los honorarios del Promotor por el desarrollo de su labor, forman parte de las
cargas locales que debera asumir cada una de las unidades de actuacion urbanistica,
originalrnente de acuerdo a 10 indicado en eI Capitulo V del presente decreto.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 41. Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador, a
del titular de la licencia de urbanismo respectiva, entre otras, las siguientes:

a) Electuar las cesiones obligatorias para espacio publico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Capital, el presente dccrcto y las dcmas norrnas sabre la materia.

b) Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesi6n gratuita, a nombre del
Distrito, entrcgadas al Departamento Administrativo de la Dcfcnsoria del Espacio Publico
(DADEP) se debera curnplir con 10 establccido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

c) Disefiar, construir y dotar las zonas de ccsion para espacio publico, producto del proceso de
urbanizacion. .

d) Disefiar, construir y do tar los espacios privados afectos al uso publico, producto del proccso
de urbanizacion.
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Panigrafo. Se debe incluir la exigencia de las obligaciones anteriormentc cnunciadas en las
correspondientes Iicencias de urbanismo y construccion.

I) Implcrnentar los procedimicntos. necesarios para rninimizar los irnpactos que las obras
gcnercn.

k) Implementar las recornendacioncs de la S~cretaria Distrital de Ambiente (SDA).

Articulo 41. Plusvalla EI estudio tecuico para deterrninar la participacion en Ia plusvalia sc
realizara de conforrnidad con la Ley 388 de 1998, las normas distritales que reguleu la materia
y se adelantara por las entidades cornpctentes.

CAPiTULO VII
DISPOSICIONES FINALES

h) Mantener en 1'1 obra la liccncia y pianos aprobados y exhibirlos cuando scan rcqueridos por
la autoridad competcnte,

~) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

i) Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la uormativa vigeute sobrc
acccsibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en caso de cmergencia,

"POl' medio del cual se adopta cl Plan Parcial de Renovacion Urbana "PROSCENIO"
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de

Planeamiento Zonal 88 y 97, EI Refugio y Chico Lngo"

j) Dar, curnplimicnto al articulo 10 del presente dccrcto, en relaci6n con el sistema de
movilidad,

f) Ceder el suelo y construir las rcdes locales y las obras de infraestructura dc servicios
publicos domiciliarios, con sujeci6n a los pianos y disefios aprobados por las emprcsas de
servicios publicos corrcspondicntes y 10 prcvisto en cl articulo 11 del prescnte Dccreto,

c) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incJuidos sus andencs,
cumpliendo con las espccificacioncs tecnicas que sefiale el IOU y las norrnas del Decreto
Distrital 602 de 2007, para el disefio y construccion de andcnes del Distrito Capital.
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Las solicitudes de englobe de predios sujctos a la modalidad de rcactivaci6n, seran objeto de
estudio por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion para dctcnninar si por cfccto del
carnbio normativo hay lugar a la participacion en plus valia, al momento de la solicitud de
liccncia.

Paragrafo. EI calculo de plusvalia de! presente Plan Parcial se rcalizara dc acuerdo con las
metodologias establecidas por la Adrninistracion Distrital para tal fin, y sera liquidada previo a
la solicitud de licencia de urbanismo y construcci6n, dc conformidad con el Decreto Distrital
84 de 2004 0 las nonnas que 10 modifiquen 0 complemcnten.

Articulo 42. Remisi6n a otras normas. Los aspectos no regulados en el prcscnte decreto y en
particular las licencias de construcci6n que se soliciten en el area de reactivacion para predios
individuales, sin englobes, se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de
2004, el Decreto Distrital 59 de 2007 y demas normas que los complementen, modifiquen 0

adicionen.

Articulo 43, Ajustes III plan parcial. En caso de que durante la ejecucion del plan parcial sea
necesario desarrollar ajnstes, modificaciones 0 complernentaciones al mismo, estas podrtin
realizarse siempre que esten debidamente soportadas y se surtan los mismos proeedimicntos
requcridos para la adopci6n del plan parcial.

Articulo 44. Incorporaciiin en la cartografia. La Secretaria Distrital de Planeaci6n efectuara
las anotaciones en la cartografia oficial relacionadas con la adopcion del presente Plan Parcial. ,

de Renovacion Urbana. .

Articulo 45. Licencias. Debcran tramitarse ante las autoridades compctentes las
correspondientes licencias de urbanizacion y construccion, de confonnidad con las
disposiciones contenidas en este decreto y en las demas nonnas vigentcs sobre I~ materia.

Articulo 46. Actualizacion tic lns cifras expresadns en pesos constantes, Las cifras que
hayan tenido como fuente los avaluos catastrales seran actualizadas con base en cl Indice de
Valoraci6n lnrnobiliario Urbana y Rural (lVIUR), las dernas con base en el lndice de Precios
~I Consumidor (lPC) certificado par el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE).
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Articulo 47. Vigcncia, EI prcsente decrcto rige a partir de su publicacion en el Rcgistro
Distrital y debora ser publicado en In Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de
conformidad con eI articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Dado en Bogota, D. c.. a los

I'UBLiQUESE Y CUMI'LA.SE. 0 9 ft.GO. 2010

~MN\
SAMUEL MORENO ROJAS

Alcalde Mayor

6!Slt!JLA UR S NI6<-t-'

Secretaria Distrital de Plancacion
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