Decreto No.»ﬂA__ de 2010 0 g AGU 2[)10

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “PROSCENIO”
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de
Planeamiento Zonal 88 y 97, El Retugio y Chico Lago”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.,

En ejercicio de sus facultades constitucionales.y legales, en especial de las que le confiere la
Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado parcialmente por el Decreto
Nacional 4300 de 2007, el Decreto ey 1421 de 1993 y el Deereto Distrital 190 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suela urbano y para las dreas
inchiidas en ¢l suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion wrbanistica, macroprayectos u otras operaciones urbanas especiales,
de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas geuerales, en los
términas previstos en la presente Ley ",

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 sefiala que "I desarrolla del principio de ignaldad
de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenwmiento fervitorial 'y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer wecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento wbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanisines gue garantizan este
propasito’.

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 39, establece que las cargas urbanisticas v sus
correspondientes escalas de reparto deben ser consideradas para efectos de determinar el
sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que el Decreto Nacignal 2181 de 2006 reglamentd parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento para su

formulacion, adopcidn y contenido.

Que el Decreto Nacional 4300 de 2007 reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y ¢} articulo 80 de la
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Ley 1151 de 2007, y subroga los articulos 1°, 5°, 12 y 16 del Decreto Nacional 2181 de 2006
y s¢ dictan otras disposiciones. ’

Que la Ley 9% de 1989, en su articulo 39, establece que uno de los fines de la renovacidon
urbana e¢s el mejoramiento de las condiciones de vida de los moradores de esas dreas.

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece la obligatoriedad dc formular
planes parciales, entre otras, “para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento
de renovacion en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 7 del Decreto Distrital 059 de 2007 asigné al Sector normativo No. 22 de las
Unidades de Planeamiento Zonal 88 y 97, [l Refugio y Chico Lago, el tratamiento de
renovacion urbana en las modalidades de.reactivacion y redesarrollo. La modalidad de
redesarrollo, de acuerdo con €l articulo 374 del Decreto Distrital 190 de 2004, se aplica en
“Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con
sustitucion total o parcial de los sistemay generales, del espacio edificado, ¢ introduccion de
nuevos usos con un aprovechamiento constructivo meds alto, generando el espacio publico
requerido”.

Que en el numeral 3° del literal b del articulo 13 del Decreto Distrital 059 de 2007 se establece
que los planes parciales de renovacion en sus modalidades de reactivacion y redesarrollo “se
promaverdn iniciativas de inversion publica y privada para aprovechar dreas subutilizadas y
consolidar estos sectores, articulandolos con el resto de la ciudad ™.

Que el drea del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Proscenio™ estd incluida en el Sector
normativo No. 22 de las UPZ 88 y 97 El Refugio y Chico Lago en las modalidades de
reactivacion y redesarrollo, que se reglamentan y definen en el articulo 374 del Decreto
Distrital 190 de 2004, quedando el plan sujeto al reparto de cargas y beneficios. Dicho plan
parcial se rige por las disposiciones de las fichas reglamentanias, segtin lo dispuesto en los
articulos 303, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:
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a. EXPEDICION DE DETERMINANTES

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de
Planeacién (SDP), mediante oficio radicado No. 2-2004-06385 del 30 de marzo de 2004,
respondid a la solicitud de consulta preliminary fij6.1as determinantes para su formulacién.

Posteriormente, 1a misma entidad, mediante oficio radicado No. 2-2006-18801 del 8 de abril
de 2006, complemento la respuesta a la citada consulta preliminar, definiendo la delimitacidon
del plan parcial, su area de influencia y el ambito de planificacion.

b. EXPEDICION DEL CONCEPTO DE VIABILIDAD.

Mediante Resolucion No. 1340 del 12 de’ julio de 2010, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, expidio la viabilidad de la formulacién del
plan parcial de renovacién urbana *‘Proscenio”, el cual fue debidamente notificado y
publicado.

La Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SM-51196-10 del 6 de julio de 2010, con
radicado SDP No. 1-2010-29138 del 9 de julio de 2010, emitio concepto favorable
condicionado al Estudio de Transito para el Plan Parcial “Proscenio”.

La Empresa Acueducto, Agua y Alcantaritlado de Bogota, mediante oficios No. S-2004-
(159419 del 17 de junio de 2004 y S-2010-396359 del 23 de julio de 2010, con radicado SDP
No. 1-2010-31431 del 27 de julio de 2010, émitié concepto técnico en el que se determina la
viabilidad de servicios.

La Empresa de Telecomunicaciones Bogota, S.A, ESP, certificé mediante oficio No. 129855
del 13 de abril de 2007, con radicado SDP No. 1-2010-15764 del 19 de abril de 2007, la
existencia y funcionamiento de redes telefonicas subterrdneas para la prestacion del servicio
de telecomunicaciones para el Plan Parcial de Renovacion Urbana.

La empresa CODENSA S. A, ESP mediante oficio No. 00073578 del 27 de abril de 2004, con
radicado SDP NO. 1-2004-12960 del 05 de mayo de 2004, conceptud la disponibilidad del
servicio de energia eléctrica para el Plan Parcial, sefialando que para la aprobacién de la
solicitud de conexion del proyecto se consideraria si el mismo implica la expansion de la red
y/o del sistema.
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La empresa Gas Natural mediante oficio No. 10150222-378-2007 del 10 de mayo de 2006,
con radicado SDP No. 1-2007-19476 del 15 de mayo de 2007 certificé que es posible prestar
el servicio de acuerdo a los estudios y disefias que se adelanten una vez se defina el proyecto
urbanistico.

c,

INFORMACION PUBLICA, CITACION A PROPIETARIOS Y VECINOS.

Que de conformidad con los articulos 14 y 15 del Codigo Contencioso Administrativo, 27
numeral 4° de la Ley 388 de 1997 y 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006, la Secretaria
Distrital de Planeacion adelanté la fase de “informacion priblica y convocatoria a propietarios
y vecinos”, para lo cual se llevaron acabo las siguientes fases y acciones especificas:

a)

b)

i)

Convocatoria. Consistio en invitar a propietarios, residentes y vecinos del plan parcial a
asistir a las jornadas informativas o a acudir directamente a la Secretaria Distrital de
Planeacién para conocer el proyecto y efectuar las observaciones del caso; la convocatoria
se realizd a través de los siguientes medios:

Correo especializado: por medio de la empresa “Coldelivery S.A.” se envié invitacion
personal a propietarios, residentes y vecinos del plan parcial, para que conocieran del
proyecto, sefialando las fechas de las jornadas informativas y de atencion personal en la
Secretaria Distrital de Planeacién.

Aviso de prensa: El dia 15 de mayo de 2009, se publico el aviso de prensa en la pagina
C5, del diario “El nueveo siglo”, seccion de asuntos legales y judiciales, para invitar a la
comumdad a conocer el proyecto, y preserntar observaciones y/o recomendaciones al Plan
Parcial “Proscenio”.

Fase informativa. En desarrollo de lo anterior, esta fase consistid en informar a
propietarios, residentes y vecinos del Plan Parcial “Proscenio”, sobre las particularidades
del proyecto radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién; esta fase se adelantd asi:

Jomadas Informativas: el dia 20 de noviembre de 2008, a las 7 PM, y el dia 19 de mayo
de 2009, a las 6 PM, en las instalaciones de la Camara de Comercio de Bogota ubicada en
la carrera 15 No. 93A-10.

Atencion en la Secretaria Distrital de Planeacion: se abrido un canal de atencidon

personalizada a propietarios, residentes y vecinos de! Plan Parcial, en las dependencias
de la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de
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Planeacion ubicada en la carrera 30 No. 24-90 piso 5, los dias 20, 21 y 22 de mayo de
20009.

iii) Con el {in de garantizar |a participaciéon en la formulacién, adopcidén y el acceso a la
informacion, los propietarios y las personas interesadas en cl marco del plan parcial,
estaban posibilitadas para realizar observaciones hasta la expedicion de la Resolucion
No. 1340 de 2010 “Por lu cual se expide ¢l concepto favorable de viabilidad del Plan
Parcial de Renovacion Urbana denominado Proscenio, ubicado en el sector 22 de lua
UPZ El Refugio y Chicd Lago”, para lo cual la informacién pudo ser consultada en cl
cuerpo central de la pdgina web, de la Secretaria Distrital de Planeacion:
www.sdp.gov.co '

Que de la jornada infornmativa y de las actividades de participacion a propietarios, residentes.
vecinos del plan parcial, surgieron una serie de observaciones, dudas y comentarios y que de
conformidad con el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006 fueron atendidas en su
totalidad.

Que el articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006 establece que los propietarios de la
totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad de actuacién
urbanistica, podrdn solicitar una tinica licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de
un dnico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 47 del Decreto Nacional
1469 de 2010, para cjecutar las obras de’urbanizacion de los predios que conforman el
proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso, el drea
objeto de la operacién se denominard unidad de gestidn.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Adopcidn. Adoptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Proscenio™, en las

modalidades de redesarrollo y reactivacidn, ubicado en el barrio El Retiro Occidental de la
Localidad de Chapinero, del Sector normativo No. 22 de las Unidades de Planecamiento Zonal
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88 y 97 El Refugio y Chico Lago, conformado por las Manzanas Catastrales 00830901,
00830902, 00830903, 00830904 y 00830905.

Articulo 2. Delimitacion y Ambito de aplicacion. El ambito de aplicacién del presente Plan
Parcial de Renovacién Urbana y los predios sobre los cuales recac el mismo  se encuentra
delimitado asi:

| DELIMITACION . : LIMITE
Norte Corredor ecoldgico de ronda - canal E]l Vimrey (Rio Negro)
Occidente Avenida Paseo del Country (Carrera 15)
Sur Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Catle 85)
Oriente Carrera 13

Pardgrafo. La precitada delimitacion y ambito de aplicacion se encuentra contenida en el
Plano 1 “Delimitacion del dmbito del Plan Parcial®, que hace parte integrante del presente
Decreto.

Articulo 3. Documentos del Plan Parcial de Renovaeién Urbana "Proscenio”. Haccn parte
integral de este decreto los siguientes docurnentos:

a)} Cartografia.

PLANO DESCRIPCION ESCALA
| Delimitacién del dmbito del plan parcial 1:1250
2 Unidades de Actuacién Urbanistica 1:1250
3 Sistema Vial 1:1250
3A Perfiles Viales 1:250
4 Espacio publico 1:1250
4A Areas de espacio publico. -
3 Alluras mdximas e indices 1:1250
6 Cargas locales - Cesidn de suelo 111250
| 6A Cargas locales - Construccion de vias locales 1:1250
B 6B Cargas locales - Construccion de redes sanitarias y de | 1:1250
| Acueducto J

b) Documentos anexos.

Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial “Proscenio™.
Los conceptos emitidos por las empresas prestadoras de servicios publicos.
Anexo de la fase de informacién publica con propietarios y vecinos.

LR —
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4. Estudio de transilo con su respectivo concepto emitido por la Seceretaria Distrital de
Movilidad v acta de compromiso suscrita ¢l 6 de julio de 2010, entre el promotor y el
citado organismo distrital. ‘

5. Listado individualizado de las unidades prediales sobre las gue recac el presente Plan
Pareial.

Paragrafo. La cartografia y los documentos anteriormente scialados constituyen el soporte
t¢enico del Plan Parcial de Renovacion Urbana ~Proscenio™.

Articulo 4. Cuadros de dreas. Se adoptan los siguientes cuadros dc areas para el desarrollo
del presente Plan Parcial de Renovacién, de conformidad con el Plano 2 “Unidades de
Actuacion Urbanistica™. asi: i

CUADRO GENERAL DE AREAS
M2 Y
AREA BRUTA PLAN PARCIAL. 80.117,33 | 100,0%
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA - CANAL EL 1.560.99 | 5.7
VIRREY (RIO NEGRO). U e
R A
MALLA VIAL ARTERIAL 7.078,60 | 8,8%
I_’fivenida PPaseo del Country (Carrera 13). ) . 5.405,36 6,7%
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 1.673,24 2.1%
AREANETA . ‘ 68.468,71 | 855%
CONTROL AMBIENTAL 1.563,63 J 2,0% |
AREA VIAS LOCALES. 17.058,42 | 21,3% |
| Carrera 13 ) 1.962.60 2.4%
Carrera 13° 430627  34%
Carrera 14 3.886361 49%
Calle 86* “ 4.898,23 6.1%
| Calle 88 2.004.96| 2,5%
AREA UTIL. : . 19.846,69 | 62,2% \
UAUI - 10.917,00| 13,6%
|lu.AU2 10.048,00 | 12,5%
U.AU3 8.346,92 | 10,4%
MANZANA 4 ‘ 9.471,59 | 118%
MANZANA 5 11.063,18| 13.8%]
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Paragrafo. Las drcas contenidas ¢n el anterior cuadro se calcularon con fundamento en los
Jevantamientos topograficos elaborados por el solicitante.

Articulo 5. Objetivos dcl Plan Parcial de Renovacion Urbana Prosccenio.

a) Objetivo general. Aprovechar y orientar la iniciativa de inversion privada para revitalizar
areas deterioradas generando un sistema de espacio publico que se articule a la movilidad
del corredor vial de la Avenida Paseo del Country y el corredor ecolégico de ronda -canal
El Virrey (Rio Negro) y responder a las nucvas condiciones de desarrollo inmobiliario
planteado por ln importante dindmica urbana presente en el sector.

b) Objctivos urbanisticos.

[. Generar las condiciones urbanas para que el sector delimitado por el plan parcial se
convierta en un hito importante de desarrollo cultural para la ciudad y la regidn.

2. Darle al sector una nueva normativa gue le permita llegar a su maximo desarrollo, tanto
urbanistico como arquitectonico. ‘

3. Generar una red de espacios publicos integrados al parque zonal del Virrey, mediante
un equilibrio entre las dreas libres y las dreas ocupadas de cada unidad de actuacion
urbanistica.

4. Detonar un nuevo desarrollo urbano mediante la implantacidn de usos de tipo cultural y

turistico, que permitan la recuperacion del sector.

Mejorar las condiciones de movilidad y accesibilidad vehicular del sector para que

respondan, no solo al trafico actual de las vias de la malla vial arterial del drea, sino

que también mitiguen el impacto de la futura demanda de vehiculos por la
implantacién de nuevos usos.

6. Permitir nuevos usos en ¢l sector y restringir aquellos que se establezcan como
incompatibles, para permitir la reactivacion fisica y econdmica del lugar y de los
equipamientos existentes en el drea de intluencia del plan.

7. Reactivar el uso residencial con el fin de establecer un equilibrio de actividades en la
zona y asi responder a la vocacion original del sector.

8. Mejorar las condiciones de edificabilidad de la norma actual, con el objetivo de
promover la implantacidn de nuevos desarrollos inmobiliarios.

on

¢) Objetivos sociales.

1. Aplicar estrategias de intervencion en el suelo para recuperar las condiciones fisicas,
sociales y econdomicas del sector.
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Peercto No.

2. Aplicar una estrategia de proteccion-a moradores y usuarios del scctor, a partir de su
participacion y concertacion con los propietarios.

3. Contener el traslado de la poblacion residente, fortaleciendo su identidad v sentido de
pertencncia, a {in de vincularlos a los nuevos desarrollos inmobiliarios, para preservar
su arraigo con ¢! sector.

d) Objetivos ccondémicos y financieros.

1. Propiciar el desarrollo de negoeios inmobiliarios con participacion de inverstonistas
nacionales y extranjeros, dentro de un csquema de cooperacidn pablico privada,

2. Promover la participacién de los arrendatarios y usuarios del sector como poteneiales
clicntes de los necgocios inmobiliarios generados por el provecto.

CAPITULO 11
CONSIDERACIONES SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 6. Estructura ccolégica principal. El Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio
estd directamente relacionado con el Corredor Ecoldgico de Ronda Canal El Virrey (Rio
Negro) que estd conformado por la ronda hidraulica y la zona de manejo y prescrvacion
ambiental de acuerdo a lo demarcado por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 101 de Decreto Distrital 190 de
2004, que lo cataloga como elemento de [a Estructura Ecologica Prineipal de la ctudad. Iiste
corredor serd respetado por el proyecto, sin afectar sus zonas verdes y cuerpo de agua
existentes.

Articulo 7. Sistema de movilidad — malla vial arterial. Las vias de la malla vial arterial
inmersas en el presente plan parcial de renovacion urbana se encuentran identificadas en los
Planos 3 “Sistema Vial” y 3A “Perfiles Viales™ y son las siguientes:

MALLA VIAL ARTERIAL
via ANCHO- TRAMO
N ) DESDE .~ HASTA
Carrera 15 22 metros - Calle 85 Canal Ecolégico de
_ ‘ N Ronda El Virrey
Calle §3 24 metros Carrera 135 Carrera 13
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Paragrafo 1. De conformidad con lo previsto en el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de
2004 se debera ceder gratuilamente, a favor del Distrito Capital, la {ranja de control ambiental
de cinco (5) metros a cada lado de las vias pertenecientes a la malla vial arterial, identificadas
en el presente articuio, manteniendo su caracter de espacio puablico.

Articulo 8. Sistcma de mavilidad — malla vial local. Las vias de la malla vial local que se
localizan en el presente plan parcial se encuentran identificadas en los Planos 3 “Sistema Vial”
y 3A “Perfiles Viales”, respectivamente, son las siguientes:

MALLA VIAL LOCAL
. | TRAMO - . ks
ViA ANCHO DESDE HASTA

Calle 86A 24 metros carrera 13 A carrera 15 I

Carrera 13A 21 metros calle 86 A CER - Canal El Virrey
{Rio Negro)

Carrera 14 I3 metros calle 85 calle 86 A

Carrera 14 12 metros calle 86 A CER - Canal El Virrey
{Rio Negro) ]

Calle 88 12 metros carrera 13 | carrera 14

Parigrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbantsmo se definird con precisién el
trazado, lineas de demar¢acidon, paramentacion, radios de giro y demds requerimientos
técnicos establecidos por el|Plan de Ordenamiento Territorial y las autoridades competentes.

Parigrafo 2. Todos los |accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la
continuidad del nivel de andén y ser tratados como zona dura de uso publico. Tales areas
deben adecuarse a las normas sobre aceesos y circulacion de personas con limitaciones (isicas,
en especial, a las normas de accesibilidad establecida por las leyes 12 de 1987, 361 de 1997 v
1287 de 2009.

Paragrafo 3. En todo caso se exigiran los estudios de transito en los términos establecidos en
el Decreto Distrital 596 de 2007 “por el cual se seiialan las reglas para la exigencia,
realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos uwrbanisticos y
arguitectonicos en el Distrito Capital ™.

Pagina 10 de 41




e

de201o 09 AC0. 2010

Dceercto No.

“Por medio del cual se adopta ¢l Plan Parcial de Renovacion Urbana “PROSCENIO”
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de
Planeamiento Zonal 88 y 97, E| Refugio y Chico Lago™

Articulo 9. Vias puablicas, pcatonales y vehicular restringida, Como parte del Plan Parcial
de Renovacion Urbana Proscenio se establecen las siguientes Fias publicas, peatonales,
vehicular restringida, las cuales se encuentran identificadas ¢n el plano 3 “Sistema Vial”

a) La carrera 14 desde la calle 85 hasta la calle 86 A, sicmpre y cuando se cumplan las
condiciones que se establecen en el paragrafo 1.

b) La carrera 14 desde la calle 86 A hasta la calle 88, siempre y cuando se cumplan las
condiciones que se establecen en el paragrafo 1.

c) La calle 88 desde la carrera 13 A hasta la carrera 14, siempre y cuando se cumplan las
condiciones que se establecen en el paragrafo 1.

Parigrafo 1. Si se desarrolla tinicamente la U.A.U No. 1, la carrera 14, desde la calle 86 A
hasta la calle 88, v la Calle 88, entre las carreras 13 A y 14, deberd convertirse en una Via
publica, peatonal, vehicular restringida. Si solo se desarrolla la U.A.U No 3, la carrera 14,
desde la calle 85 hasta la calle 86 A, debera convertirse en una via plblica, peatonal, vehicular
restringida.

Paragrafo 2. Si existe acuerdo entre quienes desarrollen las U.A.U No 1 y la UA.UNo 2, los
accesos vehiculares de la U.A.U 1 se podran ubicar sobre la carrera 13 A, cruzando hasta su
sotano por medio de un paso subterrdneo bajo la carrera 14.

Articulo 10. Sistema de Movilidad. E] promotor debera dar cumplimiento a los compromisos
adquiridos con la Secretaria Distrital de Movilidad v a las recomendaciones del concepto
favorable condicionado emitido por dicho organismo distrital.

En el evento que se modifiquen las condiciones de movilidad que dieron lugar a la expedicién
del concepto antes indicado, el promotor debera observar las nuevas condiciones que se
ordenaran por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, previo concepto que para el efecto
expida la Secretaria Distrital de Movilidad.

Articulo 11. Sistema de Servicios Publicos. El promotor debera dar cumplimiento a las
recomendaciones indicadas en los conceplos emitidos por las empresas prestadoras de
servicios publicos las cuales hacen parte integrante del presente decreto.

En el evento que se modifiquen las condiciones para la prestacién de los servicios publicos, el

promotor debera observar las nuevas condiciones que s¢ ordenaran por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacion, previo concepto que para el efecto expida la respectiva empresa.
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Articulo 12, Sistema de Espacio Piblico. Los elementos que conforman ¢l Sistema de
espacio publico del presente Plan Parcial de Renovacion Urbana son:

a)
b)

El Sistema de espacio pablico existente. .
E] Sistema de espacio publico proyectado.

Articulo 13. Sistema de espacio publico existente. Se encuentra identificado en Jos planos 4
“Espacio Publico™, 4A “*Areas Espacio Publico™ y 6 “Cargas Locales, Cesion de Suelo™, asi:

a)

b)

c)

CER: Corredor Ecologico de Ronda Canal El Virrey (Rio Negro): Localizado entre
la Av. carrera 15 hasta la carrera 13 A y entre la calle 88 y el Canal E] Virrey.

Red de Andenes: Andenes que hacen parte de la malla vial artcrial de la Av. Carrera 15
y Av. calle 85 y los de las vias locales de las carreras 14, 13 A y 13 y las calles 88y
86 A,

Vias Peatonales: La Calle 88 entre la Av. Carrera 15 y la Carrera 14.

Articulo 14. Sistema de espacio piblico proyectado. Se encuentra identificado en el Plano
4 “Espacio Publico”, de la siguiente manera:

a)

b)

Control Ambiental. Franja de cinco (5) metros a [o largo de la Avenida carrera 15,
entre la calle 88 y la Avenida calle 85, y de la avenida Calle 85, entre la Avenida
carrera |5 y carrera 4. '

Andenes. La calle 88 entre la Carrcra 14 y la Carrera 13 A y la carrera 14 cntre la
Avenida calle 85 hasta la calle 86 A y entre la calle 86 A hasta la calle 88, de acuerdo a
las condiciones previstas en el presente Decreto.

Espacios privados afectos al uso publico. Se establecen 11.640 m2 de espacio privado
afectos al uso publico identificados en el Plano 4 "LEspacio Pablico™. Lstos espacios
estardn conformados por plazas, plazoletas y paseos peatonales que se destinardn al
uso y disfrute de toda la ciudadania.
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ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS A USO PUBLICO ‘ )

AREA NETA
BASE DEL AREA NETA
CALCULO APROX. DE

CADA U.AUL

I

UNIDAD DE ACTUACION Y/O DE GESTION No. 1 - (MANZANA 1)

REDESARROLLO |TOTAL PPRU

'40.987,15 68.468,74
°% SOBRE AREA |- % SOBRE
NETA AREA NETA

REDESARROLLO J P.P.R.U,

 PLAZOLETAS | 2280,00 5,56% L 333%
ANTEJARDINES J 2.087.50 5.09% 3,05%

TOTAL 15,265,335

UNIDAD DE ACTUACION Y/O DE GESTION No. 3 - (MANZANA 2)

PLAZOLETAS ‘II.795,40 4,38% 2,62%

4.367,50 10,66% 6,38% ‘(

ANTEJARDINES 1.960.40 4,78% | 2,86%
TOTAL 11.671,58 3.755,80 9,16% 5,49%

UNIDAD DE ACTUACION Y/Q DE GESTION No. 2 - (MANZANA 3)

PLAZOLETAS

45940 | 1,12% 0,67%
ANTEJARDINES 3.057,30 | 7,46% 4,47%
TOTAL| 14.050,22 351670 | 8,58% 5.14%

TOTAL 40.987,15

11.640,00 28.40% 17,00%

Articulo 5. Regulacion y condiciones de los espacios privados afcctos al uso publico.

a) Los espacios privados afectos al uso publico deberin integrarse a la red de andenes,
recomendando dar continuidad al disefio de material y manejo de los espacios peatonales
asi como atender las normas de espacio piblico establecidas en el presente Decreto.

b) No se permite ningun tipo de construcciones, cerramientos o limitaciones a estos espacios
que de una v otra forma impidan su uso y disfrute por parte de la ciudadania.

¢} Serd responsabilidad del propictario la construccion, el mantenimiento y la adecuacion de
los espacios privados afectos al uso publico.

d} En caso de que se proyecte un edificto continuo ¢n las U AU, 1 y 2 en cl centro de la
manzana (sentido oriente - occidente) deberd dejarse un paso cubierto por entre la
edificacion a nivel de peatén con un ancho minimo de 10 metros v 5 metros

respectivamente.
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Parigrafo 1. La Alcaldia Local competente verificara el cumplimiento de las anteriores
condiciones y en las demas normas que las regulen,

Parigrafo 2. Las plazoletas planteadas en las U A.U 1 y 3 del Plan Pareial deberdn cumplir
adicionalmente con las siguientes condiciones:

1)

4)

La plazoleta de la U.A.U 1 deberd tener un drea minima de 2.280 m2 y 1a sumatoria de las
dos plazoletas de la U.A.U 3 deberdn tener un area minima de 1.795 m2.

Todos los puntos del perimetro de las citadas plazoletas deben proyectarse cn forma
continua hacia el espacio publico, sin interrupeidn por areas privadas.

Para ambas plazoletas, ¢l frente sobre la Avenida carrera 15 deberd tener una dimension
minima de 40 m2.

Los andenes no deben incluirse dentro del drea de la plazoleta.

Articulo 16. Consideraciones generales y cspecificas del Plan Parcial de Renovacién
Urbana Proscenio para el manejo de espacio ptblico.

a)

b)

Se deben mantener los espacios ptiblicos existentes y se deben complementar con las
cesiones publicas adicionales y con los espacios privados afectos al uso publico descritos
en ¢l anterior articulado con ¢l fin de garantizar la continuidad en seccidn, tratamiento y
superficie del mismo, asi como la seguridad de los cruces peatonales sobre las vias
colindantes.

E! disefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de
Andenes {Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano {Decreto
Distrital 603 de 2007) o las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan, conforme a
las dimensiones definidas en los respectivos planos que son parte integral del presente
Decreto. ‘

En cuanto al acceso a los predios se debe respetar la continuidad de los andcnes de

conformidad con lo establecido en el literal b del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004,
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€)

h)
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Decreto No. 7i3_4_ de 2010 09 AGO. 2010

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “PROSCENIO”
ubicado ¢n la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Umdades de
Plancamiento Zonal 88 y 97, Ll Refugio y Chico Lago”

Cerramiento. No se permiten cerramientos de las zonas de uso publice de acuerdo a lo
contemplado en el articulo 25 del Decreto Nacional 1504 de 1998.

Movilidad para personas con discapacidad. El plan debe incorporar en el disciio lo
sefialado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el Decreto 1538 de 2005, en
cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad. Se debe
garantizar el libre transito peatonal, tal ,y como lo establece ¢! articulo 263 del Decreto
Distrital 190 de 2004, asegurando que las personas con movilidad reducida puedan tener
acceso a las dreas peatonales.

Accesibilidad. Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar pompeyanos en los
accesos de vehiculos al parqueadero que deberdn cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes, .

Arborizacién y Paisajismo. El tratamiento de arborizacién de los andenes, control
ambiental y aislamientos debe cumplir lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin
Botanico, ¢l Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de
Disefio para Obras de Infraestructura en Bogotd, D.C. A su vez, se debera tener en cuenta
el manejo de inter-distancias para la ubicacién de la arborizacidn, tal como se define en la
Cartilla de Andenes, Seccion B (Decreto Distrital 602 de 2007).

Dado que se cuenta con generacion de espacios publicos privados afectos al uso pablico
descritos en el presente Decreto, la arborizacién que se implante serd en sentido
longitudinal paralelo a los recorridos de circulacion peatonal.

Puentes y enlaces peatonales. En easo de requerirse en el Plan algin tipo de integracion
aérea o subterrdanea de tipo tuncional o espacial, entre las diferentes manzanas, proyectos o
edificaciones, esta inlegracion se podrd solucionar mediante puentes pcatonales
construidos a cualquier nivel de las plataformas o edificaciones, tanto sobre espacios
privados como sobre espacios publicos, * -

No' se permite cubrir con ninglin tipo de elemento las cesiones plblieas generadas en el
plan parcial.

Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico. Para intervenir el espacio
publico existente se debe realizar el tramite correspondiente a la solicitud de Licencia de
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Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico se deberd tramitarse conforme lo establece
el articulo 281 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo con Jas determinantes establecidas en
¢l presente decreto.

CAPITULO 111
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 17. Gestidn asociada. Con ¢l fin de promover la gestion asociada de los propietarios
de terrenos incluidos en ¢l ambito de! presente Plan Parcial, y de facilitar el reparto cquitativo
de cargas y beneficios, las actuaciones urbanisticas contempladas en ¢l presente decreto se
llevaran a cabo mediante Unidades de Actuacién Urbanistica y/o Unidades de Gestion, segin
el caso, en los términos previstos en las normas vigentes, para lo cual se podran constituir
operadores urbanos, entidades gestoras o encargos fiduciarios, en los términos descritos en el
presente decreto.

Articulo 18. Unidades de¢ actuacién urbanistica. 2] presente plan parcial contempla tres (3)
Unidades de Actuacion Urbanistica en la modalidad de redesarrollo y dos (2) manzanas en la
modalidad de reactivacidon. La metodologia de reparto se aplica solamente a las Unidades de
Actuacion Urbanistica que se encuentran en la modalidad de redesarrolio.

Paragrafo. En las manzanas con modalidad de reactivacion, euando no sea posible el engiobe
de predios, sc permitira la delimitacion de unidades de actuacién urbanistica que comprendan
dreas minimas de mil (1.000) metros cuadrados. Tales unidades de actuacidén se someteran a
las normas establecidas en la Ley 388 de 1997 vy los articulos 18 a 23 del Decreto 2181 de
2006.

Articulo I9. Criterio para el reparto de cargas y wveneficios. De conformidad con el
principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios establecida en la Ley 388 de 1997 y
en cumplimiento de la funcién publica del urbanisme, el presente plan parcial defline un
sistema de reparto para cada una de las Unidades de Actuacidon Urbanistica delimitadas, a
partir del avalio catastral (vigencia 2010) de cada uno de los inmucbles, de acuerdo al
siguiente cuadro. '
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UNIDAD DE UNIDAD DE UNIDAD DE .
ACTUACION Y/O | ACTUACION Y/O | ACTUACION Y/O TOT AL
DE GESTION : DE GESTION |~ DE GESTION
No. 1 No.2 No. 3
TOTAL DE AVALUO R . R 5 S
CATASTRAL 2010 $38.034.544 $28.168.922 $32.208.965 $98.412.431
PORCENTAJE SOBRE 38,65% 28,62% 32,73% 100.0%

AVALUO TOTAL

Articulo 20. Beneficios. Los aprovechamientos del plan parcial se estiman teniendo en cuenta
la edificabilidad y los usos asignados en el presente decreto. Como resultado de esta
evaluacion se estiman las ventas en pesos colombianos corrientes para el afio 2010.

BENEFICIOS PLAN PARCIAL

UNIDAD DE “UNIDAD DE UNIDA% DE
ACTUACION | ACTUACION | ACTUACIONY/O| -
[TEM Y/O DE . Y/ODE DE GESTION No. TOTAL
GESTION No. 1 | GESTION No. 2 3
EDIFICABILIDAD (M2) 65.502 50.082 60.288 175.872
PORCENTAJE SOBRE , ) R ) .
EDIFICABILIDAD TOTAL 37,24% 28.48% 34,28% 100,0%
VENTAS $ 338.430.800 § 235.878.520 $ 294.589.900 $868.899.220
3 i 2
'\giﬁg FAJE SOBRE 38,95% 27,14% 33.91% 100,0%

Pardgrafo. Para el cdlculo de la actualizacién del valor de los beneficios, los promotores
inmobiliarios podran utilizar el Indice de Prccios de Edificacion Nueva, caleulado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE, partiendo de los precios del
2010 presentados en la tabla anterior, siempre y cuando se mantenga el equilibrio del reparto.

Articulo 21. Cargas dcl Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Proscenio”. Las cargas dcl
plan parcial son las obligaciones que deben asumir los promotores y/o constructores para
adquirtr el derecho a los aprovechamientos y beneficios que les otorga la norma del plan.

En el modelo urbanistico propuesto, las cargas estin rcpresentadas por la cesion para el
espacio publico, la adecuacion y ampliacidn de andenes y la reposicion y ampliacion de redes
de servicios publicos, segln los requerimientos de las empresas prestadoras de servicios
pubiicos, los costos de gestion y costos de mitigacion de los impactos. La tabla siguiente
indica la sintesis de las cargas fisicas, que le corresponden a cada unidad de actuacion
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- urbanistica en el presente plan, y los costos de gestion y de mitigacion de impactos. (Ver
planos 6 “Cargas locales — Cesidn de suelo”, 6 A ~*Cargas locales — Construccion vias locales”
y 6 B “Cargas locales — Construccién de redes sanitarias y de Acueducto™).

CARGAS LOCALES DE SUELO-CESIONES (M2)

%ITI[’J‘Z‘&ION YI?(I; UNIDAD DE | UNIDAD . DE| °
DE GESTION No ACTUACI(")N Y/O|ACTUACION Y/O|TOTAL
. | DE GESTION No. 3 | DE GESTION No. 2
AMPLIACION CALZADA (m2) 361,81 0 1.582,53 1.944,34
ANDENES (m2) 1.097,99 632,38 745.55 2.475.92
TOTAL CARGAS DE SUELO 1 4598 632,38 2.328,08 4.420,26
CARGAS LOCALES-CONSTRUCCION DE VIAS LOCALES (M2)
CONSTRUCCION NUEVA
CALZADA (m2) 567.4 462,43 2.046,75 3.076.58
CONSTRUCCION
SEPARADORES (m?2) 264,97 0 8127 1.077.67
CONSTRUCCION  ANDENES
(m2) 165.3 217,76 749,93 1.132.99 |
PEATONALIZACION
CALZADAS (m2) 1.622 .34 1.730.9 0 3.353.24
TOTAL CARGAS POR
CONSTRUCCION DE  VIAS
LOCALES 2.620,01 2411,09 3.609.38 8.640,48
CARGAS LOCALES DE SUELO-CESIONES (miles de pesos).- " -
S UNIDADDE |- . | UNIDAD DE
ACTUACION fg;g:g%i ACTUACION
. Y/O DE Y/O DE! .- = Y/ODE; TOTAL
- GESTI](_')N No. | ¢ESTION No. 3 GESTIZON_NO. :
CARGAS DE SUELO £ 4.485.965 $1.983.776 $6.057.664 §12.527.406
CONSTRUCCION VIAS LOCALES $818.041 T $793.797 $903.878 $2.515.716
CONSTRUCCION  DE  REDES
SANITARIAS Y DE ACUEDUCTO $621.300 $ 4635.740 $ 388.620 $1.475.660
TOTAL CARGAS | $5.925307 $3.243.313 $7.350.162 $16.518.782 |
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PORCENTAIE SOBRE EL TOTAL :
CARGAS 35.87% 19,63% 44.50% 100%

Paridgrafo 1. En todo caso, debe garantizarse la construccidn de la totalidad de las obras.

CARGAS DE GESTION Y MITIGACION DE IMPACTOS (miles de pesos)

UNIDAD DE |* UNIDAD DE fg’;gig%ﬂ
ACTUACION | ACTUACION Y/O V/ODE . TOTAL
Y/O DE DE GESTION No. | . pcmranne :
» GESTION No, 1 3 s :

CARGAS DE GESTION () $4.061.170 $3.066.421 $ 1.472.950 $ 8.600.540
| MITIGACION DE . ' .
IMPACTOS (5) | $1.141.017 7$ 1,408,403 $ 966.077 $3.515.497
TOTAL(S) $5.202.187 $4.474.824 $2.439.026 $12.116.038
?gl}iEN FAJE SOBRE 0% | 3695% 20,14% 100,0%

Paragrafo 2. Estos valores se definieron de la siguiente forma:

a) CARGAS DE GESTION:
Manzana 1= 1.2% Ventas
Manzana 2= 1.3% Ventas
Manzana 3= 0.5% Ventas.

b) CARGAS DE MITIGACION DE IMPACTOS:
Manzana 1= 3% Valor Tierra
Manzana 2= 5% Valor Tierra
Manzana 3= 3% Valor Tterra.

Dentro de las cargas locales se incluyen los costos de la gesiion realizada por ¢l promotor del
plan parcial, tasados diferencialmente para equilibrar el reparto de cargas entre las tres
manzanas. EI costo por mitigacién de impactos se deduce del diagnostico socioecondémico.

Pardgrafo 3. Las cargas correspondientes a cada unidad de actuacion y/o de gestion para Ia

configuracién del urbanismo bésico del plan se deben parantizar independientemente de la
cantidad de metros cuadrados de edificabilidad que se desarrollen.
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Sintesis del reparto de cargas y beneficios.

| RESUMEN CARGAS TOTALES (miles de pesos)
- 'UNIDAD DE UNIDAD DE - UNIDAD DE [+ -
ACTUACION Y/O| ACTUACION | ACTUACIONY/O | " oo
| DEGESTIONNo. | Y/ODE ... DEGESTION No.|. TOTAL%
S , ‘ 1 GESTIONNo. 3| - 3“7 ¢ e
| CARGASFiSICAS $5.925307_ $3.243313 | $7.350.162 | $16.518.782 |
| 3587% 1963% | 44,50% 100%
CARGAS DE GESTION Y | . ‘
IMPACTOS . : -
42,94% | 36,93% 20,13% 100% |
TOTAL CARGAS $11.127494 | $7.718137 $9.789.189 $ 28.634.819 |
A M T B —
PORCENTAIE SOBRE 22 860 S 0<or 4 100 o
TOTAL CARGAS 38,86% l 26,95% 34,19% 100,0%

La siguiente tabla muestra la sintests del reparto equitativo de cargas y beneficios en pesos
colombianos de 2010,

UNIDAD DE UNIDAD DE
ACTUACION |, JRIOER 0L o | ACTUACION
Y/O DE | Y/O DE -+

DE GESTION No. 3

) GESTION No. | GESTION No. 2 |
AVALUO TOTAL 2010 $ 38.034.544 $28.168.922 $ 32.208.965
PORCENTAJE SOBRE AVALUO TOTAL 38.65% 28.62% | 3u13%
BENEFICIOS PLAN PARCIAL

EDIFICABILIDAD (m2) 1 sssm Jﬁ 50.082 60.288
PORCENTAJE SOBRE EDIFICABILIDAD 37.2.4% 28 48% 3418%
TOTAL
VENTAS ($) L $ 338.430.800 $235.878.520 $ 294.589.900

- . |
PORCENTAJE SOBRE TOTAL VENTAS 38.95% 27,15% 33,90%

‘ CARGAS PLAN PARCIAL

‘ TOTAL CARGAS (3) ‘ $11.127.494 $7.718.157 $9.789.189
I _ I
PORCENTAIE SOBRE TOTAL CARGAS ! 38,86% 26.95% 34,19%
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Parigrafo 4. El modelo presentado para el reparto de cargas y bencficios establecido en el
presente decreto es indicativo y deberd ajustarse de acuerdo con los avalios que se elaboren en
cada unidad, conscrvando sicmpre el equilibrio del sistema de reparto y deberd mantener la
distribuciéon de las obligaciones urbanisticas de cada unidad. El detalle del proceso
metodoldgico se podra consultar en ¢l Documento Téenico de Soporte que forma parte
integral del presente decreto.

CAPlliTULO 1v
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS Y ARQUITECTONICAS GENERALES
SUBCAPITULO I - USOS.
Articulo 22. Usos permitidos por redesarrollo. En cuanto a los usos permitidos para las

Unidades de Actuacion y/o de Gestion No. 1, 2 y 3, se aplicardn las dispostciones del Plan de
Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004,

o _ AUNIDAD(ES‘.,S DE
) p ACTUACION Y/O
USOS . . CLAS]FICAC[O!\' " DE GESTION.
: ' : X : ©1,2Y3
VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR C
MULTIFAMILIAR C
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Tiro ESCALA : DESCRIPCION CONDICIONES
EQUIPAMIENTO ] ) )
Museos, centros culturales y
artisticos, centro de investigacion
e  innovacién, hemerotecas,
METROPOLITANA | cinematecas, auditorios, p
planetarios, archivos generales 5
cientificos y artisticos, salas de -
exposicion, teatros.
CULTURAL Bibliotecas superiores a 230
puestos de lectura.  Centros
URBANA civicos, culturales, cientificos y C
artisticos, museos. Salus de 2
eXposicion, teatros.
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ZONAL

Bibliotecas hasta 230 puestos de
lectura. Centros civicos,
culturales, cientificos y antisticos, C
museos, teatros, casas de culfura
en predios hasta 5.000 m2.

tJ

Galerias y salas de exposicion. C

SALUD

ZONAL

Nivel 1: Centro de atencidn
médica inmediata, CAMI, UBA,
UPA, CAA, emnpresas sociales de C
salud del Estado e Instituciones
privadas de salud equivalentes a
nivel | de atencion.

2

BIENESTAR
SOCJAL

VECINAL

Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.

-0

SERVICIOS URBANOS BASICOS

SEGURIDAD
CIUDADANA

ZONAL

Unidad Operativa Cruz Roja. C
Unidad Operativa Defensa Civil. 2

SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION
PUBLICA

ZONAL

Veedurias, Notarias, Curadurias,
Sede de la Alcaldia Local, Juntas
Adininistrativas Locales,

COMERCIO Y SERVIC105 EMPRESARIALES

SERVICIOS
FINANCIEROS

METROPOLITANA

Casas matrices de: DBancos,
Corporaciones, Bolsa, Fiducia,
Crédito, Seguros, Cooperativas.

ge]

URBANA

Sucursales de: Bancos,
Corporaciones, Bolsa, Crédito, C
Seeuros, Cooperativas, Casas de
cambio.

tJ

ZONAL

Cajeros automdticos. C

SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMORBILIARIOS

URBANA

Cifscinas especializadas en: Finca
raiz, arrendamientos, informatica,
comsultoria, publicidad,
mercadeo, asesoria, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias de
empleo, laboratorios de revelado

v copias.
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SERVICIOS DE
LOGISTICA

URBANA

Oficinas y agencias de atencion al
cliente: Embalaje,
almaccnamiento, ccladuria,
limpieza, fumigacidén, correo.

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE
PARQUEADERO

URBANA

Estacionamiento en edilicacioncs
especializadas ¢n altura (dos o
mas pisos) o subterraneos,

SERVICIOS
TURISTICAOS

METROPOLITANA

Alojamiento ¥ hospedaje
temporal en: hoteles de mas de 50
habitaciones v/0 SErvicios
complementarios.

URBANA

Hoteles hasia 50 habitaciones con
servicios  bdsicos. Residencias
estudiantes, religiosas y de la
fercera edad.

SERVICIOS
ALIMENTARIOS

ZONAL

Restaurantes. Casa de banquetes
y comidas rapidas,

SERVICIOS
PROFESIONALES
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ZONAL

Qficinas  c¢specializadas  de:
Agencias de viajes, sindicatos,
asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y
laborales, consulterios médicos y
estélicos, vcterinarias, venta de
mascotas, laboratorios médicos y
gdontoldgicos (mecanica dental).
Locales de: Estudios  y
laboratorios fotogrificos,
gimnasios ¥ centros de
acondicionamiento
cardiovascular, venta de telefonia
celular.

~J

VECINAL

Actividad economica limitada en
servicios: Peluqueria, salas de
belleza, sastreria, agencias de
lavanderia, tintorerias, repuracién
de-aniculos eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
margueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias.
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Establecimientos especializados:
Centros de convenciones, salas de
concierto.  Edificaciones  de
Estudios de televisidn, estaciones
METROPOLITANA |de emision y estudios de
grabacion de las empresas de
comunicaciones masivas y de
entretenimiento con las de 600
m2.

2,8

Salas de concierto y exposiciones,
auditorios, cines, salas de
audjovisuales, hasta  600m2,
Edificaciones de Estudios de
URBANA television, estaciones de emision
y estudios de grabacion de las
empresas  de  comunicaciones C
masivas y de entretenimiento
hasta 600 m2. Casinos.

COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENT
O MASIVO

Alquiler de videos, servicios de

ZONAL Iptemet, servicios de telefonia. C

Expendio y consumo de bebidas
URBANA alcohdlicas y/o horarios noctumo:
Bares

SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO

COMERCIO — L

Venta de bienes y servicios
complementarios; Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profestonales, fotografia, calzado,
productos de cuero, ropa,
articulos  deportivos, productos
eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, opticas, ldmparas,
muebles, medicinas, cosméticos,
estéticos, metales y piedras

ALMACENES, ZONAL preciosas, cristaleria, jugueteria,
SUPERMERCADOS anticuarios, produccién y venla
Y CENTROS de artesanfas, articulos para el
COMERCIALES DE hogar, acabados y decoracion,
MAS DE 300 m2 articulos  y  comestibles  de
HASTA 2000 m2 DE primera  necesidad:  fruterias,
AREA DE VENTAS. panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,

| papelerias. {Establecimientos:
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almacenes.  Supermercados ¥y
centros comerciales hasta 2000
m2 de area de ventas.)

LOCALES CON
AREA DE VENTAS VECINAL :
HASTA DE 500 m2

Actividad econdmica limitada en
comercio: articulos y comestibles
de primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiterias, lacteos,
cames, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas,  droguerias,
perfumerias, papelerias y
miscelineas.

Notas:

En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, mediante licencia de
construccion en la modatidad correspondiente.

Usos nuevos en cdificaciones disefiadas y construidas para cl uso, mediante licencia de
construccion cn la modalidad correspondiente.

Los dotacionales existentes se someteran a las condiciones que establezca el
correspondiente Plan de Regularizacién v Manejo, tal como seiiala el correspondiente
Plan Maestro.

Segtn la clasificacion de actividades de Cdmara de Comercio e inscripcion en el Registro
Nacional de Turismo (Ley 300 de 1996).

Integrado a otros scrvicios de oficinas, en ningin caso como uso exclusivo. No podra
plantear dreas de almaccnamiento o bodegaje diferentes de las exigidas como
equipamicnto comunal. ‘

Las adecuaciones se permilen tunicamente de forma integral en edificaciones superiores a
4 pisos, bajo régimen de propicdad horizontal.

No se permiten accesos sobre la carrera 15 o la calle 85.

El proyecto deberd planear solucion para controlar sus impactos en materia de: Ruido,
(insonorizacidn), asi como ¢l control de-olores, basuras y debera acogerse a una de las
alternativas previstas nonmativamente para la solucion de parqueaderos.

Articulo 23. Usos permitidos en los sectores de modalidad de reactivactén. En cuanto a los
usos permitidos para las Manzanas 4 y-’3, se aplicaran las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004.
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Usos CLASIFICACION MANZANAS4Y S
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR P
VIVIENDA — :
MULTIFAMILIAR P
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
TIroO
EQUIPAMIENTO ESCALA } DESCRIPCION
Bibliotecas hasta 250 puestos de
lectura. Centros civicos,
ZONAL culturales, cientificos y artisticos, C
museos, teatros, casas de culiura 2.3
EDUCATIVO en predios hasta 5.000 m2.
. L C
Galerias y salas de exposicion, 13
Salacunas, jardines infantiles,
Blgggfﬁm VECINAL guarderfas, residencias para Ila ]C,
| tercera edad hasta 20 personas. "~
SERVICIOS URBANOS BASICOS
SERVICIOS DE LA Veedurias, Notarias, Curadurias, c
ADMINISTRACION ZONAL Sede de la Alcaldia Local, Juntas 1.9
PUBRLICA Administrativas Locales. ’
COMERCIO Y SERVICIOS
SERVICIOS ; .. C
FINANCIEROS ZONAL Cajeros automatieos. l
Oficinas especializadas en: Finca
raiz, arrendamientos, inforinitica,
SERVICIOS A consultoria, publicidad, c
EMPRESASE URBANA mereadeo, asesoria, auditoria, 16
INMOBILIARIOS contabilidad, belsas y agencias de ’
empleo, laboratorios de revelado
y copias.
SERVICIOS PERSONALES
Estacionamiento en edificaciones
SERVICIOS DE o C
d -
PARQUEADERO URBANA especializadas en aitura (dos o 5

mas pisos) o subterrdncos.

Pagina 26 de 41




Decreto No. 3 :zél de2010 O 9 £60. 2010

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “PROSCENIO”
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de

Planeamicnto Zonal 88 y 97, El Refugio y Chico Lago”

SERVICIOS
TURISTICOS

URBANA

Hoteles hasta 30 habitaciones con
servicios  basicos.  Residencias
estudiantiles, religiosas y de la
tercera edad.

SERVICIOS
ALIMENTARIOS

ZONAL

Restaurantes. Casa de banquetes
y comidas rapidas.

SERVICIOS
PROFESIONALES
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENT
0 MASIVO

ZONAL

Oficinas  especializadas  de:
Agencias de wviajes, sindicatos,
asociaciones gremialcs,
profesionales, politicas Yy
laborales, consultorios médicos y
estéticos, veterinarias, venta de
mascotas, laboratorios médices vy
odontolégicos {mecdnica dental).
Locales de: Estudios Y
laboratorios fotograficos,
ghnnasios vy centros  de
acoendicionamiento
cardiovascular, venta de telefonia
célular,

VECINAL

Actividad econdmica limitada en

belleza, sastreria, agencias de
lavanderia, tintorerias, reparacidn
de articulos eléctricos, fotocopias,
remontadora de culzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias.

servicios: Peloqueria, salas def

-

URBANA

Salas de concierto y exposiciones.
mdditorios, cines, salas de
audiovisuales, hasta 600m2.
Edificaciones de Estudios de
television, estaciones de enmision
y estudios de grabacién de las
empresas  de  comunicacioncs
masivas y de entretenimiento
hasta 600 1n2.

Y

ZONAL

Alquiler de videos, servicios de
internet, servicios de telefonia.

COMERCIO

ALMACENES,

ZONAL

Venta «e bienes y servicios
complementarios: Productos

C

.
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SUPERMERCADOS
Y CENTROS
COMERCIALES DI
MAS DE 500 m2
HASTA 2000 m2 DE
AREA DE VENTAS.

alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
producios de cuero, ropa
articulos deportivos, productoes
eléctricos, ferreterias,
cacharrerias, opticas, lamparas,
muiebles, medicinas, cosméticos,
estéticos, metales y piedras
preciosas, cristaleria, jugucteria,
anticuarios, produccién y venta
de .artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracién ,
articulos  y  comestibles  de
primera  necesidad:  fruterias,
panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias. (LEstablecimientos:
almacenes.  Supermercados ¥y
centros comerciales hasta 2000
m2 de drea de ventas.)

2,9

LOCALES CON
AREA DE VENTAS
HASTA DE 500 m2

VECINAL

Actividad econdmica limitada en
comercio: articulos y comestibles
de primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiterias, lacteos,
carnes, salsamenaria, rancho,
licores, bebidas,  droguerfas,
perfumerias, papelerias y
misceldneas.

Notas:

1. En edificaciones disefiadas, consiruidas o adecuadas para el uso, mediante licencia de
construccion en la modalidad correspondi¢nte.

o

construccion en la modalidad correspondiente.

(8]

Los dotacionales existentes se someteran a

Usos nuevos en edificaciones disefladas y construidas para cl uso, mediante licencia de

las condiciones que establezca el

correspondiente Plan de Regularizacion y Manejo, tal como sefiala el correspondiente

Plan Maestro.

4. Segln la clasificacion de actividades de Cimara de Comercio ¢ inscripcion en el Registro
Nacional de Turismo (Ley 300 de 1996).
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N

Integrado a otros scrvicios de oficinas, en ninglin caso como uso exclusivo. No podra
plantear areas de almacenamiento o bodegaje diferentes de las cxigidas como
equipamiento comunal, -

6. Las adecuaciones se permiten unicamente de forma integral en edificaciones superiores a
4 pisos, bajo régimen de propiedad horizontal.

7. No se permiten accesos sobre la carrera 15 o la calle 85.

8. El proyecto deberd planear solucion para controlar sus impactos en materia de; Ruido,
(insonorizacién), ast como el control de.olores, basuras y debera acogerse a una de las
alternativas previstas normativamente para la solucion de parqueaderos.

9. Se permite tnicamente en la manzana 4.

SUBCAPITULO IT - EDIFICABILIDAD
Articulo 24. Indices de ocupacion y construccidn.

a) Redesarroilo. Para Jas Unidades de Actuacion Urbanistica los indices maximos de
ocupacion y construccion son los establecidos ¢n el siguiente cuadro:

UNIDAD DE ACTUACION Y/O DE indice Indice
GESTION Construccién - Ocupacidn
1 6.0 0.60
2 6.0 0.55
3 6.0 0.65
NOTA: Los indices cstablecidos en los anteriores cuadros se calculan sobre el drea atif de
cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

b) Reactivaeién. Los indices de ocupacién y construccion seran el resultado de la correcta
aplicacion de las normas volumétricas establecidas en cste subcapitulo.

Articulo 25. Altura mdxima permitida,

a) Redesarrollo. Para las Unidades de Actuacion Urbanistica las alturas maximas permitidas
son las establecidas en el siguiente cuadro:
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UNIDAD DE ACTUACION ‘ PLATAFORMA | TORRE SOBRE TO’i‘AL
Y/O DE GESTION PLATAFORMA

1 3 pisos 10 pisos 15 pisos

B 2 5 pisos 10 pisos 15 pisos

3 3 pisos 7 pisos 12 pisos

b) Reactivacion. La altura mdxima permitida en las manzonas con la modalidad de
reaclivacion es la establecida en el siguiente cuadro:

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

LOTES CON FRENTE IGUAL O MENOR A 15 MTS. 4 PISOS
LOTES CON FRENTE ENTRE 16 Y 30 MTS. 7PISOS |
LOTES CON FRENTE MAYOR A 30 MTS, 9 PISOS

¢) Altura maxima de piso. La altura maxima de piso no puede sobrepasar 3.80 metros entre
placas, o enire placa y cubierta inclinada, niedidos entre sus afinados superiores. Los niveles
gue superen esta altura se contabilizarin como, dos (2) pisos 0 mas, uno por cada 3.00 metros o
fraccion superior a 1.50 metros. La altura libre entre placas, serd, como mimimo de 2.20
metros.

Se exceptuan de lo anterior, las edificaciones que planteen usos dotacionales, comerciales y de
servicios empresariales y personales, siempre y cuando no se supere el numero maximo de
pisos permitidos y se mantenga la alwura total resultante de la siguiente {formula:

Altura de la edificacion = Numero de pisos permitidos x 3,80 metros
d) Reglas para el manejo de alturas.

1. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y
dotacional, se contabiliza como piso.

2. Ll piso que se destine a estacionamientos cubiertos o descubiertos, dreas de maniobra y
circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como
a instalaciones mecénicas, puntos {1jos y equipamiento comunal privado, se considerara como
no habitable y no se contabilizard como piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y
cuando se plantee en el nivel de acceso.
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3. Todas las variaciones volumétricas como dreas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, hacen parte de las dreas construidas inclutdas en el indice de construccion y se
contabilizardn como piso. '

4. En todos los puntos de corte sobre ¢l terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura
planteada no debe superar la maxima altura permitida en pisos. Los elementos de remate de
puntos fijos sobre el nivel del ultimo piso, tales como tanques y cuartos de mdquinas con una
altura maxima de 3.80 metros, no seran contabilizados como piso.

Articulo 26. Tipologia cdificatoria. La tipologia edificatoria debe ser continua en las
manzanas con la modalidad de reactivacién y aislada en las manzanas con la modalidad de
redesarrollo.

Articulo 27. Voladizos v retroccsos.

a} Redcsarrollo. Sobre las carreras 14 y 15, se establecen retrocesos de cinco metros (5 mts)
a partir del mivel superior de la plataforma y no se permiten voladizos.

b) Reactivacion. Las dimensiones de los voladizos se establecen de acucrdo con el perfil de
cada via, asi:

VOLADIZO

via (METROS)
Carrera 13 0.80 metros
Carrera 14 1.00 metro
Calle 86 A 1.50 metros
Carrera 13 A . ] 1.00 metra
Avenida Caile 85 1.50 metros

Calle 88 0.80 metros

Articulo 28. Aislamientos y antcjardines,

a) Aislamientos. Para los predios localizados en las manzanas de reactivacion cuya tipologia
edificatoria es continua se determinan uUnicamente las dimensiones para los aislamientos
posteriores. Dicha dimensidn se establece en funcidén de la maxima altura permitida, con un
minimo de 4 metros, asi:
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DIMENSION
ALTURA AISLAMIENTO
De 1 a7 pisos 6.00 metras ]
De8a 9pisos | 8.00 metros

Para los predios localizados en las manzanas de Redesarrollo la dimension de los aislamientos
se establece en funcion de la maxima altura permitida desde el nivel superior de la plataforma,

asi:
. DIMENSION = |
ALTURA AISLAMIENTO
ENTRE TORRES
De 1 a 3 pisos 5.00 metros |
’ De4a 5 pisos 7.00 metros
De 6 a 7 pisos 9.00 metros
8 0 mas '- Y2 de la altura

- 1 S i

b) Reglas aplicables a los aislamientos.
1. Los aislamientos se aplican como dimensidn Gnica en la totalidad del plano de fachada

aislada.

2. En ningin caso los empates con construcciones vecinas permiten superar la altura
reglamentaria.

3. El piso no habitable no se tendra en cuenta para efectos de calcular la dimension de los
aislamientos.

¢) Situaciones cspeciales de aplicacidn de aislamientos posteriores.

SITUACION ' - APLICACION

En lotes esquineros El aislamiento posterior se permite como patio, ubicado en la esquina interior del
predio, con lada menor igual a la dimension del aislamiento reglamentario.

En predios irregulares o | La obligacion de prever aislamiento posterior se ciinple mediante el planteamiento

pertenecientes a|de dreas de aislamiento o patios contra las dreas aisladas de [as edificaciones
manzanas de  forma | permanentes colindantes.
irregulart

Nota: Las edificaciones en predios esquineros que se adosen lateralmente con edificaciones permanentes de
mas de un piso deberdn plantear patios contra los aislainientos posteriores de predios colindantes. La dimension
minima de estos patios corresponde a la del aislamiento posterior reglamentario de! predic colindante.

Pagina 32 de 41




Decreto No. 3 3 de 2010 C 3 AGD. mm

“Por medio del cual sc adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “PROSCENIO™
ubicado eu la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de
Planeamiento Zonal 88 y 97, E! Refugio y Chico Lago”

Paragrafo. En edificaciones que contemplenr aislamientos superiores a 4.00 metros. los
elementos como chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras o remates volumétricos
sobrepuestos a las [achadas, podran tener avances maximos de 0.50 metros sobre las
dimenstones minimas establecidas para los aislamientos laterales y posteriores, siempre y
cuando no superen una longitud de fachada de 2.50 metros por cada elemento.
Adicionalmente, la suma de tales elementos en cada piso no podra sobrepasar la cuarta parte
de la longitud total de la fachada de la edificacion.

¢} Antejardines.

Para todos los predios localizados en las manzanas de Reactivacion la dimension minima del
antejardin es de cinco (5) metros.

Para los predios localizados en las manzanas de Redesarrollo la dimension minima de los
antejardines se cstablece en funcidn de las vias sobre las cuales se tiene frente, asi:

DIMENSION
Via ‘ ANTEJARDIN
| Calle 86A . 9.00 metros
Carrera 14 7.00 metros
Carrera |13A ‘ 5.00 metros -
Calle 88 5.00 metros

Articulo 29. Sétanos, rampas, cscalcras y puentes peatonales.

a}) Sétanos: La placa superior del sotano podra ubicarse 0,25 metros por encima o por dcbajo
del nivel del andén. No se permiten bajo el area de los andenes establecidos en el plano 4
“Espacio Publico”. Se exige un retroceso de 1.50 metros minimo respecto de la linea de
demarcacion del predio.

b) Semisdtanos: No se permiten.

¢) Rampas y esealeras: No podran ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones
minimas de eslos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
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reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio piblico, a las edificaciones,
vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente.

d) Puecntes peatonales entre edificaciones. En caso que se requiera algin tipo de integracion
de tipo funcional o espacial, entre las diferentes manzanas, proyectos o edificaciones, esta
integracion se solucionarad mediante puente’s peatonales construidos a cualquier nivel de las
plataformas o edificaciones, siempre y cuando se garantice una altura libre minima de 3.80
metros, tanto sobre espacios privados, y sobre espacios publices (vias pablicas).

Articulo 30. Normas sobre conexiones subterrineas. Se permitirin conexiones subterraneas
bajo la carrera 14 entre calle 86 A y calle 88, segtin las exigencias del articulo 9 del presente
decreto.

Las intervenciones subterrineas deberin responder a los requerimientos téenicos que
establezcan el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Pidblico (DADEP) asi como las demas entidades distritales
competentes para su aprobacion.

Articulo 31. Accesos vehiculares, Los accesos a los proyectos que se localicen en la
modalidad de redesarrollo deberan observar lo establecido en el articulo 10 del presente
decreto y en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007).

Articulo 32. Exigencia de cupos de estacionamicntos. La exigencia de cupos de
estacionamientos se rige por lo establecido en el Cuadro Anexo No 4 del Decreto Distrital 190
de 2004 y observar lo establecido en el articulo 10 del presente decreto.

Articulo 33. Equipamiento comunal. El equipamiento comunal privado esta conformado por
las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios.

Para efectos del calculo del equipamiento comunal privado no se contabilizan las dreas
correspondientes a circulaciones vehiculares, cuartos de maquinas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y similares, asi como los corredores y demds zonas de
circulacion cubierta, necesarias para acceder a las unidades privadas. Ll equipamiento
comunal privado debe tener acceso directo desde areas comunes. El equipamiento comunal
privado se cxige en las siguientes proporciones:

Pagina 34 de 41

]




peerctono. 3 3 A aea010 09 AB0. 200

“Por medio de! cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "PROSCENIO™
ubicado en la Localidad de Chapinero, Sector normativo No. 22 de las Unidades de
Planeamiento Zonal 88 y 97, E1 Refugio y Chico Lago™

Para proyectos de vivienda:

¢ 10 metros cuadrados por cada 80 metros cuadrados de construccion neta en vivienda.

Para usos difcrentes a vivienda:
¢ 10 metros cuadrados por cada 120 metro$ cuadrados de construccion neta.

Para la destinacion que se sciiala a confinuacién:

» [l 40% minimo de zonas verdes recreativas que se pueden ubicar en las platatormas.
e FE} 15% minimo de servicios comunales,

’ CAPITULO V
GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 34. Desarroilo del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Proscenio” por
asociacion de propietarios a través de unidades de actuacion urbanistica, De acuerdo a lo
contemplado en el inciso 2 del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, las Unidades de Actuacion
v/o de Gestion No. 1, 2 v 3, se desarrollaran mediante la modalidad asociacion voluntaria u
obligatoria, a través de Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion.

El desarrollo de cada unidad de actuacion urbanistica implica la gestion asociada de los
propietarios de los predios que conforman sw superficie, la ejecucion de la unidad de actuacion
se inicia una vez se definan las bases para Ja actuacion mediante el voto favorable de los
propietarios que representen al menos el 51% del drea comprometida,

Las manzanas 4 y 5 podran ser desarrolladas mediante ¢l englobe de predios para efectos de
obtener el aprovechamiento sefialado en el presente decreto. IEn caso de requerirse, se podrdn
delimitar unidades de actuacion urbanistica al interior de dichas manzanas siempre y cuando la
surnatgria de los predios a englobar supere los mil metros cuadrados (1.000 m2).
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Articulo 35. Delimitacién de las unidades de actuacién urbanistica. El presente plan
parcial sc ejecutara a través de tres (3) unidades de actuacion urbanistica y/o de gestion, las
cuales sc encuentran identificadas en el Plano 2 ~Unidades de Actuacion Urbanistica™.

Articulo 36. Reglas para la ejecucion de las vnidades de actuacion urbanistica. Para el
desarrollo de cada Unidad de Actuacion Urbanistica deberd darse cumplimicnto a las
siguientes reglas:

Se realizara ¢l procedimiento de delimitacidn de cada unidad de actuaciédn urbanistica,
septin lo indicado cn el articulo 42 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
articulos 20 y siguientes del Decreto Nacional 2181 de 2000, la norma quc los
modifique, adicione o sustituya,

La ejecucion de cada unidad de actuacion urbanistica requiere la aprobacidn de los
propietarios que representen por lo menos el 51% del drea comprometida.

En el evento ¢cn que se logre la gestion asociada de la totalidad de propietarios de la(s)
Unidad(es) de Actuacién Urbanistica(s), ésta(s) se ejecutard(n) como Unidad de Gestion,
cn los términos del articulo 19 dei Decreto Nacjonal 2181 de 2006, la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

La ejecucion de las Unidades de Actuacion Urbanistica que conforman el presente Plan
Parcial se realizard mediante la integracidn inmobhiliaria adelantada por el gestor de cada
unidad, de conformidad con lo sefialado en la Ley 388 de 1997 o la norma que la
modifique, adictone o sustituya. ‘

El Decreto Distrital 59 de 2007 o aquél que lo modifique o sustituya serd la norma
urbanistica vigente para los predios incluidos en cada Unidad de Actuacion Urbanistica
del presente Plan Parcial hasta tanto se cuente con dichas Unidades, mediante la
implementacion de las estrategias de gestion del suelo sefialadas en el presente decreto.

No obstante, una vez delimitada la(s) Unidad(es) de Actuacion Urbanistica e inscrita en
los respectivos folios de matricula inmobiliarios en los términos del articulo 23 del
Decreto Nactonal 2181 de 2006, los predios asi afectados no podran ser objeto de
licencias de urbanizacion o construccidn por fuera de la correspondiente unidad de
actuacidn.
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f) Una vez sc cuente con la totalidad del area que conforma la correspondiente Unidad de
Actuacidén Urbanistica, se debera obtener, en un plazo miximo de tres (3) afios, una
unica licencia de urbanizacidn, ademds de cumplir lo previsto en cl articulo 18 del
Decreto Nacional 2181 de 2006 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya; para
tal efecto, la norma urbanistica vigente scrd el Plan Parcial “Proscenio™ que se encuentra
contenido en el presente decreto.

gy DPara la expedicion de la licencia de urbanizacion. el urbanizador de la(s) Unidad(es) de
Actuacion Urbanistica garantizard cl pago, cjecucidn y/o cesion de las cargas asignadas
en cl presente decrcto, y en la normativa vigente sobre la materia.

De conformidad con lo establecido en el articuio 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
licencias de urbanismo que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el
presente decreto. incluirdn los compromisos resultantes dcl reparto de cargas definido.

Articulo 37, Estrategias de gestion del suelo. Sin perjuicio de las alternativas que se definan
en la delimitacion y/o ejecucion de cada Unidad de Actuacion Urbanistica v/o de Gestion, las
estrategias de gestion del suelo contempladas son las siguientes:

a) Aporte Voluntario del suelo. El desarrollo de cada Unidad de Actuacton Urbanistica,
requiere la gestion asociada de propietarios que por lo menos represente ¢l 51% del drea
comprometida.

b) EI gestor que se constituya para adelantar la ejecucion de cada unidad de actuacién
urbanistica dcfinird las alternativas de  vinculacion voluntaria de propictarios, de
conformidad con los aspectos que, segin lo scrialado en ¢l respectivo Decreto de
Delimitaciéon de la Unidad de Gestion, deban contemplarse en la definicidn de las bases
para la actuacién, en los términos del articulo 23 del Decreto Nacional 2181 de 2006. o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

¢) Compra directa de inmuebles. No obstante que la ejecucion de unidades de actuacidn
urbanistica implica la gestion asociada de los propietarios, en el evento en que éstos no
deseen participar mediante el aporte voluntario de sus inmuebles, el gestor podrd adquirir
el derecho de dominio de cada uno de ellos.

Articulo 38, Estrategias de financiacién. Sin perjuicio de las estrategias que se definan en la

delimitacién y/o ejecucion de cada Unidad de Actuacién Urbanistica para efectos de {inanciar
su desarrollo, ademds de los aportes en dinero que podran realizar los propietarios vinculados
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voluntariamente, se podra acudir a la vinculacién de inversionistas y/o a la obtencion de
créditos.

Articulo 39. Promotor del Plan Parcial de Renovaeién Urbana Proscenio. La Corporacidn
Nifios Cantores (Misi, Compafiia de Teatro Musical) identificada con el NIT 860524591-0, en
su condicién de promotora del Plan Parcial de Renovacidén Urbana “Proscenio™ se encargd de
liderar, promover y coordinar las actividades tendientes o lograr su aprobacion y adopeion, en
los términos de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Nacional 2181 de 2006.

De conformidad con lo sefialado en ¢l articulo. 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, los costos
asociados a la formulacidon y gestion del Plan Parcial, que para ¢l presente caso estin
representados en los honorarios del Promotor por el desarrollo de su labor, forman parte de jas
cargas locales que debera asumir cada una de las unidades de actuacion urbanistica,
originalmente de acuerdo a lo indicado en el Capitulo V del presente decreto.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 41. Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador, o
del titular de la licencia de urbanismo respectiva, entre otras, las siguientes:

a) Electuar las cesiones obligatorias para espacio publico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Capital, el presente decreto y las demds norinas sobre la materia.

b) Para efectos de la entrega y escrituracidon de las dreas de cesion gratuita, a nombre del
Distrito, entregadas al Departamento Admintistrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP) se debera cumplir con lo establecido en el pardgralo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004,

¢) Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para espacio publico, producto del proceso de
urbanizacion.

d) Disefiar, construir y dotar los espacios privados afectos al uso publico, producto de! proceso
de urbanizacion. ‘
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¢) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que seiiale el IDU y las normas del Decreto
Distrital 602 de 2007, para el disefio y construccidn de andenes del Distrito Capital.

f) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos correspondientes y lo previsto en ¢l articulo 11 del presente Decreto.

g) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio

publico.

h) Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.

i) Diserlar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para discapacitados y solucipnes de evacuacion en caso de emergencia.

j) Dar. cumplimiento al articulo 10 del presente decreto, en relacion con el sistema de
mowvilidad.

k) Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA).

1) Implementar los procedimientos. necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

Parigrafo. Se debe incluir la exigencia de las obligaciones anteriormente cnunciadas en las
correspondientes licencias de urbanismo y construccion.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 41. Plusvalia [] estudio técnico para determiinar la participaciéon en la plusvalia se
realizara de conformidad con la Ley 388 de 1998, las normas distritales que regulen la materia
y se adelantard por las entidades competentes.
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Las solicitudes de englobe de predios sujetos a la modalidad de reactivacion, serdn objeto de
estudio por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion para determinar si por efecto del
cambio normativo hay lugar a la participacidén en plusvalia, al momento de la solicitud de
liceneia.

Parigrafo. El cdlculo de plusvalia del presente Plan Parcial se realizara de acuerdo con las
metodologias establecidas por la Administracion Distrital para tal {in, y sera liguidada previo a
la solicitud de licencia de urbanismo y construccidén, de conformidad con el Decreto Distrital
84 de 2004 o Jas normas que lo modifiquen o coniplementer.

Articulo 42. Remisién a otras normas. L.os aspectos no regulados en el presente decreto y en
particular las licencias de construccion que se soliciten en el drea de reactivacion para predios
individuales, sin englobes, se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de
2004, el Decreto Distrital 59 de 2007 y demas normas que los complementen, modifiquen o
adicionen.

Articulo 43. Ajustes al plan parcial. En caso de que durante la ejecucion del plan paretal sea
necesario desarrollar ajustes, modificaciones o complementaciones al mismo, éstas podrin
realizarse siempre que estén debidamente soportadas y se surtan los mismos procedimientos
requeridos para la adopcion del plan parcial.

Articulo 44, Incorporacion en la cartografia. La Secretaria Distrital de Plancacion efectuard
las anotaciones en.la cartografia oficial relacionadas con la adopcion del presente Plan Parcial
de Renovacion Urbana. ‘

Articulo 45. Licencias. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes  licencias de urbanizacidon y construccion, de conformidad con las
disposiciones contenidas en este decreto y en las demds normas vigentes sobre la materia.

Articulo 46. Actualizacion de las cifras expresadas en pesos constantes. Las cifras que
hayan tenido como fuente los avaltios catastrales seran actualizadas con base en el Indice de
Valoracion Inmobiliario Urbana y Rural (1IVIUR), las demads con base en el Indice de Precios

al Consumidor (IPC) certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistiea
(DANE).
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Articulo 47. Vigencia. 31 presente decreto rige a partir de su publicacion en el Registro
Distrital y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construcciéon de Obra, de

o

conformidad con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004,
Dado ¢n Bogota, D. C.. a los R
PUBu’QUESE Y CUMPLASE. [ 9 AGD. 2010
i
SAMUEL MORENO ROJAS
Alcalde Mayor

MARIA CAMILA URIBE SANefTEZ"

Secretaria Distrital de Planeacion
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