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3 y Local 4, de la Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco | y Il Sector,
equivalentes al 0,68 % y 1,26% del Area de la Manzana, de acuerdo a la
tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del Lote 7 de 123,72 M2 y 230,34
M2 de la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35
de Bogota, Reglamento de Propiedad Horizontal, para actuar como
Apoderado de LUIS FERNANDO MONTES .

Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte del Representante Legal de LARPO S.A.S., propietaria
de los predios identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos 50C-
1233920 y 50C-1233921, Lote No 7 Local 5 y Local 6 de la Manzana 8 de la
Urbanizacién Dorco | y Il Sector, equivalentes al 1,33 % y 0,90% del Area
de la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total
del Lote 7 de 242,78 M2 y 166,37 M2, de la Escritura No 4576 de fecha 16
de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad
Horizontal , para actuar como Apoderado de LARPO S.A.S.

Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte de los propietarios del predio identificado con el Folio de
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8 de la Urbanizaciéon Dorco | y lll Sector, equivalentes al 4,27 % del Area de
la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del
Lote 7 de 781,01 M2 , de la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de
1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad Horizontal , para
actuar como Apoderado de MARIA CRISTINA ECHEVERRI DE SANINT,
DIANA SANINT ECHEVERRI, FELIPE SANINT ECHEVERRI Y JUAN
CARLOS SANINT ECHEVERRI..

Certificado de Existencia y Representacion Legal de TEXTILIA S.A.S
Cedula de Ciudadania de Jonathan Zack Haime Bigio, Primer Suplente del
Gerente de Textilia S.A.S

Certificado de Existencia y Representacion Legal de LARPO S.A.S
Certificado de Existencia y Representacion Legal de JAIME OSORIO
PUCCINI & CIA Sen C.

Se actualizo el Estudio de Titulos del Predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No 50C-150495.

Estudio de Titulos Predio identificado con Matricula Inmobiliaria No 50C-
604937

Fotocopia del Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual se
incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacién Urbana, localizadas en
la UPZ No 111 Puente Aranda.
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Fotocopia Oficio SDA 2015EE184063 Fecha 2015-09-24 Concepto Uso
Residencial Predio comprendido entre las Calles 11 a 12 y las Carreras 60 a
62.

Fotocopia Oficio SDA 2014EE176849 de fecha 2014-10-24 Solicitud
Concepto de Viabilidad de Uso Residencial en predios localizados en Zona
Industrial.

Fotocopia Radicacion SDA 2022ER319665 de fecha 2022-12-13 a la
Subdireccién de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial, el Concepto
Actualizado de la compatibilidad del Uso de Vivienda en el Area de Actividad
Industrial.

Fotocopia Radicacion SDM 20216121457992 de fecha 2021-08-31
Radicacion Estudio de Transito Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia.
Fotocopia oficio Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019

Fotocopia de los Folios de Matricula Nos 50C-328157, 50C-223572, 50C-
226043, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-150495, 50C-604835, 50C-
1174807, 50C-1233918, 50C-1233919, 50C-1233920, 50C-1233921, 50C-
540451, 50C-540450, 50C-540447, 50C-540448, 50C-540449, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
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Memoria Descriptiva del Disefio Conceptual de Redes de Acueducto,
Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial.

Memoria de Calculo de Disefio de Red de Alcantarillado Sanitario y Pluvial
Memoria de Calculo de Acueducto.

Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segun Récord,
Planta General Redes Propuestas Alcantarillado Sanitario.

Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segin Récord,
Planta General Redes Propuestas Alcantarillado Pluvial.

Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segun Récord,
Planta General Redes Propuestas Acueducto.

Fotocopia Oficio Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota 3050001-S-
2021-186327 de fecha 25 de junio de 2021, Concepto Técnico Ajuste a
Formulacién Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, Localidad de
Puente Aranda.

Memorias de Calculo Proyecto de Redes Eléctricas

Copia Plano Redes Existentes, Redes Proyectadas, Division Predio y Perfiles
Viales, Redes Eléctricas.

Estudio Socioeconémico PPRU TEXTILIA

Concepto Ambiental

Estudio de transito
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Los suscritos JONATHAN ZACK HAIME BIGIO, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C., identificado con la Cedula de Ciudadania No 79.786.690 de Bogota
D.C.. , actuando en mi calidad de Representante Legal de TEXTILIA S.A.S., NIT
860.027.136-0 entidad, Promotora del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia
, localizado en las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62 , en la Unidad de
Planeamiento Zonal No 111 Puente Aranda, cuya incorporacion al tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo se realizé mediante el Decreto
Distrital No 539 del 17 de Diciembre de 2015 y propietaria de los predios
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria 050C-00328157, 050C-
00223572, 050C-01253039, 050C-01253040, 050C-, 050C-00540450, 050C-
00540447, 050C-00540448 y 050C-00540449, Lotes 1,2,4,5,9,10,11 y 12 , de la
Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco I, Il y I, EDUARDO R CARDENAS
CABALLERO , mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
Cedula de Ciudadania No 19.210.431 de Bogota D.C.,actuando en calidad de
Apoderado de la Sociedad Extranjera sin domicilio en Colombia denominada
SUTHERLANDS55S.A. propietaria del predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 050C-00150495, Lote 6 de la Manzana 8 de la Urbanizacién
Dorco |, Il y Ill Sector, equivalente al 9,45% del Area de la Manzana , MARIA
CRISTINA ECHEVERRI DE SANINT, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con la Cedula de Ciudadania No 41.339.683 de Bogota D.C., DIANA
SANINT ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con
la Cedula de Ciudadania No 52.255.769 de Bogotd D.C.,FELIPE SANINT
ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la Cedula de
Ciudadania No 80.505.828 de Bogota D.C. Y JUAN CARLOS SANINT
ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la Cedula
de Ciudadania No 79.435.288 de Bogota D.C., actuando en calidad de propietarios
del predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 050-604835, Lote 7
Local1 de la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco I, Il y lll Sector, equivalente al
4,27 % del Area de la Manzana, de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el area
del Lote 7 de 781,01M2 de la escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de
la Notaria 35 de Bogota , Reglamento de Propiedad Horizontal; CARMEN ELISA
SANDOVAL DE OSORIO , mayor de edad, domiciliada en Barranquilla .,identificada
con la Cedula de Ciudadania No 22.361.215 de Barranquilla ., actuando en calidad
de Gestor Principal -Representante Legal de JAIME OSORIO PUCCINI & CIA S en
C NIT 890.111.745-4, entidad Propietaria del predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No 050C-01174807 , Lote 7, Local 2 de la Manzana 8 de la
Urbanizacion Dorco |, Il y Ill Sector; equivalente al 2,48% del Area de la Manzana,
de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area del Lote 7 de 453,06 M2de la
Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota,
Reglamento de Propiedad Horizontal, LUIS FERNANDO MONTES , mayor de
edad, domiciliado en Bogota D. C., identificado con la Cedula de Ciudadania No
79.650.418 de Bogota D.C., actuando en calidad de Propietario de los Predios
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria No 050C-1233918 y 50C-
1233919, Lote No 7 Local 3y Local 4, de la Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco |,lI
y lll Sector, equivalentes al 0,68 % y 1,26% del Area de la Manzana, de acuerdo a
la tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del Lote 7 de 123,72 M2 y 230,34 M2 de
la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota,
Reglamento de Propiedad Horizontal, LUZ HELENA LOAIZA , mayor de edad ,
domiciliada en Bogota D.C., identificada con la Cedula de Ciudadania No 32.471.300
de Medellin, actuando en mi calidad de Representante Legal de LARPO S.A.S, NIT
890.903.652-7, entidad propietaria de los predios identificados con los Folios de
Matricula Inmobiliarias No 50C-1233920 y 50C-1233921, Lote No 7 Local 5 y Local
6 de la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco I,Il y lll Sector, equivalentes al 1,33 %
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y 0,90% del Area de la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el
Area Total del Lote 7 de 242,78 M2 y 166,37 M2, de la Escritura No 4576 de fecha
16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad
Horizontal y JULIO FIGUEROA MELUK identificado con cédula de ciudadania No
17.128.673 de Bogota actuando en calidad de apoderado de los Propietarios del
Plan Parcial anteriormente descritos, mediante Poder Especial, Amplio y Suficiente
adjunto; atentamente nos permitimos manifestarle que presentamos el Documento
Técnico de Soporte en el cual se encuentra la propuesta de Formulacion del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “TEXTILIA”, ante la SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION.

1.2. DIRECCION DE NOTIFICACION:
1.21. EL SOLICITANTE:
Carrera 60 No 12-18, Teléfono 4473950
1.2.2. EL APODERADO:
Calle 96 No 45A-40 IN 2 Apto 604 Bogota D.C.

1.3. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

Representacion Legal, Textilia S.A.S, expedida por la camara de Comercio de
Bogota. Cédula del Ciudadania del Representante Legal de TEXTILIA S.A.S,
expedida por la Camara de Comercio de Bogota. (Ver Documentos Anexos)

2. DOCUMENTO TECNICO

2.1. DESCRIPCION ZONA OBJETO DEL PLAN PARCIAL

211. LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL

e Nivel Ciudad

El Plan Parcial de Renovaciéon Urbana TEXTILIA, se encuentra ubicado en suelo Urbano
en la zona occidental de la Ciudad; en la denominada Zona Industrial de Puente Aranda
(Ver Imagen Plano 1 del DTS Localizacién General del Area de Delimitacion del Plan
Parcial en Bogota)

JULIO FIGUEROA MELUK 9
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Imagen Plano 1 Localizacién General del Area de Delimitacién del PPRU en Bogota
Fuente: Consultoria JFM

e Nivel Localidad
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El Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, se ubica en la Localidad No 16 de
Puente Aranda, UPL 31 Puente Aranda segun Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021.
(Ver Imagen Plano 2 del DTS Area de Delimitacion del Plan Parcial en la Localidad No

16 de Puente Aranda)
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Imagen Plano 2 Localizacién General del Area de Delimitacion del PPRU en la Localidad de Puente
Aranda
Fuente: Consultoria JFM

e Nivel UPZ

El Area de planificacién se encuentra ubicado en la Unidad de Planeamiento Zonal No
111 Puente Aranda, reglamentada por el Decreto Distrital No 062 de 2007, el cual
reglamento igualmente la UPZ No 108. Mediante Decreto Distrital No 317 del
26/07/2011se actualizo la reglamentacion para las UPZ 108 Zona Industrial y UPZ 111
Puente Aranda y las Fichas Reglamentarias correspondientes a los Sectores
Normativos que la conforman. Ver Imagen Plano 3 del DTS Localizacion Area
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Delimitacién del Plan Parcial en la UPZ No 111 Puente Aranda (Fuente Consultoria
JEM).
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Imagen Plano 3 Localizacién Area de planificacién PPRU en la UPZ No 111 Puente Aranda
Fuente: Consultoria JFM

e Nivel Barrio
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El Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, se encuentra ubicado en el Barrio
Salazar Gémez, el cual forma parte de la UPZ 111Puente Aranda. Ver Imagen Plano 4
del DTS Area de Delimitaciéon DEL Plan Parcial en el Barrio Salazar Gémez Fuente:
Manzana Catastral UAECD.

¢ Interseccion de las Vias

El Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA , se encuentra ubicado en las Calles
11y 12 con Carreras 60 y 62 Ver Imagen Plano 4 del DTS Area de Delimitacion del
Plan Parcial (Fuente Consultoria JFM)

e Area de Delimitacion del Plan Parcial TEXTILIA

Dentro del Area de Delimitacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se
incluyeron todos los predios que fueron objeto de incorporacion por medio del Decreto
Distrital 539 de 2015; pero el predio ubicado en la Calle 12 No 60-97 (Actual) con Folio
de Matricula Inmobiliaria No 50C-226043 , con Chip AAAO074LTHK , se excluyo de
la Formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana , habida cuenta que
mediante Radicado Expediente 11001-1-19-3674 de fecha 30 de octubre de 2019 el
sefor W+CIA S.A.S presento ante la Curaduria Urbana No 1, solicitud de Licencia de
Construccion para este predio en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total
con las siguientes caracteristicas basicas : Usos : Comercio Escala Zonal- Servicios
Profesionales , Técnicos Especializados Escala Zonal Altura : 6 Pisos +1 Sétano.

Mediante Oficio No 22-1-02792 de fecha 15 de diciembre de 2022,de la cual anexo
copia en este Oficio de Respuesta a las Observaciones a la Formulacion del Plan Parcial
y en Documentos Anexos del DTS” la Curadora Urbana No 1 de Bogota D.C. Arquitecta
Ruth Cubillos Salamanca Certifica “Que este Despacho , concedié mediante Acto
Administrativo No 11001-1-20-2043 del 21 de agosto de 2020 Licencia de Construccion
en las modalidades de obra nueva y demolicion total , para el predio identificado con
Matricula Inmobiliaria No 50C-226043 , ubicado en la Calle 12 No 60-97 (Actual ) , con
Chip AAAO074LTHK, dicho acto cobro fuerza de ejecutoria el 30 de septiembre de 2020.

Que posteriormente, este Despacho otorgd prorroga al termino de vigencia de la
Licencia de Construccion citada anteriormente, mediante Acto Administrativo 11001-1-
22-2757 del 26 de agosto de 2022. La presente prorroga rige a partir del 30 de
septiembre de 2022 y su vigencia se extiende hasta el 30 de septiembre de 2023.

En consecuencia, este Despacho, expide fiel copia del original de los Actos
Administrativos No 11001-1-20-2043 del 21 de agosto de 2020 y 11001-1-22-2757 del
16 de agosto de 2022”7, de los cuales anexo copias en el Oficio de Respuesta a las
Observaciones a la Formulacién del Plan Parcial y en Documentos Anexos del DTS.
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Imagen Plano 4. Area de delimitacion del plan parcial,
Fuente: SDP, Consultoria JFM.

La zona objeto del Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo
TEXTILIA, esta conformada por once (11) Lotes; Ver Cuadro No 1 Identificacion del
Numero de Lote en la Manzana, Folio de Matricula Inmobiliaria, Chip, Direccion y Area
de cada lote que conforman el ambito del PPRU TEXTILIA. (Fuente Consultoria JFM),
Imagen Plano 4 Identificacion de los Predios que conforman el Plan Parcial, Decreto
Distrital 539 de 2015 (Fuente SDP-Consultoria JFM)
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Manz ana y Lote segin Folio
Direccion plano 525/4-1,/4-3 P;:;(e)aéztf:s_ 1 Pl: :;ZZL;:‘:S CHIP Matricula Codigo Catastral

Urbanizacion DORCO o o Inmobiliaria

Calle 12 No. 60-53  |Manzana 8 Lotes 1 1.584,00 M2 1.584.00 M2 |AAA0074 LTKC |050C-00328157 |006212 40 05

Calle 12 No. 60-57  |Manzana 8 Lote 2 1.584,00 M2 1.584.00 M2 |AAA0074 LTIZ  |050C-00223572 |006212 40 04

Carrera 62 No. 11-22 |Manzana 8 Lote 5 1.728.00 M2 1.728 00 M2[AAA0074 LTSY [050C-01253040 (00621240 12

Carrera 62 No. 11-16 |Manzana 8 Lote 6 1.728.00 M2 1.728.00 M2(AAA0074 LTRJ  [050C-00150495 (0062124011
Manzana 8 Lote 7 1.728.00 M2 1.997.28 M2

Calle 11 No. 6048  |Manzana 8 Lote 7LC 1 78101l M2[AAA0074 LTUH [050C-604835 (0062124021 PHLC1

Calle 11 No. 60-30  |Manzana 8 Lote 7LC 2 453,06 M2[|AAA0074 LTWW [050C-1174807 (0062124021 PHLC2

Calle 11 No. 60-04 |Manzana 8 Lote 7LC 3 123.72 M2({AAA0174ERPA  [050C-1233918 (0062124021 PHLC3

Calle 11 No. 60-16  |Manzana 8 Lote 7LC 4 230.34 M2[{AAAO0174ERRJ  [050C-1233919 (0062124021 PHLC4

Carrera 60 No. 11-21 |Manzana 8 Lote 7LC 5 242 78 M2[AAAO0174ERSY  [050C-1233920 (0062124021 PHLCS

Carrera 60 No. 11-15 |Manzana 8 Lote 7LC 6 166.37 M2|AAAO0174ERTD  [050C-1233921 (0062124021 PH LC6

Carrera 60 No. 11-35 |Manzana 8 Lote 8 1.728.00 M2 1.930.32 M2[AAAO0074LTPA  [050C-00540451 (00621240 10

Carrera 60 No. 11-41 |Manzana 8 Lote 9 1.728.00 M2 1.440.00 M2[AAA0074LTOM [050C-00540450 [006212 40 09

Calle 12 No.60-43 Manzana 8 Lote 10 1.584.00 M2 1.567.215 M2|AAAOQ07ALTLE  |050C-00540447 |006212 40 06

Calle 12 No.60-25 Manzana 8 Lote 11 1.584.00 M2 1.421.28 M2[AAAO0074LTMR  [050C-00540448 (006212 40 07

Calle 12 No.60-17 Manzana 8 Lote 12 1.584,00 M2 1.579.905 M2|AAAQ074LTNX  |050C-00540449 |006212 40 08

Cuadro No 1 Identificacion del Numero de Lote en la Manzana, Folio de Matricula Inmobiliaria, Chip,
Direccion y Area de cada lote; que conforman el ambito del PPRU TEXTILIA (Fuente Consultoria JFM)

2.1.2. ANTECEDENTES NORMATIVOS ZONA OBJETO DEL PLAN
PARCIAL

Los predios localizados en el Sector Normativo No 1, Subsector Il de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 111 Puente Aranda, se encuentran en un Area de Actividad
Industrial, Zona Industrial, con Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos
Especiales, segun lo establece el Decreto Distrital 317 de 2011, reglamentario de las
Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No 108 Zona Industrial y UPZ No 111 Puente
Aranda, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda en el cual no se permite el uso
residencial.

Dentro del Sector Normativo No 1 Subsector Il de la UPZ 111-Puente Aranda, se
localizan los predios que corresponden a la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco |, Il 'y
lll Sector entre las Calles 11 y 12, entre Carreras 60 y 62,Reglamentada mediane el
Decreto 296 del 27 de Marzo de 1968, segun Plano de Loteo 525/4-1 y Plano de Reloteo
525/4-3, Aprobados por el Departamento Administrativo de Planificaciéon Distrital, hoy
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los cuales se encuentran las instalaciones
de la fabrica Textilia y otros propietarios. Ver Imagen Plano 3 Localizacion del Area del
Plan Parcial en la UPZ No 111 Puente Aranda. Fuente: Consultoria JFM.

Que el Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, referente a “Zonas objeto de
inclusion posterior en el Tratamiento de Renovaciéon Urbana” prevé la incorporacion
posterior al tratamiento de Renovaciéon Urbana de los predios localizados en zonas
industriales con tendencia al cambio de uso , en concordancia con lo establecido en el
numeral 2.7 del Articulo 15 de la ley 388 de 1997, que prevé:’( ) se permitira la
incorporacion posterior al tratamiento de Renovacion Urbana de los sectores en los que
se genere un impacto propicio por efecto de las decisiones de planeamiento , la
construccion, transformacion , eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas
generales de la ciudad definidos por este Plan( malla vial arterial o infraestructura de los
sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas
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industriales con tendencia al cambio de uso . La inclusidon de las zonas en el tratamiento
de Renovacion Urbana se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor (...).”

El Paragrafo del Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004 agrega “(...) Las Zonas
industriales que se incluyan en el Tratamiento de Renovacion Urbana, lo haran siempre
en la modalidad de Redesarrollo (...)”

Mediante radicado 1-2015-46340 del 26 de agosto de 2015, se solicitdé a la Secretaria
Distrital de Planeacion, la incorporacion al Tratamiento de Renovacién Urbana de los
siguientes predios:

Lote y manzana segiin

plano 525/4-1 urbanizaci6n Folio Matricula Codigo

Direccion DORCO CHIP Inmobiliaria catastral
Calle 12 No. 60 — 53 Manzana 8 lote 1 AAA0074LTKC | 050C-00328157 “| 006212 40 05
Calle 12 No. 60 — 57 Manzana 8 lote 2 AAA0074 LTIZ | 050C-00223572 /| 006212 40 04
Carrera 62 No. 11 -50 Manzana 8 lote 4 AAA0074 LTTD | 050C-01253039 ‘| 006212 40 13
Carrera 62 No. 11 -22 Manzana 8 lote 5 AAA0074 LTSY | 050C-01253040 ‘| 006212 40 12
Carrera 62 No. 11 -16 Manzana 8 lote 6 AAA0074 LTRJ | 050C-00150495 | 00621240 11
Carrera 60 No. 11 -35 Manzana 8 lote 8 AAA0074 LTPA | 050C-00540451 | 006212 40 10
Carrera 60 No. 11 -41 Manzana 8 lote 9 AAA0074 LTOM | 050C-00540450 | 006212 40 09
Calle 12 No. 60 — 43 Manzana 8 lote 10 AAA0074 LTLF | 050C-00540447 /| 006212 40 06
Calle 12 No. 60 — 25 Manzana 8 lote 11 AAA0074 LTMR | 050C-00540448 | 006212 40 07
Calle 12 No. 60 — 17 Manzana 8 lote 12 AAA0074 LTNF | 050C-00540449 | 006212 40 08

Que la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion evalué en el Sector Normativo No 1 de la UPZ No 111-Puente Aranda , el
estado actual del ambito geografico que conforma la Manzana donde se localiza el
predio de TEXTILIA y encontré que existe un potencial estratégico para el desarrollo
residencial que dé continuidad a Ciudad Salitre, asi como de otros usos, en razon a sus
condiciones urbanisticas , de movilidad, acceso al transporte publico, de los indices de
construccion y cercania a los centros de empleo.

Que de conformidad con el Articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, las zonas
sujetas al Tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo deberan
adelantar el procedimiento de adopcion de Plan Parcial, que determinara el réegimen de
usos y las condiciones de edificabilidad aplicables al ambito geografico correspondiente.

Que de acuerdo con lo sefalado en la nota 1 del Cuadro Anexo No 1 del Decreto Distrital
190 de 2004, referente a Cuadro general Indicativo de Usos Permitidos y Localizacion
segun Area de Actividad, el uso de Vivienda en las areas de actividad Industrial, Zona
Industrial, se permite como uso restringido “segun condiciones que establezca la
Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con requisitos ambientales de la
Secretaria Distrital de Ambiente”.

La Secretaria Distrital de Planeacion realizo la correspondiente consulta a la Secretaria
Distrital de Ambiente, mediante Radicado 2-2015-45451 del 14/09/2015, la cual se
pronuncié de manera favorable, mediante Oficio 2014EE176849 (SDP 1-2015-52655
del 30 de septiembre de 2015). Ver Oficios SDA 2015EE184063 de fecha 2015-09-24,
y SDA 2014EE176849 de fecha 2014-10-24, en Documentos Anexos, del DTS.

La Secretaria Distrital de Planeacion, previo el analisis urbanistico considero viable la
incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo,
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para los predios localizados entre las Calles 11 Y 12, entre las Carreras 60 y 62, dentro
de los cuales se encuentran las instalaciones de Textilia.

Mediante Decreto Distrital 539 de 17 de diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan
unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No 111-Puente
Aranda”, se incorporo el area localizada entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y
62, en la UPZ No 111-Puente Aranda. Ver Decreto Distrital No 539, en Documentos
Anexos del DTS.

El Decreto Distrital 539 de fecha 17 de diciembre de 2015, fue ratificado por el Paragrafo
3 del Articulo 2 del Decreto Distrital 079 del 22 de febrero de 2016 “Por el cual se
derogan los decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras
disposiciones”, el cual dice Articulo 2 (Paragrafo 3 transicion “EL Decreto Distrital
539 de 2015, no sufre modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente
articulo). Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran
aplicando las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus
modificaciones, salvo que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra
normatividad urbanistica”.

Pl
TE
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172800m2 Cyp
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Imagen Plano 4A. Identificacién de Predios del Area incorporada al Tratamiento de Renovacién Urbana
Decreto Distrital 539 de 2015
Fuente: SDP, Consultoria JFM.

Identificacion de los Predios del Area incorporada al Tratamiento de Renovacion
Urbana, mediante el decreto 539 del 17 de diciembre de 2015.
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Manzana t in Foli
Direccion plano 52y5§:to-f,j:%; Area Lotes Area Lotes CHIP Mat(:'ic(:ﬂa Codigo Catastral

Urbanizacion DORCO Plano525/4-1 | Plano 525/4-3 Inmobiliaria

Calle 12 No. 60-53  [Manzana 8 Lotes 1 1.584,00 M2 1.584,00 M2 [AAA0074 LTKC [050C-00328157 [006212 40 05

Calle 12 No. 60-57  |Manzana 8 Lote 2 1.584,00 M2 1.584,00 M2 [AAA0074 LTJZ  |050C-00223572 006212 40 04

Calle 12 No. 60-87  |Manzana 8 Lote 3 1.584,00 M2 1.584,00 M2 |AAA0074 LTHK [050C-00226043

Carrera 62 No. 11-50 |Manzana 8 Lote 4 1.728,00 M2 1.728,00 M2|AAA0074 LTTD |050C-01253039 [006212 40 13

Carrera 62 No. 11-22 |Manzana 8 Lote 5 1.728,00 M2 1.728,00 M2|AAA0074 LTSY |050C-01253040 [006212 40 12

Carrera 62 No. 11-16 [Manzana 8 Lote 6 1.728,00 M2 1.728,00 M2|AAA0074 LTRJ  [050C-00150495 [006212 40 11
Manzana 8 Lote 7 1.728,00 M2 1.997,28 M2

Calle 11 No. 60-48  |Manzana 8 Lote 7LC | 781,01 M2|AAA0074 LTUH [050C-604835 (0062124021 PH LC1

Calle 11 No. 60-30  |Manzana 8 Lote 7LC 2 453,06 M2[|AAA0074 LTWW |050C-1174807 |006212 40 21 PH LC2

Calle 11 No. 60-04  [Manzana 8 Lote 7LC 3 123,72 M2|AAAO174ERPA  [050C-1233918 (0062124021 PH LC3

Calle 11 No.60-16 |Manzana 8 Lote 7LC4 230,34 M2[|AAAO174ERRJ  |050C-1233919 |006212 40 21 PH LC4

Carrera 60 No. 11-21 |Manzana 8 Lote 7LC5 242,78 M2|AAAO174ERSY  |050C-1233920 |006212 40 21 PH LC5

Carrera 60 No. 11-15 |Manzana 8 Lote 7LC 6 166,37 M2[AAAO174ERTD  |050C-1233921 |006212 40 21 PH LC6

Carrera 60 No. 11-35 |Manzana 8 Lote 8 1.728,00 M2 1.930,32 M2|AAAO0074LTPA  |050C-00540451 [006212 40 10

Carrera 60 No. 11-41 [Manzana 8 Lote 9 1.728,00 M2 1.440,00 M2| AAA0074LTOM  [050C-00540450 [006212 40 09

Calle 12 No.60-43 Manzana 8 Lote 10 1.584,00 M2 1.567,215 M2|AAAO074LTLF  [050C-00540447 [006212 40 06

Calle 12 No.60-25 Manzana 8 Lote 11 1.584,00 M2 1.421,28 M2|AAA0074LTMR | 050C-00540448 (006212 40 07

Calle 12 No.60-17 Manzana 8 Lote 12 1.584,00 M2 1.579,905 M2| AAAO0074LTNX  [050C-00540449 [006212 40 08

TOTALES 19.872,00 M2 19.872,00 M2

v Y7 X

otografl'a 1. Aerofotogf’afia del Predio objeto de

g2l ia'S

Plan Parcialy su Area

Fuente: Google Earth - 2018
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Fotografia 2. Vista aérea de los Predios objeto del PPRU costado NE
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 3. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 4. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle 11 desde la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 5. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle 12 desde la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.

Los limites del Area sujeta al Plan Parcial, que seria objeto del Tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo, se describen a continuacion
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LIMIT |/ | PLAN ACTO OBSERVACION
E URBANIZACIO | O NO. | ADMINISTRATIVO ES
N
Urbanizacién Dorco |,
II'y 1l Sector
?25/4' Manzana  Catastral
NW Carrera 62 5’25/4_ Caddigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
Catastral Salazar
Goémez
Urbanizacién Dorco |,
II'y 1l Sector
525/4- | Manzana Catastral
Carrera 60 525/4- | Cbdigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
SE Catastral Salazar
Gomez
Urbanizacién Dorco |,
Il'y Il Sector
?25/4' Manzana  Catastral
Calle 12 Caddigo Construido
NE 225/4' Sector006212040/Bar
rio Catastral Salazar
Goémez
Urbanizacién Dorco |,
II'y 1l Sector
SW ?25/4' Manzana  Catastral
Calle 11 525/4- Caddigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
Catastral Salazar
Gomez

Segun Decreto 2181 de 2006, art 5, subrogado del Decreto 4300 de 2007, art 2,
modificado por Decreto 1478 de 2013, art1; el Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional
1077 de 2015, Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, quedara asi:

Articulo 2.2.4.1.1.3. Determinantes para la Formulacién: Los interesados podran
optar por solicitar a la Oficina de Planeacion Municipal o Distrital o la entidad que haga
sus veces, que informe sobre las determinantes para la Formulacion del Plan Parcial,
en lo concerniente a la delimitacion, las condiciones técnicas y las normas urbanisticas
aplicables para la formulacién del mismo, de acuerdo a los parametros que al respecto
determine el Plan de Ordenamiento Territorial o el Macroproyecto de Interés Social
Nacional, cuando este ultimo asi lo prevea.

Amparados en el Articulo 1 del Decreto Nacional 1478 del 12 de Julio de 2013, y Articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015; para efectos de la Formulacion del Plan
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Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo, TEXTILIA, localizado
en la Unidad de Planeamiento Zonal No 111 Puente Aranda, no se solicitaron
Determinantes, para la Formulacion.

2.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN PARCIAL

2.2.1. OBJETIVO GENERAL

El Plan Parcial de Renovacién Urbana en la Modalidad de Redesarrollo TEXTILIA,
tiene como objetivo general:

Proporcionar las bases de ordenamiento fisico necesarias para orientar las
acciones requeridas para desarrollar urbanisticamente el predio objeto del Plan
Parcial.

Buscar mediante la ubicacion de espacios libres y construidos, un desarrollo
ambiental y espacialmente equilibrado.

Lograr un desarrollo con altos indices de calidad de vida; con la implementacion
del uso de vivienda y comercio para los futuros usuarios.

Integrar el Area objeto del Plan Parcial debido a su excelente ubicacion, con los
sistemas generales urbanos que definen el ordenamiento del territorio de
conformidad con el POT.

2.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Los objetivos especificos del Plan Parcial de Renovacién Urbana son:

Generar suelo para vivienda VIS y No VIS y continuar el uso comercial a escala
zonal, dado el potencial estratégico que posee el predio para el desarrollo de
estos usos; por sus condiciones urbanisticas, de movilidad, transporte y cercania
a los centros de empleo, de conformidad con la Politica y Metas de la
Administracién Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacion
Urbana.

Generacion de espacio publico y areas de equipamiento comunal que responda
a la normatividad vigente para el Plan y a los objetivos y metas de los Planes
Maestros y necesidades de la poblacién.

Generacion de un impacto en el sector, a través de la Renovacion Urbana, con
la implementacion de un proyecto inmobiliario que propenda por la generacién
de espacio publico de calidad y oferta privada de excelentes condiciones.

Potencializar la zona y el sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos
que diversifiqguen usos y generen permanencia en la zona.
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2.3. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DEL AMBITO GEOGRAFICO
DEL PLAN PARCIAL.

Este Capitulo contiene el Diagnoéstico del Area de Influencia del Plan Parcial con relacion
a los Sistemas Generales establecidos en la Propuesta de Formulacién del Plan Parcial.

2.3.1. SISTEMAS GENERALES - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La Estructura Ecoldgica Principal y los Elementos que la constituyen cumplen un papel
importante en el Area de Influencia del Plan Parcial, ya que propenden y son el soporte
ordenador del equilibrio ordenador ambiental del area dado su valor ecologico y
paisajistico. Dentro del Area de Planificacion del PPRU TEXTILIA, no se encuentran
elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal, sefalizados en el Plano No 12
Estructura Ecoldgica Principal” y Plano No 14 “Sistema de Espacio Publico” del Plan de
Ordenamiento Territorial y las Zonas incluidas en la UPZ No 111 Puente Aranda,
constituyen suelo de Proteccion, segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Corredores Ecolégicos Viales

Lo conforman los Controles Ambientales de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0,
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1y la Avenida Centenario Via Tipo V-1.
Estos corredores estan conformados por las Alamedas de los bordes de las vias de la
Malla Arterial y su separador, como parte del manejo ambiental del mismo, los cuales,
a su vez, son los elementos conectantes con otros Elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal. Fuente POT Decreto Distrital 190 de 2004, UPZ No 111 Puente Aranda. Ver
Imagen Plano 5 del Plano PD-02 Diagnostico Sistemas Generales Estructura Ecoldgica
Principal., Fotografia 6 Corredor Ecolégico Vial Av. de las Américas, Fotografia 7
Corredor Ecoldgico Vial Av. del Congr/gso Eucaristico (Fuente: Consultoria JFM)
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Imagen Plano 5 del Plano PD.02. Estructura Ecoldgica Principal
Fuente: Base de datos D.A.P.D. - Consultoria JFM.

Fotografia .6: Corredor Ecolégico Vial Avenida. de las Américas
Fuente: Consultoria JFM.

Foografl'a .7: Corredor Ecoldgico Vial Avenida. del Congreso Eucaristico
Fuente: Consultoria JFM.
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2.3.2. SISTEMAS GENERALES - SISTEMA DE MOVILIDAD
Sistema Vial

Las vias de la Malla Vial Arterial que se encuentran en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, son:

Avenida de las Américas Via Tipo V-0
Avenida Centenario Via Tipo V-1
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1

Estas vias actuan como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional de
la ciudad y de conexion con el resto del pais. Actuan como elementos articuladores del
predio del Plan Parcial con la Ciudad. Ver Imagen Plano 6 del Plano PD-03 Diagnostico
— Sistemas Generales Movilidad Vial y Transporte, Fuente: Plano 17 Sistema de
Movilidad del POT Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda. Y Fotografias 8
Avenida de las Américas V-0, Fotografia 9 Avenida del Congreso Eucaristico V-1
Fotografia 10 Avenida Centenario V-1 Fuente: Consultoria JFM Trabajo de Campo.

De acuerdo al inventario de la Malla Vial Intermedia y Local, dentro del Area de Influencia
del Plan Parcial, las vias que generan continuidad y conectividad entre la Avenida
Centenario Via Tipo V-1 y la Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, son en sentido SW-
NE las Kr 67A, Kr 67,Kr 66A,Kr 65B,Kr 652, Kr 62, Kr 60 y Kr 58 ,en sentido SE-NW
entre la Carrera 65A y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, las CI 9, CI 10,
Cl11,ClI11y Cl 12 y entre las Carreras 60 y 62 las Cl 10, Cl 11 y Cl12.

Esta Malla Intermedia y Local esta constituida por una serie de tramos viales que
permean la reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria,
sirviendo como alternativa de circulaciéon a estas. Permiten el acceso y la fluidez de la
ciudad a escala zonal.

Con relacion al Sistema de Transporte que se encuentran en el Area de influencia del
Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “TEXTILIA”, la Avenida de Las Américas Via Tipo
V-0 , como Sistema de Transporte Masivo Transmilenio, con las Estaciones Pradera y
Américas y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1 como Sistema de
Transporte Masivo Transmilenio en ejecucion .Sobre Las Avenidas de Las Américas
Via Tipo V-0, Avenida Centenario Via Tipo V-1y la Avenida del Congreso Eucaristico
Via Tipo V-1, se desplazan las rutas del SITP dentro del Area de Influencia del Plan
Parcial. Asi mismo dentro de la Malla Intermedia y Local se desplazan rutas del SITP.

Existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial una Ciclorruta, que va por el costado
Sur de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0. Ver Imagen Plano 7 Plano PD-03A
Diagnostico -Movilidad Vial y Transporte Fuente: Plano 17 Sistema de Movilidad del
POT Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda, Fotografias 11 Carrera 62 y 12
Carrera 60 Consultoria JFM Trabajo de Campo.
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Imagen Plano 6£.del Plano PD-03 Movilidad Vial y Trans,
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 8: Avenida de las Américas V-0 (troncal Transmilenio)
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 9: Avenida del Congreso Eucaristico V-1
Fuente: Consultoria JFM.
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Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 10: Avenida Centenario (Calle 13)
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 11: Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 12: Carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

2.3.3. SISTEMAS GENERALES - SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo a la Factibilidad de Servicios ,de la Empresa de Acueducto, Agua,
Alcantarillado y Aseo de Bogota, , el Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia
Eléctrica emitido por Enel Codensa, la Disponibilidad de Servicios emitida por la ETB, la
Viabilidad de Red para Prestacién del Servicio de Gas Natural emitida por Vanti, la
Certificacion de Disponibilidad de prestacion del Servicio de Gas Natural emitida por
Vanti y el Certificado de Factibilidad de Servicios de Recoleccion de Residuos, Solidos,
Barrido y Limpieza , de LIME Limpieza Metropolitana S.A E.S.P, el Area de
Planificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de
Redesarrollo TEXTILIA, cuenta con Factibilidad y Disponibilidad de Servicios
Publicos.

o Sistema de Acueducto y Saneamiento Basico — Empresa de Acueducto,
Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota. De conformidad con la Factibilidad de
Servicios, emitida por la Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de
Bogota, con el Oficio No 30500-2016-1223 S-2016-226994 del 13 de Octubre de
2016, el cual establece la Factibilidad de Prestacion de Servicios, para el Plan
Parcial de Renovacion. Urbana TEXTILIA, Localidad de Puente Aranda / Zona
3. Por tanto, el Area objeto del Plan Parcial tiene factibilidad de Servicios de
Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Pluvial, en las condiciones establecidas en
dicha comunicacién. Ver Oficio No 30500-2016-1223 S-2016-226994 del 13 de
octubre de 2016, en Factibilidad de Servicios Publicos del DTS y Planos PD-04,
PD-05 y PD-06 Diagnostico -Sistema de Servicios Publicos, Redes de
Alcantarillado Sanitario, Pluvial y Redes de Acueducto Fuente: Factibilidad de
Servicios Publicos EAB, Consultoria JFM.
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El urbanizador y/o constructor debera solicitar Certificacion de Viabilidad y
Disponibilidad Inmediata de Servicios Publicos conforme a lo indicado en la
resolucion 755 del 10 de septiembre de 2014 “Reglamento de Urbanizadores y
Constructores de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota”. Los
sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial deberan proyectarse separados,
bajo los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), al interior
del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia.

De acuerdo con las densidades de poblacion y usos del suelo definidos por la
Secretaria Distrital de Planeacioén, deberan realizar la respectiva evaluacién de
la capacidad hidraulica y estructural de los colectores a los que se realizaran
entregas, determinando si presentan déficit, planteando las soluciones de
refuerzo y /o renovacién que sean necesarias, las cuales deberan contar con
aceptacion de la Zona 3 del Acueducto de Bogota. Es importante sefalar que los
refuerzos podran requerirse hasta sitios localizados por fuera de los limites del
plan parcial. En el proyecto deberan figurar las notas correspondientes a los
resultados de la inspeccién y condiciones de funcionamiento de los sistemas
existentes.

Alcantarillado Sanitario

De acuerdo con la base de datos del sistema de Informacion Geografica de la
Empresa de Acueducto de Bogota y al conocimiento del sistema de alcantarillado del
sector, el proyecto esta situado en el area de drenaje de la UGA 330 Fucha Derecho
la cual drena sus aguas servidas al Interceptor Derecho del Rio Fucha, esta red
cuenta con capacidad suficiente para recibir las aguas sanitarias y no requieren
ampliacion o refuerzo alguno, sin embargo se debe realizar la evaluacién hidraulica
de las redes menores del sector para verificar su capacidad, siguiendo las
indicaciones entregadas por la Direccion de Acueducto y Alcantarillado Zona 3.
(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Troncal de Alcantarillado, Oficio
25510-2016-01316 del 02 de agosto de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o Constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:
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e Imagen Plano 8: del Plano PD-04 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de
Alcantarillado Sanitario
Fuente: Consultoria JFM.

- Se debe renovar y evaluar la capacidad hidraulica de las redes hidraulicas
teniendo en cuenta las densidades proyectadas del sector, sobre la Calle 11y
la Calle 12, entre Carrera 60 y Carrera 62, debe garantizar su conexién a la
red de la Carrera 62.

- Se debe proyectar la renovacion de las redes existentes de la Carrera 60
desde el pozo inicial ubicado a la altura de la interseccion de la Calle 10 con
Carrera 60 hasta la Calle 13 (Avenida Centenario) de diametro de 10" y @12”
que actualmente se encuentran construidas en Gres.

- Debera para todos los casos realizar la inspeccidn de las redes existentes en
los segmentos viales, antes del inicio de la obra y al terminar la misma, con la
finalidad de comprobar que estas no fueron afectadas con la ejecucion de las
obras.

- De acuerdo con los criterios de poblacion y usos del suelo, se debe realizar la
respectiva evaluacion de capacidad hidraulica y estructural de los colectores
alos que se realizaran entregas con el fin de determinar soluciones de refuerzo
0 renovacion que sean necesarias en la zona de aferencia del Plan Parcial.
Las alternativas propuestas deberan contar con aceptacién de la Direccién de
Acueducto y Alcantarillado Zona 3.

- Es importante senalar que los refuerzos podran requerirse hasta en sitios
localizados por fuera de los limites del Plan Parcial de Renovacion Urbana.

- Teniendo en cuenta las condiciones de redensificacion y/o renovacion urbana
del Plan Parcial en donde es posible la demolicion de las construcciones
existentes planeando un nuevo urbanismo, se debe contemplar la proyeccion
de nuevas redes locales de alcantarillado en el sector del proyecto.

- Se debe realizar la renovacion y/o rehabilitacion de las redes locales internas
debido a su edad, material (La gran mayoria estan construidas en Gres),
estado estructural y diametro insuficiente de acuerdo con la evaluacién
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hidraulica realizada.

- Se deberan disefiar y construir redes por donde se tenga proyectadas vias y
reservas viales.

- Se debera revisar y proyectar la capacidad de las redes de alcantarillado para
las densidades maximas futuras.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

Alcantarillado Pluvial

De acuerdo con la base de datos del sistema de Informacién Geografica de la
Empresa de Acueducto de Bogota y al conocimiento del sistema de alcantarillado del
sector, el proyecto esta situado en el area de drenaje de la UGA 330 Canal Fucha la
cual drena sus aguas pluviales al Colector Zona Industrial Calle 13, esta red cuenta
con capacidad suficiente para recibir las aguas lluvias y no requieren ampliacién o
refuerzo alguno, sin embargo se debe realizar la evaluacioén hidraulica de las redes
menores del sector para verificar su capacidad, siguiendo las indicaciones entregadas
por la Direccién de Acueducto y Alcantarillado Zona 3.
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e Imagen Plano 9: del Plano PD-05 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de
Alcantarillado Pluvial
Fuente: Consultoria JFM.

Se debera disefiar sistemas de drenaje que contemplen estructuras de amortiguacion
y retencion para reducir los picos maximos de los caudales de salidas con el objetivo
de mitigar el impacto generado por la impermeabilizacion de las areas del proyecto,
de manera que se asegure que el pico de escorrentia no se incremente, es decir, que
los disefios se desarrollen bajo los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS) al interior del proyecto, de acuerdo a lo definido en el decreto 566
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de 2014 sobre la politica publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de
Bogota.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Troncal de Alcantarillado, Oficio
25510-2016-01316 del 02 de agosto de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:

Se debera revisar las condiciones hidraulicas y estructurales de las redes
existentes por la Carrera 60 desde el pozo inicial ubicado a la altura de la
interseccién de la Calle 10 con Carrera 60 hasta la Calle 13 (Avenida
Centenario) de diametros @20”, 328", @30” y @ 32” y en caso de no tener la
capacidad hidraulica deberan proyectar su renovacion, de igual forma si las
condiciones estructurales lo ameritan.

Se debe realizar la respectiva evaluacion de la capacidad hidraulica y
estructural de los colectores a los que se realizaran entregas con el fin de
determinar las soluciones de refuerzo y/o renovacién que sean necesarias en
la zona de aferencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Cabe aclarar que
las alternativas propuestas deberan contar con aceptacion de la Zona 3 del
Acueducto de Bogota.

Al interior del Plan Parcial se recomienda que los disefios se desarrollen bajo
los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) mediante la
retencién de aguas lluvias, de tal manera que dichos voliumenes y/o caudales
cumplan con la normatividad vigente, considerando la diferencia entre un
coeficiente de escorrentia de 0.25 y el que finalmente tenga el predio después
del desarrollo. Dichos volumenes y/o caudales seran objeto de revision y
aprobacién por parte de la EAB-ESP.

Garantizar el coeficiente de escorrentia. Cuando por efectos de urbanismo se
modifique el coeficiente de escorrentia, como consecuencia de un cambio en
el tipo de superficie y/o incremento del area impermeable, el urbanizador y/o
constructor debera adoptar las medidas necesarias para limitar los caudales
maximos a los valores definidos por la Empresa antes del desarrollo
(Coeficiente de escorrentia 0.25 para terrenos con pendiente menor al 2%,
0.35 para terrenos con pendiente entre el 2% y el 7% y 0.4 para terrenos con
pendiente superior al 7%) y/o antes de realizar las obras de renovacion
urbana.

Entre las medidas para mitigar el efecto del aumento de la escorrentia
superficial, que pueden ser adoptadas por el urbanizador, se encuentran los
relacionados con: la adecuacion de zonas verdes, la disposicion de superficies
permeables, la construccion de tanques de recoleccion o almacenamiento
temporal para la posterior utilizacién del agua lluvia en riego, lavado de patios
y fachada, o simplemente para realizar la entrega controlada a la red de
drenaje en hora valle, es decir, posterior a la ocurrencia de la creciente, entre
otros.

El disefio, construccion y operacion de los SUDS sera responsabilidad del
urbanizador y de los futuros propietarios del proyecto, por lo tanto, se debera
incorporar esta infraestructura a la propiedad horizontal del proyecto para que
los costos de mantenimiento y operacion sean responsabilidad de los
propietarios a través de la administracion.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

El alcance de los analisis y estudios que deben realizar sera definido por el Acueducto
en la etapa de solicitud de Certificacion de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de
Servicios Publicos. La localizacién, distribucion, longitud, diametros de las nuevas
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redes de alcantarillado, se definira en funcion de las caracteristicas de la microcuenca
de drenaje, tales como el coeficiente de escorrentia, porcentaje de zonas duras y
verdes y los caudales maximos de disefio, que se obtengan con las metodologias de
disefio vigentes al momento de elaborar los estudios y disefios de redes
correspondientes al proyecto urbanistico.

Para el calculo de los colectores y elementos del sistema pluvial y/o combinado, se
tendra en cuenta la intensidad calculada mediante la siguiente ecuacion, para la cual
se utilizan las coordenadas del nodo mas préximo que son:

N =103.828 y E = 95922

Ecuacion para emplear:

| =C1 (d+X0) ©2

| = 4336.51436 (d+28.8)'19612: para 3 afios
| = 5575.53361 (d+30.3)"12813; para 5 afios
| = 5877.81601 (d+28.6)"1143"; para 10 afios
| = 6308.57157 (d+27.2)11903 : para 25 afios
| = 7098.05669 (d+27.5)
| = 7547.15575 (d+26.9)199799 ; para 100 afios
Dénde:

| = Intensidad en mm/hora

110227 - para 50 afos

d = Duracion en minutos

Es importante tener en cuenta que los resultados de la ecuacion estan dados en
mm/hora; para obtener la intensidad en I/ha/s, se debe multiplicar por un factor de
conversion de 2.77.

(Fuente: Resultados del contrato 2-02-26100-607-2003, Estudio y Revision de las
curvas IDF para la Sabana de Bogota — INGETEC S. A.).

Los coeficientes de escorrentia que definan deberan estar de acuerdo con los usos
del suelo y con las especificaciones de la Norma NS-085.

Acueducto

En el Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia, en el area total de 10 predios se
construiran 1200 viviendas, con lo que se tiene poblacién proyectada de 5236
habitantes. Suponiendo una dotacion bruta de 110 LHD, se estima que el predio
demandara un caudal medio diario de 6.66 L/s y para el area comercial se supone
una poblacion de 8 habitantes por cada 50 m? para una poblacion de 2668 habitantes
por dotacién bruta de 70 L/s, para una demanda media comercial aproximada de 2.2
L/s, para lo cual se estima un caudal medio total de 8.83 L/s.

El PPRU se encuentra ubicado entre la Carrera 62 y la Carrera 60, y entre la Calle 11
y 12, sobre la cota 2554 msnm, en la localidad de Puente Aranda de la Zona 3 y hace
parte del sector hidraulico S3-11 y en particular del area de servicio de la Linea Matriz
“CL13 — KR53 A KR68” de @16” que pasa por la Avenida Calle 13.

e Al revisar la infraestructura matriz mencionada anteriormente y el consumo
actual estimado para el area de servicio, se concluye que la red existente
puede suministrar el caudal requerido para el proyecto, Se recomienda que
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e
previo al otorgamiento de la Disponibilidad de Servicio del predio, la Direccién
de Acueducto y Alcantarillado Zona 3 revise la capacidad de las redes
menores existentes en el sector de interés, con el fin de determinar si son
suficientes para asegurar el suministro de agua a este plan parcial sin afectar
la sectorizacion Hidraulica y el sistema de macro medicion..
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Acueducto
e  Fuente: Consultoria JFM.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Matriz Acueducto, Oficio: 25400-
2016-1524 del 24 de julio de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o Constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:

- El plan parcial estd ubicado dentro del sector hidraulico 311 y el distrito
hidraulico 3110420.

- Se debera disefar y construir la prolongacion de la red de diametro de &8”
PVC por el costado Oriental de la Carrera 62 desde la Calle 10 hasta la Calle
13 (Avenida Centenario), garantizando la ejecucién de los empates
correspondientes a la altura de la Calle 11 con Carrera 62 con la linea de @4”
en PVC, Calle 12 con Carrera 62 con linea de @4” PVC costado Suroriental
de la Avenida Calle 13 con Carrera 62 con la linea de @6” en PVC.

- Se debera redimensionar y realizar la actualizacién tecnoldgica de la ERP
(Estacion Reguladora de Presién) y el macromedidor de la Avenida Calle 9
(Avenida de Las Américas) con Carrera 58, con un diametro de @2” a diametro
de @6”, teniendo en cuenta que dicha estructura sera afectada con el
desarrollo del proyecto.

- Se debe disefar y construir redes por donde se tengan proyectadas vias y
reservas viales.
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- El diametro de la acometida no podra exceder la mitad del diametro de las
redes existentes por el frente del predio, en caso de que esta condicidon no se
cumpla y el diametro sea mayor, se debera proyectar la renovacion y el
redimensionamiento de la red aumentando el diametro de tal forma que se
cumpla con la exigencia antes mencionada, para lo cual debera coordinar con
la EAB-ESP los lineamientos o condicionamientos correspondientes.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

Se deberan renovar las redes menores que no cuenten con capacidad, previa
modelacién hidraulica y las que se encuentre en material distinto a PVC. Se debe
tener en cuenta que, para realizar reparaciones locales, el Acueducto puede haber
utilizado tramos de tuberia en PVC, lo que no implica que la totalidad de la red este
construida en este material. Se requiere redimensionar las estructuras de control del
sector del Plan Parcial, que se vean afectadas por el desarrollo del proyecto.

e Sistema de Redes de Energia Eléctrica — Enel Codensa De acuerdo al
Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica Caso No
166504635 del 1 de junio de 2021, emitido por Codensa mediante Oficio de fecha
02 de junio de 2021, para el Plan Parcial de Renovacién Urbana MZ TEXTILIA,
la Empresa Codensa informa que esta en condiciones de suministrar el servicio
de energia eléctrica una vez se haya dado cumplimiento a las condiciones
técnicas y comerciales que apliquen en el momento de la solicitud formal de
energizacion del predio de la direccién Calles 11 y 12 entre Carreras 60 y 62.
Ver Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica en Factibilidad
de Servicios Publicos del DTS y Plano PD-07 Diagnostico -Sistema de Servicios
Publicos Redes de Energia. Fuente: Disponibilidad de Servicio de Energia
Eléctrica Codensa, Consultoria NLC Ingenieria Ltda., Consultoria JFM,
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Imagen Plano 11 del Plano PD-07 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de Energia
Fuente: Consultoria JFM.

Sistema de Redes de Telecomunicaciones — ETB. De conformidad con la
Disponibilidad de Servicios (Factibilidad para extender o ampliar redes de ETB y
sus condiciones especificas para la prestacion efectiva) emitida por la ETB,
mediante Oficio 2021-774-GRD-EOI CECO RI 621 de fecha 01 de junio de 2021.
ETB como lider en la prestacion de servicios de Telecomunicaciones cuenta con
la capacidad tecnoldgica para ofrecer los servicios de Voz, Internet, TV
orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros
para el segmento corporativo. Ver Disponibilidad de Servicios en Factibilidad de
Servicios Publicos del DTS. Fuente: Disponibilidad de Servicios ETB,
Consultoria JFM

Sistema de Redes de Gas Natural — Viabilidad de Red para prestacién del
servicio de Gas Natural: De conformidad con Viabilidad de Red para
prestacion del Servicio de Gas Natural de VANTI S.A. ESP Oficio 10153620-
6484-2021 de fecha 04 de junio de 2021; Vanti S.A. ESP, cuenta con una
infraestructura cercana de red construida de 2”, 4” en polietileno ademas de red
construida de 4” en acero, como se observa en plano adjunto.
Por lo tanto, la Viabilidad de Redes para la prestacion del servicio para este
poligono esta vigente, teniendo en cuenta la ubicacién geografica, asi mismo es
necesario evaluar con el urbanismo del proyecto, la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio.
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Certificado de Disponibilidad de Prestacion del Servicio de Gas Natural CD-
001794-2021. Vanti S.A. ESP Mediante Certificado de fecha expedicion
30.06.2021, atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 de
Minvivienda en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
Licencias Urbanisticas, certifica que es posible el acceso a las redes de
distribucion del servicio de gas natural, para el Proyecto del Plan Parcial de
Renovacion Urbana TEXTILIA. Ver Disponibilidad de Servicio en Factibilidad de
Servicios Publicos del DTS y Plano PD-08 Diagnostico Sistema de Servicio de
Redes de Gas Natural Fuente: Viabilidad de Red para prestacion del Servicio de
Gas Natural Vanti S.A. ESP; - Certificado de Disponibilidad de Prestacién del
Servicio de Gas Natural, Vanti S.A ESP, Consultoria JFM,
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Imagen Plano 12 del Plano PD-08 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de Gas
Natural
Fuente: Consultoria JFM.

Sistema de Recoleccién, Barrido y Limpieza — Limpieza Metropolitana S.A.
ESP. De conformidad con el Oficio de fecha 28 de junio de 2021 de LIME
Limpieza Metropolitana S.A. ESP Certificado de Factibilidad de Servicio, se
Certifica que el sector donde se ubica el Predio objeto del Plan Parcial Cl 11 y
12 entre Kr60y 62 en la Localidad de Puente Aranda, se presta el servicio de
recolecciéon de residuos sélidos no aprovechables con una frecuencia de siete
(7) veces en la semana en horario diurno y nocturno y cuya disposicion final de
los residuos se realiza en el sitio autorizado por el Distrito. Ver Oficio en
Factibilidad de Servicios del DTS. Fuente: Oficio LIME Limpieza Metropolitana
S.A. ESP, Consultoria JFM.
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2.3.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

La Estructura de Espacios Publicos en el area de Influencia del Plan Parcial de
Renovacion Urbana, esta conformada basicamente por los Espacios Peatonales,
Parques Viales, Separadores, Controles Ambientales, Ciclorrutas, Plazas,
Plazoletas y las Vias circundantes al area Ver Imagen Plano 13 del Plano PD-09
Diagnostico -Sistema de Espacio Publico Fuente: UPZ 108 y UPZ 111 Decreto
JDIStI’Ital 317 de 2011, Trabajo de Campo Consultorla JFM
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‘ Imagen Plano 13 del Plano PD 09. Sistema de Espac:lo Publico
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 12: Espacio publico sobre Avenida de las Américas
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 13: Espacio publico generado por el Centro Comercial Plaza Central
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 14: Espacio Publico sobre la carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

De acuerdo con el andlisis efectuado en el Area de Influencia del Plan Parcial, la
clasificacion del Sistema de Espacio Publico es la siguiente:

Espacios Peatonales: Corresponden a la red de andenes de las vias vehiculares
tanto de la Malla Arterial, como de la Malla Intermedia y Local. Ver Fotografia 14
Espacio Publico sobre la Carrera 60 Fuente (Consultoria JFM)

Separadores y Controles Ambientales: Comprenden los Separadores y
Controles Ambientales de las Avenidas de Las Américas Via Tipo V-0, Avenida
Centenario Via tipo V-1 y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1.

Ciclorrutas: Existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial una Red de
Ciclorruta, que va por el costado Norte de la Avenida de Las Américas Via Tipo V-
0. Ver Fotografia 12 Espacio Publico y Ciclorruta sobre Avenida de las Américas
Fuente: (Consultoria JFM)

Plazas y Plazoletas: Localizadas sobre el costado Norte del Eje de la Avenida de
Las Américas entre la Avenida Centenario y Avenida del Congreso Eucaristico como
se aprecia en la Imagen Plano 13 del Plano PD-09 su ubicacion les permite actuar
como espacios receptores de los flujos de los puentes peatonales del Sistema de
Transporte Masivo, en las Estaciones Pradera y Américas. Asi mismo existe todo el
espacio publico generado por el Centro Comercial Plaza Central. Ver Fotografia 13
Fuente (Consultoria JFM)

Parques y Zonas Verdes: La Estructura de Parques y Zonas Verdes en el Area de
Influencia del Plan Parcial esta constituida por Parques de Escala Vecinal y de
Bolsillo, como el del Barrio Salazar Gomez en la Calle 12, entre Carreras 65B y 66A
y una Zona Verde en la Carrera 65B entre Calles 9y 10.
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e Vias Circundantes al Area de Planificacion: Calles 11, Calle 12, Carrera 60 y
Carrera 62, las cuales tienen los siguientes RUPI 2747-4, 2747-5, 2747-6 y 2747-7

Enla UPZ No 111 Puente Aranda, se presenta un indicador de 11,9 M2/Hab, porque
la Estructura de Espacios Publicos, tales como Parques, Zonas Verdes, Plazas y
Plazoletas, en relacién con la poblacion generan un indicador alto.

2.3.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
La Estructura de Equipamientos Urbanos en el Area de Influencia del Plan Parcial, esta
conformado por: Ver Imagen Plano 14 del Plano PD-10 Sistema de Equipamientos
Fuente: (Consultoria JFM)
Dotacionales Educativos como el Colegio Distrital Antonio José de Sucre, el IED Silveria
Espinosa de Rendon; Dotacional de Culto sobre la Calle 11 con Kr 67A,

Dotacional de Salud EPS Convida.

Servicios Urbanos Basicos

Seguridad Ciudadana Defensa y Justicia: Departamento de Policia Cundinamarca,
UNP, Bomberos Cundinamarca, Distrito Militar No 51. Ver Fotografia 16 Fuente
(Consultoria JFM)

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento : Sede Canal RCN. Ver
Fotografia 15 Fuente: (Consultoria JFM)
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Fotografia 15. Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento: Sede Canal RCN.
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 16. Seguridad Ciudadana Defensa y Justicia
Fuente: Consultoria JFM.

La UPZ 111 Puente Aranda y la Localidad No 16 de Puente Aranda, presenta un déficit
total de suelo en m2 o unidades, para Equipamiento Comunal Publico a nivel Vecinal,
Zonal y Urbano para 2017, reflejado en la Tabla adjunta la cual se anexa, para los
sectores de Salud y Recreativos Deportivos hay déficit de Equipamientos en todas las
escalas. En el sector de Integracién Social hay déficit de equipamientos de escala
vecinal y zonal; en el sector de Cultura hay un déficit de equipamientos de escala zonal;
mientras que en el sector de Educacion hay un déficit de equipamientos de escala
vecinal. de acuerdo con el estudio realizado por la Direccion de Planes Maestros y
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Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion, para la UPZ 111. Ver Imagen
Plano 14 del Plano PD-10 Diagnostico -Sistema de Equipamientos Fuente: Decreto
Distrital 317 de 2011 UPZ 111, Trabajo de Campo Consultoria JFM.

DEFICIT perer | conpamen || suELo 2ot

EELTOE EQUIPAMIENTOS | EQUIPAMIENTOS | g ypgaANDS | YECI ZONA Y
YECINALEE m Z0NALES m -t URBA m°

Edluc acitn EDQ suela -63.148 17.452 3.457 -48. 239

EC# equip -8 15 1 g

Salud SAL suelo 3.132 -2.505% - 626

SAL#H equip -3 -1 - —i}

Integracian | INT susla -15.037 —4.003 - -13_106

Siocial IMNS# equip -15 -1 - -16

Culbura CLL suela T.073 -2.50% - 4_568

CUL# equip 4 -1 - 3

Recreatives | FDzusla -8.017 19157 - 11.140

Deportivoz | AD# equip -13 -2 - -15

Sequiidad S5 suel - -2 484 - -2 484

S5# equip - -1 - -1

Abastecimie| A6 suelo - -1.002 - -1.002

ko OB# = quip - -1 2 1

Adm piblica A0 suela - -173 4 023 3.850

AD# equip - 1 2 3

Recintos BF =suela - - - -

Feriales FIF # equip - 3 - 3

suelo -82_ 057 23.924 T.485 -50.647

UEILIS # equip -36 15 5 -16

DEFICIT 2017

Tabla de déficit en equipamientos en la localidad Puente Aranda
Fuente: Concepto técnico sobre la formulacion del PPRU “Textilia” Fecha: 2019-03-15
Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP

2.3.6. TOPOGRAFIA (PLANO DE ISOPENDIENTES)

La topografia en términos generales es plana, tal como se aprecia en el Plano PD-11
Diagnostico-Topografia (Plano de Isopendientes) Fuente: Ideca, Cartografia Consultoria
JFM.

No existe Actualizacién de Plano Topografico, los predios que conforman la delimitacion
del Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, corresponden a la Manzana 8 de la
Urbanizacién Dorco |, Il y Il Sector entre las Calles 11 y 12, entre Carreras 60 y 62,
segun Plano 525/4-1 y Plano de Reloteo 525/4-3, Aprobados por el Departamento
Administrativo de Planificacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.
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Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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LISTADO DE COORDENADAS VERTICES PRINCIPALES
PREDIO DE MAYOR EXTENSION
COORDENADAS PLANAS DISTANCIA
VERTICE CARTESIANAS
NORTE ESTE M
M1 103831,731 | 95825,849 [ M1A M2 72,930
M2 103886,057 | 95874,513 | M2A M3 24,000
M3 103869,875 | 95892,236 | M3 A M4 66,000
M4 103918,615 | 95936,738 | M4AMS | 119,910
M5 103837,952 | 96025,468 | M5AMG | 133,440
M6 103736,562 | 95933,783 [ M6AML | 141,580

Imagen Plano 16. Plano Topografico y listado de coordenadas
Fuente: Consultoria JFM.

2.3.7. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

En el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA | se presenta
un 20% de desarrollo de estrato 3 , correspondiente al Barrio Salazar Gomez y un 80%
del area sin definiciéon de estrato , correspondiente a los desarrollos industriales y
comerciales. Ver Imagen Plano 17 del Plano PD-12 Diagnostico Estratificacion

Socioeconémica Fuente: Ideca, Cartografia Consultoria JFM

%

PO

i 3’7".\; ZETEN
X

o

g

Balaon]’

A > B

"/ CONVENCIONES DE
« ESTRATIFICACION
© SOCIOECONOMICA

SIN ESTRATO
ESTRATO DOS
ESTRATO TRES

Imagen Plano 17 del Plano PD-12. Estratificacion Socioeconémica
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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2.3.8. USOS DEL SUELO Y ALTURAS

Usos del Suelo: En el Area de influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se presenta la siguiente clasificacion de Usos del Suelo, en donde los usos
predominantes son el de Comercio y Servicios y el uso Industrial. Ver Imagen Plano 18

del Plano PD-13 Diagnostico Usos del Suelo Fuente: UPZ 111, Trabajo de Campo,
Cartografia; Consultoria JFM
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| RESIDENCIAL i
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Ve

”\W
ry.
L

»

e
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DOTACIONAL

o
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Imagen Plano 18 del Plano PD-13. Usos del suelo
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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Fotografia 17. Centro Comercial Plaza Central
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 18. Sector Comercial Outlets — Carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

USOS DEL SUELO
Usos %
Comercio y Servicios 42%
Industrial 40%
Dotacional 10%
Residencial con Actividad Econdmica 3%
Residencial 5%
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| Total | 100% |

Altura de las Edificaciones: La altura predominante en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, son de dos (2) y Tres (3) pisos con un
porcentaje del 80%. Ver Imagen Plano 19 del Plano PD-14 Diagnostico - Alturas
Predominantes Fuente: UPZ 111, Trabajo de Campo, Cartografia Consultoria JFM.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

ALTURAS %
Un (1) Piso 5%
Dos (2) Pisos 40%
Tres (3) Pisos 40%
Cuatro (4) Pisos o Mas 15%
Total 100%
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Imagen Plano 19 del Plano PD-14. Altura de Edificaciones
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.

2.3.9. DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

El Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia , la cual esta
ubicada en la UPZ 111 Puente Aranda, se caracterizan por estar localizada en una
posicién estratégica dentro de la estructura urbana de la ciudad y de la regiéon Bogota-
Cundinamarca, en el cual se ha venido experimentando una tendencia de
transformacion del uso Industrial al de Comercio y Servicios al encontrarse ubicada en
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un triangulo intermedio de la ciudad, en donde confluyen tres sistemas viales de gran
jerarquia, permitiendo la conectividad funcional con otras areas de la ciudad por medio
de corredores troncales de la malla vial arterial, como son la Avenida de las Américas,
la Avenida Centenario, y la Avenida del Congreso Eucaristico, las cuales hacen parte
del soporte del Sistema Integrado de Transporte Masivo-SITM propuesto para la ciudad.
La Avenida de las Américas es un corredor de Transmilenio con la ubicacion sobre dicho
triangulo de dos (2) estaciones , La Pradera y Estacion Ameéricas con 53A , dinamizando
este hecho los flujos peatonales desde y hacia el sector objeto del Area del Plan Parcial;
asi como los flujos peatonales generados desde y hacia la Avenida Centenario y
Avenida del Congreso Eucaristico corredores de movilidad de la ciudad ; dinamizando
el sector , en el cual el uso industrial tiende a desaparecer por la tendencia expuesta
anteriormente por una parte y los costos de la tierra para el sector industrial ,con una
oferta de localizacion de la industria en municipios aledafios con incentivos tributarios ,
ha sido parte del fenémeno del cambio de uso en la zona, fomentando una articulacion
directa con las centralidades de Salitre -Zona Industrial y Américas y una conexion
expedita con el resto de la ciudad.

Respecto a las caracteristicas Socioeconémicas del area a intervenir como del Area de
Influencia del Plan Parcial, se desarrollaran de la siguiente manera, para complementar
el numeral 2.3.9. Ver Estudio Socioeconémico en Documentos Anexos

1.2 Identificacion de las caracteristicas Poblacionales Sociales y
econdomicas de los Habitantes del area de Intervencion y su Zona de
Influencia.

¢ Identificacion de la Estructura Administrativa de la Localidad, de la UPZ y
Barrial.

o Andlisis Urbanistico de los Predios: Se revisaran las caracteristicas
prediales de las Manzanas del area de Influencia directa y de actuacion,
se elaborara una ficha social analizando los Propietarios por predios
Unidades y Usos.

e Caracterizacion de la organizacion de la comunidad y el liderazgo. (JAL,
JAC, y Asociacioén de Vecinos).

1.3 Identificacion de las Categorias Sociales, Hogares, Actividades
Econdémicas Formales e Informales y Poblacion Vulnerable

Descripcion de la Categoria Social por Unidad.

e |dentificacion del Grado de Formalidad de las Actividades Econdmicas del
Sector.

e Caracterizacion de las Actividades Informales

e |dentificacion de Problematicas Sociales.

1.4 ldentificacion del Perfil Social y Posibles Impactos con la Poblacion
Residente Vecina y Flotante del Area de Intervencion.

a. Elaboracion de la encuesta que permita identificar: Aproximadamente 300
encuestas.

¢ Clasificacién social de la Poblacién por Actividad Econémica
¢ Identificacién de Impactos.
e Medicion Estadistica y Analisis del Resultado.
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b. Reuniones de Presentacion de la Propuesta y Recoleccién de Informacion

1.5 Clasificacion de Impactos

a. Elaboracion de Matriz de Impactos
b. Definicion de Impactos Directos y Acumulativos.

2.3.10.CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Que la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion evalud en el Sector Normativo No 1 de la UPZ No 111-Puente Aranda , el
estado actual del ambito geografico que conforma la Manzana donde se localiza el
predio de TEXTILIA y encontré que existe un potencial estratégico para el desarrollo
residencial que dé continuidad a Ciudad Salitre, asi como de otros usos, en razon a sus
condiciones urbanisticas , de movilidad, acceso al transporte publico, de los indices de
construccion y cercania a los centros de empleo.

Mediante Decreto Distrital 539 de 17 de diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan
unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No 111-Puente
Aranda”, se incorporo el area localizada entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y
62, en la UPZ No 111-Puente Aranda.

La tendencia de transformacion que ha venido experimentando el uso Industrial, al de
Comercio y Servicios , en el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, localizada en una posicion estratégica dentro de la estructura urbana de la
ciudad y de la regidon Bogota — Cundinamarca , al encontrarse ubicada en un triangulo
donde confluyen tres sistemas viales de gran jerarquia, permitiendo la conectividad
funcional con otras areas de la ciudad, los costos de la tierra para el sector industrial ,
con oferta de localizacién de la industria en municipios aledafios con incentivos
tributarios, la cercania a los centros de empleo y servicios, la infraestructura de servicios
publicos del Area de Influencia del Plan Parcial y del area objeto del Plan Parcial, la
politica de la Administracién Distrital de impulsar la Renovacién Urbana , generando la
mezcla de usos , con el objeto de dinamizar ciertos sectores de la ciudad ,que generen
permanencia en la zona.

Estas condiciones permiten potenciar un desarrollo de vivienda de VIS , No VIS y
comercio en pleno centro geométrico de antigua Zona Industrial de Puente Aranda,
generando nuevo espacio publico el cual coadyuvara a incrementar el indicador en el
Area de Influencia del Plan Parcial generando un parque de calidad que responda a las
necesidades de la poblacién y un area de equipamiento comunal publico que ayude a
mitigar en parte el déficit existente en sectores de Salud, Recreativos Deportivos,
Integracion Social, Cultura y Educacién ; de acuerdo a la normatividad con la cual se
aprobé el cambio de tratamiento a Renovacién Urbana .

Con relaciéon a los Equipamientos lo que pretenden las Politicas y Estrategias de
Ordenamiento Territorial de la UPZ 111 Puente Aranda , es la de articular
funcionalmente la oferta de Equipamientos Publicos y Privados con los diferentes
componentes de la estrategia espacial y adecuarla a la localizacion de la demanda con
base en criterios de cobertura , accesibilidad y distribucién equitativa en el territorio ,
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armonizando dichas Politicas y Estrategias , con los planteamientos de la incorporacion
al Tratamiento de Renovacion Urbana de predios como la Manzana de Textilia.

En el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se presenta
un 20% de desarrollo de estrato 3, correspondiente al Barrio Salazar Gémez y un 80%
del area sin definicién de estrato, correspondiente a los desarrollos industriales.

En el Area de influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, se presenta
la siguiente clasificacion de Usos del Suelo, en donde los usos predominantes son el de
Comercio y Servicios y el uso Industrial, con un 82% del total del area.

La altura predominante en el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, son de dos (2) y Tres (3) pisos con un porcentaje del 80%.

2.4. PLANTEAMIENTO URBANISTICO FORMULACION

2.4.1. LOCALIZACION GENERAL

El Area del Ambito del Plan Parcial de Renovacién Urbana, en la Modalidad de
Redesarrollo TEXTILIA, lo configura un area de planificacion definida por el poligono de
la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco I, Il y Ill Sector, localizada en las Calles 11y 12
entre las Carreras 60 y 62 conformada por 12 lotes. Para efectos de la Formulacion del
Plan Parcial, el poligono esta conformado por 11 Lotes, que se constituyen en 17
Inmuebles, con un area objeto de reparto de 18.288,00 M2 debido a que el Propietario
del Lote No 3, solicito a la Curaduria Urbana No 1 Mediante Radicaciéon 11001-1-19-
3674 de fecha 30 de octubre de 2019 Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra
Nueva y Demolicion Total, la cual fue concedida mediante Acto Administrativo No
11001-1-20-204 3 del 21 de agosto de 2020 y posteriormente la Curaduria Urbana No 1
otorgd Prorroga al termino de vigencia de la Licencia de Construccion mediante Acto
administrativo 11001-1-22-2757 de fecha 16 de agosto de 2022, con termino de vigencia
hasta el 30 de septiembre de 2023, el cual manifestd su decision de no participar en
la Formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana.

Con respecto al Lote No 7 esta conformado por seis (6) Locales, cuya area y % de
participacién fueron tomados de la Tabla No 2 Propiedad sobre el area total del Lote No
7 de 1997,28 M2 de la Escritura de Propiedad Horizontal PH 4576 del 16 de Octubre de
1992 de la Notaria 35 de Bogota D.C. Ver Imagen Plano 20 Localizacion General Area
de Planificacién del PPRU. Fuente: Consultoria JFM

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL ) %
ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO
PARCIAL N POR AREA
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1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%
1.1 Predio No. 1 1.584,00 1.584,00
1.2 Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
1.4 Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 Predio No. 7 1.997,28 1.997,28
1.7 Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 Predio No. 9 1.440,00 1.440,00
1.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
1.10 Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
1.11 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. EDIFICABILIDAD (DEC 562 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
Obligaciones urbanisticas)
3. indice de Construccién 4,16 4,16
3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Segun Decreto 562) 5.888,74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun I.C. 4,16) 76.078,08
TOTAL CESIONES PUBLICAS PLAN
4. PARCIAL 10.111,81 10.111,81
4.1 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.735,11 20,42%
411 | CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
42 gﬁg‘gﬂ‘ Sl HOEHEAICAO) ne 2.495,67 2.495,67 13.65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
4.2.1 ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
422 ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
423 ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
424 ANDEN CL 11 SA-4 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
425 ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
43 CESION OBLIGATORIA ~ PARA 11.35%
: EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 e
4.4 CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 .
9.87%
441 |[VIACR.A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIACL 12 x KR 60 1,93 1,93
445 | CASQUETE VIACL 11 x KR 60 1,93 1,93
446 |CASQUETE VIACL 11 x KR 62 1,93 1,93
5. AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,71%
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Imagen Plano 20. Localizacion General Area de Planificacion del PPRU
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.2. MANEJO Y ARTICULACION URBANA Y PAISAJISTICA DEL PLAN
PARCIAL CON LOS ELEMENTOS FUNCIONALES Y NATURALES DEL
AREA DE INFLUENCIA

El manejo y articulacion urbana y paisajistica del Area de Planificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana TEXTILIA, con los elementos funcionales y naturales del Area
de Influencia, se estructura en las siguientes determinantes: Ver Imagen Plano 21
Articulacién Urbana y Paisajistica del Area de Planificacion con los Elementos
Funcionales y Naturales del area de Influencia Fuente: Consultoria JFM

e Con la Estructura Ecolégica Principal, a través de los Corredores Ecoldgicos Viales
de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0, Avenida Centenario Via Tipo V-1 vy la
Avenida del Congreso Eucaristico Via V-1.

e Con el Sistema de Movilidad; la Malla Vial Arterial que se encuentra en el Area de
Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA “, a través de la
Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, la Avenida Centenario Via Tipo V-1 y la
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Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1. Estas vias de la Malla Vial Arterial
actuan como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de
conexién con el resto del pais. Actuan como elementos articuladores del Predio del
Plan Parcial con la Ciudad.

e Con el sistema de Transporte que se encuentra en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovaciéon Urbana “TEXTILIA”, a través de la Avenida de Las Américas
Via Tipo V-0, como Sistema de Transporte Masivo Transmilenio, con las Estaciones
Pradera y Américas y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1 en ejecucion
.Sobre Las Avenidas de Las Américas Via Tipo V-0, la Avenida Centenario Via Tipo
V-1y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, se desplazan las rutas del
SITP .Asi mismo dentro de la Malla Intermedia y Local se desplazan igualmente
estas rutas del SITP.

e Con el Sistema de Ciclorrutas, existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial
de Renovacion Urbana una Ciclorruta, que va por el costado Norte de la Avenida de
las Américas Via Tipo V-0, la cual permitiria el acceso de los bici usuarios a través
de las Carreras 60 y 62 al Area objeto del Plan Parcial.

i ! /& \\\ /'/ ' \\/7'
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2.4.3. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS PUBLICOS.

2.4.3.1. Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota

De acuerdo a la Factibilidad de Servicios de la Empresa de Acueducto, Agua vy
Alcantarillado de Bogota, Oficio 30500-2016-1223, S-2016-226994 del 13 de Octubre
de 2016 y Solicitud de Actualizacion de dicha Factibilidad Radicado E-2022-101550 del
22/11/2022; Oficio3010001-S-2023-037603 del 22 de febrero 2023 Factibilidad de
Servicios Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA y el Concepto Técnico
Formulacion Ajustada del PPRU No 3050001-S-2024-127294 del 29 de abril de 2024
, se informa que los disefios conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado del
PPRU Textilia cumplen con los lineamientos dados en la Factibilidad de Servicios
3010001-S-2023-037603 del 22 de febrero de 2023. La Propuesta del trazado y
caracteristicas de la Infraestructura de Acueducto, Agua y Alcantarillado se encuentra
en el Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagenes 22, 23, y 24 Planos de la
Formulacion PF-06, PF-07 y PF-08. Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.

24.3.2. Redes de Energia Eléctrica

El Certificado de Disponibilidad Definida de Servicio de Energia Eléctrica Caso No
166504635 de fecha 02 de junio de 2021 emitido por Enel-Codensa, Propuesta del
trazado y caracteristicas de la Infraestructura de Redes Eléctricas, se encuentra en el
Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagen 25 Plano de Formulacion PF-09
Consultoria NLC Ingenieria Ltda.

.4.3.3 Redes de Telefonia

La Disponibilidad de Servicios para extender o ampliar las redes de ETB y sus
condiciones especificas para la prestacion efectiva emitida por la ETB 2021-774-GRD-
EOI CECO RI 621 de fecha 01de junio de 2021.

2.4.3.4 Redes de Gas Natural

La Viabilidad de Red para prestacion del Servicio de Gas Natural emitida por Vanti
10153620-6484-2021 de fecha 04 de junio de 2021, la Certificacion de Disponibilidad de
prestacion del servicio de Gas Natural CD-001794-2021 emitida por Vanti con fecha de
expedicion 30/06/2021. La Propuesta del trazado de la Infraestructura de Redes de Gas
Natural, se encuentra en el Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagen 26 Plano
de Formulacién PF-10.

2.4.3.5 Servicio de Recoleccion, Barrido y Limpieza

El Certificado de Factibilidad de Servicios de Recoleccion , Barrido y Limpieza ,emitido
por LIME Limpieza Metropolitana S.A. E.S.P con fecha 28 de junio de 2021, certifica que
en virtud del Contrato de Concesion No 284 de 2018 suscrito entre la UAESP y LIME
S.A E.S.P. que el predio donde se ubica el Plan Parcial CL 11y 12 entre KR 60y 62 en
la localidad de Puente Aranda , se presta el servicio de recoleccion de residuos solidos
no aprovechables con una frecuencia de siete (7) dias a la semana en horario diurno y

JULIO FIGUEROA MELUK 56
ARQUITECTO



m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

S H MODALIDAD DE REDESARROLLO
T — ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

nocturno y cuya disposicion final de los residuos se realiza en el sitio autorizado por el
Distrito.
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Imagen Plano 22. Plano PF-06 Trazado de Redes de Alcantarillado Sanitario
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Imagen Plano 24 Plano PF-08. Trazado de Redes de Acueducto

Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Imagen Plano 26. Plano PF-10 Trazado de Redes de Gas Natural
Fuente: Consultoria Gas Natural VANTI -JFM.

Memoria Descriptiva del Disefio Conceptual de Redes de Acueducto, Alcantarillado
Sanitario y Alcantarillado Pluvial, Memoria de Calculo de Disefio de Red de
Alcantarillado Sanitario y Pluvial, Memoria de Calculo de Acueducto; Planos 1/2, Planta
Generales Redes Existentes segun Récord Alcantarillado Sanitario, Plano 2/2 Planta
General Redes Propuestas Alcantarillado Sanitario — Plano 1/2 , Planta General Redes
Existentes segun Récord Alcantarillado Pluvial, Plano 2/2 Planta General Redes
Propuestas Alcantarillado Pluvial — Plano 1/2 Planta General de Redes Existentes
segun Récord Acueducto, Plano 2/2 Planta General Redes Propuestas Acueducto. Ver
Documentos Anexos Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.

Memoria de Calculo Disefio Conceptual de Redes Eléctricas — Plano 1/1 Planta de
Disefio Conceptual de Redes Eléctricas. Ver Documentos Anexos Fuente: Consultoria
NLC Ingenieria Ltda.

244 TRAZADO Y QARACTERiSTICAS DE LA MALLA VEHICULAR Y PEATONAL
Y SU CONEXION CON EL ENTORNO

La localizacion del Area de Planificacion del Plan Parcial entre las Carreras 60 y 62 con
Calles 11 y 12 vias de la Malla Local, las cuales actian como articuladoras con el
entorno y la ciudad sobre todo las Carreras 60 y 62 a través de la Avenida de las
Américas Via Tipo V-0 y la Avenida Centenario Via Tipo V-1, creando una
permeabilidad directa tanto vehicular como peatonal al Area de Planificacién del Plan
Parcial; dada la circunstancia de que la Avenida de las Américas es parte del Sistema
de Transporte Masivo Transmilenio con dos (2) estaciones sobre el Area de Influencia
del Plan como son las estaciones Pradera y Américas Calle 53 y sobre la Avenida
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Centenario se desplazan las rutas del SITP, creando una movilidad peatonal hacia y
desde el Area de Influencia del Plan por el atractivo de la Zona Comercial de Outlet de
las Américas y por ende al Area de Planificacién

Con el objeto de reforzar la circulacion peatonal y darle al peatdén un espacio de mejor
calidad, la propuesta prevé unos sobreanchos de andenes paralelos a las Carreras 60
y 62, Calle 11, y sobre el paramento existente entre el area util del proyecto y la via que
rodea el Parque de Cesion Publica y el Equipamiento Comunal Publico, como un aporte
del Plan Parcial al espacio publico del entorno.

La propuesta del Proyecto es el planteamiento en el Area de Planificacion de un area
predial de 8.176,19 M2, de forma rectangular en la cual se desarrollaran los usos
residencial y comercio a escala zonal Ver Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial-
Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Deslinde. Fuente: Consultoria JFM.

Como requerimiento de la Secretaria de Movilidad en el Oficio SDM SI 235938 de fecha
25-10-2019, en el tramite del Estudio de Transito del radicado No 1-2018-62677 del 24
de Octubre de 2018, donde solicito la rehabilitacion de los andenes de las carreras 60 y
62 desde la Avenida Centenario hasta la Avenida de las Américas , el Plan Parcial
plantea dicha intervencion de 11.656,79 M2 como una carga local por fuera del ambito
de Planificacion del Plan , la cual coadyuva al mejoramiento del espacio publico y la
conexion peatonal con el entorno. En la Radicacién del Estudio de Transito
202216121457992 de fecha 2021-08-31 del ajuste de la Propuesta de Formulacion, se
incluyé dicha rehabilitacion de los andenes, la cual quedo en la Aprobacién del Estudio
de Transito mediante Oficio SDM202222408829471 de fecha septiembre 16 de 2022 y
Acta de Compromiso que hace parte integral del Oficio de Aprobacién. Ver Plano PF -
14 Intervenciones en Andenes, Consultoria JFM
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ACTA DE COMPROMISOS QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO DE APROBACION

JONATHAN ZACK HAIME BIGIO responsable del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia, actuando en calidad
de Representante Legal de TEXTILIA S.A.S identificado con CC. 79.786.690, en virtud de la Certificacion de
Existencia y Representacion Legal expedida por la Camara de Comercio de Bogota de fecha 12 de agosto del 2022
(la cual hace parte integral de la presente acta), y DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ Subdirector de Infraestructura
de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, suscriben la presente Acta en cumplimiento de lo exigido por el Articulo
5 del Decreto 596 de 2007.

Como resultado de los analisis y evaluaciones adelantadas en el Estudio de Transito, a continuacion, se relacionan
los estudios, disefos y obras de intervencion en la malla vial circundante que el Plan Parcial de Renovacién Urbana
Textilia, se compromete a implementar para mitigar el impacto que, sobre la movilidad peatonal, de ciclistas y
vehicular pueda generar la puesta en operacion de este.

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Para la entrada en operacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana Textilia, el urbanizador responsable del
proyecto, se compromete a ejecutar el 100% de las acciones establecidas en la aprobacion del Estudio de Transito
de conformidad con los compromisos y condiciones en la presente Acta.

Figura 1. Planteamiento PPRU Textilia
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Las acciones de mitigacion y/ o cargas urbanisticas derivadas de Instrumentos de Planeacion y/o de acciones de
Movilidad, deberan desarrollarse conforme a lo dispuesto en el Manual de Intervencion de Urbanizadores del Instituto
de Desarrollo Urbano en los casos que apliquen y que sean competencia del IDU y/o en el documento que la
actualice o modifique (link de consulta: https://www.idu.gov.co/page/intervencion-de-urbanizadores-y-terceros).

Actualmente es la Direccion Técnica de Administracion de la Infraestructura -DTAI del Instituto de Desarrollo Urbano
-IDU, el area que acompana las acciones a realizar al interior de los predios privados, tales como vias locales -previa
expedicion de la respectiva Licencia de Urbanismo, como las acciones en espacio publico y/o malla vial arterial,
derivadas de la presente Acta de Compromiso.

Es responsabilidad del urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccién adelantar la
solicitud de acompafamiento y seguimiento técnico a las diferentes etapas del proyecto (estudios y disefos,
ejecucion de obras, entre otros) para el recibo de los proyectos de infraestructura vial y espacio publico, ante el
Instituto de Desarrollo Urbano de acuerdo con los manuales y guias vigentes para tal fin, en el marco de las
competencias de dicha entidad.

Se precisa que la adquisicion predial es responsabilidad total del urbanizador, especialmente en temas relacionados

con areas de cesion.
La distribucion de los componentes del perfil propuestas en el Estudio de Transito, se presentan a continuacion.

La propuesta urbanistica modifica la seccién vial de la Calle 11 y Calle 12 entre Carreras 60 y 62 reduciendo la
calzada de estas vias a 6.5 m. y, por consiguiente, la ampliacion de los andenes en 0.5 m. a cada costado de la via,

segun se puede apreciar en la siguiente figura:
Figura 2. Reconfiguracion de la seccién vial Calle 11 y Calle 12

'
4
I
I
+

1 13.50
Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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Asi mismo, se modifican las secciones de la vialidad perimetral al 4rea util del PPRU Textilia (Carrera 60, Carrera 62
y Calle 11), donde se puede apreciar los sobreanchos de los andenes previstos por el proyecto para optimizar la
circulacion peatonal, ampliando de esta manera las Franjas de Circulacion peatonal (FCP) en su entorno inmediato.

Figura 3. Secciones viales perimetrales con sobreanchos de andenes previstos por el PPRU Textilia
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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A continuacion, se sefialan las acciones de mitigacion a implementar por parte del urbanizador responsable o titular
de la licencia de urbanismo o construccion consignadas en el Estudio de Transito presentado:

1. INFRAESTRUCTURA

Adelantar para la totalidad de obras de infraestructura propuestas, los estudios técnicos, disefos, interventoria (en
los casos que aplique) y construccion de las obras propuestas en el Estudio de Transito para el Plan Parcial de
Renovacién Urbana Textilia. Las obras relacionadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas
establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de

Movilidad, Empresas de Servicios Publicos y demas entidades del Distrito y adelantar las gestiones pertinentes con

las entidades competentes para su implementacion.

1.1. Estudios, disefos y construccién de una calzada de servicio pacificada con realce a nivel de andén en el acceso
al conjunto residencial sobre la Calle 11 con ancho de 5.50 m, de manera que se facilite en esta infraestructura
las maniobras de ascenso y descenso de visitantes, asi como las maniobras operativas de los vehiculos que
ingresan al parqueadero del edificio y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

Figura 5. Calzada de servicio pacificada Calle 11
TTT
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.2. Estudios, disefios y construccion, con medida de pacificacion con realce de calzada a nivel de andén, de la via

local que se entrega como parte de las cesiones, con ancho de calzada de 5.0 m unidireccional y andenes de
2.50 m a cada costado, de manera tal que se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesién de
parque y equipamiento previstas sobre el costado norte del predio, en el marco de los requerimientos
establecidos en el Decreto 539 de 2015.

Figura 6. Cglzada pacificada
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.3. Adelantar las acciones de mantenimiento y/o recuperacion de andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12
costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental; rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, sefialadas en los recuadros de la siguiente

figura:

Figura 7. Acciones sobre Andenes y bocacalles PPRU Textilia

R \ N \ z
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| Disenos e a y vertical, Area 14.571 M2  mmmm B! il
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|Via local pacificada (Reaice de calzada a nivel de ancen) Area ne m2 P ! [} s
|Reduccion de colzada a 8.50 m v ampliocién d nesa 3 s i 1zl

Fuente: Estudlo de Tréansito PPRU Textllla

NOTAS:
1.

Estos esquemas son indicativos y estan sujetos a las determinaciones que se adopten en el tramite de la Licencia de
Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico que se tramite ante la entidad competente.

Para la construccion de las obras anteriormente mencionadas, el urbanizador responsable o titular de la licencia de
urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia actuando como responsable del proyecto,
debera adelantar las gestiones pertinentes con el IDU, SDP, Empresas de Servicios Publicos y deméas entidades
competentes para su implementacién. Las obras aprobadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones
técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de

Movilidad y demas entidades competentes.

Previamente el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia debera presentar al IDU el diagnéstico y la propuesta a realizar en los andenes y vias por
adecuar, con el fin de que esta entidad de conformidad con sus lineamientos técnicos defina el tipo de intervencion que

se requiere adelantar.

2. SENALIZACION

2.1. Elaboracion de los disefios de Sefalizacion Vertical y Demarcacion Horizontal para el tramite de revision y
aprobacion ante la Subdireccion de Sefalizacion de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), incluyendo las
obras civiles, suministro e instalacion de la sefalizacion vertical y horizontal requerida para la adecuada
circulaciéon peatonal, de ciclistas y vehicular en el drea de influencia directa del proyecto presentada en el
Estudio de Transito comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13.

Figura 8. Area de influencia de Sefializacién PPRU Textilia
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3.1.

3.2

3.3.

NOTA:
g

3. CONDICIONES OPERATIVAS DEL PROYECTO

4. SEGUIMIENTO DE LA OPERACION

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Se incluye el mantenimiento de la sefalizacion tanto horizontal como vertical, disefiada en el area de influencia directa
del proyecto, este mantenimiento se realizara durante la ejecucion de la ampliaciéon con el acompanamiento de la
Subdireccion de Senalizacion y finalizara con la entrega a la Secretaria Distrital de Movilidad, de conformidad con lo que
establezca la viabilidad de los disefios de sefalizacion.

Para la implementacion de las acciones de mitigacion relacionadas con la sefalizacion horizontal o demarcacion de la
infraestructura vial, el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construcciéon del PPRU debera
asegurar que la estructura de pavimento se encuentre en buen estado, para lo cual debera adelantar previamente y
presentar al IDU, el diagnéstico superficial y estructural, asi como los estudios y disefios que permitan establecer el tipo
de intervencion que se requiera adelantar, de conformidad con los lineamientos técnicos definidos por esa Entidad.

Para el uso de comercio se debera adoptar un protocolo de operacién y manejo de los vehiculos de carga
generados por el proyecto, de manera que el arribo de estos vehiculos se realice de manera programada y
coordinada, acogiendo la normativa vigente.

El uso de comercio debera adoptar un protocolo de operaciéon y manejo para la prestacion del servicio de
transporte publico individual (taxis), de manera que el arribo de estos se realice de manera programada y
coordinada, con el fin de que el ascenso y descenso de pasajeros se realice dentro de las instalaciones del
proyecto, con el fin de evitar congestionamientos en las vias.

En la implementacion del sistema de registro y control de las zonas de parqueadero, el urbanizador responsable
o titular de la licencia de urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia debera
garantizar que el ingreso vehicular a la zona de estacionamientos siempre prevalezca sobre la salida de estos,
impidiendo cruces conflictivos en la zona de registro y control y garantizando que no se generan colas por fuera
del proyecto.

Secretaria Distrital de Movilidad
Calle 13 #37-35

Teléfor

www.movilidadbogota.gov.co
Informacién: Linea 195
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La Secretaria Distrital de Movilidad requiere que el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o
construccion del proyecto presente informes de seguimiento, tanto a la operacion como a la totalidad de medidas de
mitigacion propuestas en el Estudio de Transito, con la siguiente temporalidad:

Los informes de seguimiento se entregaran cada dos meses durante el primer aio a pamr de la entrada en operacion
del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia.

Cada informe de seguimiento debera incluir el anlisis de los siguientes parametros en las condiciones de maxima
demanda del proyecto:

Andlisis de seguridad vial y evaluacion de puntos criticos potenciales generados por la operacion del proyecto.
Seguimiento a la siniestralidad vial en el area de influencia.

Actualizacion de voliumenes vehiculares en la red vial aledafa.

Analisis de resultados sobre la efectividad de las acciones de mitigacion implementadas.

Andlisis de colas en los controles de acceso vehicular de los estacionamientos.

Evaluacion de ocupacion de los estacionamientos y la propuesta de estrategias operacionales en el caso de
saturacion.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas e implementadas no presentan los resultados esperados o se
generan impactos no previstos en el Estudio de Transito, el urbanizador responsable o titular de la licencia de
urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia debera proponer e implementar otra

solucion a la situacion presentada.

5. CONSIDERACIONES GENERALES

5.1. La ejecucion de las obras definidas en la presente acta sera gestionada por el urbanizador responsable o titular
de la licencia de urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, directamente con
las entidades de la Administracion Distrital competentes en cada tema y cumplira con las directrices técnicas y
legales impartidas, garantizando el desarrollo integral incluyendo las diferentes etapas y componentes técnicos
para que las intervenciones desarrolladas sean funcionales, permitan la conectividad con la infraestructura vial
y el espacio publico existente y se alcance la mitigacion de los impactos.

5.2. En el caso que las obras de infraestructura vial y espacio publico de la presente Acta de Compromisos se
localicen en una misma area de influencia o sobre un mismo corredor vial, con obras a cargo de titulares de
otros instrumentos de planeamiento o a cargo de otra Entidad publica, la Administracion Distrital podra
establecer como obligante dicha articulacion, priorizacion, sincronia y coordinacion de las obras o entrega de

suelo a cargo del titular del proyecto.

5.3. Es responsabilidad del urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccién del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Textilia y su Representante legal actuando como responsable del proyecto,
adelantar oportunamente la coordinacion y demas actividades que se requieran ante las Entidades
competentes, con el propésito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de los

compromisos descritos.

DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ JONATHAN ZACK HAIME BIGIO
C.C. 1.053.607.068 C.C. 79.786.690
Subdirector de Infraestructura Representante Legal
Secretaria Distrital de Movilidad Textilia S.A.S.

Anexo: Certificacion de Existencia y Representacion Legal, Copia de la Cédula de Ciudadania
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Secretaria Distrital de Movilidad
Calle 13 #37-35

Teléfono: (1) 364 9400
www.movilidadbogota.gov.co
Informacion: Linea 195

ALCALDIA
DE BOGOTA DC.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS EN MOVILIDAD:

JULIO FIGUEROA MELUK
ARQUITECTO

ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

69



% PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

HH MODALIDAD DE REDESARROLLO
e ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

» Segregar fisica y operativamente los puntos de acceso de los usos
residencial y el comercial por vias diferentes

* Reconfiguracion seccion vial Calle 11y 12

*  Ampliacién de andenes Carrera 60 y 62

» Adecuacion calzada de servicio pacificada

*  Prevision de cupos de estacionamiento conforme a los requerimientos
normativos y de atencion de demanda.

* Recuperacion y/o recuperacion de andenes sobre la Carrera 60 y Carrera
62 entre Av. Américas y Av. Calle 13.

» Elaborar los disefios de sefalizacion y suministro de esta.

%
péﬂTRO CO“E::ﬂ
PLAZA CENTBAL

e

W

Cidn de calzada a 8.50.mt
|Ampligtcion de andenes & 350 imd

CENTRO COMERCIAL =
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N
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‘ . . SILVERIA ESPI
/ . OUMETE .. ’DERENDON . &%
Reduccion de calzada a .50 mt. ™ S . (b\_\ P
[Ampliacion de andenes a 3.50 mt. ™
“ X R b 0 /\ - o
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~.~ *|  PoOLICIA DE : ) o
£ a7 S\ CUNDINAMARCA Ve e "’
| 15 . by \\ g o p /
rea:. A <
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. .
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& MILITAR 51 TIVID L}UNU 7 = 7
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- . N, CUND. Ny
e - — y 4T, OE SERVICIO
L T e (R e : e

Imageln 26A. Plano de acéibﬁeé .d-e_mitigacic')n de impactos en movilidad
Fuente: Consultoria JFM

2.4.5. DEFINICION DE AREAS PUBLICAS Y PRIVADAS

Segun el Numeral 2b del Articulo 20 del Decreto 562 del 12 de Diciembre de 2014
“Cuando el area remanente a ceder sea mayor a 2000 M2 debera designarse el 30%
del total para la construccion de parques y el 20% para la provisién de equipamiento
comunal publico. El 50% restante podra destinarse a la conformacién de parques, vias
de la malla vial intermedia y local, espacios peatonales y/o suelo para equipamiento
comunal publico segun las proporciones que requiera el proyecto.
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La Propuesta del Planteamiento de las Cesiones Publicas se enmarcan dentro del
siguiente contexto : Como respuesta del planteamiento del Proyecto se implanto sobre
la esquina de la Carrera 60 con Calle 12 una zona de espacio publico, constituida por
un -Parque de 3.735,11 M2, el cual esta rodeado por una via local con tratamiento de
una via pacificada requerida por la normatividad del Decreto 562 , via que articula la
Zona de Equipamiento Comunal Publico de 2.075,99 M2 , la cual a su vez actuara como
acceso y salida de la zona de estacionamientos del Comercio Zonal desde la Calle 12
hacia la Carrera 60 o hacia la Calle 11, para tomar la Carrera 62. Ver Plano 1/2
Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Deslinde., PF-01
Plano General de la Propuesta Urbana, Fuente: Consultoria JFM.

DISTRIBUCION DEL AREA A CEDER EN TERRENO DECRETO 562/2014

DESCRIPCION AREA M2 %
Parques 1.766,62 30%
Equipamiento Comunal 1.177,74 20%
Vias Espacios Peatonales 2.944,38 50%
AREA A CEDER 5.888,74 100%

PROPUESTA DISTRIBUCION AREA A CEDER EN TERRENO PLAN
PARCIAL

DESCRIPCION AREA M2 %
Parques 3.735,11 36,93%
Equipamiento Comunal 2.075,99 20,51%
Vias y Espacios Peatonales
Sobreancho Andenes 2.495,67 24,68%
Vias Vehiculares 1.805,04 17,88%
AREA A CEDER 10.111,81 100%
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CENTRO'COMERCIAL

MILLENIU
OUTLETS

m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

TEXTILIA

.
texlilia  LocauDAD PUENTE ARANDA

i — BOGOTA D.C.
e “"“FORMULACION
JULIO FIGUEROA MELUK
4 PLANO GENERAL DE
ARQUITECTON |, propUESTA URBANA
i . -
/ e R Lt |

HamIT AR

) /N S O
Imagen Plano 28 Plano PF-01. Plano General de la Propuesta Urbana
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.6. UBICACION, FORMA ACCESIBILIDAD Y AREA DE LA CESION PARA
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS

Para efectos de la ubicacion, forma y accesibilidad y area de la cesion para Parques y
Equipamientos, se tuvo en cuenta el Articulo 21 Caracteristicas Generales de las Areas
de Cesion del Decreto 562 del 12 de Diciembre de 2014.

La definicién de las Areas Publicas y Privadas del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se encuentran en el Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana,
Cuadro de Areas, Deslinde., Plano Formulacién Plano Formulacién PF 02 Plano de
Espacio Publico y Equipamientos, Fuente: Consultoria JFM.
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CENTRO'COMERCIAL

esion para espad piblico
Gesion para equipamientos
S colzada propuestaen vias locales

[E—
Andén propuesto en ias locales

[E———— Andén existente en vias contiguas
aléres de planifacion

% PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
T

TEXTILIA
TeXlilicv  LocauLbab PUENTE ARANDA
— BOGOTA D.C.

T, “"FORMULACION
TULIO FIGUEROA MELUK 0

5 ESPACIO PUBLICO

&\ |[4+RQUITECTO Y EQUIPAMIENTOS

PO v v | ESCALA] FECHA
et 1:2.000] 15012

Imagen Plano 29 Plano PF-02. Cesiones para Parques y Equipamientos
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.7. ZONIFICACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS

El Area de Planificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana , en la Modalidad de
Redesarrollo , se encuentra configurado por un Area Predial , la cual tiene Uso de
Vivienda VIS , No Vis y Comercio escala Zonal , debido a que en los Considerandos
del Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan unas areas al
Tratamiento de Renovacién Urbana , localizadas en la UPZ 111 Puente Aranda dice
“Que la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la secretara Distrital de
Planeacion evalué en el sector normativo No 1 de la UPZ 111 Puente Aranda , el
estado actual del ambito geografico que conforman las manzanas donde se
localizan los predios de CORPACERO y TEXTILIA , y encontré que existe un
potencial estratégico para el desarrollo residencial que dé continuidad a Ciudad
Salitre, asi como de otros usos, en razon a sus condiciones urbanisticas, de
movilidad , de acceso al transporte publico, de los indices de construccién y
cercania a los centros de empleo.”

“Que de acuerdo a lo senalado en la nota 1 del Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004, referente a Cuadro General Indicativo de Usos Permitidos y
Localizacién segtn drea de actividad , el uso de Vivienda en Areas de Actividad
Industrial , Zona Industrial , se permite como uso restringido “segun condiciones
que establezca el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital ( hoy
Secretaria Distrital de Planeacion) de conformidad con requisitos ambientales del
Departamento Técnico Administrativo de Medio Ambiente (hoy Secretaria Distrital
de Ambiente)”.
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El Decreto Distrital 539 de fecha 17 de diciembre de 2015, fue ratificado por el Paragrafo
3 del Articulo 2 del Decreto Distrital 079 del 22 de febrero de 2016 “Por el cual se
derogan los Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras
disposiciones”, el cual dice Paragrafo 3 “Los Decretos Distritales 539 y 544 de 2015,
no sufren modificaciéon alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo.
Para la ejecucién del decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran aplicando las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones,
salvo que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad
urbanistica”.

Area Total Edificable de acuerdo el IC de 4,16 (18.288 m2 x 4,16) 76.078.08 M2

Area Total Propuesta construida en Vivienda Plan Parcial 73.994,43 M2
Area Total Propuesta construida Comercio Zonal Plan Parcial 2.083,65 M2
Area Total Edificable Vivienda y Comercio 76.078,08 M2

Nota: Segun el Paragrafo del Articulo 16 del Decreto 562 de 2014” el indice de
construccion y el area construida corresponden a lo definido en dicho glosario del
Decreto Distrital 190 de 2004”.

2.4.8. CONCEPTO DE COMPATIBILIDAD USO DE VIVIENDA EN SUELO
RESTRINGIDO

La Secretaria Distrital de Planeacion realizo las correspondientes consultas mediante
los Oficios 2-2015-35016 del 16 de Julio de 2015 y 2-2015- 45451 del 14 de Septiembre
de 2015 a la Secretaria Distrital de Ambiente, la cual se pronuncié de manera favorable
mediante los Oficios 2015 EE160318 (SDP 1-2015-47400 del 01 de Septiembre de
2015) y 2014EE176849 (SDP 1-2015-52655 del 30 de Septiembre de 2015), y a su vez
hizo recomendaciones a tener en cuenta en la formulacion de los Planes Parciales que
se presenten a futuro.

Mediante Oficio SDA Radicado 2024EE92879 de fecha 2024-04-29, se actualizo el
concepto de compatibilidad del uso de vivienda en suelo restringido:
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SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE Folios 11 Anexos: 0
SECRH’,&RL&, DE Proc.§  GESL37E Radicade§ IOMEESIATS  Fecha 2024-04-23
Tercerse 17120573 - JULKD FILERDS MELUK
AMB'ENTE Dep. SUBDIRECCNN DE ECOURBANISMO ¥ GESTION SMBIENTAL
EMPRESARIAL
Tipo Doc:  Dficic de salida Clasa Dog.: Salica

Bogota DC

Sefior:

JULIO FIUEROA MELUK

CL 96 NO 454 - 40 INT 2 AP 604
Telefono:

Correo: jfigueroameluk@gmail.com
Ciudad.

Referencia: Determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA. Respuesta radicades
Mo 2023ER92410 v 2024ER35447

Estimado sefior Figueroa:

En atencion al oficio de la referencia y una vez revisada la informacion radicada por ustedes,
me permito informarle que teniendo en cuenta régimen de transicion del decreto 555 de
2021, se determina que su solicitud se encuentra habilitada para seguir con el tramite de
Determinantes ambientales para compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido.

Dicho lo anterior, me permito informarle que se realizo la revision de la informacion allegada
por ustedes y se observd que en los predios objeto de la solicitud se han desamollado las
siguientes actividades:

PREDIO CHIP CATASTRAL DESCRIPCION
Textilia S.AS AAADOTALTKC, AAADOTALTIZ, [El uso es industnal con
AAADODTALTTD, AAADOTALTSY, | actividades de produccion textil.
AAADDTALTPA,
AAADDTALTOM, AAADDTALTLF,
AAADDTALTMR, AAADODTALTNX

W+CiaSAS AAADDTALTHK Uso industrial en produccion
fedil.
Sutherland55 S.A | AAADOTALTR. Uso industrial en produccion de
hilos.
+
Secrataria Distrital de Ambiante ,*_*
Ay Caracas N® 54-38

PBX; 3778892 / Fooo: 3TTE230

wwww ambisntebogola gov.co
Bagotld, D.C. Colombla
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Image

n 1. icacic'm de

Los predios objeto de estudio se encuentran rodeados de uso comercial e industrial
principalmente hacia el costado norte colinda con la Calle 12 y con las bodegas de
almacenamiento, al costado oriental colinda con la carrera 60 y el centro comercial New
Port, al costado occidental colinda con la camrera 62 y el centro comercial Plaza Central, al
sur con la carrera 11 y bodegas de almacenamiento.

Imagen 2. Predic en estudio

Secretaria Distrital de Ambiente
Av. Caracas N° 54.28

PBX: 3778899 / Fax: 3778930
www. amblentebogota gov.co
Bogota, D.C. Colombla
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Imagen 4. Predio en estudio Imagen 5. Predic en estudic

A su vez, se consultaron los mapas de ruido ambiental de la localidad de Puente Aranda
donde se evidencian niveles de presion sonora entre 55 a 75 dB (A) en horano diumo a los
alrededores de los predios en estudio y entre 45 a 70 dB (A) en horano noctumno, estos
valores corresponden a los aportes realizados por las vias colindantes y las industnas
cercanas. Los cuales sobrepasan los valores limites permisibles estipulados en la
Resolucion 627 de 2006 para una zona residencial.

Imagen & Ruido ambiental divrmo — fuente: S04, 2021

A

Imagen 7. Ruido ambiental moctumao - fuente: SDA, 2021

El predic no posee relacion directa con elementos de la EEF los cuales puedan verse
afectados con el desarrollo del proyecto de vivienda (Ver mapa anexo).

Teniendo en cuenta el predio objeto de solicitud y en busca de onentar el uso, la ocupacion
v la densificacion del espacio vy del temitorio hacia una composicidn gue armonice las
relaciones entre éstos, optimice el aprovechamiento de la oferta temmitonal en téminos de la
diversidad de modos de vida, paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes
de cada area, generando asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria
Distrital de Ambiente realiza los determinantes ambientales que se deberan incluir para la

*
Secrataria Distrital de Ambiante e
Ay Caracas N® 54-38
PEX; 37TAB90 / Fax; 3TTAS30

wivw, Bmbleniebogols, gov. oo
Bogols, DG Colombia
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compatibiidad de wvivienda en los predios identificados con chip: AAADDTALTELC,
AAADOTALTSZ, AAAQOTALTTD, AAADOTALTSY, AAADOTALTPA, AAADOTALTOM,
AAADOTALTLF, AAAQOTALTMRE, AAADOTALTMNX, AAADOTALTHE, AAADOTALTRY, a su vez
se debe garanfizar que en los espacios infenores se cumpla la resolucion 627 de 2006. Asi
mismo &l disefio arquitectonico debera emplear estrategias de disefio para una comecta
renovacion de aire al interior de los espacios sin sacrficar el confort acustico.

DETERMINANTES AMBIENTALES:

Ademas de lo anteriormente expuesto, es necesario que se implementen las siguientes
medidas dentro del proyecto para la compatibilidad del predio con el uso de vivienda en
terminos ambientales.

CONTAMINACION DE SUELOS

Debido a las actividades realizadas en los predios y teniendo en cuenta el analisis
multitemporal, se observa que existe la posibilidad de contaminacion de suelo por derrames
de sustancias quimicas, por lo que se requiere del concepto de la Subdireccion del Recurso
Hidrico v del Suelo, con el fin de determinar =i dichas actividades realizadas en el predio
han contaminado el suslo y que acciones se deben llevar a cabo, dicho concepto ya se
solicitd mediante tramite intemo y se debera cumplir con lo estipulado por esta dependencia
previo a la obtencion de Ia licencia de construccion.

AISLAMIENTOS

Auslamiento por su proximidad con via tipo V-4 en adelante (Calle 11 vy 12, camrera 60 y 62

Elemento encontrado Accion solicitada
Para este tipo de vias deberan generarse los aislamientos. requeridos por la
Via vV 4 Mormativa vigente de la Secretaria Distrital de Planeacion. (Calle 11 y 12, carrera
80 y B2}

De existir asilamientos con mayores dimensiones a los requendos en la anterior tabla, por
ofros estandares y normas del distnto, para el predio objeto de estudio, se deberan cumplir
con los mayores aislamientos requeridos.

PAISAJE Y ARBOLADO URBANO

Con el fin de disminuir los efectos negativos al paisaje y teniendo en cuenta la localizacion
del proyecto, se deberan incorporar superficies vegetadas o construir en las cubiertas ylo
fachadas jardines verticales y/o techos verdes, en un porcentaje no menor al 30% de las
cubiertas efectivas y/o fachada descontando vanos y puertas.

Se debera incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en buenas condiciones
fisicas y sanitanas y contemplar una sustitucion gradual de individuos vegetales que
generen amenaza o nesgo a la ciudadania.

*
Secratlaria Distrital de Ambiante e
Ay, Caracas N 54-38

PBX: 37THE00 / Fax: 3TTHS30

witvi, amblentebogola gov, oo
Bogold, DS, Colombim
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También se deberan identificar arboles patimoniales, de interés historico o cultural,
especies vedadas o en vias de extincion, especies raras (por su cantidad en la ciudad),
individuos semilleros o con caracteristicas fenctipicas que deban reproducirse en los

programas de arborizacion, con el fin de ser protegidos e incorporados en sus disefios,
segun lo establecido en &l Acuerdo 327 de 2008,

Para evitar el chogue de las aves contra las fachadas o los cristales de las ventanas se
reducira el efecto de frasparencia o reflexion o efecto espejo de las mismas mediante la
implementacion de coberturas vegetales en las fachadas y la fijacion de una lamina opaca
y punteada y o de color (u ofro tipo de trama) en el extenor de la ventana que reduzca las
reflexiones y la trasparencia. Para lo anterior, se debera dar aplicabilidad a los lineamientos
establecido en la Guia de arquitectura amlgable con las aves y los murciglagos, la cual
puede ser consultada en el siguiente link:

hitps//drive.google comfile/d/ 1 XK Tnv-sol KuYyDcar BEY 1Y SBoMITbDY view

AHORRO Y USO EFICIENTE DE AGUA Y ENERGIA

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Terntorio, en la cual se establecen lineamientos de construccion
sostenible vy se adopta la Guia para el ahormo de agua y energia en edificaciones.

* Sistemas urbanos de drenajes sostenibles (SUDS)

Promover la gestion y aprovechamiento del agua lluvia e implementacion de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible; en andenes y zona de circulacion peatonal se debe
propender por €l uso de matenales permeables, hasta donde las condiciones técnicas lo
permitan de manera que se disminuyan los efectos de isla de calor urbana y se de valor
paisajistico. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 185 del
Decreto 555 del 2021 — POT vy las Resoluciones 330 de 2017 y 799 de 2021 norma RAS.
Asi como la Norma Técnica del EAAB NS 166.

& Aprovechamiento de agua de duchas y lavadoras

Teniendo en cuenta la Ley 373 de 1997 - Por la cual se establece el programa para el uso
eficiente y ahorro del agua y la Ley 1207 de 2014 - uso de aguas residuales tratadas; toda
edificacion de vivienda muliifamiliar que cuente con areas de duchas y puntos de conexion
0 desagle para lavadoras de ropa, deberan incorporar sistemas o mecanismos que
permitan el reiso de las aguas grises de estas areas (duchas y puntos de lavado de ropa),
de tal forma que permita su redso previo tratamiento, el cual deberd responder a las
caracteristicas fisicas, quimicas y microbiolégicas requendas para su nuevo uso, por
ejemplo, para la descarga de aparatos sanitanos, lavado de areas comunes, riego de zonas
verdes, entre otros.
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& Uso de fuentes no convencionales de energia renovable

Con base en el Conpes 3934 - Politica de crecmiento verde, la Estrategia MNacional de
Economia Circular v la Ley 715 de 2014 — autogeneracion, toda edificacion de vivienda
multifamiliar, debera implementar mecanismos y condiciones que permitan sustituir a partir
del uso de fuentes no convencionales de energia renovable, como minimo un 30% del
consumo de energia eléctnca en areas comunes en edificaciones y en un 20% en zonas de
cesion (zonas verdes, parques, zonas comunales, vias, entre otras). Esta susfitucion de
consumo debera ser medible mediante el uso de dlapoﬁltlms v equipos instalados en la red
para tal fin.

Adicional a lo antenor se deben contemplar dentro del proyecto conexiones eléctricas para
la movilidad sostenible: Los proyedos de infrasstructura deben garantizar conexiones
eléctricas para carros y bicicletas eléciricas, con el fin de promover la movilidad sostenible,
se debera garantizar que, por cada 10M2 del area neta del uso, exista un parqueadero para
bicicleta o patineta eléctrica, estos pamueaderos deberan usar como minimo el 15% de los
materiales provenientes de procesos de aprovechamiento, valonzacion o fransformacion de
residuos.

MANEJO DE RESIDUOS/ MATERIALES

En cumplimiento a la normatividad vigente, se deberan contemplar dentro del proyecto las
siguientes determinantes:

o Cuartos de almacenamiento/presentacion de residuos aprovechables secos,
residuos organicos aprovechables y residuos no aprovechables (Resolucion 2184
de 2019 "por medio de la cual se modifica la Resolucon 668 de 2016 sobre el uso
racional de bolsas plasticas v se adoptan otras disposiciones”, Decreto 1077 de
2015 frente a sistemas de almacenamiento colectivo - Ariculo 23222219,
Decreto 1076 de 2015, frente a RESPEL)

Se debera contar con espacios independientes para lograr la separacion adecuada
para entrega de los residuos aprovechables secos (carton, metal, plastico, metal y
vidrio principalmente), residuos organicos aprovechables (residuos de alimentos,
desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en general
biomasa residual) v residuos no aprovechables (a3 ser dispuestos en el relleno
sanitario), de tal manera que se pueda diferenciar el matenal conforme con los
lineamientos de separacion en la fuente que para el efecto expida o se implemente
en el Distrito Capital.

Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una entrada
independiente para poblacion usuaria y operana, con acceso directo a la via para
facilitar la recoleccion del prestador del servicio piblico de aseo o gestor de residuos
para el caso de un solo cuarto principal o con acceso directo para la evacuadon de
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residucs o matenales en los casos en los gue se cuenten con cuartos o espacios
secundarios que alimentan un cuarto pincipal.

El cuarto de almacenamiento de residuos aprovechables secos, residucs organicos
aprovechables y residuos no aprovechables al interior del predio, debe cumplir con
las siguientes espedficaciones minimas:

1. Tener ventilacion natural ylo mecanica, punto de agua potable para lavado
con su respectivo sifén.

2. Las paredes deben ser en matenal lavable y que evite la acumulacion de
germenes, iluminacion natural o arfificial, sistema de prevencion y control de
incendios.

3. Estar ubicado a una distancia mayor a 10 metros del tanque de
almacenamiento de agua potable.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de
vivienda exista un cuarto de almacenamiento con espacios separados o
demarcados para residuos aprovechables secos, residuos organicos
aprovechables y residuos no aprovechables, cada uno con un drea minima
de 1,5 m2.

o Residuos gestionados en modelos de responsabilidad extendida del productor o
fabricante o similares - puntos posconsumos - puntos verdes (Resolucion 1417 de
2018 - Empagues y envases, Resolucion 371 de 2009 - Farmacos y medicamentos
vencidos, Resolucion 1511 de 2010 — Bombillas, Resolucion 1512 de 2010 -
Computadores, Resolucion 1297 de 2010 — Pilas, Resolucion 1675 de 2013 —
Plaguicidas, Resclucion 1326 de 2017 - Llantas usadas, Acuerdo 634 de 2015 -
Aceite Vegetal Usado, Resolucion 316 de 2018).

Los puntos posconsumo o puntos verdes deben contar con los siguientes espacios,
que dependeran del ndmero de programas posconsumos en los que se participe
(eomo minimo tres (3) programas posconsumo reglamentados o voluntanios).

1. En uso residencial se debe contar con un punto posconsumo o punto verde
cuya area minima del punto es de 3 m® localizado en un espacio de facil
accaso y evacuacion del residuo o matenial.

¢ Reutilizacion, reparacion, renovacion de residuos especiales de gran tamafio o
volumen (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia Macional de
Economia Circular)

Toda edificacion de vivienda multifamiliar, debera destinar un area para la ubicacion
y operacion de un cuarto para el almacenamiento temporal de residuos de gran
tamafio o volumen (sofas, comedores, sillas y muebles en general). Estos espacios
ubicados en zonas comunales privadas deberan contar con las siguientes
caracteristicas minimas:
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1. Tener ventilacion natural y/o mecanica, punto de agua potable para lavado con
su respectivo sifon.

2. Las paredes deben ser en material lavable v que evite la acumulacidon de
gémmenes, lluminacién natural o artificial, sistema de prevencién y control de
incendios.

3. Facil acceso para el ingreso y traslado de los residuos.

4. Envivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de vivienda
exista un cuarto de almacenamiento temporal con un drea minima de 3 m2.

o ‘alonzacion de Biomasa residual (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Economia Circular)

Se debera destinar un espacio o conjunto de espacios en zonas comunales privadas
o zonas de cesion urbanisticas para realizar el tratamiento minimo del 20% de los
residuos organicos aprovechables que se estima se generen al dia (residuos de
alimentos, desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en
general biomasa residual), para lo cual, podra utlizar la tecnologia o tecnica mas
apropiada (compostaje, biodigestion, vermicompostaje, enfre ofras), en todo caso la
tecnologia o técnica seleccionada deberd garantizar como minimo el control de
olores, vectores y la generacion de residuos liguides. Los subproductos valonzados
(compost, biogas, fertilizantes, entre otros) deberan ser incorporados en cadenas de
autoconsumo o en los programas que para tal fin se adelanten a nivel distrital.

¢ Mobiliario (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Esirategia Nacional de
Economia Circular, Decreto 1287 de 2014 - Decreto 1077 de 2015 - Decreto Unico
del sector vivienda, ciudad y temitorio, NTC 5167)

Se debera incorporar en caso de contemplarse mobiliano privado (sillas, banquetas,
mesas, |uegos infantiles, entre ofros), como minimo el 25% de matenales
provenientes de procesos de aprovechamiento, valonzacion o transformacion de
residuos.

e Senderos y pasos peatonales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Macional de Economia Circular, Resolucion 1115 de 2012).

Se debera incorporar en los senderos o pasos peatonales (si se contemplan), como
minimo el 25% de materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacion o transformacion de residuos.

& Elementos no estructurales (Conpes 3924 - Politica de crecimiento verde, Estrateqgia

Macional de Economia Circular, Resolucion 1115 de 2012, Mormas Técnicas
Colombianas)

Se debera incorporar en los elementos no esfructurales (cielos rasos, paneles,
ventanas, puertas, instalaciones hidraulicas, sanitarias, acabados arquitectdnicos y
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decorativos, entre otros), como minimo el 25% de matenales provenientes de
procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacion de residucs. En todo
caso estos materiales deberan cumplir con las especificaciones técnicas aplicables.

o Construccion y Demalicion

En cumplimiento de la resclucion 1138 de 2013, si durante los procesos
constructivos o de demolicion se presume la presencia de materiales con asbesto
se deben tener en cuenta las siguientes actividades:

Realizar |a inspeccion visual del lugar que se va a intervenir o adecuar y de los
productos que se van a manipular, identificando |3 existencia de productos con
contenido de asbesto.

(Garantizar el uso de elementos de proteccion personal adecuados segun el
nesgo durante todo el proceso v luego descartarlos como residuos peligrosos.
Colocar ropa de trabajo desechadas en bolsas plasticas, humedecer v camar
herméticamente para su postenor lavado.

Sefalizar y delimitar |a zona de trabajo para evitar que personal externo fransite
por el lugar.

Para actividades de construccion humedecer previamente la zona de corte o
perforacion del producto de asbesto, para reducir la generacion de matenal
particulado.

Los colaboradores o personal que fuesen a realizar la actividad de construccion
o de retiro del asbesto deben estar capacitados sobre los procedimientos v
nesgos de exposicion.

Al momento de retirar los matenales, se deben humedecer los matenales que
contienen asbesto con una solucion acuosa encapsulante o jabonosa que se

debe aplicar a baja presién para evitar el desprendimiento de las fibras de
asbesto.

En caso de trabajar en tejados, se deben utilizar plataforma y ganchos de anclaje
para el retiro de las tejas, con la precaucion de no romperas ni detenorarlas.
Estas no se deben tirar ni dejar caer.

El manejo de residuos debe hacerse de acuerdo con las disposiciones de la
autoridad competente.

Empacar los residuos de construccion y demaolicion en bolsa plastica gruesa
sellada. Minimizar |a posibilidad de fractura de los residuos de productos con
asbesto.

(zarantizar un area de acopio temporal de residuos con asbesto, ventilada,
sefializada y separada.

debera dar cumplimiento del decreto 507 de 2023. Por medio del cual se adopta el
delo vy los lineamientos para la gestion integral de los Residuos de Construccion y
molicion - RCD en Bogota D.C.
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Adicional a lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente solicita al promotor:

- Los disefios previos del proyecto, asi como el disefio aclstico arquitectdnico para la
venficacion de las medidas de mitigacion previstas como requisito a la obtencion de
la licencia de construccion.

- Enviar copia de la licencia de construccion una vez obtenida con el fin de realizar
evaluacion, control y seguimiento a las medidas incorporadas para la mitigacion de
impactos ambientales y el cumplimiento de las nomas ambientales vigentes.

En caso de requenr algin tipo de permiso o registro ante esta Secretaria, el Promotor se
encargara de gestionar dichos tramites sequn |a etapa de desarrollo del proyecto en que
se ameriten, dando cumplimiento a la nomatividad ambiental vigente. La descripcion de
los tramites y sus requisitos pueden ser consultados en la pagina web de la entidad en
Servicios al Ciudadano, Guia de tramites o pueden consultar el siguiente link:

https:fambientebogota.gov coles/webftransparencialquia-de-tramites

Adicional a lo anterior, en caso de encontrar afectacion de suelos en los predios en estudio,
el consfructor sera el directo responsable de realizar el proceso de descontaminacion.

Los determinantes presentados en este documento tendran una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de radicacion en la Curaduria o cuando las condiciones del

proyecto presentado cambien.

Para mas informacion puede comunicarse con la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion
Ambiental Empresanal al tel. 3776900.

Cordialmente,

/

ANDREA YINNETH SALDANA BARAHONA
SUBDIRECCTION DE ECOURBANISMO Y
GESTION AMBIENTAL EMPRESARTAL
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2.4.8.1. Usos planteados:

La Propuesta del Plan Parcial, consta de un Bloque de Comercio a escala Zonal de tres
pisos y cuatro sotanos de estacionamientos, cuatro (4) torres de 28 pisos de Vivienda
VIS con 896 unidades de vivienda y dos (2) torres de Vivienda No VIS, una de 28 pisos
y la otra de 10 pisos con 304 unidades de vivienda y cuatro sétanos de estacionamientos
de acuerdo con el requerimiento del Anexo 4 del Decreto 190 /2004. Ver Cuadro Anexo
de Estacionamientos.

Residencial:
1200 unidades de vivienda,
896 unidades tipo VIS en 4 torres de 28 pisos con apartamentos de 2y 3
alcobas de 38,87m2 a 46,87 m2.
304 unidades no VIS en 2 torres, de 28 pisos y 10 pisos con apartamentos
de 58,87 m2 a 64,87 m2
4 sotanos de estacionamientos, de acuerdo con el requerimiento del anexo
4 del decreto 190 de 2004

Comercial:
4 pisos de plataforma comercial de escala zonal, con un area construida
de 2.083,65 m2
4 sotanos de estacionamientos.

CENTRO'COMERCIAL

USOS Y APROVECHAMIENTOS
[ irea i

Cesion para espacio publico
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Imagen Plano 30. Plano PF-04 Usos y Aprovechamientos
Fuente: Consultoria JFM.
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Estacionamientos

Requerimiento de estacionamientos:

Vivienda no VIS

CUADRO DE REQUERIMIENTO ESTACIONAMIENTOS (ANEXO 4 DECRETO 190/2004)

AREA
TOTAL
AREA TOTAL GENERADORA SECTOR | REQUERIMIENTO
usos ESCALA CONTABILIZACION REQUERIMIENTO
CONSTRUIDA ESTACICC))I:AMIENT DEMANDA | ESTACIONAMIENTO | oo o ol ey o
Privados 100% Area 1X 250 M?
de Ventas suU
1.COMERCIO  |ZONAL 2,083,685 M2 ?’:gsd;?ov;'z‘t“ c - 65U
A0, Visitantes 100% Area 1X35M
de Ventas 57U
LOCALIZAGION Residentes 1X2Viv
(Zonas ) 152U
2. VIVIENDA NO - 304 Unidades c 182U
Empresariales e 1X 10 Viv
Industrial Visitantes
ndustriales) 30U
LOCALIZACION . 1X8 Viv
(Zonas Residentes 1120
3. VIVIENDA VIS |Residenciales 896 Unidades c TXIB VI 162U
Y
con Act i Visitantes
Economica ) 50U
TOTAL 409U

Estacionamientos planteados:
Estacionamientos para uso residencial

PLANTA |Bicicletas| Motos | Residencial Observaciones
Nivel cero 174 19 Discapacitados, del 1 al 12, visitantes 13 al 19
Sétano 1 55 32 Del 20 al 51
Sétano 2 98 Del 52 al 149
Soétano 3 98 Del 150 al 247
Soétano 4 98 Del 248 al 345
TOTAL 174 55 345
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Estacionamientos para uso comercial

PLANTA | Descargue [Bicicletas| Motos | Comercial Observaciones
Sétano 1 1 32 4 2 Discapacitados 1y 2
Sétano 2 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 3 al 20
Sétano 3 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 21 al 38
Sétano 4 27 Duplicadores de estacionamientos, del 39 al 62
TOTAL 1 32 16 65 Estacionamientos sencillos, del 63 al 65

2.49. LOCALIZACION DE AREAS DESTINADAS A VIS, NO VIS Y
COMERCIO ZONAL

Dentro del ambito del Area de Planificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se van a desarrollar el uso de Vivienda VIS, No Vis y Comercio a escala

7

CENTR

‘COMERCIAL

NS

._

Zonal, de acuerdo con las siguientes areas: Ver Imagen Plano 31 Plano PF-04"

/4

&

MILLENIU
OUTLETS

TEXTILIA

BOGOTA D.C.
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e = ORMULAGION
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&3

Imagen Plano 31. Plano PF-04’ Areas destinadas a VIS, no VIS y comercio zonal

Fuente: Consultoria JFM.

Vivienda VIS 4.736,15 M2 59,74% del Area Util
Vivienda No VIS 2.744,00 M2 33,57% del Area Util
Comercio a Escala Zonal 694,55 M2 6,69% del Area Util

Segun el Articulo 6 del Decreto 221 de 01 de octubre de 2020 “Porcentaje minimo de
suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social VIS en
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo”
El porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Programas de
Vivienda de Interés Social VIS en tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana en la
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Modalidad de Redesarrollo, se exigira en el tramite del Plan Parcial y de las respectivas
Licencias urbanisticas en zonas o areas de actividad cuyos usos correspondan a
residencial, comercio y/o servicios, a partir de la fecha de entrada en vigor del presente
Decreto. Ver Imagen Plano 32 del Plano PF-4°

De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 15 y 92 de la Ley 388 de 1997 y
222151y 2.2.21.5.2 del decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente
reglamentacion establece como porcentaje minimo de suelo Gtil y urbanizado para el
desarrollo de Vivienda de Interés Social VIS en tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana en la Modalidad de Redesarrollo el 20% del suelo util del Plan Parcial en predios
con Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo. El Plan Parcial
TEXTILIA cumple dicho porcentaje.

2.4.10.ASPECTOS VOLUMETRICOS GENERALES

El area total construida corresponde al total permitido dentro del area de Planificacion
del Plan Parcial “TEXTILIA”. EI numero de metros cuadrados posibles en el area util
sera el resultado de aplicar las normas sobre aislamientos, empates, obligaciones
urbanisticas, antejardines, retrocesos, provision de equipamiento comunal privado y las
restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil,
asi como las disposiciones de los Articulos 6 y 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el
575 de 2015 y aquellas establecidas en el presente Decreto.

En la aplicacién de las normas correspondientes, se debera tener en cuenta las
precisiones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y 575 de 2015 para el calculo
del indice de construccién, asi como la definicion de Punto Fijo correspondiente al
moédulo, conformado por la caja de ascensores, escaleras, cuarto de basuras y
adicionalmente, el vestibulo de circulacion comun que no exceda en mas de una vez el
area correspondiente a ascensores y escaleras de cada piso. Ver Imagen 32 Volumetria

5 dﬁ. * 4~ ““ 2
Imagen 32. Volumetria
Fuente: Consultoria JFM.

e Densidad

JULIO FIGUEROA MELUK 88
ARQUITECTO



m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
HH MODALIDAD DE REDESARROLLO

e ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

En funcién de la estructura de espacio publico propuesta, en el Area de
Planificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” se podra localizar
un numero de 1.200 Unidades de Vivienda VIS, No VIS y Comercio Zonal.

Antejardines y Retrocesos

Segun el Articulo 4 del Decreto 562 de 2014 “Cuando no se pueda determinar
predominancia y haya ausencia de plano urbanistico, o cuando un costado de
manzana se desarrolle mediante un solo proyecto, no se exige antejardin o
retroceso.

Alturas

De conformidad con el Concepto No 4109-085-2019033782 del 22 de agosto de
2019 expedido por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil, la
altura aprobada en mts. es de 75,00 mts. equivalentes a 28pisos.El predio no
debe sobrepasar la cota 2.629,00 M.S.N.M. en su totalidad.

Aislamientos y Empates entre Edificaciones

El planteamiento volumeétrico de las edificaciones que se ubiquen al interior del
area util del Area de Planificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” debera cumplir con las condiciones establecidas en el Articulo 7 del
Decreto Distrital 562 de 2014, modificado por el Articulo 2 del Decreto Distrital
575 de 2015.

Voladizos

Para efectos de determinar el voladizo, se tiene en cuenta la condicion especial
del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, el cual no exige antejardin,
pero cuenta con unas sobreanchos de anden que rodean el area util.

Segun el articulo 11 del decreto distrital 080 de 2016, las dimensiones maximas
permitidas para voladizos se describen asi:

Articulo 11. Voladizos. Se podran construir voladizos en los casos
especificamente permitidos en las fichas reglamentarias, sujetos a las
siguientes condiciones:

1. Dimensiones maximas:
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SOBRE VIiAS PUBLICAS O SUS EN PREDIOS SIN ANTEJARDIN
ANTEJARDINES Y DEMAS ESPACIOS REGLAMENTARIO
PUBLICOS DE PROPIEDAD PRIVADA

- Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60]0.60 metros (Nota 1)
metros

- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80
metros

- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00
metros

- Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-0,
V-1, W2y V-3

1.50 metros (Nota 2)

Nota 1. Se exceptuan las vias iguales o menores a 6.00 metros, en las cuales no se permiten los
voladizos.

Nota 2. Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de
cantrol ambiental, siempre y cuande la norma original permita la construccién de voladizos.

DIMENSIONES MAXIMAS PARA VOLADIZOS - PPRU TEXTILIA
(ART. 11 - DECRETO 080 DE 2016)
SOBRE ViAS PUBLICAS O SUS ANTEJARDINES Y DEMAS DIMENSION
ESPACIOS PUBLICOS DE PROPIEDAD PRIVADA VOLADIZO
Carrera 62 (Ancho: 21.50 mt) 1,00 Mts
Carrera 60 (Ancho: 15.50 mt) 1,00 Mts
Calle 11 (Ancho: 13.50 mt) 0,80 Mts
Calle 12 (Ancho: 13.50 mt) 0,80 Mts
Carrera Ay calle B (Ancho: 10,00 mt) 0,60 Mts
Sobreanchos de andenes area util 1,00 Mts

Equipamiento Comunal Privado

Las disposiciones generales definidas respecto al equipamiento comunal privado
del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” corresponderan a lo establecido
en el Articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Cerramientos

Las disposiciones generales definidas respecto a los cerramientos del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” corresponderan a lo establecido en el
articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015. No se permiten cerramientos en el
espacio publico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Soétanos y Semisétanos

Segun el Articulo 12 del Decreto 562 de 2014, los s6tanos se permiten en todos
los sectores objeto de la reglamentacion a que hace referencia el presente
Decreto. Los

Semisétanos, solo se permiten en los mismos sectores, en las areas de actividad
residencial con las restricciones que establece el Decreto Distrital 190 de 2004.
El sétano puede desarrollarse en la totalidad del suelo util privado.
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e Accesos Vehiculares y Peatonales
En el plano 1/2 Estructura del Plan Parcial Propuesta Urbana, Espacio Publico,
Equipamientos Cuadros de Areas y Perfiles Viales, se senalaron los accesos
vehiculares y peatonales, para el uso residencial y para el comercio a escala
zonal. Se aclara el tema que son sobreanchos de andenes los que rodean el
area util y no alamedas. En ningun momento se ha considerado las areas de
accesibilidad como parte de la cesidn de espacio publico para parques.

e Rampas y Escaleras

Para efectos de determinar las normas de rampas vehiculares y peatonales y las
escaleras, se tiene en cuenta la condicién especial del proyecto Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” en el cual no se exigen antejardin, sin embargo,
cuenta con Sobreanchos de andenes que rodean el area Uutil, en las cuales no
se podran construir rampas y escaleras de acceso a las edificaciones, solo a
partir del paramento de construccion del predio.

a) Se deben construir rampas que garanticen el acceso a personas con
movilidad reducida, asi como los demas elementos de acceso peatonal al
espacio publico, a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la
normativa vigente.

b) Las rampas vehiculares deben tener maximo 15% de pendiente.

c) Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir con la norma técnica que
reglamenta, especialmente lo dispuesto en la NTC4143 de 2012 y demas
normas que reglamenten la materia, atendiendo los lineamientos vy
especificaciones técnicas de la Cartilla de Andenes adoptada mediante
Decreto Distrital 308 de 2018 y la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada
mediante el Decreto Distrital 603 de 2007.

2411.PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA O
PLANTEAMIENTO URBANISTICO

Memoria Urbanistica Arquitecténica

El concepto urbano de desarrollo del Area de Planificacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana Textilia, se estructura para su Formulacién, en un predio de un area
neta urbanizable objeto de reparto de 18.288,00 M2; cuyo planteamiento se consolida
en la insercion dentro de un area de vocacion industrial de la ciudad en sus inicios, la
cual ha migrado hacia los usos de comercio y servicios de un Proyecto de Comercio y
Vivienda VIS y No VIS con sus respectivos Equipamientos Urbanos, aprovechando la
ubicacion estratégica del predio objeto del Plan Parcial entre las Carreras 60 y 62 con
Calles 11 y 12, actuando como centro geografico dentro del triangulo conformado por la
Avenida de Las Américas, la Avenida Centenario y la Avenida del Congreso Eucaristico
; dentro del marco normativo del Decreto Distrital 539 del 17 de Diciembre de 2015,
ratificado por el Paragrafo 3 del Articulo 1 del decreto Distrital 079 del 22 de Febrero de
2016, el cual dice que el Decreto Distrital 539 de 2015 no sufre modificacion alguna y
se continuaran aplicando las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de
2014 y sus modificaciones , salvo que los propietarios del Plan Parcial decidan acogerse
a otra normatividad urbanistica.
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El objetivo del planteamiento, se consolida en dar respuesta a la Politica de la
Administracién Distrital de Potencializar la zona y el sector para el desarrollo de grandes
Proyectos Urbanos que diversifiguen usos y generen permanencia en la zona,
aprovechando la densificacion en altura, con la incorporacién del uso de vivienda mas
sostenible y permanente que aprovechen la infraestructura de la ciudad y la cercania a
las fuentes de trabajo.

Conceptualizacion Urbanistica Arquitectonica

La ubicacion estratégica del Area de Planificacion del Plan Parcial entre las Carreras
60 y 62 , dos ejes de Movilidad vehicular y peatonal, entre la Avenida Centenario y la
Avenida de las Américas ejes de Transporte Masivo cuyos origenes y destinos es el
comercio lineal generado sobre los ejes de las Carreras 60 y 62, y su remate en la zona
de outlets de la Avenida de las Américas ;conllevo dentro del planteamiento a darle
continuidad al uso comercial a escala zonal a nivel del peatdn sobre el eje de la Carrera
60 , teniendo en cuenta la ubicacién sobre la Carrera 62 del Centro Comercial Plaza
Central; planteando una via de servicio sobre la Calle 11 de accesibilidad al uso de
vivienda. Como respuesta a esa permeabilidad peatonal del entorno, se plantearon unos
sobreanchos de andenes a los andenes de dichas carreras, articulandolos con las
sobreanchos perimetrales al area util, para que el disfrute y goce del peatén sea mas
amable, dentro del espacio publico que se genera.

Como respuesta del planteamiento del Proyecto se implanto sobre la esquina de la
Carrera 60 con Calle 12 una zona de espacio publico, constituida por un -Parque de
3.735,11 M2 , el cual esta rodeado por una via local pacificada , requerida por la
normatividad del Decreto Distrital 562 de 2014 ,via que articula la Zona de Equipamiento
Comunal Publico de 2.075,99 M2 con el parque ; la cual a su vez actuara como acceso
por la Calle 12 al s6tano de estacionamiento del Comercio Zonal y salida de la zona
de estacionamientos del sétano del Comercio Zonal hacia la Carrera 60 hacia la Calle
12, para tomar la Carrera 62.

El area util propuesta, la conforma un rectangulo de 8.176,19 M2 en el cual se desarrolla
un Volumen de tres (3) pisos que alberga un Comercio a escala Zonal con el acceso
peatonal a través del andén y su sobreancho de la Carrera 60, con un area construida
aproximada de 2.083,65 M2 y un area de ventas de 1.463,70 M2.

La accesibilidad a el Conjunto de los edificios de Vivienda VIS y No VIS se efectlia a
través de una via de servicio sobre la Calle 11 y los andenes y sobreancho de estos que
rodean area util, conformando un marco de espacio publico de 6,00 Mts. de perfil, el
cual actua como parte del estandar de M2 /Hab.
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Imagen plano 33 — PF 04. Usos y aprovechamientos
Fuente: Consultoria JFM.

La propuesta del desarrollo del Uso de Vivienda esta conformada por un conjunto de
Edificios VIS y No VIS localizados en el perimetro del area util, conformando un espacio
central de lluminacion, ventilacion y Equipamiento Comunal, rodeado por una via
perimetral que maneja la accesibilidad peatonal y acceso a la zona de estacionamientos.
La configuracion espacial se compone de Cuatro (4) Bloques de Vivienda VIS de 28
pisos cada uno para un total de 896 unidades de vivienda de dos y tres alcobas entre
38,87 M2y 46,87 M2 y Dos (2) Bloques de Vivienda No VIS de 28 y 10 pisos cada uno
para un total de 304 Unidades de Vivienda de dos alcobas y estudio, tres alcobas y tres
alcobas esquinero entre 58,87 M2, 62,87 M2 y 64,87 M2, para un total de 1200 unidades
de vivienda.

La propuesta contempla 4 sétanos para el Uso de Residencial, la accesibilidad a estos
se efectua a través de la Calle 11 sentido oriente - occidente y la salida se desarrolla a
través de esta misma via. El sé6tano del Uso Residencial contempla 345
estacionamientos para vehiculos ,55 cupos para motos y 174 cupos para bicicletas en
el nivel 0; igual que los discapacitados y algunos visitantes. La Propuesta contempla
ademas 4 sotanos para el Uso Comercial; la accesibilidad y la salida se realiza a través
de la via pacificada planteada entre el parque y el equipamiento comunal. La propuesta
contempla 65 cupos de estacionamientos para vehiculos, un cupo para descargue, 16
cupos para motos y 32 cupos para bicicletas. Ver Cuadro de estacionamientos par Uso
residencial y Uso Comercial.

El Plano General de la Propuesta Urbana o Planteamiento Urbanistico, se encuentra en
los Planos Normativos de la Formulacion Cartografia escala 1:500 Y 1:750 PP F-
M1Plano General de la Propuesta Urbana, PP F-M2 Formulacion Red Vial y Perfiles
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Viales, PP F-M3 Formulacién Espacio Publico y Equipamientos, PP F-M4 Formulacion
Asignacion de Cargas Urbanisticas, PP F-M5 Formulacion Usos y Aprovechamientos,
PP F-M6 Formulacién Unidad de Gestion, PP F-M7 Formulacion Etapas de Desarrollo
Previstas , PP F-M8 Formulacién Esquema de Red de Alcantarillado Sanitario, PP F-M9
Esquema de Red de Alcantarillado Pluvial, PP F-M10 Formulacion Esquema de Red
Hidraulica, PP F-M11 Esquema de Red de Gas Natural, PP F-M12 Esquema de Red
Eléctrica, PP F-M13 Formulacién Area Generadora del Efecto Plusvalia y en los Planos
de la Formulacién del Decreto de Adopcion del Plan Parcial , Plano 1/2 Estructura del
Plan Parcial- Propuesta Urbana , Cuadro de Areas , Localizaciéon del Proyecto
Urbanistico; Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial- Trazado de Redes de Servicios
Publicos, Unidad de Gestion, Etapas de Desarrollo , Asignacion de Cargas Urbanisticas.
Fuente: Consultoria JFM.

Imagen 34. Conceptualizacion arquitectonica
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen 35. Conceptualizacion arquitectonica
Fuente: Consultoria JFM.

Imagen 36. Conceptualizacion Arquitectonica
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 37 PF13. Planta Estacionamientos — Primer piso
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 39 PF13. Planta Estacionamientos — Sétano 2
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 40 PF13. Planta Estacionamientos — Sétano 3
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 41 PF 13. Planta Estacionamientos — Sétano 4
Fuente: Consultoria JFM.
Estacionamientos para uso residencial
PLANTA |Bicicletas| Motos | Residencial Observaciones Area
Nivel cero 174 19 Discapacitados, del 1 al 12, visitantes 13 al 19
Sétano 1 55 32 Del 20 al 51 2907 85
Sotano 2 o8 Del 52 al 149 2.907.85
Sétano 3 o8 Del 150 al 247 2.907.85
Sotano 4 98 Del 248 al 345 2.907.85
TOTAL 174 55 345 11.631,40
Estacionamientos para uso comercial
PLANTA | Descargue |Bicicletas| Motos | Comercial Observaciones Area
Sotano 1 1 32 4 2 Discapacitados 1y 2 695 01
Sétano 2 5 18 Duplicadores de estacionamientos, del 3 al 20 695,0]
Sotano 3 (5] 18 Duplicadores de estacionamientos, del 21 al 38 695,0
Sétano 4 27 Duplicadores de estacionamientos, del 39 al 62 695,01
TOTAL 1 32 16 65 Estacionamientos sencillos, del 63 al 65 2.780,0
Imagen 42. Cuadro de estacionamientos
Fuente: Consultoria JFM.
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2.4.12.ESTUDIO DE TRANSITO

Se anexa Oficio de Radiacion del Estudio de Transito ante la Secretaria Distrital de
Movilidad — Radicacion SDM 20216121457992 de fecha 2021-08-31 y DTS Estudio de
Transito Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA. Ver en Documentos Anexos.

El estudio de transito es el documento que incluye el analisis de las condiciones de
seguridad vial y movilidad en el area de influencia del proyecto. Aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM_202222408829471 de septiembre
16 de 2022

2.4.13.CONCEPTO AMBIENTAL

Se anexa un (1) Documento del Componente Ambiental — Documento Técnico de
Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA.

Hacen parte de los procesos y acciones de mitigacion de impactos ambientales:

e Oficio SDA 2024EE92879 fecha 2024-04-29. Concepto actualizado para
compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido.

e (Generacion de mas de 6.200 m2 de nuevas zonas verdes publicas para el sector,
dentro de los predios de planificacién del PPRU.

e Construccién de espacios publicos, siguiendo los lineamientos de la SDP con
respecto a franjas de arborizacién, superficies permeables y manejo de aguas
lluvias.

o Para el disefo y la ejecucion de las edificaciones se seguiran los lineamientos

de construccion y arquitectura sostenible.

Uso eficiente del agua.

Uso eficiente de la energia.

Manejo adecuado de los recursos solidos.

Control de fuentes de contaminacion atmosférica.

Materiales y técnicas constructivas sostenibles.

2.4.14.DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE LA ESTRATEGIA DE GESTION
SOCIAL, EN EL CUAL SE IDENTIFIQUEN ESCENARIOS QUE
CONTEMPLEN LA PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO DENTRO DEL PROYECTO.

Debido a que los Programas descritos en el Articulo 25 del Decreto Distrital 080 de 2016
no aplican, porque en la actualidad los predios son de caracter Industrial y Comercial,
se plantea una Formulacion del Plan de Gestion Social de la siguiente manera:

Formulacién del Plan de Gestién Social

¢ Definicion de Principios y Formas de Vinculacion.
¢ Formulacion de Objetivos Generales y Objetivos Especificos
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e Descripcion de Programas de Mitigacion de Impactos
e Descripcion de Programas de Inversién Social
e Elaboracion de Cronogramas y Presupuesto.

2.4.141. Diagnéstico social

Caracterizacion del area de influencia del proyecto

Se realiz6 una caracterizacion geografica, econémica y social, una identificacién
de los principales equipamientos institucionales, colectivos y deportivos, junto
con los actores sociales o institucionales de influencia de la Localidad de Puente
Aranda, la Unidad de Planteamiento Zonal UPZ No. 111 y el barrio Salazar
Gomez.

Caracterizacion del area delimitacion del Plan Textilia

Se realizaron recorridos de observacion y el desarrollo de unas fichas de
caracterizacion de los 31 predios del area delimitacion, se aplicaron algunas
entrevistas a lideres comerciantes y sociales del barrio para conocer aspectos
sociales de importancia del sector.

Evaluacion de Impactos

Con los resultados de las entrevistas desarrolladas mas los recorridos de campo
se identificaron y calificaron los impactos positivos o adversos que el proyecto
puede generar en el sector para plantear el Plan de Gestién Social.

Elaboracion del Plan de Gestion social

El Plan de Gestién Social expone los objetivos, metas, indicadores y actividades
a desarrollar necesarias para el cumplimiento de las estrategias segun el Decreto
080 del 2016

2.4.14.2. Plan de gestién social

Para el desarrollo del Plan de gestién social, se tomé como base el
Decreto 080 de 2016 que especifica las estrategias para mitigacion de
impactos

Las Estrategias implementadas son:

Participacion Ciudadana

Comunicacion y divulgacion

Vinculacion de las entidades publicas
Articulacién con las iniciativas comunitarias
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Imagen 44. Esquema del plan de gestion social
Fuente: Consultoria JEM. — Consultor en Gestién Social

2.4.15.DIAGNOSTICO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS PREDIOS,
PROPUESTA DE SANEAMIENTO DE TITULACION Y DISENO DE
ESTRATEGIAS PARA SU INCLU’SIC')N EN LA IMPLEMENTACION DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA.

Se anexa el Estudio de Titulos de la Firma MFC ESTUDIO LEGAL S.A.S., de los
Inmuebles identificados con las Matriculas inmobiliarias 50C-328157, 50C-540450,
50C-1253040, 50C-1253039, 50C-540447, 50C-540448, 50C-540449, 50C-
540451, 50C-223572 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro. Ver Anexos del DTS.

Con el fin de responder a las inquietudes planteadas por ustedes en el Capitulo del
Componente Juridico , en cuanto a incluir las estrategias para el saneamiento de
los predios de propiedad de TEXTILIA S.A.S., les informamos que dentro del
proceso de reorganizacién de la sociedad que se adelanta en la Superintendencia
de Sociedades, el cual fue avisado por auto No. 400-018622 del 06 de Noviembre
de 2013, existen los acreedores de tercera clase - hipotecarios dentro de los cuales
se encuentran los bancos sobre los cuales se constituyé hipoteca de primer grado
sobre los inmuebles objeto del Plan Parcial en estudio y esta clase de acreencias
tienen un plazo de amortizacion que va desde el 30 de junio de 2020 hasta el 30 de
marzo de 2026.
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Esta estipulado en el acuerdo con los acreedores, ya aprobado, la forma de
amortizarlo, siendo el vencimiento final el afio 2026. (Se anexa en Documentos
anexos del DTS copia del Concepto de la Abogada Maria Lucrecia Fernanda
Camargo Reyes Del Departamento Juridico Textilia S.A.S.)

Concluida la Adopcion del Plan Parcial de renovacion Urbana, el Promotor del Plan
Parcial, procedera a efectuar el englobe de los Predios con las Certificaciones de
Cabida y Linderos expedidas por la UAECD y posteriormente la incorporacién del
plano Topografico que soporte dicho englobe.

2.5. CUANTIFICACION

2.5.5. ORGANIZACI()N ESPACIAL DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

En el Area de Planificacion del Plan Parcial de renovaciéon Urbana en la Modalidad de
Redesarrollo, no existen Unidades de Actuacion Urbanistica; por cuanto los Propietarios
que hacen parte de la Formulacién del Plan, englobaran los predios y existira un solo
Folio de Matricula Inmobiliaria, por tanto, para su desarrollo hay una gestién asociada,
en el englobe. El Predio objeto de la Operacion Urbanistica se constituye en una (1)
Unidad de Gestidon Urbanistica y sera objeto de una Unica Licencia de Urbanizacién. Ver
Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial — Trazado de Redes de Servicios Publicos, Unidad
de Gestion Urbanistica, Etapas de Desarrollo, Asignacion de Cargas Urbanisticas.
Plano PF-05 Plano del Proyecto de Delimitacion de las Unidades de Gestion Urbanistica
Fuente: Consultoria JFM.
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Fuente: Consultoria JFM.

2.51. CUANTIFICACI()N GENERAL DE LA EDIFICABILIDAD TOTAL,
SEGUN USO Y DESTINO

El Plan Parcial se propone como un proyecto de Vivienda VIS y No VIS, con un comercio
de escala Zonal. El area total construida en vivienda es de 73.916,47 M2, los cuales
incluyen, ademas del area construida en vivienda, servicios comunales, puntos fijos,
circulaciones etc. El numero total de unidades de vivienda proyectadas es de 1200, con
unas areas de 38,87 M2, 46,87 M2, 58,87 M2, 62,87 y 64,87 M2 por unidad. Por su
parte, el area de comercio de escala zonal tiene un total de area construida de
2.083,65,00 M2 e incluye, el area efectiva en comercio, puntos fijos y areas de
circulacién en primer piso.

Area vendible por producto inmobiliario

AREA AREA VENDIBLE
No. TOT
uso UNIDAD DE APTOS TOTAL, PLAN
VIVIENDA uG1 PARCIAL
VIVIENDA TIPO 1.200
VIS 896 M2 M2
2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
NO VIS 304
2A +ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3A ESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80
COMERCIO 2.083,65
Zonal
1,463.90 1,463.90
TOTAL 59.131,90 59.131,90

Segun el Paragrafo del Articulo 16 del decreto 562 de 2014, el indice de construccién y
el area construida corresponden a lo definido en el glosario del Decreto distrital 190 de
2004 - POT. No obstante, cuando los estacionamientos exigidos y sus correspondientes
areas de maniobra y circulacion se prevean en pisos superiores al primero, no contaran
como area construida para efectos del indice de construccion. De acuerdo con esto el
area efectiva en vivienda y comercio, valida para el calculo del indice de Construccion
total del proyecto es de 76.000,12 M2.

2.5.2. CUANTIFICACION FINANCIERA DE LA INTERVENCION

La Cuantificacion Financiera de la intervencion se estima en $ 10.077.848.637,94. Los
costos detallados de los valores estimados para las Cargas Locales se describen en las
pestafas: Costos Urbanismo y Costos Indirectos del Reparto PPRU Textilia-Cuadro en
Excel, que detalla el ejercicio de Reparto de Cargas y Beneficios, para el Plan Parcial.
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$ $
e b e 3.735,11 320.000,00 1.195.235.200,00
EQ-1 Equipamiento $ $
ote urbanizado -074, .000, .854.400,
(Lote urbanizado) 2.074,48 280.000,00 580.854.400,00
Ampliacion de andenes $ $
en el ambito del proyecto 2.495,66 1.212.299,09 596.270.881,52
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL B SA-1 647,17 166.671 107.864.348
Cesién para sobreancho $ $
de andén CR 60 SA-2 (incluye 475.84
arborizacion) , 545.616 259.625.846
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-3 633,65 166.671 105.610.959
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-4 308,93 166.671 51.489.613
Cesién para sobreancho $ $
de andén CR 62 SA-5 430,07 166.671 71.680.115
Rehabilitacion de
andenes fuera del proyecto
(oficio Sec. Movilidad SDM- $
S1-235938-19 del
9.444,85
25/10/2021). En losa de UELERSAS St
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.
Andén 1. Cr 62 costado $ $
oriental (entre Av. Américas y 1.003 64
calle 10) ) 126.393 126.853.201
Andén 2. Cr 62 costado $ $
oriental (entre calle 10 y calle 576.83 126.393 72.907.349
1 1) ’ - . .
Andén 3. Cr 62 costado $ $
occidental (entre Av. Américas 1.872.20 126.393 236.633.218
y C. Comercial Plaza central) ' ) T
Andén 4. Cr 62 costado $ $
oriental (entre calle 11 y calle 574 90 126.393 72 663.410
12) ’ - . .
Andén 5. CL. 11 costado $ $
norte (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090
Andén 6. Cl. 12 costado $ $
sur (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090
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. $ $
oriental (entre calle 12 y Av. 645.59
Centenario) ; 126.393 81.598.141

Andén 8. Cr 60 costado $ $
oriental (entre Av. Centenario 2.102,01 126.393 265.679 623
y calle 11)

Andén 9. Cr 60 costado $ $
occidental (entre Av. 61940
Centenario y calle 12) ; 126.393 78.287.905

Andén 10. Cr 60 costado $ $
occidental (entre calle 12 y 576,44 126.393 72 858.056
calle 11)

Andén 11. Cr 60 costado $ $
oriental (desde Av. Américas + 436,64 126.393 55.188.296
60mts)

Andén 12. Cr 60 costado $ $
occ@gntal (entre calle 10 y Av. 208,72 126.393 26.380.774
Ameéricas)

Vias Locales
(Pavimento flexible) 1.808,05 2.471.795,54 918.243.601,91

Via Vehicular Local - KR. $ $
A 624,05 552.306 344.666.840

Via Vehicular Local - KR. $ $
B 802,29 552.306 443.109.941

Via Vehicular Local - KR. $ $
C 375,92 341.796 128.487.825

Casquete Via CL 12 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
62 1,93 341.796 659.666

$

OBLIGACION VIS 1.634,95 3.521.564.342,80

Cumplimiento de la obligacion $
VIS VIP (Dec. 327/2004, Dec. 1.634.95

Nal. 1077/2015) 634, 3.521.564.343

. $

SERVICIOS PUBLICOS 1.496.013.459,36

Redes secundarias de $ $

servicios publicos en el 149375 427.899,77 721.709.905,15

ambito del proyecto

Red de Alcantarillado $ $
pluvial en el proyecto 301,12 125.102 37.670.616

Red de Alcantarillado $ $
sanitario en el proyecto 579,06 125.102 72.441.375

Red de Acueducto en el $ $
proyecto 613,57 177.696 109.029.195

Energia (Alumbrado
publico, Redes media tension $
y canalizacion y sistema 502.568.719

puesta a tierra)

Obligaciéon para servicios
publicos DEC. 575/2015 (*)

774.303.554,21
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Calculo Obligacién $
urbanistica relacionada con
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015) 1.100.323.123
Reforzamiento exigido de $
redes fuera del ambito del
proyecto 387.336.425
. $
Redes alcantarillado 215.987.784
$
Redes de acueducto 171.348.641
COST%S ASOCIADOS A(ISA $
GESTION Y FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL 575.902.598,47
Valor honorarios
profesionales,  elaboracion, $
gestion y tramite Cambio de 100.000.000
tratamiento
Valor honorarios
profesionales formulacion vy
adopcion Plan parcial, estudio $
de transﬂo, estudio concep’go 430 297 052
ambiental Y consultoria
disefio conceptual de redes de
acueducto y alcantarillado
TOTAL CARGAS 10.077.848.637,94

2.5.3. PROPUESTA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

En el siguiente apartado, se explica la metodologia y procedimiento adoptado para la
realizacidn del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de renovacion Urbana en
la Modalidad de Redesarrollo “Textilia”, de acuerdo con los parametros definidos por los
decretos 562 de 2014, 539 de 2015 y 575 de 2015.

2.5.3.1. Area ambito del plan parcial

‘ 1. ‘ AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 100,0%

18.288,00 18.288,00

Dentro del area bruta del plan parcial no se identifican suelos publicos. El area efectiva
objeto de reparto del plan parcial es de 18.288,00 m2.

2.5.3.2. Obligaciones Urbanisticas por Edificabilidad

De acuerdo con la metodologia de célculo para determinar el factor de la obligacién en
funcidon de la edificabilidad proyectada (articulo 16 “Obligaciones urbanisticas” del
Decreto Distrital 562 de 2014): “(...) Es un mecanismo que tienen como propésito generar
el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por la condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos relacionados con
espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos”. De acuerdo con
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este mismo articulo, las obligaciones urbanisticas correspondientes a suelo en m2, se
determinan como resultado de la aplicacion de la férmula:
A= P*k;
Donde:
A =Area en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
k;j = Factor de obligacién

Teniendo en cuenta que el indice de Construccion (IC) del proyecto es de 4.16, el factor
para el calculo de la obligacion (Kj) es 0,322

Cuadro Obligaciones Urbanisticas en funcién del Factor Ki

indice de Construccién (IC) 4.16
Factor de obligacion (Ki) 0,322

De acuerdo con esto, aplicando la férmula anterior: Area en m2 a ceder (A) = Area en
m2 del predio (P) * Factor de obligacion (Ki), tenemos que:

A= 18.288,00 (P) * 0,322 (Ki)
Area a ceder (A) = 5.888,74 m2

Ahora bien, de acuerdo con el articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacion de las
obligaciones urbanisticas” y el articulo 21 del Dec. 562 / 2014 “Caracteristicas
Generales de las areas de cesion”: “(...) La ubicacién, pendiente, trazado,
configuraciébn geomeétrica y demas caracteristicas de los globos de terreno a ceder
deben definirse en funcién de mejorar, complementar o dar continuidad a las redes
viales, los espacios publicos y los elementos de la Estructura Ecologica Principal
existentes en el entorno (subrayado fuera de texto)”. De acuerdo con esto, la distribucion
de la cesion obligatoria en el PPRU “Textilia” se hara teniendo en cuenta los siguientes
lineamientos:

Cuadro Cargas por edificabilidad

CARGAS POR EDIFICABILIDAD (Art. 20 Dec. 562/2014)

PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA A
CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00
indice de Construccion (IC) 4.16
Factor de Obligacién 0,322
Area a ceder 5.888.74

En este plan parcial No hay carga general, de manera que las obligaciones urbanisticas
se entregan en su totalidad como carga local. De acuerdo con esto, y en cumplimiento
del articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacién de las obligaciones urbanisticas”, las
obligaciones urbanisticas del plan parcial se cumplen de la siguiente manera:
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Parque Publico (CP-1 PARQUE) 3.735.11 37%
Sobre ancho de andenes 2.495.66 25%
Areas de cesion para equipamiento 219
comunal puablico 2,075.99 °
Areas de cesion para vias de las malla vial 17%
local 1,805.04

Total espacio publico propuesto 10.111,81 100%

De este modo, el plan parcial “Textilia” esta entregando 4.223,07 M2 de espacio publico,
adicional a la obligacién inicial de 5,888.74. M2.

2.5.3.3.

Areas del Proyecto Urbanistico Propuesto

Se relaciona a continuacion las areas resultantes de la intervencion propuesta de disefio
del proyecto urbanistico para el PPRU Textilia.

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL . % i
ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO
PARCIAL N POR AREA
1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%
1.1 Predio No. 1 1.584,00 1.584,00
1.2 Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
1.4 Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 Predio No. 7 1.997,28 1.997,28
1.7 Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 Predio No. 9 1.440,00 1.440,00
1.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
1.10 | Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
1.11 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. EDIFICABILIDAD (DEC 562 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
Obligaciones urbanisticas)
3. Indice de Construccion 4,16 4,16
3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Seguin Decreto 562) 5.888,74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun I.C. 4,16) 76.078,08
4. EXEQ:ALCESIONES PUBLICAS PLAN 10.111,81 10.111,81
4.1 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.735,11 20,42%
411 | CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
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42 gﬁlegzq S s e 2.495,67 2.495,67 13.65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
421 | SN faRs, 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
422 |G e 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
423 | SRS AR 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
424 | SRS AR 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
425 |G o o 430,07 430,07
43 |CESION  OBLIGATORIA __ PARA 11357
: EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 35%
44 | CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 )
9.87%
441 |VIACR A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 193 193
445 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 193 193
446 |CASQUETE VIACL 11 x KR 62 193 1,93
5, AREA UTIL PPRU TEXTILIA O 817619 |  4471%

2.5.3.4.
Urbanistica

Predios que conforman

las Unidades de Actuacion

Se presenta a continuacion la informacion de los predios que conforman la Unidad de
Gestion UG-1, definida en el Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, identificando
el area del terreno y su valor econémico, asi como el area construida y el valor
econdémico de las construcciones existentes.

Predios que conformar la Unidad de Gestiéon 1 UG-1

Participacion Participacion en el %
NUM. CHIP AREA en el total VALOR total (suelo y Participacion
PREDIO TERRENO | del area del UNITARIO construccion) de la - el plan
PPRU U.G parcial
% COP Miles cop %
Predio
No. 1 AAAO0074LTKC 1.584,00 8,66% S 2.000.000 S 4.418.590.268 6,81%
Pl\jid;’ AAAOO7ALTIZ | 1.584,00 8,66% | $ 2.000.000 | $ 4.430.844.000 6,83%
Predio
No. 4 AAAO0Q074LTTD 1.728,00 9,45% S 2.000.000 S 8.354.880.000 12,87%
P,\:‘;d'so AAAOO74LTSY | 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 7.386.768.000 | 11,38%
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Pl\jzd'g AAAOO74LTR) | 1.728,00 9,45% 2.000.000 | $ 4.762.852.200 7,34%

Predio

No.7Lc1 | AAAOO7ALTUH | 781,01 4,27% 2.000.000 | $ 2.670.999.330 4,12%

N':efL'gz AAAOO74LTWW | 453,06 2,48% 2.000.000 | $ 1.137.415.800 1,75%

Predio

No. 7Lc3 | AAAOL74ERPA | 123,72 0,68% 2.000.000 | $  885.364.775 1,36%

N‘:re;jﬂa AAAOD174ERR) | 230,34 1,26% 2.000.000 | $ 1.532.880.496 2,36%

Predio

No. 7LCs | AAAOL74ERSY | 242,78 1,33% 2.000.000 | $ 1.602.832.320 2,47%

Nf,“e;’[‘c’s AAAO174ERTD | 166,37 0,91% 2.000.000 | $ 1.155.300.804 1,78%

P,\:(e)d'so AAAOO74LTPA | 1.930,32 10,56% 2.000.000 | $ 6.710.143.500 | 10,34%

Predio

No.g | AAADD74LTOM | 1.440,00 7,87% 2.000.000 | $ 6.949.372.650 10,71%

Predio

No.10 | AAAQO7ALTLF | 1.567,22 8,57% 2.000.000 | $ 4.322.769.400 6,66%

;:)edl'cl’ AAAOO74LTMR | 1.421,28 7,77% 2.000.000 | $ 4.060.991.925 6,26%

Predio

No.1p | AAAOD7ALTNX | 1.579,90 8,64% 2.000.000 | $ 4.516.764.844 6,96%
18.288,00 | 100,00% $ 64.898.770.311 100,00%

2.5.3.5. Cargas Urbanisticas

a. Cargas Generales: Al respecto, el Dec. 562 / 2014 establece el indice de

obligacién que es un mecanismo que tienen como propdsito generar el equilibrio
entre los beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos
relacionados con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios
publicos. En este sentido, las cesiones de suelo derivadas de las obligaciones
urbanisticas seran destinadas para el cumplimiento de cargas generales y/o
cargas locales, de acuerdo con las siguientes consideraciones

En estricto sentido no existe carga general, teniendo en cuenta que en el ambito
del proyecto no se cuenta con suelo reservado o proyectado para la construccién
de elementos de sistemas generales urbanos y/o de la Estructura Ecoldgica
Principal, por lo que las obligaciones derivadas de la aplicacion del indice de
obligacion se desarrollaran como cargas locales necesarias para el desarrollo
funcional de la Unidad de Gestién del plan parcial.

Cargas Locales: De acuerdo con el Articulo 2.2.4.1.5.1, las Cargas locales de
la urbanizacién que seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles
de las unidades de actuacién urbanistica del plan parcial, incluiran entre otros
componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas
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verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos
comunitarios.

Si bien, las cargas locales se distribuyen a nivel de una Unidad de Gestion
Urbanistica, se debe tener en cuenta que para el caso del PPRU Textilia, por
exigencias de la Secretaria de movilidad y de la Empresa de Acueducto se deben
realizar intervenciones (reforzamientos) fuera del ambito de este, obras que, sin
embargo, se consideran como parte de las cargas locales del plan parcial.

Cargas locales del Plan Parcial

CP-1 Parque 3735 11 $ 320,000.00 $ 1,195,235,200.00
urb a'f‘f;';d o'fq“'pam'e“m (Lote 207448 $ 280,000.00 $ 580,854,400.00
Ampliacion de andenes en
el ambito del proyecto 2.495,66 $1,212,299.09 $ 596,270,881.52
ndesion para sobreancho de| - $ 166,670.81 $ 107,866,014.82
Cesion para sobreancho de
andén CR 60 SA-2 (incluye 475.84 $ 545,615.85 $ 259,625,846.06
arborizacion) )
. dé?]egfr1‘1p§/ﬁ3s°b"ea“°h° de 633,65 $ 166,670.81 $105,610,958.76
and écr’]eg:f’%pgz 4S°brea”°h° de 308.03 $ 166,670.81 $51489,613.33
nde sion Para sobreancho de| o7 $ 166,670.81 $71,680,115.26

Rehabilitacién de andenes
fuera del proyecto (oficio Sec.
Movilidad SDM-SI-235938-19
del 25/10/2021). En losa de| 9.444,85
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.

Andén 1. Cr 62 costado

$ 1.193.764.153,88

oriental (entre Av. Américas y $126,393.13 $ 126,853,200.99
1.003,64
calle 10)
Andén 2. Cr 62 costado $126,393.13 $72,907,349.18

oriental (entre calle 10 y calle 11) 576,83
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occidental (entre Av. Américas y 1.872 20 $ 126,393.13 $236,633,217.99
C. Comercial Plaza central) ) ’
Andén 4. Cr 62 costado
oriental (entre calle 11y calle 12) | 574,90 $126,393.13 $72,663.410.44
Andén 5. CL. 11 costado
norte (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 $126,393.13 $52,357,000.17
Andén 6. Cl. 12 costado sur
(entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 $126,393.13 $52,357,090.17
Andén 7. Cr 62 costado
oriental (entre calle 12 y Av. 645.59 $ 126,393.13 $ 81,598,140.80
Centenario) ’
Andén 8. Cr 60 costado
oriental (entre Av. Centenario y 210201 $ 126,393.13 $ 265,679,623.19
calle 11) T
Andén 9. Cr 60 costado
occidental (entre Av. Centenario y 619.40 $ 126,393.13 $ 78,287,904.72
calle 12) ’
Andén 10. Cr 60 costado
occidental (entre calle 12 y calle 576.44 $ 126,393.13 $ 72,858,055.86
11) ’
Andén 11. Cr 60 costado
oriental (desde Av. Américas + 436.64 $ 126,393.13 $ 55,188,296.28
60mts) ’
Andén 12. Cr 60 costado
occidental (entre calle 10 y Av. 208.72 $ 126,393.13 $ 26,380,774.09
Ameéricas) ’
Vias Locales (Pavimento
flexible) 1,805.04 $ 2,471,795.54 $ 916,581,159.50
Via Vehicular Local - KR. A 621.03 $ 552,306.45 $ 342,998,874.05
Via Vehicular Local - KR. B 802.30 $ 552,306.45 $ 443,115,464.07
Via Vehicular Local - KR. C 375.92 $ 341,795.66 $ 128,487,824.51
Casquete Via CL 12 x KR 60 193 $ 341,795.66 $ 659,665.62
Casquete Via CL 11 x KR 60 1.93 $ 341,795.66 $ 659,665.62
Casquete Via CL 11 x KR 62 1.93 $ 341,795.66 $ 659,665.62
OBLIGACION VIS * 4.737,64 0
Cumplimiento de la obligacion
VIS D.D. 271/2020* 4.737.64 0
SERVICIOS PUBLICOS $ 1,496,013,459
Redes secundarias de
servicios publicos en el ambito 1.493.75 $ 427,899.77 $ 721,709,905.15
del proyecto T
Red de Alcantarillado pluvial
en el proyecto 301,12 $ 125,101.67 $ 37,670,615.96
Red de Alcantarillado
sanitario en el proyecto 579,06 $ 125,101.67 $72,441,375.13
Red de Acueducto en el
proyecto 613,57 $177,696.42 $ 109,029,195.06
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Energia (Alumbrado publico,
Redes media  tensién y
canalizacion y sistema puesta a
tierra)

$ 502,568,719.00

Obligacion para servicios
publicos DEC. 575/2015 (*)

$404,187,110.12

Calculo Obligacion

SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015)

urbanistica  relacionada con $ 873,493,401.60

Reforzamiento exigido de

redes fuera del ambito del $501,313,742.19
proyecto

Redes alcantarillado $ 356,591,137.19

Redes de acueducto $ 144,722,605.00
COSTOS ASOCIADOS A LA
GESTION Y FORMULACION $ 575,902,598
DEL PLAN PARCIAL

Valor honorarios

profesionales, elaboracion, $ 100,000,000.00

gestiéon y tramite Cambio de
tratamiento

Valor honorarios
profesionales  formulacion vy
adopcion Plan parcial, estudio de

ambiental Y consultoria disefio
conceptual de redes de
acueducto y alcantarillado

transito, estudio concepto $ 430,297,052.00

TOTAL CARGAS $ 6,184,507,075

* Cumplimiento obligacién VIS. Se reviso el contenido del D.D. 221/2020, en este sentido, el Articulo 18.- Régimen de
transicion, numeral segundo establece: “(...) 2. Los planes parciales radicados en legal y debida forma con anterioridad
a la entrada en vigor del presente decreto, cuyo tramite se encuentre en las etapas de formulacioén a revision se regiran
por la normatividad vigente al momento su radicacion, salvo manifestaciéon expresa y escrita del solicitante para acogerse
a lo dispuesto en el presente Decreto.” Al respecto, y teniendo en cuenta que el PPRU TEXTILIA se radico en legal y
debida forma en enero 2022, por tanto, se entiende que al mismo le aplica la normatividad establecida en el mencionado
decreto.

De acuerdo con esto, el DD 221 de 2020 en su capitulo Il. Porcentajes minimos de suelo destinados a vivienda de interés
social prioritario (VIP) en el tratamiento urbanistico de desarrollo y de vivienda de interés social (VIP) en el tratamiento
urbanistico de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo; de acuerdo con el art. 4 “Porcentajes minimos exigidos
para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social Prioritario y de Vivienda de Interés Social”’. Se establece
que: “ De conformidad con lo previsto en las leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, se exigira el cumplimiento de porcentajes
de suelo destinados at desarrollo de programas Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en tratamiento urbanistico de
Desarrollo, y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana en la modalidad de
redesarrollo, a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente o sus instrumentos reglamentarios los
asigne estos tratamientos urbanisticos” (subrayado fuera de texto)

Bajo el entendido de que, en virtud de lo establecido en el D.D. 221 / 2020, se debe cumplir los porcentajes minimos de
VIS, establecidos en el articulo 6° “Porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés
Social ('(IS) en tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana en In modalidad de redesarrollo (...) Paragrafo 1. Se
entendera cumplida la obligacion de que trate el presente articulo cuando se destine el 20% del area util a minimo el 10%
del érea construida total del proyecto general.” el PPRU TEXTILIA desarrolla el 57.94% (4.737.64 m2) del area util en
productos VIS, es decir, 37.94% adicional al porcentaje minimo establecido para el cumplimiento de esta obligacion
(20%).
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El costo total de las cargas del plan parcial es de $ 6,184,507,075.

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

MODALIDAD DE REDESARROLLO
ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

2.5.3.6. Productos Inmobiliarios Propuestos

Para determinar los beneficios del PPRU Textilia, se definen los siguientes productos
inmobiliarios de tipo residencial que incluyen productos VIS y NO VIS, asi como usos
comerciales de escala zonal. En la siguiente tabla se detalla el area vendible para cada
uno de ellos.

Productos inmobiliarios previstos para el desarrollo del plan parcial

2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
2A+ ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3AESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80

2.5.3.7. Estructura de Costos del PPRU Textilia

De acuerdo con la propuesta de productos inmobiliarios del plan parcial, a continuacion,
se detallan los costos de construccion, costos directos e indirectos, necesarios para
asegurar la construccion de los productos inmobiliarios propuestos.

Costos Directos:

Los costos de construccion se estiman de acuerdo con una media para este tipo de
productos en la ciudad. Teniendo en cuenta que el proyecto incluye la construccion de
cuatro (4) soétanos, el costo de construccion se promedio y se sumé a la estimacion del
m2 construido para cada producto inmobiliario.
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COSTOS DE CONSTRUCCION COP MILES
(o) TOTAL COSTO DE 5
PLAN | CONSTRUCCION U.G1 T?,&‘;%ka"
PARCIAL | PROMEDIO M2
VIVIENDA 57.296,00 $ 96,771,609,193.15| $ 96,771,609,193.15
gf) (g\PTOS 2A Y138304,00| $1,384,104.09*| $53,016,722,933.99| $53,016,722,933.99
NO VIS (APTOS 2A
B 3A 3AESQ) | 18:992.00| $2,303,858.80 | §43,754,886,259.17 | $43,754,886,259.17
COMERCIO 2.085,00 $ 6,648,030,806.85| $ 6,648,030,806.85
Zonal (4 pisos) 2.08500| $3,188,503.98| $6,648,030,806.85| $ 6,648,030,806.85
TOTAL $ 103,419,640,000.00 | $ 103,419,640,000.00

* Los costos directos se tuvo en cuenta la devolucion del IVA sobre el componente de vivienda social (ver RC&B Pestana:

SOPORTES COSTOS).

Costos indirectos:

A continuacion, se presentan los rubros correspondientes a los costos indirectos del plan

parcial.
v VALORES EN COP MILES
ITEM ° U.G1 TOTAL PLAN PARCIAL

HONORARIOS DE

CONSTRUGGION (% / CD) 6,06% $ 6,267,856,969.70 $ 6,267,856,969.70
INTERVENTORIA (% / CD) 1,16% $1,199,667,824.00 $ 1,199,667,824.00
S'ESNETNA%? GENERAL (% 71 1 509 $ 3,926,714,917.56 $3,926,714,917.56
GERENCIA (% / VENTAS) 6.66% $ 17,434,614,233.99 $17,434,614,233.99
VEnTagy o ¥ VENTAS 6T 5 579 $8,822,019,514.80 $ 8,822,019,514.80
LEGALES (% / VENTAS) 1,60% $ 4,188,495,912.07 $ 4,188,495,912.07
IMPUESTO IDU (% / CD) 1,65% $ 1,706,424,060.00 $ 1,706,424,060.00
ICA (% / VENTAS) 0,70% $ 1,832,466,961.53 $ 1,832,466,961.53
ADMINISTRATIVOS Y

FINANGIEROS (% 1 VENTAS) | 4:00% $10,471,239,780.17 $10,471,239,780.17

TOTAL COSTOS INDIRECTOS | 26,70% $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82

2.5.3.8.

Analisis de Mercado

Con el fin de determinar un valor de venta que se ajuste a los valores de mercado de la
zona, se realizé mediante informacion disponible en la plataforma de Galeria Inmobiliaria
(julio 2021), el siguiente analisis, a partir de los proyectos de vivienda que se ofrecen
actualmente en la zona, obteniendo un valor promedio de venta por m2 de $

5.836,558.32.

Proyecto Zona

Sub-Zona

Estrato

Tipo

Area
(m2)

Tipo
VIV

Pjul21

$m2
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La Almeria
Alsacia Apto. | 60.10 N_O $ 337,724,000.00 $5,619,367.72
Reservado Modelia Américas 4 Vis
La Almeria
Alsacia Apto. | 61.71 NP $ 358,681,000.00 $5,812,364.28
Reservado Modelia Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 61.76 N_O $ 346,934,000.00 $5,617,454.66
Reservado Modelia Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 62.40 NP $ 323,601,000.00 $5,185,913.46
Reservado Modelia Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 63.33 N_O $ 362,000,000.00 $5,716,090.32
Reservado Modelia Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 60.08 N_o $ 330,385,000.00 $ 5,499,084.55
Reservado Modelia Américas 4 Vis
. . . Apto. | 60.29 N.O $ 414,261,000.00 $6,871,139.49
Rio Salitre Modelia | Modelia 4 Vis
. - Apto. | 64.38 N.o $ 379,472,600.00 $5,894,262.19
Zentral - Izola | Modelia | Américas 4 Vis
Apto. | 62.75 N.o $ 396,162,600.00 $6,313,348.21
Zentral - Izola | Modelia | Américas 4 Vis
VL PROMEDIO $ 5,836,558.32
2.5.3.9. Estimacion de Beneficios (Ventas Totales)

Con base en el valor de venta estimado para cada producto inmobiliario se calcula el
potencial de ventas total del proyecto

2A 38,87 364 14.148,68 $3,378,866.05 | $47,806,494,504.31
3A 46,87 532 24.934,84 $3,371,026.24 | $84,056,000,000.00
2A + ES 62,87 112 7.041,44 $5,805,630.67 | S 40,880,000,000.00
3A 58,87 152 8.948,24 $5,775,437.40 $ 51,680,000,000.00
3AESQ 64,87 40 2.594,80 $5,934,946.82 $ 15,400,000,000.00

El valor estimado de ventas para todo el proyecto es $ 261,780,994,504.31

2.5.3.10. Balance — Viabilidad del Plan Parcial
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En este punto se calcula el valor residual del suelo, es decir, el maximo valor en que se
podria comercializar la manzana util resultantes de la propuesta urbanistica del PPRU
Textilia. De acuerdo con esto se determina que el potencial de ventas estimado puede
soportar las cargas y otros egresos del plan parcial, asegurando también el margen de

rentabilidad operacional caracteristico en este tipo de proyectos.

U.G1 PLAN PARCIAL HeEE T
CONCEPTO as ventas
COP Miles COP Miles %
Ventas producto Inmobiliario $ 261,780,994,504.31 $ 261,780,994,504.31 100.00%
Costos Directos de $ 103,419,640,000.00 $ 103,419,640,000.00 39.51%
Construccién
Costos Indirectos $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82 21.33%
Cargas $ 6,308,286,441.78 $ 6,308,286,441.78 2.41%
Utilidad Esperada para todo el o
proyecto (12%) $ 28,490,125,123.18 $ 28,490,125,123.18 10.88%
Valor Residual $ 64,191,878,422.74 $ 64,191,878,422.74 25.87%
Area de terreno (m2) $ 18,288.00 $ 18,288.00
Valor residual por m2 $ 3,510,054.59 $ 3,510,054.59
Valor inicial del suelo (suelo y 0
construccién) $ 59,412,370,311.23 $ 59,412,370,311.23 22.70%
Mayor valor del suelo por ®
efecto del plan parcial $ 4,779,508,111.51 $ 4,779,508,111.51 1.83%

Como se puede evidenciar en el cuadro anterior, el valor residual del suelo es un dato
significativamente alto, al respecto hay que tener en cuenta que en los planes parciales
de renovacion el peso del suelo sobre las ventas es muy superior a los planes parciales
de desarrollo.

El peso de valor residual del suelo, estimado en 25,87% sobre el valor de las ventas, si
bien, resulta inusitadamente alto para el promedio general, es el resultado de dos
consideraciones principales; en 2021 las tasas de captaciéon predominantes en el pais
eran bajas (por ejemplo, la DTF para julio 2021 era de 1,90% efectivo anual), con lo cual
una utilidad estimada de 10,88% para todo el proyecto, es consistente con la utilidad
esperada en un proyecto inmobiliario de este tipo en 2021.

De igual manera, se debe tener en cuenta que el peso de las cargas del plan parcial
apenas alcanza el 2,41% del valor de las ventas, mientras que el valor inicial del suelo
en este proyecto tiene un valor por m2 alto ($3.248.707,91), teniendo en cuenta
precisamente que la zona en cuestion es un area industrial y comercial muy activay que
se encuentra en pleno uso al momento de esta valoracion. Esto inclusive si para 2021,
el efecto generado por la pandemia tuvo una incidencia importante en el indice general
de valoracion predial de la ciudad, en particular para las areas industriales y
comerciales, situacion que se puede constatar en una reducciéon aproximada del 15%
en el Valor de Referencia (metro cuadrado de terreno) por Manzana estimado por
UAECD, en efecto, de acuerdo con la informacion de mapas Bogota
(https://mapas.bogota.gov.co/#), mientras que en 2020 el valor catastral por m2 era de
$2.000.000, para 2021 este valor mismo avalto si situé en $1.700.000.
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VALOR RESIDUAL DEL SUELO BRUTO DESCONTANDO CARGAS GENERALES

Valor residual suelo util urbanizado

$74,021,729,207.32

Costo cargas locales

$ 6,184,507,075.35

Valor residual suelo bruto sin cargas locales

$ 67,837,222,131.97

Valor residual bruto sin cargas locales/m2 $ 3,709,384.41
Costo cargas generales $0.00

Valor residual suelo bruto final $ 67,837,222,131.97
Valor residual suelo bruto final/m2 $ 3,709,384.41

ESTIMACION DE MAYOR VALOR SUELO BRUTO POR M2

Valor Inicial suelo bruto por m2 $ 3,248,707.91

Valor total inicial del suelo bruto sin plan parcial $ 59,412,370,311
Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 67,837,222,132
Valor residual suelo bruto/m2 $ 3,709,384

Mayor valor suelo bruto total $ 8,424,851,820.74

Mayor valor suelo bruto por m2 $ 460,676.50

Como resultado del ejercicio, se obtiene un Valor total inicial del suelo bruto sin plan
parcial de $ 59,412,370,311, equivalente a $ 3,248,707.91 por M2, el cual, al
compararse con el Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 74,021,729,207.32,
indica un incremento en el valor suelo de $ 3,709,384.41, es decir, un mayor valor por
M2 de $ 460,676.50 respecto del valor inicial de los predios sin proyecto.

2.5.3.11. Reparto en la Unidad de Gestiéon Urbanistica

Con el fin de asegurar un mecanismos equitativo de compensacion entre los
diferentes aportantes del PPRU Textilia, se establece una metodologia de
reparto acorde a las necesidades de este. En este ejercicio, se asume un aporte
inicial en dinero equivalente al porte en suelo y construccion de cada uno de los
propietarios. De acuerdo con esto, se establece su equivalencia aproximada
respecto de las ventas totales del proyecto y se define para cada tipo de uso el
numero de m2 equivalente al aporte en el plan parcial de la siguiente manera:

| METODOS DE COMPENSACION DEL APORTE

METODOS DE PAGO DEL APORTE

VALOR APORTE INICIAL | REMUNERACION VALIDACION EQUIVALENCIA
PROPIETARIO LOTES No (SUELO Y ENM2CENEL | TIPO DE USO COMPENSACION:
CONSTRUCCION) uso APORTE INICIAL / VL VENTAS
1. TEXTILIA S.A.S 1 $51.151.124.586,00 21,466.00 vis $74,019,034,759.67
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2 12,467.12 NO VIS $ 74,019,034,759.67
4 4,828.22 COMERCIO $ 74,019,034,759.67
5
8
9
10
11
12
1,131.11 NO VIS $6,715,578,269.29
:‘ ASUTHERLAND 35 6 $4.762.852.200,00
438.05 COMERCIO $6,715,578,269.29
1,118.07 VIS $6,715,578,269.29
3. Maria Cristina 649.36 NO VIS $ 3,855,344,377.14
Echeverri de Sanint,
Diana Sanint 251.48 COMERCIO $ 3,855,344,377.14
Echeverri, Felipe 7LC1 $2.670.999.330,10
Sanint Echeverri, o
Juan Carlos Sanint . VIS $ 3,855,344,377.14
Echeverri
266.89 NO VIS $ 1,584,571,235.28
4. Jaime Osorio 103.36 = $ 1,584,571,235.28
COMERCIO AL 1 520
Puccini & CIAS en C 7LC2 $1.137.415.800,48
389.22 VIS $ 1,584,571,235.28
7LC3 $ 885.364.774,87 226.05 NO VIS $1,342,100,410.38
S b Feloeuey 7LC4 $1.532.880.496,30 87.54 COMERCIO $1,342,100,410.38
Montes
Subtotal $2.418.245.271,17 702.04 VIS $ 1,342,100,410.38
7LC5 $1.602.832.319,68 407.73 NO VIS $ 2,420,765,503.66
6. LARPO S.A.S.
7LC6 $1.155.300.803,80 157.91 COMERCIO $ 2,420,765,503.66
Subtotal $2.758.133.123,48 2,813.22 VIS $ 2,420,765,503.66

Teniendo en cuenta que en los usos residenciales existe mas de una tipologia de
apartamento, para este ejercicio, se promedié el valor del m2 sobre el total de ventas
para estos productos inmobiliarios (VIS y NO VIS).

2.6. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

2.6.1.

ESTRATEGIA DE GESTION

En cumplimiento de lo ordenado en el numeral 1.3 del Articulo 7 del Decreto Nacional
2181 de 2006, a continuacion, se presenta la estrategia de gestion y financiacion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia.

Tomando en consideracion lo dispuesto en el Articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 Unidades de Gestion (Articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006)
para la gestidn del Suelo del Plan Parcial de renovacion Urbana Textilia, se define una

(1) Unidades de Gestion UG-1 conformada por los siguientes predios:
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a. Predios que conforman la Unidad de Gestion 1 (UG -1).

NUM. PREDIO PROPIETARIO CHIP Area suelo catastral (m2)
1 TEXTILIAS.AS AAAQ074LTKC 1.584,00
2 TEXTILIA S.A.S AAAQ0074LTJZ 1.584,00
4 TEXTILIAS.AS AAAQ074LTTD 1.728,00
5 TEXTILIAS.AS AAA0074LTSY 1.728,00
8 LEASING DE OCCIDENTE AAA0074LTPA 1.930,32
9 TEXTILIAS.AS AAA0074LTOM 1.440,00

10 TEXTILIAS.AS AAAQ074LTLF 1.567,22

11 TEXTILIAS.AS AAA0074LTMR 1.421,28

12 TEXTILIA S.A.S AAAQ074LTNX 1.579,90
6 SUTHERLAND 55 S.A. AAAQ074LTRJ 1.728,00

Maria Cristina Echeverri de Sanint, Diana Sanint
7-L-1 Echeverri, Felipe Sanint Echeverri, Juan Carlos AAAO0074LTUH 781,01
Sanint Echeverri
7-L-2 Jaime Osorio Puccini & Cia S EN C. AAA0074LTWW 453,06
7 7-L-3 AAA0174ERPA 123,72
Luis Fernando Montes
7-L-4 AAAQ174ERRJ 230,34
7-L-5 AAAQ0174ERSY 242,78
Luis Antonio Restrepo y Cia. Ltda.
7-L-6 AAAQ0174ERTD 166,37
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Imagen Plano 45 Unidad de Gestion 01

Fuente: Consultoria JFM

La Unidad de Gestion que constituye el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, sera urbanizada y construida como una unidad de planeamiento.

En consecuencia, para efectos del desarrollo de esta unidad de gestién, los
respectivos Propietarios o el Propietario - Promotor podra solicitar una unica
licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de un unico proyecto general,
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 “Vigencia de las Licencias en
Urbanizaciones por Etapas y Proyecto Urbanistico General® del Decreto
Nacional 1077 / 2015 (Articulo 48 del Decreto Nacional 1469 de 2010), o la
norma que la modifique, complemente o derogue, sin que se requiera
previamente adelantar el procedimiento administrativo al que se refiere el
capitulo VI del Decreto Nacional 2181 de 2006.
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2.6.2. ESTRATEGIA DE FINANCIACION

Tomando en consideracion que el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana
sera desarrollado a través de Una (1) Unidad de Gestion (UG-1), se debera
definir la estrategia que se plantearan para efectos de lograr la financiacion
requerida para su ejecucion.

No obstante, para efectos de financiar su ejecucién, ademas de los aportes en
dinero que podran realizar los propietarios, se podra acudir a la vinculacion de
inversionistas y/o a la obtencion de créditos, con el propdsito de obtener los
recursos economicos necesarios para atender las cargas generales y locales
que deban asumir de conformidad con el reparto equitativo de cargas y
beneficios realizado en el presente caso, segun lo dispuesto en el Decretos
Distritales 190 de 2004, 562 de 2014 Y 575 de 2015, asi como los demas costos
requeridos para la ejecucion del proyecto respectivo.

De igual manera, y de conformidad con lo preceptuado por el articulo 38 del
Decreto Distrital 190 de 2004, las entidades publicas deben asumir la
financiacion de las cargas generales que, de acuerdo con el reparto de cargas y
beneficios, no deban ser asumidas por los propietarios de la unidad de gestion.

CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TEXTILIA
No. DE
FASES VIVIENDAS TOTAL, DE PERIODO,DE
VIVIENDAS EJECUCION
UG VIS NO VIS
1 1 896 304 1200 2021-2028

Este cronograma es de caracter indicativo y dependera de las condiciones del
mercado en el desarrollo del proyecto.

2.7. IDENTIFICACION DE AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA

De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 40 del Decreto Distrital 562 del 12 de
Diciembre de 2014 Hechos Generadores de Participacion en Plusvalia. La presente
decisién administrativa contiene hechos generadores de participacion plusvalia por
edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997,
Capitulo IX 'y sus normas reglamentarias establecidas por el Distrito Capital, excepto los
sectores normativos No. 5,6,7 y 8 de la UPZ 93 “Las Nieves”. El calculo del efecto
Plusvalia que realice la UAECD debera tener en cuenta las disposiciones del presente
Decreto, en particular las relacionadas con volumetria y obligaciones urbanisticas.

Los predios que, a la fecha de la entrada en vigor del presente Decreto, contaban con
una liquidacién de participacion en plusvalia por incremento de edificabilidad, solo
deberan tener en cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y
calculo objeto del presente Decreto, excepto si a la entrada en vigor de la presente
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disposicién se encuentran en tramite cualquiera de los momentos de exigibilidad
establecido en el Articulo 83 de la Ley 388 de 1997. De existir una liquidacion anterior
por cambio de uso, esta se mantendra vigente y debera actualizarse de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 79, paragrafo 2.

Mediante el Decreto Distrital 317 de 2011, por el cual se actualiza la Reglamentacion de
las UPZ No 108 “Zona Industrial” y No 111 “Puente Aranda”, ubicadas en la Localidad
de Puente Aranda, el indice Basico de Edificabilidad para el Sector Normativo 1
Subsector de Edificabilidad C, en donde se encuentra localizado el Area Objeto del Plan
Parcial de Renovacién Urbana es 4,20, con las condiciones expuestas en la UPZ.

El indice de edificabilidad propuesto para el Plan Parcial es 5,57. Segun el Articulo 2°
del Decreto Distrital 539 del 17 de Diciembre de 2015 “Hechos Generadores de
participacidon en Plusvalia”, los hechos generadores de la participacion en Plusvalia
de los predios incorporados al Tratamiento de renovacion Urbana en el Sector
Normativo 1 de la UPZ “Puente Aranda” ubicados entre las Calles 11 y 12, entre
Carreras 60 y 62, se definirdn en el acto administrativo que adopte el correspondiente
Plan Parcial.

2.8. DETERMINACION PRODUCTO INMOBILIARIO TIPO

El Plan Parcial se propone el desarrollo de un proyecto de Vivienda VIS y No VIS, con
las siguientes areas estimadas:

AREA No. TOT
uso UNIDAD DE UND.
VIVIENDA VIVIENDA
VIVIENDA TIPO 1.200
VIS 896
2A 38,87 364
3A 46,87 532
NO VIS 304
2A+ES 62,87 112
3A 58,87 152
3AESQ 64,87 40

2.9. ESTIMATIVOS DE POBLACION Y CALCULO DE CESIONES DE AREAS
VERDES REQUERIDAS.

La poblacién total estimada para las 1200 unidades de vivienda se calcula de acuerdo
con el numero de habitantes por unidad de vivienda estimado por la Encuesta
Multipropdsito de 2017 de 2,9 habitantes por unidad de vivienda. De acuerdo con esto,
la poblacién total estimada es de 3.480 personas.
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CUADRO DE ESTANDAR DE ESPACIO PUBLICO PEATONAL- PLAN
MAESTRO ESPACIO PUBLICO
ITEM DESCRIPCION AREA
1 Numero total de Unidades de vivienda en el proyecto 1.200
2 Numero de habitantes por vivienda (EMP 2017) 2,9
3 TOTAL HABITANTES 3.480

2.10. ~ ZONAS VERDES PROPUESTAS PLAN PARCIAL, SEGUN
ESTANDAR POR HABITANTE.

La exigencia del Plan Maestro de Espacio Publico aplicable al proyecto, segun el Articulo
16 del Decreto 562 de 12 de Diciembre de 2014 “Obligaciones Urbanisticas”, es un
mecanismo que tiene como propdsito generar el equilibrio entre los beneficios que se
otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en la ficha normativa y las
necesidades de soportes urbanos relacionadas con espacio publico, infraestructura vial,
equipamientos y servicios publicos.

Las obligaciones salvo las relacionadas con los servicios publicos domiciliarios
corresponden a cesiones de suelo en m2, y se calculan como resultado de la
multiplicacion entre el area del predio y el factor de obligacién, que de acuerdo con el
Dec. 562 de 2014 es de 0,439, segun la siguiente formula: A: P*ki, donde:

A: Area en M2 a ceder

P: Area en M2 del predio )

Ki: Factor de obligacién segun el IC Indice de Construccion (Tabla Art 16 Dcto 562)

e Cumplimiento del Plan Maestro de Espacio Publico

Los Indicadores de Espacio Publico de acuerdo con el PMEP Decreto 215
de 2005, establecidos en el Volumen 3 Poblacidon y Espacio Publico del
Decreto citado segun el Cuadro 2.1.4 por Unidades Morfologicas para la
Localidad de Puente Aranda Ver Cuadro No del DTS y en Oficio de
Respuesta Observaciones a la Formulacion del Plan Parcial. Fuente:
Decreto PMEP Volumen 3 cuadro 2.1.4 Unidades Morfoldgicas.

INDICE DE ESPACIO PUBLICO LOCAL INDICE DE ESPACIO PUBLICO
LOCALIDAD POR HABITANTE (Incluye malla vial CONSTRUIDO LOCAL POR HABITANTE
local e intermedia) (Incluye los parques locales y las plazas)
Puente Aranda 15,07 2,55

Cuadro No Indicadores de Espacio Publico de acuerdo con el PMEP Dcto 215 de 2005, segun
Volumen 3 Cuadro 2.1.4 Unidades Morfolégicas Localidad de Puente Aranda Fuente: Dcto
215/2005.

Teniendo en cuenta las Obligaciones Urbanisticas requeridas por el
Articulo 16 del Decreto 562de 2014, los Indicadores de Espacio Publico
Propuestos por el PPRU TEXTILIA, serian los que aparecen en el Cuadro
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No del DTS Espacio Publico Propuesto Indicadores del Decreto 215 de
2005 y en este Oficio de Respuesta Fuente Consultoria JFM

CUADRO ESPACIO PUBLICO PROPUESTO DCTO 215/2005 PMEP

ITEM DESCRIPCION AREA/M2 M2/ HAB.

1 INDICE DE ESPCIO PUBLICO LOCAL POR HABITANTE
(Incluye malla vial local e intermedia)

1.1 MALLA VIAL LOCAL 1.805,04

1.2 SOBRE ANCHO DE ANDENES 2.495,67
TOTAL ESPACIO PUBLICO LOCAL X HABITANTE 4.300,71 1,24

2 INDICE DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X
HABITANTE (Incluye Parques Locales y Plazas)

2.1 PARQUE PUBLICO CP-1 3.735,11 1,07
TOTAL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X 373511
HABITANTE o
TOTAL ESPACIO PUBLICO LOCAL X HABITANTE Y 8.035.82 2,31

ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X HABITANTE

Espacio Publico Propuesto PPRU Indicadores del Decreto 215 de 2005
Fuente: Consultoria JFM

INDICE DE ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO LOCAL POR HABITANTE
(Incluye los parques locales y las
plazas)

PPRU TEXTILIA 1,24 1,07

Resumen Indicadores Espacio Publico Propuesto PPRU Decreto 215 de 2005
Fuente: Consultoria JFM

INDICE DE ESPACIO PUBLICO LOCAL
PLAN PARCIAL POR HABITANTE (Incluye malla vial
local e intermedia)

2.11. PROYECTO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA

El desarrollo del Plan Parcial de renovacion Urbana Textilia, se lleva a cabo a través de
una unica Unidad de Gestién Urbanistica (UG-1), la cual representa la totalidad del
ambito del Plan Parcial y que corresponde a los inmuebles ubicados en; la Calle 11 No
60-04/60-16/60-30 y 60-48; Carrera 62 No 11-16/11-22 y 11-50; Calle 12 No 60-17/60-
25/60-43 y 60-57; Carrera 60No 11-15/11-21/11-35 y 11-41. Lo anterior tomando en
consideracion lo dispuesto en el Articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 Unidades de Gestion (Articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006).

Unidad de Gestion y Etapas para el Desarrollo del Plan Parcial. Como ya se indico,
el presente plan parcial se desarrollara en una (1) unidad de gestion, tal como se
encuentran identificadas en el plano Estructura del Plan Parcial No. 2/2 “Asignacién de
Cargas Urbanisticas, Unidades de Gestion Urbanistica, Etapas de Desarrollo Previstas”,
que hace parte del presente decreto, asi:
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Imagen Plano 46 PF-05 Plano de la Unidad de Gestion Urbanistica
Fuente: Consultoria JFM

Para la expedicion de las licencias de urbanizacion, el urbanizador garantizara las
cesiones de suelo y la financiacién de las obras correspondientes a los elementos
constitutivos del espacio publico, de acuerdo con las obligaciones definidas en el
presente decreto y la normativa vigente sobre la materia.

Las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el
presente Plan Parcial incluiran los compromisos resultantes del reparto equitativo de
cargas y beneficios, de conformidad con las normas legales y reglamentarias que rigen
la materia.

Condiciones para el desarrollo de la Unidad de Gestiéon Urbanistica. El Desarrollo
de la Unidad de Gestidon Urbanistica (UG-1), del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, debera adelantarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

e Para el desarrollo de la unidad se debera obtener una unica Licencia de
Urbanizacion o contar con la aprobacidn de un unico proyecto urbanistico
general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 “Vigencia de las
Licencias en Urbanizaciones por Etapas y Proyecto Urbanistico General*
del Decreto Nacional 1077 / 2015 (Articulo 48 del Decreto Nacional 1469
de 2010), o la norma que la modifique, complemente o derogue, sin que
se requiera previamente adelantar el procedimiento administrativo al que
se refiere el capitulo VI del Decreto Nacional 2181 de 2006.
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Para la entrega anticipada de cesiones deberd darse cumplimiento a lo
establecido por el articulo 2.2.6.1.4.8 “Entrega anticipada de cesiones” del
Decreto 1077/2015.el articulo 53 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma
que lo modifique o sustituya, asi como a las instrucciones que imparta sobre el
particular la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) y/o el Departamento
Administrativo de Defensoria del Espacio Publico (DADEP), en los asuntos de

competencia de cada una de esas entidades.

PROPUESTA DE TRAZADO DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Ver planos 2/2 estructura del plan parcial, trazado de redes de servicios publicos,
unidad de gestion, etapas de desarrollo, asignacién de cargas urbanisticas; planos
de la formulacién pf 06, pf 07, pf 08, pf 09 y pf 10.

1040000

1033000

a

BOGOTA D.C.

TEXTILIA

a1z
te/)ad.u:. LOCALIDAD PUENTE ARANDA

JULIO FIGUEROA MELUK
ARQUITECTO
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Imagen Plano 47 PF 06. Trazado de Redes de Alcantarillado Sanitario

Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA
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Imagen Plano 48 PF 07 Trazado de Redes de Alcantarillado Pluvial
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA
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Imagen Plano 49 PF 08. Trazado de Redes de Acueducto
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Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Fuente: Consultoria NLC Ingenieria Ltda.
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Imagen Plano 51 PF10. Trazado de Redes de Gas Natural
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Fuente: Consultoria JFM.

3. CARTOGRAFIA

3.1. PLANOS DE DIAGNOSTICO -CARTOGRAFiA 1:5000

PD-01
PD-02
PD-03
PD-03A
PD-04

PD-05
PD-06
PD-07
PD-08
PD-09
PD-10
PD-11
PD-12
PD-13
PD-14

Delimitacion Area de Influencia

Sistemas Generales Estructura Ecoldgica Principal.

Sistemas Generales Movilidad y Transporte.

Sistemas Generales Movilidad y Transporte

Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Alcantarillado
Sanitario.

Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Alcantarillado Pluvial.
Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Acueducto.
Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Energia.

Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Gas Natural.
Sistema de Espacio Publico.

Sistema de Equipamientos.

Topografia — Plano de Isopendientes.

Estratificacion Socioecondmica.

Usos del Suelo

Alturas Predominantes
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3.2. PLANOS DE LA FORMULACION: CARTOGRAFIA ESCALA 1:2000

PF- 01 Plano general de la Propuesta Urbana

PF- 02 Plano de Espacio Publico y Equipamientos |

PF- 03 Plano de Asignacion de Cargas Urbanisticas

PF- 04 Plano de Usos y Aprovechamientos.

PF- 05 Plano de Delimitacion de las Unidades de Gestion Urbanistica.
PF- 06 Plano del trazado de la red de Alcantarillado Sanitario
PF- 07 Plano del trazado de la red de Alcantarillado Pluvial
PF- 08 Plano del trazado de la red de. Acueducto.

PF- 09 Plano del trazado de la red de Energia

PF- 10 Plano del trazado de la red de Gas Natural

PF- 11 Plano de Etapas de Desarrollo Previstas

PF- 12 Plano Area Generadora Efecto Plusvalia

PF- 13 Plantas Primer Nivel Sétanos 1,al 4

PF- 14 Intervenciones en Andenes
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3.3. PLANOS DE LA FORMULACION: DECRETO DE ADOPCION PLAN
PARCIAL, ESCALA 1:1000 Y 1:2000

1de2 Estructura Plan Parcial 1: Propuesta Urbana, Espacio Publico,
Equipamientos, Cuadros de Areas, Perfiles Viales.

2 de 2 Estructura del Plan Parcial 2: Propuesta de Trazado de Servicios
Publicos, Asignaciéon de Cargas Urbanisticos, Unidades de Gestion
Urbanistica, Etapas de Desarrollo Previstas
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4. PROYECTO DE DECRETO QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL

DECRETO No. DE
( )

Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana en la
Modalidad de Redesarrollo denominado “Textilia, ubicado en la Localidad de
Puente Aranda y se dictan otras disposiciones

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el numeral 1y 4 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993 el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital
562 de 2014,y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 19 de la Ley 9 de 1989, establece que “Son Planes de renovacion
Urbana aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y
de las construcciones , para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de
los centros urbanos, a fin de lograr , entre otros , el mejoramiento del nivel de vida de
los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios , la densificacion racional de areas para
vivienda y servicios , la descongestion del trafico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales , todo con miras a una utilizacion
mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

(...).
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Que de acuerdo con lo previsto en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los
Planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan vy
complementan las disposiciones de los planes de ‘ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién
urbana ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica , macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales , de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales , en los
términos previstos en la presente Ley (...).

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 prescribe que “En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas. los planes de ordenamiento territorial y
las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectado. Las unidades de actuacion, la
compensacion y fa de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito (...)” y el articulo 39 ibidem, establece las
cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser
consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para su adopcion.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de
2004, los planes parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica
los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestién del suelo concretando
condiciones técnicas, juridicas. econémico -financieras v de disefio urbanistico que
permiten generacion los soportes necesarios para usos o transformacién de espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de
protecciéon de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial “

Que el numeral 3 del articulo 32 ibidem establece la obligatoriedad de formular
planes parciales, entre otras “3. Para zonas clasificadas como suelo urbano con
tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”

Que el articulo 307 del Decreto distrital 190 de 2004, determina que los sectores
con tratamiento de renovacion urbana seran los senalados en el Plano de
Tratamientos Urbanisticos y los que se incorporen posteriormente. En virtud de
ello , el articulo 375 del Decreto ibidem, determina que “De conformidad con lo
sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la
incorporacion posterior al tratamiento de renovacién urbana de los sectores en los que
se genere un impacto propicio, por efecto de las decisiones de planeamiento, la
construccioén, transformacion, eliminacién o supresion de un elemento de los sistemas
generales de la ciudad definidos por este Plan (malla vial arterial o infraestructura de los
sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas
industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento
de renovacién urbana se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor” y su Paragrafo
dispone que.” Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacién
urbana lo haran siempre en la modalidad de Redesarrollo.”
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Que el numeral 4 del articulo 376 del Decreto ibidem, establece que para la modalidad
de redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual reglamentara los sectores
comprendidos por ella, mediante una norma especifica.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 111-Puente Aranda fue reglamentada
inicialmente mediante el decreto Distrital 062 del 14 de febrero de 2007 derogado por el
decreto Distrital 317 de 2011, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 497 de 2012.

Que el articulo 1 del Decreto distrital 539 del 17 de diciembre de 2015 “Por el cual se
incorporan unas areas al Tratamiento de renovacion Urbana , localizadas en la UPZ No
111 Puente Aranda “incorporo al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de
redesarrollo , entre otras a la zona comprendida “Entre las Calles 11 Y 12, entre las
carreras 60 y 62, que se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal No — 111Puente
Aranda.” dentro de la cual se encuentran los predios correspondientes a las
instalaciones de TEXTILIA, que corresponde al area delimitada para el Plan Parcial de
renovacion Urbana “TEXTILIA”.

Que el Decreto Distrital 562 de 2014 “ Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana , se incorporan areas a dicho
tratamiento , se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se
dictan otras disposiciones “, establecié entre otras , las condiciones para la formulacion
de planes parciales en suelos a los que se hubiera asignado el tratamiento de
renovacion urbana , y determino las consideraciones atinentes al reparto de cargas y
beneficios , la caracterizaciones cargas urbanisticas , la destinacion de los suelos de
cesion publica obligatoria y los contenidos referidos al sefialamiento y manejo de las
denominadas areas de manejo diferenciado que se ubiquen al interior dela rea de
planificacién de los planes parciales.

Que el Decreto Distrital 079 de 2016, derogo los Decretos Distritales 562 de 2014 y 575
de 2015, y en el paragrafo 3 del articulo 2 sefalo que “Los Decretos Distritales 539 y
544 de 2015, no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente
articulo. Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuara aplicando las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo
que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica’.

Que en lo atinente al régimen de transicién aplicable a los planes parciales de
renovacion urbana radicados en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014, el numeral
1.4 del articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016 establecio: “ Los Planes Parciales de
renovacion Urbana cuya formulacion haya sido radicada ante la Secretaria Distrital de
Planeacién, con base en las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de
2014, modificado por el Decreto Distrital 575 de 2015, se adelantaran de conformidad
con lo establecido en las normas vigentes al momento de su radicacion.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

A. Solicitud de Determinantes

Amparados en el Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que definio el
caracter optativo de la solicitud por parte de los particulares interesados de adelantar la
Formulacién sin surtir la fase de Determinantes, para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia, no se solicitaron Determinantes.
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B. F-{esolucic'm de Determinantes
N/A

C. Radicacién del Proyecto o Formulacion del Plan Parcial

Mediante radicado SDP 1-2021-XXXXXy 1-2021-XXXXX

, Julio Figueroa Meluk en calidad de Apoderado especial de los propietarios de los predios
que conforman la delimitacion del plan parcial. Tras haber comprobado la radicacién en
debida forma del proyecto de plan parcial, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion el dia (XXX), presenté ante el Comité Técnico la
propuesta del proyecto urbanistico con el fin de obtener la viabilidad de la formulacion del
Plan Parcial Textilia Asi, en el marco de revision de la propuesta... (observaciones del caso)

D. Informacién publica: citacién a propietarios, vecinos y demas interesados

De conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital de Planeacion llevo a cabo las siguiente acciones especificas:

1. Publicacién del Proyecto:
Se realizo publicacion de la Formulaciéon del Plan Parcial de renovacion Urbana
TEXTILIA y los documentos técnicos de soporte en la pagina web de la SDP el dia
XXXXXXXXXXXXX de acuerdo con la certificacion expedida por la Oficina Asesora
de Prensa y Telecomunicaciones.

2. Fase de Convocatoria:

Se invito a propietarios y vecinos colindantes de la delimitacion de la Formulacion del
Plan Parcial a conocer el proyecto y adelantar recomendaciones del caso, mediante
comunicaciones a través de comeo especializado de Ila empresa
YYYYYYYYYYYYYYYY informando de la radicacion de la formulacion del Plan
Parcial e indicando el link, en el cual se podia consultar el proyecto invitando a la
jornada de socializacion programada para el dia , sobre el cual se
podran presentar observaciones y/o recomendaciones.

3. Fase Informativa:
Consistié en adelantar la jornada de socializacion el  de 2021 en el Auditorio de la
SDP, en la cual se present6 a propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial de
renovacion Urbana “TEXTILIA” la formulacion del Proyecto radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion.

e Exponer como se llevd a cabo y si existieron observaciones y/o
recomendaciones

E. Concepto Favorable de Viabilidad

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion realizé el estudio del proyecto de Plan Parcial, encontrando que después de
realizadas las correcciones solicitadas, éste, se ajusta a las normas vigentes de los Decretos
Distritales ; por lo que mediante Resolucién (XXX), la Subsecretaria de Planeacion Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacion, emitid el concepto favorable de viabilidad del
proyecto de Plan Parcial Textilia, acto administrativo que surtié el proceso de notificacion
correspondiente.
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F. Concertacion Ambiental

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, la formulacién del Plan Parcial de renovacion Urbana “TEXTILIA”, no es objeto de
concertacion ambiental.

G. Estudio Técnico sobre la Configuracion de Hechos Generadores de Plusvalia

Con el fin de determinar si para el Plan Parcial de renovacion Urbana TEXTILIA, se
configura un hecho generador de Plusvalia, la Direccién de Patrimonio y renovacion
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, elaboro un estudio técnico y analisis
comparativo de norma sobre la configuracion o no de hechos generadores de plusvalia.
Por el cambio de régimen o la zonificacidon de usos del suelo.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Adopcién. Adoptar el plan parcial de renovacién Urbana “TEXTILIA”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda, en el sector normativo 1 de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 111- Puente Aranda, segun los términos establecidas en
presente Decreto.

Articulo 2. Delimitacion y Ambito de Aplicacion. El Plan Parcial de renovacion
Urbana “TEXTILIA” se ubica en la localidad de Puente Aranda y se encuentra
comprendido entre los siguientes limites:

LIMITE LOCALIZACION
Noroccidente Carrera 62, Predio # 3
Suroriente Carrera 60
Nororiente Predio # 3, Calle 12
Suroccidente Calle 11

Paragrafo 1. Los predios incluidos en el ambito de aplicacién del Plan Parcial se
identifican en el Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas que se generen como
consecuencia de la adopcion del presente Plan Parcia recaen sobre cada uno de los
inmuebles incluidos dentro del ambito de aplicacion, en los términos y condiciones
establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o
mutaciones en el titular de derecho real de dominio.
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Articulo 3. Marco Normativo Aplicable. El Plan Parcial de renovaciéon Urbana
“TEXTILIA”, se sujetara en todo a lo establecido en el Decreto Distrital 562 de 2014,
por ende, la interpretacién de cualquiera de sus disposiciones debera sujetarse al
mismo, en concordancia a con lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079
de 2016.

Articulo 4. Objetivos del Plan Parcial. Son objetivos del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “TEXTILIA”, los siguientes:

Objetivos Generales

Proporcionar las bases de ordenamiento fisico necesarias para orientar las
acciones requeridas para desarrollar urbanisticamente el predio objeto del Plan
Parcial.

Buscar mediante la ubicacién de espacios libres y construidos, un desarrollo
ambiental y espacialmente equilibrado.

Lograr un desarrollo con altos indices de calidad de vida; con la implementacién
del uso de vivienda y comercio para los futuros usuarios.

Integrar el area objeto del Plan Parcial debido a su excelente ubicacion, con los
sistemas generales urbanos que definen el ordenamiento del territorio de
conformidad con el POT.

Objetivos Especificos:

Generar suelo para vivienda de estratos 3 y 4 y continuar el uso comercial en los
primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el predio para el
desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de movilidad,
transporte y cercania a los centros de empleo, de conformidad con la Politica de
la Administracion Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacion
Urbana.

Generacion de espacio publico y areas de equipamiento comunal que responda
a la normatividad vigente para el Plan y a los objetivos y metas de los Planes
Maestros y necesidades de la poblacion.

Generacion de un impacto en el sector, a través de la Renovacion Urbana, con
la implementacién de un proyecto inmobiliario que propenda por la generacion
de espacio publico de calidad y oferta privada de excelentes condiciones.

Potencializar la zona y el sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos
que diversifiquen usos y generen permanencia en la zona.
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CAPITULOIII
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 5. Estructura Ecoldgica Principal. La Estructura Ecologica Principal y los
Elementos que la constituyen cumplen un papel importante en el Area de Influencia del
Plan Parcial, ya que propenden y son el soporte ordenador del equilibrio ordenador
ambiental del area dado su valor ecolégico y paisajistico. Dentro del Area de
Planificacion del PPRU TEXTILIA, no se encuentran elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecolégica Principal, sefalizados en el Plano No 12
Estructura Ecoldgica Principal” y Plano No 14 “Sistema de Espacio Publico” del Plan de
Ordenamiento Territorial y las Zonas incluidas en la UPZ No 111 Puente Aranda,
constituyen suelo de Proteccion, segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Corredores Ecolégicos Viales

Lo conforman los Controles Ambientales de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0,
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1y la Avenida Centenario Via Tipo V-1.
Estos corredores estan conformados por las Alamedas de los bordes de las vias de la
Malla Arterial y su separador, como parte del manejo ambiental del mismo, los cuales,
a su vez, son los elementos conectan tés con otros Elementos de la Estructura Ecolégica
Principal. Fuente POT Decreto Distrital 190 de 2004, UPZ No 111 Puente Aranda. Ver
Plano PD-02 Diagnostico Sistemas Generales Estructura Ecolégica Principal.

Articulo 6. Sistema de Movilidad - Malla Vial Arterial, Intermedia y Local.

Las vias de la Malla Vial Arterial que se encuentran en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, son:

Avenida de las Américas Via Tipo V-0
Avenida Centenario Via Tipo V-1
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1

Estas vias actuan como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional de
la ciudad y de conexion con el resto del pais. Actian como elementos articuladores del
predio del Plan Parcial con la Ciudad. Ver Plano PD-03 Diagnostico — Sistemas
Generales Movilidad Vial y Transporte, Fuente: Plano 17 Sistema de Movilidad del POT
Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda. Consultoria JFM Trabajo de Campo.

De acuerdo al inventario de la Malla Vial Intermedia y Local, dentro del Area de Influencia
del Plan Parcial, las vias que generan continuidad y conectividad entre la Avenida
Centenario Via Tipo V-1 y la Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, son en sentido SW-
NE las Kr 67A, Kr 67,Kr 66A,Kr 65B,Kr 652, Kr 62, Kr 60 y Kr 58 ,en sentido SE-NW
entre la Carrera 65A y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, las CI 9, CI 10,
Cl11,Cl11y Cl 12 y entre las Carreras 60 y 62 las Cl 10, Cl 11 y CI12.

Esta Malla Intermedia y Local esta constituida por una serie de tramos viales que
permean la reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria,
sirviendo como alternativa de circulacién a estas. Permiten el acceso y la fluidez de la
ciudad a escala zonal.
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Los accesos deben adecuarse a las hormas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007.

Paragrafo. Las vias deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por
la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones
viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992.

Articulo 7. Sistema de Servicios Publicos. Los parametros bajo los cuales se regulan
las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia,
gas natural y telecomunicaciones ,del Plan Parcial de Renovacién Urbana “TEXTILIA”
se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del
decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos , las Normas
Técnicas y los documentos de factibilidad y disponibilidad emitidos por parte de las
empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 1. En el evento en que se modifiquen las condiciones para la prestacion de
los servicios publicos, se deberan observar las nuevas condiciones que sean
establecidas por las respectivas empresas prestadoras de los correspondientes
servicios publicos, y evaluarse los efectos de dichas modificaciones tengan sobre la
ejecucion del Plan Parcial y/o sobre el equilibrio de este expresado en el sistema de
reparto de cargas y beneficios contenido en el presente acto administrativo.

Paragrafo 2. Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la
resolucion No 011 de 2010 de la Secretaria Distrital de Planeacion, “Por la cual se
adoptan normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la
subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogota Distrito
Capital”

Articulo 8. Sistema de Espacio Publico - Equipamiento Comunal Publico. Se
debera dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 562 de 2014, para el plan Parcial
de renovacion Urbana.

Articulo 9. Sistema de Espacio Publico - Cesiones para Parques.: Se debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Decreto 562 de 2014, para el Plan Parcial de
renovacion Urbana.

Articulo 10. Sistema de Espacio Publico — Andenes y Normas Peatonales. Los
andenes deberan construirse garantizando las especificaciones de continuidad y
tratamiento sefialadas por los articulos 264 y 265 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Adicionalmente, los andenes deberan adecuarse a las normas sobre acceso y
circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de
accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 reglamentada por el
Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto
Distrital 470 de 2007.

Articulo 11. Consolidacion de las Metas del Plan Maestro de Espacio Publico. El
Decreto 562 del 12 de diciembre de 2014, no lo exige para el Plan Parcial de Renovacién
Urbana.
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CAPITULO IlI
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 12. Normas sobre Usos del Suelo. El area objeto del Plan Parcial TEXTILIA,
se encuentra en tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual
se incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacién Urbana, localizadas en la UPZ
No 111-Puente Aranda.”

Las Zonas Industriales incorporadas al Tratamiento de Renovacion Urbana mediante el
presente Decreto, deben formular y obtener aprobacién del respectivo Plan Parcial,
acorde con lo establecido en el paragrafo del Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de
2004 .Las normas urbanisticas contenidas en el Decreto 562 del 12 de diciembre de
2014 se deben tener en cuenta dentro de la Formulacion de los Planes Parciales que
se realicen en el ambito de este Decreto.

El plano No. 25 “Usos del suelo urbano y de expansion urbana” del Decreto Distrital 190
de 2004 y los planos de los sectores normativos del Decreto Distrital 317 de 2011,
incluyen al ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia en Area de Actividad
Industrial-Zona Industrial, permitiendo el uso de Vivienda como Complementario, sin
cumplir con ninguna condicion.

De conformidad con la propuesta presentada en la formulacién del Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia, los predios incluidos' en el
ambito geografico del plan parcial se encuentran englobados en un Superlote Unico,
con un suelo No VIS y podran desarrollar los usos dentro del area de Actividad Industrial
— Zona Industrial de acuerdo al concepto emitido por la SDA 2014EE176849 el uso de
vivienda es compatible sin cumplir con ninguna condicion, De la siguiente manera:

Suelo Apc‘::?\?ic?aed Uso principal Uso complementario
VISy No VIS | Industrial — | Industrial Vivienda — Compatible de
Zona acuerdo con el concepto de
Industrial la SDA 2014EE176849
Comercio Industrial — Industrial
Zona
Industrial

Los usos que no se encuentren asignados en el presente Decreto, estan prohibidos.

Articulo 13. Subdivision espacial. De conformidad con el numeral 3 del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004, y como consta en el plano 1 de 2. "Propuesta Urbana
del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia, el area del plan parcial se encuentra
conformada por un Superlote Unico, con un Suelo VIS, No VIS y Comercio Zonal
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Subdivisién Espacial Area util en m? Area
equipamiento
publico m2
Suelo VIS y no VIS 8.176,19
Suelo Comercio
TOTAL 8.176,19

La divisidn predial incluye en su conjunto las areas utiles privadas.

El area definitiva de las Manzanas sera la que resulte de aplicar los requisitos sefalados
en el Decreto Distrital 562 de 2014, asi como los trazados definitivos de la malla vial
arterial, intermedia y local; elementos que se estableceran en las licencias de urbanismo
que se adopten con base en el presente decreto.

Articulo 14. Organizacion espacial de unidades prediales de vivienda. La
organizacién espacial de las unidades prediales se desarrollara de acuerdo con las
normas definidas en el presente decreto.

Suelo Sistema
Suelo VIS y No VIS Agrupacién de Vivienda
Suelo VIP N/A

Articulo 15. Aspectos Volumétricos Generales. El area total construida corresponde
al total permitido dentro del area de Planificacion del Plan parcial TEXTILIA. EI nUmero
de metros cuadrados posibles en el area util es el resultado de aplicar las normas sobre
aislamientos, empates, obligaciones urbanisticas, antejardines, retrocesos, provisién de
equipamiento comunal privado y las restricciones determinadas por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil; asi como las disposiciones de los Articulos
6 y 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el Decreto 575 de 2015 y aquellas establecidas
en el presente Decreto.

En la aplicacion de las normas correspondientes, se debera tener en cuenta las
precisiones contenidas en el Decreto 562 de 2014 y Decreto 575 de 2015 para el calculo
del indice de construccion, asi como la definicion de punto fijo correspondiente al
modulo, conformado por la caja de ascensores, escaleras, cuarto de basuras y
adicionalmente, el vestibulo de circulacién comun que no exceda en mas de una vez el
area correspondiente a ascensores y escaleras de cada piso.

¢ Densidad: En funcion de la estructura de espacio publico propuesta, en el area
delimitada del Plan Parcial de renovacién Urbana TEXTILIA, se podran localizar
un nimero maximo de 1200 Unidades de Vivienda VIS y No VIS.

e Antejardines y Retrocesos:De acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 del
Decreto 562 de 2014, “cuando un costado de manzana se desarrolle mediante
un solo proyecto, no se exige antejardin o retroceso.”, razdn por la cual sobre el
area util del Plan Parcial Textilia no se exigiran , ni sobre las Alamedas
propuestas que rodean el area util.

e Alturas : De acuerdo al concepto No de la solicitud radicada en la
Aerocivil No R 2019055553 de fecha 24/07/2019, la altura maxima permitida para
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las edificaciones que se localicen al interior del area util del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia es de Mts.

e Aislamientos y Empates entre Edificaciones : El planteamiento volumétrico
de las edificaciones que se ubiquen al interior del area util del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, deberan cumplir con las condiciones establecidas
en el Articulo 7 del Decreto Distrital 562 de 2014 , modificado por el Articulo 2
del Decreto Distrital 575 de 2015.

e Voladizos : Para efectos de determinar el voladizo , se tiene en cuenta la
condicién especial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, el cual no
exige antejardin ; pero cuenta con unas Alamedas propuestas que rodean el
area util.

¢ Equipamiento Comunal Privado: Las disposiciones generales definidas
respecto al Equipamiento Comunal Privado del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “ Textilia”, corresponderan a lo establecido en el Articulo 10 del Decreto
Distrital 562 de 2014.

e Cerramientos : Las disposiciones generales definidas respecto a los
cerramientos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “ Textilia” corresponderan
a lo establecido en el Articulo 3 del Decreto 575 de 2015. No se permitiran
cerramientos en el espacio publico del Plan Parcial .

e Sotanos y Semisotanos: Teniendo en cuenta que el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, no exige antejardin , pero cuenta con Alamedas
de uso publico que rodean el area util , se podran ubicar sotanos y semisotanos
en los siguientes casos:

a) No se permitiran s6tanos y semisétanos bajo las areas publicas.
b) Se permiten sétanos a partir del lindero del lote
c) Se permiten semisotanos a partir del paramento de construccion.

e Accesos Vehiculares y Peatonales: Se cumplira con lo establecido en los
Articulos 182 y 197 del Decreto 190 de 2004.
En el Plan Parcialde Renovacion Urbana” Textilia”, no se exigen antejardines ,
pero cuenta con unas Alamedas que rodean el area util.
Se permiten accesos y salidas vehiculares y peatonales , sobre las Alamedas
que rodean el area util.

e Rampas y Escaleras: Para efectos de determinar las normas de rampas
vehiculares y peatonales y escaleras, se tiene en cuenta la condicion especial del
proyecto del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en el cual no se exigen
antejardines ; sin embargo cuenta con unas Alamedas que rodean el area util, en
las cuales no se podran construir rampas y escaleras de acceso a las
edificaciones, solo a partir del paramento de construccion del predio.

a) Se deben construir rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
reducida , asi como los demas elementos de acceso peatonal al espacio
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publico, a las edificaciones , vias y parqueaderos , conforme a la normativa
vigente.

b) Las rampas vehiculares deben tener maximo un 15%

c) Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir la norma técnica que
reglamenta , especialmente lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y demas
normas que reglamentan la materia.

_ CAPITULO IV
GESTION DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO |
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 17. Unidades de Gestion y Etapas para el desarrollo del Plan Parcial. El
presente plan parcial se desarrollara en una (1) unidad de gestion, tal como se
encuentran identificadas en el plano No. 2 de 2 “Estructura del Plan Parcial”, que hace
parte del presente decreto, asi:

Unidad de Gestion Urbanistica UG-01
Etapas de desarrollo ETAPA 1

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL ) %

ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO

PARCIAL N POR AREA

1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%

1.1 Predio No. 1 1.584,00 1.584,00

1.2 Predio No. 2 1.584,00 1.584,00

1.3 Predio No. 4 1.728,00 1.728,00

1.4 Predio No. 5 1.728,00 1.728,00

1.5 Predio No. 6 1.728,00 1.728,00

1.6 Predio No. 7 1.997,28 1.997,28

1.7 Predio No. 8 1.930,32 1.930,32

1.8 Predio No. 9 1.440,00 1.440,00

1.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22

1.10 Predio No. 11 1.421,28 1.421,28

1.1 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90

OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. EDIFICABILIDAD (DEC 562 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
Obligaciones urbanisticas )
3. Indice de Construccién 4,16 4,16
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3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Segun Decreto 562) 5.888,74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun I.C. 4,16) 76.078,08
TOTAL CESIONES PUBLICAS PLAN
4. PARCIAL 10.111,81 10.111,81
4.1 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.735,11 20,42%
411 |CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
a2 |GESON PARA SOBREANCHO DE 2.495,67 2.49567|  13.65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
421 ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
422 ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
423 ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
424 ANDEN CL 11 SA-4 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
425 ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
4.3 CESION OBLIGATORIA =~ PARA 11.35%
) EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 oo
4.4 CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 .
9.87%
441 |[VIACR.A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |[VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIACL 12 x KR 60 1,93 1,93
445 | CASQUETE VIACL 11 x KR 60 1,93 1,93
446 |CASQUETE VIACL 11 xKR 62 1,93 1,93
5. AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,71%

Articulo 18. Condiciones para el Desarrollo de las Unidades de Gestion
Urbanistica. El Desarrollo de las unidades de gestién urbanistica del Plan Parcial
Textilia, debera adelantarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una unica Licencia de
Urbanizacién o contar con la aprobacién de un unico proyecto urbanistico general en los
términos del articulo 42 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

2. La ejecucion de las licencias de urbanizacion de las correspondientes unidades de
gestion del plan parcial podra adelantarse con prelacion respecto de las demas, en la
medida que se realicen las compensaciones y se haga la entrega anticipada de las
zonas de cesion de las unidades (XXX) por parte de la unidad de actuacion y/o gestion
urbanistica No. (XXX) Ver caso especifico.

3. Para la entrega anticipada de cesiones debera darse cumplimiento a lo establecido
por el articulo 53 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique o
sustituya, asi como a las instrucciones que imparta sobre el particular la Secretaria
Distrital de Planeacién (SDP) y/o el Departamento Administrativo de Defensoria del
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Espacio Publico (DADEP), en los asuntos de competencia de cada una de esas
entidades. Ver caso especifico.

SUBCAPITULO 2
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 19. Reparto equitativo de cargas y beneficios. De conformidad con lo
establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, el presente Plan Parcial,
como desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial, establece mecanismos que
garantizan el reparto equitativo de las cargas y los beneficios entre los propietarios de
toda el area beneficiaria de las mismas.

En desarrollo de lo anterior, el presente decreto determina el régimen de derechos y
obligaciones urbanisticas a cargo del propietario de los predios incluidos en el ambito
de aplicacion del plan parcial.

Paragrafo. Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por el titular
del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacion, sin
consideracion a los posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles,
que se presenten a partir de la adopcion del plan parcial y la solicitud de la
correspondiente licencia.

Articulo 20. Determinacion de la Edificabilidad. Los beneficios urbanisticos que se
autorizan en el presente plan parcial, corresponden a los metros cuadrados de
construccion autorizados, que son los que se sefialan a continuacion:

AREA AREA VENDIBLE
uso UNIDAD DE '\:\OP.T.'I- OOST TOTAL PLAN
VIVIENDA u.Go1 PARCIAL

VIVIENDA TIPO 1.200
vis 896 ke e
2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
NO VIS 304
2A+ ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3AESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80
COMERCIO S
Zonal 1.463,70 1.463,70

TOTAL 59.131,90 59131,90

Segun el Paragrafo del Articulo 16 del decreto 562 de 2014, el indice de construccién y
el area construida corresponden a lo definido en el glosario del Decreto distrital 190 de
2004 - POT. No obstante , cuando los estacionamientos  exigidos y sus
correspondientes areas de maniobra y circulacion se prevean en pisos superiores al
primero, no contaran como area construida para efectos del inice de construccién. De
acuerdo con esto el area efectiva en vivienda y comercio, valida para el calculo del indice
de Construccion total del proyecto es de 76.000,12 M2.
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Articulo 21. Cargas locales Se consideran cargas locales del presente plan parcial, las
siguientes:

$ $
CP-1 Parque 3.735,11 320.000,00 1.195.235.200,00
EQ-1 Equipamiento $ $
(Lote urbanizado) 2.074,48 280.000,00 580.854.400,00
Ampliaciéon de andenes $ $
en el ambito del proyecto 2.495,66 1.212.299,09 596.270.881,52
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL B SA-1 647,17 166.671 107.864.348
Cesién para sobreancho $ $
de andén CR 60 SA-2 (incluye 475.84
arborizacion) , 545.616 259.625.846
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-3 633,65 166.671 105.610.959
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-4 308,93 166.671 51.489.613
Cesion para sobreancho $ $
de andén CR 62 SA-5 430,07 166.671 71.680.115
Rehabilitacion de
andenes fuera del proyecto
(oficio Sec. Moivilidad SDM- $
SI-235938-19 del| 944485 1.193.764.153,88

25/10/2021). En losa de
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.

Andén 1. Cr 62 costado $ $
oriental (entre Av. Américas y 1.003 64
calle 10) -003, 126.393 126.853.201
Andén 2. Cr 62 costado $ $
oriental (entre calle 10 y calle 576.83
11) , 126.393 72.907.349
Andén 3. Cr 62 costado $ $
occidental (entre Av. Américas 1.872.20
y C. Comercial Plaza central) 7 126.393 236.633.218
Andén 4. Cr 62 costado $ $
oriental (entre calle 11 y calle 574.90 126.393 72 663.410
12) ’ - . 0
Andén 5. CL. 11 costado $ $
nortetal (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090
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Andén 6. Cl. 12 costado $ $
sur (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090

Andén 7. Cr 62 costado $ $
oriental (f-:‘ntre calle 12 y Av. 645,59 126.393 81.598.141
Centenario)

Andén 8. Cr 60 costado $ $
oriental (entre Av. Centenario 2.102,01 126.393 265.679 623
y calle 11)

Andén 9. Cr 60 costado $ $
occidental - (entre Av.| 61949 126.393 78.287.905
Centenario y calle 12)

Andén 10. Cr 60 costado $ $
occidental (entre calle 12 y 576,44 126.393 72 858.056
calle 11)

Andén 11. Cr 60 costado $ $
oriental (desde Av. Américas + 436,64 126.393 55 188.296
60mts)

Andén 12. Cr 60 costado $ $
occ[dgntal (entre calle 10 y Av. 208,72 126.393 26.380.774
Américas)

Vias Locales
(Pavimento flexible) 1.808,05 2.471.795,54 918.243.601,91

Via Vehicular Local - KR. $ $
A 624,05 552.306 344.666.840

Via Vehicular Local - KR. $ $
B 802,29 552.306 443.109.941

Via Vehicular Local - KR. $ $
C 375,92 341.796 128.487.825

Casquete Via CL 12 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
62 1,93 341.796 659.666

$

eenlerinlen S 163495 3.521.564.342,80

Cumplimiento de la obligacion $
VIS VIP (Dec. 327/2004, Dec. 1.634.95

Nal. 1077/2015) 634, 3.521.564.343

. $

SERVICIOS PUBLICOS 1.496.013.459,36

Redes secundarias de $ $

servicios publicos en el 1.493,75 427.899,77 721.709.905,15

ambito del proyecto

Red de Alcantarillado $ $
pluvial en el proyecto 301,12 125.102 37.670.616

Red de Alcantarillado $ $
sanitario en el proyecto 579,06 125.102 72.441.375

Red de Acueducto en el $ $
proyecto 613,57 177.696 109.029.195

Energia ( Alumbrado
publico, Redes media tension $
y canalizacion y sistema 502.568.719

puesta a tierra)
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Obligacién para servicios
publicos DEC. 575/2015 (*) s
Calculo Obligacion $
urbanistica relacionada con
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015) 1.100.323.123
Reforzamiento exigido de $
redes fuera del ambito del 387.336.425
proyecto
. $
Redes alcantarillado 215.987.784
$
Redes de acueducto 171.348.641
COST%S ASOCIADOS A(I‘).A $
GESTION Y FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL 575.902.598,47
Valor honorarios
profesionales, elaboracion, $
gestion y tramite Cambio de 100.000.000
tratamiento
Valor honorarios
profesionales formulacion vy
adopcion Plan parcial, estudio $
de transito, estudio concepto
ambiental Y  consultoria 430.297.052
disefio conceptual de redes de
acueduscto y alcantarillado
TOTAL CARGAS 10.077.848.637,94

PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Articulo 22. Obligacion de destinar suelo para VIP. La obligacién VIP se pagara de
acuerdo a la metodologia de calculo definida por la ERU, en la Resolucion del 22 de
Agosto de 2014 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 23. Obligaciones Generales del Urbanizador. Son obligaciones del
urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacién respectiva, entre otras, las
siguientes: Ver caso especifico.

a) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias
locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital, el presente decreto y demas normas
sobre la materia.

Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesién gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las demas normas
actualmente vigentes sobre la materia.

b) Disefar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso
de urbanizacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD.
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c) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y las normas del Decreto Distrital 602 de 2007, para el disefio y
construccion de andenes del Distrito Capital.

d) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefos aprobados por las
empresas de servicios publicos correspondientes.

e) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

f) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

g) Disefar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de
evacuacion en caso de emergencia.

h) Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA que
trata el articulo 12 de presente decreto y las recomendaciones generales de la SDA.

i) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.

i) Cumplir con las exigencias establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad, con
las condiciones que determine el IDU.

k) Cumplir con las condiciones y compromisos establecidos por el oficio (XXX),
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad. Cumplir con lo dispuesto en el oficio
IDU (XXX).

I) Gestionar ante la entidad correspondiente, la viabilidad para la recoleccion vy
disposicion final de residuos sélidos.

Paragrafo. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias
de urbanizacién, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 24. Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en
los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190
de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, la adopcién del presente plan parcial no
configura hecho generador de plusvalia.

Articulo 25. Modificacion al plan parcial. En caso de ser necesaria la modificacién del
plan parcial, la misma debera sujetarse a lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto
Nacional 4300 de 2007.
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Articulo 26. Incorporacion en la cartografia. La Secretaria Distrital de
Planeacion efectuara las anotaciones en la cartografia oficial, relacionadas con
la adopcidén del presente plan parcial.

Articulo 27. Licencias. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes
las correspondientes licencias de urbanizacion y construccion, de conformidad
con las disposiciones contenidas en este decreto y en las demas normas
vigentes sobre la materia.

Articulo 28. Remisién a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004,
327 de 2004, 436 de 2006 y demas normas que los modifiquen, sustituyan y
complementen.

Articulo 29. Ejecucién del plan parcial. Para efectos de este decreto, se considera
efectiva la ejecucién del plan parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, obras y
construcciones de acuerdo a las condiciones sefialadas en el mismo, previa solicitud de
las licencias urbanisticas correspondientes.

Articulo 30. Vigencia. El presente decreto rige desde su publicacién en el
Registro Distrital, y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Dado en Bogota, D. C., a los

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CARLOS FERNANDO GALAN P,ACH(')N
ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

URSULA ABLANQUE MEJIA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

JULIO FIGUEROA MELUK 150
ARQUITECTO



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

tetili MODALIDAD DE REDESARROLLO

ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

5. FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS
( Ver Listado en el Contenido del DTS)
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6. DOCUMENTOS ANEXOS
e ( Ver Listado en el Contenido del DTS)
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