SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
heMo, Radicacién 2-2017-33955 Fecha 13/07/2017
_DEBOGOTADC podicado  1-2017-21703 DEL 26/04/2017

rew stk Mpe rcero: OSCAR G. MOLINA C
Bogota D.C., Remitente: D. ANALISIS ¥ CONCEPTOS JURIDICOS

Sefor
OSCAR G. MOLINA C.

Ciudad
Radicado: Mo. 1-2017-21703/2-2017-27251/2-2017-31381

Asunto: Solicitud aclaracion de norma urbana.

Respetado sefior Molina;

En atencidn a la consulta elevada a esta Secretaria, con base en el concepto tecnico
emitido por la Direccidon de Norma Urbana sobre los usos del suelo frente a la actividad
econdmica “Servicio de vivienda turistica” con radicado 3-2017-10860, nos permitimos dar
alcance a la comunicacion con radicado n.® 2-2017-27251 frente a las inquietudes

En ese sentido, la Direccion de Norma Urbana conceptud lo siguiente:

(...) El Decrato Nacional 2580 de 2009 en su arficulo 1° establece.

“Articulo 1°. De los prestadores de servicios de vivienda turistica. Cualqiier persona nalural o
juricfa'ca gue entregue la tenencia de un bien inmueble para uso ¥y goce a una o MAas personas a
titulo oneroso por lapsos inferiores a freinta (30) dias calendario, en farma habitual, se considera
prestador de servicios turisticos.” (Negrilla y subraya fuera de texto)

Conforme a lo amterior podemos inferir (sic) se lrala de una actividad toristica en un uso de
vivienda.

Revisado e cuadro anexa No. 2 del Decrefo Distrital 190 de 2004 es claro gue sl uso denominada
*Vivienda Turisfica” no estd confemplado de manera expresa como tal

Por su parte el arficulp 2.2 4.4.12.3, del Decreto Nacional 1074 de 2015 establece.

‘(Decreto 2590 2008, art. 2)

ARTICULO 2.2.4.4.12.3. Servicios de vivienda turistica en inmuebles sometidos al régimen
de propiedad horizontal. En los reglamentos de propiedad horizontal de los edificios y conjuntos
residenciales en donde se encuentre un inmueble o varios destinados, en fodo o en parfe, a la
prestacion permanente v ocasional de servicios de vivienda turistica, se deberd eslablecer
expresamente la posibilidad de desfinarios para dicho uso, previo ef cumplimiento de los requisitos
esfablecidos por la ley para el efecto.

PARAGRAFO 1. La destinacién de los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal
para la prestacion de los servicios de vivienda turistica en forma permanente o ocasional debe

@

150 8600

Carrera 30 M. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

.
Fd f 0cOTA
Pk 38 80 % & MEJOR

Info.: Linea 195 SOCERAONE  COSCOERISONI  GPOERZSSMN PARA TODOS

E - -

- + = oo

2 'AI ¥ b L % .
-, =




ALCAL DA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BECHCTAAM DY FLANT AL

estar autorizada en los reglamentos de propiedad horizontal Lo anlerfor se acredifard ante el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

PARAGRAFO 2 E igacion de fo rministrador fng inmueb, dos & imesn
propiedad horizontal reportar al Viceministeric de Turismo, la destinacion de vivienda turistica de
los inmuebies de fa propiedad horizontal que administra, cuando éstos no estén auvfonzados por los
reglamentas para dicha destinacidn, o no se encuentren inscritos en el Registro Nacional de
Turismo. "

La anterior disposicion establece una condicidn para los inmuebles sometidos a régimen
horizontal: que establece gue debe autorizarse fa destinacion en ‘edificios o conjunfos

residencial ) lea de los servicios ivigrn iristica.

De lo anferior se colige que lo que establece la norma nacional es que la actividad "furistica” en
inmuebles destinados al uso residencial, debe estar aprobada por parte de la Asamblea de
copropietarios en los edificios o conjuntos residenciales.

En gsle aspeclo es importante mencionar lo establecido en ef pardgrafo segundo del articulo 1° del
Decreto Nacional 2590 de 2008, en el cual se define lo siguiente.

“Paragrafo segundo. Para efectos delf presente Decrelo se acoge fa definicidn contemplada en el
Numeral 33 de la norma Técnica NTSH 006 que indica: "aparfamentos turisticos: Unidad
habitacional destinada a brindar facilidades de alpjamiento y permanenicia de manera ocasional a
una o mas personas segun su capacidad, que puede contar con servicio de fimpieza y como
minimo con los siguientes recintos: dormitorio, sala-comedor, cocina y bafno.”

Adicional a lo anterior, se debe tener en cuenta que dentro del cuadro anexo No. 2 del Decrelo
Distrial (sic )190 de 2004 se encuentra descriio el uso de Servicios Personales — Servicios
Turisticos (sic). cafalogados segin la escala como Mefropolifanos vy Urbanos, permitidos en las
ronas de las Areas de Actividad establecidas en las respectivas Unidades de FPlaneamiento Zonal,
coma:

1. Escala Melropolitana: ALOJAMIENTO ¥ HOSPEDAJE TEMPORAL EN: Hoteles y Apartahoteles
de mas 50 habifaciones y/o servicios complementarios. 2. Escala Urbana: Hoteles v Apartaholeles

hasta 50 habitaciones con servicios basicos. Residencias esludiantiles, religiosas y de la tercera
edad.

Temendo en cuenta lo expuesto y la solicitud del particular es perlinente mencionar lo establecido
en el Capitulo 6, Seccidn 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en especifico lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.1 Curador urbano El curador urbano es un parficular encargado de
estudiar, tramitar y expedir icencias de parcelacidn, urbanizacitn, construccidn y subdivision de
predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

(Decreto 1469 de 2010, art. 73)

ARTICULO 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce
una funcidn pablica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes, a través del olorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion,
subdivision y de construccion,

(Decrefo 1468 de 2010, art. 74)
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ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. £l curador urbano es
autonomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por
los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a ferceros o a la administracién piiblica en el
efercicio de su funcidn publica

(Decreto 1469 de 2010, art. 75)

ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el gjercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificardh la concordancia de los proyectos de subdivisidn, parcelacién,
urbanizacidn, consiruccion y demas somelidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas
vigenies. Solamente en los casos de ausencia de normas exacfamente aplicables a una situacion o
de coniradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién comresponderd a las
autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales emitirdn sus conceptos mediante
circulares que tendrdn el cardcter de doctring para la interpretacidn de casos similares, de
conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y contradiceion
cuande hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema gue son incompatibles enfre si
En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o modificar las normas urhanisticas
del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los instrumentos gue lo desarrollen y complementen.

La interpretacién que reslice la autoridad de planeacion, en fanto se utilice para la expedicion de
ficencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y serd de obligatorio cumplimiento, con el fin de
darle seguridad a dicho tramife.

Es impodante informarle que las licencias de construccidn concretaran de manera especifica los
usos, edificabifidad, volumelris, accesibilidad y demas aspeclos técnicos aprobados para la
respectiva edificaciin, de conformidad con el art. 2° Del Decrefo 1197 de 20167

En ese orden de ideas, con base en lo expresado en la comunicacion con radicado 2-
2017-27251 y lo antes expuesto, frente a su solicitud y atendiendo las competencias
asignadas a esta Direccion en el literal e) del articulo 37 del Decreto Distrital 016 de 20137
se puede concluir lo siguiente frente a su solicitud:

1. *(..) solicito respetuosamente a esa enfidad se sirva expedir ACLARACION DE NORMA
URBANA referida a la aplicacién dol USO DE VIVIENDA TURISTICA de que frata el Decrato
Nacional No. 2590 de fecha julio 9 de 2009 expedido por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial. en el sentido de determinar si este uso corresponde a un uso diferente al uso
de Vivienda (Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar) regulado por el POT., o si por el contrario
corresponde a otra caraclerizacion del uso de vivienda (Ej: Vivienda Multifamitiar Turistica), que
puede ser implementado en las mismas edificaciones desarrolladas con el uso de vivienda™

Se estima por esta Direccion que no se tiene competencia para aclarar o pronunciarse
sobre el alcance del Decreto Nacional 2590 de 2009 actualmente compilado en el Decreto
1074 de 2015, por el cual se reglamenta la prestacion del servicio de vivienda turistica, la
cual constituye una actividad econémica que, no obstante que se desarrolla en una
vivienda, en la legislacion urbanistica vigente no se encuentra contemplado el uso de
vivienda turistica.

! *Por el cusl se sdopta o estructurs interna de la Secrefaria Distrital de Planeacidn v se dictan ofras disposiclones”
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En ese sentido, se reitera lo ya expresado respecto de los usos permitidos segun las
areas de actividad y lo senalado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto 190 de 2004, en el
cual el uso denominado Vivienda Turistica no esta contemplado de manera expresa.

2.4 .. ) se solicita adicionalmente a esa entidad se aclare esta norma en el sentido de determinar si
el uso VIVIENDA TURISTICA de que frala el Decreto 2530 de Julio 9 de 2009, requiere 0 no de
una lLicencia de Construccion especifica denlro de la modalidad de modificacion y/o adecuacion,
en el evento de que la implementacion de este nuevo usc implique adelantar dicho Irdmite {..) °

En cuanto a si se requiere licencia de construccion especifica dentro de la modalidad de
madificacion y/o adecuacion para lo que denomina uso de vivienda turistica, se estima
gue dicho pronunciamiento corresponde al Curador Urbano en ejercicio de la autonomia
de que goza, el cual debera determinar la procedencia de la misma.

El presente concepto se expide con base en el articulo 28, que hace parte del articulo 1
de la ley 1755 de 2015, por la cual se sustituye el titulo Il, de la ley 1437 de 2011.

Cordial saludo

Froyectd: Adriana Silva Ordofiez. P E Direccion da Analisis y Conceplos Juridicos '("'}
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