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MEMORANDO

Para: JOSE CAMILO CASTELLANOS
Director de Planes Parciales

De: SANDRA YANETH TIBAMOSCA VILLAMARIN
Directora de Anélisis y Conceptos Juridicos

Fecha: 03 de junio de 2015

Radicado: 3-2015- 06794

Asunto:  Consulta certificacion cumplimiento normas urbanisticas proyecto La Maria ubicado
en la Localidad de San Cristobal

Hemos recibido la comunicacion de asunto, en la que la Direccion a su cargo informa que la
Caja de Vivienda Popular, mediante radicado niumero 1-2015- 24315 solicita que se certifique y/o
informe el cumplimiento de las normas urbanisticas del proyecto La Maria, por lo que su
Despacho requiere de concepto juridico en el que se determine si esa dependencia tiene o no la
competencia para expedir la certificacion solicitada.

Al respecto, se considera pertinente precisar los siguientes aspectos:

Ante todo, es importante sefialar que en los términos del articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015" “El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias
de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en
adelantar proyectos de esta indole”. Asi mismo, el curador es autébnomo en el ejercicio de sus
funciones y responsable conforme a la ley. Al respecto, el articulo 2.2.6.6.1.3 del citado Decreto
Nacional dispone “El curador urbano es auténomo en el ejercicio de sus funciones y responsable

disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o
a la administracion publica en el ejercicio de su funcion publica.

En consecuencia, como se observa de las disposiciones citadas los curadores urbanos gozan de
autonomia en el cumplimiento de la funcion publica que les compete (otorgamiento de licencias
de urbanismo y/o construccion y sus modificaciones).

Es importante tener en cuenta que de conformidad con las normas vigentes, la Secretaria Distrital
de Planeacion, no es superior jerarquico de los curadores urbanos; Unica y exclusivamente obra
como superior funcional respecto de los curadores urbanos en el estudio y tramite de los recursos
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de apelacion y queja, asi como de las solicitudes de revocatoria directa® de los actos
administrativos expedidos por estos particulares con funciones publicas.

Adicionalmente, cabe sefialar que para comprender las implicaciones y efectos de una licencia
urbanistica se debe partir de la definicion de la misma, la cual se encuentra establecida en el
articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 como *(...)autorizaciéon previa para
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion y demolicion de edificaciones,
de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision de predios,
expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente, en cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que
lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y
demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las normas y demds
reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacion especifica sobre wuso y
aprovechamiento del suelo (...)” (Sublineas fuera de texto).

Por su parte, el articulo 99 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Decreto 0019 de 2012, prevé
que la licencia urbanistica es un acto administrativo de cardcter particular y concreto el cual
“implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones
contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las
normas y demds reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya cumplido con todas las
obligaciones establecidas en la misma.(Negrilla fuera de texto)

Valga destacar que, de acuerdo con el Pardgrafo 2° del articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077 de
2015, la expedicion de la licencia por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas conlleva,
entre otras, de las siguientes actuaciones: i) el suministro de informacién sobre las normas
urbanisticas aplicables al predio o predios objeto del proyecto, ii) la rendicién de los conceptos
que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, iii) la aprobacion al proyecto urbanistico
general y a los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, iv) la revision
del disefio estructural y la vii) certificacion del cumplimiento de las normas con base en las
cuales fue expedida.

Asi las cosas, es claro que el curador urbano en el estudio que adelanta para la expedicion de la
licencia, es quien debe determinar, entre otros aspectos, si el proyecto urbanistico presentado se
ajusta en su integridad a las normas urbanisticas para dar su aprobacion correspondiente y valorar
si procede la expedicion de la misma, caso en el cual su otorgamiento implica también la
certificacion del cumplimiento de las normas y demas reglamentaciones en que se fundamenta.
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En consecuencia, se considera que le corresponde al curador urbano y no a la Direccion de Planes
Parciales de esta Secretaria, certificar y/o informar si el Proyecto La Maria cumple urbanistica y

arquitectonicamente con las normas vigentes.

Finalmente, se considera pertinente que en la respuesta final se le indique al peticionario que el
concepto se emite en el marco del articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia, en
concordancia con el articulo 25 del Decreto Nacional 01 de 1984, de conformidad con el
concepto con radicacion interna 2243 del 28 de enero de 2015 emitido por la Sala de Consulta y

Servicio Civil del Consejo de Estado.

Cordialmente,

Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin
Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyecto: Karime Amparo escobar Forero
P.E. Direccion Analisis y Conceptos Juridicos

Carrera 30 N. 25 -90
Pisos 1,5,8 y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

G
HUC7ANA

SC-CER259292 CO-5C-CER259292 GP-CER259293

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



