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Asunto: Cambio de destinacion de via a parque en la Urbanizacion San Rafael — plano
356/4; Calles 74 y 75 carrera 52

Apreciado Diego:

Esta Direccion recibié la solicitud del asunto, en la cual requiere pronunciamiento sobre el
“cambio de uso y destinacion en la cartografia aprobada, de la zona objeto de consulta, puesto
que en la actualidad no funciona como via vehicular sino como parque vecinal”. Al respecto,
cabe hacer las siguientes precisiones:

Segln la informacion confirmada por su Direccion, en el plano de mojones y cesion de zonas
(plano 356/2) con fecha de aprobacion del 24 de julio de 1958, se sefiala la zona objeto de
consulta como “via - carrera 40, identificada tanto por los mojones que la encierran como por
su area.

Adicionalmente, su Direccion constatd que el plano 356/4 — plano de loteo, aprobado el 17 de
octubre de 1958, establece graficamente que parte de la zona se encuentra sefialada como zona
blanda (verde), pero esta informacion no se encuentra soportada en el cuadro de areas del plano,
sin embargo, corresponde a la realidad registrada en la ortofoto del afio 2009, donde se observa
que en efecto es “zona verde”.

Por lo descrito, se debe entender que el problema planteado consiste en definir si se le debe dar
prevalencia al “plano de mojones y cesion de zonas 356/2” aprobado originalmente o al plano de
loteo 356/4” aprobado posteriormente.

Al respecto, cabe tener en cuenta que el acto administrativo aprobatorio de un urbanismo ha de

«» lcontec.

Carrera 30 N. 25 -90

Pisos 1,5,8y 13 Al—h

PBX 335 8000 mliiNet o

movbgoreo | g g o HUC?ANA

SC-CER259292 CO-SC-CER2592982 GP-CER259293

I
e
G
=
==

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.



SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 3 Anexos: No

No. Radicacion: 3-2014-00528 No. Radicado Inicial: 3-2013-15769

No. Proceso: 832824 Fecha: 2014-01-15 16:54

Tercero: DEPARTAMENTO ADMINSTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL

ALCALDIA MAYOR ESPACIO PUBLICO
_ DEBOGOTADC. Dep. Radicadora: Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
SECRETARIA DE PLANEACION Clase Doc: Intemo Tino Doc: Memorandos Consec:

estar en concordancia y armonia con su plano o soporte grafico con el fin que éste cumpla el
objeto para el cual fue expedido.

Sobre el particular, es pertinente verificar los cambios normativos que han ocurrido. Es asi que,
desde la creacion de la Oficina del Plan Regulador en el afio 1951, se utiliz6 el “plano de loteo”
como “plano definitivo” donde no sélo se representaban las areas destinadas a las zonas de cesion
sino que se incluia la subdivision del area privada en unidades mas pequenias.

Soélo diez afios mas tarde, mediante el Acuerdo 30 de 1961 se adoptd normativamente el termino
“Lotificacion” para describir graficamente “la subdivision de un globo de terreno en areas
destinadas al uso publico y dreas destinadas al uso privado integradas por lotes o solares”.
Negrillas y subrayado fuera de texto.

Esta “lotificacion” se representaba en el “plano de loteo” y cuando sus lotes o solares ya estaban
dotados de servicios publicos completos, para edificar en ellos construcciones de conformidad
con la zonificaciéon de la ciudad, pasaban a ser reconocidos como una “Urbanizacion”,
generalmente conservando el mismo plano.

Con la expedicion del Acuerdo 65 de 1967 se distinguieron los conceptos de “plano aprobado”
como aquel “correspondiente al proyecto general de una urbanizacion, conjunto arquitectonico
o agrupacion de vivienda en tramite, el cual ha sido refrendado por el Departamento
Administrativo de Planificacion Distrital” y el concepto de “plano definitivo” como aquel
“correspondiente al levantamiento topogrdfico de las obras de urbanismo realizadas y
entregadas al Distrito”; y, se conservo la definicion para “plano topogrdafico” como aquel
“correspondiente a un levantamiento topogrdfico del predio, en el cual se definen claramente sus
linderos y caracteristicas topogrdficas’.

A partir del Acuerdo 7 de 1979, el plano de loteo dej6 atras la funcion de representar las areas de
uso publico y areas destinadas al uso privado y dio paso al concepto de URBANISMO que se
representa graficamente en el “plano urbanistico” indicando la separacion o segregacion del area
util o privada del area que sera objeto de cesion obligatoria al Distrito Capital e identificada
como areas de “uso” publico con sus diferentes “destinaciones” como son zona verde, parque,
via vehicular, via peatonal, zona comunal, plaza, etc., y asi se consigna en el “cuadro de cesiones
y mojones”, de tal forma que lo aprobado en el plano urbanistico, tanto en areas privadas como
en areas publicas es de obligatorio cumplimiento para el urbanizador responsable.

En efecto, el plano de “loteo” o “localizacion e identificacion de predio” hoy corresponde
exclusivamente a la representacion grafica del acto juridico mediante el cual un globo de terreno
se subdivide en areas mas pequeiias a las cuales mas adelante se les creara y asignard un folio de
matricula independiente. Generalmente, corresponde a la subdivision de un area de caracter
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privado o area util de un proyecto urbanistico y es comun también encontrarlo como unica
informacion grafica en los procesos de desarrollo incompletos o ilegales.

En el caso objeto de estudio, se debe tener en cuenta que el plano de mojones y cesion de zonas
(plano 356/2) con fecha de aprobacion del 24 de julio de 1958, que sefiala la via cuestionada
contiene el cuadro de mojones y areas en el cual se sefiala claramente que corresponde a una zona
de cesion de espacio publico, uso que se conserva en el plano 356/4 — plano de loteo, aprobado el
17 de octubre de 1958, que graficamente incorpor6 una destinacion diferente al indicar que parte
de esa area corresponde a un parque o zona verde, pero no incorporé cuadro o anotacidon que
indicara que se cambiaba su “uso” luego se mantiene como area de uso publico.

Adicionalmente, es de mencionar que en concepto emitido por esta Direccion con el radicado 2-
2011-19386, se indicod: “La relacion entre el acto administrativo y los planos que se incorporan
a este, no es de primacia de dicha actuacion sobre los planos o viceversa, sino la integralidad.
Ello implica que los planos hacen parte del acto administrativo pues constituyen el soporte
grdfico de este. Por consiguiente, los planos que sirven de soporte a las actuaciones
administrativas deben guardar plena concordancia con el contenido formal de dicha actuacion.”

Por otro lado, el acto administrativo debe cumplir con los efectos juridicos para los cuales fue
creado y en este caso, se ha verificado que la modificacion consignada en el plano 356/4
corresponde a la realidad segun la ortofoto de 2009, por lo que en criterio de esta Direccion se
debe tomar como valida y efectiva para adelantar el tramite indicado por la entidad consultante.

Cordialmente,

/ [

-.—_ —-. : r:lllv‘.’:'ll J:-J ¥ '{-’I.{-._(:_ _[:u( .

Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin
Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyecto: Marcela Matos Lozano
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