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Radicado: SDP 1-2024-16868, 2-2024-23208, 2-2024-29990, 2-2024-60024, 1-

2024-60092.

Asunto: Urbanismo Minuto de Dios Resolucion No. 363 de 1989, Resolucion

CU2-2001-169 y otras.

Reciba un cordial saludo.

Mediante el radicado 2-2024-60024 del 11 de octubre de 2024, la Direccion de
Analisis y Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) se
pronuncio frente a la solicitud de concepto elevada por la Subdireccion de Registro
Inmobiliario del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP), en los términos del radicado 1-2024-16868 del 02 de abril de 2024, en
relacion con la modificacion del plano urbanistico de la urbanizacion denominada

“‘MINUTO DE DIOS LOTES 67 Y 68”.

En respuesta al mencionado radicado 2-2024-60024, la Subdireccion de Registro
Inmobiliario del DADEP, solicit6 a través del radicado 1-2024-60092 del 05 de

noviembre de 2024, la siguiente aclaracion:
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“No obstante lo anterior, solicitamos nos sea aclarada la condicion de vigencia
urbanistica de la Resolucion No. 363 del 08/08/1989 respecto a los lotes 69 y 70,
los cuales hacen parte del perimetro de la Urbanizaciéon “MINUTO DE DIOS No. 3
CONJUNTO MULTIFAMILIARES’, la cual se encuentra incorporada en nuestros

sistemas de informacion con el RUPI 2670, (...)".

Por consiguiente, se procede a la valoracion de la consulta realizada, de conformidad
con las competencias asignadas por el Decreto Distrital 432 de 2022, no sin antes
resaltar que el presente concepto se emite en los términos del articulo 28 de la Ley
1437 de 2011, modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, segun el cual
“Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion”.

Asi las cosas, resulta importante sefialar, que en el numeral tercero “(iii) Vigencia
Resolucién 363 de 7989” del radicado 2-2024-60024, por parte de esta Direccién, se
emitié el correspondiente concepto en cuanto a la vigencia de la Resolucion 363 del
08 de agosto de 1989 “Por la cual se aprueba el plano de localizacion del conjunto
multifamiliar el minuto de dios No. 3, se establecen sus normas y se fijan algunas

obligaciones a cargo del urbanizador responsable”.

Por tanto, en cuanto a la vigencia de la referida Resolucion, esta Direccién se permite
reiterar comedidamente lo enunciado en el radicado 2-2024-60024, haciendo énfasis

en lo que se transcribe a continuacion:

“La Resoluciéon No. 363 de 1989 fue expedida bajo la vigencia del Acuerdo Distrital
22 de 1972, y del Decreto Distrital 1113 de 1983 que para entonces regulaban el
procedimiento para urbanizar; asi como también del Acuerdo 7 de 1979 que contenia
tanto el plan de desarrollo como las politicas de uso del suelo para Bogota.

Mediante el articulo 1 de la resolucién en comento se aprobo el plano de localizacion
del Conjunto Multifamiliar el Minuto de Dios no. 3, identificado con el numero E.15/

3-1.(...)

El articulo 4 de la misma resolucion sefialé la obligacion que le asiste al urbanizador,
de entregar al Distrito Especial de Bogoté las zonas de uso publico sefialadas en el
plano de localizacion aprobado, discriminadas en el articulo 5 de la misma resolucion.
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El incumplimiento de las obligaciones que le asiste al urbanizador podria dar lugar
a la revocatoria de la licencia, segun el articulo 9 de la misma resolucién; no
obstante, dentro de la documentacion que dispone esta Secretaria, no se encontrd
evidencia ni indicio de ello.

(..)

El articulado de la resolucién en comento no sefialé un periodo de vigencia
especifico. Sin embargo, la Resolucidon 363 de 1989 se expidid, tal como ya se
menciond, en el marco v bajo la vigencia del Acuerdo Distrital 22 de 1972;
dicha norma en el numeral 3 del articulo 1° sefialaba:

“Para desarrollar un plan o programa de urbanizaciéon de terrenos se
observaré el procedimiento siguiente:

(...)

3°. Presentacién de Proyectos y solicitud de presupuestos, basado en las
especificaciones urbanisticas, técnicas de infraestructura, en las de
construcciébn y en las observaciones hechas al esquema basico, el
interesado deberd presentar ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, los proyectos urbanisticos (...)

La aprobacién del Proyecto general por parte del Departamento
Administrativo_de Planeacion Distrital tendrd una vigencia de dos (2) arios.

Si vencido este término sin haberse iniciado o reiniciado la ejecuciéon de las
obras de urbanismo y saneamiento, y si el interesado desea continuar con
los tramites correspondientes ante el Departamento Administrativo de
Planeacion distrital, debera solicitar una revalidacion de los planos
respectivos que sera impartida, si no ha habidocambio de reglamentacion y
especificaciones en el sector donde esta ubicado el proyecto. En este caso
el urbanizador deberd hacer los ajustes necesarios y someterlos a la
aprobacién del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.
(Subrayado fuera del texto original)

Conforme lo anterior, la precitada resolucion tuvo una vigencia de dos (2) afios
sequn lo establecido en la norma bajo la cual fue expedida, segun su
temporalidad v la parte considerativa de la misma. Esto significa, que dos
anos era el término gue tenia el urbanizador para ejecutar las obras y entregar
las cesiones consignadas en la resolucién en comento, y de este modo
constituir y consolidar una o varias situaciones juridicas urbanisticas. Asi las
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cosas, si el urbanizador titular no ejecuté la licencia urbanistica dentro del
plazo establecido normativamente para el efecto, era su deber acudir
nuevamente ala autoridad urbanistica, previo a cualquier nueva intervencion.

Por otro lado, menciona en su oficio que las zonas de cesién contempladas en la
resolucion en comento se incorporaron a su sistema de informacién mediante acta
de recibo provisional No. 45 del 11/05/1990, y que posteriormente dicha acta fue
anulada y reemplazada por el acta toma de posesién y aprehension No. 1259 del
15/03/2001. Las razones de esta circunstancia son desconocidas por esta
Secretaria. Sin embargo, es claro, que la obligacién de entrega y escrituracion de las
zonas de cesion al Distrito Especial de Bogotéa a través de la Procuraduria de Bienes,
era una obligacion del urbanizador, que a su vez, se erigia como un requisito para
que la Secretaria De Obras Publicas expidiera las respectivas licencias de
construccién, segun lo sefalado en el articulo 4 de la resolucién 363 de 1989”.
(Subrayas y negrillas por fuera del texto).

En consecuencia, como se enunci6 en el radicado 2-2024-60024, si bien en la parte
resolutiva de la Resolucion 363 del 08 de agosto de 1989 no se indic6 un periodo de
vigencia especifico, la misma fue expedida en el marco del Acuerdo Distrital 22 de
1972, el cual en el numeral 3 de su articulo 1 previé una vigencia de dos (2) afios
para las aprobaciones de los proyectos de planes o programas de urbanizacion.

Lo anterior significa que actualmente la Resolucion 363 del 08 de agosto de 1989 no
se encuentra vigente, toda vez que la misma tuvo una vigencia de dos (2) afios segun
lo establecido en la norma bajo la cual fue expedida (Acuerdo Distrital 22 de 1972);
término con el cual contaba el urbanizador para ejecutar las obras y entregar las
cesiones consignadas en la misma, y para constituir y consolidar una o varias
situaciones juridicas urbanisticas. Es decir, que si el urbanizador titular no ejecuté la
licencia urbanistica dentro del plazo establecido normativamente para el efecto, era
su deber acudir nuevamente a la autoridad urbanistica competente, de manera previa
a la ejecucion de cualquier nueva intervencién. La constatacion de esta Ultima situacion
escapa del ambito de competencia de esta entidad, toda vez que no se encuentra dentro
de nuestras facultades el seguimiento y constatacion del cumplimiento de las
obligaciones de los urbanizadores.
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Finalmente, es importante sefalar, que segun se indicé en el radicado 2-2024-60024,
esta Secretaria no encontro en el expediente de dicha Resolucion, documento alguno
gue extendiera su vigencia.

Al respecto, debe reiterarse que tal y como se indico en el oficio 2-2024-60024 el
presente pronunciamiento debe entenderse limitado por o en el marco del hecho de
gue la obligacion de entrega y escrituracion de las zonas de cesion al Distrito Especial
de Bogota a través de la Procuraduria de Bienes, era una obligacion del urbanizador,
gue a su vez, se erigia como un requisito para que la Secretaria De Obras Publicas
expidiera las respectivas licencias de construccion, segun lo sefialado en el articulo
4 de la resolucion 363 de 1989”, caso en el cual del cumplimiento por parte del
urbanizador de las obligaciones establecidas en la licencia depende que en el area
objeto de ésta se hubiesen generado situaciones juridicas consolidadas, dénde la
constatacion de este hecho no se encuentra dentro de las competencias asignadas
a esta Secretaria por los articulos 70 a 73 del Acuerdo Distrital 257 de 2006, ni en
las sefialadas por el Decreto Distrital 432 de 2022

En los anteriores términos se atiende su consulta.

Cordial saludo,

Giovanni Perdomo Sanabria
Direccidon de Andlisis y Conceptos Juridicos

Proyect6: Maria Paula Romero - Contratista DACJ SDP.
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