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Asunto: Aclaracion sobre la respuesta emitida con radicado 1-2013-72600 sobre la
aplicacion de la norma de edificabilidad para el predio con nomenclatura
Carrera 81 No. 145 D-21, ubicado en los Cerros de Suba.

Rad: 1-2014-06906 - 3-2014- 03864 - 3-2014- 04076

Respetado arquitecto:

Esta Secretaria recibié su comunicacién del asunto, en la que solicita aclaracién sobre
la respuesta emilida por esta Entidad mediante radicado 1-2013-72600,
especificamente con relacién a lo sefalado sobre “Teniendo en cuenta gue la
legalizacidn hace las veces de licencia de wurbanismao y en este caso sus normas no han sido
modificadas, el caso se enmarca en lo dispuesto en el citado Articulo ",

Adicionalmente, se manifiesta que “efectivamente el Desarrollo San Francisco parte Alta
Il al ser legalizado por medio de la Resolucign 809 del 11 de Noviembre de 2003 tiene
noarmas que no fueron modificadas ante la expedicién del Decreto 364 de 2013; no obstante
el hecho de que las resoluciones de Legalizacidn hagan sus veces de Licencia de Urbanisma,
tal ¥ como se expresa en el Articulo 8 de la Resolucidn mencionada anteriormente, no
sigmifica que hayvan terminado los procesos de Desarrollo por Urbanizacion”. Teniendo en
cuenta lo anterior en la comunicacién de la referencia, se plantean unas inquietudes
que van encaminadas a que se determine si por el hecho de que las resoluciones de
legalizacién haga sus veces de licencia de urbanismo se da por entendido que los
predios culminaron los procesos de desarrollo por urbanizacion y, por consiguiente, a
los barrios de origen informal legalizados le es aplicable el articulo 563 del Decreto
634 de 2013.

Al respecto, una vez revisado y analizado el tema que se plantea en su consulta, se
procede a emitir concepto en los siguientes términos:
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El numeral 1 del articulo 2, del Decreto Nacional 4065 de 2008', determina:

“Definiciones. Para efecto de lo dispuesto en el presente decreto, se adoptan las
stguientes definiciones:

il

1. Actuacion de urbanizacion. Comprende el conjunto de acciomes emcaminadas a
adecuar un predio o conjunte de predios sin wrbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
espacios puiblicos propios de la wrbanizacidn que los hagan aptos para adelantar los
procesas de construccidn. Estas actugciones podrdn ser desarrolladas por entidades
piiblicas o propietarios individuales de manera aislada, por grupos de propietarios
asociados valuntariamente o de manera obligatoria mediante unidades de acfuacion
urbanistica 0 a través de formas de asociacion enfre el sector publico y el sector
privades ", '

De otra parte, la legalizacion es el procedimiento mediante el cual la Administracion
Distrital, reconoce si a ello hubiere lugar la existencia de un asentamiento humano,
aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

A través de los Decretos Nacionales 1052 de 1998, 1600 de 2005 y el 564 de 2006,
este tiltimo vigente sobre esta materia, han establecido que el acto administrativo de
legalizacion hace las veces de licencia de urbanizacion, con base en el cual se
tramitan las licencias de construccién y/o reconocimiento.

Ahora bien, el hecho que el acto administrativo que aprueba la legalizacion haga las
veces de una licencia de urbanizacion no significa que tales actos sean iguales, o que
sean de la misma naturaleza. En ese entendido, el que haga las veces significa que se
reconoce una situacién urbanistica de hecho, a partir de la cual se posibilita su
desarrollo a través de las licencias urbanisticas de construccidn y/o reconocimiento en
cualquiera de sus modalidades.

Por lo expuesto, y dado que el articulo 563" del Decreto Distrital 364 de 2013 se
refiere de manera especifica a “(...) los predios que culminaron los procesos de desarrallo
por urbanizacién (...)" el citado articulo no aplica a predios localizados en desarrollos
de origen subnormal o clandestino que adelantaron procesos de legalizacion.

' “Par gl cund se reglamentan lax disposiciones de la Ley 388 de [997 refativas a las aeinacianes v procedinienios pava la wrbanizacidn
¢ icorporacidn al desarcolle de fos predios y sonas compremdidaz en suelo wrbane y de expomsidn y ve dicean ofras disposicianes
aplivabies a fa estimacitn v iguidacidn de la participacicn er plvalic en los procesos de urbanizacidn y edificacide de inmuebles”

1 8 jeencias de consiruceldn con base en normios anteriores al presente Plan, Loz propiesarios de fox predios gue culminaron oy
procesns de desarrelio por arbani=acidn y cuyas normas #o fueron medificadas antes de la expedicion del presente Plan, tenen un plaze
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Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones se aclara y define una posicion
unificada por esta Secretaria sobre la materia, y dado que los demis cuestionamientos
por usted presentados estin condicionados al evento en que se conceptuara lo

contrario, no se estima que deba hacerse una aclaracién diferente.

Cordialmente,

GELA ROCIO Di
Subsecreiaria Juridica

INZON LILIANA:MAREA OSP

Subsecretaria Planeacion
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Armando Logang Rey
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Mrirector de Norma Urbana
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