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Bogota D.C.

Doctora

MAGALI ROSERO ORTIZ
Jefe Oficina Asesora Jurldica
Secretaria Distrital de la Mujer —
Av El Dorado calle 26 No 69-76. Torre 1 Piso 8 il

Ciudad E 1: e
Radicado: 1-2017-62300 / 1-2017-66861
Asunto: Traslado de consuitasobre cambio de uso y categoria de inmuebles de

funcionamiento de las sedes de la Secretaria Distrital de la Mujer.
Respetada Doctora Magali:

La Direccién Distrital de Doctrina y Asuntos Normativos de la Secretaria Juridica Distrital y
la Oficina Asesora Juridica del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, dieron traslado a esta Subsecrelarfa dela consulta elevada por su Despacho,
relacionada con una serie de interrogantes respecto de inmuebles arrendados por la
Secretaria Distrital de la Mujer.

En consecuencia, se dard respuesta a los interrogantes planteados, indicandole que el
presente conceplo se emite en el marco de las compelencias a cargo de esia
Subsecretaria y en los términos del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,

*1. ¢ Cuadndo una entidad publica se encuentra haciendo uso de un inmueble
en calidad de arrendataria, le corresponde gestionar la maodificacion del uso
del suelo y categoria del bien? “

Al respecto debe indicarse gue la normatividad urbanistica general aplicable a predios e
inmuebles en la ciudad debe ser consultada en los respectivos instrumentos de
planeacion, conforme con las disposiciones que para el efecto se adopten para el sector
normativo en el cual se localizan.

Ahara bien, el uso especificamente autorizado para los predios e inmuebles se concreta
en una licencia urbanistica, que en los términos del numeral 1 del articulo 99 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012, se deline como:

“(...) el acto administrativo de cardcter particular y concrelo, expedido por el
curador urbano o fa auloridad municipal o distrital competente, por medio del cual
se auloriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de
predios, de consfruccidn, ampliacidn, modificacion, adecuacion, reforzamiento
estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicién de’
edificaciones, de intervencién y ocupacion del espacio pablico, y realizar el loteo o
subdivision de predios.
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I oforgamiento de la li ja urbanisfica impli adguisicion de hos de
desarrollo y construccion en los términos vy condiciones contenidos _en_el_aclo
administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas

y_demas reglamentaciones en_gue se fundamenta, y confleva la autorizacidén
especifica sobre uso y aprovechamiento del suefo en tanto este vigente 0 cuando

se haya cumplido con fodas las obligaciones establecidas en la misma’”.
(Subrayado fuera del texto original)

En este senlido, es pertinente indicar que conformidad con las modalidades de licencia
establecidas por la norma, la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte
de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original, se define como
licencia de construccion, en la modalidad de adecuacion’.

Conforme con lo anterior, si la edificacién objeto de su consulta no cuenta con una
licencia que permita desarrollar el uso de su interés, debera gestionar la expedicion de
una licencia de construccion, en la modalidad de adecuacién, dando cumplimiento a la
normatividad urbanistica especificamente aplicable al sector normativo en el cual se
localiza el predio.

Ahora bien, el articulo 3 del Decreto Nacional 1197 de 2016, el cual modifico el articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, indica que pueden ser titulares de
licencias de construccion: “f...} los fitulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la salicitud (...)" y los poseedores (...} solo podran
ser litulares de las licencias de construceidn y de los actos de reconocimiento de la
existencia de edificaciones.(...).

En todo caso, al mediar la existencia de un contrato de arrendamiento se sugiere que
desde el ambito de su compelencia se revisen el tipo de obligaciones adquiridas por las
partes bien sea que el amrrendador deba gestionar la adecuacién o bien sea el
arrendatario, considerando que la gestion para la expedicion de licencias urbanisticas
puede adelantarse mediante apoderado o mandatario, conforme con el articulo 1 de la
Resolucion n.” 0462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

“2. LEs factible realizar la modificacién del uso del suelo y categoria del bien
a favor de un particular, cuando el propietario no ostenta la calidad de
entidad publica?”

Como se menciont® previamente, la gestion para la expedicion de licencias urbanisticas
puede adelantarse mediante apoderado o mandatario, conforme con el articulo 1 de la
Resolucidn n.” 0462 de 2017, razdn por la cual le corresponde a esa Secretaria revisar el

tipo de obligaciones adquiridas en el marco del contrato de arrendamiento suscrito, como
se indicd previamente.

1.ﬁ.n-.i:;uln ? dal Dacreto Macional 1197 da 2016, mediante &l cual se modifica 8l articuln 2.2.6.1.1.7 dal Decrelo

1077 de 2015,
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Ahora bien, no es claro a qué hace referencia en su comunicacion cuando se consulta
sobre la posibilidad de modificar la “categoria del bien™ sin embargo, al revisarse los
documentos anexos, es posible concluir que dicha comunicacion corresponde a un
cambio de categoria para efectos del cobro de servicios publicos.

Bajo el anterior supuesto, no es funcién de esta Secretaria pronunciarse sobre los
aspeclos relacionados con las competencias de las entidades publicas para adelantar
cambio o procesos de modificacion de la categorfa para el cobro de servicios publicos, o
de adelantar procesos de cambio de la clase de uso de un inmueble al cual se le presta el
servicio publico. Por consiguiente, se le recomienda adelantar la consulta especifica con
cada una de las empresas de servicios piblicos de su interés.

En los anteriores términos se da respuesta a la consulta, en el marco de las
competencias establecidas en el Decreto Distrital 016 de 2013, aciarando que el
mismo no comprende la solucidn directa del problema especifico, en los términos
del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1° de Ia Ley 1755
de 2015.

Cordialmente,

CAMILO CARDONA CASIS

Subsecretario Juridico

Proyecto: Maria Fernanda Pefialoza Sosse — Profesional Espﬂctalizadcnp
Matilde Isabel Silva Gomez. Contratisia Subsecretaria Juridicayss

Caodigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

FPBX 335 8000
www.sdp.gov.co

Infa.: Linea 195

BOGOTA
MEJOR

Carrera 30 N. 25 - 90 |
PARA TODOS




	Página 1
	Página 2
	Página 3

