ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA I.C.

SECRETAR'A DE PLANEACION
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Sefior
ROBERTO CACERES MAHECHA

Ciudad

Radicacién: 1-2018-47600 TENTE ‘CHiecoian de Ansilshe y Topesring e
Asunto: Solicitud de concepto juridico sobre el predio ubicado enfa-Bifgdiral 73 D Bis ~ " C !
Sur No. 78-K -02. ol

Cordial Saludo:

Esta Direccidn recibié el radicado del asunto, en el cual eleva consulta para conocer cual
es el procedimiento a seguir para desarrollar un proyecto de vivienda sobre el predio
ubicado en la Diagonal 73 D Bis Sur n.® 78-K -02.

A fin de tener certeza respecto de la situacion actual del predio, esta Direccion solicitd
concepto técnico de la Direccidon de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, la
cual mediante memorando 3-2018-19220 del 17 de septiembre de 2018, dic respuesta en
los siguientes términos:

o)

En altencion al memorando referido, en el que solicita de conformidad con el requerimiento
del ciudadano Roberto Céaceres Mahecha: *(...) 6. Aunque el predio no hace parte de un
asentamiento humano, por lo que el termino (sic) legalizacion no aplica, queremos saber cual es el
procedimiento a fin de poder desarroflar un proyecto de vivienda, a sabiendas que en planeacion no
aparece, aparte del plano catastral ninguna informacion (...}, nos permitimos comunicarle o
siguiente:

Una vez consulftada la Base de Datos Geografica Corporativa de la entidad y la prediacicn
de la UAECD, se pudo determinar que el inmueble de la consuita no pertenece al desarrollo
Charles de Gaulle 2do Sector, plano B344/4-06; si no que corresponde a un predio ubicado
en un sector que no cuenta con plano urbanistico, y no adelanta tramite alguno de
legalizacion ante la Secretarfa Distrital de Planeacion, por tal razén no posee reglamentacion
urbana especifica que permita determinar las condiciones urbanas, usos y edificabilidad.
(Ver imagen 1).
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Imagen 1

Teniendo en cuenta que, el articulo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Distrital 1077 de 2015, define fa legalizacion como:

“(...) La legalizacién es el proceso mediante el cual la administracion municipal, distrilal o def
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Sanfa Catalina reconoce, si a ello
hubiere lugar,_de acuerdo con la reglamentacion aplicable, la existencia de un asentamiento
humano constituido por viviendas de interés sogial, aprueba los planos urbanisticos y expide fa
reglamentacion urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada entidad ferriforial
y sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos. La
legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello
hubiere lugar, y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano, sin confemplar fa
legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores. El acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia de
urbanizacion, con base en ef cual se tramifardn las licencias de construccion de los predios
incluidos en la legalfizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.” (Subrayado
fuera de texto)

Verificada la orfofotografia de la Base de Datos Geografica Corporativa de la entidad, y
de conformidad con lo informado por el peticionario, el predio consultado no se frata de
un asentamiento humano constituido por viviendas de interés social, por lo cual no
serfa susceptible de aplicacion del tramite de legalizacion urbanistica. Dado fo anterior
se considera pertinente que esta consulfta sea remitida a la Direccion de Norma Urbana
o Planes Parciales con el objefo de que le sea informado el procedimiento que debe
adelantar para el desarrollo del predio. {...)"

De igual forma esta Direccion solicité concepto a la Direccion de Norma Urbana, que a su
vez remitié 1a consulta a la Direccidn de Planes Parciales, Ia cual se pronuncid mediante
memorando 3-2018-19105 del 17 de septiembre de 2018, en los siguientes términos:

1{..)
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En alencion a la comunicacion a la referencia medianie la cual solicita "el apoyo técnico
de esa area para dar respuesta a la consulta presentada” esta Direccion le informa lo

siguiente:

Tanto en su comunicacion como en la solicitud impuesta por ef sefior Roberto Céaceres
Mahecha, se precisa que la nomenclatura del predio con chip AAAQT50TDDM
corresponde a “Diagonal 73 D Bis Sur No. 78-K -02” y a la matricula inmobiliaria a (sic)
“0508-40145756"; no obstante, consultado fa Base de Dafos Geografica Corporativa -
BDGC de esta Secretaria se identifico que el predia con chip AAAQ150TDDM responde
a la nomenclatura DG 730D BIS SUR 78K 16 con matricula inmobiliaria 050S5-40280539.

]
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Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativa — BDGC

Por otro lado, consultada la Ventanilla Unica de la Construccion — VUC se encontrd que
la matricula inmobifiaria 0505-40280539 posee la matricula matriz con codigo 40280521.
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M _oas
= MERE Consulta - Datos Basicos CTL

Datos Basicos del Cenificado de tradicidn y

Matricula Wo: 15402300 00 Chip:  AASCIGITODN

Cadula  AAAGHLTRLAY
Constlta No : 120360457

Direecién del minueble:

i bt DG 720 B1S SUR 78K 16 {(DIRECCION
1 {
BOGOTAD.C. BOGOTAD. C. CATASTRAL!
Estado foiio Fecha Apertura def Folio
ACTIVG miércoles 25 junio 1997 4.52 15
Matricuia Matriz A
40280521 -
Matricula Darivadas
Propietarios
| Documento | Tipo | Nombres - Apellidas ¢ Razon Social ) [ Participacion |
| 356785 | o | L8 AIBERTO SUACHA TORRER | |

Complemenmclones

JEUI-RN E
GUALTER‘;

3 DEL 100397 HOTARLA ¢ :DE Bf*f:f)IA AN
EIUOFDO POR ESﬁITW 4435 DEi I“?««f}‘-:{ AOTARIA

“Fuente: Ventanilla Umca'de ia Construcc.'on vuc

Y a su vez, la matricula matriz con cddigo 40280521, posee la matricula matriz con

codigo 40145756,
Consulta - Datos Bésicos CTL -
Datos Basicos del Certificado de fradicicn y i =

Matricula No:  575-400B051 Chip:

Céduta
Cansulta No : 120340957

Direccién del inmuebla:

Departamento Municipic
HOGOTADC BOGOTAD. C. nut
Estado folio Fecha Apertura def Folio
ACTIVO miércoles 25 junio 1997 3.55.58
P

Matricula Matriz

40145756 -

Matricula Derivadas .
40280538 - 40280539 - 40280540 - 4028054 1 - 40280542 - 40280543 - 40280544 - 40250545 -

Pen b P

H Propistarios -

1 Documentc Tipo Nombres - Apellidos { Razon Sccial ) Participacion
f 17046155 < ENREWE ALFONSC RODRIGUEZ QUFTNES

F 17 U9 ot I TFRENMOREND [9AZ

i 19486 ce X EAR) FRIE IO RARENTES SUAHA

3

Fuente: Ventanilla Unica de ia Construccién — VUC

Ahora bien, realizada la anterior verificacion, se informa que el presente concepto técnico se
expide para ef predio identificado con chip AAAOT50TDDM.

En ese senfido, informamos que el nombrado predic se localiza en suelo urbano de la
localidad de Bosa, UPZ N° 85 "Bosa Central”, reglamentada mediante el Decreto Distrital

4
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313 de 2005 la cual le asigna, segtn la plancha N° 2 de 4 “USOS PERMITIDOS", el codigo
de sector 3 tratamiento de mejoramiento integral drea de actividad Residencial — Zona
Rasidencial con actividad econtmica en la vivienda.

Desarrollo Legalizago CHARLES - REET H
DE GAULLE 2D0. SECTOR

Predia con chip AAAGLSOTDDM. .-~

Urbanizacién La tigua

Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa— BDGC

Adicionalimente, consultado el archivo de esfa Secretaria y la Base de Datos Geografica
Corporativa — BDGC no fueron encontrados registros de licencias o actos administrativos
expedidos por la entidad distrifal competente en su momento.

Por tal motivo, el literal b del articulo 3 del Decreto 327 de 2004 correspondiente al “AMBITO
DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO" sefiala lo siguiente:

“El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de
expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrofio por urbanizacién, como son:

(.-}

b. Los predios sin desarroflar, no urbanizados, que estén ciasificados en otros tratamientos diferentes
al de desarroflo.

(..

En este contexto, de acuerdo a la informacion que reposa en el archivo y Base de Datos
Geogréfica Corporativa de esta Secretaria, se comunica que el predio consultado no cuenta
con acto administrativo, expedido por la entidad distrital competente en su momento ni con
planimetria oficial, por fo tanto, se presume que se tipifica como un predio que es susceptible
de fa aplicacion def tratamiento de Desarrollo.

()"

Carrera 30 N. 25 - 90
Caodigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
info.: Linea 195

2P »
@ Q‘ :  20GOTA
s’ £ MEJOR

SCCFR259292  CO.SCCERZE9292  GP-OERIS0293 PARA TODOS

De conformidad con lo expuesto en los conceptos técnicos emitidos por la Direccién de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios y la Direccion de Planes Parciales, se
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evidencia que el predio objeto de consulta aln no se encuentra urbanizado, por ende,
para poderse desarrollar debera contar con las respectivas licencias urbanisticas.

Al respecto el Decreto Nacional 1077 de 2015" “Por medio del cual se expide ef Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” en el 2.2.2.1.4.1.2. dispone cuéles son
las zonas y los predics sujetos a las actuaciones de urbanizacién, en los siguientes
términos:

)

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.2 Zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion. Se
someteran a las actuaciones de urbanizacion fodos los predios urbanizables no urbanizadcs
a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrolio y a los predios sin
urbanizar a los que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto.

Parggrafo. En todo caso, se excluiran de las actuaciones de urbanizacion las zonas
clasificadas como suelo de proteccion segan lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de
1897 los predios que se hayan desarrolfado por procesos de urbanizacion o construccion
con fundamento en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes, las
zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los asentamientos de hecho que deban
ser objeto de procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica previstos en fa ley.

(..)"

A su vez, el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015° define la licencia
urbanistica como “(..) la autorizacién previa para adelantar obras de urbanizacién y parcelacion
de predios, de construccién y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio
publico, y para realizar el loteo o subdivision de predios, expedida por el curador urbano o fa
autoridad municipal competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
adopladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas
disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica fa certificacion del cumplimienfo de las normas y
demads reglamentaciones en que se fundamenta y conlieva la autorizacion especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo. {...)”

Es de anotar que el articulo 2.2.6.1.1.2. dispone la clasificacion de las licencias
urbanisticas asi: (i) urbanizacion, (i} parcelacién, (iii) subdivisién, (iv) construccion e (v)
intervencion y ocupacion del espacio ptiblico.

Tal como se citd lineas arriba, el tramite para el estudio y expedicién de licencias
urbanisticas, asi como sus modificaciones, se encuentra reglamentado por el Decreto
Nacional 1077 de la 2015 y las normas que lo modificaron o adicionaron.

! Modificado por el Decreto Nacional 2218 de 2015 y postericrmente por el Decreto Nacional 1202 de 2017,

2 Moditicade por el articulo 2 del Decrete Nacional 2218 de 2015 y posteriormente por et articulo 2 del Decreto Nacional
1203 de 2017.
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Segun la citada norma, el tramite de solicitud de licencias urbanisticas procede a solicitud
de quienes pueden ser titulares de las mismas, una vez haya sido radicada en legal y
debida forma®; siendo los curadores urbanos la autoridad competente en el Distrito Capital
de Bogota para el estudio y expedicion de las licencias de urbanizacién y construccion en
sus diferentes modalidades, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas aplicables* . Adicional a lo anterior, debe tenerse en cuenta que para tales
efectos, el curador urbano es autonomo y responsable en dicho ejercicio segun lo
dispuesto en los articulos 2.2.6.1.2.2.3% y 2.2.6.6.1.3 del ya citado Decreto Nacional 1077
de 2015.

En los anteriores términos se emite respuesta a la consulta planteada.

Cordialmente,

Proyectd: Rafael Antonio Rodriguez Montenegro — P.E. DACJ 5% .

3 “(...) ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de Ja licencia y sus modificaciones. El estudio, trémite y expedicion de licencias
urbanisticas y de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser litulares de Jas mismas, una vez hayan
sido radicadas en legal y debida forma. {...)".

4 lpidem, “Pardgrafo 2° La expedicion de la licencia conlfeva, por parte del curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, fa préctica, enfre ofras, de las
siguientes actuaciones. el suministro de informacién sobre fas normas urbanisticas aplicables ai predio o predios objeto del
provecto. la rendicion de los conceptos gue sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, Ia aprobacién del proyecto
urbanistico general y de los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del disefio
estructural y ia certificacidn del cumplimiento de las normas con base en las cuales fue expedida.(Subrayado fuera te texto).

5 Medificado por el articulo 7° del Decreto Nacional 2218 de 2015 y posteriormente por el articule 7° del Decrete Nacional
1203 de 2017.
7
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