Bogota D.C., 18 de enero de 2018
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Ciudad.

Radicado: 1-2017-66349 ;
Asunto: Respuesta Deracho de peticion de consulta - Hamenda Ean Eragnrm predio
Carrera 72 No. 128A-19

Cordial Salude:

Esta Direccion ha recibido la comunicacion con el radicado de la referencia, en la que
solicita se de respuesta a las siguientes inquietudes:

“1)  Dentro del marco del Decreto Nacional 1077 de 2015, ARTICULD 2.2.1.1 Jlegalmente es
correcfo considerar la parcelacion de la Hacienda San Gregorio de la Localidad de
suba como urbanizada porque su respectivo plano fueron deslindados los espacios
publicos y privados y actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacion
de servicios publicos que posibilita el desarrollo por construccién. (de o cual daria
constancia la entidad competente de vigilar la ejecucion obras) siguiendo lo establecido por
la direccion de vias, transporte y servicios publicos de la SDP en oficio 2-2012-538897 o
existe algin olro requerimiento en el Distrito Capital para considerar a un sector antiguo de
fa ciudad como urbanizado, aparte de los eslablecidos dentro del marco del Decreto
Nacional 1077 de 2015 ARTICULO 2.2 1.1,

2) En el caso especifico del predio con direccion Carrera 72 No. 12BA-19, de esta ciudad, con
folio de matricula inmobifiaria No. 50N-301002, Chip AAAOT122CTNN, ubicado dentro de
los linderos de la hacienda San Gregornio, si en la respuesta anlerior dicha parcelacion es
correcto considerarfa como urbanizada y teniendo como anfecedenfe quea ef predio con
direccion Carrera 72 No. 128A-19 por error cartografico en los planos de URPZ 24, fue
inciuido dentro del cuadro de consolidacian urbanishica dentro del subsectores XIX y XX
correspondiente a la agrupacion de vivienda el Tirol y Santa Maria de Calafrava
slegalmente al predic con direccion Carrera 72 No. 1284-19 Chip AAAD122CTNN gue se
encuentra en frafamiento de consolidacion urbanistica le comesponderia la norma original
de la parcelacion San Gregorio ¥ SUs modificaciones”

Ante todo, se considera pertinente precisar los siguientes aspectos:
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

un area o predio se considera urbanizado cuande se han culminado las obras de
infraestructura vial y redes de servicios publicos y, adicionalmente, se hayan transferido y

' *Par media del cual se expide el Decreto Unico reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Terrilono” Parte 2, Tituio &,
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entregado a las autoridades competentes las cesiones publicas obligatorias durante el
término de vigencia de la licencia, su prérroga o revalidacién.

En concordancia con lo anterior &l articulo 2.2.6.1.4 6 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
con relacion al procedimiento de registro de la escritura de constitucidn de la
urbanizacién, se determina;

“Incorporacién de dreas publicas, El espacio publico resultante de los procesos de
urbanizacion, parcelacion y construccion se incorporara con el solo procedimiento de registro de
fa escritura de conshiucion de la urbanizacién en la Oficing de Registro de Instrumentos
Pablicas, en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y fas areas privadas, por
su localizacion y linderos. La escrifura correspondiente deberd olorgarse y registrarse antes de
ta iniciacion de las vanlas del proyecto respectivo

En la escritura poblica de constifucion de la urbanizacidn se incluira una clausula en la cual se
expresard que esfe acto implica cesion graluita de las zonas pablicas objeto de cesion
obligatoria al municipio o distrito. Igualmente se incluira una cléusula en la que se manifieste
gue el acto de cesion estd sujefo a condicién resocluforia, en el evento en que las obras y/io
dotacion de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia
de la licencia o su revalidacién, Para acreditar la ocurrencia de lal condicidn bastara la
certificacion expedida por la entidad municipal o distrital responsable de fa administracion y
mantenimiento del espacio piblico acerca de la no ejecucion de fas obras y/o dotaciones
correspondientes. En este caso se entenderd incumplida la obligacion de entrega de la zona de
cesidn y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicion resolutoria se hard efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el
articulc 59 del presente decrefo

El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o disirital responsable de Ja
adminisiracion y mantenimiento del espacio pablico acerca del olorgamiento de la escritura de
conshiucion de la urbanizacidn. El Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de
matricula que correspondan a la cesion en los que figure el municipio o distritc como titular del
dominio

Correspondera a los municipios y distritos determinar las demés condiciones y procedimientos
para garantizar gque a lravés de la correspondiente escritura publica las areas de terrenc
determinadas como espacio publico objeto de cesion obligatoria ingresen al inventario
inmobiliario municipal o distrital”.

De acuerdo con lo anterior, la escritura de constitucion de la urbanizacion y su registro
en la oficina de instrumentos publicos, determinara las areas privadas y las publicas
objeto de cesion de la urbanizacion, asi mismo, incluird una clausula en la que se indique
que el acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria en el evento que las obras v
dotacién de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de
vigencia de la licencia,

En consecuencia, un predio o area se entiende urbanizado cuando ademas de la escritura
de constitucion y registro de la urbanizacion, se han ejecutado efectivamente las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador durante el término de vigencia de la licencia o su
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revalidacion y se han entregado materialmente las zonas de cesion,

De otra parte, cabe sefialar que las zonas antiguas y consolidadas son |las areas de la
ciudad que surgieron con anterioridad al Acuerdo 30 de 1961 y que se encuentran
urbanizadas, con obras de infraestructura totalmente terminadas y que no cuentan con
plano urbanistico, para las cuales procede el uso del plano de la manzana catastral’ para
adelantar tramites urbanisticos de licenciamiente o reconocimiente de edificaciones.

Asi mismo, en |la Resolucion 2001 de 2010 se determina las situaciones en las cuales no
puede darse aplicacién a la Manzana Catastral como plano urbanistico. Estas son:

e ‘'"Los predios que cuenten con licencia de construccion a traves de acto
administrativo plenamente identificado. Las intervenciones en estos eventos deberan
adelantarse sobre la base de las condiciones urbanisticas aprobadas originalmente
y siguiendo fos parametros normativos vigentes para el caso, siempre y cuando el
area lotal del terreno no exceda los dos (2.000 m2) metros cuadrados.

» [los inmuebles que por su escala, dimension (dreas superiores a dos mil metros
cuadrados 2.000 m2), usos y Iralamientos, segun las normas urbanisticas
generales, especificas y los insfrumentos de planeacion, requieran de algun fipo de
framite previo para la obtencion de una licencia de urbanizacion.

« los predios que de conformidad con la normativa vigente se enmarcan dentro del
proceso de Jegalizacion de asentamientos humanos, en vitud de su origen
clandestino. Para lal efecto se debera tener en cuenta lo dispuesto en el Decreto
Nacional 564 de 2006, el Decreto Distrital 367 de 2005 y las demas normas que los
modifiguen, sustituyan y complementen.

s los predios que se encuentren en Zonas de reserva o incluyan areas destinadas al
uso o interés puablico, incluyendo los predios a los que se les haya seflalado
retrocesos por vias locales”

De ofra parte, consultadas las Direcciones de Planes Parciales, Vias Transporte y
Servicios Publicos, asi como la Direccion de Norma Urbana de la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de esta Secretaria con relacion a las inquietudes del peticionario,
las citadas Direcciones emitieron sus pronunciamientos en el marco de las funciones
asignadas por el Decreto Distrital 16 de 2013, en los términos que a continuacion se
exponen:

» Direccidn de Planes Parciales, mediante radicado 3-2017-21479 del 27 de diciembre
de 2017, informo lo siguiente:

? Resolucion SOP 2001 de 2010 “Por la cual se delimitan cartograficamente foz secteres de e civdad en fos gue procede e
wso del plano de la Manzens Cafasiral y se diclan ofras disposiciones’.
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a) “Las condiciones urbanisticas de la parcelacion Hacienda San Gregorio y el predio
ubicado en la Carrera 72 No. 128A-15" y b)'Los antecedenies urbanisticos gue se
relacionan en la consulta presentada por el pelicionarno”

“Al raspecto, vale la pena sefalar que para la Parcelacion Hacienda San Gragorio y el
predio ubicado en la Carrera 72 No. 1284-19, el Sistema de Informacidn de Procesos
Automaticos =SIPA- de esta secretaria, registra varias consultas conexas, realizadas
ante diferentes dependencias de la entidad y sobre las cuales se ha conceptuado a
manera de resumen, lo siguiente:

» Oficio SDP 2-2012-37923 del 07 de septiembre de 2012 expedido por la
Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica dirigido al sefor Juan
Carlos Avila Lora:

‘(...) Una vez recopiladas, analizadas y esiudiadas la documentacion y la informacion
necesaria para dar curso a la solicifud del asunfo, esta Direccion, en e/ marco de sus
funciones. comunica:

1. De conformidad con la informacion cartografica de esta Secretaria, con base en la
informacion suminisirada en la solicitud y como es de su conocimiento, se encontro en la
direccion Avenida Carrera 72 No 128 A 19 que el predio “lole 2 A (SEMINARIO DEL
ESRIRITU SANTQ)" cuenta con el cédigo de lote 0091128201 y con &f plano topografice
S5247/1-02, denominado E! Prado San Gregorio Lote 2 A de la localidad de Suba, plano
incanporado en enero de 15998,

(..)

3. El predio en cueshon hizo parte del plano topografico S251/1 denominado Seminana
Menor del Espintu Santo Terciarios Capuchinos incorporado en 1977, terrenos gue fueron
afectados para la construccidn de la Avenida Boyaca, via que fue construida con
posterioridad a la incorporacion (aproximadamente afic 2000),

(e

5 En cumplimiento de lo ordenado por ef Decreto 544 de 2007 fue expedida la Resolucion
2001 de 2070 “Por la cual se delimitan cartogréficamente fos seclores de la ciudad en los
gue procede el uso del plano de la Manzana Catastral y se dictan otfras disposiciones”.

6 El articulo 2 de la Resolucién 2001 de 2010 define como zonas antiguas y consolidadas
las areas ds la ciudad que surgieron con anterioridad al Acuerdo 30 de 1961 y gue se
gncuentran wrbanizadas, con obras de infraestructura totaimente lerminadas ¥ que no
cuentan con plang urbamistico, en vinud de fo dispuesto en e Decreto Disirital 544 de
2007

Considerando lo expueslo en los numerales anleriores y teniendo en cuenta gue de
acuerdo con la orlofolo de la Base de Dalos Geografice Corporaliva (BDGC) el predio
carece de construcciones, se encuentra rodeado por urbanizaciones que surgieron con
posterioridad al afio 1970 y el referente mas antiguo gue se encontrd de incarporacion del
drea del lote 2 A data de 1977 en e plano 251/1. Se concluye gue, el predio no cuenta
con las caracteristicas establecidas por la Resolucion 2001 de 2010 para adoptar la
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cartografia de las zonas antiguas y consolidadas.

En consecuencia, esta Direccion considera que no es procedente la inclusién del
predio con direccidn Avenida Carrera 72 No 128 A 19, en la cobertura de zonas
antiguas y consolidadas con la que cuenia esta entidad en la Base de Datos Geografica
Corporativa BDGC, {..)". (Negrilla fuera de texta)

+ Memorando Interno SDP 3-2012-11267 del 20 de diciembre de 2012.
De: Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Para: Direccian de Norma Urbana

(...) El objete de la Resolucion 2001 de 2010, es suplir una ausencla de cartografia
urbanistica particular y concreta, para algunos secfores urbanos de la ciudad en los que se
considera procede el uso del plano de la Manzana Catastral, de forma tal que ese
documenta pudiera ser ulilizado excepcionalmente por los Curadores Urbanos de Bogotd,
como uha herramienta lécnica en ejercicio de sus funciones establecidas en el Decreto
Nacional 1469 de 2010, especificamente en los tramites de actuaciones urbanisticas de
licencia de consiruccion y sus modalidades, licencia de subdivision y sus modalidades, asi
coma fambien, ef reconocimiento de la existenicia de edificaciones.

En consecuencia, los alcances y ef dmbito de aplicacién de la Resolucion 2001, no pueden
hacerse extensibles a ofros trdmites como los que se adelanten en olras dependencias de
fa entidad, tal y como se establece en su arliculo 6 (excepciones)™(...)

s Memorando SDP 3-2013-00289 del 18 de enero de 2013.
De: Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Para: Direccién de Norma Urbana:

"Para fa Hacienda 5an Gregorio, esta Direccidn se ha pronunciado en anteriores
oportunidades coma en el oficio 2-2012-37923 fechado el 07 de sepliembre de 2012 y el
memorando 3-2012- 711267 del 20 de diciembre de 2012 Adicional a lo anterior, se
comunica gue luego de dar leclura a fos anexos del radicado 1-2012-49529 se epcontro
que incluye una copia de la publicacion, en fa Gaceta de Cundinamarca N° 7422 fechada &f
16 de mayo de 1952, del Decrefo Departamental 0329 Bis del 25 de abril de 1952 por &l
cual se reglamentan urhanizaciones y parcelaciones, es decir se trala de una norma
general y no de una acto administrativo especifico que parcele algdn area; de igual forma,
en estaos anexos se encontro una copla de la escritura 698 fechada el 28 de febrero de
1852 y suscrifa en la notaria Octava de Bogota, ella contiene la particion de unos lerrenos
de la finca o hacienda San Gregorio, asi las cosas, en conceplo de este despacho, este
instrumento publico no corresponde a una actuacion de caracter urbanistico.

En cuanto a ofras consultas que incluye el pelicionano en el radicado 1-2012-56121, esla
Direccion, en el marco de sus compelencias, comunica que la resolucion 2001 de 2010 fue
expedida dando cumplimiento al arficulo 7 del Decreto Distrital 544 de 2007 (.. )

Teniendo en cuenta lo anterior, el objeto de la Resolucidén 2001 de 2010 es suplir una
ausencia de cartografia urbanistica para algunos sectores urbanos de la ciudad en los que
se considera procede el uso del plano de la Manzana Cafasfral de forma tal gue ese
documento pudiera ser uliizado excepcionalmenta por los Curadoras Urbanos de Bogota,
coma una herramienta lécnica en efercicio de sus funciones establecidas en el Decrelo

EOGOTA 5
MEJOR

Info.; Linea 185 SCCERSNEND 0O SCOERZNND  GF ::FFtJr.m PARA TODOS



ALCALDIA MATOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETRAAGE PlLaEACH

Nacional 1469 de 2070, especificamente en los tramites de aciuaciones urbanisticas de
licencia de construccion y sus modalidades, licencia de subdivision y sus modalidades, asi
como también, el reconocimiento de la existencia de edificaciones.

En consecuencia, las disposiciones de la Resolucidn 2001 de 2010, (por la cual se
delimitan cartogréficamente los sectores de la ciudad en los que procede el uso del plano
de la Manzana Catastral y se dictan otras disposiciones), carecen de alcances para que &l
acto admimistrativo se constifuya en un soporte técnico, juridico yo normativo que permita
concluir que sectores de la ciudad, ¥ menos adn inmuebles, sean objefo de beneficios
urbanislicos por encima de lo resuelto en otras disposiciones de superior © similar jerarquia
como lo son decretos Nacionales, el Plan de Ordenamiento Terntorial de Bogota D. C. y los
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten(.. )" Sic.

+ Oficio SDP 2-2014-41686 del 16 de septiembre de 2016 expedido por la
Direccion de Servicio al Ciudadano.

Respecto al predio localizado en la Avenida Carrera 72 No. 128A — 19 con CHIP
AAAOTZ22CTNN, la Direccion de Servicio al Ciudadano de ésta Secretaria conceptio
o siquiente;

{...) consultada la base de dalfos del Archivo de la Direccion de Recursos Fisicos y Gestidn
Documental de ésta Secrelaria se encontié que el predio objeto de consulta cuenta con
Flano topografico Ne. S 247/1-02 denominada El Prado San Gregorio Lote 2 A, no posee
proyecto urbanistico y no hace parte de ningdn desarrollo legalizado, si el predio de
su interés corresponde a un predio urbanizable no urbanizado, debe adelantar
proceso de urbanismo en base al Decreto 327 de 2004 (...)". (Negrilla fuera de texto)

Adicional a lo cifado anteriormente, de acuerdo con la informacion que reposa en la
Base de Dalos Geografica Corporativa -BDGC- de ésta Secretaria, se evidencia que
para el predio localizado en la Avenida Carrera 72 N° 128A 19 se realizd actualizacion
del plano topografico ante fa Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
UAECD- con el radicado N°® 20141636708 del 06 de febrero de 2015, mediante el cual
se demarca el area de Control Ambiental de la Avenida Boyacd que se debers prever
para el desarrolfo urbanistico def predio.

Iy ¥ pury; ._TT|
¥ /T 1

Imagen N° 1: Actualizacion del plano topografico con el radicado N° 20141636708 del 06 de febrero de
2015-UAECD- Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa- BDGC.
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C) “Dentro del marco del Decreto Nacional 1077 de 2015, ARTICULO 2.2.1.1 jlegalmente es
correcte considerar la parcelacion de la Haclenda San Gregorio de la Localidad de suba como
urbanizada porgue su respectivo plano fueron deslindados los espacios publicos y privados v
actualmente cuentan con infraesfructura vial y de prestacion de servicios publicos que posibilita
ef desarrollo por construccidn. (de lo cual darfa constancia fa enlidad competente de vigilar la
gjecucicon obras) sigwendo lo establecido por la direccion de wias, fransporfe y servicios
pliblicos de la S0P en oficio 2-2012-538897 o existe algun olro requerimiento en el Distrito
Capifal para considerar & un sector anfiguo de Ja ciudad como urbanizado, aparfe de los
establecidos dentro del marco del Decrefo Nacional 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.1.1."

Inicialmente es oportuno sefalar que en el marco de lo establecido por el articulo
2.266.1.1 del Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015 modificado por el
articulo 2 del Decreto Nacional 2218 de 2015, modificado por el articulo 2 del decreto
Nacional 1203 de 2017, y los articulos 226.6.1.2 y 22.6.6.1.3 coresponde al
Curador Urbano en ejercicio de sus funciones, realizar la verificacion del cumplimiento
de las normas urbanisticas vigentes a iraves del otorgamiento de las respectivas
licencias, y en consecuencia, la SDFP es segunda instancia de los actos
administrativos que expidan los Curadores Urbanos y en esta medida, no se considera
procedente realiza pronunciamientos sobre casos concretos.

No obstante, de acuerdo con la consuita realizada por el pelicionario vale la pena
lener en cuenta lo establecido en el articulo 2.2 1.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, el cual define area o predio urbanizado como:

“Area o predio urbanizado. Se consideran urbanizados las areas o predios en los
gue se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, pargues y
equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las
autoridades competentes. {...)

También se consideran urbanizados: i) Los seclores antiguos de las ciudades que con
fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topogréaficos y/o de licencias de consiruccion
expedidas o aprobados por las autoridades compelentes deslindaron los espacios publicos
y privados y acluafmente cuentan con infraestructura vial vy de presiacion de servicios
pablicos que posibifita su desarrolio por consfruccion. (i) Los terrenos objeto de desarrolio
progresivo o programas de mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso
de mejoramiento en los aspeclos alinentes al desarrofio por wurbanizacién, o que o
completen en el futuro. (i) Los asemtamigntos, barrios, zonas o desarrollos que han sido
objeto de legalizacidn v que complelen la construccidn de infraestrucluras y espacios
piblicos definidos en fos actos de legalizacidn y hagan la entrega de las cesionas exigidas,
salvo gue no se hubiere hecho tal previsidn (.. .)" (Negrilla fuera de texto)

De acuerdo con lo anferior, para considerarse que un predio se encuentra urbanizado
debera haber dado cumplimienio a la totalidad de las obligaciones urbanisticas
establecidas en la correspondiente licencia de urbanizacion y hecho enirega de las
mismas a la autoridad competente; en caso contrario, le seran aplicables las normas
urbanisticas del Tratamiento de Desarrolio, reglamentado por los articulos 361 y
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT y el Decreto Distntal 327 de 2004.

“Articulo 361, Definicion (articulo 350 del Decrefo 619 de 2000, madificado por ef arliculo
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significa por si mismo que corresponda a un predio en Tratamiento de Consolidacion
Urbanistica, ya que fal como lo establece del articulo 3 del Decreto Distrital 327 de
2004 “Ambito de aplicacién del Tratamiento de Desarrollo™ "El tratamiento de desarrofio
aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansién, que no
han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién, como son:

a. Los predios & los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo.

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que estén clasificados en otros
tratamientos diferentes al de desarrolffo.

. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional, .. ).

d Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas
del proceso de urbanizacion, gue no se enmarguen dentro del proceso de legalizacion y
cuando en eslos se proponga un reconocimiento de la edificacidn o un cambio de
destinacion, en términos de uso en predios con ficencias de construccitn anteriores, en ef
marco de la normativa vigente. {..)" (Negrilla fuera de texio)

De acuerdo con lo anterior, en caso que para ol predio en cuestion se hayan expedido
las correspondientes licencias de urbanizacion y se demuestre el cumplimiento y
entrega de las obligaciones urbanisticas ante la entidad competente, la norma
aplicable sera la contenida en los mencionados actos administrativos: en caso
contrario, le aplicaran fas normas urbanistivas del Tratamiento de Desarrollo
contenidas en el Decreto Distrital 327 de 2004, por corresponder a un predio
urbarnizable no urbanizado”.

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos, con radicado 3-2017-21004 del 20
de diciembre de 2017, referente al predio de la Carrera 72 No 128 A -19 ubicado de |a
localidad de Suba, sefiald lo siguiente:

1. Componente Urbanistico.

Consultada la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de esta entidad se
evidencia que el predio en consulta cuenta con el plano topogréfico Rad. 2014-
1636708 correspondiente al predio "AK 72 No 128 A-19" el cual surtié proceso de
actualizacion vial por intermedio de la Unidad Administraliva Especial de Catastro
Distrital ~-UAECD-, con numero (Sic) de radicado rad14_1636708 del 21/12/2014.
Ver Fig. No 1
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2. Componente de reserva vial y malla vial local

Consultados los trazados de la malla vial arterial de la cobertura de la Base de Datos
Geografica Corporativa (BDGC) de esta entidad y el plano topografico
caorrespondiente al predio "AK 72 No 128 A-19", se verifica que el predio en consulta
fiene sefialado &l trazado vigente de las zonas de reserva vial de la malla arferial def
sector v su respectivo control ambiental, tal coma fue indicado en ef estudio vial de
la actualizacion del plano Topogréafico, UAECD (Unidad Administrativa de Catastro
Distrital), radicado rad14_1636708 def 21/12/2014. (Ver Fig. No 2).

Fig. Mo 2, magen parcial de lag ZAC de la BOGC de la SDP,

Segun el memorando interno 3-2015-00414 dirigido a la DICE y en el cual se
enuncia el estudio vial realizado al predio de la AKX 72 No 128 A-19 donde se
establece:

Calle 128 A: via local vehicular tipo V-8 de 12.00 metros de ancho minimo entre
lineas de demarcacion. La seccidn transversal de la via es la siguiente: calzada de
6.00 melros y andenes de 3.0 mefros de ancho.

AK 72 — Avenida Boyaca: via arterial V-1 de 60.00 metros de ancho minimo ente
lineas de demarcacion y sobre la cual el predio presenta parcialmente reserva vial.

A partir de la linea de demarcacion de la mencionada avenida se debe dejar una
franja de terreno de 10,00 metros de ancho minimo correspondiente al Controf
Ambiental, tal y como se encuentra demarcado en el plano topogréfico, en
cumplimiento con el Decreto Distrital 180 de 2004,

Accesos y salidas vehiculares al predio: Los accesos y salidas vehiculares al predio
se deben plantear en la elapa de wurbanismo conforme a los lineamientos
establecidos en el Articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de
Ordenamiento Territorial,

Es pertinente dejar claridad que el presente estudic vial es exclusivamente para el
predio correspondiernte a la actualizacion, en el evento que el predio realice un
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englobe o haga parte de un proyecto urbanistico que involucre mas predios, es
decir, que se modifiquen las condiciones prediales estudiadas, se debers radicar y
revisar este estudio vial.

3. Componente de Aspectos Generales

El concepto emitido por esta direccion mediante el oficio 2-2012-53889 de fecha
14/12/2012 (radicacion 1-2012-52720) no esld relacionado con el predio con
nomenclatura AK 72 No 128 A-19, teniendo en cuenta que en dicho oficio se
mencionaba lo aprobado en planos para la calle 128 entre la carrera 78 ¥ la avenida
Suba y el predio de la AK 72 No 128 A -19, como tal, no hacia parte de ningun de los
planos ahi mencionados y el mismo se encuentra ubicado en la calle 128 A con
avenida Boyacd. (anexamos oficio 2-2012-53889).

Anexamos el memorando interno 3-2015-00414 dirigiclo a la DICE y en el cual se
enuncia el esfudio vial realizado al predio de la AK 72 No 128 A-19.

En virtud de lo anterior, estamos emitiendo nuestro concepto lécnico respecto a
nuestra compelencia definida en el arficulo 12 del Decreto 16 de 2013 y a planos
aprobados e incorporados en la cartografia oficial de esta entidad,

Adicionalmente, se informa que la Direccion de Recursos fisicos de esta entidad
tiene la custodia de los planos aprobados e incorporados en la carfografia oficial de
esta entidad, por lanto, corresponde dicha Direccion emitir las copias heliografias, si
es del caso”

* Direccion de Norma Urbana mediante radicado No. 3-2017-20689 del 14 de diciembre
de 2017), informé lo siguiente:

Con relacién a la primera inquietud del peticionaria, sefiald:

“Al respecto e informamos que el Arficulo 2.2.1.1 del Decreto Distatal (Sic) 1077 de
2015 establece:

(.-.)

Area o predio urbanizado Se consideran urbanizados las areas o predios en los que se
culminaron las obras de infraesfructura de redes, vias locales, parques y equipamientos
definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las autoridades
competentes lLas areas uliles de los lerrenos urbanizades podrén estar construidas o no v,
en este Gifimo caso, la expedicion de (as respectivas licencias de construccion se somelersd a
lo dispuesto en el pardgrafo 4 del articulo de licencias de construccién y sus modalidades
contenidc en el presente decreto.(Subrayado y negrilla fuera de texto)

También se consideran urbanizados: (i) Los sectores anfiguos de las ciudades que con
fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topogréficos y/o de flicencias de construccion

edidas o aprobados por las auforidades competentes deslindaron los espacios publicos v
privados y aclualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacidn de servicios piiblicos
gue posibili desarrollo por construccion. (i) Los terrenos objeto de desarrolio progresivo

0 programas de mejoramienfo integral de barios que completaron su proceso de
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mejoramiento en los aspectos atinentes al desarroflo por urbanizacion, o que fo completen en
el futuro. (W) Los asenfamientos, barrios, zonas ¢ desarrollos gue han sido objeto de
legatizacion y gque completen la construccion de infraestructuras vy espacios pablicos
definidos en los actfos de legalizacion y hagan la enfrega de las cesiones exigidas, salvo gue
no se hubiere hecho tal prevision {_. ) (Subrayado fuera de texta).

Paor tanto, para considerarse un predio urbanizado, se debe cumplir con fas condiciones
establecidas en el texto mencionado anteriormente”.

En cuanto al segundo interrogante del peticionario, esa Direccién indicd:

"Al respecto, tal como en varias oportunidades esta entidad le ha informado a los
peticionarios, de acuerdo con el Articulo 19 de la Ley 1755 de 2011 se reitera, que no
obstante que el predio de la KR 72 128 A 19 se encuentre en Tratamiento de
Consolidacion Urbanistica, Sector 21, Subsector de edificabilidad R y subsecior de Usos
XIX, de la UPZ - 24 — NIZA, si no ha cumplido con las condiciones establecidas en la
norma nacional y distrital de la materia, para su desarrollo le aplica el Articulo 3° Literal
b. del Decreto Distrital 327 de 2004 “Por ef cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarroflo Urbanistico en el Distrito Capital”.

“ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

El tratamienlo de desarrollo apiica a lodos los predios urbanizables localizados en suvelo
urbano o de expansion, gue no han sido objeto de un proceso de desarrolio por urbanizacion,
COMmao son

a. Los predios a los gue se les haya asignado &f Tratamiento de Desarrollc

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que no estén clasificados en otros
tratamfentos diferentes al de desarrolio (Negrilla fuera de texto)

()

Finalmente, se considera necesario aclarar que de acuerdo con el articulo 2.2.6.6.1.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 “El curador urbano es un particular encargado de estudiar,
tramitar v expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, consiruccidn y subdivision de predios, a
peticion del interesade en adelantar proyecfos de esfa Indole”. Asi mismo, &l curador es
autdnomo en el ejercicio de sus funciones y responsable conforme a la ley. Al respecto, el
articule 2.2.6.6.1.3 del citado Decreto Macional dispone "El curador urbano es auténomo en el
gfercicio de sUs funciohes y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por fos dafos y
peduicios que causen a las usuanos, a lerceros o a la administracion publica en el ejercicio de su
funcidn publica

En consecuencia, como se observa de las disposiciones citadas los curadores urbanos
gozan de autonomia en & cumplimiento de la funcién pdblica que les compete
(otorgamiento de licencias de urbanismo y/o construccién y sus modificaciones).

Asl las cosas, es claro que el curador urbano en el estudio que adelanta para la
expedicion de la licencia, es quien debe determinar, entre otros aspectos, si el proyecto
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urbanistico presentado se ajusta en su integridad a las normas urbanisticas para dar su
aprobacién correspondiente y valorar si procede la expedicion de la misma.

El presente concepto se emite en los términos previstos por el articulo 28 de la Ley No.
1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley No. 1755 de 2015

Cordialmente,

UEL\HENAO|HENAO
Director de Andlisis y Conceptos Juridicos

Proyectd: Karime Amparo Escobar Foreno P(‘#r
Abogada Direccion de Analisis v Conceptos Juridicos

e anexa copea de los oficios 2-2012-53889 v 3-2015-00414,
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