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Respetados sefiores:

En atencion a la solicitud de la referencia. esta Secretaria se permite dar respuesta de
manera general a los aspectos planteados en su comunicacion, aclarando que las
observaciones particulares y coneretas en lo que respecta al expediente No, 15-25320 de
diciembre de 2015, citado en su comunicacion, corresponden en su estudio al Curador
Urbano No. 2 de Bogota,D.C., ante la cual SegUNn su comunicacion se encuentra en tramite
el asunto de la referencia. por ser la expedicién de la licencia urbanistica un aspecto de su
competencia, en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015,

De acuerdo con los hechos planteados en su comunicacion, se dard respuesta en el siguiente
orden: (i) se explicaran las facultades bajo las cuales los Curadores Urbanos expiden
licencias urbanisticas y (ii) la vinculacion de terceros dentro del procedimiento
administrativo de licenciamiento urbanistico.

. FACULTADES DE LOS CURADORES URBANOS PARA LA EXPEDICION
DE LICENCIAS URBANISTICAS

El curador urbano' es un particular encargado de estudiar. tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado
en adelantar proyectos de esta indole: en los términos establecidos en el articulo 101 de la
Ley 388 de 1997. modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003:

() _estudiar, _tramitar _y  expedir licencias de _parcelaciin, urbanismeo,
construccion o demolicion, v para el loteo o subdivision de predios, a peticion del
interesado _en adelantar pro vectos _de parcelacidn, urbanizacion. edi icacion

'Articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
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demolicion o de loteo o subdivision de predios, en las nas o dreas del municipio

o distrito que la administracion municipal o distrital le haya determinado como de

su_jurisdiccion.

La curadwria urbana implica el efercicio de wna funcion publica para la
verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito o municipio. a través del olorgamiento de licencias de urbanizacion ¥y
de construccion.

El curador _urbano o la_entidad competente enca ada_de_ejercer la_funcién

iblica de verificacion _del cumplimiento de las normas _urbanisticas y de
edificacién vigentes en el distrito, municipios o en el de riamento de San Andrés
v Providencia y Santa Catalina, serdn la entidad encargada de otorgar las
licencias de construccion que afecten los bienes de uso bajo la jurisdiccion de la
Auwtoridad  Maritima Nacional, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Tervitorial v previo el concepto técnico favorable de la Direccion
General Maritima, Dimar, del Ministerio de Defensa Nacional. La licencia de
ocupacion temporal del espacio publico sobre los bienes de uso piiblicos bajo
Jurisdiccion de la Dimar serd otorgada por la aworidad municipal o distrital
compefente, asi como por la awtoridad designada para tal efecto por la
Gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa Cataling, " (Negrilla y subrayado
fuera del texto original)

En razon a esta naturaleza, corresponde al Curador Urbano la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas v de edificacion vigentes, a través del
otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision v de construccién®. en
el marco de la autonomia que caracteriza el gjercicio de sus funciones. siendo responsable
disciplinaria, fiscal, civil v penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios,
4 lerceros o a la administracion publica en el ejercicio de su funcion publica’,

Adicional a ello, la Ley faculta al Curador Urbano para expedir licencias urbanisticas en la
totalidad del territorio del distrito capital, salvo aquellas dreas que se sefialen en las normas
urbanisticas y en el Plan de Ordenamiento Territorial como no aptas para la ejecucion de
actuaciones urbanisticas o que tengan expresamente restricciones especiales.

Como se puede observar, el ejercicio de las funciones del Curador Urbano relacionadas con
el licenciamiento urbanistico, este debe, entre otras cosas:

? Articulo 2.2.6.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015
* Articulo 2.2.6.6.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015
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(1) Verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas v de edificacion vigentes en ¢l
distrito 0 municipio, a través del otorgamiento de la licencia urbanistica respectiva.

(i1} Verificar el cumplimiento de las normas de sismo resistencia. de conformidad con
lo establecido por la Ley 400 de 1997 v la NSR 10.

(iii) Cumplir con el procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
para el tramite de la licencia urbanistica respectiva.

En consecuencia, para esta Direccion es claro que el Curador Urbano estd facultada para
aprobar licencia de construccion en los predios localizados en la ciudad de Bogota, D.C.

2. VINCULACION DE TERCEROS DENTRO IJELF PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE LICENCIAMIENTO URBANISTICO

Realizadas las aclaraciones respecto de la competencia del Curador Urbano para expedir las
licencias urbanisticas, se explicardn los aspectos que deben considerar los terceros
interesados dentro del procedimiento administrativo de licenciamiento urbanistico para
vincularse en dicha actuacién. Fsto con la finalidad de informarle las actuaciones que debe
seguir para presentar sus observaciones al proyecto objeto de licenciamiento.

En este sentido, si en su concepto el proyecto presentado para estudio de la Curador Urbano
No. 2 de Bogotd. D.C.. no cumple con las normas juridicas, urbanisticas. de edificabilidad o
estructurales referentes a la solicitud. podra vincularse dentro de la actuacion administrativa
adelantada ante dicha curaduria. en los términos establecidos por el articulo 2.2.6.1.2.2.2.
cuyo tenor literal dispone:

(-..) Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicion de una
licencia urbanistica, podrd hacerse parte en el trdamite administrative desde la
Jecha de la radicacién de la solicitud hasta antes de la expedicion del acto
administrativo que resuelva la solicitud. Dicho aclo sélo podra ser expedido una
vez hava franscurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, comados a
partir del dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la
publicacién cuando esta fuere necesaria Y. en el caso de los demds terceros. a
partir del dia siguiente a la fecha en gue se radique la fotografia donde conste la
instalacidon de la valla o aviso de que trata el pardgrate 1 del articulo anterior,

Pardgrafo. Las_objeciones y observaciones se deberdn_presentar _por_escrito,
acreditando la_condicion de tercero individual y directamente interesado v
resentar _las_prucbas que pretenda hacer valer v deberdn _fundamentarse
tnicamente _en _la__aplicacion de _las _normas _juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o  estructurales referentes a _la_solicitud, so pena_de  la
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responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolverin en el acto que
decida sobre lu solicitud " (Negrilla y subrayado fuera del texio)

De acuerdo con lo anterior, para presentar las observaciones respectivas, debe constituirse
como fercero interesado, presentando las pruebas que fundamenten sus observaciones, las
cuales solo podran ser de tipo juridico, urbanistico, de edificabilidad o estructural.
Vinculado dentro de la actuacion administrativo, podra hacer uso de los recursos
administrativos y demds mecanismos de control que estime pertinente para solicitar la
modificacion, revocatoria o eventualmente la anulacion de la licencia urbanistica.

En los anteriores términos se da respuesta a su solicitud.

Cordialmente,

Camilo Cardona Casis
Subsecretario Juridico

Provecto: Israel Mauricio Llache Olaya — Abogado contratista Subsecretaria Iuridicﬂf
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