** SECRETARIA DE
BOGOT. PLANEACION

ANEXO 1

MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS, PROPUESTA PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO N.° 12 “TIBABITA” POZ NORTE CIUDAD LAGOS
DE TORCA

RESOLUCION No. DE

( xxdexxxxxx de xxxx )

“Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de
Desarrollo n.° 12“Tibabita” ubicado en la Localidad de Usaquén en el ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte Poz Norte - Ciudad Lagos de Torca.”.

lra Fase de informacion a propietarios y vecinos colindantes
11 dejunio al 14 de julio de 2021.

Observacion y/o Acoge
n.c recomendacién Respuesta observacién
presentada (SI/NO)

La sociedad Inversiones Davanic S.A.S. - en reorganizacién identificada con NIT. 830.036.191-5, en calidad de
propietaria de predios localizados en el @mbito del Plan Parcial n.° 12 Tibabita, presentd6 mediante correos
electrénicos del 25 de junio y 30 de junio de 2021, radicados en SDP bajo los oficios n.° 1-2021-56446 y 1-2021-
56449 del 01 de julio de 2021, solicitud de prérroga del plazo fijado inicialmente para allegar observaciones y/o
recomendaciones a la propuesta; la cual fue aceptada por la Direccidon de Planes Parciales mediante oficio SDP
n.° 2-2021-52999 del 2 de julio de 2021 a través del cual se amplid el plazo hasta el 14 de julio de 2021.

Solicitud prérroga
:jneitlzialr?:gﬁ(t)e f”‘:ldrg Solicitud aceptada por la Direccién de Planes Parciales mediante oficio SDP No es
1 | allegar P n.° 2-2021-52999 del 2 de julio de 2021 a través del cual se ampli6 el plazo requnta ni
9 . hasta el 14 de julio de 2021 y se dio traslado de la comunicaciéon a Master preg .
observaciones y/o ; observacion.
) Plan S.A.S. promotor del plan parcial.
recomendaciones
a la propuesta.
Observacioén y/o Acoge_'
o . observacion
n. recomendacién Respuesta
(SI/NO)
presentada

Observaciones enviadas mediante radicado SDP No. 1-2021-60439 del 14 de julio de 2021, por el sefior Misael
Garcia Tellez Gerente General (Suplente) de la sociedad Inversiones Davanic S.A.S., actuando en calidad de
propietario del 28% de las cuotas partes de los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria No.
50N-20152144, 50N-2012143, 50N-20152140 y 50N-20152141, los cuales se localizan al interior del Plan Parcial
No. 12 Tibabita.

1. La modificacion | Mediante Oficio CAR 20192150150 del 31 de julio de 2019 (SDP No. 1-2019- | Observacion
2 de la ronda de la | 57832), la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR, | realizada en
guebrada Tibabita torno al




K

sin previo
consentimiento del
propietario y en
contraposicion a la
demarcacion

establecida en el
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maxima autoridad ambiental para los aspectos ambientales sobre el suelo | proyecto
de expansion dentro del plan parcial Tibabita, conceptud: urbanistico.
Se da

“La delimitacién de la zona de ronda del cauce principal solo se establece
en el lineamiento principal de cauce que atraviesa el area del Plan Parcial,
se debe respetar igualmente los 30 metros desde el cauce en todo su
recorrido por la zona limitrofe del area del predio con la avenida 72,
denominado en los planos como “parque lineal C.L.P”, entendiendo que esta
sigue siendo la zona de ronda del rio por el margen derecho del cauce, debe
mantener esa connotacion de ronda hidrica en todo su recorrido por el area
del Plan Parcial.

Por lo anterior se debe tener en cuenta la delimitacion en todo su recorrido dentro
del plan parcial de la ronda de proteccion hidrica conforme al numeral 3.2 del
acuerdo 16 de 1998 de la CAR. Asi mismo y con el fin de consolidar la estrategia
de conectividad hidrica, es necesario que se incorpore adicionalmente contigua a
las areas de ronda de proteccion hidrica, usos de recreacion pasiva como los
parques lineales y zonas de conectividad ecologica complementaria que sefiala
el POZ norte, ...”

En atencion y cumplimiento a la determinante ambiental de la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, la propuesta urbanistica
plantea la restitucion de la Quebrada Tibabita y su Ronda Hidraulica de 30
mts a cada lado, en un trazado paralelo a la Av. Alberto Lleras Camargo,
hasta encontrarse con el trazado definido para dicha Quebrada por el
Decreto Distrital 088 de 2017, en el ambito geografico del Plan Parcial
Tibabita. Esto, con el fin de garantizar la conectividad ecoldgica de la
Quebrada Tibabita desde los Cerros Orientales.

respuesta de
fondo a la
mismay no se
acogen en el
acto

administrativo.

decreto 088 de
2017.

2. Vulneracion
principio

fundamental de
reparto equitativo
de las cargas y
beneficios de los
propietarios.

En el marco de la Ley 388 de 1997, el principio de distribucion equitativa de
cargas Yy beneficios, tiene por objeto establecer el conjunto de mecanismos
e instrumentos, que garantice una justa participacion tanto en los beneficios
derivados del desarrollo urbano, como en los aportes o inversiones en la
construccion de las infraestructuras y equipamientos publicos, entre los
respectivos afectados.

Fundamentalmente, en el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”, el articulo 166 del Decreto Distrital
088 de 2017, establece un sistema de reparto de cargas y beneficios que
asegura la adquisicion de suelos, financiacién y ejecucion de obras de carga
general, asi como la posterior entrega de las mismas y de los beneficios
urbanisticos correlativos a tales cargas.

Por tal motivo, el articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado
por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, desarrolla como principio
la entrega de suelos como carga general y/o el aporte de los recursos en
dinero que realizan agentes privados (propietarios, desarrolladores y/o
constructores, entre otros), para la ejecucion, disefios, obras vy
financiamiento de las infraestructuras, que se componen entre otros por la
Malla Vial Arterial, y los elementos de la estructura ecoldgica principal.

Conforme a lo indicado, el aporte de suelos de carga general, asi como los
recursos en dinero, estan dirigidos a apalancar las obras que se requieren
para el desarrollo integral planificado de la operacién en el Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca. En este sentido, las
obras definidas como carga general que se desarrollaran en el marco del
Plan de Ordenamiento Zonal, estan en cabeza del Fideicomiso Lagos de

Observacion
realizada en

torno al
proyecto
urbanistico.
Se da

respuesta de
fondo a la
misma y no se
acoge en el
acto

administrativo.
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Torca, el cual, también debe adquirir el suelo definido como carga general
correspondiente a las rondas y los cuerpos hidricos.

De esta forma, para los Planes Parciales de Desarrollo el sistema de reparto
de cargas y beneficios, contiene todos los elementos constitutivos
estableciendo como premisa derechos y obligaciones urbanisticas del plan
parcial con la ciudad y entre las unidades de gestion y/o propietarios
involucrados.

Asi las cosas, para el caso de la Ronda Hidrica de la Quebrada Tibabita
ubicada en el ambito del plan parcial No. 12 Tibabita, es claro que dicho
suelo, de acuerdo con el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificatorios,
no hace parte del reparto de cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad
Lagos de Torca” y en consecuencia no es canjeable por URAS ni genera
aprovechamientos urbanisticos adicionales. EI mencionado decreto
determina que el mismo serd adquirido posteriormente por el Fideicomiso
Lagos de Torca.

En tal sentido, la propuesta planteada por el promotor, la cual fue objeto de
revision por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, cumplia con el
marco normativo Nacional y Distrital aplicable y no vulneraba el principio de
reparto equitativo de cargas y beneficios.

No obstante, el promotor del Plan Parcial ajusté la propuesta urbanistica
inicial y mediante oficios SDP n.° 1-2022-21852 del 25 de febrero y 1-2022-
24002 del 02 de marzo de 2022, radic6 ante la Direccién de Planes Parciales
de la SDP, la propuesta urbana y demas documentos anexos ajustados
integralmente. Dicha propuesta cumple con la normativa aplicable y no
vulnera el reparto equitativo de cargas y beneficios ya que garantiza tanto el
reparto con la ciudad como entre unidades de gestion.

3. Indebida
reparticion de las
unidades de

gestion urbanistica
y/o unidades de
actuacion
urbanistica.

La delimitacion y configuracion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica/Unidades de Gestién del Plan Parcial de Desarrollo Tibabita,
garantiza el cumplimiento del sistema de reparto de cargas y beneficios en
el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”, de
acuerdo a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y
sus modificatorios.

La informacién y condiciones técnicas entre ellas, la definicién de Unidades
de Actuacion Urbanistica/Unidades de Gestion del proyecto, son planteadas
por el promotor y revisadas por la Secretaria Distrital de Planeacion en el
marco del tramite de formulacion del plan parcial, verificando que las
mismas acojan en primera instancia las directrices normativas debidamente
ajustadas en cuanto a cargas generales, cesiones, infraestructura, redes de
servicios, aprovechamientos, etc, para proceder en la definicion de una
propuesta y su adecuada gestion en cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas del plan parcial con la ciudad y entre las unidades de gestion.

Al respecto y de acuerdo con las observaciones allegadas por Inversiones
DAVANIC S.A.S. mediante radicado SDP 1-2021-60439 del 14 de julio de
2021, de las cuales la Secretaria Distrital de Planeacion corrié traslado a
Masterplan (promotor del plan parcial) el 4 de agosto de 2021 mediante oficio
SDP 2-2021-64741, el promotor del plan parcial mediante comunicacién del
9 de septiembre de 2021 dio respuesta a cada una de sus observaciones.

Posteriormente, mediante comunicacion recibida por Inversiones DAVANIC
S.A.S. el 20 de septiembre de 2021, el promotor del plan parcial presenta
tres escenarios de asignacion de usos y aprovechamientos para la manzana

Observacion
realizada en

torno al
proyecto
urbanistico.
Se da

respuesta de
fondo a Ila
misma y no se
acoge en el
acto

administrativo.
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multiple de la UAU No. 2, indicando “(...) que fuera seleccionado por parte
de DAVANIC uno de ellos para la estructuracion del proyecto y que en el
evento que INVERSIONES DAVANIC no diera respuesta a la solicitud se
entenderia que el escenario seleccionado era el Escenario 1, bajo el
principio que la metodologia asociada al mismo es idéntica a la que sera
aplicada para el desarrollo de la Manzana Miuiltiple localizada en la Unidad
de Actuacioén Urbanistica 1. (...)”

Mediante oficio recibido por Inversiones DAVANIC el 27 de octubre de 2021,
el promotor del plan parcial manifesté que dado que se habia adelantado
reuniéon entre Masterplan, Prodesa y CIA. S.A. e Inversiones DAVANIC
S.AS. el 1 de octubre de 2021 donde se presentaron los escenarios y
posteriormente el 4 de octubre Inversiones DAVANIC requirid un término
adicional de 8 dias habiles para determinar cuél de los escenarios se
ajustaba a su postura comercial, juridica y técnica. Inversiones DAVANIC no
comunico a Prodesa y CIA. S.A. ni a Masterplan el escenario seleccionado
para el desarrollo de la manzana mdltiple para la Unidad de Actuacion
urbanistica No. 2.

En consecuencia, el promotor del plan parcial ajusto la propuesta urbanistica
con base en el escenario 1 planteado y mediante oficios SDP n.os 1-2022-
21852 del 25 de febrero y 1-2022-24002 del 02 de marzo de 2022, radic6
ante la Secretaria Distrital de Planeacion la formulacion ajustada del plan
parcial.

El proyecto urbanistico plantea dos Unidades de Actuacién Urbanistica /
Unidades de Gestion, en los que distribuye los usos y aprovechamientos:

UAU/UGL1 distribuye su &rea util con los siguientes productos inmobiliarios:
MZ 1 de uso mdltiple, MZ 3y 5 vivienda NO VIS, MZ 4 vivienda VIS y MZ 2
vivienda VIP.

UAU/UG?2 distribuye su area util con los siguientes productos inmobiliarios:
MZ 8 de uso miltiple, MZ 7 vivienda NO VIS, MZ 6 Lote 2 vivienda VIS y MZ
6 Lote 1 vivienda VIP.

El plan parcial propone 17.598,24 m2 correspondientes al 20% de su area
uatil en Vivienda VIP y 17.598,24 m? correspondientes al 20% de su éarea (til
en Vivienda VIS.

En razén a los ajustes a la formulacion, radicada por el promotor mediante
oficios SDP n.os 1-2022-21852 del 25 de febrero y 1-2022-24002 del 02 de
marzo de 2022 se realiz6 una segunda publicacion el 3 de marzo de 2022 a
través de la cual se puso a disposicion de los propietarios, vecinos
colindantes y comunidad en general, la documentacion y cartografia
ajustada para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la
misma hasta dia 14 de marzo de 2022. Sin embargo, no se recibieron
observaciones a la formulacién ajustada.

Observacioén y/o Acoge
n.c recomendacion Respuesta observacion
presentada (SI/NO)

Observaciones enviadas a través de correo electronico el 16 de junio de 2021 por la sefiora Marizella Agudelo
Forero, actuando en calidad de propietaria del predio de la Carrera 8 192 60 Apto. 501 Edificio Santa Cecilia
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1. Como primera
medida, debo
informarle y
corregirles que los
comunicados  que
se enviaron, fueron
enviados a la
direcciébn  correcta
pero el nombre del
Conjunto no es el
que refieren en el

comunicado que
adjunto. ElI nombre
del Edificio que

pertenece a la
direccién
CARRERA 8 No.
192-60 es EDIFICIO
SANTA CECILIA.
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La Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP | No  es una
utiliza la plataforma virtual Ventanilla Unica de la Construccion —VUC liderada por | pregunta
la Secretaria Distrital de Habitat, para realizar consultas electrénicas, entre otras | especifica
“Certificado de Tradicion y Libertad” para apoyar los procesos de socializacion y | sobre el
extraer la informacion (direccion, propietario, CHIP) base de las comunicaciones | proyecto
masivas a propietarios y vecinos colindantes del plan parcial. Urbanistico

Para el caso, la Direccion de Planes Parciales comunicé a propietarios y
vecinos colindantes mediante oficios con referencia 2-2021-45476 del 11 de junio
de 2021, que el promotor del plan “MasterPlan — Desarrollo Urbano” presentd
ante la Secretaria Distrital de Planeacion la formulacién ajustada del plan
parcial y que la documentacion correspondiente a la propuesta podia ser
consultada en la pagina web de la Secretaria.

Adicionalmente, informé que las observaciones y recomendaciones podian
ser presentadas hasta el dia 25 de junio de 2021, a través del correo
electronico sbarrero@sdp.gov.co o mediante radicacion en fisico en la
oficina de correspondencia de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada
en la Carrera 30 n.° 25 — 90 Primer Piso del SUPERCADE.

De manera complementaria, el 11 de junio de 2021 se realiz4 publicaciéon en
la pagina web de la entidad y en la ediciéon del 12 de junio de 2021 en el
diario de alta circulacién “Nuevo Siglo”.

como tal, no
corresponde a
observacion
relativa al
instrumento
de
planeamiento.
Se da
respuesta de
fondo a la
mismay no se
acoge en el
acto
administrativo.

2. Mirando los
planos no son muy
entendibles, por lo
que considero que
deberia realizarse
una reunion con la
comunidad afectada
para saber
exactamente qué es
lo que se va a hacer
y el impacto que
generard a la
comunidad,  para
conocer larealidad y
no especulaciones.

Como parte de la documentacion de la formulacién ajustada del plan parcial,
en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeaciéon en el enlace
http://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-
desarrollo/planes?combine=tibabita&fi%20eld_pparciales_phase_value=All,
fue dispuesta la cartografia en formato .PDF, legible y en alta resolucién,
para consulta de los interesados en el plan parcial.

No es
pregunta
especifica
sobre el
proyecto
Urbanistico
como tal, no
corresponde a
observacion
relativa al
instrumento
de
planeamiento.
Se da
respuesta de
fondo a la
misma y no se
acoge en el
acto
administrativo.

una
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3. Considero que
debe tenerse en
cuenta un problema
gue tenemos en la
carrera 8, justo al
frente del Edificio en
el que resido y
consiste en un
problema de aguas
residuales debido a
un cambio de
tuberia que debe
hacer el acueducto y
el cual no ha hecho.
Este es un asunto
delicado, ya que los
contratistas que
vinieron hace un
mes a pavimentar la
via, mencionaron
que no podian
pavimentar  hasta
que el acueducto
ampliara las redes
por unas de mayor
envergadura para
soportar las aguas
que vienen al
parecer desde los
barrios de arriba de
la carrera 7.

BOGOT SECRETARLA DE 0
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Es importante aclarar que la obra relacionada con el cambio de tuberia para | No es una

solucionar el problema de aguas residuales, dentro y fuera del ambito del plan | pregunta

parcial, no es una carga u obligacién que deba asumir el promotor del plan parcial | especifica

dentro del proceso de urbanizacion. sobre el
proyecto

Se sugiere realizar la consulta directamente a la Empresa de Acueducto y | Urbanistico

Alcantarillado de Bogota.

De igual forma, para dar inicio al tramite de formulaciéon del plan parcial fue
allegada la factibilidad de servicio expedida por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota oficio No. 3010001-2018-1231 / S-2018-269113 del
13 de septiembre del 2018, en la cual no se hace requerimiento relacionado
con este tema por dicha entidad.

como tal, no
corresponde a
observacion
relativa al
instrumento
de
planeamiento.
Se da
respuesta de
fondo a la
mismay no se
acoge en el
acto
administrativo.

4. Todos los planes
de desarrollo de una
localidad, en lo
personal, los apoyo,
y mas en este barrio
que estd muy
deteriorado
socialmente y al que
la alcaldia local no
ha prestado para
nada atencion. Por
ello solicito que por
medio de Ustedes
que son Entidades
distritales,
territoriales, se
presione a la
alcaldia local para
que efectte los
procedimientos
necesarios para
frenar el mal uso del
suelo que se le esta
dando a este barrio.
Me refiero a talleres,
bares, lavaderos de

La solicitud puntual respecto a los usos del suelo de la localidad no es
competencia ni obligacion del Plan Parcial Tibabita. De acuerdo a la normativa
nacional Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Ciudadana”, el control urbanistico se encuentra en
cabeza de los Alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores
de policia.

Para el caso, es el promotor del plan parcial Tibabita, quien propone los usos de
acuerdo con la normativa aplicable al instrumento de plan parcial, en el @ambito de
planeamiento cuyos limites son:

Norte: Suelo para Patio SITP; Sur: Calle 193 — Urbanizacion Tibabita;
Oriente: Reserva Vial Avenida Alberto Lleras Camargo — AK 7, Reserva
Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota y Occidente: Via Férrea,
Reserva Vial Avenida Laureano Gomez — AK 9, Plan Parcial No. 11.

No es
pregunta
especifica
sobre el
proyecto
Urbanistico
como tal, no
corresponde a
observacion
relativa al
instrumento
de
planeamiento.
Se da
respuesta de
fondo a la
misma y no se
acoge en el
acto
administrativo.

una
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carros,
montallantas, que
se estan instalando

en esta zona
netamente
residencial y que

hasta hace unos
afios era realmente
tranquila. En este
sentido me parece
importante que en
las intervenciones
que se planean
hacer, se incluyera
una politica estricta
en cuanto al uso del
suelo de esta
localidad, ya que no
gueremos que esto
se vuelva en un
barrio tipo Bosa o
Patio Bonioo la
Estanzuela.

Observacion y/o
recomendacién
presentada

Respuesta

Acoge
observacién
(SI/INO)

Observaciones presentadas bajo el oficio SDP No. 1-2021-54914 del 29 de junio de 2021, mediante el cual la
Secretaria Juridica Distrital remite el radicado SDJ 1-2021-12347 con las observaciones realizadas por la Gerencia
General del Fideicomiso Lagos de Torca. La SDP corrid traslado al promotor mediante oficio 2-2021-74359 del 31

de agosto de 2021.

1. Enrelacién con la
obligacién del
Fideicomiso Lagos
de Torca la
construccion del
retorno  provisional
enunciado,

propuesto en el DTS
para la Avenida
Laureano Goémez,
esto solo podra ser
producto de los
estudios de detalle
de la Avenida
Laureano, teniendo
en cuenta que el

Fideicomiso  debe
hacer obras
definitivas, no
temporales.

Lo anterior, obedece
al cumplimiento de
lo dispuesto en el

Masterplan promotor del plan parcial, atendio las observaciones realizadas por
el Fideicomiso Lagos de Torca en consideracion a las funciones que éste
desarrolla en el marco del Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del cual se
establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”,
(corregido por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por los Decretos
Distritales 049 y 425 de 2018 y 820 de 2019) y procedi6 a ajustar el Documento
Técnico de Soporte.

En consecuencia, el promotor del plan parcial radic6 la propuesta urbanistica
mediante oficios SDP n.os 1-2022-21852 del 25 de febrero y 1-2022-24002
del 02 de marzo de 2022, ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

La totalidad de la documentacion que hace parte de la formulacién ajustada
(incluido el Documento Técnico de Soporte) para el plan parcial Tibabita fue
nuevamente publicada el 3 de marzo en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planeacion y el 5 de marzo en el diario “El Nuevo Siglo”. Esta formulacion no
recibi6 observaciones.

Son
observaciones
realizadas en

torno al
proyecto
urbanistico
como tal.

Se da
respuesta de
fondo a las

mismas y se
acogen en la
formulacion
ajustada  del
plan parcial.
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articulo 168 del

Decreto 088,
Definicion de
Cargas Generales
aplicables al
Sistema de Reparto
Equitativo de

Cargas y Beneficios
Ciudad Lagos de
Torca, determina las
cargas generales
que a su vez
conforman los
sistemas
estructurantes al
interior del mismo,
en el cual se
encuentra el disefio
y construccion de la
Avenida Laureano
GOmez como obra
definitiva, lo que no
abarca ni
construcciones de
obras adicionales, y
tampoco
provisionales.

2. %...) De acuerdo
a lo anterior, es
necesario que se
corrija  aclarando
que, aunque la
ampliacion de la
Calle 193 esta
dentro de la
formulacion de la
Unidad Funcional,
esta no estd a

cargo del
Fideicomiso, y
corresponde a una
carga Local.

En todo este
capitulo 2, se debe
dejar claro que la
ampliacion de la
Calle 193 es a
cargo del promotor
y no del
Fideicomiso Lagos
de Torca ya que en
varios parrafos
esta imprecision se
repite.
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Frente a lo anterior,
es importante traer

a colacion
nuevamente lo
dispuesto en el
articulo 168.
Definicién de
Cargas Generales
aplicables al
Sistema de

Reparto Equitativo
de Cargas y
Beneficios Ciudad
Lagos de Torca,
por medio del cual
se determinan las
cargas generales
de Ciudad Lagos
de Torca, donde no
se encuentra la
Calle 193, por lo
que por via de DTS
dicha carga local
no puede
asignarse al
Fideicomiso. Esto,
en armonia con lo
sefialado en el
articulo 173 del
Decreto 088 de
2017(...)”

Como consecuencia
de lo anterior, las
obras de carga local,
como es el caso de
la Calle 193,

deberan ser
asumidas por los
propietarios de

suelo ylo los
desarrolladores de
los desarrollos por
urbanizacién dentro
de Lagos de Torca,
razon por la cual, en
todas las referencias
sobre dicha Vvia,
debera  aclararse
gue esta no hace
parte de las cargas
del Fideicomiso.

3. Frente a la
referencia de la
obligacion del
Fideicomiso Lagos
de Torca de tener en
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cuenta los pasos de
fauna en los
estudios y disefios
conceptuales y de
detalle de la Avenida
Alberto Lleras
Camargo - Carrera
7, se debe dejar
claro y corregir que
el Fideicomiso no
tiene dentro de sus
cargas generales el
desarrollo de la
Avenida Alberto
Lleras Camargo.

Para lo cual, se trae
a colacion lo
sefialado en el
articulo 42, del
Decreto 088 de
2017,

Lo anterior, no rifie
con la obligacion a
cargo del
competente de la
ejecucion de tales
vias, (como en este
caso, el IDU) de
atender lo sefialado
en relacion a que el
disefio de las obras
de infraestructura
que se requieran
para el desarrollo o
mejoramiento de la
malla vial en
cualquiera de sus
categorias, y que

intervengan de
manera directa
sobre cualquier

elemento de Ila
estructura ecoldgica
principal del Distrito
Capital, debera
tener en cuenta las
determinantes

ambientales
establecidas en el
Capitulo 1
~"Estructura
Ecoldgica Principal,
Zonas de
Conectividad

Ecolégica y Zonas
Sujetas a Amenaza"
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del Titulo Il
"Sistemas
Estructurantes”, del
Decreto 088 de
2017.

4.Conforme a lo ya
expuesto en la
observacién que
antecede, es
necesario aclarar y
corregir en el DTS
que el Fideicomiso
Lagos de Torca no
tiene en sus cargas
generales el
desarrollo de la
Avenida Alberto
Lleras Camargo —
Carrera 7. Ello,
conforme a o
dispuesto en el
articulo 42, del
Decreto 088 de
2017,

5.Debe

considerarse en el
DTS que la
Quebrada Tibabita y
su ronda Hidraulica
pertenecen a la

categoria de
Corredores
Ecoldgicos; y

establece la Ronda
Hidraulica de treinta
(30) metros desde el
borde del cuerpo
hidrico segin el
Decreto 088 de
2017.

Adicionalmente,

aunque en el DTS
se deja 30 metros
desde el borde del
cuerpo hidrico, se
debe traer a
colacién que
durante el proceso
de disefio detallado
de las quebradas
llevado a cabo por el
Fideicomiso Lagos
de Torca, se
incorporara y
definird la Ronda
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Hidrica y la ZMPA,
para
posteriormente,
realinderarlas segin
los criterios
definidos.

6. Aunque esta es la
formulacién
presentada por la
Unidad Funcional,
las definiciones del
sistema de
alcantarillado pluvial
en la zona se deben
basar en los
estudios
desarrollados  por
Lagos de Torca en
la actualizacion de
los estudios
conceptuales  del
Contrato EAB-ESP
1-02-25500-0626-
2009 del borde
Norte, que sirven
para definir la
solucion de servicios
publicos para el
desarrollo del Plan
Zonal Del Norte, en
el cual, aparte de la
definicion de los

colectores, se
involucra la
reconformacion

geomorfologica de
las quebradas como
base parte integral
del  alcantarillado
pluvial.

Adicionalmente, se
debe incluir en este

punto la
reconformacion
hidrogeomorfoldgica

de la quebrada que
hace parte integral
del sistema pluvial.

7. El ndmero del
convenio suscrito
entre el Instituto de
Desarrollo Urbano
- DU y el
Fideicomiso Lagos
de Torca, cuyo




R
BOGOT.

SECRETARIA DE

PLANEACION

objeto es: “Realizar
los estudios vy
disefios de
infraestructura vial
y espacio publico
de la Avenida El
Polo Oriental,
tramo
comprendido entre
la Av. Paseo Los
Libertadores
(Autopista Norte) y
la Av. Alberto
Lleras  Camargo
(Carrera Séptima);
y la Av. Santa
Barbara tramo
comprendido entre
la Av. El Jardin y
250 metros
después de la Av.
El Polo hacia el
sur, de
conformidad con lo
establecido en las

normas que
defineny regulan el
Plan de

Ordenamiento
Zonal Norte, -
Ciudad Lagos de
Torca, con el
acompafiamiento
del IDU, en
cumplimiento  de
las  obligaciones
urbanisticas de
carga general
contenidas en el
Decreto  Distrital
088 de 2017,
modificado por los
Decretos
Distritales 049 vy
425 de 2018 y los
demas
documentos que lo
complementan y
desarrollan.”
Corresponde al No.
1301-2019, y no al
Convenio No.
1437-2019.

El convenio No.
1436 - 2019
suscrito entre el
Instituto de
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Desarrollo Urbano
- IbU 'y el
Fideicomiso Lagos
de Torca, cuyo
objeto es: "Realizar
por parte del
Fideicomiso Lagos
de Torca-
FIDUBOGOTA, /os
estudios y disefios
de infraestructura
vial 'y espacio
publico de Ia
Avenida Boyaca,
tramo

comprendido entre
la Avenida El Polo
y la  Avenida
Guaymaral, de
conformidad con lo
establecido en las

normas que
defineny regulan el
Plan de

Ordenamiento
Zonal Norte -
Ciudad Lagos de
Torca, con el
acompafiamiento
del IDU en
cumplimiento  de
las  obligaciones
urbanisticas de
carga general
contenidas en el
Decreto  Distrital
088 de 2017;"
modificado por los
Decretos
Distritales 049 vy
425 de 2018 y los
demas que lo
complementan vy
desarrollan.” Aplica
para el tramo vial
de la

Avenida Boyaca
desde la Avenida
El Polo hasta la
Avenida
Guaymaral y no
hasta la ALO.

Entre el Instituto de
Desarrollo Urbano
- DU y el
Fideicomiso Lagos
de Torca se tiene
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suscrito el
Convenio No. 1435
de 2019, cuyo
objeto es: "Realizar
por parte del
Fideicomiso Lagos
de Torca-
FIDUBOGOTA, los
estudios y disefios
de infraestructura
vial 'y espacio
publico de la
Avenida
Guaymaral, tramo
comprendido entre
la Avenida Boyaca
y fa Av. Paseo Los
Libertadores
(Autopista Norte),
de conformidad
con fo establecido
en fas normas que
defineny regulan el
Plan de
Ordenamiento
Zonal Norte -
Ciudad Lagos de
Torca, con el
acompafiamiento
del IDU en
cumplimiento  de
las  obligaciones
urbanisticas de
carga general
contenidas en el
Decreto Distrital
088 de 2017,
modificado por los
Decretos
Distritales 049 vy
425 de 2018 y los
demas que lo
complementan vy
desarrollan” y por
lo cual, debe
relacionarse en la
Figura para que
conste la
informacién
actualizada que es
relevante.

2da Fase de informacidn a propietarios y vecinos colindantes

03 de marzo al 14 de marzo de 2022.
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Radicado SDP 1-2022-38663 del 17 de marzo de 2022 del Departamento Administrativo de la Defensoria de

Espacio Publico - DADEP

Una vez revisada
la informacion
mencionada en la
comunicacién y los
Sistemas de
Informacion y de
georreferenciacion
de la Defensoria

del Espacio
Publico SIDEP vy
SIGDEP, se
verifico que

teniendo en cuenta
la delimitacién del
Plan Parcial No. 12
Tibabita

consignada en el
plano de la
propuesta general
del plan parcial, se
identific6 que la

formulacion

ajustada, no
involucra predios
de uso publico

dentro del ambito
del Plan Parcial. En
ese entendido el
DADEP no tiene

objecion ni
observaciones a la
formulacién
ajustada.

No obstante, es
necesario sefalar
que la delimitacion
linda por el lindero
sur -Via Vehicular
CALLE 193, sin
estar incluidos en
la delimitacion, con

las siguientes
zonas de uso
publico

incorporadas en el
Inventario General
del Espacio
Publico y Bienes
Fiscales del Sector
Central del Distrito
Capital, a cargo del
Departamento

Administrativo de

En atencion a la observacion presentada por el DADEP, es preciso sefialar
que la formulacién ajustada presentada para el plan parcial, incluye como
carga local externa al plan parcial, la adecuacién y ampliacion de la calle 193
para consolidar un perfil vial V5 que estara a cargo del desarrollador del Plan
Parcial No 12 Tibabita.

Esta via local de 29 metros se localiza en el costado sur del plan parcial entre las
Avenidas Laureano Gomez y Alberto Leras Camargo, y deberé armonizarse a las
obras de las mencionadas vias, ambas a cargo del Instituto de Desarrollo Urbano
— IDU en este tramo.

Esta via hace parte del plano U13/4 de la Urbanizacion Tibabita. Se plantea para
mejorar las condiciones de accesibilidad y movilidad al plan parcial y su ejecucién
hace parte de las obras de la Unidad Funcional propuesta para el plan parcial.

En todo caso, en el marco del Decreto de adopcion del instrumento se dejara
claridad respecto a la obligacion del urbanizador frente a la ejecucion de esta obra
de carga local, de conformidad con los lineamientos que determine el Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU y el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico — DADEP, como titular del suelo donde se
desarrollara esta obra.

No se trata de
una
observacion al
proyecto
ajustado sino
de
informacion
suministrada
por el DADEP
en el marco de
sus
competencias.

Se da
respuesta de
fondo y no se
acoge en

el acto
administrativo.
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la Defensoria del
Espacio  Publico,
asi:

RUPI 748-8, Zonas

Viales-Vias
Vehiculares - Calle
193; la cual

corresponde a una
zona afecta al uso
publico del
desarrollo
legalizado Tibabita
de la localidad de
Usaquén. Para su
conocimiento y
fines pertinentes se
remite certificacion
del predio
mencionado.

RUPI 281-7 Zonas

Viales - Vias
Vehiculares - Calle
193, la cual

corresponde a una
zona de cesién de
uso publico de la
Urbanizacién el
Palmar de la

localidad de
Usaquén. Se
remite

certificacion.




